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novertejums

Novértéjuma pasiititajs: VAS “Latvijas Pasts”

Novertgjuma datums: 2024. gada 22. jilijs



Riga,

VAS “Latvijas Pasts”

Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Tpasuma — apbiives 109/264 domajamo dalu Aizkraukles novada
Skriveru pagasta Skriveros, Stacijas laukuma 3, novertésanu

Saskana ar Jusu pasitijumu, tika veikta VAS “Latvijas Pasts” piederoso 109/264 domajamo dalu no
nekustama TpaSuma — apbuves: pasta ekas (kad.apz. 3282 008 0599 001), kas atrodas Aizkraukles novada
Skriveru pagasta Skriveros, Stacijas laukuma 3 (turpmak teksta Objekts), noveértésana.

Ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: \

3282 008 0599

Skriveru pagasta ZG nodalijums:

| 100000044182

Pasta ¢kas kadastra apzim&jums:

3382 008 0599 001

Ipasumtiesibas:

Ipasnieks:

VAS ,, Latvijas pasts” - 109/264
domajamdas dalas no apbiives

Nodoklu maksataja kods:

40003052790

Piezimes:

Ar pasta éku funkcionali saistita zemes vieniba (kadastra apzimejums 3282 008 0599)
pieder citam juridiskam personam un nav vértéjama Objekta sastavdala.

Apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: Uzcel$anas gads: Stavu skaits: Platiba, m?: Fiziskais
stavoklis:
Biroju eka 001 Atjaunota éka, 2 Visa eékas platiba Labs.

ekspluatacija nodota
2005. gada.

374,6

Apgriitinajumi:

Tirgus veértibu butiski
neietekme:

Cela servitiits - ipasuma vértibu biitiski neietekme.




Ipasuma apskates un ta dalas noveérteSanas apstakli:

Apskates un vert€Sanas 22.07.2024. Vertejuma sagatavosanas Dokumenta datums ir ta

datums: datums: elektroniskas parakstisanas
datums.

Apskates apstakli: Objekta apskate tika veikta bez ierobezojumiem.

Vértéjuma uzdevums un méerkis:

Darba mérkis bija noteikt nekustama ipasuma — apbiives dalas tirgus vértibu tas apskates bridi — 2024.
gada 22. julija, nemot véra situaciju nekustamo IpaSumu tirgl $aja datuma. Veért§jums paredzets, lai noteiktu
apbuves dalas iesp&jamo pardosanas sakumcenu, pienemtu 1&émumus par tas labako un efektivako izmantosanu.
Vertgjumu nedrikst izmantot citu fizisku vai juridisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaja piekrisanas.

Vertesanas pieejas, pielietotie standarti:

Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Tiek uzskatits, ka ar So pieeju iegltais
rezultats vislabak raksturo vért§jamo Objektu. Veért&jums ir veikts saskana ar Latvijas IpaSuma vérteSanas
standartiem LVS 401:2013.

Slédziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta:

VAS ,,Latvijas Pasts” apbtives 109/264 domajamo dalu tirgus vertiba, kas 2024.gada 22. julija ir
52 000 EUR (piecdesmit divi tikstosi eiro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tick atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas min&ti Saja vert€sanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertific€ts nekustamo TpaSumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA
Nekustamais ipaSums atrodas Aizkraukles novada Skriveru pagasta. Skriveru pagasts ir viena no

Aizkraukles novada administrativajam teritorijam, Vidzemes dienvidos, Daugavas labaja krasta. Robezojas ar
Aizkraukles novada Jaunjelgavas pilsétu, Aizkraukles un Jaunjelgavas pagastiem, ka arm1 Ogres novada
Jumpravas, Krapes un Leédmanes pagastiem. Pagasta centrs atrodas Skriveros.

Sabiedriska transporta kustibu uz Rigu nodroSina autobusu marsruti un vilciens. NodroSinajums ar
sabiedrisko transportu kopuma uzskatams ka labs. Veértesanas Objekta novietojums Skriveru pagasta uzskatams
par labu. Teritorija, kur atrodas nekustamais IpaSums, pamata ir veidota ka individualas apbtives un komerciala
rakstura zona. Tie$a pieklasana pie nekustama TpaSuma no pasvaldibai piederosas asfaltétas ielas.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.3. APBUVES RAKSTUROJUMS
Vertejama Objekta sastava ietilpst pasta ekas (kad.apz. 3280 008 0599 001) 109/264 domajamas dalas.
Eka atrodas dienas socialais centrs un pasts.

Kadastra apziméjums: | 3280 008 0599 001
Nr.: 001
Nosaukums: Biroju eka.

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 298,1 | m?
Biivtilpums: 1708,0 | m?
Ekas kopgja platiba: 374,6 | m?
Stavu skaits: 2
Biivniecibas uzsaksanas gads: Atjaunota eka, pec remonta 2005.gada nodota ekspluatacija.

Konstruktivais risinajums

B . Ekspluaticija .
- Konstrukcijas Ekspluatadijas : : Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsglkianas gads gp': s?f'ij‘“"as (%)
Pamati Akmens muris - 2005 2005 50
] . Akmens miris 2,5
R e kiege biezuma'vai | - 2005 2005 40
ezl
. i k
Parsequmi Kgashosarkoka | . 2005 2005 2
Metdla loksnes ar
Jumta segums antikorozijas - 2005 2005 0
parklajumu

Ekas tehniska stavokla apskate tika veikta vizuali. Kopuma celtnes tehniskais stavoklis ir labs.

InZeniertikli
Pieslegums elektribas centralizétajiem tikliem, vietéja tidensapgade un kanalizacijas sistéma, centraliz&ta apkure.

Planojums

Telpas Mazikais | Lielskais Ekspluaticija

- pluatacija
;';mu"“ Nosaukums I;*”':s Stavs ?':"1 stums | augstums | augstums a!:t::a) pienem#anas
gnf 3 (m (m M) gads(-i)
pa

1 Gattenis etaama | 2.85 - - 24 -

2 Kabinets eaima |y 2,85 - 124 -

3 Zile Restroiama |y 285 - - 259 -

4 Noliktava Regaroioma |y 285 - - 7.0 -

Ekas iss apraksts.
Ekas pirmaja stava ir izvictota pasta nodala, telpu grupas 001 kopgja platiba 98.4 m?, kas saskana ar

ckas reala sadalijuma ligumu (ckas dalijuma plans pielikuma) atbilst 109/264 domajamam dalam no ¢kas, un
dienas socialais centrs, kas atbilst 155/264 domajamam dalam no &kas.

Telpu apdare: gridas pasta klientu apkalpoSanas, sanitartchniskas telpas klaj flizes, pasta darba

kabinetos linolejs. Dienas socidla centra dala koka dg&li darba kabinetos, gaitenT un zdlé. Sienas krasotas,
griesti krasoti vai pic griestiem pickarto griestu konstrukcija ar icbfivétiem apgaismojuma kermeniem.

Sanitartehniskajas telpas gridas flizétas, sienas fliz€tas un krasotas, griesti krasoti.
Ekas otraja stava visas telpas tick izmantotas Skriveru novada dienas sociala centra vajadzibam —

personala darba telpas, zale un koplietosanas telpas. Telpu apdare ir lidziga ka pirmaja stava. Visa ¢ka mainita
clektroinstalacija, apkures sistéma, santchniskas ictaises. Ierikota ugunsdrosibas un apsardzes sisttma.

Ekas un telpu tehniskais stivoklis kopuma ir labs, ickstelpu un fasades apdarc laba stavokli,

sanitartehniskajas telpas ir uzstaditas kvalitativas sanitartehniskas iekartas un aprikojums, €ka iebuvets lifts,

izveidota uzbrauktuve cilvékiem ar Tpa§am vajadzibam pie ieejas durvim.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.4. TIPASUMA FOTOATTELI
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2. FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTA SLEDZIENU

2.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situdcijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vertéanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezimé So saméru izmainas tendences. Jebkur$
sapratigs pirc€js vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efekfivakajam izmantosanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis atkarigs
no nekustamo Tpasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantosanas veida bils visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizéjot vertejama Objekta raksturu, atraSandas vietu un nekustamo IpaSumu tirgus situdciju,
vertetajs secina, ka labakais izmantoSanas veids ir telpu izmantoSana komercdarbibai.

Sis vértgjuma atskaites pamata ir piengmums, ka nekustama Tpasuma dala tiek izmantota atbilstosi tas
labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie Ipasuma dalas
tirgus veértibas aprékini.

2.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- nekustama Tpasuma atraSanas Skriveru pagasta centra;
- tuvakaja apkartng attistita sociala un transporta infrastruktura.
Negativie:
- vertgjamais Objekts ir domajamas dalas no &kas;
- zeme neietilpst vértéjama Objekta sastava.

2.3. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu Ipasuma dalas tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darfjumu uznémumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 22
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertétaji analiz€ja informaciju par darfjjumiem ar komercialas
nozimes objektiem un $adu IpaSumu piedavajumu Aizkraukles novada un ta apkartné.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var bitiski ietekmé@t arT nekustamo 1pasumu tirgu. Esosaja situacija nav
iesp&jams prognozet, cik ilgstoss biis §is process. Pastav risks, ka IidzSingjais Iidzsvars var maintties. Ir skaidrs,
ka § ietekme biis nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. Si briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju l€mumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
ipaSumu cenam var biit divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2024. gada, visticamak, tiek prognozeta ekonomikas
recesija un neliela inflacija. Bremzé$anas vérojama ari Eiropas ekonomika, tom&r 2025. gada izaugsmei
vajadz€tu atjaunoties, inflacijai biitiski paléninoties. Ieprieks€jo gadu zemie procentu likmju Iimeni neveicindja
ekonomikas stabilitati, pie negativam procentu likmém Centralas bankas varétu atgriezties vien neordinara
situacija. Latvijas banka ir paaugstinajusi inflacijas prognozi, savukart IKP prognoze samazinata. Vienlaikus
Latvijas Banka samazinajusi Latvijas ekonomikas pieauguma prognozi 2024. gadam. Prognozes tick model&tas
lielas nenoteiktibas apstaklos, un var tikt butiski korigétas, nemot véra to, cik veiksmigi tiks izmantotas Eiropas
atbalsta finans€juma sniegtas iesp&jas un arl atbalstoSas monetaras politikas nodroSinatie arkartigi labveligie
finans€juma apstakli. Sagaidams, ka 2024. gada otraja pus€ investiciju aktivitate samazinasies, jo pirc&ji turpina
pienemt diezgan nogaidoSu attieksmi. Paredzams, ka investiciju tirgu vadis vietgjie spélétaji un bis lielaks
mazaka apjoma darfjumu Tpatsvars, kas savukart ietekm&s kop&jos Baltija sasniegtos investiciju apjomus.
Kopuma sagaidams, ka kopgjais investiciju apjoms Baltijas valstis 2024. gada saglabasies liment, bet lielaka dala
darTjumu tiks planoti 2025. gada pirmaja puse.

Tirgum sensitivi reaggjot uz norisém pasaulé, ipasi uz procentu likmju kapumu un geopolitisko
nenoteiktibu, lielo darfjumu Tpatsvars sariik, kas redzams gan péc darfjumu skaita, gan kopgjas investoru
parliecibas un intereses indeksa raditajiem.

2023. gada laika Latvija tika veikti 49,2 tukstosi nekustamo IpaSumu pardosanas darTjumu, kas bija par
11,5% mazak neka 2022. gada (55,6 tukstosi). Kopgja nekustamo Ipasumu darjjumu summa Latvija sasniedza
2,288 miljardus EUR, kas bija par 11,6% mazak neka gadu ieprieks (2,587 mljrd. EUR). No veiktajiem
nekustamo IpaSumu pardoSanas darjjumiem lielaka dala — 41% bija dzivoklu pardosanas darfjumi, kas veidoja

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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45% no kopgjas darfjumu summas, tiem sekoja pardoSanas darfjumi ar zemém, kas kopa veidoja 35% no
darTjumu skaita un 21% no kopgjas darfjumu summas; pardosanas darfjumi ar zemes un &ku Tpasumiem veidoja
19% no darjjumu skaita un 32% no kopg@jas darfjumu summas. Savukart, 2023.gada Riga tika noslegti 15
tiksto$i nekustamo IpaSumu pardoSanas darfjumu, kas bija par 9,5% mazak salidzinajuma ar 2022. gadu, kad
tika noslégti 16,5 tukstosi darjjumu. Kopg&ja nekustamo ipaSumu darfjumu vertiba Riga 2023. gada sasniedza
1,021 miljardu EUR, kas ir par 12,6% mazak neka 2022. gada, kad kop€ja darjjumu vértiba bija 1,168 miljardi
EUR.

Nekustamo ipasumu pardosanas darijumu skaits Latvija 2022. - 2023. gada

60 000
50000
40000
30000

20000

Darijumu skaits

10000

2022 2023

W dzivokli telpu grupas @ zeme eme ar ¢kam

Nekustamo ipasumu pardos$anas darijumu kopéjas summas Latvija
2022. - 2023. gada
Avots: Immostate

Komercplatibu mekle$anas aktivitate ir cieSi atkariga gan no ckonomiskas attistibas valsti, gan no
uznémeju noskanojuma un attistibas planiem.

Veicot nekustamo ipaSumu tirgus segmenta — apmierino$a vai laba tehniska stavokli esoSu vidgjas
platibas “padomju laika” komercialas nozimes €ku dalu Aizkraukles novada analizi, tika secinats, ka paslaik
piedavajuma nav lidzvertigu pasumu.

Darijumi no 2023. gada junija Iidz 2024. gada junijam ar vidgjas platibas komercialas nozimes telpam
Aizkraukles novada un ta tuvakaja apkartne ir robezas no 150 — 500 EUR/m?,

Tirgus prognozes 2024. gadam:

- geopolitiskas situacijas un ekonomisko apstaklu neskaidriba turpinas butiski ietekmét tirgu.

- 2024. gada varetu but noverojama tirgus stabilizacija ar darfjumu skaita un cenu pieauguma tendenci
saistiba ar prognozéto ECB procentu likmju samazinasanu, kas var stimulét tirgus aktivitati, padarot
kredttus pieejamakus gan majoklu iegadei, gan investicijam nekustamo Tpasumu attistiba.

- Pieaugot ekonomiskajai stabilitatei un mazinoties nenoteiktibai tirgii, varétu pieaugt ari darjjumu skaits.

- Pircgji, kas 2023. gada bija ienmusi nogaidosu poziciju, varétu atjaunot savu aktivitati tirga.

- Lidz ar pieprasijuma pieaugumu varétu atjaunoties investiciju aktivitates nekustamo TpaSumu attistiba.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. VERTESANAS PIEEJAS

3.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE
Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar tirgus
(salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegtts vertibas indikators, kura pamata ir vert€jama aktiva un Ilidzigu vai
identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.
Saskana ar pasttijumu, $is veért€jums ir paredzéts, lai noteiktu ipaSuma dalas aptuvenu pardosanas
sakumcenu. Pamatojoties uz ar vértéSanas uzdevumu, tika noteikta pasuma dalas tirgus vertiba.
Tirgus vertibas definicija no Latvijas IpaSuma veérte$anas standarta LVS 401:2013.
Tirgus vertiba — apréekinata summa, par kadu vertésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvéle.

Vertesanas praksé pastav tris visparpienemtas nekustamo ipaSumu verteSanas pieejas. Tas ir I1zmaksu,
Tirgus (Salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetajs uzskata, ka pasreizéjos ekonomiskajos un nekustamo TpaSumu tirgus apstaklos lidzigu
Ipasumu dalu noverté$anai pilna apjoma ir izmantojama tirgus pieeja.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novertejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma pasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup@tas pec sekojosam galvenajam pazimeém:

1. Darjjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finansésanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsolg, darfjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas
kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekm& noveért€jama
TpaSuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipasumu un

salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p&c vertetaja sledziena novertgjamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekm&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, Kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss:
-5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.
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4. VERTIBAS APREKINS

4.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustama Tpasuma dalu nav nodrosinats galvojums;
e nekustama ipasuma dala nav apgritinata ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav&jumiem;
e nekustama ipasuma dala nav apgratinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;
e nekustama ipasuma dala nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko varétu pretendét
tre$as personas.
Nemot véra pieejamo informaciju un veértéjama Objekta raksturu, vertétaji uzskata, ka tirgus veértibas
noteik$anai ir izmantojama tirgus pieeja.

4.2. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo IpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par Iidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdari$ana un iegiito rezultatu saskano$ana.

Pamatojoties uz nekustamo IpaSumu tirgus stavokli, Objekta tirgus veértibas noteikSana tika izmantota
salidzinaSana ar piedavatiem un pardotiem nekustamajiem Tpasumiem. Tiek izmantoti salidzinamu nekustamo
fpasumu pardoSanas gadijumi, ievérojot atSkiribas starp Siem objektiem un veért€jamo ipaSumu. Korigétas
pardosanas cenas dod tieSus noradijumus vert€jama ipasuma tirgus vertibas iegtiSanai. Pardotie nekustamie
IpaSumi tiek salidzinati, balstoties uz pardoSanas cenu ietekméjoSiem faktoriem, piem&ram, €kas novietojums,
telpu tehniska stavokla raksturojums, labiekartojums u.c.. Vertétaji norada, ka tirgus (salidzinamo darijumu)
tas, ka informacijas par lidziga apjoma un izmanto$anas veida telpam vért€jama nekustama ipasuma tuvuma
vertétaju riciba ir salidzino§i maz. Konkrétaja gadijuma tirgus pieeja izmantota, lai atspogulotu amplitidu, kada
notiek darTjumi ar nekustamajiem Tpa$umiem. Saja amplitada bitu jaieklaujas ari vértgjamai Ipasuma dalai.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetajs ir izvelgjies:

Salidzinosie objekti

ipasums Pils iela 25, Sigulda,
Siguldas novada. TpaSuma sastava
ietilpst dzivoklu &ka, ar zemes
ipaSumtiesibam. Ekas  kopgja
platiba 277,6 m?, zemes gabals ar
kop&jo platiba 2 510 m? Apbiive
kopuma apmierino$a tehniska
stavoklT. Ipasums pardots
06.2023. par 103 000 EUR.

Tpasums Vidzemes Soseja 23,
Garkalne,  Ropazu  novada.
Ipasuma sastava ietilpst biroju
€ka (pasta ¢cka) ar zemes
ipaSumtiesibam. Ekas kopgja
platiba 321,0 m?, t.sk. pagrabs
62,9 m?, zemes gabala platiba 1
104 m?2 Apbiive kopuma ir
apmierino$a tehniska stavokli.
IpaSums pardots 06.2022. par
110 900 EUR.
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ipasums Viestura iela 10B,
Jékabpils. TpaSuma  sastava
ietilpst zeme un  apbuve.

IpaSumu veido administrativa
eka. Zemes gabala platiba — 1
106 m?, &ekas kopgja platib

245,3 m2. Eka ir
apmierino$a/vidgja tehniska
stavokli. Objekts pardots

03.2024. par 90 000 EUR.
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*Noradito salidzinamo objektu fotoattéli no interneta vides un var biit nepietiekami precizi.

Aprékinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finansé$anas apstakliem, ipaSumu sastava,
tirgus apstakliem darfjumu laika, Ipasumu novietojuma, apbiives fiziska stavokla un citiem faktoriem.
Aprekiniem izmantota €kas platiba atbilstosi VZD Kadastra informacijas sist€emas datos noraditgjai. Sikak

aprekinu gaita paradita sekojosaja tabula.

Aprékinu tabula.
Raditaii Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
1 Vertejama eka objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Stacijas laukums
%’ Skriveri, Pils iela 25, Vidzemes sose]a? 3 Jekabpils, Viestura
Skriveru pagasts, Siqulda Garkalne, Ropazu iela 10B
Aizkraukles 9 novads
novads
Salidzinama objekta pardevuma cena, EUR o 103 000 110 900 90 000
Darfjuma laiks 06.2023. 06.2022. 03.2024.
Zemes platiba, m? 0 2510 1104 1106
Ekas platiba (bez pagraba), m? 374,6 2276 258,1 2453
Pagraba stava platiba, m? 0,0 62,9
Lietosanas mérkis Biroju &ka Dzivoklu eka Dzivojama maja Administrativa ka
(pasta maja)
Eku tehniskais stavoklis apmierinoss apmierinoss apmierinoss apmierino§s/labs
Telpu platibas 1 m? pardevuma cena, EUR/m? o 453 430 367

Korekcijas:

Salidzinamais objekts attieciba pret vértéjamo

1. Darfjumu finans€$anas apstakli

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

EUR 453 EUR 430 EUR 367
2. Darijuma apstakli (tipisks pirkSanas darfjums vai piespiedu lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
pardosana u.c.) EUR 453 EUR 430 EUR 367
o . lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
3. PardoSanas laiks EUR 453 EUR 430 EUR 367
labaks | -20% labaks | -20% sliktaks | 10%
4. TpaSuma novietojums EUR 362 EUR 344 EUR 404
mazaka | -10% mazaka | -10% mazaka | -10%
5. Eku platiba EUR 326 EUR 309 EUR 363
6. Zemes paSumtiesibas ir | -10% ir | -10% ir | -10%
' pasu EUR 293 EUR 278 EUR 327
= . lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0%
7. Eku konstruktivais risinajums EUR 293 EUR 278 EUR 327
_ L sliktaks | 15% | sliktaks | 5% sliktaks | 15%
8. Eku tehniskais stavoklis EUR 337 EUR 292 EUR 376
. o lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
9. Nodrosinajums ar komunikacijam EUR 337 EUR 292 EUR 376
o lidzvertigi | 0% | Idzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
10. Paligekas EUR 337 EUR 292 EUR 376
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11. Eku uzlabojumi:

- veiktie renovdcijas/siltinasanas darbi

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- inZenierkomunikacijas

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- telpu planojums lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%

- teritorijas labiekartojums, asfaltéti laukumi, apgaismojums lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- apgritingjumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- atseviski stavosas/blokétas ekas, kaiminu ipasumu kvalitate u.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- KOPA apbiives uzlabojumi 0% 0% 0%

EUR 337 EUR 292 EUR 376
Parrékinu koeficients -25% -32% 2%
Parrekinu korekcija -EUR 115 -EUR 137 EUR 9
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 76 756 EUR 75 456 EUR 92 219
12. Citi tirgus vértibu ietekm&josi faktori:

- Citi apstakli EURO EURO EURO
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 76 756 EUR 75 456 EUR 92 219
Korigeta 1 m? cena EUR 337 EUR 292 EUR 376
Salidzinama objekta svara koeficients 0,33 0,33 0,34
Sz'tlldzmafmf) pamatéku platibas 1 m? vidéja korigéta cena EUR 336
(tirgus vértiba)

Ekas tirgus vertiba EUR 125 710

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta kas tirgus vértiba ir EUR 125 710.

4.3. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Ekas noverte$anai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu pieeju
izmanto$ana ir stipri ierobezota un tas novértéSanai netika pielietotas. Attiecigi noteikta vértgjamas €kas tirgus

vertiba (aprekinu rezultatus noapalojot) ir 126 000 EUR.

VAS “Latvijas pasts” pieder 109/264 domajamas dalas no apbiives: pasta €kas (kad.apz. 3282 008 0599
001), kas atrodas Aizkraukles novada Skriveru pagasta Skriveros, Stacijas laukuma 3. Nosakot veért€jamas
apbiuives 109/264 domajamo dalu tirgus vertibu, tiek nemts véra Latvijas Republikas Civillikuma 1069. un
turpmako pantu noteikums, kas paredz, ka kopipasnieki, samerigi ar katra dalu, sanem visus labumus, kadus
kopégja lieta dod, un tada pasa samera ar1 nes zaudejumus, kadi tai celas. Attiecigi $aja gadijuma var prezumet, ka
kopipasuma domajamo dalu summa veido apbtives kopgjo tirgus vertibu.
Nemot véra to, ka verte§juma mérkis ir noteikt apbiives domajamo dalu tirgus veértibu, tiek pienemts, ka
to tirgus vertiba ir skaitliskai domajamai dalai atbilsto$a apbiives kopgjas veértibas dala.
Tadgjadi noteikta apbiives domajamo dalu tirgus veértiba ir:

Objekts Vertgjamas Apbiuves tirgus Apbives domdjamo dalu
dalas lielums vértiba, EUR noteikta vértiba, EUR
Apbiives domajamas dalas 109/264 125710 51 903
Veértéjamo apbiives domajamo dalu tirgus vértiba, EUR 52 000

Attiecigi galiga noteikta apbtives 109/264 domajamo dalu tirgus vertiba ir 52 000 EUR.
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5. SLEDZIENS

Veicot veikta VAS ‘“Latvijas Pasts” piederoso 109/264 domajamo dalu no apbiives: pasta ¢kas
(kad.apz. 3282 008 0599 001), kas atrodas Aizkraukles novada Skriveru pagasta Skriveros, Stacijas laukuma 3,
novertgjumu, ir noteikta

tirgus vertiba, kas 2024. gada 22. julija ir 52 000 EUR (piecdesmit divi ttikstosi eiro).

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no mana riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IpaSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem piengmumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

N

10.

11.

12.

13.

Vertetajs pienem, ka IpaSuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

Vertétajs neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar ipaSuma piederibas tiesibu ietekmésanu.
Noverteta 1pasuma dala tiek uzskatita par brivu no aiznémumiem, iekilajumiem, finansialam saistibam un
apgriitinajumiem, ja tas nav speciali atzZimets novert§juma.

Vertibas aprékins pamatojas uz mana riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo TpaSuma dalu un tas tirgus vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz veért€Sanas dienu. Tiek uzskatits,
ka 81 informacija ir ticama un pareiza. Tai pasa laika es neuznemos atbildibu par Siem informacijas avotiem.
Kopgjas vertibas sadalfjums starp zemi un uzlabojumiem attiecas tikai uz eso$o izmanto$anas veidu.
Atdalita zemes un eku vertiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vértgjumu.

Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vertg§jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iespgjam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistja novert€Sanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus buitu jasasniedz, faktiski sasniegtie
rezultati varétu butiski atskirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav Ipasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina pasuma dalas tirgus vertibu, un kas var tikt
atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

Novertgjumu nav atlauts kopét un publicét, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo Ipasuma dalu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novertgjuma uzdevuma teikts, bez
ieprieks€jas noverteétaja un pasiititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Vertétaja pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekléSanas gaita, kas varétu tikt
ierosinata saistiba ar vertéjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks ipasi saskanota.
Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert§juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi pec novertéSanas datuma, vai par kuriem informacijas sanemta pé&c
atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertetajs par tiem neatbild.
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7. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

e faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pienemumi un tos ierobeZzojosie
apstakli,

e tas ir personigas domas, viedokli un secinajumi,

e nav IpaSas, paSreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo ipaSuma dalu un nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas Seit iesaistitas,

e darba apmaksa nav atkariga no ieprieks$noteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virziSanas ta, lai
ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata
vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un $T atskaite sagatavota saskana ar Latvijas Ipasuma vertéSanas standartiem
LVS 401:2013,

e esmu veicis TpaSuma personigu apskati, péc kuras tika sastadita 7 atskaite.

Sertificéts nekustamo ipasSumu veértétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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