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2022.gada 15.decembri

Atzinums par nedzivojamo telpu

Gaujas iela 18, Vangazi, Ropazu novads
kadastra apziméjums 8017 003 0107 002
Telpu grupu nr. 010; 011 un dalas no 017
iesp&jamo nomas maksu

Pamatojoties uz Jadsu ligumu, més apskatijam augstak minéto TpasSumu, ta apkartni un
izanaliz€jam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma nomas maksu. Izpétes
noliks bija noteikt atseviSsku neapdzivojamo telpu iespéjamo nomas maksu. Novértéjamais objekts ir
neapdzivojamas telpu grupas un to dalas, kas ir dala no visa nekustama TpaSuma Gaujas iela 18,
VangaZos, Ropazu novada, kura TpaSuma tiesibas registrétas Vangazu pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr. 100000067829 ar kadastra Nr. 8017 003 0107.

Tirgus noma (fre) — aprékinata summa, par kadu TpaSums vértéSanas datuma badtu iznomats savstarp&ji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu iznomataju un labpratigu nomnieku uz atbilstoSiem nomas
nosacijumiem, péc atbilsto8a piedavajuma, un katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.12.)

Atzinuma sagatavoSanas mérkis ir sniegt informaciju par iespéjamo nomas maksu. Veicot homas
maksu aprékinu no nekustama TpaSuma iznomasanas veértétaji balstijas uz lidzigiem noslégtajiem
ligumiem, piedavajuma eso$am un potenciadlam nomas maksam sada tipa objektos.

Ipaduma apskate un novértésana tika veikta 2022.gada 09.decembri un 12.decembri.

Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis atzinums, misu zinaSanam
un pieredzi, musu viedoklis par telpu tirgus nomas maksu, nemot véra to atraSanas vietu, platibu,
tehnisko stavokli, novietojumu apkartné, novietojumu €ka, labiekartojumu, izmantoSanas iespé€jas,
piekluves iespéjas, sezonalitati, auto novietoSanas iespéjas, komunalo maksajumu apmaksas
nosacijumus u.c. nomas maksu forméjoSiem apstakliem ir sekojoss:

Nomas
maksa, EUR
ménesi/m?
(bez PVN)

Telpu nosaukums Platiba Labiekartojums Piezime

Biroja telpas , 2.stavs,
telpu grupa ar kadastra ) Elektriba, centrala apkure,
o 29.4m _ o
apziméjumu Gdensvads, kanalizacija
Nr. 8017 003 0107 010;

Telpas ar pilnu iekS€&jo
2.50 EUR/m? apdari, apmierino$a
tehniska stavoklt

Iznomajamam telpam centrala apkure, tdensvads, Telpu platiba noteikta

piekrito§a koplietoSanas 16.0 m? kanalizacija 1.00 EUR/m? saskana ar Tpasnieka
telpu dala [émumu
Telpu grupai 010 Nomas maksa par
kopeja piekritosa 45.4 m? 89.50 EUR visam telpam, bez
platiba PVN

Biroja telpas , 2.stavs,

telpu grupa ar kadastra Telpas ar pilnu iek$gjo

Elektriba, centrala apkure,

o 8.5 m? _ . 3.00 EUR/m? apdari, apmierino$a

apziméjumu Gdensvads, kanalizacija S L s T

Nr. 8017 003 0107 011; tehniska stavokl
.Izn?m?J_amarr} telvpam ) centrala apkure, tdensvads, Telpu pI_ath? ncv>te_ikta
piekritosa koplietoSanas 46 m . 1.00 EUR/m? saskana ar pasnieka

kanalizacija =
telpu dala [émumu

Telpu grupai 011 Nomas maksa par
kopéja piekritosa 13.1 m? 30.10 EUR visam telpam bez

platiba PVN




Telpu nosaukums

Platiba

Labiekartojums

Nomas maksa,
EUR ménesi/m

Piezime

Biroja telpas , 2.stavs,
dala no telpu grupas ar
kadastra apziméjumu
Nr. 8017 003 0107 017;

33.4m?

Elektriba, centrala apkure,
Udensvads, kanalizacija

2.50 EUR/m?

Dala no telpu grupas
(017), bijusT telpa grupa
(014)

Telpas ar pilnu iek$&jo
apdari, laba tehniska
stavoklit

Iznomajamam telpam
piekritosa koplietoSanas
telpu dala

18.1 m?

centrala apkure, Gdensvads,

kanalizacija

1.00 EUR/m?

Telpu platiba noteikta
saskana ar padnieka
[émumu

Dalas no telpu grupai
017 kopeéja piekritosa
platiba

51.5 m?

101.60 EUR

Nomas maksa par
visam telpam bez
PVN

Noteikta nomas maksa ir noteikta pie nosacijuma, ka nomniekam papildus javeic maksajumi par
komunalajiem pakalpojumiem (elektribu, Gdeni, kanalizaciju, apkuri, atkritumu izveSanu, telpu
uzkopsanu ) péc faktiska patérina, ka ari PVN maksajumi.
NIN maksajumi nav ieklauti nomas maksa.

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vertibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, lTdzigi nomas darijumi, zon&jums, ka art citus faktorus, kas varétu ietekmét apskatama 1pasuma

nomas maksu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt

garantéta. Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka arf masu
atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 92
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek8sédétajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR

DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigd saskana ar manam zindSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus,
kuri 8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarboSanas, ne atlidziba par Si novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no
vértibam, kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka Sis zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vértétaju étikas un standartu
principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasreiz€ja vai nakotné paredzama personiga interese par So
TpaSumu, ne art iespéja gat labumu no $adi novértéta ipasuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Veértétaju Asociacijas apstiprinatiem Tpasumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto paSumu, ka arT veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits kd zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secindjumus
un viedokli par nekustama Tpasuma vértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 8T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproduceét, izplatit
vai ka citadi dartt publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaitd ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskads sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértéjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais TpaSums.

Sertificéts vertétajs:
(Péteris Strautmanis LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 92)

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Telpu plani un foto atteéli

Telpu nosaukums Platiba Labiekartojums Piezime

Biroja telpas , 2.stavs, telpu grupa
Nr. 010; 29.4 m?
Telpas Nr.1;nr.2;nr.3; nr.4

Elektriba, centrala apkure,
Gdensvads, kanalizacija

- - _ _ Telpas ar pilnu iekS&jo
Iznomajamam telpam piekritoda 16.0 m?2 centrala apkure, ddensvads, apdari, apmierinoa

koplietoSanas telpu dala kanalizacija tehniska stavoklt

Telpu grupai 010 kopéja

2
piekrito$a platiba 45.4m

Telpas plans:
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80170030107001002 -

80170030107001003 -
80170030107001010 -
Kadastrala vertiba (EUR): 3709
Kadastralas vertibas noteik$anas datums: 01.01.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

3709 {pac kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoganai no
2023.gada}

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

7819 {pac kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no
2025.gada)

Nosaukums:

Biroja telpas

LietoSanas veids:

122( - Birgja telpu grupa

Stavs (piesaistes): 2
Telpu skaits: 4
Kadastralas uzmérisanas datums: 10,11,2020

f;elpu grupas ekspluatdcijd pienemsanas gads{-
)

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé&ja platiba (kv.m.): 29.4

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0

Dzivoklu platiba (kv.m.): 0

Dzlvokju dzivojama platiba (kv.m.): 0

Dzlvoku paligtelpu platiba (kv.m.): 0

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 29.4
Nedzivojama iekételpu platiba (kv.m.): 29.4
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0

KoplietoZanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0

Koplieto$anas artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpas

Telpas | | Augst Mazikais | Lielakais | ppaipa | Ekspluaticija
't:i;’l:"s Nosaukums 3&525 Stivs | ugstims ?:1g)stums ?:Sstums (kv.:'n.) pienemsanas
grupa gads(-i)

1 Kabinets Nt | 2 3.15 3.15 315 114 -

2 Kabinets M | 2 3.15 3.15 3.15 9.3 -

3 Kabinets e | 2 3.15 3.15 3,15 45 -

4 Kabinets ::ﬁggé‘l’g;ams 2 3.2 3.2 3.2 42 -

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteikSanas veids (ja tads ir)

Apkure. Centralizeta

Apvida ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta

ApvidQ ir konstatéts

Védinasana. Dabiska

Apvidu ir konstatets

B0170030107001011 [ -
Kadastrala vértiba (EUR): 1072
Kadastralas vErtibas noteikéanas datums: 01.01.2022

Prognozetd kadastrala vértiba (EUR):

1072 (pac kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no
2023.gada)

Projektéta kadastrald vartiba (FUR):

2261 {pac kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no
2025.gada}

Nosaukums:

Biroja telpas

LietoSanas veids:

1220 - Biroja telpu grupa

Stavs (piesaistes):

2

Novértéjamais ipaSums: Gaujas iela 18, Vangazi, RopaZu novads




Administrativa éka Administrativa éka

Telpu grupa nr. 010

Telpu grupa nr. 010 Telpu grupa nr. 010

Novértéjamais ipasums: Gaujas iela 18, Vangazi, Ropazu novads 9



KoplietoSanas telpa — gaitenis

KoplietoSanas telpa — kapnu telpa

KoplietoSanas telp KoplietoSanas telpa - gaitenis

KoplietoSanas telpa -tualete KoplietoSanas telpa - tualete

Novértéjamais ipasums: Gaujas iela 18, Vangazi, Ropazu novads 10



Telpu nosaukums Platiba Labiekartojums Piezime

Biroja telpas , 2.stavs, telpu grupa ar
kadastra apzimé&jumu 8.5 m?
Nr. 8017 003 0107 011;

Elektriba, centrala apkure,
Gdensvads, kanalizacija

Telpas ar pilnu iek§€&jo
centrala apkure, P P J

Iznoméjgménvm telpam piekritosa 4.6 m? ) e, apdari, apmierinosa
koplietoSanas telpu dala Udensvads, kanalizacija tehniska stavoklt
Telpu grupai 011 kopéja

piekritosa platiba

Telpas plans:
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Telpu skaits:

1

Kadastralas uzménsanas datums:

10,11,2020

fgelpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-
iy

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.):

un

Dzivojamo telpu platiba {kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

w [

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplieto$anas iekstelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

olo|o|o|e|rw|o|o|o|a|a e

Telpas

Telpas

numurs
telpu
grupa

Nosaukums

Telpas
veids

Stavs

Augstums
{m)

Mazakais
augstums
(m)

Lielakais
augstums
(m)

Platiba
(kv.m.)

Ekspluatacija
pienemsanas
gads(-1}

1 Biraja telpa

Nedzivojama
iekstelpa

3.15

3.15

3.15

8.5

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteikianas veids (ja tads ir)

Apkure. Centralizeta

Apvidi ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatets

Vé&dinasana. Dabiska

Apvidd ir kenstatéts

Datums: 10.11.2020

80170030107001012

80170030107001013

80170030107001015

80170030107001016

80170030107001017

Kadastrala vertiba (EUR):

12362

Kadastralas vértibas noteiksanas datums:

01.01.2022

Pregnozeta kadastrala vertiba (EUR):

2023.gada)

12362 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no

Projektéta kadastrald vértiba (EUR):

2025.gada)

26063 (pec kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmanto$anai na

Nosaukums:

Biroja telpas

Lietoanas veids:

1220 - Biroja telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 11
Kadastralas uzmérisanas datums: 10.11.2020

fgelpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads{-
DY

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kwv.m.): 98
Dzivejamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzlvoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dziveklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0

Novértéjamais ipaSums: Gaujas iela 18, Vangazi, RopaZu novads
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Administrativa éka Administrativa éka

Telpu grupa nr. 011

Koplieto8anas telpa — kapnu telpa KoplietoSanas telpa — gaitenis

Novértéjamais ipasums: Gaujas iela 18, Vangazi, Ropazu novads
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KoplietoSanas telpa — gaitenis KoplietoSanas telpa - gaitenis

KoplietoSanas telpa -tualete KoplietoSanas telpa - tualete

Novértéjamais ipasums: Gaujas iela 18, Vangazi, Ropazu novads
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