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Rézeknes novada pasvaldibu iestades
Kaunatas apvienibas parvalde

2025.gada 20.februaris

Par nekustama 1pasuma
“Grasis”, Mozgi, Kaunatas pagasta, Rézeknes novada, LV - 4622
tirgus vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto 1pasumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama TpaSuma veértibu.
Izpétes noliks bija noteikt nekustama Tpasuma tirgus vértibu. Nekustamais 1paSums sastav no zemes
gabala 0,5332 ha platiba zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 78620010092, kura TpaSuma tiesibas
registrétas Kaunatas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000907536 ar kadastra Nr.7862 001
0092.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma vértibas
noteikSana atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kaddu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu dartijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11)
Ipaduma apskate un novértésana tika veikta 2025.gada 17. februari
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam un
pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpasSuma tirgus vertiba apskates datuma noapalojot ir:

1’500, - EUR
(Viens tukstotis pieci simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, l1dzigi pardoSanas darijumi, ka arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama Tpasuma tirgus
veértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka arT musu
atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Zemes gabals
Novértéjamais ipasums: Grasis, Mozgi, Kaunatas pagasta,
Rézeknes novada LV-4622

Kadastra Nr.: 7862 001 0092

Rézeknes novada pasvaldiba,

Ipasnieks: reg. Nr. 90009112679

Ipaduma tiesibas registrétas Kaunatas pagasta

Objekta juridiskais apraksts: zemesgramatas nodaltljuma Nr. 200000907536

Kopeéja platiba: 0,5332 ha
Esosais izmantosanas veids: Zemes gabals
Labakais un efektivakais izmantosanas veids: Lauksaimniecibas zeme

Rézeknes novada pasvaldibu iestades

Vértéjuma pasatitajs: Kaunatas apvienibas parvalde

Nekustama ipasuma vértibas noteikSana
atsavinasanai organizéjot izsoli

Vértéjuma mérkis:

e Vairak par 100 kilometriem garas dabiskas Gdensteces vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos — 0,5332 ha

¢ Nacionala parka dabas parka zonas teritorija — 0,5332 ha

e Pierobeza —0,3202 ha

o Dzivojamas apbiives zemei izvértéjamo apgritinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam — 0,3202 ha

o Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet&jiem un pasvaldibu celiem
lauku apvidos — 0,3202 ha

Apgriatinajumi:

Veértibas:

1’500,- EUR

Tirgus veértiba: (Viens tikstotis pieci simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2025.gada 17.februart

Piezimes: Zemesgabals nekopta — plava

Novertéjamais 1pasums: Grasis, Mozgi, Kaunatas pag., Rézeknes nov. 4




2. Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Kar8u izdevnieciba Jana séta
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3. Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta
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4. Piebraucamais celS

78620010092

Adrese: " " Grasis' *, Mozgi,
Kaunatas pag., Rézeknes nov.,
LV-4622

Platiba: 0.5332 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Nekustamais
ipaSums

PiebraukSana pa pagasta grants seguma celu, informacijas avots: LR VZD kadastra informacijas sistéma

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.
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5. Zemes gabala izvietojums apkartné

78620010092

Adrese: "' Grasis' ', Mozgi,
Kaunatas pag., Rézeknes nov.,
LV-4622

. Platiba: 0.5332 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Nekustamais
ipasums

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.

Novertéjamais 1pasums: Grasis, Mozgi, Kaunatas pag., Rézeknes nov. 8



6. Zemes gabala robezu plans

ZEMES VIENIBA UZMERITA ZEMES V'E""B‘:ES
LKS-92 T™M 1ZVIETOJUMA SHEMA z
Méroga koeficients: 1.000184
MOZQ,-
B D
&
g}
=251700
=718300
RobezZojo$o zemes vienibu saraksts:
no A lidz B: 78620010397
no B lidz C: 78620010334
no C Iidz A: 78620010279 Zemes vienibas platiba: 0.5332 ha
Zemes robezu plans 7862 001 0092 Plana mérogs 1: 1000 2.lapa no 2
Mérnieks Artirs Zaremba Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
sertifikata Nr. AB0125 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"

Novértéjamais ipaSums: Grasis, Mozgi, Kaunatas pag., Rézeknes nov. 9



7. Teritorijas planojums

=IATS

\ VA

APZIMEJUMI
FUNKIBONALAS ZOMNAS

Savrupmdaju apbdves teritarja {DzS5)
: Bavrupmdju apbOves teritorija (DzS1)

Mazstivu dzivajamas apbives teritorija (Dzb )

I ¥ Publiskas apbives teritorija (P)
Publiskas apbiwves taritorja {P2)

Jaukias centra apbives teritorija {(JC)
Ropnieciskis apbives teritorja ()
Transpara infrastrukliras teritorija (TR}
Tehniskds apbives teritorija (TA)

Dabas un apstadijumu teritarja (DA}

B | Dabas un apstadijumu teritorija (DA1, DAZ)
MeZu taritorija (M)

Lauksaimniacibas taritorija (L}

I: Lauksaimniscibas taritorija (L1, L2)

Novertéjamais 1pasums: Grasis, Mozgi, Kaunatas pag., Rézeknes nov. 10



8. Foto atteli

N
PiebraukSana zemesgabalam Zemesgabals

Zemesgabals Zemesgabals

‘Zeme“sbals | Zemesgabals
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9. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darTjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vertiba tiek pielidzinata visiesp&jamakajai darfjuma cenai tirgl vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstaka no reali iespéjamas pardevéjam un zemaka no reali iesp&jamam pircéjam.

Saskana ar darba uzdevumu, tika noteikta arT TpaSuma piespiedu pardoSanas vértiba, ar ko tiek
saprasta naudas summa, ko reali var iegit pardodot ipasumu pardevéja gratibu gadijuma un laika
posma, kas ir nepietiekams atbilstoSam piedavajumam tirgus vértibas definicijas konteksta.

Galvenie pienémumi, kas nosaka pardevéja gratibu iemeslus, ir:

1. Nepietiekams ekspozicijas laiks tirgii. Nekustama Tpasuma piedavajums tirga notiek likumdosana
ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus
vértibas definiciju. Pircéji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu un Tpasnieku iesp&jamo
pretdarbibu. Minétie apstakli batiski saSaurina potencialo pircéju loku.

2. lerobezotas ipasuma apskates iespéjas pirms darijjuma. Potencialajiem pircéjiem biezi nav
iespéjas brivi apskatit Tpasumu, lai novértétu ta fizisko un funkcionalo nolietojumu, sagaidamo
ienesigumu un citus labumus. Minétos riskus pilntba uznemas pircéji, tadél likumsakariga ir vinu
prasibas péc pazeminatam cenam.

3. Nenoteikts laika periods darijuma pabeig$anai. Stridu un tiesdSanas gadijuma izsoles akta
apstiprinaana un TpaSuma sanemsana valdijuma var bdatiski ieilgt, atseviSskos gadijumos pat nenotikt
vispar.

4. lerobezotas darjjuma kreditéSanas iespéjas. Nosolito cenu pircéjiem jasamaksa noteikta termina
pirms darfjumu apstiprinaSanas un Tpasumtiesibu registracijas. Tas apgritina hipotekaro kreditu
sanemsanu. Citi finanséSanas avoti ir dargaki un stimulé darfjumu cenu samazinajumu.

5. Papildus izmaksu riski. Ilzmaksas par TpaSumu parnemsanu, juridisko formalitdSu nokartoSanu,
apsaimniekoSanas uzsak8anu nav precizi prognozéjamas ne apjoma, ne laika zina.

6. Nekustamo TpaSumu tirgus apstaklu riski. Tirgus cenu samazind3anas vai stagnacijas perioda
piespiedu realizacijas apstakli negativi ietekmé cenu [Imeni. LejupejoSa tirgus apstaklos investori ir
piesardzigaki un pieprasa biatiskakas atlaides, salidzinot ar augSupejosa tirgus periodiem.

VértéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus situacija
var mainities, aprékinata vértiba citd laika momenta var izradities ar lielaku novirzi no darijjuma cenas.
Veértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vértéSanas datuma, nevis pagatné vai nakotné.

Ipaduma apskate un novértédana tika veikta 2025 gada 17.februari.

Novertéjamais 1pasums: Grasis, Mozgi, Kaunatas pag., Rézeknes nov. 12



10. Pienémumi un ierobezojoSie faktori

Tirgus vértibas noteikS8ana tiek pieméroti Sadi nozimigakie pienémumi:

Pasatitaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

lesp&jamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt Iidz darfjumam tiek uzskatitas par nebatiska,
bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteikS8ana tiek nemtas cenas izmainas tendence
vértéjama objekta atradanas vieta..

Ipasums var tikt pardots tirgd un nepastav nekadi apgratindjumi darijumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

Vértejamais objekts nav apKkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vertéjuma atskaité;

Vertéjamais Ipasums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi ta konstruktivam un ekspluatacijas
Tpatnibam, lai saglabatu ta lietoSanas vértibu laika perioda, kamér tas ir izdevigi pasniekiem.
Tpasumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezojosie faktori:

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

Vértejuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigds organizacijas sertifikata vai licences iegiSanai, kd arT kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

Ipaduma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZeniertehniskam metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav apsléptu vai
neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina vai pazemina TpaSuma veértibu, un var tikt
atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodém;

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, kd arT netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekadas objekta vértibu ietekmé&joSas grunts Tpatniba;

Ir pienemts, ka véert&jamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipaSuma vértibu;

Vértétajs nav atbildigs par datiem - zinam, planiem, precizéjumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértéjuma pasutitajs;

Novertetaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos
vai nomas ligumu, kas ietekmé veértibu

Vértéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Veértetajs neuznemamies atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem,
kas notikusi péc vértésSanas datuma un to ietekmi uz vértéjama objekta tirgus vertibu;
Nekustama Tpasuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgritinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgratindjumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;
Veértejums ir veikts atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

Vértéjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa”
piekriSanas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot,
reproduceét, izplatit vai ka citadi dartt publiski pieejamu, tai skaitd ar reklamas, sabiedrisko
attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas Iidzeklu
starpniecibu, ka arf aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu vertéjumu
atskaiSu formu radisanai.

Novértéjamais ipaSums: Grasis, Mozgi, Kaunatas pag., Rézeknes nov. 13



11.Apkaimes apraksts

Rézeknes novada platiba - 2524 km2

Rézeknes novads atrodas pasa Latgales vidu. Ta
o Onouxa lielaka dala atrodas Latgales augstiené, tas ziemelu
,-/ / Ll un  ziemelrietumu nogazé. Rietumdala -
*,\ "} Vidusdaugavas zemiené un Lubana lidzenuma, bet

¢ Rézg*qe ziemeldala nedaudz iesniedzas Ziemellatgales
o pacéluma. Rézeknes novads atrodas netalu no
\ E Latvijas valsts un arT visas Eiropas Savienibas
.4 austrumu robezas ar Krieviju un Baltkrieviju, kas
ot paver pladas potencialas sadarbibas iespéjas visas
jomas. Novada teritoriju Skérso starptautiskas

nozimes automagistrales Riga - Maskava,
Sanktpéterburga — Var$ava, ka arT starptautiskas nozimes dzelzcela magistrales $ajos paSos virzienos,
kas novada teritorijai pieSkir érta tranzita koridora statusu.

Rézeknes novada ir 25 pagasti: Audrinu, Bérzgales, Cornajas, Dricanu, Feimanu, Gaigalavas,
Griskanu, llzeskalna, Kantinieku, Kaunatas, LendZu, Liznavas, Maltas, Makonkalna, Nautrénu, Naglu,
Ozolaines, Ozolmuizas, PuSas, Rikavas, Sakstagala, Silmalas, Stolerovas, Strizanu, Vérému.

Gleznaina daba, kulttirvésturiskie un dabas objekti ir labs priekSnoteikums tlrisma attistibai. Novada
tarisma uznémumi ne tikai piedava atpusties pie ideniem, bet arT iepazit kulttrvésturiskas bagatibas,
apmeklét svetkus un nobaudit Tpatnéjo Latgales kulinaro mantojumu, izjust latgalieSu valodas un
viesmilibas 1paso burvibu.

Rézeknes novads ir viens no bagatakajiem novadiem Latvija ar kultdras pieminekliem. Valsts
aizsargajamo kultdras pieminek|u saraksta ir ieklauti 252 Rézeknes novada esoSie kultdras pieminekli.
Rézeknes novads var lepoties arT ar nematerialam kultlras vertibam — makslinieciskas pasdarbibas
kolektiviem, tautas dailamata meistariem, talantigdm un neordinaram personibam.

Lielakais rapniecibas uznémums ir RSEZ SIA “Verems” Vérému pagasta. Lauksaimniecibas sféra aktivi
darbojas SIA “Spruzeva”. Rézeknes novads atrodas aptuveni 250 km no Rigas. Novada teritoriju Skérso
starptautiskas nozimes autoceli Riga —Maskava, Sanktpéterburga —VarSava, ka ar starptautiskas
nozimes dzelzcela magistrales $ajos pat virzienos, kas novada teritorijai pieskir érta tranzita koridora
statusu. Rézeknes novads atrodas netalu no Latvijas un art visas Eiropas Savienibas austrumu robezas
ar Krieviju un Baltkrieviju, kas paver plaSas sadarbibas iespéjas visas jomas.

Rézeknes novada iedzivotdju pamatnodarboSanas ir lauksaimnieciba —45% no novada teritorijas
aiznem lauksaimnieciba izmantojama zeme. Zemnieki audzé graudaugus, linus, darzenus, nodarbojas
ar piena un galas lopkopibu, cukkopibu, netradicionalo lauksaimniecibu. Domin&josas razoSanas
nozares Rézeknes novada ir kokapstrade, celu un magistralu blvnieciba, kravu parvadajumi, ka art
lauksaimniecibas raZzoSana, kuru parstav lauksaimniecibas kooperativi. Starp uznémumiem visvairak ir
mikrouznémumu un mazo uznémumu. Ekonomikas attistibu novadd sekmé Rézeknes speciala
ekonomiska zona (RSEZ), tas teritorija atrodas tris lielakie novada uznémumi —RSEZ SIA ,Verems”,
kas eksportam uz ES valstim, k& arT Japanu un Koreju razo lielformata saplakSnus, metalapstrades
uznémums RSEZ SIA ,LEAX Rézekne” un RSEZ SIA ,Rigamet”, kas nodarbojas ar caurulu raZzoSanu.
Rézeknes novads ir 1pasi bagats ar kultrvésturiskam liecibdm — noslépumiem apvitiem pilskalniem,
senkapiem un muizam. Arhitektiras mantojuma galveno vietu ienem baznicas, kas glaba neskaitami
daudz makslas vértibu. Jaatzimé, ka Valsts aizsargadjamo kultiras piemineklu saraksta ir ieklauti 237
Rézeknes novada esoSie kultiras pieminekli.

Rézeknes novads izcelas ar lielako ezeru kopplatibu valstt —novada teritorija ir ap 200 ezeriem, tai skaita
Latvijas lielakie ezeri —Razna un Lubans, kas ir art nozimigakie zivsaimniecibas ezeri Latvija.

Avots: www.rezeknesnovads.lv
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12.Tirgus analize

No ekonomiska viedokla zeme ir kapitals, kuram ir noteikta ekonomiska/tirgus vértiba, un tas tapat ka
jebkurs cits kapitals nodroSina tirgus situacijai atbilstoSu ienakumu. Nomas ligums ir atlidzibas ligums
un nomas maksai par lietas lietoSanu ir jaatspogulo abu ligumslédzéju saistibu ekonomiska lTdzvértiba.
Nomas maksai jablt patiesai atlidzibai par lietas lietoSanu. ArT tiesiskajas attiecibas starp zemes un
apbuves Tpasniekiem zemes nomas maksai ir jabat atbilstoSai atlidzibai par zemes lietoSanu.

Zemes nomas ligums tiek slégts tad, ja zemes un €ku Tpasnieki ir divas dazadas personas, pieméram,
pasvaldiba iznoma sev piederoSos zemes gabalus dazadai saimnieciskai darbibai uz tiem, dazada
rakstura apbivei. Zemes noma lauku regionos ir plasi izplatita lauksaimnieciba izmantojamo zemju
segmenta, jo daudzi zemju Tpasnieki, kuri pasi nevélas vai nespéj lauksaimnieciski izmantot zemes
platibas, iznoma tos ekonomiski aktivajiem zemniekiem. Savukart pilsétas zeme tiek iznomata éku
Tpasniekiem, lai funkcionali paplasinatu €kas izmantoSanas iespéjas (pieméram, stavlaukums pie biroju
€kas vai sporta laukums pie skolas), ka art lai nodroSinatu éku primaro izmantoSanu (pieméram, zeme
zem daudzdzivoklu ékas).

Kaut arT nomas maksa par zemi ir likuma atrunata tomér daudzi zemes nomnieki vélas to izpirkt jo Tpasi
tie nomnieki kam uz zemesgabala atrodas buves.

NotikuSie darfjumi Rézeknes novada ar neapblvétiem zemesgabaliem, kur platibu sadaljjums ir no 0,4
ha Iidz 0,8 ha. 2024 gads
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Zeme Cornajas pag., Rézeknes nov. ° D 24/09/2024 04 0.4 880 o Lauksaimniecibai
‘eme Audrinu pag., Rézeknes nov. Q0 14/05/2024 06 06 740 o Lauksaimniecibai
2:ng Mijas, Jaunie Cai, Griskanu pag., Rézeknes nov. o D 22110/2024 07 07 15500 2 Lauksaimniecibai
Zeme Nautrénu pag., Rézeknes nov. o D 10/10/2024 08 08 5000 1 Lauksaimniecibai
Zeme Gruznovi, Malta, Vijanu pag., Rézeknes nov. Q0 12/07/2024 06 08 3700 1 Lauksaimniecibai
Zeme Jasmini, Dundas, Kantinieku pag., Rézeknes nov. Q0o 16/04/2024 o7 07 3000 0 Lauksaimniecibai
’Z;’"“ Ozolmuizas pag, Rézeknes nov. Qo 20/0212024 07 07 2500 0 Lauksaimniecibai
Zeme Bérzgales pag., Rézeknes nov. ° D 14/06/2024 08 0. 2200 ] Lauksaimniecibai
Zeme Silmalas pag., Rézeknes nov. o D 25/04/2024 05 05 1300 ] Lauksaimniecibai
Zeme Dricénu pag., Rézeknes nov. ° D 24/04/2024 06 06 1200 ) Lauksaimniecibai
Zeme 0Ozolaines pag., Rézeknes nov. Q0o 27/08/2024 08 08 1000 0 Lauksaimniecibai
’me ‘Sakstagala pag., Rézeknes nov. ° v] 23/07/2024 06 06 1000 0 Lauksaimniecibai

Avots: www.rezekne.lv, www.cenubanka.lv, SIA VCG Ekspertu grupa
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13. Atrasanas vieta

Novietojums: Novértéjamais TpaSums atrodas Kaunatas pagasta
teritorija

Sabiedriska transporta kustibu nodrosina autobusu
marsruti, pa Valsts regionalo autocelu P 55 Rézekne -
Dagda pieturvieta atrodas ~ 6km no vértéjama ipaSuma

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekliSanas iespéjas:

Ipasuma apkartne — lauksaimniecibas zemes,
viengimenu lauku majas, Kaunatas pagasta centrs ~
7km. Lielakie infrastruktdras objekti atrodas Rézeknes

pilséta 28 km attaluma

Apkartne, infrastruktura:

»
X

Slani

d|

Layers Q :

<B4 Latvijas pladu riska un pladu draudu kartes
PAVASARA PLUDU KARTES UPEM UN
~B4 EZERIEM AR DAZADIEM PLODU
SCENARIJIEM

B4 Udens limena atzimes
B4 1/10 gados (10%) pladi: com
Eha’l‘“' 1/100 gados (1%) pladi:
(5 1/200 gados (0,5%) pladi:
\@39““ 1/50 gados (2%) pludi

D o
3 1/20 dos (5%) pladi:
,Ltm*_"‘- Search result =E% gados pladi

L
\B\m“" Grasis, Mozgi, Kaunatas pagasts, Rézeknes 1/5 gados (20%) pladi:
A% ®.  novads, 4622, LVA

Zoom to 1/2 gados (50%) pladi:

PLUDU KARTES JURAS VEJUZPLODU
PIEKRASTES ZONAI AR DAZADIEM PLODU
SCENARIJIEM

L PLUDU SCENARIJI 2100. GADAM

Nacionalas nozimes pladu riska teritorijas

Vides, socialo un i Rl
parvaldibas (ESG) 2
faktoru analize: '3
Hidrografija

) Nitratu jutigas teritorijas

Avots:https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
Maz ticams, jo pamatojoties uz pieejamo informaciju (skatit Avots) un tertorijas
planojumu, novértéjamais TpaSums neatrodas pludu (ts.k. véjuzpludu riska)
teritorija

- krasta erozija (“Coastal erosion”)

- karstuma vilnu (“Heatwave”) risks

- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks
- vétras (“Storms”) risks

- Tpasi smagi nokrisnu (“Heavy
precipitation”) risks

Maz ticams.
Riski saistiti ar klimatiskajai joslai
raksturigajiem apstakliem

Novertéjamais 1pasums: Grasis, Mozgi, Kaunatas pag., Rézeknes nov. 16


https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

14. Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 0,5332 ha
Kadastr.élés veértibas noteikSanas 01.01.2025
datums:
Fiskala kadastrala vertiba 138 01.01.2025

Zemes kadastrala vertiba: Universala kadastrala vértiba 431 01.01.2025

Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

e Vairak par 100 kilometriem garas dabiskas Gdensteces vides un dabas
resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos — 0,5332 ha

e Nacionala parka dabas parka zonas teritorija — 0,5332 ha

e Pierobeza — 0,3202 ha

o Dzivojamas apbiives zemei izvértéjamo apgritinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam — 0,3202 ha

o Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un pasvaldibu
celiem lauku apvidos — 0,3202 ha

Apgriatinajumi:

Uzlabojumi: Nav
Pieejamas komunikacijas: Nav
Konfiguracija: Daudzstidra forma
Reljefs: Uzkalns
Drenaza un gruntsiadeni: Nav informacijas
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15. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Ipaduma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpasSumu tirgus daltbnieku spéku saméru, ka ari iezimé So saméru izmainas tendences.
Jebkur$ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem,
nekustamo TpaSumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskana ar $a zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir definéjams ka nekustama
TpaSuma pielietojums, kurs vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantos$ana ir akflva tadda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmanto$anas veidu, vai ari var bt
kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
iecergjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipasumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atsevisku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektlvakais izmanto$anas veids dotaja situacija ir pagasta teritorijas planojuma noteiktais,
jo Sis izmantoSanas veids ir reali iesp€jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un $im TpaSuma
veidam visatbilstoSakais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstosi ta esoSajam un efektivakajam izmantoSanas veidam.

16. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipasuma vertibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:

e Daudzveidiga zemesgabala izmantoSana

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:

e Jaiegulda I1dzekli zemesgabala sakop3Sanai

Novertéjamais 1pasums: Grasis, Mozgi, Kaunatas pag., Rézeknes nov. 18



17. Novertésanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VértéSanas pieejas” apaksSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai Tpasuma vértibu
aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vértéSana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lldzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.” S1s
pieejas ir:

e Izmaksu pieeja;

¢ lenakumu pieeja;

¢ Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama Tpasuma vértibas noteik$anai tiek izmantota tirgus (salidzinamo darijumu)
pieeja, jo 8T ir vienigd no metodém, kas vispatiesak atspogulo nekustama 1pasuma tirgus vértibu.

18. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegdts vértibas
indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz salidzinamam cenam tirgQ, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem Tpasumiem tirgQd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
TpaSuma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rapigi izvértéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotdju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimé, ka apdomiga persona par pasuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lidziga ipaSuma
iegadi vai nomu.

STs pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd,
cenu izvértéSana. Ja pédeja laika ir notikusi tikai dazi darTjumi, var bt lietderigi izvertét identisku vai
lTdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka ST
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieS8ams korigét informaciju par
notikudo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras dartfjuma faktisko apstaklu un vértibas bazes
atSkiribas, ka arl pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikudajos dartjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

ST izpéte liek parskatit daudzus darfjumus, tos analizét un pielagot to atskiribas.

VérteSanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolé, darfjums starp savstarpéji saisttam
vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu lTmena izmainas kop$ darijjuma
veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bdtiski ietekmé novértéjama ipaSuma
tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, konfiguracijas, reljefa u.c.
parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipaSumu un
salldzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoSs: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir
sekojoss: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks.

Novértéjamais ipaSums: Grasis, Mozgi, Kaunatas pag., Rézeknes nov. 19



19. Salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

Atrasanas vieta:

Ozolmuizas pagasts,
Rézeknes novads

i # Kopéja platiba:

0,6797ha

4 f ; InZenierkomunikacijas:

WAl AtbilstoSi vertéjamajam TpaSumam
::-‘.é' ’
24 ' Konfiguracija: Daudzstira forma
Y - \
78780030241 PiekliSanas iespéjas: Labas
Ad : - = «
Plart?::: 0.6797 ha Pardosanas datums: 20.02.2024
Subjekts: Fiziska persona
Statuss: Nekustamais .
Thatiime Cena: 2 500,- EUR
Piezimes: Zemesgabals

Salidzindmais objekts Nr. 2

Atrasanas vieta:

Silmalas pagasts,
Rézeknes novads

Kopeéja platiba:

0,5281 ha

InZzenierkomunikacijas:

AtbilstoSi vertéjamajam TpaSumam

Konfiguracija:

Taisnstdra forma

78880050047

PiekliSanas iespéjas: Labas
Adrese: -
Platiba: 0.5281 ha Pardosanas datums: 25.04.2024
Subjekts: Fiziska persona
Statuss: Nekustamais Cena: 1900 - EUR
Ipasums

—_— . Zemesgabals
Piezimes:

Salidzinamais objekts Nr. 3

AtrasSanas vieta:

Piladzitis, Bérzgales pagasts,
Rézeknes novads

Kopéja platiba:

0,7716 ha

Inzenierkomunikacijas:

AtbilstoSi vértéjamajam TpaSumam

Konfiguracija:

Trisstdra forma

78440020420

PiekliSanas iespéjas: Labas
o Adrese: - _ .
% Platiba: 0.7716 ha Pardosanas datums: 14.06.2024
Subjekts: Fiziska persona
Statuss: Nekustamais Cena: 2200 - EUR
Tpasums
Piezimes: Zemesgabals

Novertéjamais 1pasums: Grasis, Mozgi, Kaunatas pag., Rézeknes nov.
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20. Aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Noveértejamais ipasSums 3
Cena, EUR 2500 1900 2200
Platiba, ha 0,5332 0,6797 0,5281 0,7716
Cena par ha, EUR 3678,09 3597,8 2851,22
Vértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
PardoSanas laiks - 20.02.2024 0% 0 25.04.2024 0% 0 14.06.2024 0% 0
Korigéjama vértiba: 3678,09 3597,8 2851,22
Novietojums rajona Nedaudz labaks | -5% | -183,9 | Nedaudz labaks | -5% | -179,89 Atbilst 0% 0
Novietojums apkartné - Atbilst 0% 0 Nedaudz labdks | -5% | -179,89 Atbilst 0% 0
Novietojums teritorija - Atbilst 0% 0 Labaks -10% | -359,78 Sliktaks 10% | 285,12
Attalums ITdz magistralajiem celiem -—- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
LIZ Tpatsvars - Labaks -10% | -367,81 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
LIZ apsaimniekoSanas iespéjas Nedaudz labaks | -5% | -183,9 Atbilst 0% 0 Nedaudz labaks | -5% 142-,56
LIZ augliba (novértéjums ballés) --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
PiekluSanas iespéjas, piebraucamo celu kvalitate --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Uzlabojumi (melioracija) -—- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala konfiguracija -—- Nedaudz labaks | -5% | -183,9 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala lielums -—- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala izmantoSanas iespéjas, apgratinajumi Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Kopéja korekcija par ha, EUR 2758,58 -25% | -919,51 2878,24 -20% | -719,56 2993,78 5% | 142,56
Nekustama ipasuma noteikta vértiba par ha, EUR 2813,20
Nekustama 1ipasuma noteikta vértiba noapalota, EUR 1500
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21. leguta vertiba

Veértibas noteik8ana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Nekustama ipasuma tirgus vértiba noapalojot ir: 1°500, - EUR
(Viens tikstotis pieci simti euro)

22. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigd saskanad ar manam zindSandm un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus, kuri
8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarboSanas, ne atlidziba par 8T novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no vértibam,
kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka Sis zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vertétaju étikas un standartu principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasreiz€ja vai nakotné paredzama personiga interese par $o TpaSumu,
ne art iespé€ja git labumu no $adi novértéta paSuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem 1pasumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka arT veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secinajumus un
viedokli par nekustama 1pasSuma vértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 3T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproduceét, izplatit
vai ka citadi dartt publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskas sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértgjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpasums.

Sertificéts vertétajs: _
(Peéteris Strautmanis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 92)

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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23. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:
e Zemesgramatu nodalijjuma noraksta kopija
e Zemes robezu plana kopija
e Kadastra informativa izzina
Pielikumos ieklautie dokumenti:
e Zemesgramatu nodalijuma noraksta kopija
e Zemes robezu plana kopija
e Kadastra informativa izzina
e SIA“VCG Ekspertu grupa” registracijas apliecibas kopija
e SIA “VCG Ekspertu grupa” kompetences sertifikata Nr. 6 kopija
e  SIA “VCG Ekspertu grupa” civiltiesiskas apdroSinasanas polises kopija

e  Pétera Strautmana LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 92 kopija

Novértéjamais ipaSums: Grasis, Mozgi, Kaunatas pag., Rézeknes nov. 23



Informaciju pieprasija Jelena Kru¢ane 17.09.2024 08:52:16

LATGALES RAJONA TIESA
Kaunatas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000907536
Kadastra numurs: 7862 001 0092
Nosaukums: Grasis
Adrese: "Grasis", Mozgi, Kaunatas pag., Rézeknes nov.
1. dala 1. iedala
Ieraksta Nekustams IpaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums
Nr.

1.1. Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 78620010092). 0.5332 ha
Zurn. Nr. 300007588992, lémums 16.09.2024, tiesnese Tatjana Ivanova

1. dala 2. iedala
Ieraksta No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
Nr. realnastu pargrozijumi un dzésumi
Nay ierakstu

1I. dala 1. ieda]a
Ieraksta IpaS$nieks, dzim$anas gads, vieta, personas/nodokju maksataja kods, Dala Summa
Nr. tiestibu pamats
1.1. Ipasnieks: Rézeknes novada pa3valdiba, registracijas numurs 1
90009112679.
1.2. Pamats: 2024.gada 4.septembra uzziga Nr.RNP/2024/12.2.3/180.
Zurn. Nr. 300007588992, lémums 16.09.2024, tiesnese Tatjana Ivanova

II. dala 2. iedala
Ieraksta Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vér$anu, aizliegumiem, pécmantinieku iecel§anu un mantojuma
Nr. ligumiem

Nav ierakstu

Novertéjamais 1pasums: Grasis, Mozgi, Kaunatas pag., Rézeknes nov.
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 7862 001 0092

Plans izgatavots pamatojoties uz R&zeknes novada domes 2011.
gada 15. septembra 1émumu, protokols Nr.19, 32.punkts "Par zemes
lietosanas tiesibu izbeigSanu Nekustama TpaSuma valsts kadastra
informacijas sistéma registrétam lieto§ana eso$am zemes vienibam
Kaunatas pagasta" un pamatojoties uz Rézeknes novada paSvaldibas
2014. gada 2. oktobra l€émumu Nr.1.6/111 "Par zemes vienibu
platibu precizésanu Kaunatas pagasta".

Robezas noteiktas: 2024.gada 03.aprili
Plana mérogs 1 : 1 000
Zemes vienibas platiba: 0.5332 ha

Adrese: "Grasis", Mozgi, Kaunatas pag., R€zeknes nov.

1. lapa no 2

Novértéjamais ipaSums: Grasis, Mozgi, Kaunatas pag., Rézeknes nov.
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ZEMES VIENIBAS

IZVIETOJUMA SHEMA

ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM
Méroga koeficients: 1.000184

=251700
=718300

_Jr_

RobezZojoso zemes vienibu saraksts:
no A lidz B: 78620010397

no B lidz C: 78620010334

no C lidz A: 78620010279

Moz

Grasij

o

Zemes vienibas platiba: 0.5332 ha

Plana mérogs 1: 1 000

2. lapano 2

Zemes robezu plans

7862 001 0092

Meérnieks Artlirs Zaremba
sertifikata Nr. AB0125

Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem

Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"

Novertéjamais 1pasums: Grasis, Mozgi, Kaunatas pag., Rézeknes nov.
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas P ==
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma tAg’rilgg:’;_s;ratlva
numurs numurs J
; 0.5332 _ Kaunatas pagasts,
78620010092 Grasis ha 100000907536 R&zeknes novads
Kadastralas vértibas
— Vertibas
Vertibas veids zgl';t'{l)’a noteikSanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 138 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 431 01.01.2025 KV samazinogais koef. 0.8)
Fiskalais jpasuma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
novertéjums 138 01.01.2025 2013.gadu . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma
Kadastra sastava eso$ds mezaudzes vértibas summa
. —— Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
ggb‘é?trg?&%ss'Pasuma 431 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un
KadastrJa‘l e nekustama ipaSuma sastava esoSas mezaudzes vértibas
summa
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apziméjums doméjamgsa dalas Adrese
"Grasis", Mozgi, Kaunatas pag., Rézeknes
78620010092 1/1 nov, LV/4622
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.5332
Nekustama ipaSuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipaSums
Vidé&jais LIZ kvalitates novertéjums ballés: 35
Kadastralas vertibas
T 3 Vértiba Vértibas P
Vertibas veids (EUR) noteikanas datums | Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
vértiba 138 01.01.2025 un 2013.gadu
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vértiba 431 01.02.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.5332
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.2627
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000

Novértéjamais ipaSums: Grasis, Mozgi, Kaunatas pag., Rézeknes nov.




t.sk. Plavu platiba: 0.2627
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.2705
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000

LietoSanas meérki

Meérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 0.5332 ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.2627
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.2627
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.2705
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Parégjas zemes platiba: 0.0000
Apgritinajumi
Nr. | Redistracijas | ripg Apraksts Platiba | M&rv.
vairak par 100 kilometriem garas dabiskas
- 01.02.2025 7311020101 | @Tdensteces vides un dabas resursu aizsardzibas 0.5332 ha
aizsargjoslas teritorija lauku apvidos
- 01.02.2025 7313020400 | nacionala parka dabas parka zonas teritorija 0.5332 ha
- 01.02.2025 7316120300 | pierobeza 0.5332 ha
Dzivojamas apbiives zemei izvértéjamo
g 01.02.2025 8317010100 ﬁpgn‘;it::irlIéjumgrtp_ta‘:rkléjurr_'nﬁi teritorija zemes 0.3202 ha
adastralas vértibas aprékinam
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts
- 01.02.2025 7312030303 ;i;\sié'gesm un pasvaldibu autoceliem lauku 0.3202 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums
uzmérits LKS-92TM Artlirs Zaremba 03.04.2024

Novertéjamais 1pasums: Grasis, Mozgi, Kaunatas pag., Rézeknes nov.




Ipasnieki

Personas kods Vards, uzvards Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. / Nosaukums dalas statuss / biives kad. apz.
5 y Atbrivosanas aleja
90009112679 gggsg,"d%amvada 11 padvaldiba | 78620010092 954, Rezekne, LV-
Citi vardi: -
Ipadumtiesibu statuss: Ipasnieks

Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Kaunatas pagasta zemesgramata 16.09.2024 -

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas

apziméjums domijam;s dalas Adrese

78620010092 11 :‘(g;asi.s\;%hggsgi, Kaunatas pag., R€zeknes

r

Dokumenti
Dokumenta veids 52‘::2:35 Izdosanas nr. Izdevéjiestade
LEmums per nekustamé pscuma 10.05.2024 RNP/2024/1.8/231 | Rézeknes novada padvaldiba
Iesniegums par kadastra objekta N Rézeknes novada pasvaldiba; p.p.
registraciju vai datu aktualizaciju 17.04.2024 Klismete Inta
Apgritingjumu plans 15.04.2024 - Zaremba Artlrs AB0125
Zemes robezu plans 15.04.2024 - Zaremba Artirs AB0125
Situacijas plans 15.04.2024 - Zaremba Artiirs AB0125
RobeZas noteikSanas akts 03.04.2024 - Zaremba Artiirs AB0125
RobeZas apsekoSanas akts 03.04.2024 - Zaremba Artirs AB0125
Lémums par zemes robezu un platibu & %
precizédanu 02.10.2014 1.6/111 Rézeknes novada pasvaldiba
Sg:‘\;g}g_:'ggf IEmums par zemes piekritibu 15.09.2011 19.32 Rézeknes novada dome
Pasvaldibas IEmums par zemes lietoSanas -
tiesibu izbeigéanu 15.09.2011 19.32 Rézeknes novada dome
Pasvaldibas vai valsts iestades izzina 02.04.2007 3-15/107 Kaunatas pagasta padome
Lémums par zemes pieskirSanu lietosana 28.02.1992 - Pagasta padome 19.sas. 13 .ses.

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

Novértéjamais ipaSums: Grasis, Mozgi, Kaunatas pag., Rézeknes nov.
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KOMERCREGISTRA IESTADE
LATVIJAS REPUBLIKAS UZNEMUMU REGISTRS

TA

LIECIBA

Nosaukums:

Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu "VCG Ekspertu grupa"

Veids: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

Vienotais registracijas numurs: 40003554692

Uznémumu registra numurs: 000355469

I o Registracijas datums Uzpémumu registra: 18.07.2001
T Registracijas datums Komercregistra: 10.07.2003

Registracijas vieta: Riga

Apliecibas izdosanas datums: 10.07.2003

Latvijas Republikas Uzpémumu registra

e e L
Valsts notars o ~—Stirmane Sanita

Latvijas Republikas Uznémumu registrs. Perses iela 2, Riga, LV-1011, Latvija ~ Talr. 7031703, Fakss (371)
7031793, e-pasts: riga@ur.gov.lv, inlcrnets:htlp//www{%ov.lv

Novertéjamais 1pasums: Grasis, Mozgi, Kaunatas pag., Rézeknes nov. 30



LATVIJAS
IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats

nekustama Ipasuma un kustamas mantas
vertesana
g
Nr. 6

lzsniegts

SH A DCC Lo cr e grphar

firma 7

y

Registracijas Nr. 74()()(%?(/5’(/54 )92

(4

Darbiba sertificéta no

2008, gada 7. septembra
datums

Sertifikats izsniegts

 2020. gada 22. ofitobri
datums

Sertifikats derigs lidz
2025, gada 22. oletobrime /

V. Zuromskis

LIVA Kompetences LIVA valdes priekdsedatajs
uzraudzibas biroja vaditaja

Sertifikats izsniegts saskana ar LTVA 28.08.2019. Noteikumniem
*Par komers: darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipasumu vertasana®

Novértéjamais ipaSums: Grasis, Mozgi, Kaunatas pag., Rézeknes nov.

31



}

Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas
POLISE NR. 860600935 BALTA

(

Liguma darbibas periods

No 04.08.2024 plkst. 00:00 lidz 03.08.2025 plkst. 23:59
Noslégsanas datums: 22.07.2024

Retroaktivais datums: 04.08.2021

Pagarinatais zaud&jumu pieteik$anas periods: 36 ménesi

Apdrosinajuma némeéjs

Nosaukums: VCG Ekspertu grupa, SIA
Reg. Nr.: 40003554692
Adrese: Krisjana Barona iela 31, Riga, LV-1011

Apmaksas nosacijumi

Kopéja prémija:  570.00 EUR (Pieci simti septindesmit euro un 00 centi)
Prémija apmaksai: ~ 570.00 EUR (Pieci simti septindesmit euro un 00 centi)
Apmaksas termins:  12.08.2024

Bankas rekviziti: AS Swedbank LV13HABA0551008461190 Veicot apmal ksaj d a janorada
AS SEB Banka LV60UNLA0050002300708 polises vai rékina numurs!
Luminor Bank AS Latvijas LV93RIKO0002013051362 Polise stajas speka, ja samaksa ir veikta polisé noraditaja
filiale termina.
AS Citadele banka LVO3PARX0000231821015
VAS Latvijas Pasts LV38LPNS0001001855899

Atbildibas limits

Kopéjais atbildibas limits: 500 000 EUR
Atbildibas limits vienam apdrosinasanas gadijumam: 500 000 EUR
Pasrisks: 1400 EUR

Apdrosinata profesionala darbiba

Nekustama TpaSuma vértésanas pakalpojumi;
Sauszemes transportlidzek|u vértéSanas pakalpojumi.

Apdrosinasanas teritorija
Latvija.

Apdrosinasanas noteikumi

Visi apdrosinasanas noteikumi un apdro$insanas produkta informacija ir atrodami ari BALTA majaslapa www.balta.lv vai jebkura AAS "BALTA"
filialé visa Latvija. Saglabajiet tos sava datora vai cita iericé. Sazinieties ar mums, ja informaciju nepiecieSams nosutit uz e-pastu vai pa pastu.

g i Apdrosinasanas produkta

Apdrosi lig neatn = Jae informacijas dokuments
Apdrosinasanas liguma visparéjie noteikumi Nr. 07

Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas noteikumi Nr. 58.03 Noteikumu kopsavilkums
Klauzula Nr.FZ1 "Atbildiba par finansidliem zaud&jumiem, kas izriet no treSas personas ipaSuma bojajuma

vai bojaejas"

Klauzula Nr.MK1 "Atbildiba par nodarito moralo kaitéjumu"
Klauzula Nr.UD1 "Atbildiba par uzticéto dokumentu bojajumu, bojaeju vai nozaudésanu"
Klauzula Nr.VR1 "Vértétaju profesionala civiltiesiska atbildiba"
Paplasinatais
segums /
noteikumiem un nosacijumiem tiek atlidzinati Apakslimits

na ar apdrosi
[ tiek apdroSinats

Tiesie finansialie zaud&jumi

Zaudéjumi sakara ar tre$as personas dzivibai, veselibai nodarito kaitéjumu

No tre$as personas dzivibai vai veselibai nodarita kaitéjuma izrietosie finansialie zaud&jumi

Zaudé&jumi sakara ar tre$as personas ipasuma bojajumu vai bojaeju

Fir}ansiélie zaudé&jumi, kas izriet no tresas personas ipasuma bojajuma vai bojaejas, taja skaita atrauta

pelna

Tiesasanas izdevumi

N IRRAE

Apdrosinasanas akciju sabiedriba BALTA, vienotais reg. nr. 40003049409
Raunas iela 10, Riga, LV-1039, Latvija, talrunis +371 67522275, e-pasts balta@balta.lv, www.balta.lv Lappuse 1 no 3
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Paplasinatais

segums /
kana ar apdrosinas i kumiem un nosacijumiem tiek atlidzinati Apakslimits
[ tiek apdro$inats
Glabsanas izdevumi ™M
Ekspertizes izdevumi ™
Juridisko pakalpojumu izdevumi 10% no viena

gadijuma limita
Izdevumi par tiesas sédes apmekléjumu Civilprocesa 50 EUR diena

Moralais kaitéjums 30 000
Uzticéto dokumentu bojajums, bojaeja vai nozaudésana 30 000
Apaksuznéméju atbildiba ar regresa tiesibam no AAS BALTA puses ™M

Polises ipasie nosacijumi

1. Zaud&jumi sakara ar tresas personas dzivibai, veselibai nodarito kait&jumu

Saskana ar So apdrosinasanas ligumu treSajai personai tiek atlidzinati ari zaud&jumi kas ir saistiti ar arstésanu, parejosu darbnespéju, darbspéju
zaud&jumu, navi.

2. No tresas personas dzivibai vai veselibai nodarita kaitéjuma izrietosie finansialie zaud&jumi

Saskana ar $o apdrosinasanas ligumu tiek atlidzinati ari no tresas personas dzivibai vai veselibai nodarita kaitéjuma izrietosie finansialie zaud&umi.
3. Ipauma bojajums vai bojaeja

Saskana ar $o apdrosinasanas ligumu treSajai personai tiek atlidzinati ari zaud&jumi, kas ir saistiti ar ipasuma bojajumu vai bojaeju.

4, Apakuznéméji ar regresa tiesibam

Saskana ar $o apdrosinasanas ligumu apdrosinatajs atlidzina zaud&jumus, kurus ir nodarijis apdrosingjuma néméja apaksSuznéméjs, ar kuru
apdroSinajuma néméjs ir noslédzis ligumu par dalibu apdrosinatas profesionalas darbibas veikSanas procesa, pie nosacijuma, ka pretenzija tika
izvirzita pret apdrosinajuma némeéju. Péc apdrosinasanas atlidzibas izmaksas apdrosinatajs patur tiesibas vérst regresa prasibu pret vainigo
apaksuznéméju.

Visparé&ja informacija par apdrosinato risku

Apdrosinatie

Papildu informacija par apdrosinato profesionalo darbibu

Apdrosinata profesionala darbiba ietver t.sk. kustamas mantas vértésanas pakalpojumus.

Apgrozijuma / Ienémumu prognoze $im gadam EUR: 290 000

Apdrosinajuma néméjs/Apdrosinatais apstiprina
M 1 [O nNe
[ Apdroinatais tiek apdro3inats sniedzot pakalpojumus tikai apdrosinajuma néméja varda
O Apdrosinatais sniedz pakalpojumus ar apdro$inajuma némé&ju un/vai apdro3inato saistitam personam

Informacija par zaudéjumiem, pretenzijam

Ieprieks&jo 3 (tris) gadu laika pret apdrosindjuma néméju/apdrosinato nav izvirzita neviena prasiba/pretenzija par zaud&jumiem, kas saistiti ar
apdrosinato profesionalo darbibu.

Personu datu apstrade

Apdrosinatajs ka datu parzinis apstrada personu datus (tai skaita ipasu kategoriju personas datus un personas identifikacijas (klasifikacijas) kodus) ar mérki nodroinat
apdroginasanas liguma izpildi un apdroinataja vai treas personas legitimo intereu ievérosanai. Uzzinat vairak par personas datu apstradi varat apdrosinataja timekla
vietng www.balta.lv sadala par datu apstradi, apdrosinataja klientu apkalposanas centros vai rakstot uz elektroniska pasta adresi manidati@balta.lv.

Apdrosinajuma néméjs apstiprina:

veicot apdrosinasanas prémijas samaksu, es apliecinu, ka apdro$inasanas liguma noradita informacija ir patiesa un pilniga un pirms apdrosindsanas prémijas
samaksas esmu iepazinies un apspriedis apdrosinasanas polisé noradito informaciju un noteikumus, un tie pilniba ir saskanoti ar mani un atspogulo manu brivu
gribu,

esmu sanémis $aja polisé minétos noteikumus un apdrosinasanas produkta informaciju un/vai esmu informéts, ka noteikumi un apdrosinasanas produkta informacija
ir pieejami www.balta.lv vai jebkura AAS "BALTA" filialé visa Latvija,

man ir izskaidroti Riska/-u ipasie nosacijumi un pasriska butiba.

Polise ir sagatavota elektroniski un ir deriga bez paraksta

Apdrosinasanas akciju sabiedriba BALTA, vienotais reg. nr. 40003049409
Raunas iela 10, Riga, LV-1039, Latvija, talrunis +371 67522275, e-pasts balta@balta.lv, www.balta.lv Lappuse 2 no 3
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V4 Ny LATVIJAS

m iPASUMU

VERTETAJU
LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

ASOCIACIJA

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w92
Seleris yha/wém/mm_

vards, uzvards

300180-717122%

personas kods

Neluslama %MWW wvorlesana

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2005. g/m//a/ 22. decemtra

datums

Sertifikats piedkirts

2020. gada 23. decemtni

datums

Sertifikats derigs lidz

2025, gadwa 22. decembrvim

.\
ainis Junsly
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

Izsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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Novertéjamais 1pasums: Grasis, Mozgi, Kaunatas pag., Rézeknes nov.
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