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Liepajas valstspilsétas pasvaldibas iestadei
”Liepajas Nekustamd ipaSuma parvalde”

2025.gada 31.janvari.

Par nekustama pasuma
Liepaja, Mucenieku iela 8, dz. Nr.5
tirgus vertibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jusu ligumu, es apskatijos augstak min€to Tpasumu, ta apkartni un izanaliz&jam
pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama ipasuma vertibu.
Izp&tes noliiks bija noteikt nekustama IpaSuma tirgus vertibu.
Nekustamais Tpa$ums sastav no divistabu dzivokla ar kopgjo platibu 42,3 m? ar pie dzivokla IpaSuma piederoso
kopipaSuma 423/3608 domajamo dala no daudzdzivoklu majas un zemes gabala, kas registréts Liepajas
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 4614 - 5 ar kadastra Nr. 1700 — 901 — 2345.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka noverté§juma mérkis ir nekustama ipaSuma tirgus vértibas
noteik$ana iesp&jamai pardoSanai izsole.
Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam biitu japariet no viena pasnieka pie
otra savstarp&ji nesaistitu pusu darjjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirc€ju pec atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. Latvijas IpaSuma
Veértesanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.11.

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2024.gada 6. decembrT.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, milsu zinaSanam un
pieredzi, miisu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama ipasuma tirgus vértiba apskates datuma ir:

16 400,- EUR (seSpadsmit tiikstosi ¢etri simti euro)
tai skaita nosacita zemes vertiba — 4400,- EUR (Cetri tiikstosi ¢etri simti euro).

Piezime.
Aprekinata ipasuma tirgus vertiba ir spéka pie nosacijuma, ka objekta atsavinasanai nepastav juridiski vai cita
rakstura skérsli un to var realizét atklatda un konkuréjosa nekustamo ipasumu tirgii.

Veicot aprekinus, me&s némam vera tadus vertibu ietekméjosus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas tendences,
lidzigi pardosanas darfjumi, ka ari citus faktorus, kas var€tu ietekmé&t apskatama IpaSuma tirgus vertibu.
Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iesp&ju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt garanteta.

Mgs apliecinam, ka personas, kas parakstijuSas zinojumu, ka arT citi uzné@muma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citada veida ieinteres€ti neobjektivi atspogulot tirgus vertibu, un ka ar1 miisu atalgojums nav
atkarigs no novert€§juma summas.

Ar cienu,
Valdes loceklis : Rihards Dzenis
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasSums:

divistabu dzivoklis
Liepaja, Mucenieku iela 8, dzivoklis Nr.5

Kadastra Nr.:

1700 901 2345

IpaSuma juridiskais apraksts:

Ipasuma tiesibas registrétas Liepajas zemesgramatu nodalijuma
Nr. 4614 -5
Ipasuma tiesibas apliecina 2009.gada 27 janvara zemesgramatu
nostiprinajuma uzraksts.

Liepajas valstspilsétas pasvaldiba, nodoklu maksataja kods

veids:

Ipasnicks: 40900016437
Kopéja platiba: 42,3 m?

EsoSais izmantoSanas veids: Dzivoklis

Labakais un efektivakais izmantoSanas Dzivoklis

Novietojums pilseta:

Dzivoklis atrodas Ziemelu priek$pilsétas rajona Mucenieku iela,
starp Krimu ielu un Mezu ielu.

Apkartne:

Blakus Tpasuma izvietojas mazstavu daudzdzivoklu dzivojamas
ekas, Ekas un biives ar atSkirigu arhitektonisko izpildijumu un
fizisko nolietojumu. Mazliet talak izvietojas tirdzniecibas centrs
BETA, daudzstavu un privatmaju apbtive. Sabiedriskais
transports kurs€ pa Kriimu ielu. PiekluSana pie ipaSuma pa ielam
ar asfalta segumu.

Novietojums eka:

Dzivoklis atrodas 2 — stavu €kas 2.stava.

Ekas tehniskais stavoklis:

Ekas tehniskais stavoklis vertgjams ka apmierinoss.

IpaSuma tehniskais stavoklis:

Dzivokla tehniskais stavoklis apmierinoss.

Labiericibas, komunikacijas:

Dzivoklim pieejamas pilsétas komunikacijas — elektriba,
tidensapgade un kanalizacija. Apkure — plits, krasns.
Piezime.

Plits un krasns demontétas.

Apgriitinajumi:

Vertetajam nav zinami.

Vertéjuma pasiititajs:

Liepajas valstspils€tas paSvaldibas iestade
“Liepajas Nekustama Tpasuma parvalde”

Vertejuma merkis:

Nekustama ipaSuma tirgus vértibas noteikSana iespéjamai
ardoSanai izsole.

Vertibas:

Tirgus vertiba:

16 400,- EUR
(seSpadsmit tiikstosi Cetri simti euro)

Ipasuma apskates un novertesanas datums:

2024.gada 6.decembri.

Piezimes:

IAprekinata Tpasuma tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka
objekta atsavinasanai nepastav juridiski vai cita rakstura skérsli
un to var realizet atklata un konkurgjosa nekustamo Tpasumu

tirgd.
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3. Situacijas plans
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4. Dzivokla plans
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Telpu grupas kadastra apzim.: 17000120340001005 Izdrukas datums: 01/02/2001 LapaNr. 5
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6. Vertibas definicija

Ar tirgus vertibu tiek saprasts, atbilsto$i Latvijas Standartam LVS 401:2013 p.2.1.11, aprékinats lielums —
verteSanas datuma noteikta naudas summa, par kadu IpaSumam butu japariet no viena IpaSnicka pie otra
komerciala darfjuma rezultata starp labpratigu pardeveju un labpratigu pirc€ju pec atbilstosa marketinga; pie tam
tiek pienemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Tirgus veértiba tiek pielidzinata verteésanas datuma visiesp&jamakajai cenai tirgd, kas reali var tikt sanemta. Ta ir
augstaka no reali iesp&jamas pardevéjam un zemaka no reali iesp&jamas pircgjam.

Vértésanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus situacija var
mainities, aprekinata vertiba cita laika momenta var izradities kliidaina vai nepreciza. Vertéjuma rezultats parada

patieso tirgus stavokli tiesi vertéSanas datuma, nevis pagatne vai nakotné.

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2024.gada 6.decembri.

7. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Sis vertejuma zinojums balstas uz sekojoSiem pamat pienémumiem:
o Pasiititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksetas platibas un apraksti ir pareizi;
e IpaSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitinajumi Ipasuma tiestbu mainai;
e Bez novertgjuma atskaite aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekme 1pasuma vertibu;
e IpaSums nav apkilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgriitindjumiem, iznemot, ja tie Vertgjuma
atskaiteé ir uzraditi,
e IpaSums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam;
e  IpaSumam ir pieejamas teksta minétas komunikacijas.

IerobeZojosie faktori:

e  Vertejuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam verteSanas meérkim;

e Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti atskaite, attiecas tikai uz konkr&to novert€jumu un nav
lietojami atrauti no konteksta;

e IpaSuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specidlim
inzeniertehniskam metodem:;

e Nav paredz=Sta vertetaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
preciz&jumiem, izp&tes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vert€juma pasutitajs;

e Vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vert€§juma datumu, mes neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vért€sanas datuma;

e Nekustama TpaSuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgriitinats ar Trniekiem,
nomniekiem un citiem $ada veida apgriitindgjumiem, ja veértéjuma nav atrunats citadi;

e  Vertgjuma zinojuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu
no zinojuma dalam nedrikst pavairot jebkada veida publiskai pieejamibai;

e Vertgjums ir veikts vadoties pec Latvijas Valsts Standartiem LVS 401:2013 p.2.1.11 un vertetaju
profesionalas &tikas normam.
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8.Atrasanas vieta

Dzivoklis atrodas Ziemelu priekSpilsétas rajona

Novietojums pilseta: Mucenieku iela, starp Kriimu ielu un Mezu ielu.

Sabiedriska transporta pieejamiba,

piekliSanas iespajas: Sabiedriskais transports kursé pa Kriimu ielu.

Zonéjums: Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija.

Blakus 1pasuma izvietojas mazstavu daudzdzivoklu
dzivojamas ekas, Ekas un biives ar atSkirigu
arhitektonisko izpildijumu un fizisko nolietojumu.
Apkarteja apbiuive: Mazliet talak izvietojas tirdzniecibas centrs BETA,
daudzstavu un privatmaju apbiive. Sabiedriskais
transports kurse pa Krimu ielu. Pieklisana pie Ipasuma
pa ielam ar asfalta segumu.

9. Ekas 1ss apraksts

Projekta sérija: -

Stavu skaits eka: 2
Griestu augstums: 2,65m
Koplietosanas telpu stavoklis: apmierinoss
Lifti: -

Nodosanas ekspluatacija gads: -

Kapitala remonta gads: -

Tehniskais stavoklis: Apmierinoss

Dzivoklim pieejamas pilsétas komunikacijas —
elektriba, tidensapgade un kanalizacija. Apkure — plits,
krasns.

Piezime.

Plits un krasns demontétas.

Komunikacijas, komunala infrastruktira,
inZeniertehniskais aprikojums:
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10. Dzivokla 1ss apraksts

Stavs eka: 2
5 Virsmas Stavoklis
Telpu nosaukums Telpu _N e Platiba, m2 - — - -
plana Sienas Griesti Gridas Durvis Logi
Istaba Nr. 1 10,6 tapetes krasojums delu koka pildinu | plastikata | apmierinoss
Istaba Nr. 2 16,0 tapetes krasojums linolejs koka pildinu plastikata apmierinos$s
Virtuve Nr. 3 9,1 krasojums krasojums delu/linolejs koka gludas plastikata apmierino$s
Vannas istaba Nr. 4 47 tapetes krasojums dalgji flizeta koka gludas | plastikata | apmierinoss
Gaitenis Nr.5 1,9 tapetes krasojums linolejs metala - apmierinoss
Kopéja platiba, m?: 42,3
Iekartas: apmierinosas,
InZenierkomunikacijas:
- pieslégums centraliem elektroapgades tikliem;
- pieslégums centraliem tidensapgades un kanalizacijas tikliem
Apkure — plits, krasns.
Piezime.
Plits un krasns demontetas.
Izstaba Nr.1 uz sienas , istabas stiri ir redzams mitrums.
Novértéjamais ipasums: Liepaja, Mucenieku iela 8, dzivoklis Nr.5 12




11. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Saskana ar §a zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantosSanas veids ir defingjams ka
nekustama TpaSuma pielietojums, kur§ vert€sanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas
vai ertibu zina).

Labaka un efektivaka izmantoS$ana tiek definéta ka vispiesp&jamakais Tpasuma izmantoSanas
veids, kas ir reali iesp&ams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz&jams, ka
rezultata novertgjama ipasuma vertiba bis visaugstaka. (LVS 401:2013 p.2.1.11)

Esosais pielietojums var sakrist un var arT nesakrist ar labako un efektivako izmantoSanas veidu,
kas ietvert sevi pareju no esosa lietoSanas veida uz nakamo, vairak ienesigo pielietojumu.

Labako un efektivako lietosanas veidu var ierobezot atsevisku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsveérums, nosakot labako un efektivako
izmantoSanas veidu.

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir dzivoklis.

Nekustama Tpasuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vertets atbilstosi ta eso$ajam izmantos$anas veidam.

12. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekme 1paSuma vertibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipaSuma vértibu:

e dzivokla atraSanas vieta,

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipaSuma vértibu:

e kosmeétiska apdare parsvara nolietojusies;
e demontgta plits un krasns;
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13. Tirgus analize

Kopgja nekustama 1pasuma tirgus bilance Liepaja 2023. gada sakuma un 2024.gada nogalé
vertejama ar nelielu plus zZimi, ka ar1 vérojamas pazimes, ka tirgus stabilizgjas. Tirgus
stabilizacijas rezultata ir izveidojusas saméra noteiktas tirgus segmentu cenu robezas, ir mazinajies
spekulativu darfjumu skaits, pirkSanas — pardoSanas ligumu pamata ir nosverti, pardomati un
objektivi pienemti [émumi, ka d€] ipasums tiek pardots vai pirkts. Ir sastopama arT tada cilvéku
kategorija, kas savus nekustamos Tpasumus nesteidz izlikt pardoSana, tadgjadi tiek gaidita cenu
paaugstinasanas. Sobrid nekustamo Tpasumu Liepaja iegadajas ne tikai vietgjie iedzivotaji, bet ari
arvalstnieki. Nemot vera pilsétas atrasanas vietu - Kurzemes rietumos, pie juras un ezera - Liepaja
ir attistita tirisma industrija. Vasaras Liepaju apmekI€ turisti no dazadam valstim, tas
izskaidrojams ar atklatas jiiras pieejamibu.

Salidzinot visus nekustamo Tpasumu tirgus segmentus, tad jasecina, ka Liepaja visvairak darfjumi
notiek tiesi ar dzivoklu TpaSumiem, jo dzivokliem ir viselastigakas cenas. Renovétajas majas ir
verojams cenu kapums. Gada beigas pat bija noverojams atsevisku dzivoklu deficits — labi dzivokli
ar krasns apkuri. Sobrid vairs nav pieejami piedavajuma esosi dzivokli zem tirgus vértibas.
Gadijuma, ja tads variants tiek piedavats, tad tas nekavejoties tiek nopirkts.

Dzivoklu tirgus segmenta salidzinot 2023.gada sakumu ar 2024.gada nogali ir vérojams, ka
divistabu dzivoklu tirgus cenas ar apmierinoSu apdari, kuri izvietoti divstavu mira €kas (ar kop&jo
platibu Iidz 45,0 m2), ziemelu prieksSpilsétas rajona ir nedaudz augusas, uz Sodienu tas saglabajas
robezas no EUR 16 000 — EUR 26 000. Sobrid Liepaja dzivoklu tirgus segmenta ir vérojams
lidzsvarots pieprasijums un augsts piedavajums.

Seit noteicosais faktors, kas ietekmé dzivokla tirgus cenu ir dzivokla atrasanas vieta, stavs &ka,
pieejamas inZenierkomunikacijas un telpu labiekartojums.
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14.Vides, socialo un parvaldibas, jeb ESG faktori.

Vides aspekti ietver ar klimatu saistitus jautajumus, ka ar7 piesarnojumu, biologisko daudzveidibu,
energétiku, atkritumu un dabas resursu apsaimniekosanu.

Socialie aspekti attiecas uz ieklausanu un vienlidzibu, ekonomikas attistibu, veselibas
apriipi, kopienas un darba attiecibam un cilvektiesibam.

Parvaldibas aspekti ir nozimigi, lai nodroSinatu, ka uzpnémumi l€émumu pienemsanas
procesa nem véra vides un sociadlos apsveérumus, pieméram, dazadibu valdes sastava, neatkarigu
direktoru piesaisti, izpilddirektora samaksu, akcionaru tiesibas, krapsanas un korupcijas noverSanas
noteikumus.

Gan sabiedribas, gan uzn@mumu vidi jautajumi, kas skar vidi, socialo jomu un parvaldibu, ko
biezi apzim&jam ar burtu salikumu ESG (no anglu val. - environmental, social and governance)
klust aizvien aktualaki. ESG ir vides, socialo un parvaldibas standartu kopums, kuru integracija
uznéméjdarbibas modeli ir biitiska gan no dazadu risku parvaldibas, gan uzn€muma vértibas un
attistibas viedokla. Ilgtsp€jiga izaugsme nenoliedzami sniedz ilgtermina ieguvumus un ir vertigu
darbibu kopums, uzpe@muma vértibu un labas gribas demonstréSanai. ESG pieejas mérkis ir
atbildigi, ieklaujosi un ilgtsp&jigi parvaldit uzn@mumu, radot parmainas vides un sabiedribas laba,
klustot par bitisku sastavdalu ikviena biznesa konkurgtspgjas un attistibas nodroSinaSana. Pedgja
desmitgade klimata parmainas, resursu trikums, sociala nevienlidziba, diskriminacija, dazadas
krizes un konflikti spilgti ilustré problémas ar kuram saskaras miisdienu sabiedriba. Lai mazinatu
§1s negativas tendences, tiek sagaidita aizvien aktivaka dazadu sabiedribas dalu iesaiste, it 1paSi
finanSu institiciju un uzn€mumu, kas tiek uzlikoti ka vieni no galvenajiem sp&kiem, kas var
veicinat So problému risinaSanu. Uzn@émumi var ne tikai mazinat pasi savu radito ietekmi,
piemeéram, uz klimatu, bet arT sniegt pozitivu ieguldijumu sabiedriba. Ar labas korporativas
parvaldibas un ilgtspgjas jeédzienu saprot ne tikai procesus, kas veicina uzné€muma darbibas
efektivitati un ilgtermina vertibas pieaugumu, bet arl uznémuma politiku iedzivinasanu vides
aizsardzibas, socialas atbildibas un ilgtsp€jas jomas. Savukart finansu institiicijas to veicina caur
investicijam ilgtspejiga uznémejdarbiba un inovacijas.

ESG faktori, kas galvenokart attiecas uz nekustamo Tpasumu ir ilgtsp€ja, energoefektivitate
un klimata ietekme.

& & o
i gl = 0
= Fiskiner @ @ B =
%n BOVNIECIBAS INFORMACLIAS SISTEMA it @ @reems
¢ mmwes | osnorite | ocnaen | st | eseowsue | saseosios sbomdbng | weodie | vetioseeneaatiow | usmicias | eaindas | romon-sroses
EXU ENERGOSERTIFIKATU REGISTRS
Eku enemgoserifikdli retika alrash
D ;

Attieciba uz vert€jamo objektu, dzivojamai majai Liepaja, Mucenieku iela 8 (kadastra apzZim&jums
17000120340001), Buvniecibas informacijas sistéma informacija par pagaidu energosertifikatu,
esamibu Bilivniecibas informacijas sistéma netika atrasta.

Noveértejamais ipaSums: Liepaja, Mucenieku iela 8, dzivoklis Nr.5 15
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Attieciba uz vert€jamo objektu, dzivoklim Nr.5 (telpu grupas kadastra apzim&ums

17000120340001005), Mucenieku iela 8, Liepaja, informacija par energosertifikatu esamibu
Biivniecibas informacijas sisttma netika atrasta.
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Pladu riska scenariji.

Pladu risks nepastav ne reizi desmit gados, ne reizi simts gados.
Krasta erozijas risks — veértgjamais Tpasums atrodas ne talu no juras krasta linijas un
vertésanas diena Ipasumu neapdraud.

Karstuma vilnu risks — vert§jama TpaSuma ir iesp&jams uzstadit kondicionierus, lai tas
nebitu parredzams no publiskas artelpas, vai izstradajot kopigu majas projektu.

Savvalas ugunsgréeku risks — apvidi, kur atrodas vért€jamais IpaSums, min&tais riska
faktors, nav attiecinams.
Vetras risks — atbilstosi klimatiskai laika joslai.

Ipasi smago nokrisnu risks - atbilstosi klimatiskai laika joslai.

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Mucenieku iela 8, dzivoklis Nr.5
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15. Novértesanas pieejas

Nekustamo TpaSumu veértésana pamata tiek izmantotas tris pieejas:
e [enakumu pieeja .

e Tirgus jeb salidzinamo darijumu pieeja .

e Izmaksu pieeja .

Saja gadijuma nekustama TpaSuma vértibas noteik3anai tiek izmantota tirgus jeb salidzinamo
darijumu pieeju.

16. Salidzinamo darijumu pieeja

Saltdzinamo darijumu pieeja.

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kuras pamata ir vertgjama
aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgil, cenu izvertéSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var but lietderigi izvertet
identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredzgeti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka §1
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Lai salidzinatu veértgjamo objektu ar citu
tirgli nesen pardotu vai vért€Sanas datuma tirgii pieejamu ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu
pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas piemérotas salidzinasanas vienibas.
SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas
platibas kvadratmetra cena.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu, kas var
biit lidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertgjama objekta
tirgus vertibu, konkréta TpaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, p&c kvalitates un
izmantosanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilstosi
konstatétajam cenu ietekm&josam parametru atSkirtbam. Korekcijas faktori un to lielums parasti
balstas uz konkréta nekustama Tpasuma segmenta ilgtermina tirgus izp€ti un tirgus vértibu
ietekm@&joso faktoru izpéti. Biitiskakie aprekini gaita pielietotie faktori — ipaSuma tiesibu, darjjuma
(pardosanas) nosacijumu, finans€Sanas nosacijumu, tirgus (darjjuma laika) apstaklu faktors,
atrasanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla, kvalitates, labiekartotibas,
inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantosanas veida un ekonomiskie faktori (nomas ligumi,
izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas. Vertétajam jaievéro $ada tirgus visi
butiskie faktori un jaizverte konkurgjoso darijjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus
vertibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem tiek vai
nu atmestas vai ievertgtas ar butiskaku korekcijas soli.

Salidzinamo darfjumu pieejas aprékinu gaita tiek veikta sekojosa seciba:
- nekustama IpaSuma tirgus segmentacija un vért§jamam objektam atbilsto$a segmenta
vispargja analize,
- salidzinamo objektu (darjjuma un piedavajuma) atlase un parametru analize,
- salidzinamo objektu salidzinaSanas vienibas izvéle,
- vert§jama objekta un salidzinamo objektu salidzinasana — vértibas ietekmgjoso faktoru
izvele un korekcijas lieluma izvele, cenu korekcijas veikSana,
salidzinamas vienibas vertibas noteikSana un objekta tirgus vertibas aprékins.

Noveértejamais ipaSums: Liepaja, Mucenieku iela 8, dzivoklis Nr.5 17



17. Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

Adrese: Liepaja, Mucenieku iela
Kopéja platiba, m?: 42,3

Novietojums €ka: 2/1

Tehniskais stavoklis: apmierinoss

Pardosanas datums: 2023.12.

Cena, EUR: 20 000

. Divistabu dzivoklis ar apmierino$u
Piezimes: ;
apdari.

Salidzinamais objekts Nr. 2

Adrese: Liepaja, Krimu iela
Kopéja platiba, m?: 34,9

Novietojums €ka: 2/1

Tehniskais stavoklis: apmierino$u

Pardosanas datums: 2022.04.

Cena, EUR: 9000

Piezimes: Vienistabas dzivokli§ ar apmierinosu

apdari.
Salidzinamais objekts Nr. 3

Adrese: Liepaja, Krimu iela
Kopgja platiba, m?: 46,1

Novietojums €ka: 212

Tehniskais stavoklis: apmierinos$u

Pardosanas datums: 2024.12.

Cena, EUR: 26 500

Piezimes: Divistabu dzivoklis ar vid&ju apdari.

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Mucenieku iela 8, dzivoklis Nr.5 18



18. Aprekins ar salidzinamo darijumu pieeju

: : ;

Projekta serija 0 0 0 0
Cena, EUR 20000 9000 26500
Platiba, m2 42.3 42.3 34.9 46.1
Cena par m2, EUR 472.81 257.88 574.84
Vértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR | Raksturojums % EUR | Raksturojums % EUR
Pardosanas laiks 2023.12. 0% 0 2022.04. 10% | 25.79 2024.12. 0% 0
Korigéjama vertiba: === 472.81 283.67 574.84
Novietojums pilsétas dala --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums pilsétas kvartala --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums €ka --- Sliktaks 10% | 47.28 Sliktaks 10% | 28.37 Atbilst 0% 0
Piekltsanas iespg&jas, auto novietoSanas iesp&jas --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Platiba --- Atbilst 0% 0 Nedaudz mazaks | -5% | -14.18 Atbilst 0% 0
Projekta kvalitate, dzivokla planojums --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Ekas tehniskais stavoklis --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Koplietosanas telpu tehniskais stavoklis --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0

ormvokda inzenierkomunikactju tehnisicals Nedaudz labaks | -5% | -23.64 | Nedaudzlabaks | -5% | -14.18 Labaks -10% | -57.48
Dzivokla tehniskais stavoklis --- Labaks -10% | -47.28 Atbilst 0% 0 Labaks -15% | -86.23
Balkoni un lodzijas Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Kopgja korekcija par m2, EUR 449.17 283.68 431.13

|é\llj:lléustama IpaSuma noteikta vertiba par m2, 387.99

Iﬂgl;:i(t:::’lzllz E);suma noteikta vertiba 16400

Novérteéjamais ipasSums: Liepaja, Mucenieku iela 8, dzivoklis Nr.5 19




19. Iegiita vertiba

Vértibas noteik$ana tika izmantota salidzinamo darijumu pieeja:

P&c salidzinamo darijumu pieejas noteikta vertiba: 16 400,- EUR
(seSpadsmit takstosi Cetri simti euro)

Vertibai, kura noteikta ar salidzinamo darijumu pieejas, tiek pieskirts 100 % svaru koeficients

Nekustama ipaSuma tirgus veértiba ir: 16 400,- EUR
(seSpadsmit tiikstosi Cetri simti euro)

Sertificets vertetajs:
(Rihards Dzenis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 69)

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Mucenieku iela 8, dzivoklis Nr.5 20



20. Neatkaribas apliecinajums

Ar $o apliecinu:

Ka pilniga saskana ar manam zinasanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un informacija, uz
kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus, kuri $aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarbosanas, ne atlidziba par $1 novertgjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no vertibam, kuras
zinojuma tiek uzraditas.

Ka Sis zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vertetaju &tikas un standartu principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, paSreiz€ja vai nakotné paredzama personiga interese par So IpaSumu, ne art
iespg€ja giit labumu no $adi novertéta pasuma pardosanas.

Ka noveértgjuma zinojums izstradats atbilstosi Latvijas VErtétaju Asociacijas apstiprinatiem IpaSumu Vertetaju
profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novertéto ipasumu, ka ari veicis novertéjuma zinojuma izmantoto salidzinamo
datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secinagjumus un viedokli
par nekustama Ipasuma vertibam, kuras Seit piemingtas

Ka neviena no $1 zinojuma dalam nav publicgjama ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu,

pardosanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas lidzeklu starpniecibu bez ieprieksgja rakstiska veikta $a zinojuma
autora, noveértétaja apstiprinajuma.

2024.gada 6.decembri.

(Rihards Dzenis, Sertificéts vertétajs LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 69)
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21. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:

e  Zemesgramatas apliecibas kopija ipaSumam Liepaja, Mucenieku iela 8, dz. 5

e  Tehniskas inventarizacijas lietas kopija ipaSumam Liepaja, Mucenieku iela 8, dz. 5

Pielikumos ieklautie dokumenti:

e  Zemesgramatas apliecibas kopija paSumam Liepaja, Mucenieku iela 8, dz. 5
e  Tehniskas inventarizacijas lietas kopija ipaSumam Liepaja, Mucenieku iela 8, dz. 5
e  Riharda Dzena LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 69 kopija

e  Riharda Dzena civiltiesiskas apdrosinasanas polises kopija

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Mucenieku iela 8, dzivoklis Nr.5 22



Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalljjums Nr. 4614 -5
Kadastra numurs: 17009012345
Mucenieku iela 8 - 5, Liepdja

I dalas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams padums, servitiiti un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Dzivokla Tpasums Nr.5. Pie dzivokla TpaSuma piederosa 42 3 m?
kopipaSuma domajama dala no daudzdzivoklu méajas un 423/3608

zemes gabala.
Zurn. Nr. 1804, lémums 22.02.2001., tiesnese Inta Pice

Il dalas 1.iedala ) Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma Tpasnieks, TpaSumtiesibu pamats

1.1. Ipadnieks: KSENS DAVIDJUKS, personas kods
150310-10802, dzim. 15.03.1910.

2. 1. Tpasuma tiesTbas nostiprinatas uz dzivokla
Tpasumu Nr.5.

3.1. Pamats: 2000. gada 31. oktobra pirkuma ligums 1536.36 LVL

Nr. 1.3597.
Zurn. Nr. 1804, lémums 22.02.2001., tiesnese Inta Pice

41 Ipasnieks: Liepajas pilsétas pasvaldiba, nodoklu

maksataja kods 90000063185.

- Zurn. Nr. 300002613000, Iémums 27.01.2009., tiesnese Sniedze 1
]

Akﬂalrzets

Saistits ar ierakstiem: ll dajas 1.iedala 4.1, 5.1 (300005760704)

1. Tpasnieks: Liepajas valstspilsétas pasvaldiba,
regisjracijas numurs 40900016437. 1
_ urn. Nr. 300005760704, lemums 12.12.2022., tiesnese Jolanta
Abolina
4 2. Persona: KSENS DAVIDJUKS, personas kods
150310-10802. Ipasuma tiestba izbeigusies.

4 3. Pamats: 2008.gada 13. februara Liepajas

pilsétas domes Iémums Nr.66, 2008 .gada 13.

novembra Ministru kabineta rikojums Nr.715,

2008.gada 15. decembra nodo3anas-pienemsanas

akts,

Rai Zurn. Nr. 300002613000, lmums 27.01.2009., tiesnese Sniedze
dja

5.1. Grozits 2. dalas 1. iedalas ieraksts Nr. 4.1.

(Zurmala Nr. 300002613000, 27.01.2009.), izsakot to

jauna redakcija.Pamats: Administrativo teritoriju un

apdzivoto vietu likums un Liepajas valstspilsétas

pasvaldibas 2022 gada 8.decembra nostiprinajuma

IGgums.

_ Zurn. Nr. 300005760704, lémums 12.12.2022., tiesnese Jolanta

Abolipa

Aktualizéts

Saistits ar ierakstu: ll dajas 1.iedala 4.1 (300005760704)

Citu ierakstu dajas un iedalas nav.

Lapa 1no2

Noveértejamais ipaSums: Liepaja, Mucenieku iela 8, dzivoklis Nr.5



Informacija par apgratindjumiem, kas attiecas uz jpasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https:/ozols gov.lvipub
Informacijas prasitajs: Sandra Dzelze (e-lug). Pieprasijums izdarits 08.11.2024 14:37:39.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016 gada 27 aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apnti un ar ko atce] Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa 2 no 2

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Mucenieku iela 8, dzivoklis Nr.5
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LR VZD DIENVIDKURZEMES REGIONALA NODALA
ARHIVAM

TELPU GRUPAS
TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETA

Numurs: 17000120340001005-01
Lapu skaits: 2

TELPU GRUPAS KADASTRA APZIMEJUMS

17000120340001005
Dzivoklis
(Telpu grupas nosaukums)
ADRESE:
Liepaja
Mucenieku iela 8 dz.5

Tehniskas inventarizicijas darbu izpilditaji: =<2  Zenta Putra
Izpildes datums: 28/01/2001

Tehniskas inventarizacijas darbu parbauditajs;/7~

Parbaudes datums:  28/01/2001

Telpu grupas kadastra apzimeéjums 17000120340001005 Izdrukas datums: 01/02/2001

LapaNr. 1

Novértéjamais ipasSums: Liepaja, Mucenieku iela 8, dzivoklis Nr.5
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. Telpu grupas nosaukums:
. Telpu grupas kadastra apziméjums

1
2
3
4. Telpu grupas adrese:
5. Buives pédéjis apseko¥anas datums
6.
7

. Pasiitijuma piepem%anas datums:

9. Izpildes datums:

11. Parbaudes datums:

12. Iesniegtie dokumenti:
Pasiitfjuma pieteikums
Nr. 11111

13. Tehniskas inventarizicijas veids:

14. ApsekoSanas datums:

15, Pasiitijuma izpildes termin$ (d.d.):

16. Pasiitijuma piepemgjs: VZD

1. Biives kadastra apzimé&jums:

3. Biives tips:
4. Biives kapitalitites grupa: i
5. Biives Arsienu materidls: 01

6. Biives stavu skaits:
6.1. Virszemes: 2

6.2. Pazemes:
7. Ekspluaticijas uzsak3anas gads:
9. Biives fiziskais nolietojums (%):
10. Buves apbiives laukums (kv.m.):
11. Buvtilpums (kub.m.):

12. Biives kopgja platiba (kv.m.):
13. Biives lietderiba platiba (kv.m.):

. Tehniskis inventarizicijas lietas numurs:

. Tehniskas inventarizicijas pasititaji:

8. Tehniskas inventarizicijas darbu izpilditaji:

10. Tehniskas inventarizicijas darbu parbauditajs:

2. Biives galvenais izmantoSanas veids:
11220102 1 -2 stavu kiegelu majas

INFORMACIJA PAR PASUTIIUMU

17000120340001005-01

Dzivoklis

: 17000120340001005

,Liepaja,Mucenieku iela 8 dz.5

3 06/07/1999

Ksens Davidjuks
20/11/2000

Zenta Putra
28/01/2001

Anita Klimbe
28/01/2001

20/11/2000 Fiziska persona

Telpu grupas pilna pirmreizgja tehniski inventarizicija
06/07/1999
30
Dienvidkurzemes regionald nodala

INFORMACIJA PAR BUVI

17000120340001
1122 Triju vai vairaku dzivok]u majas

grupa
Kiegelu miiris

1961
35

255.1
1531

380.4
360.8

Telpu grupas kadastra apzimejums 17000120340001005

Izdrukas datums: 01/02/2001 Lapa Nr. 2

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Mucenieku

iela 8, dzivoklis Nr.5
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13.1. Dzivoklu platiba (kv.m.): 360.8
13.2. Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0

14. Telpu grupu skaits buive: 9

15. Dzivok]u skaits buva: 8

INFORMACIJA PAR TELPU GRUPU

1. Telpu grupas nosaukums:  Dzivoklis
2. Telpu grupas numurs bave: 005
3. Telpu grupas izmanto¥anas veids: 1122 Triju un vairdku dzivok]u majas dzivojama telpu grupa
5. Telpu skaits telpu grupa: 5
6. Telpu grupas novietojums biivé:
6.1. Augstika stiva numurs: 2
6.2. Zemaka stava numurs: 1
7. Telpu grupas kopéji platiba (kv.m.): 42.3
8. Telpu grupas vidéjais augstums (m.): 2.65

9. Telpu grupas labiekirtojums:
9. 3.  Vietgji krasns apkure

9. 4. Elektroapgade

9. 5.  Auksti iidens apgade
9.8. Kanalizicija

9, 10. Vannas (dusas) telpa

11. ApsekoSanas datums: 06/07/1999
12, Patvaligas buivniccibas pazimes: - Nav

TELPU GRUPAS EKSPLIKACIJA

Dzivokia kopgja platiba (kv.m.): 423
Dzivokla platiba (kv.m.): 423
Dzivojama platiba (kv.m.): 26.6

Dzivokla paligtelpu platiba (kv.m.): 15.7

1| 2 Tstaba Dzivojama telpa 10.6
2 2 Istaba Dzivojama telpa 16
3 2 Virtuve Dzivok]a paligtelpa 9.1
4 2 Vannas istaba Dzivokla paligtclpa 4.7
Telpu grupas kadastra apziméjums 17000120340001005 Izdrukas datums: 01/02/2001 LapaNr. 3

Novértéjamais ipasSums: Liepaja, Mucenieku iela 8, dzivoklis Nr.5
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Telpu grupas kadastra apziméjums 17000120340001005 Izdrukas datums: 01/02/2001

LapaNr. 4

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Mucenieku iela 8, dzivoklis Nr.5
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