NEKUSTAMA IPASUMA
NOVERTEJUMS

Objekts:

2025. gada aprilis



SIA “PROJEKTU VADIBA RRGD”

Cerinu ield 2, Aizpute, Aizputes novads, LV 3456, Reg. Nr. LV 42103079802, AS SEB banka,
LV93UNLAO0055000105125, UNLALV2X, talr. 29410497, projektuvadibarrgd@gmail.com

Liepdjas valstspilsétas pasvaldibas iestadei
“Liepdjas Nekustama ipaSuma parvalde”

2025.gada 22.aprilt.

Par nekustama ipaSuma
Liepaja, Andreja Pumpura iela 14B, dz. Nr.21
tirgus vertibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jusu lligumu, es apskatijos augstdk min&to TpaSumu, ta apkartni un izanalizjam
pieejamo informaciju, kas varétu ietekmé&t nekustama ipauma vertibu.
Izpétes noluks bija noteikt nekustama TpaSuma tirgus veértibu.
Nekustamais Tpaums sastav no vienistabas dzivokla ar kopgjo platibu 28,6 m? ar pie dzivokla ipa$uma
piederoso kopipasuma 286/14352 domajamo dalu no biives (ar kadastra apzm. 1700 033 0153 001), bives (ar
kadastra apzm. 1700 033 0153 002), biives (ar kadastra apzm. 1700 033 0153 003), baves (ar kadastra apzm.
1700 033 0153 004), biives (ar kadastra apzm. 1700 033 0153 005), biives (ar kadastra apzm. 1700 033 0153
006), biives (ar kadastra apzm. 1700 033 0153 008), biives (ar kadastra apzm. 1700 033 0153 009) un zemes (ar
kadastra apzm. 1700 033 0153), kas registréts Liepajas pilsétas zemesgraimatas nodalijuma Nr. 3895 - 21, ar
kadastra Nr. 1700 — 903 — 0087.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka noveértg§juma mérkis ir nekustama ipaSuma tirgus vertibas
noteikSana iespéjamai pardoSanai izsole.
Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vérté8anas datuma Tpasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie
otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma rezultdta starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirc&ju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieianas. Latvijas Ipaguma
Vertésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.11.

Ipajuma apskate un novértesana tika veikta 2025.gada 10.aprili.
Atbilstosi vértibas definicijai, ki ari balstoties uz informaciju, ko satur §is zinojums, misu zindg$anam un
pieredzi, misu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma tirgus vertiba apskates datuma ir:

15 500,- EUR (piecpadsmit tuksto$i pieci simti euro)
tai skaita nosacita zemes vértiba — 5100,- EUR (pieci tiksto$i viens simts euro).

Pieztme.
Aprékinata ipaSuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka objekta atsavinasanai nepastav juridiski vai cita
rakstura $kérsli un to var realizét atklata un konkuréjosa nekustamo ipasumu tirgi.

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekméjosus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas tendences,
lidzigi pardoSanas darTjumi, ka arT citus faktorus, kas var@tu ietekm@t apskatama TpaSuma tirgus vértibu.
Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iesp&ju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt garantéta.

Mes apliecinam, ka personas, kas parakstijulas zinojumu, ki arT citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieinteres@ti vai kada citada veida ieinteres&ti neobjektivi atspogulot tirgus vertibu, un ka arf miisu atalgojums nav
atkarigs no novertéjuma summas.

Ar cienu,
Valdes loceklis : Rihards Dzenis
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

vienistabas dzivoklis

DOVEREl aALE TD A aans: Liepja, Andreja Pumpura iela 14B, dzivoklis Nr.21

Kadastra Nr.: 1700 903 0087

Tpasuma tiesibas registrétas Liepdjas zemesgramatu nodalijuma
Nr. 3895 - 21
Ipasuma tiesibas apliecina 2015.gada 17.jiinija zemesgramatu
nostiprindjuma uzraksts.
Liepajas valstspilsétas pa§valdiba, nodoklu maksataja kods

Ipasuma juridiskais apraksts:

g 40900016437
Kopgja platiba: 28,6 m?
EsoS$ais izmantoSanas veids: Dzivoklis
Labakais un efektivakais izmantoSanas _ A
Dzivoklis

veids:

Dzivoklis atrodas vecliepajas rajona, mazstavu dzivojamas
Novietojums pilséta: apbives teritorija, Andreja Pumpura iela, starp Barinu ielu un
Stendera ielu.

Vértgjamais objekts atrodas Liepajas pilséta, Vecliepajas rajona,
Andreja Pumpura iela. IpaSums atrodas mazstavu dzivojamas
apbives teritorija. Blakus TpaSumam izvietojas mazstavu apbiive
ar at8kirigu arhitektonisko izpildijjumu un fizisko nolietojumu.

APRALInE: Mazliet talak no TpaSuma izvietojas tirdzniecibas centrs
“KURZEME", RTU Liepajas akadémija, kafejnicas un veikali.
Piekliisana pie Tpasuma pa ielam ar asfalta un brugakmens
segumu,
Novietojums &ka: Dzivoklis atrodas 3 — stavu ekas 3.stava.
Ekas tehniskais stavoklis: Ekas tehniskais stavoklis vertgjams ka apmierinoss.
Ipasuma tehniskais stavoklis: Dzivokla tehniskais stavoklis apmierinoss.

Dzivoklim piejamas pilsetas komunikacijas — aukstais Gidens,

Lahieridpas, komunikicim: kanalizacija, elektriba, apkure — krasns.

Apgriitinajumi: Vertétajam nav zinami.

Liepajas valstspilsétas pasvaldibas iestade
"Liepajas Nekustama TpaSuma parvalde”
Nekustama ipaSuma tirgus vértibas noteikSana iespéjamai
pardosanai izsolé.

Vértéjuma pasutitajs:

Vértéjuma merkis:

Vertibas:

15 500,- EUR
(piecpadsmit tiksto3i pieci simti euro)

2025.gada 10.aprili.

Tirgus vertiba:

IpaSuma apskates un novértéSanas datums:

Aprékinata fpasuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka
objekta atsavina$anai nepastav juridiski vai cita rakstura Sker§li
un to var realizét atklata un konkurgjosa nekustamo TpaSumu
tirgil.

Piezimes:
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2. Novietnes plans
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3. Situacijas plans
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4. Dzivokla plans
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Foto atteli
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6. Vertibas definicija

Ar tirgus vértibu tiek saprasts, atbilstoSi Latvijas Standartam LVS 401:2013 p.2.1.11, aprékinats
lielums — vérté§anas datuma noteikta naudas summa, par kddu IpaSumam batu japariet no viena
TpaSnieka pie otra komerciala darfjuma rezultatd starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircgju pée
atbilstosa marketinga; pie tam tiek pienemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.

Tirgus vértiba tiek pielidzinata vérté§anas datuma visiespgjamakajai cenai tirgii, kas reali var tikt
sanemta. Ta ir augstaka no redli iesp&jamas pardevE&jam un zemaka no redli iesp&jamas pircgjam.
Vértésanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situdcija var mainities, aprékinata vértiba citd laika momenta var izradities kliidaina vai nepreciza.

Vertgjuma rezultats parada patieso tirgus stavokli tieSi vért€sanas datuma, nevis pagatné vai nakotng.

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2025.gada 10.aprili.

7. Pienémumi un ierobeZojosie faktori

Sis vertéjuma zinojums balstas uz sekojosiem pamat pienémumiem:

e Pasiititdja iesniegtas inventarizacijas lietds un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir
pareizi;

¢ Ipaums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitinajumi Tpaduma tiestbu mainai;

e Bez novértéjuma atskaité aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekm@ Tpasuma veértibu;

o IpaSums nav apkilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgriitindgjumiem, iznemot, ja tie
vertéjuma atskaite ir uzraditi;

e IpaSums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto3anas
veidam;

o IpaSumam ir pieejamas tekstd min&tas komunikacijas.

IerobeZojoSie faktori:

e VErt§juma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertésanas mérkim;

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lictoti atskaité, attiecas tikai uz konkr&to novertéjumu
un nav lietojami atrauti no konteksta;

¢ IpaSuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specidlam
inzeniertehniskam metodém;

e Nav paredz&ta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
preciz€jumiem, izp€tes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vert€juma
pasititajs;

e Veértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vérté§juma datumu, més neuznemamies atbildibu
par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikuSi p&c vértéSanas
datuma;

e Nekustama TpaSuma tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka IpaSums nav apgriitinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgriitindgjumiem, ja vert€juma nav atrunats
citadi;

e Vertgjuma zinojuma teksts ir izmantojams tikai pilnd apjoma, bez rakstiskas autoru
piekrisanas nevienu no zinojuma dalam nedrikst pavairot jebkada veida publiskai pieejamibai;

e Vertgjums ir veikts vadoties péc Latvijas Valsts Standartiem LVS 401:2013 p.2.1.11 un
vertétaju profesionalas &tikas normam.

Novértéjamais TpaSums: Liepdja, Andreja Pumpura iela 14B, dzivoklis Nr.21 10



8.Atrasanas vieta

Novietojums pilséta:

Dzivoklis atrodas Vecliepdjas rajona, Andreja Pumpura
iela, starp Stendera ielu un Barinu ielu.

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekliianas iesp&jas:

Sabiedriskais transports kursé pa Kungu ielu un Liela
ielu.
Piek|isana pie TpaSuma pa ielam ar asfalta un
brugakmens segumu.

Zongjums:

Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija

Apkarteja apbuve:

Blakus TpaSumam izvietojas mazstavu apbiive ar
atSkirfgu arhitektonisko izpildijumu un fizisko
nolietojumu. Mazliet talak no TpaSuma izvietojas
tirdzniecibas centrs “KURZEME”, RTU Liepdjas
akadémija. kafejnicas un veikali.

9. Ekas Tss apraksts

Projekta sérija:

Stavu skaits eka:

2

Griestu augstums:

3,05/3,1 m

KoplietoSanas telpu stavoklis:

apmierinoss

Lifti:

NodoSanas ekspluatacija gads:

Kapitala remonta gads:

Tehniskais stavoklis:

Apmierinoss

Komunikacijas, komunila infrastruktiira,
inZeniertehniskais aprikojums:

Dzivoklim pieejamas pilsétas komunikacijas — aukstais
tidens, kanalizacija, elektriba, apkure — krisns.

Novértéjamais TpaSums: Liepija, Andreja Pumpura iela 14B, dzivoklis Nr.21 11




okla iss apraksts

Stavs gka: 3
Virsmas Stavoklis
Telpu nosaukums [Eepithir pEc Platiba, m2
plina Sienas Griesti Gridas Durvis Logi
— plastikata krasojums = apmierinois
Koridofs N 1 Al déluwkriisojums lamindts metdla durvis
Virtuve Nr 2 18 plastikita krasojums lamindts koka pildinu = apmierinogs
Tualete Il Nr. 3 I 0.8 krasojums betona koka pildinu ) - apmierinois
Dzivojama istaba Nr. 4 20,9 krasojums laminats | koka stiklotas koka stikloti apmierinoss
Koptja platiba, m?: 28.6

lekartas:
- sanitaras iekdrtas — apmierinosa stavokli.
Inienierkomunikdcijas:
- pieslégums centriliem elektroapgades tikliem:

- pieslggums centriliem Gidensapgides un kanalizicijas tikliem;
Apkure — krasns.

Pieztme,

lekstelpy kosmétiska apdare nolietojusies.

Novertéjamais pasums: Liepdja, Andreja Pumpura ield 14B, dzivoklis Nr.2|
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11. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Saskana ar $3a zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir defingams ka
nekustama Tpasuma pielietojums, kur§ vért€Sanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas
vai ertibu zina).

Labaka un efektivika izmantoSana tick definéta ka vispiespgjamakais TpaSuma izmantoS$anas
veids, kas ir redli iespgjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz€jams, ka rezultata
novertéjama Tpasuma vertiba biis visaugstaka. (LVS 401:2013 p.2.1.11)

Esosais pielietojums var sakrist un var ari nesakrist ar labako un efektivako izmantoSanas veidu, kas
ietvert sevi pareju no esoa lietosanas veida uz nakamo, vairak ienesigo pielietojumu.

Labako un efektivako lieto$anas veidu var ierobezot atseviSku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labdko un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmanto$anas veids dotaja situacija ir dzivoklis.

Nekustama Ipasuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais TpaSums tiek vErtéts atbilstosi 13 esoSajam izmantos$anas veidam.

12. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipasSuma vértibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama Tpauma vértibu:

e TpaSuma atraianas vieta;

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipaSuma vértibu:

e dzivoklim iekstelpu kosmétiska apdare nolietojusies;

Novértéjamais TpaSums: Liepija, Andreja Pumpura iela 14B, dzivoklis Nr.21 13



13. Tirgus analize

Kopgja nekustama 1paSuma tirgus bilance Liepaja 2024. gada un 2025.gada sakuma vert€jama ar
nelielu plus zimi, ka arT v@rojamas pazimes, ka tirgus stabiliz&jas. Ir sastopama ari tada cilvéku
kategorija, kas savus nekustamos Tpasumus nesteidz izlikt pardo$ana, tadgjadi tiek gaidita cenu
paaugstinasanas. Sobrid nekustamo Tpasumu Liepaja iegadajas ne tikai vietgjie iedzivotaji, bet art
arvalstnieki. Nemot véra pilsétas atrasanas vietu - Kurzemes rietumos, pie jliras un ezera - Liepaja ir
attistita tlirisma industrija. Vasar@s Liepaju apmekIg tiiristi no dazadam valstim, tas izskaidrojams ar
atklatas jiras pieejamibu.

Salidzinot visus nekustamo TpaSumu tirgus segmentus, tad jasecina, ka Liepaja visvairak darfjumi
notiek tiesi ar dzivoklu Tpasumiem, jo dzivokliem ir viselastigakas cenas. 2023.gada Liepaja
dzivoklu cenas ir palielingjusas. Gada beigas pat bija novérojams atsevisku dzivoklu deficits — labi
dzivokli ar krasns apkuri. Sobrid vairs nav pieejami piedavajuma esosi dzivokli zem tirgus vértibas.
Gadijuma, ja tads variants tick piedavats, tad tas nekavgjoties tiek nopirkts.

Dzivoklu tirgus segmenta salidzinot 2024.gada sakumu ar 2025.gada sakumu ir vérojams, ka
vienistabas dzivok|u tirgus cenas (ar dal&jam &@rtibam, vienkarSu apdari un kopg&jo platibu Iidz
30m?2), centra rajona ir nedaudz augus$as, uz Sodienu tas saglabajas robeZas no 350 —600 EUR/m2.
Sobrid Liepaja dzivoklu tirgus segmenta ir vérojams lidzsvarots pieprasijums un augsts piedavajums.

Seit noteicosais faktors, kas ietekmé dzivok|a tirgus cenu ir dzivokla atraganas vieta, stavs cka,
pieejamas inzenierkomunikacijas un telpu labiekartojums.

Novértéjamais TpaSums: Liepdja, Andreja Pumpura iela 14B, dzivoklis Nr.21 14



14.Vides, socialo un parvaldibas, jeb ESG faktori.

Vides aspekti ietver ar klimatu saistitus jautajumus, ka arf piesarnojumu, biologisko daudzveidibu,
energétiku, atkritumu un dabas resursu apsaimniekoSanu.

Socialie aspekti attiecas uz ieklausanu un vienlidzibu, ekonomikas attistibu, veselibas apriipi,
kopienas un darba attiecibam un cilvéktiesibam.

Parvaldibas aspekti ir nozimigi, lai nodro$inatu, ka uzn@émumi Iémumu pienemsanas procesa
nem ve&ra vides un socialos apsveérumus, pieméram, dazadibu valdes sastava, neatkarigu direktoru
piesaisti, izpilddirektora samaksu, akcionaru tiesibas, krapSanas un korupcijas noverSanas
noteikumus.

Gan sabiedribas, gan uzne@mumu vidi jautajumi, kas skar vidi, socidlo jomu un parvaldibu, ko
biezi apzimg&jam ar burtu salikumu ESG (no anglu val. - environmental, social and governance) kliist
aizvien aktualaki. ESG ir vides, socidlo un parvaldibas standartu kopums, kuru integricija
uznémeidarhibas modelt ir biitiska gan no dazadu risku parvaldibas, gan uznémuma vértibas un
attistibas viedokla. Ilgtspgjiga izaugsme nenoliedzami sniedz ilgtermina ieguvumus un ir vertigu
darbibu kopums, uznémuma vertibu un labas gribas demonstréSanai. ESG pieejas mérkis ir atbildigi,
ieklaujodi un ilgtspgjigi parvaldit uznémumu, radot parmainas vides un sabiedribas laba, klustot par
butisku sastavdalu ikviena biznesa konkur&tsp€jas un attistibas nodroSinasana. P&dgja desmitgade
klimata parmainas, resursu trikums, sociald nevienlidziba, diskriminacija, dazadas krizes un
konflikti spilgti ilustré problémas ar kuram saskaras musdienu sabiedriba. Lai mazinatu §is negativas
tendences, tiek sagaidita aizvien aktivaka dazadu sabiedribas dalu iesaiste, it TpaSi finansu institficiju
un uznémumu, kas tiek uzlikoti ka vieni no galvenajiem sp&kiem, kas var veicinat So problému
risindSanu. Uznémumi var ne tikai mazindt pasi savu radito ietekmi, pieméram, uz klimatu, bet ari
sniegt pozitivu ieguldijumu sabiedriba. Ar labas korporativas parvaldibas un ilgtspgjas jédzienu
saprot ne tikai procesus, kas veicina uzn@muma darbibas efektivitati un ilgtermina vertibas
pieaugumu, bet arT uznémuma politiku iedzivinaSanu vides aizsardzibas, socialas atbildibas un
ilgtspgjas jomas. Savukart finansu institlicijas to veicina caur investicijam ilgtsp&jiga uznémgjdarbiba
un inovacijas.

ESG faktori, kas galvenokart attiecas uz nekustamo ipaSumu ir ilgtsp€ja, energoefektivitate un
klimata ietekme.
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EXlJ ENERGOSERTIFIKATU REGISTRS
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Attieciba uz vertéjamo objektu, dzivojamai majai Liepaja, Andreja Pumpura iela 14B (kadastra
apzim&ums 1700 033 0153 002), Biivniecibas informacijas sistéma informacija par pagaidu
energosertifikatu, esamibu Bilivniecibas informacijas sistéma netika atrasta.
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Attieciba uz vert€jamo objektu, dzivoklim Nr.21 (telpu grupas kadastra apzim&ums 17000330153

002015), Andreja Pumpura iela 14B, Liepdja, informacija par energosertifikdtu esamibu Blivniecibas
informacijas sistéma netika atrasta.
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Pliidu riska scenariji.
Pliidu risks nepastav ne reizi desmit gados, ne reizi simts gados.

Krasta erozijas risks — vert€jamais 1pasums atrodas talu no juras krasta linijas un vertéSanas diena
TpaSumu neapdraud.

Karstuma vilnu risks — vert§jama TpaSuma ir iesp&jams uzstadit kondicionierus, lai tas nebiitu
parredzams no publiskas artelpas, vai izstraddjot kopigu majas projektu.

Savvalas ugunsgréku risks — apvidii, kur atrodas vertgjamais Tpasums, minétais riska faktors, nav
attiecinams.

Vétras risks — atbilstosi klimatiskai laika joslai.
Ipasi smago nokriSnu risks - atbilsto3i klimatiskai laika joslai.

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Andreja Pumpura iela 14B, dzivoklis Nr.21



15. Noveértésanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vertéSana pamata tiek izmantotas tris pieejas:
e Ienakumu pieeja .

e Tirgus jeb salidzinamo darTjumu pieeja .

e Izmaksu pieeja .

Saja gadijuma nekustama ipaSuma vértibas noteik3anai tiek izmantota tirgus jeb salidzinamo
darijumu pieeju.

16. Salidzinamo darijumu pieeja

Saltdzinamo darijumu pieeja.

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kuras pamata ir vértgjama
aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cendm ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akftiviem, kas nesen ir notikusi tirg,
cenu izvertésana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bit lietderigi izvertét identisku
val lidzigu aktivu, kas ir paredzeéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka §1
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Lai salidzinatu vértgjamo objektu ar citu tirgi
nesen pardotu vai vértéSanas datuma tirgli pieejamu ar nekustamo Ipasumu saistito tiesibu
pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas piem@rotas salidzinaSanas vienibas.
Salidzinasanas vienibas, kuras parasti izmanto pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas
platibas kvadratmetra cena.

Tirgus vértibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iespgjams iegadaties labako alternativu, kas var
biit lidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu veértgjama objekta
tirgus vertibu, konkréta ipasuma raksturojo$os parametrus salidzina ar lidzigiem, p&c kvalitates un
izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilstosi
konstatétajam cenu ietekm€josam parametru atSkiribam. Korekcijas faktori un to lielums parasti
balstdas uz konkréta nekustama ipasuma segmenta ilgtermina tirgus izp&t un tirgus vértibu
ietekmgjoso faktoru izpeti. Bitiskdkie aprekini gaitd pielietotie faktori — TpaSuma tiesibu, darfjuma
(pardoSanas) nosacfjumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika) apstaklu faktors,
atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla, kvalitates, labiekartotibas,
inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un ekonomiskie faktori (nomas ligumi,
izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas. Veértétdjam jaiev@ro $ada tirgus visi
butiskie faktori un jaizvérteé konkur&joSo darijumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus
vertibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atskiras no vidgja tirgus datiem tiek vai nu
atmestas vai ievertétas ar butiskaku korekcijas soli.

Salidzinamo darfjumu pieejas aprékinu gaita tiek veikta sekojosa seciba:
- nekustamd TpaSuma tirgus segmentcija un veért§jamam objektam atbilstosda segmenta
vispargja analize,
- salidzinamo objektu (darTjuma un piedavajuma) atlase un parametru analize,
- salidzinamo objektu salidzinasanas vienibas izvéle,
- vertgjama objekta un salidzinamo objektu salidzindsana — vértibas ietekm@joso faktoru izvéle
un korekcijas lieluma izvéle, cenu korekcijas veiksana,
salidzinamas vienibas vértibas noteik8ana un objekta tirgus vértibas aprékins.

Novértéjamais TpaSums: Liepija, Andreja Pumpura iela 14B, dzivoklis Nr.21 17



17. Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

Adrese: Liepdja, Klava Ukstina iela
Kop&ja platiba, m?: 544
Novietojums €ka: 2/1

Tehniskais stavoklis:

apmierino8s

Pardosanas datums: 2024.10.
Cena, EUR: 21 900

s Divistabu dzivoklis ar apmierino$u
Piezimes:

kosmétisko apdari.

Salidzinamais objekts Nr. 2

Adrese: Liepaja, Alejas iela
Kopéja platiba, m?%: 424
Novietojums €ka: 2/1
Tehniskais stavoklis: apmierino$u
Pardo3anas datums: 2024.08.
Cena, EUR: 22 000
g Divistabu dzivoklis ar apmierino$u
Piezimes: 3
apdari.

Salidzinamais objekts Nr. 3

Adrese: Liepaja, Kaktu iela
Kopgja platiba, m?: 53.6

Novietojums €ka: 2/2

Tehniskais stavoklis: apmierino$u

PardoSanas datums: 2024.05.

Cena, EUR: 18 000

- Divistabu dzivoklis ar apmierinoss
Piezimes: :
apdari.

Novértéjamais TpaSums: Liepdja, Andreja Pumpura iela 14B, dzivoklis Nr.21
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s ar salidzinamo darijumu pieeju

Projekta sérija 0 0 0 0

Cena, EUR - 21900 22000 18000

Platiba, m2 28.6 54.4 41.6 53.6

Cena par m2, EUR - 402,57 518.85 335.82

Vertibas korigésana; Raksturojums Raksturojums % EUR | Raksturojums Yo EUR | Raksturojums Yo EUR
Piardosanas laiks - 202410, 0% 0 2024.08. 0% 0 2024.05. | 0% 0
Korigéjami vértiba: - 402.57 ‘518.85 335.82
Novietojums pilsétas dala - Atbilst 0% 1] Athilst 0% ] Atbilst 0% 0
Novietojums pilsétas kvartala -- Sliktaks 10% | 40.26 Atbilst 0% 0 Sliktaks 10% | 33.58
Novietojums ka -- Atbilst % 0 Atbilst 0% ] Atbilst 0% 0

itzi:;]ar:lfams S e Atbilst % 0 Atbilst 0% 1] Athilst . 0% 0
Platiba - Lieldks 15% | 60.39 Lielaks 10% | 52.89 Licliks 15% | 50.37
Projekta kvalitite, dzivokla planojums --- Athilst 0% 0 Nedaudz labiks -5% | -26.44 Atbilst 0% 0
Ekas tehniskais stivoklis - Sliktaks 10% | 40.26 Sliktaks 10%, 52.89 Sliktiks 10% 33.58
Koplietosanas telpu tehniskais stivoklis -—-- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Athilst 0% 0

sgjl\l:t;iln inzenierkomunikaciju tehniskais . Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Athilst 0% 0
Dzivokla tehniskais stavoklis - Adtbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Nedaudz slikiiks 5% 16.79
Balkoni un lodZijas Atbilst 0% 0 Labaks 0% U] Atbilst 0% 0
Kopgji korekcija par m2, EUR 543.48 608.19 470.14

Nekustamii IpaSuma noteiktd vértiba par 540.6

_m2, EUR
Nekuft:imi Tpasuma noteikta vertiba 15500
pal EUR
Noveértéjamais Tpadums: Liepdja, Andreja Pumpura ield 14B, dzivoklis Nr.21 19




19. Iegiita vertiba

Vertibas noteik$and tika izmantota salidzinamo darijumu pieeja:

P&c salidzinamo darTjumu pieejas noteikta vertiba: 15 500,- EUR
(piecpadsmit tiikstoSi pieci simti euro)

Vertibai, kura noteikta ar salidzinamo darijumu pieejas, tiek pieskirts 100 % svaru koeficients

Nekustama ipaSuma tirgus vertiba ir: 15 500,- EUR
(piecpadsmit tiikstoSi pieci simti euro)

Sertificéts vértétajs:
(Rihards Dzenis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 69)

Novértéjamais TpaSums: Liepdja, Andreja Pumpura iela 14B, dzivoklis Nr.21 20



20. Neatkaribas apliecinajums

Ar S0 apliecinu:
Ka pilniga saskana ar manam zinaSanam un parliecibu S$eit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas $ai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus, kuri

§aja zinojuma ir ming&ti.

Ka ne mana nodarbosanas, ne atlidziba par §1 noveértgjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no vértibam,
kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka $is zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vertétaju &tikas un standartu principiem.

Ka man nav ne tie$a, ne netieSa, pasreiz€ja vai nakotné paredzama personiga interese par $o IpaSumu, ne
arT iesp&ja git labumu no $adi novértéta ipaSuma pardosanas.

Ka noveért§juma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vertétaju Asociacijas apstiprinatiem IpaSumu
vErtétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka arT veicis novért€juma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secindjumus un
viedokli par nekustama Tpasuma veértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no §1 zinojuma dalam nav publicgjama ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu,

pardosanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas lidzeklu starpniecibu bez iepriek3gja rakstiska veikta 3
zinojuma autora, novertétaja apstiprinajuma.

2025.gada 10.aprili.

(Rihards Dzenis, Sertificéts vértétajs LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 69)
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21. lesniegtie dokumenti un pielikumi

Iesniegtie dokumenti:

e Zemesgramatas apliecibas kopija ipasumam Liepaja, Andreja Pumpura iela 14B, dz. 21

e Tehniskas inventarizacijas lietas kopija ipaSumam Liepaja, Andreja Pumpura iela 14B, dz. 21

Pielikumos ieklautie dokumenti:

e Zemesgramatas apliecibas kopija ipaSumam Liepaja, Andreja Pumpura iela 14B, dz. 21
e Tehniskas inventarizacijas lietas kopija Tpasumam Liepaja, Andreja Pumpura iela 14B, dz. 21
e Riharda Dzena LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 69 kopija

e Riharda Dzena civiltiesiska@s apdro$indsanas polises kopija

Novértéjamais TpaSums: Liepdja, Andreja Pumpura iela 14B, dzivoklis Nr.21 22



Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Liepdjas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 3895 - 21
Kadastra numurs: 17009030087
Andreja Pumpura iela 14B - 21, Liepédja

| dajas 1.iedaja | Domajamadala |Platiba, lielums
Nekustams Tpasums, servitdti un realnastas. pievienotie zemes
gabali
1.1. Dzivoklis Nr. 21. 28.6 m*

1.2. Kopipasuma domajama dala no baves (kadastra
apziméjums 17000330153001). 286/14352

1.3. Kopipasuma domajama dala no bdves (kadastra
apzim&jums 17000330153002). 286/14352

1.4, Kopipasuma domajama dala no baves (kadastra
apziméjume 17000330153003). 286/14352

1.5. Kopipasuma domajama dala no baves (kadastra
apziméjums 17000330153004). 26N

1.6. Kopipasuma domajama dala no blves (kadastra
apziméjums 17000330153005). 286/14352

1.7. Kopipasuma domajama dala no bilves (kadastra
apzimajums 17000330153006). 286/14352

1.8. Kopipasuma domajama dala no blves (kadastra
apzimajums 17000330153008). 286/14352

1.9. Kopipasuma domajama dala no bdves (kadastra
apzimejums 17000330153009), RS

1.10. Kopipasuma domajama dala no zemes (kadastra

apzimé&jums 17000330153). 286/14352
Zurn. Nr. 300003882868, Ismums 17.06.2015., tiesnese Evika Klépe

|l dalas 1.ledala Domajama dala Summa

1.1. Tpasnieks: Liepajas pilsétas pasvaldiba,

regisérécijﬁs kods 90000063185.
urn. Nr. 300003882868, lémums 17.06.2015., tiesnese Evika 1

Klépe
Aktualizéts
Saistlts ar ierakstiem: Il dajas 1.iedala 1.1, 2.1 (300005420522)

1.1. Tpasnieks: Liepajas valsts;ilsétas pasvaldiba,
registracijas numurs 40900016437.

Zurn. Nr. 300005420522, lémums 20.08,2021., tiesnese Evika
Kiépe
1.2. Pamats: 2015.gada 10.j0nija Liepajas pilsétas
domes dzivojamo maju privatizacijas komisijas
lemums Nr.392.

Zurn. Nr, 300003882868, Iémums 17.06,2015., tiesnese Evika
Kilépe
2.1. Grozits 2. dalas 1. iedalas ieraksts Nr. 1.1
(2urnala Nr. 300003882868, 17.06.2015), izsakot to
jauna redakcija.Pamats: 2021.gada 18.augusta
nostiprinajuma lagums, Administrativo teritoriju un
apdzivoto vietu likuma parejas noteikumu 6.punkts.

Zurn. Nr. 300005420522, |émums 20.08.2021., tiesnese Evika

Klepe
Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 1.iedala 1.1 (300005420522)

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Lapa1no2
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Informacija par apgratindjumiem, kas attiecas uz lpasi aizsargajamam dabas teriforjam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS hitps://ozols gov.Ivipub

Informacijas prasitajs: Sandra Dzelze (e-lug). Pieprasijums izdarits 17.03.2025 15:56:41.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprfla Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzlbu
aftiecTbd uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasij no datubazes tiek regi

Lapa2no 2

Novértéjamais fpasums: Liepdja, Andreja Pumpura iela 14B, dzivoklis Nr.21
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VALSTS ZEMES DIENESTS

FRATDITO AN AQC ¥ ¥ A
ULIVILERISAINAD LIL1TA
Telpu grupas kadastra apzZim@ums:.................wn ... 17000330153002015
T <L 1 SR e U v AW et S - T e Dzivoklis
AITESBL. i i Andrqa Pumpura iela 14B - 21, Liepaja
Kadastrilds uzmérisanas datums: ... ... . ..25.11.1998
Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarotd persona):
Valsts zemes dienesta
Kurzemes regionilis nt:citpius
Liepdjas biroja vecikd klientu 3 =
aptipolanas konmlisete L HPl
(vards, uzvAPgdyorime (paraksts)
Datums: /0. gadagl) f’.be;’/CZ'
[ Lzdrukas [D: 390001791339 [ Lodrukas datums: 07,05.2015 [ 1no3 |
Skaidrojumi
Nav - Kadastra informicijas sistémi dati nav regisirdii, Nered balstigi Tvajiem aldiem dati netick refistréti

Novértéjamais Tfpasums: Liepdja, Andreja Pumpura iela 14B, dzivoklis Nr.21 25
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Telpu grupas kadastralas uzmerisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

L.1. Telpu grupas kadastra apziméjums:.. 17000330153002015

1.2. Nekustama Tpaduma kadastra nUMUIS: ... ... NV

10. Biives pamatdati

10.1. Biives kadastra apzZimEJums: ... .........cooooovioiiiiic s 17000330153002
10.1.1. Adrese:.. ettt o.ANIAreja Pumpura iela 14B, Liepaja

10.1.2. Nosaukums ............................................
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:.................

10.1.5. Apbiives laukums (m2):... ...
10.1.6. Virszemes stavu skaits:. ..o,
10.1.7. Pazemes SV SKAIS:: .. i iiavoimimmisioinramiabssieron
10.1.8. Arsienu materials un kods: ..
10.1.9. Biives telpu grupu skaits: ..
10.1.10. Pirmreiz€jais ekspluatacija plenemsanas gads
10.1.11. Fiziskais stavoklis (%):....... P
10.1.12. Kadastrilas uzmé&risanas datums:. ..

10.1.13. Bitve ir pirmSee@istelia:. ...viiiiniimnitnimmmnainm

10.1.14. Veicot kadastrilo uzmérisanu biive apvidii nav konstatéta:

10,1.15. Biive atrodas vai da]gji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apZimgjumu:.. ...

Dzivojama &ka
....1122 - Triju vai vairdku dzivok|u majas
10.14. Kop8B plafiba ™) ciniiinammiipeinmsissgiiin i

17000330153

10.1.16. Funkcionali saistito eku kadastra apzZimEjumi:... ... Nav
11. Biives tips
11.1. Bives kadastra apFmeIumis:. . ..o i i saissa s v saninssansians 17000330153002
[ Tipa kods | Tipa nosaukums
(1220103 [Daudzdzivoklu 3-3 stivu mijas |

12. Biives konstruktivie elementi

12.1, Bives ar kadastra apzimé&umu 17000330153002 konstruktivie elementi:

Nosaukums | Materials
Pamati [Dzelzshetons
Arsienas un karkasi m
[Pirsegumi its nellasific@ts matenials
Er_nls (segums) l-\;bcstn:mcnu

13. Biives apjoma riditaji

13.1. Biives ar kadastra apziméjumu 17000330153002 apjoma raditaji:

e vl v Apjoms i | Tipa clementa kods Tipa/ desnenta nosaukoms
Apbiives laukums Nav H51.3 apbiives [Nav INav
Kopdjh platiba m W Rav N
Bivtilpuns Pav li-l?@ kub.m. PNav INav
14. Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Telpu grupa ar kadastra apszéjumu.,... et 1 70003301 53002015
14.1.1. Kopgja platiba (m?)... ..28.6
14.1.1.1. Lietderiga platiba (m’) ....Nav

14.1.1.1.1. Dzivok|u kopéja plafiba (m?).........

14.1.1.1.1.1. Dzivoklu plafiba (m?)................... S e A

14.1.1.1.1.1.1. DZivojama platiba (M=), ... oooooooooooooe oo 20.9
1D 390001791339 | Tzdrukas datums: 07.05 2015 | 2003 ]
Skaidrojumi;
Nav - Kadastra informicijas sist@mi dati nav regy: Nercgistrd — atbilstosi yiem akticm dat netick registrén

Novértéjamais fpasums: Liepdja, Andreja Pumpura iela 14B, dzivoklis Nr.21
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14.1.1.1.1.1.2. Dzivokju paligtelpu platiba (m‘). A A R WA TR, L |
14.1.1.1,1.2. Dzivok]u artelpu platiba (m3). .. .0
14,1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (m?)... 0
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu plzmba (m’} . .0
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (m?)........cccovciciciiiinns sii)
14.1.1.2. Koplieto3anas paligtelpu platiba (m3). ..o .0
14.1.1.2.1. Koplieto$anas iekstelpu platiba (m?)... .0
14.1.1.2.2. Koplietosanas @rtelpu platiba (m?)...........ccooooiiiiiiniiicicciiein 0

16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apZIMEJUmS: ............cooouiriiiiiiirnieeieececae 17000330153002015
16.1.1. Adrese:.. ciirieisiee e Andreja Pumpura iela 14B - 21, Liepaja
16.1.2. Nosaukums ...................................................................................................... Dazivoklis

16.1.3. Lietosanas veida kods un apraksts:................
dzivojamo teipu grupa

16.1.4. Biives stavs (stavi), kura atrodas telpu grupa:.........
16.1.5; Telpt okaits talpn BpE: ccvruiiniesssmmasemris:
16.1.6. Kopégja platiba (m?):.. B
16.1.7. Kadastralas uzmen§anas darums

16.1 8. Telpu grupa ietilpst dzivok|a Tpaumai ar kadastra numura: .. Nav
16.1.9. Telpu grupa :etllpsl biive ar kadastra apzZim@umu:. ... 17000330153002
16.1.10. Bave atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu:.............
17000330153
17. Telpu grupas kopéjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditiji
17.1. Telpu grupas kadastra apzZImejums:. .. ... 17000330153002015
2 Fw..mmis F.khluis
Numurs INosankums Velds SLavs s Platiha (m*)
Km) ) k!)
1 Koridors b - Dzivokla paligtelpa [ o i 31 b 1
2 Virtuve R - Dzivok|a paligtelpa [3 [3.05 13.05 (.05 .8
0 Tualete b - Dzivoka paligtelpa 3 305 o3 003 B
1 [Dzivojami istaba | - Dzivojami telps I3 3.05 .05 .05 bos
18. Labiekirtojumi
18.1. Telpu grupas ar kadastra apzimgjumu.........................1 7000330153002015 labiekartojumi
Regristrittie labiekartojumi NoteikSanas veids (ja ir)| Apjoms (ja ir)
Aplure. Vietdja Krisny Dokuments
Auksti Gidens apgide. Centralizétd Dokuments
Citi, iepriek# neklasificéty, labickirtojumi. Pods / psuirs | bidd Dokuments
Citi, iepricks neklasificdti, labickirtojumi. Vanna / dula Dokuments
Elek ¢, Centralizsid Dokunients
Kanalizicija Centralizéid Dokuments
18.1.1, Labiekartojumm dafums: ....icaniinmeminannsimibiasmmmnmiranaaei 00,2015
| Tzdrukas [D: 390001791339 Izdrukas datums: 07.05.2015 | 3n03 |
Skatdrojumi: e

Nav — Kadastra informacijas sistémi dati nav registréti, Neregistre? - atbilstofi normativajiem akhem duti netiek registréti
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Bives punkta koordindtas
Lastvijas koordinihu sistémi LKS-92

Punkia
l-m' N y

[ 2 | 2ees87.38] 31831484

TELPU GRUPAS PLANS
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LIVA VERTETAJU SERTIFIKACLJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w69

vaArde unrvirdc

personas kods

Jl/é ﬁ - -6 v - f-V

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
2002, yﬂdav 13. decemtrn
datums
Sertifikats pieskirts
2020. yﬂ-r{a’ 14. decemtai

datums

Sertifikats derigs lidz
2025. (;md(r 13. decombaim

dat H

‘:fmnm Junsts

I.I\M Vertétx]u
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23 .septembra noteikumiem Nr.559
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