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NEKUSTAMA IPASUMA ZVIRBULI, BABITE, BABITES PAGASTS, MARUPES NOVADS, NOVERTEJUMS

MARUPES NOVADA PASVALDIBA

PAR NEKUSTAMA IPASUMA
ZVIRBULI, BABITE, BABITES PAGASTS, MARUPES NOVADS
TIRGUS VERTIBAS NOVERTEJUMU

P&c Jusu liguma esam veikus$i augstak minéta 1paSuma noveértéSanu. Misu darba mérkis
bija noteikt konkréta paSuma visiesp&jamako tirgus vértibu uz veértéSanas datumu — 2025.gada
22 janvari. Nekustama TipasSuma vértibas aprékins pamatojas uz vertétaju riciba esosas
informacijas analizi, kas ietver informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekméjoSiem
faktoriem.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma (turpmak — objekta)
Zvirbuli, Babite, Babites pagasts, Marupes novads, kadastra numurs 80480040460, tirgus
vértiba uz novértésanas datumu 2025.gada 22.janvari ir:

EUR 32400,- (trisdesmit divi tiikstosi ¢etri simti eiro).

,, Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kdadu vertésanas datuma ipasumam biitu japariet no
viena ipasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un
labprdtigu pirceju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprékinu un bez piespiesanas.” (Latvijas standarts LVS401:2013 LV).

Konkrétais viedoklis balstas uz ierobezojosajiem un limit€josiem faktoriem, kuri uzskaititi
talakaja noverte§juma atskaites teksta. Augstak minéta veértiba ir labakais viedoklis, ko vargja
pienemt, vadoties no veértétaju riciba esoSas informacijas. Vera tika nemta 1pasuma labakais
izmantoSanas veida iesp€jas un ta realizacijas nosacijumi.

Sis noveértésanas zinojums novértéjuma atskaites forma nav paredzéts nodosanai personam,
kas nav saistitas ar novertg§jamo ipasumu. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
novertéjuma, attiecas tikai uz konkr€to atskaiti un nav lietojami atrauti no ta konteksta. Tika
pienemts, ka TpaSuma tiesibas ir sakartotas un IpaSumu ir iesp&jams pardot briva un godiga tirgd,
ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina TpaSuma vertibu, un kas var tikt atklati tikai
ar specialam inZeniertehniskam izp€tes metodeém.

Noteiktas vertibas ir speka, ja, tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz novertéto objektu,
ta sastavs, tehniskais stavoklis, noteiktie apgriitinajumi un vérté€Sanas nosacijumi atbilst Saja
novertéjuma atskaité aprakstitajam. Jebkuru noveért€juma atskait€ noradito noverteéta objekta
vertibu ietekm&joso raditaju izmainu gadijuma, noteiktas vertibas var bt neatbilstoSas. SIA
“VESTABALT” nav ieintereséta paaugstinat vai samazinat objekta veértibu. Saja atskaité ir
paradits labakais viedoklis, ko sabiedriba SIA “VESTABALT” vargja pienemt, nemot vera tai
pieejamo informaciju. Konkrétais novert§jums nedrikst biit izmantots citu juridisku vai fizisku
personu vajadzibam bez SIA“VESTABALT” rakstiskas atlaujas.

STA “VESTABALT”
Vertesanas grupas vaditajs paraksts J. Valainis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SATURA RADITAJS

1.VISPAREJA INFORMACIJA:

1.1. VERTEJAMAIS OBJEKTS ..iitiiiiiiiiiiiiiiiieieieeeieeeeseeeeesseseseessesessssssssssssssssens 3.LPP.
1.2. VERTEJUMA PASUTITAIS .oiieiiiiiiiriiieiee et siitrreee s e e seabbbaeee s e e s s s nanarnnes 3.LPP.
1.3. VERTESANAS DATUMS ...ovtrieiiiieeessiiiisrsseseeeessssssssresssssessssssssssssseesns 3.LPP.
1.4. VERTESANAS MERKIS ©.uuvvvvreiereeeiiiiinrineeeeeeesssnissrsseeesessssssssssssseessesssnnns 3.LPP.
1.5. VERTEJAMA OBJEKTA ADRESE UN KADASTRA IDENTIFIKATORI .......... 3.LPP.
1.6. VERTEJAMA OBJEKTA PIEDERIBA ...vvvviiiiieiiiiiiinriiereeeeessiisnrneeeseeessnnns 3.LPP.
1.7. VERTEJAMA OBJEKTA APGRUTINAJUMI ...ooviiieiiiiiiiiiieieieieeeeeeeeee e 3.LPP.
1.8. VERTEJAMA OBJEKTA PASREIZEJA IZMANTOSANA ..vvvvveeeeeiiiiiiireeenenn. 3. LPP.
1.9. VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBAS AKTUALIZACITA........oeeevvveereeeeersrennnnnes 3. LPP.

2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETNE UN SASTAVA RAKSTUROJUMS:

2.1. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETNE ...cccciiiiiirrriiireieeeesssssssnreeesseeessssssnnnnes 4, LPP.
2.2. VERTEJAMA OBJEKTA SASTAVA RAKSTUROJUMS ....uvvivveieiiiiinnnnnen, 5. LPP.
3. OBJEKTA VERTEJUMS:

3.1. VERTESANAS PROCESA IZMANTOTA INFORMACIJA ..ccvvvviereeeeiiiiinnnnn, 6. LPP.
3.2. VERTEJUMA PAMATOJUMS UN NOSACITUMI ...vvvviiiiieeeiissiiveieeeeeeee s 6. LPP.
3.3. NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS APSKATS .evvviieiiiiiinrrieieeeensniisnireessesens 7. LPP.
3.4. VERTEJAMA OBJEKTA LABAKA IZMANTOSANA ....ccvvvveriieeesiseirvreeenens 8. LPP.
3.5. VERTESANAS RISKA FAKTORI .1vvveiiieiiiiiiiiiieiieeeeeessssiiriresesesessssssssssees 9. LPP.
3.6. VERTESANAS PIEEJU UN METOZU IZVELE ...vvvviiiiiieeeiieiivriieneeeee s sinnnnes 9. LPP.
3.7. VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBAS APREKINS ......ccovitriieeiiirieeesiiieneeennns 10. LpP.
3.8. SLEDZIENS PAR OBJEKTA VERTIBU ......cooevuvrviiiieeeesssiirrreeene e e e s s sasssneens 13. LPP.

KOMPETENCES SERTIFIKATS NR.24 NEKUSTAMA IPASUMA VERTESANAI

VERTETAJA PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

INFORMATIVAS IZDRUKAS NO KADASTRA INFORMACIJAS SISTEMAS TEKSTA DATIEM KOPIJA
ZEMESGRAMATAS NODALIJUMA NORAKSTA IZDRUKAS KOPIJA

PIELIKUMS (PASUTITAJA IESNIEGTIE MATERIALI):
- ZEMES ROBEZU PLANA MATERIALU KOPIJA;
- PASUTITAJA DARBA UZDEVUMS - KOPIJA.

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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NEKUSTAMA IPASUMA ZVIRBULI, BABITE, BABITES PAGASTS, MARUPES NOVADS, NOVERTEJUMS

1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1. VERTEJAMAIS OBJEKTS

Nekustamais ipasums Zvirbuli, Babite, Babites pagasts, Marupes novads, kadastra Nr.
80480040460, kura sastava ir zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 80480040460, ar kop€jo
platibu 1269m? - turpmak teksta vértgjamais objekts.

1.2. VERTEJUMA PASUTITAJS
Marupes novada pasvaldiba.

1.3. VERTESANAS DATUMS
Veértejamais objekts daba tika apskatits 2025.gada 22.janvari.
Tirgus veértiba objektam noteikta uz 2025.gada 22 .janvari.

1.4, NOVERTESANAS MERKIS
Novertésanas mérkis ir noteikt tirgus vertibu 1.1.punkta min€tajam objektam iesp&jamai pasuma
atsavinasanai.

1.5. VERTEJAMA OBJEKTA ADRESE UN KADASTRA IDENTIFIKATORI
Adrese: Zvirbuli, Babite, Babites pagasts, Marupes novads.

Ipasuma kadastra numurs — 80480040460;

Zemes vienibas kadastra apzimgjums — 80480040460.

1.6. VERTEJAMA OBJEKTA PIEDERIBA

IpaSuma tiesibas uz vértéjamo objektu nostiprinatas Babites pagasta zemesgramatas nodaltjuma
Nr. 100000522801 Babites novada (tagad Marupes novada) pasvaldibai, nodoklu maksataja kods
90000012827, pamatojoties uz ierakstiem zemesgramatas nodalijuma.

1.7. VERTEJAMA OBJEKTA APGRUTINAJUMI
Pieejamaja zemesgramatas nodalijuma izdrukas kopija uzraditi sekojosi apgriitinajumi:

- Atzime - noteikts aizliegums piecus gadus nedrikst atsavinat, iekilat vai nodibinat uz to
personalservitlitu, ja citos likumos nav noteikts citadi. Noteikts ierobezojums nekustamu TpaSumu
iznomat un citadi izmantot.

Nemot veéra vertéSanas meérki, zemesgramatas nodalfjuma II dalas 2.iedalas 1.1. Atzime —
noteikts aizliegums, nav attiecinams uz vértéjamo objektu.

Kadastra informacijas sistéma nav registréti apgritinajumi, kas biitu attiecinami uz veértgjamo
objektu. netiek nemta véra

Citi apgriitinajumi nav minéti un vertétajiem nav zinami.

1.8. VERTEJAMA OBJEKTA PASREIZEJA IZMANTOSANA

Veértésanas objekta esoSais izmanto$anas veids uz apskatiSanas dienu — neapbuvéta zemes
vieniba ar atsevisku koku un krimu, ka arT zales apaugumu. Saskana ar Kadastra informacijas
sisttmas datiem nekustama Ipasuma lietoSanas mérkis noteikts: Dabas pamatnes, parki, zalas
zonas un citas rekreacijas nozimes objektu teritorijas, ja tajas atlauta saimnieciska darbiba nav
pieskaitama pie kada cita klasifikacija noradita lietoSanas mérka.

1.9. VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBAS AKTUALIZACIJA

Vertejuma nav nemta véra Krievijas izraisita kara Ukraina ietekme uz nekustamas mantas tirgu.
ST iemesla dél, stabilizgjoties situacijai Latvijas un globalaja tirgos, ir nepiecieSsams veikt
noveértéjuma aktualizaciju.

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
R.S.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETNE UN SASTAVA RAKSTUROJUMS

2.1. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETNE

Veértéjamais objekts atrodas Marupes novada Babites pagasta ziemelaustrumu dala, netalu no
Rigas pilsétas robezas, Babites ciema, jauktas apbaves teritorija, kvartala, kuru ieskauj Babites
iela, Liepu aleja, dzelzcela linija un Sila iela, tiesi pie Babites ielas (skat. izkop&jumu no kartes
fragmenta).
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ots: https://kartes.lgia.gov.lv/karte

Attalumi (pa autocelu) I1dz nozimigakajam pilsétam, ciematiem un citiem objektiem ir sekojosi:

» Lidz Babites pagasta centram (Pinki) — aptuveni 5 km;

» Lidz Marupes pilsétas centralajai dalai (novada dome) — aptuveni 15 km;

» Lidz lidostai ,,Riga” - aptuveni 11 km;

» Lidz Rigas pilsétas centralajai dalai (Vecrigai) - aptuveni 15 km;

» Lidz Jarmalai — aptuveni 5 km.
Objekta tuvakaja apkartné atrodas jaukta apbiive - gan kopS 1960.-tajiem gadiem veidojusies
individuala dzivojama apbiive, gan vairaku komerciala, riipnieciska un sabiedriska rakstura
objektu apbiive, ka ar1 vairaku daudzdzivoklu maju apbiive un neapbiivéta teritorija. Dala no
agrakajos gados buvétas apbiives ir rekonstruéta. Apm. 1 km attaluma ir nozimigs autocel§ A5
(Rigas apvedcelS). Saskana ar speka esoSo Babites un Salas pagasta (bij. Babites novada)
teritorijas planojumu (funkcionalais zong&jums) objekts atrodas Jauktas centra apbiives teritorija.
Partikas precu veikali, ka arT citi nepiecieSamakie sabiedriskas infrastruktiiras objekti, tadi ka,
dazada profila veikali, skola, bernudarzs, sabiedriskas édinasanas iestades, sabiedriskas, kultiiras,
atpiitas, paSvaldibu un darijumu iestades, pieejamas lidz 1km attaluma Babite, 1idz Skm attaluma
Pinkos, ka arT Riga. Sabiedriskas infrastruktiiras pieejamiba tiek vértéta ka nosaciti laba.
Apm. lidz 500m attaluma atrodas sabiedriska transporta (autobuss) pieturvieta, kura pietur
satiksmes autobusi Pinku un Rigas virzienos. Apm. 0,4km attaluma atrodas dzelzcela stacija
Babite. Sabiedriska transporta nodroSinajums tiek vertets ka salidzinosi labs.
Vertgjamam objektam tuvakaja apkartné ir pieejami centralizéti komunikaciju tikli. Piegulosais
ielu tikls galvenokart ir ar asfalta segumu, dal€ji ar gaj&ju celiniem un ielu apgaismojumu.
Ciemata teritorija veidojusies kops 1970-tajiem gadiem, ar dazadu ipaSumu apbiives kvalitates
limeni. Tuvakaja apkartn€ ir lielu koku un krimu apaugums, rekreacijas un meza teritorija.
$1S DOKUMENTS IR ELEK TRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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NEKUSTAMA IPASUMA ZVIRBULI, BABITE, BABITES PAGASTS, MARUPES NOVADS, NOVERTEJUMS

Piekluve pie vértéjama objekta iesp&jama pa Babites ielu, kas ir ar asfalta segumu un vizuali
salidzinosi laba tehniska stavokli. Vieglo autotransportu var novietot uz Babites ielas objekta
tiesa tuvuma, ka art netalu eso8ajos stavlaukumos.

2.2. VERTEJAMA OBJEKTA SASTAVA RAKSTUROJUMS
Zemes vieniba ar kadastra apzimejumu 80480040460:
Saskana ar iesniegtajiem dokumentiem, ka ari péc kadastra informacijas datiem (avots:
https://www.kadastrs.Iv/), zemes vienibas platiba ir 1269m?,
Zemes vienibas reljefs ir nosaciti lidzens. Paaugstinata mitruma Iimena pazimes nav
N A e { novérojamas. Zemes vienibas konfiguracija
ir nedaudz izstiepta taisnstira formas
cetrstiris.
Dienvidrietumu virziena zemes vieniba
aptuveni 18m gara fronteé pieklaujas
piebraucamajai Babites ielai.
Ziemelaustrumu virziena zemes vieniba
aptuveni 20m gara front€ pieklaujas
satiksmes infrastruktiiras teritorijai (planota
iela). Pargjos virzienos zemes vieniba
robezojas  ar  vairakam  apbuvétam
daudzfunkcionalas  izmantoSanas  zemes
vienibam.
lebrauktuve zemes vieniba nav izbuvéta. Uz
zemes vienibas ir atseviSku koku un krimu,
ka ari zales apaugums. Zemes vieniba ielas
front€ un no piegulo$ajiem Tpasumiem nav
norobezota ar Zogu, tatu zemes vieniba ir

saglabajusies metala pinuma Zoga fragmenti.

OBJEKTA FOTOATTELI

Skats uz objektu no pagalma puses

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
R.S.
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NEKUSTAMA IPASUMA ZVIRBULI, BABITE, BABITES PAGASTS, MARUPES NOVADS, NOVERTEJUMS

P

Skats uz tuvako apkartni Babites ielas un pagalma pusé

3. OBJEKTA VERTEJUMS

3.1. VERTESANAS PROCESA IZMANTOTA INFORMACIJA
Vertésanas procesa ir izmantota informacija (rakstiska un mutiska), kas ir iegiita no vert€§juma
pasiititaja, kas apliecina:

- vertéjama objekta piederibu (Zemesgramatas nodalijuma noraksta izdrukas kopija);

- veértejama objekta sastavu (Kadastra informacijas sistémas dati, zemes robeZzu plana

materialu kopija, pasititaja darba uzdevuma kopija;
- vertgjama objekta tehnisko stavokli (apskatiSanas bridi iegiita mutiskd un vizuala
informacija);

Veicot $o novertgjumu, tika izmantota ,.Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas
sistemas dati, 2023., 2024.gads” - https://data.gov.lv/dati/lv/dataset/nekustama-ipasuma-tirgus-
datu-bazes-atvertie-dati, ka ari nekustama TpaSuma tirgus informacija par lidzigiem
nekustamiem TpaSumiem, kas ieglita no nekustama ipasuma agentiem, parvaldniekiem par
piedavajumu un pieprasijumu nekustamo 1pasSumu tirgi, t.sk. arT par res un nomas maksam.
Papildus vizuala informacija, kam ir informativs raksturs, ja nav iesp€ja nepastarpinati apliecinat
to atbilstibu objektu faktiskajam stavoklim veértéSanas datuma, par nekustamo TpaSumu
objektiem ieglita no mekléSanas rika www.google.com, ka ari vietném https://geolatvija.lv/;
https://kartes.lgia.gov.Iv/; https://www.kadastrs.lv/; https://www.zemesgramata.lv/; https://www.
ss.Iv/; https://www.city24.Iv/; https://cenubanka.lv/ un citam, kas noraditas §is atskaites teksta.
Nekustama 1pasSuma tirgus tendences analiz€tas, izmantojot vertétaja riciba esoSos nekustama
ipaSuma tirgus datus par salidzinamiem nekustamajiem ipaSumiem, ka arl cita netieSa
informacija, t.sk., LR VZD Kadastra informacijas sisttma un zemesgramatu nodala pieejama
informacija par tirgus raditajiem apkartgja teritorija.

3.2. VERTEJUMA PAMATOJUMS UN NOSACIJUMI

atkariba no nakotnes notikumiem, kurus patreiz precizi nevar paredzét. Tadejadi aprékini netiek
pasniegti ka rezultati, kurus butu jasasniedz, bet ka faktiski sasniegtie rezultati, kas atSkiras no
planotiem.

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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,, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datumd ipasumam biitu japariet no
viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijumd starp labpratigu pardeveju un
labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprekinu un bez piespiesanas.” (Latvijas standarts LVS401:2013 LV).

Tirgus vertiba ir izteikta ka mainas vertiba vai tas naudas summas lielums, ko var sanemt par
IpasSumu, ja tas veértéSanas datuma tiek piedavats pardosSanai atklata tirgii ar noteikumu, ka ir
ieverotas visas prasibas, kas formulétas tirgus vértibas definicija. Tirgus veértiba tiek noteikta,
izmantojot vertéSanas procediiras un pieejas, kas atspogulo Tpasuma raksturu un visticamakos
apstaklus, kados konkrétais Ipasums varétu tikt pardots atklata tirgi. Tirgus vértiba ir jasaprot ka
IpaSuma vertiba, kas aprékinata, nenemot vera ar pirkSanu vai pardos$anu saistitos izdevumus un
jebkadus nodoklus, kam varétu biit sakars ar So darjjumu.

Vertibas balstas uz aprékiniem, kas pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja
novértéSanas datuma un neieklauj to peksSnas izmainas ietekmi uz vértibu. Notikumi vai
darjjumi, kas notikuSi p&c novertéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c
novért€juma veikSanas, nav ietverti vért€juma un vertétaji par tiem nenes atbildibu.

Vertejums tiek veikts, nemot véra sadus nosacijumus:

e Vertetaji pienem, ka vert€jamais objekts ir izmantojams atbilstosi briva un konkurgjosa tirgus
nosacijumiem un p&c labaka izmantoSanas veida un nepastav apstaklu, kas to aizliegtu;

e vért§jama objekta labakais izmantosanas veids ir nosakams, nemot vera ta atraSanas vietu un
§1s teritorijas perspektivas izmantoSanas nosacijumus;

e Vvertetaja riciba esosa informacija par vért€§jama objekta TpaSuma tiesibam un sastavu ir
patiesa uz vert€juma izdariSanas bridi,

e vert§jama objekta stavoklis tiek noteikts, balstoties uz veértgjama objekta stavokla vizualu
novertéSanu apskatiSanas diena. Visi veértibu ietekmgjoSie faktori, kas klust zinami péc
verteéSanas datuma, vai ir konstatgjami tikai ar IpaSam inZeniertehniskam izp&tes metodém
netiek ieklauti $aja vertejuma;

e noveért§juma minétie dati, skaitli un aprekini tiek uzskatiti par patiesiem, ieglitiem no
avotiem, kam nav pamata sniegt nepatiesu informaciju;

e veértgjuma ieklauta informacija, aprékini un rezultati attiecas tikai uz konkréto novértejumu
vert€Sanas datuma un nav lietojami atrauti no visa vertéjuma;

e ja gadijuma zemesgramatu nodalfjuma registréta atzime - aizliegums bez kreditiestades vai
jebkuras citas personas rakstiskas piekrisanas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit
un apgriitinat ar lietu tiesibam — tas nerada skérSlus objekta brivai realizacijai nekustamo
TpaSumu tirg;

e nosakot tirgus vertibu, papildus tiek pienemts:

o ar So objektu nav veikts galvojums;

objekts nav apgritinats ar paradiem;

objekts nav apgriitinats ar ires, nomas vai patapinajuma ligumiem;

objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala;

objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi;

tiek pienemts, ka vertetajam iesniegtie dokumenti ir patiesi.

O O O O O

3.3. NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS APSKATS

Izanalizgjot pieejamos VZD NITIS darfjumu datus Marupes novada Babites pagasta un Rigai
pieguloSajos Pierigas novados laika posma no 2023.gada lidz veértéSanas datumam vertetaji
secina, ka tirgus aktivitate un cenu izmainas ir bijusas mérenas, un lidzigi ka valsti kopuma, ir
raksturojamas ar nelielu pieauguma tendenci. Apskatamaja laika perioda Saja regiona ir
konstatéjams tirgus analizei pietickams jauktas apbiives zemju darijumu skaits (~ 220 analizei
izmantoti darfjumi), ar maznozimigam darjjumu skaita svarstibam, no ka var secinat, ka
salidzinamas platibas (ar nedaudz mazakas un liclakas) jauktas apbiives zemes TpasSumiem
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darfjumu summas svarstas pla§as robezas ~ no 0,23 Iidz 119,3 EUR/m?, rekinot par zemes
platibu. Analizé izmantoti Valsts zemes dienesta uzkratie darjjumu dati, izmantojot
Zemesgramata oficiali registrétos pirkuma darfjumus. Tirgus dati uzskatami atspogulo vid&jas
cenu svarstibas apskatamaja teritorija un laika perioda, un var apgalvot, ka kopuma kops
2023.gada lidzigas izmantoSanas zemju tirgus vertibas butiski nav mainijusas, ar minimalu
pieaugumu Iidz 5% robezas ik gadu. Vertejuma nav nemta véra Krievijas izraisita kara Ukraina
ietekme uz nekustamas mantas tirgu.

Jauktas apbiives zemju ipaSumu segmenta Marupes novada Babites pagasta un Pierigas novados
kopuma nav vérojams bitisks pieprasijuma picaugums, tacu kopuma zemes Ipasumiem verojams
pastavigs pieprasjuma un darfjumu summu pieaugums kops 2011.gada, atsakoties
ekonomiskajai augSupejai, ar atseviskiem iznémumiem péc 2014.-2015.gada un 2018.gada, ko
ietekméja politiski-ekonomiska situacija. Augstaks pieprasijums ir p&c darijjumu un daudzstavu
dzivojamas apbtives zemém, kas izvietojas novadu centros un ciematos ar attistitu sabiedrisko
infrastrukttiru, ar labam piebraukSanas iesp&jam un komunikaciju nodrosinajumu.

Veicot nekustama ipasSuma tirgus darfjumu analizi Marupes novada un Rigai piegulosajos
novados par salidzinasanai izmantojamu objektu pardoSanas gadijumiem (atlasiti 7 darijumi no
iepriek§ analizétajiem darfjumiem) v&rtétaji ir nonakusi pie slédziena, ka jauktas
(daudzfunkcionalas) apbiives zemém ar platibu no 736 Iidz 2520 m? ir raksturiga salidzinosi liela
cenu amplitiida - no 14,5 EUR/m? Iidz 33,02 EUR/m?, vienadu platibu Tpasumus ir iesp&jams
nopirkt par visai atSkirigu cenu, tom&r acimredzama tendence ir, ka apbiives zem&m teritorijas ar
apkartné jau eso$u intensivu apbiivi un infrastruktiru domingjosa 1m? cena ir augstaka neka
apbives zemém bez infrastruktiiras un neapgitam zemém. So diferenci nosaka dazadu faktoru
kopums, kas raksturo, galvenokart, ipaSuma iesp&jamas izmantoSanas iesp€jas — atrasanas vietu
pils€tas vai ciemata teritorija, attalumu lidz @idenstilpei, piebraukSanas iespg&jas, izvietojums
attieciba pret infrastruktiiras elementiem, ka arT apbiives noteikumu prasibas. No ieprieks veiktas
darfjumu analizes, vertétaji secinajusi, ka domin&josa cenu amplitida vértéjama objekta tuvaka
rajond apbiives zemém, kas lidzigas vértéjama objekta zemes platibai, pie platibam no 1000 m?
1idz 1600 m?, ir raksturojama ar intervalu 22,0 EUR/m? lidz 28,0 EUR/m?.

3.4. VERTEJAMA OBJEKTA LABAKA IZMANTOSANA
Ar jédzienu “labakais izmantoSanas veids” $aja novert€juma tiek saprasts:
“Visiespejamakais izmantoSanas veids, kas ir redli iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski
likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novertejamd ipasuma veértiba biis visaugstaka (ja
vertejuma nav atrundts citadi).”
Objekta labakais izmantoSanas veids tiek analizéts, izvertéjot objekta raksturu, novietojumu un
iy 4 S\ fiziskos parametrus, ki ari lidz§ingjo objekta
=t izmantoSanu un salidzinot to ar speka esoSaja
Babites un Salas pagasta (bij. Babites novada)
teritorijas  planojuma paredz&to  teritorijas
. planoto (atlauto) izmantoSanu — Jauktas centra
apbuves teritorija JC (avots:
https://www.marupe.lv/Iv/marupes-novada-
pasvaldiba/attistiba-un-planosana/teritorijas-
planojums ).
Nemot  véra  augstakmin@to,  teritorijas
- perspektivas izmantoSanas nosacijumus, ka ari
objekta sastavu un ta atraSanas vietu, apkartgjas
teritorijas  domingjoSo  apbuvi, vert€§jama
objekta labakais izmantoSanas veids bitu
nosakams ka daudzfunkcionalas (Jauktas)
apbuives izveidosanai paredz&ta zemes vieniba.
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3.5. VERTESANAS RISKA FAKTORI
Izvertgjot iepriek§ min€to informaciju un iesp&jamos riskus pie tirgus vértibas noteikSanas
lidzigiem nekustamiem TpaSumiem, konkrétaja gadijuma biitu galvenie riska faktori:
e ja tuvako gadu laika tiek veiktas no vért€§jama objekta Ipasnieka neatkarigas darbibas,
kuru rezultata var mainities (pasliktinaties) patreiz&jie paSuma izmantoSanas nosacijumi
(riska faktors - aptuveni 20 % un vairak);
e ja tuvako divu gadu laika notiek socialekonomiskas situacijas izmainas, kuru rezultata
var pazeminaties pieprasijums péc lidzigiem nekustamiem TpaSumiem, izraisot regresiju
patreizgjo cenu diapazona (riska faktors - aptuveni 30% un vairak).

FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU:
POZITIVIE FAKTORI:
Netalu Iidz Rigas pils&tas robezal,
Sabiedriska transporta pieejamiba,
Centraliz€tu komunikaciju pieejamiba;
Piebraucamais cel$ ar cieto segumu.
NEGATIVIE FAKTORI:
- Zemes vienibas konfiguracija — nedaudz izstiepta.

3.6. VERTESANAS PIEEJU UN METOZU IZVELE
Saskana ar Latvijas verte€sanas standartiem (LVS401:2013 LV) vértgjama objekta tirgus vertibas
noteikSanai tiek izmantotas 3 pamatvértéSanas pieejas:

e Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja;

e Izmaksu pieeja;

e Ienakumu pieeja,
no kuram konkréta gadijuma, lai iegiitu maksimali objektivu novertéjumu, tiek piemerotas tas,
kas atbilsto$i vertéSanas mérkim, objekta sastavam un iegiitai informacijai lauj vertétajam iegtt
ticamu un objektivu slédzienu par veértéjama objekta vertibu.
Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek ieglts veértibas indikators, kuras pamata ir
vert§jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.)
Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akfiviem, kas nesen ir notikusi
tirgll, cenu izvertéSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darjjumi, var bt lietderigi izvertét
identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas ar noteikumu, ka
§1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var biit nepiecieSams korigét
informaciju par citu darjjumu cenam ar meérki atspogulot jebkuras faktisko darjjuma apstaklu un
vertibas bazes atSkiribas, ka ar1 pieneémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Verte§jamam
aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var but ar1 atSkirigi juridiskie, ekonomiskie
vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013 p.3.21.2.)
Ar izmaksu pieeju tiek ieguts vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs
par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides
izmaksas. (LVS 401:2013 p.3.23.1.)
ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radisanai
nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgii maksatu
par veérte€jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi
vien vert€jamais aktivs, nemot vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs
aktivs, ko biitu iespgjams iegadaties vai izveidot. Sados gadfjumos, atkariba no izvélétas vertibas
bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas. (LVS 401:2013 p.3.23.2.)
Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
konvertacija viena lieluma - kapitala pasreiz&ja veértiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)
Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpo3anas laika giistamie ienémumi, un
vertibas aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu
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konvertaciju kapitala vértiba ar atbilstosas diskonta likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata

var biit Iiguma vai ligumos paredzgtas, vai arT liguma neparedzetas attiecibas, pieméram, aktiva

izmanto$anas vai ar1 turéSanas rezultata sagaidama pelna. (LVS 401:2013 p.3.22.2.)

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota
visus riskus aptveros$a vai kopgja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar
atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreiz€ja vertiba,

¢) dazadi opciju cenu veidosanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)

Ienakumu pieeja ir izmantojama arl saistibu vert€Sanai, nemot véra saistibu apkalpoSanai

nepiecieSsamas naudas pliismas, lidz to seg8anas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Analizgjot vertejama objekta sastavu, iegiito informaciju un tirgus analizes rezultatus, atbilstosi

vertésanas mérkim, lai novertétu veértéjamo objektu, tika izvéleta tirgus (Salidzinamo darijumu)

pieeja, ka arT papildus tiek izmantotas $adas kvantitativas un kvalitativas analizes metodes:

e Para elementu datu analize - divu vai vairaku tirgus nosacijumiem atbilstosu pardosanas
gadijumu savstarp€ja salidzinaSana, lai iegiitu viena atskiriga parametra precizeto lielumu.

e Statistiska analize - pamata izmantojot matematiskas statistiskas un regresijas analizes
prasibam piemérojamu datu kopu biitiskako cenu ietekméjoso faktoru noteikSanai.

e Relativi salidzinos$a un sadaliSanas analize - Metod€ izmanto tirgus datus, lai noskaidrotu, vai
salidzinamo objektu cenu raditaji attieciba pret vert§jamo objektu ir labaki, lidzigi vai
sliktaki, papildus salidzinamos pardoSanas darijumus sakarto adekvato samazinajumu rinda,
nosakot taja vert€§jama objekta cenas vietu.

Uzskaititas kvantitativas un kvalitativas analizes metodes tika izmantotas, veicot nekustama

Ipasuma tirgus analizi, nosakot salidzinamo darTjuma objektus un cenu ietekmé&josos faktorus.

3.7. VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBAS APREKINS

Veértibas aprekins, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju.

Salidzinamo darfjumu pieejas pamata ir vairakas tehnikas vertibas noteiksanai. Pieeja tiek
izmantoti un analizeéti TpaSuma salidzinamie raditaji (Iidziga rakstura piedavajamo un pardoto
zemes gabalu cenas un pardosanas nosacijumi, cik ilgu laiku objekts tiek piedavats briva tirgi, ta
labiekartojums), izvéloties un koriggjot tas iegades cenu un vértibu. Sis pieejas pamatprincips —
sapratigs pirc€js par nekustamo Ipasumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina
analogu TpaSumu. Nosakot salidzinamo elementu korekcijas skaitliskos lielumus (korig€jamo
elementu atlasei un vertibas noteikSanai pienemtajas dimensijas), tika izmantotas kvantitativas
un kvalitativas analizes metodes.

Konkrétaja gadijuma veic tirgus datu salidzinasanu ar atbilstoSiem salidzinamiem objektiem,
nemot vera izplatibu Iidzigiem salidzinamiem darfjumiem tirgus rajona, ka ar1 laika, platibas,
fiziska stavokla un cenas sakaribas atbilstoSi veiktai tirgus analizei par apkopotajiem lidzigiem
salidzinamajiem darfjumiem, tos savstarpgji salidzinot un korigg€jot ar vértibu ietekm&joso
faktoru ietekmi pret vert€§jama objekta raditdjiem. Korekciju skaitliskie lielumi ir noteikti
balstoties uz ieprieks veikto tirgus analizi. Korekcijas koeficients, kas noteikts mazaks par “1”
pec vertetaju viedokla — vertgjamais objekts, konkréta ietekmejosa faktora aspekta ir sliktaks
neka salidzinamais objekts, ja koeficients, kas noteikts lielaks par “1” p&c vertétaju viedokla —
vert§jamais objekts, konkreta ietekméjosa faktora aspekta ir labaks neka salidzinamais objekts.

Konkrétaja gadijuma salidzinoSo darfjumu pieeja tiek izmantota, nosakot vértgjama objekta
vertibu, atbilsto$i zemes vienibas platibai, apkopojot Iidzigus salidzinamus darjjumus, kas
notikusi laika posma no 2023.gada. Aprekina izmantota zemes vienibas kopgja platiba 1269m?,
Analize ir izmantoti salidzinami cCetri tirgii pardoti objekti. Salidzinamo objektu raksturojums
1suma ir apkopots sekojosa tabula Nr.1.
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Salidzinamais darfjums 1
Nosaukums/adrese Dambja iela 3, Li¢i
Novads, Pagasts/Pilséta Ropazu/Stopinu
Kadastra ID 80960011204
Darjjuma datums 2023-01-25
Darfjuma summa EUR 40000
Platibas vienibas (Im2) cena 25,00
Platiba m2 1600
Teritorijas atlauta izmantoSana P

Salidzinamais darjjums 2

Nosaukums/adrese Kanala iela 60, Alderi
Novads, Pagasts/Pilséta Adazu
Kadastra ID 80440140292
Darjjuma datums 2023-09-04
Darjjuma summa EUR 24300
Platibas vienibas (1m2) cena 33,02

Platiba m2 736
Teritorjjas atlauta izmanto$ana JC1

Salidzinamais darfjums 3

Nosaukums/adrese Stacijas iela 50, Olaine
Novads, Pagasts/Pilséta Olaines
Kadastra ID 80090010211
Darjjuma datums 2024-02-27
Darjjuma summa EUR 32000
Platibas vienibas (1m2) cena 17,14

Platiba m2 1867
Teritorijas atlauta izmantoSana DzD1

Salidzinamais darjums 4

Nosaukums/adrese Burtnieku iela 8, Sauries$i
Novads, Pagasts/Pilséta Ropazu/Stopinu
Kadastra ID 80960080546
Darfjuma datums 2024-08-13
Darjjuma summa EUR 36000

Platibas vienibas (1m2) cena 18,33

Platiba m2 1964
Teritorijas atlauta izmanto$ana P

avots: https://www.kadastrs.lv, https://geolatvija.lv/main

Vertéjama un salidzinamo objektu novietne rajona
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Aprekinu gaita un iegiitie rezultati apkopoti sekojosa aprékinu tabula Nr.2.

Tabula 2
SalidzinaSanas elementi/korckcijas Vertéjamais objekts Salidzinamo darijumu objekti
(VO) 1 2 3 4
Novietne Zvirbuli, Babite, Babites |Dambja icla 3, Lici, Stopinu _Kanﬁ]a iela ?O, Alderi, Stacijas i(_ela 50, Olaine, Bun.nieku iela 8, Sauriesi,
pagasts, Marupes novads pag., Ropazu nov. Adazu pag., Adazu nov. Olaines nov. Stopinu pag., Ropazu nov.
Kadastra ID 80480040460 80960011204 80440140292 80090010211 80960080546
Pardosanas cena (EUR) - 40000 24300 32000 36000
Zemes platiba m2 1269 1600 736 1867 1964
Pardosanas cena, Im2 (EUR) - 25,00 33,02 17,14 18,33
Darijuma datums 2025.01.22. 2023.01.25. 2023.09.04. 2024.02.27. 2024.08.13.
Tirgus apstaklu korekcija 1 1,1 1,05 1 1
Pardosanas apstaklu raksturojums - Pardevums Pardevums Pardevums Pardevums
Pardosanas apstaklu korekcija 1 1,00 1,00 1,00 1,00
Vidéjas cenas izmainas Vidéjas cenas izmainas | Videjas cenas izmainas | Vidéjas cenas izmainas
Tirgus izmainu raksturojums o ._ . |gada ldz 5% robezas, ir | gada lidz 5% robezas, gada lidz 5% robezas,
T - gada lidz 5% robezas, ir L . - ; ienil
salidzinajuma pret VO > o . neliela ietekme uz nav ietekmes uz vienibas | nav ietekmes uz vienibas
ietekme uz vienibas cenu L
vienibas cenu cenu cenu
Tirgus izmainu/laika korekcija 1 1,10 1,05 1,00 1,00
Korekcija (EUR) - 2,50 1,65 0,00 0,00
Korigeta bazes cena (EUR) - 27,50 34,67 17,14 18,33

Objekta novietne novada, ciemata

Babite, dzivojamas,
komerc. un sabiedriskas
apbiives rajons, tuvu
Babites dzelzc. stacija,

Lici, dzivojamas, komerc.
un sabiedriskas apbiives
rajons, netalu Rigas

Alderi, galvenok.
dzivojamas, nedaudz
komerc. un sabiedriskas
apbives rajons, netalu

Olaine, dzivojamas,
komerc. un sabiedriskas
apbiives rajons, tuvu
dzelze. stacija, netalu

Spilve, tuvu Babite un
Rigas administrativa
robeza, pie nelielas ielas

netalu Jirmalas autocels apvedees M.Baltezers Jelgavas autocels

Salidzinajuma rakst\l;]gjums attieciba pret - Nedaud: sliktaka Labaka Sliktaka Sliktaka
Novietnes korekcija 1 1,05 0,9 1,1 11
Korekcija (EUR) - 1,38 -3,47 1,71 1,83
Zemes platiba (m2) 1269 1600 736 1867 1964

.. o Platiba lielaka, nedaudz Platiba mazaka, Platiba lielaka, nedaudz | Platiba lielaka, nedaudz
Salidzinajuma apraksts attieciba pret VO R o . o
zemaka vienibas cena augstaka vienibas cena zemaka vienibas cena zemaka vienibas cena

Zemes platibas korekcija 1 1,05 0,9 1,05 1,05
Korekcija (EUR) - 1,38 -3,47 0,86 0,92

Zemes izmantojamibas apraksts

Teritorija izmantojama
Jjauktai centra apbivei

Teritorija izmantojama
publiskai (t.sk.,

Teritorija izmantojama
Jjauktai centra apbiivei

Teritorija izmantojama
daudzstavu dzivojamai

Teritorija izmantojama
publiskai (t.sk.,

JC) komercialai) apbiivei (P) (JC1) apbiivei (DzD1) komercialai) apbiivei (P)
Salidzinajuma apraksts attieciba pret VO - Lidzigs Lidzigs Lidzigs Lidzigs
Zemes izmantojamibas korekcija 1 1 1 1 1
Korekeija (EUR) - 0,00 0,00 0,00 0,00

Esosas apbuives apraksts

Bez apbiives

Bez apbiives

Bez apbiives

Bez apbiives

Ar komercialu apbiivi
apmierinosa stavoklt

(EUR/kv.m.)

Esosas apbiives korekcija 1 1 1 1 1,1
Korekcija (EUR) - 0,00 0,00 0,00 1,83
Piekluve no asfalta Piekluve no asfalta PiekJuve no asfalta Piekjuve no asfalta PiekJuve no asfalta
Piekluves un komunikaciju seguma ielas, seguma ielas, seguma ielas, seguma ielas, seguma ielas,
nodro§indjuma apraksts komunikacijas blakus komunikacijas blakus komunikacijas blakus komunikacijas blakus komunikacijas blakus
pieejamas pieejamas pieejamas pieejamas pieejamas
Salidzinajuma apraksts attieciba pret VO - Lidzigs Lidzigs Lidzigs Lidzigs
Pleklu\jf?sgn komumka(f}_]u 1 1 1 1 1
nodro§inajuma korekcija
Korekcija (EUR) - 0,00 0,00 0,00 0,00
Tira korekceija (pret bazes cenu) - 1,10 0,81 1,16 1,27
Korigéta cena (EUR) - 30,25 27,73 19,71 22,91
Kopgja (bruto) korekcija% - 10% 20% 15% 25%
Kopgjo korekciju patsvara % 100% 30% 25% 25% 20%
Aprekina vienibas tirgus vértiba 2552

Vertetaji izvelas visu salidzinamo objektu rezultatus talakai analizei, jo korekcijas koeficienti
realiz&jusies 25% robeZas, kas péc tirgus datu salidzinasanas var nodros§inat pietiekamu atbilstibu
verte§jamam IpaSumam. Rezultatam ar lielaku kop€jo korekciju tiek piemérots mazaks kopgjo
korekciju ipatsvara procents. Veért€§jama objekta aprekina vienibas veértiba var tikt noteikta
25,52EUR par platibas 1m?. Vértejama objekta vértiba pie zemes platibas 1269 m?, aprékinama

25,52EUR * 1269 = EUR32385.-.

Secinajums:

Veértgjama objekta tirgus vértiba ar salidzinamo darfjumu pieeju aprékinata (noapalojot)

EUR32400,-.

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

R.S.
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NEKUSTAMA IPASUMA ZVIRBULI, BABITE, BABITES PAGASTS, MARUPES NOVADS, NOVERTEJUMS

3.8. SLEDZIENS PAR OBJEKTA VERTIBU
Objekts novértéts balstoties uz iegiito informaciju par nekustama ipaSuma stavokli apskatiSanas
diena 2025.gada 22.janvari, ka ar1 uz vert€Sanas procesa iegiitiem rezultatiem. Veértibas izteiktas
ES eiro, gala rezultatus noapalojot.
notikumiem, kurus patreiz precizi nevar paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati,
kurus biitu jasasniedz, bet ka faktiski sasniegtie rezultati, kas atSkiras no planotiem.
Atbilstosi vertibas definicijam, pamatojoties uz vert§juma sniegto informaciju, pieredzi un
zinasanam, secinam, ka nekustama ipaSuma Zvirbuli, Babite, Babites pagasts, Marupes
novads, kadastra numurs 80480040460, tirgus vértiba uz novértésanas datumu 2025.gada
22.janvari ir:

EUR32400,- (trisdesmit divi tiikstoSi Cetri simti eiro).

Noteikta vertiba ir spéka, ja, tiek atsavindtas pilnas ipasuma tiesibas uz novértéto objektu, ta
sastavs, tehniskais stavoklis, noteiktie apgritindjumi un vertésanas nosacijumi atbilst Saja
novertejuma atskaité aprakstitajam. Jebkuru novértejuma atskaité nordadito novérteta objekta
vertibu ietekmeéjoso raditaju izmainu gadijuma, noteiktd véertiba var biit neatbilstosa.

Vertetajs:
LIVA sertifikats Nr. 50 paraksts (Juris Valainis)
Vertétajs paraksts (Rolands Spickus)

(Talr: 29289893)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
R.S.
Lappuse 13 no 16



NEKUSTAMA IPASUMA ZVIRBULI, BABITE, BABITES PAGASTS, MARUPES NOVADS, NOVERTEJUMS

KOMPETENCES SERTIFIKATS NR.24 NEKUSTAMA IPASUMA VERTESANAI

X00L
7 Wl LATVIJAS

m irASUMU
VERTETAJU

ASOCIACLIA

: LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

. Kompetences sertifikats

nekustama ipaSuma verteSana
Nr. ,2 4

Izsniegts
; JYNA “Slstabalt”
firma

: Registracijas Nr. 207080777605

Darbiba sertificéta no

2008 ya(/(l 77. decembra
’ datums

y Sertifikats izsniegts

2024, y(u/u 18, janvard
- datums

Sertifikats derigs lidz

2029., y(lt/(l /7, panoarimn
datums

V. Zuromskis
LIVA valdes priekisédétajs

G.N.Reinsons

LIVA Kompe ences uzraudzibas biroja
vaditajs

Sertifikats izsniegts saskand ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darblbas uzraudzibas un kontroles kartibu Ipaiumu vértéiand®

SIS DOKUMENTS IR ELEK TRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEK TRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
R.S.
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NEKUSTAMA IPASUMA ZVIRBULI, BABITE, BABITES PAGASTS, MARUPES NOVADS, NOVERTEJUMS

VERTETAJA PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

=N NNNNNNNNNNNNNNNINNNNNNNN

e

\ 74 Wi LATVIJAS EN 153;5237024
N m iPASUMU
VWERTETAJU
ASOCIACIJA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w 50

vards, uzvards

190566-11813

personas kods

Q/Vé ‘ - -6 Vv - f=V

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

1996. gada 8. maija

datums

Sertifikats piedkirts

2024. ga{/ar 16. decemibri

datums

Sertifikats derigs lidz
 2026. gada Jék‘(lemeﬁmf'

dafum

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

€EKLLLRLKLLLRLKLLLRELLLLELLLLRLRELLLLLLLLLLLRLLLLLLLLLLLRLLLLLLLRLLLLLRRLLRLRRLLRARAQQRRK KK~

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559

€REKEKERELRLLLLLLLLERERLRLRLLLLLLLLERRRLLLRLLARRRRLRLRLLRLRAKKKK

=333303333000335033335333335050000030500050500000 000000000 00000005000000000500000505050505055

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
R.S.
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1/21/25, 4:23 PM Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
} 0.1269 } Babites pagasts,
80480040460 ha 100000522801 Marupes novads
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas Adrese
apziméjums domajamas dalas
"Zvirbuli", Babite, Babites pag., Marupes
80480040460 1/1 nov,, LV-3101
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.1269
Nekustama TpaSuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidgjais LIZ kvalitates novért&jums ballés: 45
Kadastralas vertibas
= - . Vertiba Vertibas —
Vertibas veids (EUR) noteik3anas datums | Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
vertiba 178 01.01.2025 un 2013.gadu
Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 558 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.1269
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.1269
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.1269
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZzu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krdmaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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1/21/25, 4:23 PM

Ekranizdruka

Parejas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas merki

— - = Platibas
Merkis Kods | Platiba mérvieniba
Dabas pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu
teritorijas, ja tajas atlauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada 0501 0.1269 ha
cita klasifikacija noradita lietoSanas mérka
Mernieciba
Mérniecibas metode Meérnieks Uzmérisanas datums
instrumentala uzmeérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Kaspars Vanags 11.10.2005

Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Babites pagasta zemesgramata 11.07.2013 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas Izdeveéjiestade
datums nr.
Cita veida dokuments 29.09.2008 12 3.& Babites pagasta padome
LEémums par zemes lietoSanas mérka noteikSanu vai .
izmainidanu 17.09.2008 11 44.& Babites pagasta padome
Uzzina valsts un pasvaldibas paSuma registrésanai 31.01.2007 01 - 07/188 Babites pagasta Padome
Zemes robezu plans méroga 1:1000 18.10.2005 - SIA "Halmers"
Leémums par zemes lietoSanas mérka noteikSanu vai .
iZzmainidanu 17.03.2004 04 Babites pagasta Padome
Lémums par zemes lietoSanas tiesibam 19.02.2003 036.&1 Babites pagasta Padome
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts . ; el
vienotas datorizetas zemesgramatas turetajs pazino 12.04.2001 1-2/1 Latvijas Republikas Tieslietu
informaciju Valsts zemes dienestam un pasvaldibam ]
5 Babites pagasta padomes
Lémums par zemes lietosanas tiesibam 22.04.1992 - TDP 20. sasaukuma 15.
sesija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Nodalijuma noraksts
Rigas rajona tiesa
Babites pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000522801
Kadastra numurs: 80480040460
"Zvirbuli", Babite, Babites pag., Marupes nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba ékadastra apziméjums 80480040460).
Zurn. Nr. 300003464625, Iemums 11.07.2013., tiesnese Mairita Zadipa

1269 m?

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnieks: Babites novada pa$valdiba, nodok|u 1
maksataja kods 90000028870.

1.2. Pamats: Babites novada domes 2013.gada

28.junija uzzina Nr.2-3/1589.
Zurn. Nr. 360003464625, lémums 11.07.2013., tiesnese Mairita
Zadina

Il dalas 2.iedala

Atzimes un aizliegumi, pecmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

iznomat un citadi izmantot.

zemesgramatas" 16.pants.
Zurn. Nr. 300003464625, Iemums 11.07.2013., tiesnese Mairita Zadina

1.1. Atzime - noteikts aizliegums piecus gadus nedrikst atsavinat, iekilat vai nodibinat uz to
personalservititu, ja citos likumos nav noteikts citadi. Noteikts ierobezojums nekustamu Tpasumu

1.2. Pamats: likuma "Par valsts un pasvaldibu zemes Tpasuma tiesibam un to nostiprinasanu

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sisttma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Linda Sibirceva. Pieprasijums izdarits 21.01.2025 10:45:05.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1
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VESTABALT

NEKUSTAMIE IPASUMI
REAL ESTATE

PIELIKUMS
Uince 1901

NOVERTEJUMA ATSKAITEI NR. 6908.0125.

NEKUSTAMA IPASUMA
ZVIRBULI, BABITE, BABITES PAGASTS, MARUPES NOVADS
NOVERTEJUMAM

PASUTITAJA IESNIEGTIE MATERIALI



LATVIJAS REPUBLIKA

Rigas rajons
Babites pagasts, Babite
Lvirbuli

Nekustamd ipasuma kadastra Nr.8048 004 0460

ZEMES ROBEZU PLANS

RobeZas noteiktas atbilstosi Babiles pagasta padomes 1992.gada 22.aprila
20.sasaukuma 15.sesijas lemumam, Babltes pagasta padomes 2003.gada
19.februara sédes protokola izrakstam Nr.03.6. & un 2004.gada 17.marta

sédes protokola izrakstam Nr.04.7.&.

Robezu plans izgatavots péc 2005.gada uzmériSanas materialiem méroga

1:1000.

Zemes kopplatiba ir 0.1269ha (1269kv.m).

VALSTS ZEMES DIENESTS

A1/ o)) Lielrigas regionala nodala

K.Blanka

73 -02- 2007
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ROBEZPUNKTU KOORDINATAS

LKs92 T™
Meroga koeficients 0.899601
X Y
767 | 31253279 4969486,93
214 312523,80 49696441
209 31246887 498922,08
710 312479,48 496907,41

Zemes Tpasuma kopplatiba 0.1269ha (1269kv.m)

ROBEZ0JOSAS ZEMES :

A-B Babites pagasta pasvaldibas zeme
B-C zemes Ipasums Sila iela 8-3

C-D Babltes pagasta pasvaldibas zeme
D-A zemes Ipatums Mezsaimnieclba-1

Kadastra kr.| B8048] 004 | 0460|

IZVIETOJUMA SHEMA 7

1:1000

"HALMERS" SIA
licence Nr.076

18.10.2005

11102005 |




Marupes novada pasvaldibas
Nekustamo IpaSumu noveértéSanas komisijas sédes
PROTOKOLS Nr. 17/2024

2024.gada 28.decembr1

Sedi atkla;j: plkst. 8:30
Seédi sledz: plkst. 9.00

Sedi vada:
Komisijas priekSsedetajs:
Domes prieks§sédetaja vietnieks - Valdis Karklins.

Sede piedalas:

Komisijas locekli:
Attistibas un planosanas parvaldes zemes lietu specialiste -Lauma Erdmane.
Pagvaldibas ipaSumu parvaldes Nekustamo pasumu parvaldniece - Iveta Rugele.
Centralas parvaldes Finansu un gramatvedibas nodalas vaditaja — Santa Rutkovska
Centralas parvaldes Juridiskas nodalas juriste - Sarmite Mas¢inska.

Sedi protokole:
Sarmite Mas¢inska

Darba kartiba:
1. Par darba uzdevuma apstiprinasanu — nekustama 1pasuma “Zvirbuli”, Babite, Babites pag., Marupes
nov., kadastra Nr.8048 004 0460, vertibas noteikSanai atsavinasanas vajadzibam

1.
Par darba uzdevuma apstiprinasanu — nekustama ipaSuma “Zvirbuli”, Babite, Babites pag.,
Marupes nov., kadastra Nr.8048 004 0460, vértibas noteikSanai atsavinaSanas vajadzibam

Zino: V.Karklins
Marupes novada pasvaldibai (turpmak — PasSvaldiba) pieder nekustamais 1paSums “Zvirbuli”,
Babite, Babites pagasts, Marupes novads, kadastra numurs 8048 004 0460 0.1269 ha platiba (turpmak

— Nekustamais Tpasums).

Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma 3. panta pirmas dalas 1. punkts nosaka, ka
publiskas personas nekustamo un kustamo mantu var atsavinat pardodot izsol&, savukart, saskana ar ta
paSa likuma 4. panta pirmo dalu, atvasinatas publiskas personas mantas atsavinaSanu var ierosinat, ja ta
nav nepiecieSama attiecigai atvasinatai publiskai personai vai tas iestadém to funkciju nodro$inasanai,
un 8. panta otra dala noteic, ka atsavinaSanai paredzeta atsavinatas publiskas personas nekustama
IpaSuma novert€Sanu organiz€ attiecigas atsavinatas publiskas personas léméjinstitiicijas noteiktaja
kartiba.

Ar Marupes novada pasvaldibas domes 2024.gada 27.novembra 1@émumu Nr.7 (s€des protokols
Nr.21) “Par nekustama 1paSuma “Zvirbuli”, Babite, Babites pagasts, Marupes novads, atsavinasanu”
nolemts pardot izsolé paSvaldibai piederosu nekustamo TpaSumu “Zvirbuli”, Babite, Babites pagasts,
Marupes novads, kadastra Nr. 80480040460, kas sastav no zemes gabala 0,1269 ha platiba (kadastra
apzimé&jums 8048 004 0460) un uzdot Nekustamo TpaSumu novertéSanas komisijai noteikt atsavinama
nekustama TpaSuma vértibu, pieaicinot sertificétu vertetaju.



Saskana ar Marupes novada pasvaldibas Nekustamo 1paSumu novért€Sanas komisijas nolikuma
9.2.punktu, komisijas funkcijas ietilpst darba uzdevumu sagatavosSana.
Ievérojot augstak minéto, atklati balsojot ar 5 balstim “par” (V.Karklins, L.Erdmane, I.Rugele,
S.Rutkovska, S.Mas¢inska), “pret” nav, “atturas” nav, nolemj:
1. Apstiprinat darba uzdevumu - nekustama tpaSuma “Zvirbuli”, Babite, Babites pag., Marupes
nov., kadastra Nr.8048 004 0460, vertibas noteikSanai atsavinasanas vajadzibam, saskana ar
pielikumu.

Pielikuma:

1. Darba uzdevums - nekustama ipasuma “Zvirbuli”, Babite, Babites pag., Marupes nov., kadastra
Nr.8048 004 0460, vertibas noteikSanai atsavinasanas vajadzibam.

Komisijas priekSsedéetajs Valdis Karklin§

Protokolétajs
Sarmite Ma$éinska

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU

1.pielikums

APSTIPRINATS

Ar Marupes novada pasvaldibas

Nekustama IpaSuma novértéSanas komisijas

2024.gada 28.decembra lemumu Nr. 1., prot.Nr. 17/2024

DARBA UZDEVUMS

nekustama ipaSuma “Zvirbuli”, Babite, Babites pag., Marupes nov., kadastra Nr.8048 004 0460,
vertibas noteikSanai atsavinasanas vajadzibam

Sagatavots:
2024.gada 17.decembrt

I Vispariga informacija:

Nekustama Tpasuma nosaukums “Zvirbuli”, Babite, Babites pagasts, Marupes novads

Nekustama 1paSuma kadastra numurs | 8048 004 0460

Nekustama TpaSuma sastavs zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 8048 004 0460
0.1269 ha platiba

Nekustama 1pasSuma 1pasnieks Marupes novada pasvaldiba

Nekustama  pasuma atraSanas | Saskana ar Babites un Salas pagasta teritorijas

funkcionalaja zon&juma, ta atlauta | planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbives

(planota) izmantoSana noteikumiem zemes vieniba atrodas jauktas centra




apbives teritorija (JC), kuram ir noteikta atlauta
izmantoSana:

Savrupmaju apbiive;

Rindu maju apbiive;

Daudzdzivoklu maju apbiive;

Biroju &ku apbiive;

Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbiive;
Tirisma un atpitas iestazu apbiive;

Kultiiras iestazu apbiive;

Sporta €ku un biivju apbiive

Aizsardzibas un droSibas iestazu apbiive;
Izglitibas un zinatnes iestazu apbiive;

Veselibas aizsardzibas iestazu apbiive;

Socialas apriipes iestazu apbiive;

Dzivnieku apriipes iestazu apbiive;

Religisko organizaciju €ku apbuve;

Labiekartota publiska artelpa.

PapildizmantoSana:

Vieglas riipniecibas uzn€émumu apbiive;
Transporta apkalpojosa infrastruktiira.

11 Informacija par véertéjamo objektu

1. Zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 80480040460 0.1269 ha platiba saskana ar grafisko
pielikumu Nr.1 un Nr.2.
2. IzmantoSanas mérkis — jauktas centra apbuives teritorija (JC).

111 Tiesisks pamats:

Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma 3.panta pirmas dalas 1.punkts, Marupes novada
pasvaldibas domes 2024.gada 27.novembra lemums Nr.7 (sédes protokols Nr.21) “Par nekustama
ipasuma “Zvirbuli”, Babite, Babites pagasts, Marupes novads, atsavinasanu”.

1V Merkis
Noteikt nekustamo IpaSumu tirgus vertibu, piesaistot neatkarigu vertétaju ar merki pardod nekustamo
IpaSumu izsole.

V Saistitie dokumenti un dati :

Grafiskais pielikums - sagatavo pasutitajs kopa ar So darba uzdevumu;

Zemesgramatas dati - iegiist vertetajs atbilstosi veért€Sanas standartiem patstavigi;

Babites un Salas pagasta (bij. Babites novada) teritorijas planojums, teritorijas izmantoSanas un
apbtives noteikumi un grafiska dala — iepazistas vertetajs atbilstosi veértéSanas standartiem patstavigi,
https://www.marupe.lv/Iv/marupes-novada-pasvaldiba/attistiba-un-planosana/teritorijas-planojums;
Kadastra dati - iepazistas vertétajs atbilstosi vértéSanas standartiem patstavigi www.kadastrs.lv;

Cita informacija p&c vertétaja pieprasijuma tiek izsniegta 2 (divu) darba dienu laika.

V1 Kontaktpersonas:

Juridiskas nodalas juriste Sarmite MaScinska 22329489;
Pasvaldibas ipaSumu parvaldes Nekustamo pasumu parvaldniece Iveta Rugele 28669775.

Pielikuma:

1. Izkopg&jums no Babites un Salas pagasta (bij. Babites novada) teritorijas planojuma funkcionala
zongjuma kartes nekustama ipasuma “Zvirbuli”, Babite, Babites pagasts, Marupes novads
(kadastra Nr. 8048 004 0460) zemes vienibai ar kadastra apzim&umu 8048 004 0460.


https://www.marupe.lv/lv/marupes-novada-pasvaldiba/attistiba-un-planosana/teritorijas-planojums
http://www.kadastrs.lv/

2. lzkopgjums no kadastra un augstas detalizacijas topografiskas informacijas sist€mas nekustama
ipasuma “Zvirbuli”, Babite, Babites pagasts, Marupes novads (kadastra Nr. 8048 004 0460)
zemes vienibai ar kadastra apzim&jumu 8048 004 0460.

3. Marupes novada pasvaldibas domes 2024.gada 27.novembra 1€mums Nr.7 (sédes protokols
Nr.21) “Par nekustama ipasuma “Zvirbuli”, Babite, Babites pagasts, Marupes novads,
atsavinasanu”.

Nekustama 1paSuma vérteésanas
komisijas priekssedéetajs V. Karklin§

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU

Pielikums Nr.1

Izkop&jums no Babites un Salas pagasta (bij. Babites novada) teritorijas planojuma funkcionala
zongjuma kartes nekustama IpaSuma “Zvirbuli”, Babite, Babites pagasts, Marupes novads (kadastra
Nr. 8048 004 0460) zemes vienibai ar kadastra apzimgjumu 8048 004 0460
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[ 1] autotransporta infrastruktiiras objektu teritorija (TR)



Pielikums Nr.2

Izkop&jums no kadastra un augstas detalizacijas topografiskas informacijas sistémas nekustama
Ipasuma “Zvirbuli”, Babite, Babites pagasts, Marupes novads (kadastra Nr. 8048 004 0460) zemes
vienibai ar kadastra apzZim&umu 8048 004 0460




