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Novertejuma pasiititajs: Ropazu novada pasvaldiba

Novertéjuma datums: 2025. gada 24. februaris



Ropazu novada pasvaldibai
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama ipaSuma — zemes gabala
Ropazu novada Ropazu pagasta, Tumsupg, noveértésanu.

Saskana ar Jasu pastijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama ipasuma, Kas atrodas Ropazu novada
Ropazu pagasta, Tumsupg, (Kadastra Nr. 8084 005 0235) (turpmak teksta Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 8084 005 0235 Ropazu pagasta ZG nodalijums: 100000836016

Zemes vienibas platiba: 17 676 m? Zemes kad.apz.: 8084 005 0173
IpaSumtiesibas:

Ipadnieks: Ropazu novada pasvaldiba

(zemesgramatas dati):

Zemes raksturojums:

Zemesgabala forma: Neregulara forma.

Komunikacijas u.c.: Nav.

Atlautais Saskana ar teritorijas planojumu - zemesgabals atrodas Savrupmaju apbiives teritorija un Mazstavu
izmantoSanas veids: apbiives teritorija.

Pieklti$anas iesp&jas: Pieklusana pie ipasuma ir iespejama no pasvaldibas grantéta cela.

Apluisanas riski: Nav zinami.

Citi butiski apstakli: Uz zemes gabala atrodas zemesgramatas nodalijuma neregistrétas biives, kas ir slikta tehniska
stavoklt un netiek veértétas. Tiek pienemts, ka bives pieder zemes ipasniekam un nav juridisku
Skerslu, lai bives registrétu zemesgramatas nodalfjuma uz zemes ipasnieka varda. Nosakot Objekta
tirgus vertibu, tas tika nemtas vera ka negativs faktors.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Tirgus vertibu bitiski neietekmé: Apgratinajumi
Nr, Iﬁgl’?ﬁ;‘icuas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
01.02.2025 7312010300 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar 0.0003 | ha

pasteces kanalizacijas vadu

Ipasuma apskates un novértesanas apstakli:

Apskates datums: 24.02.2025. Vertejums sagatavots: Ta elektroniskas
parakstisanas datums.

Apskates apstakli: Bez ierobezojumiem.

Vertéjuma uzdevums un meérkis:

Noteikt Objekta tirgus veértibu ta apskates bridi — 2025. gada 24. februari, nemot véra situaciju nekustamo
TpaSumu tirgl $aja datuma. Vert€jums paredzgts, lai noteiktu TpaSuma iesp&jamo pardosSanas sakumcenu. Vertgjumu
nedrikst izmantot citu fizisku vai juridisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaja piekrisanas

Vértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas IpaSuma
vertésanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vert€sanas atskait€ ietverto informaciju, ir noteikta Ipasuma:

tirgus vertiba, kas 2025. gada 24. februari ir 30 000 EUR (trisdesmit tikstosi eiro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz vért€jamo
Objektu un tam nav apgritindjumu, ka tikai vertéSanas atskait€ mingtie.

Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificts nekustamo Ipasumu vertétajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

VslS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

Avots: www.balticmaps

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA
Nekustamais Tpasums atrodas Ropazu novada Ropazu pagasta, TumsSupes rajona. Tumsupe ir ciems Ropazu

novada Ropazu pagasta, kas atrodas Tumsupes krastos pie autocela P3 5,8 km no pagasta centra Ropaziem, 29,2
km no novada centra Ulbrokas un 36 km no Rigas centra. TumSupé atrodas veikals un vairaki uzpémumi.
Sabiedriska transporta kustibu uz Rigas centru nodrosina autobusu marsruti.

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite


http://www.balticmaps/
https://lv.wikipedia.org/wiki/Ropa%C5%BEu_novads
https://lv.wikipedia.org/wiki/Ropa%C5%BEu_novads
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

Vertgjama zemes gabala raksturojums:

platiba: 17 676 m?;
forma: nelidzena forma;
reljefs: paugurains;
nozogojums: nav;

apaugums: zalajs, koki;

labiekartojums:  bez labiekartojuma.

Novietojuma sheéma saskana ar LR VZD Kadastra datiem
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PiekltiSana pie TpaSuma ir iesp&jama no pasvaldibas grantéta cela.

Divas zemes gabala dala robeZojas ar pasvaldibai piedero$u ipaSumu, bet pargjas zemes gabala malas
robeZojas ar blakus eso$ajiem zemes gabaliem.

Uz zemes gabala atrodas neregistrétas buives, kas ir slikta tehniska stavokli, un netiek vertetas.

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.4. OBJEKTA ATLAUTA IZMANTOSANA ATBILSTOSI TERITORIJAS PLANOJUMAM

RopaZu pagasta Teritorijas planojuma karte

Saskana ar Lokalplanojumu vertéjamais objekts atrodas Savrupmaju apbiives teritorija (DzS) un Mazstavu
apbiives teritorija. Saskana ar VZD Kadastra datiem vert€jamais objekts atrodas lauksaimniecibas teritotija.

Savrupmaiju apbiives teritorija (DzS1) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciju
savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstosu infrastruktiiru, un kuras galvenais izmantosanas veids ir retinata
savrupmaju apbiive.

Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:
Savrupmaju apbiive.

Teritorijas papildizmantosanas veidi:

Darza maju apbuve, tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbiive: iznemot degvielas uzpildes
stacijas un automobilu un motociklu apkopes uzn€mumi, razoSanas objektus, tirisma un atpiitas iestazu
apbiive, izglitibas un zinatnes iestazu apbiive, veselibas aizsardzibas iestazu apbiive, socialas apripes iestazu
apbiive, dzivnieku apriipes iestazu apbuve, labiekartota artelpa, kas ietver privatus un publiskus pagalmus,
apstadijumus un labiekartojuma infrastruktiru (tai skaita nedzivojamas €kas un inZenierbiives) atpiitas,
veselibas un fizisko aktivitasu nolikam un citu publiskas artelpas funkciju nodro$inasanai Artelpa bez
labiekartojuma.

Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM) ir funkcionala zona ar apbtvi lidz trijiem staviem,
ko nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciju, paredzot atbilstosu infrastruktiru.

Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:

Savrupmaju apbiive, rindu maju apbiive, daudzdzivoklu maju apbiive.

Teritorijas papildizmantoSanas veidi:

Biroju &ku apbiive, tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbtive, iznemot degvielas uzpildes
stacijas un automobilu un motociklu apkopes uzne€mumi, razoSanas objektus, tirisma un atpiitas iestazu
apblve, kultliras iestazu apbiive, sporta biivju apbiive, izglitibas un zinatnes iestazu apbiive, veselibas
aizsardzibas iestaZzu apbuve, socialas apriipes iestazu apbuve, dzivnieku apriipes iestazu apbuve, religisko
organizaciju €ku apbiive, labiekartota artelpa, artelpa bez labiekartojuma.

Avots: Stopinu pagasta Teritorijas planojums un Apbiives noteikumi www.geolatvija.lv.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite


http://www.geolatvija.lv/
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1.5. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar tirgus
(salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un lidzigu vai
identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasitijumu, $is veért€jums ir paredz&ts, lai noteiktu ipaSuma iesp&jamo pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz ar verteSanas uzdevumu, tika noteikta IpaSuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vertesanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertesanas praks€ pastav tris visparpienemtas nekustamo ipasumu veértésanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (Salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo ipaSumu tirgus apstaklos lidzigu
zemesgabalu noveértésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Tirgus (Salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darijumiem ar analogiem
objektiem un novert€jama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tick korig€tas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsole, darfjums starp savstarpé&ji
saistitam vai ieinteres€tdm personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iltmena
izmainas kops$ darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé noveértéjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo ipasumu

un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétdja slédziena noveért€jamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekm& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc veértétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novért§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértesanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo 1pasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezim& So samé&ru izmainas tendences. Jebkurs§
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo IpaSumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo IpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minétd izmantoSanas veida biis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka: visiespéjamakais ipasuma izmantosanas veids, kas
ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértejama
ipasuma tirgus veértiba biis visaugstaka.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdaciju,
vertetdji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir zemes gabals apbiives veidoSanai saskand ar teritorijas
planojumu.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Ipasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu Ipasuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
IpaSumu darfjumu uzn&mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 22
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

P&dgjo meénesu laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta
situacija par iesp&jamas ekonomikas lejupslidi, kas var biitiski ietekm@t arT nekustamo Tpasumu tirgu. Esosaja
situdcija nav iesp&jams prognozet, cik ilgstoSs biis Sis process. Pastav risks, ka lidzSingjais lidzsvars var
mainities. Sobrid precizu vértgjumu par ietekmi uz Latvijas tautsaimniecibu un nekustamo ipasumu tirgu
izteikt ir priekslaicigi. Ir skaidrs, ka §1 ietekme biis nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairaku
nozaru darbibu. ST briza nenoteiktiba nav pateiciga vide arf nekustamo Tpa§umu nozarei. Potencialie pircgji un
investori visdrizak izvél€sies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju l€mumus uz vélaku laiku. No
vienas puses, vaj$ pieprasijums spieZ cenas uz leju, bet no otras puses, svarigaks par pieprasijuma vajumu
atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz cenam ir augSupversts.

Ieprieksgjos gados lielaka pieprasijuma un ierobezota piedavajuma apstaklos bija vérojams straujaks
cenu piecaugums, neka ieprieks§ prognozets, 2023. un 2022. gada kopuma bija vérojams gan cenu pieaugums,
gan cenu stabilizeéSanas. Iepriek$ cenu picaugumu galvenokart veicinaja kvalitativa piedavajuma trikums.
Sobrid arvien vairak pircgji lielu uzmanibu pievér§ nekustama Ipa$uma nodokla apméram, kas pamazam sak
veidot btisku Tpasuma lietoSanas izdevumu dalu.

Izanaliz&jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izvelgjusies zemesgramata
registrétus darfjumus ar lidzigam zemém, aprékinos pielietojot attiecigas korekcijas.

Zemesgramata registrétie pirkuma lgumi
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Avots: cenubanka.lv

Vertetaji ir apkopojusi pietickami plasu informaciju par darjjumiem ar vertg§jamam Objektam
lidzigiem Tpasumiem. Jasecina, ka vert€jamam lidzigu TpaSumu iegadé biezi domingjosie ir subjektivie, nevis
racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attiecigd darfjuma cena biezi atspogulo konkr&ta
pircgja 1paso vertibu, ko vins piedéve IpaSumam, tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitidu.

Izanaliz&jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izvelgjusies zemesgramata
registrétus darTjumus ar lidzigam zem&m, aprekinos pielietojot attiecigas korekcijas.

Lielaka pircgju aktivitate un pieprasijums ir p&c IpaSumiem, kas tiek piedavati tirgii par zemaku
cenu, neka vidgji piedavajuma. Darfjumi ar Iidzigiem zemes gabaliem un lidzigu izmantoSanas veidu un
Iidzigu platibu vértéjama zemesgabala rajona un ta apkartng ir robezas no ~ 1,0 EUR/m? Iidz ~ 5,0 EUR/m?.
DarTjumi biezak notiek par zemaka Itmena cenam, lidzigu zemes gabalu cenas parsvara stagné. Zemes gabalu
cenas ir atkarigas no novietojuma konkrétaja vieta, izmantosanas iespgjam, zemes gabala platibas un formas,
komunikaciju pieejamibas un citiem faktoriem.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



11
Zemes gabala Ropazu novada Ropazu pagasta, Tumsupé, novértejums

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- saskana ar teritorijas planojumu, uz zemes gabala iesp&jama apbiive.
Negativie:
- nav pievaditas inzenierkomunikacijas;
- piekl@isana no no grantéta cela;
- zemes gabals nav norobeZost ar Zogu;
- uzzemes gabala atrodas neregistrétas buives.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo IpaSumu nav nodrosinats galvojums;

e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kavéjumiem;

e nekustamais pa§ums nav apgriitinats ar Nnomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tre$as personas;

o tiek uzskatits, ka zemes platiba atbilst VZD Kadastra datos fiksétajam lielumam;

e bez novert€juma atskaite aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekm@ Tpasuma tirgus vertibu;

e TIpaSums turpmak tiks apsaimnickots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. ZEMES TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielietosanas priek$noteikums ir attistits zemes gabalu tirgus
segments. Galvenie vert€Sanas procesa etapi ir:

1) nekustamo ipaSumu tirgus izp€te un datu atlase par neseniem Iidzigu objektu pardoSanas
gadfjumiem un aktualiem piedavajumiem;
2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzina$ana ar vért€jamo ipaSumu;
3) salidzinamo objektu pardoSanas cenu korekcija, nemot véra atkiribas ar veértéjamo ipasumu;
4) korigéto pardosanas cenu saskanoSana un veért§jama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus
vertibas noteiksana.
Zemes gabala tirgus vertibas noteikSanai tika izmantota pieejama informacija par notikusajiem
darfjumiem ar apbuvei paredzetiem zemes gabaliem veértéjama nekustama ipaSuma tuvakaja apkartné.
Katra konkrétas zemes gabala darijumu cenu butiski ietekmé dazadi subjektivie faktori, tadi ka katra
investora specifiskais konkréta zemes gabala attistibas plans, pieredze un projekta attistibas risks.
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Nr.

Saltdzinamo objektu raksturojums

zemes gabals Ropazu nov., Garkalnes pag., Tumsupé ,
“Mazunguri” (kad.nr. 8084 005 0177). Zemes gabals ar
kopgjo platibu 20 000 m? Zemesgabals atrodas
Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija. Zemes gabals
pardots 07.2022. par 20 000 EUR jeb 1,00 EUR/m?,

zemes gabals Salaspils nov. Salaspils pagasta, “Pupoli”
(kad.nr. 8031 001 0040). Zemes gabals ar kopgjo platibu
30 300 m2 Zemesgabals atrodas Savrupmdju apbiives
teritorija. Zemes gabals pardots 08.2023. par 60 000
EUR jeb 1,98 EUR/m?.

zemes gabals Adazu nov., Carnikavas pag.,
“Jaunprieduli” (kad.nr. 8052 005 1263). Zemes gabals
ar kopgjo platibu 25 400 m? Zemes gabals atrodas
Savrupmaju apbives teritorija. Zemes gabals pardots
08.2022. par 79 425 EUR jeb 3,13 EUR/m?,

Salidzinamo objektu novietojums

Nosakot vert§jama zemes gabala tirgus vertibu, tiek salidzinata un izvertéta zemes gabalu atrasanas
vieta, izmantoSanas veids, apkartgjas apbiives esamiba un atbilstiba teritorijas domingjosam lietoSanas
merkim, konfiguracija un sastavs, apkartgjas infrastruktiiras attistibas pakape un citi faktori.

Sikaka aprékinu gaita ir paradita sekojosaja tabula.

Aprekinu tabula.
Vertejamais Objekts Sali_dzinﬁmais Sali_dzinﬁmais Sali_dzinﬁmais
objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Tumsupe, Ropazu "Mazunguri", Jaunprieduli,

pagasts, Ropazu

Tumsupe, Ropazu

"Papoli", Salaspils
pag., Salaspils novads

Carnikavas pag.,

novads pag, Ropazu novads Adazu novads
Zemes gabala platiba, m? 17676 20000 30300 25400
Pardevuma cena, EUR 20000 60000 79425
Darijuma laiks 07.2022. 08.2023. 08.2022.
Nosacita 1m? cena, EUR 1,00 1,98 3,13

Zemes gabala izmantoSanas merkis

Savrupmaju apbiives
teritorija un Mazstavu

Savrupmaju apbiives

Savrupmaju apbiives

Savrupmaju apbiives

= L teritorija teritorija teritorija
apbiives teritorija
Salidzinamie objekti attieciba pret veért€jamo Objektu
- . i lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
1. Darfjuma finanséS$anas apstakli EUR 1,00 EUR 1,98 EUR 313
. . lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
2. Darijuma apstakli (tipisks
pl_rksavnas darfjums vai piespiedu EUR 1,00 EUR 1,98 EUR 313
pardosana, u.c.)
sliktak ‘ 5% sliktak ‘ 1% sliktak ‘ 5%
3. Pardo$anas laiks, piedavajums
EUR 1,05 EUR 2,00 EUR 3,28
] ldovertigs | 0% lbaks | 3% labaks | -10%
4. IpaSuma novietojums
EUR 1,05 EUR 1,94 EUR 2,95
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5. Zemes funkcionalie parametri:

- zemes gabala lielums mazaks -3% mazaks -10% mazaks -71%

- izmantoSanas veids, atbilstiba

labakajam un efektivakajam lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

izmantoSanas veidam

- piekl@iSanas apstakli lidzvertigi 0% sliktaki 5% lidzvertigi 0%

- iespgja pieslegties

inzeniertehnisko komunikaciju lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

tikliem

- zemes gabala konfiguracija lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- apvidus ekologiskie apstakli - lidzvertigi | 0% | Ilidzvertigi | 0% | Ilidzvertigi | 0%

gaisa, idens kvalitate u.c.

- uz zemes gabala atrodas labak -5% labak -5% labak 5%

nojaucama apbiive

- blakus Tpasumu ietekme lidzvertigi 0% labak -3% labak -5%

- KOPA funkcionalie parametri: -8% -13% -17%
EUR 0,97 EUR 1,69 EUR 2,45

Parrekinu kf)eﬁments 3% -15% 22%

(starprezultats)

Parrékinu korekcija -EUR 0,03 -EUR 0,29 -EUR 0,67

Salidzinamo objektu kopgjas

platibas 1 m? korigéta cena EUR 0,97 EUR 1,69 EUR 2,45

(starprezultats)

Salidzlna‘lm(_) objektu korigéta cena EUR 19320 EUR 51140 EUR 62297

(starprezultats)

6. Citi faktori:

- nOJ_augama apbiive, citi Tpasi EURO EURO EURO

apstakli

Salidzmém(_) objektu korigéta cena EUR 19320 EUR 51140 EUR 62297

(starprezultats)

Salidzinamo objektu kopgjas

platibas 1 m? korigéta cena, EUR 0.97 169 2,45

Salidzinama objekta svara koeficients 034 033 033

Salidzinamo zemju platibas 1 m?

vidéja korigeéta cena (tirgus EUR 1,69

vértiba)

V_ért_é]amz'l zemes gabala tirgus EUR 29 957

vertiba

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju noteikta zemes gabala tirgus vertiba ir 30 000 EUR.

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

IpaSuma novertesanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobeZzota un tas novértéSanai netika pielietotas. Attiecigi noteikta veért€jama
Objekta tirgus vertiba (aprekinu rezultatus noapalojot) ir 30 000 EUR.
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama Tpasuma — zemes gabala Ropazu novada Ropazu pagasta, Tumsupe, kad. Nr. 8084
005 0235 , novertgjumu, ir noteikta:

tirgus veértiba, kas 2025. gada 24. februarT ir 30 000 EUR (trisdesmit tikstosi eiro).

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no mana riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

1. Vertetajs pienem, ka ipasSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecino$ie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz mana riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekméjosiem faktoriem uz vert€sanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§1 informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot v&rtéjuma pasiititdja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4.  Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus buitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu btiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav ipaSu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Ipasuma tirgus vértibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértéjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaja un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaja pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekle$anas gaita, kas varétu tikt

ierosinata saistiba ar veért§jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba netiek ieprieks Ipasi saskanota.

9. Vairums piep@mumu un aprékinu, kas lietoti novertg§juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodo8anas, nav ietverti veért€juma un vertetajs par tiem neatbild.
11. Noteiktas vertibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma
noteiktas vertibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta minétie piene€mumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav Ipasas, pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un man nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas $eit iesaistitas,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un § atskaite sagatavota saskand ar Latvijas IpaSumu vérteSanas
standartiem LVS 401:2013,

o tika veikta vert€jama Tpasuma apskate klatieng, péc kuras tika sastadita ST atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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