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novertéjums

Novertéjuma pasiititajs: Ropazu novada pasvaldiba

Novértéjuma datums: 2024. gada 30. septembris



RopaZu novada pasvaldibai
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstisanas datums

Par nekustama Tpasuma — dzivokla
Ropazu novada Vangazos, Gaujas iela 5 - 9, novertésanu

Saskana ar Jusu pasttijumu, SIA “Vindeks™ specialisti ir veikusi nekustama TpaSuma (turpmak teksta Objekts),
novérteéSanu.

Vertejama ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 8017 900 1312 Vangazu pilsétas G 100000024113-9
nodalijums:
Dzivojamas majas kad.apz.: 8017 002 0302 007 Domajamas dalas no 296/9287
dzivojamas majas:
Zemes gabala kad.apz.: - Domajamas dalas no zemes: -
Piezimes: Ar daudzdzivokju dzivojamo éku funkcionali saistitas kopipasuma domajamas dalas
no zemes vienibas (kadastra apziméjumi 8017 002 0022) pieder citai fiziskai personai
un nav vértéjama objekta sastavdaja.

IpaSumtiestbas:

Ipasnieks: | Ropazu novada pasvaldiba

Dzivokla raksturojums:

AtraSanas stavs: 3no3 Kopgja platiba: 29,6 m?

Istabu skaits: 1 Ekas serija: ,, Hrusc¢ova tipa projekts”
1962.g.

Parbtives pazimes: Dzivokla planojums nesakrit ar VZD Kadastralas uzmérisanas lietas telpu planojumu. Ir
veiktas parbives. Ir nojauktas starpsienas starp telpu Nr.1 (istaba), Nr.2 (gaitenis), telpu
Nr.4 (virtuve) — apvienojot tas viena telpa. VertéSanas bridi dzivokla parbives
saskanosSanas dokumentacija netika iesniegta. Tirgus vértibas aprékina ir veiktas
korekcijas par veikto parbivju saskanosanas aptuvenam izmaksam.

Apgriatinajumi, aizliegumi, kilas tiestbas:

Apgritingjumi: | Nav zinami.

Ipasuma apskates un novertesanas apstakli:

Apskates  un  vért€Sanas 30.09.2024. Veértéjuma  sagatavoSanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstisanas datums.
Apskates apstakli: Bez ierobeZojumiem.

Vertejuma uzdevums un mérkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2024. gada 30. septembri, nemot v&ra situaciju nekustamo
TpaSumu tirgi $aja datuma. Vertejums paredzEts, lai noteiktu pasuma iesp&jamo pardoSanas sakumcenu.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vértéjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vert€jums ir veikts saskana ar Latvijas IpaSuma
verteésanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa veértésanas atskait€ ietverto informaciju, ir noteikta pasuma:

tirgus vertiba, kas 2024. gada 30. septembri ir EUR 14 500 (Cetrpadsmit tiikstoSi pieci simti eiro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz veért€jamo
Objektu un tam nav citu apgratinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja vertesanas atskaite.

Ar cienu:
SIA “Vindeks™ valdes loceklis,
sertificéts nekustamo TpaSumu vertétajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

V§IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

AtraSanas vieta:

DARZI

~—— Pk gl -

VangaZu KOIE na &

Ik as un maksia

wOgasy vik

Avots: www.balticmaps

AtraSanas vietas apraksts:

Veértgjamais Objekts atrodas Ropazu novada, Vangazos, Gaujas iela 5. Ropazu novads robeZojas ar sava novada
Garkalnes un Stopinu pagastu, ka arT Siguldas, Ogres un Salaspils novadu. No 2005. gada lidz 2021. gada
administrativi teritorialajai reformai pastavéja ka Ropazu novads. Vangazi ir pilséta Ropazu novada, starp
apdzivotu vietu Gauja un autocelu A2, ziemelrietumos no Rigas. Pilséta ir izveidojusies ka dzelzsbetona
konstrukciju riipnicas stradnieku ciemats, kurai garam iet svariga automagistrale — Vidzemes Soseja. Gandriz
paral€li Sosejai iet Rigas — Abrenes dzelzcela linija. Vangazu izvietojums no saimnieciska viedokla ir loti
izdevigs. Vangazos atrodas Vangazu vidusskola, biblioteka, kultiiras nams un citas sabiedriskas nozimes biives.
Piebrauk3ana pie vért€jama objekta ir no paSvaldibai piedero$as Gaujas ielas, kas ir klata ar apmierinoSas
kvalitates asfalta segumu. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigu nodro§ina autobusa marSruti un vilcienu
satiksme. Autobusa marSrutu pietura atrodas ~ 500 metru attaluma no vért€jama Objekta, savukart vilciena
pietura atrodas ~ 4 km attaluma no vértg§jama objekta. Nodro$inajums ar sabiedrisko transportu kopuma ir
uzskatams par labu.

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Informacija par éku, kur atrodas dzivoklis

Serija, arhitektura

uzsak$anas gads

Stavu skaits Ekspluatacijas Ertibas

,Hru$¢ova tipa projekts”

3 1962.

Visas

Buves konstruktivo elementu raksturojums

Saskana ar LR VZD Kadastra informacijas datiem un vizualo apsekoSanu - €ka ir apmierinosa tehniska

stavokli.
" Konstrukeijas Ekspluaticijas Ekspluat&cija Molietojums
Mosubuima | Makerinic velds uzsaksanas gads plenemsanas gads(-i) {0}
Hamat] rzalrshetans 19 20
freanas Skt ki ok 1062 - 30
Parscgumi Daekndetans - 167 = an
g;;fm*&-] frhosd coments 1962 - A0
kapnu telpas ardurvis: metala | dalgji apmierino$s

kapnu telpas raksturojums:

ardurvis tiek slégtas, kapnu telpa ir apmierinosa tehniska stavoklr.

Vertéjama dzivokla apraksts

Istabu skaits Stavs Platiba
1 3/3 29,6 m?
Dzivokla izvietojums eka:
Dzivoklis izvietots trTs stavu €kas tre3aja stava. Dzivokla logi versti uz vienu pusi.
Labiekartojums:
Dzivoklim ir pievaditas centralizétas komunikacijas — elektroapgade, apkure, gazesvads, tdensvads un
kanalizacija.
Planojums:
Dzivokli veido:
Telpas .
Mazakais Lielakais Ekspluatacija
i‘ég;“’ﬁ Mo saukums Ig o Stavs ‘E:;:{ stums | Lugstums | augstums Fﬂtmﬂ} phémenlianas
grupa (m (m M2 gads(-i)
Dehviojama £ :
| Ietaba telpa 3 . 2.6 121
7 Tstaba {fl-ﬁﬂ“"ﬁ 3 | 26 14.7
s Dzvokla ' X
3 Gaitenks palgtelpa 3 . 2.6 4.2
SaviEnota e
1 R Detvakla - B i
4 ﬁmﬁm hnlska paligtepa 3 2.6 2.3
p— Drvakla
b Vituve paliat efpa 3 2.6 h.6

Dzivokla tehniska stavokla raksturojums:

Telpu apdare: sienas — krasotas, flizes, tapetes; gridas — flizes, krasotas koka skaidu preséta kartona loksnes; griesti

— krasoti. Logi — stiklojums koka ramjos. Kopuma dzivokla tehniskais stavoklis vert€jams ka slikts.

SIA “Vindeks” novértéejuma atskaite
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Novértéjama Objekta fotoattéli

Kapnu telpa | Virtuve
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Istaba

Sanitarais mezgls Gaitenis
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vértiba, izmantota tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegfits vertibas indikators, kura pamata ir vért€jama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasttfjumu, §is vert€§jums ir paredz€ts, lai noteiktu TpaSuma iesp&jamo pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz ar vért€sanas uzdevumu, tika noteikta Jpasuma tirgus vértiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipauma vértesanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vertésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirceju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertejuma pieeju izvele.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo Tpa§umu vértéSanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo TpaSumu tirgus apstaklos dzivoklu
novertésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Tirgus (saltdzin@mo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darTjumiem ar analogiem
objektiem un noveért€jama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai modelétu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darfjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darjjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardo$anas cenas tiek korig€tas, nemot
véra to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteresétam personam, netipiski Tss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Ilimena
izmainas kop$ darfjuma veik$anas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekm& novértéjama
TpaSuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
biivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo TpaSumu

un salidzinamiem TpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc veértétaja slédziena noveért€jamais Objekts
konkrétaja veértibu ietekmégjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekm& ir paraks attieciba pret novérté§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipaduma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérteésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpafumu tirgus dalibnieku spéku saméru, ka arT iezimé $o saméru izmainas tendences. Jebkur§
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpagumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo Tpasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektfivaka izmanto$ana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizéjot vertejamd Objekta raksturu, atraSands vietu eka un nekustamo Ipasumu tirgus
situdaciju, vertétdji secindja, ka labdkais izmantoSanas veids ir dzivojamds telpas.

Sts veértgjuma atskaites pamata ir piengmums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmanto3$anas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie TpaSuma tirgus
vertibas aprékini.

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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3. VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma patieso vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darfjumu uznémumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 22
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iesp&jamas ekonomikas lejupslidi, kas var bitiski ietekm&t arT nekustamo Tpasumu tirgu. Eso$aja situacija nav
iesp&jams prognozet, cik ilgstoss bls §is process. Pastav risks, ka Iidz§ingjais lidzsvars var maintties. Ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustamo TpaSumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak
izvélesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju l€mumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
TpaSumu cenam var biit divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spieZ cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprastjuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Nekustamo TpaSumu tirgli 2024. gads sakas ar ceribu, ka Eiropas Centrala banka samazinas procentu
likmes vasaras méne$os, kas varétu veicinat tirgus aktivitasu palielinajumu, kas 2023. gada bija salidzinosi
zemas, salidzinosi ar iepriek$€jiem gadiem. Likmes 2024. gada 6. junija tika samazinatas no 4.5 uz 4.25, §1
bija pirma likmju samazina$ana gandriz piecu gadu laika, kops 2019. gada septembra. Eiropas Centrala banka
ir izteikusi prognozes, ka inflacija paliks virs 2,5% procentiem visu 2024. gadu, tikai 2025. gada ta tiek
prognozéta 2.2%, un jau 2026. gada saruks Iidz 1.9%. Katra nakotnes procentu likmju samazinasana tiks
izverteta individuali, nemot veéra inflacijas perspektivas un tas dinamiku.

Dzivojamo platibu tirgus ir viens no sarezgitakajiem nekustamo TpaSumu segmentiem, jo bez
izskaidrojamiem, vienkarsi aprékinamiem ekonomiskajiem faktoriem, kas rada parmainas tirgi, liela loma ir
arT psihologiskajam faktoram. Izanaliz&jot dzivoklu tirgu Ropazu novada Vangazos to var raksturot ka vidgji
aktivu. P&dgja gada laika Vangazu pilséta kopuma registréti 34 pardoti dzivokli, “padomju laika” buvetas
majas. Pardoto neremontétu dzivoklu cenu limenis svarstas sakot no ~ 325 lidz 700 EUR/m?.

DarTjumu skaita samazina$anas un stabilizacija izskaidrojama ar sekojoSiem faktoriem:

1) lai arT valsts noteiktie ierobezojumi hipotekaro kreditu izsniegSanai ir atcelti, tomér bankas turpina
piemérot daudz stingraku politiku kreditu izsnieg§anas nosacijumiem (pirma iemaksa vismaz 20% no
darfjuma summas, maksatspgjas pieradijums u.tml.);

2) majoklu tirgus pircgjs ir mainijies — Sodien dzivoklus pérk gala patérinam (tirgu ir pametusi
privatie investori, spekulanti, kuri pelnija augosa tirgi).

Tirgus prognozes 2024. gadam:

- Geopolitiskas situacijas un ekonomisko apstaklu neskaidriba turpinas biitiski ietekmét tirgu.

- 2024. gada var€tu bit novérojama tirgus stabilizacija ar darfjumu skaita un cenu pieauguma
tendenci saistiba ar prognozéto ECB procentu likmju samazina$anu, kas var stimulét tirgus
aktivitati, padarot kreditus pieejamakus gan majoklu iegadei, gan investicijam nekustamo TpaSumu
attistiba.

- Pieaugot ekonomiskajai stabilitatei un mazinoties nenoteiktibai tirgfi, varétu pieaugt arT darfjumu
skaits.

- Pircgji, kas 2023. gada bija ienémusi nogaidosu poziciju, varétu atjaunot savu aktivitati tirgd.

- Lidz ar pieprasTjuma pieaugumu varétu atjaunoties investiciju aktivitates nekustamo TpaSumu
attistiba.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- dzivoklis atrodas Vangazu centra;
- apkartng labi attistita sociala infrastruktira;

Negativie:

- dzivoklis atrodas €kas pedgja stava;

- daudzdzivoklu €ka nav renovéta;

- nepiecieSami ieguldijumi dzivokla remontdarbu veik$anai;
- TpaSuma sastava neietilpst zemes domajamas dalas;

- nav saskanotas parbiives.

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamo TpaSumu nav nodro$inats galvojums;
e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu

lietoSanas maksajumu kav&jumiem;
e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar Tres, nomas vai patapindjuma ligumiem;
e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko varétu

pretendgt tre§as personas;
e tika uzskatits, ka dzivokla platiba atbilst kadastra fiksétajam lielumam;
e Dbez noverte€juma atskait€ aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé@ Tpasuma tirgus vertibu;

e 1pafums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi,

izmantoSanas veidam.

3.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

10

atbilstosi labakajam un efektivakajam

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietoSanas priekSnoteikums ir attistits dzivoklu tirgus
segments. Galvenie vert€Sanas procesa etapi ir:
1) nekustamo TpaSumu tirgus izp€te un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardoSanas
gadijumiem un aktualiem piedavajumiem;
2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vért€jamo tpasumu;

3) salidzinamo objektu pardoSanas cenu korekcija, nemot véra atkiribas ar vértéjamo TpaSumu;
4) Kkorigéto pardoSanas cenu saskanoSana un vérté§jama nekustama IpaSuma pamatotas tirgus
vertibas noteik3ana.
Vertgjot dzivokli, par salidzinamiem objektiem tika izv€leti darfjumi ar dzivokliem dzivojamas
majas Apes pilséta. Izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, tiek analiz€ti vairaki jau veikti pirkSanas
darfjumi ar vért€jamajam Objektam konkur&tsp€jigu nekustamo TpaSumu, ka arT piedavajums nekustamo
TpaSumu tirgh. Tiek apskatits salidzinamo Tpasumu darfjumu finans€jums, pardoSanas apstakli un laiks,
geografiskais novietojums, apkartéjas infrastruktiiras attistibas pakape, izvietojums &ka, telpu platiba un
planojums, tehniskais stavoklis un citi apstakli. levérojot visu min&to, ka arT novértgjot remontiem, parbiivei
un modernizacijai nepieciesamo Iidzeklu apjomu, tiek izsecinata visticamaka telpu kopéjas platibas 1 m?

tirgus vertiba.

Nemot véra pieejamo informaciju par zinamajiem darfjumiem, vértétaji nosaka vértg§jama dzivokla
telpu kopgjas platibas visticamako 1 m? tirgus vértibu, ko reizinot ar dzivokla kopgjo platibu, tiek iegiita
dzivokla tirgus vertiba. Sikaka aprékinu gaita ir paradita sekojosaja tabula.

Aprekinu tabula.
Raditaii Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
) Vertejamais Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4

Gaujas iela 5-9,
Vangazi, Ropazu
novads

Meza iela 4-6,
Vangazi, Ropazu
novads

Siguldas iela 6-10,
Vangazi, Ropazu
novads

Vidzemes iela 6,
Vangazi, Ropazu
novads

Meza iela 2-15,
Vangazi, Ropazu
novads

Salidzinama objekta
pardevuma / piedavajuma cena,
EUR

22000

25000

18500

17500

DarTjuma laiks

04.2023. Pardots

11.2023. Pardots

10.2024. Piedavajums

03.2024. Pardots

Istabu skaits 1 2 2 1 2
Silikatkiegelu eka, Silikatkiegelu ka, Silikatkiegelu ka, Silikatkiegelu eka, Silikatkiegelu ka,
celta 1962.gada celta 1962.gada celta 1962.gada celta 1962.gada celta 1966.gada
Projekts (s€rija) (hruscova tipa (hruscova tipa (hruscova tipa (hruscova tipa (hruscova tipa
projekts,) €ka nav projekts,) , €ka ir projekts,) , €ka nav projekts,) , €ka nav projekts,) , €ka ir
renoveta renoveta renovéta renoveta renoveta
Stavs 3/3 2/3 3/3 2/3 1/3
Dzivokla kopgja platiba, m2 29,6 38,3 37,7 29,0 38,8
];rfélvlf;f) . platiba  (bez 296 383 37,7 29,0 38,8
Artelpu platiba, m? 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Zeme ir/nav ipaSuma sastava nav nav nav nav nav
Dzivokla tehniskais stavoklis slikts apmierinoss apmierinos apmierinoss slikts
Dzivokla kopgjas platibas 1 m?
pardevuma / piedavajuma cena, - 574 663 638 451

EUR/m?
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Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vértejamo Objektu

Darfjumu finans€3anas apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% labaki 0% lidzvertigi 0%
]Z)_arTmea aEStakh (tipisks pirkSanas darfjums vai lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
piespiedu pardosana, u.c.)

Pardosanas laiks, piedavajums lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi -5% lidzvertigi 0%
Darijumu/piedavajumu apstakli kopa Iidzvertigi 0% Iidzvertigi 0% labak -5% Iidzvertigi 0%
Korigeta m? vertiba EURS 74 EUR 6 63 EUR 6 06 EUR 451
Daudzdzivoklu ekas novietojums apdzivota vieta, lidzvertigi 0% | lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
infrastruktiiras tuvums

Ekas serija, arhitektiira Itdzvertigi 0% Iidzvertigi 0% Iidzvertigi 0% Itdzvertigi 0%
Veiktie siltinaSanas/renovacijas darbi, labak 7% Iidzvertigi 0% labak 1% labak 1%
¢kas tehniskais stavoklis, hronologiskais vecums

E‘?ac}fgi'e"aj ums ar komunikacijam, koplietosanas telpu lidzvertigi 0% | lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
Dzerama Uidens, gaisa kvalitate, apkdrtnes piesarnojums Iidzvertigi 0% Iidzvertigi 0% Iidzvertigi 0% Itdzvertigi 0%
Ekas parametri kopa labak -1% Iidzvertigi 0% labak -1% labak 7%
Korigeta m? vertiba EURS 34 EUR 6 63 EUR 5 64 EUR 419
Dzivokla platiba lielaka 3,5% lielaka 3,2% mazaka -0,2% lielaka 3,7%
Dzivokla izvietojums eka labaks -3% lidzvertigs 0% labaks -3% sliktaks 2%
Dzivokla tehniskais stavoklis, apdares kvalitate labaks -10% labaks -10% labaks -10% lidzvertigs 0%
Dzivokla planojums (artelpu lielums) lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%
Ipasumtiesibas uz zemes domajamo dalu Iidzvertigi 0% Iidzvertigi 0% Iidzvertigi 0% Itdzvertigi 0%
Tebiivetas mebeles, u.c. Iidzvertigi 0% Iidzvertigi 0% Iidzvertigi 0% Itdzvertigi 0%
isel;?;)p a logu, citi subjektivi faktori (divas atseviSkas lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
Autostavvieta, noliktava lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% Idzvertigi 0%
Dzivokla parametri kopa labak -9,5% labak -6,8% labak -13,2% sliktak 5,7%
Korigeta telpu m? vertiba EUR 4 83 EUR 6 18 EUR 4 89 EUR 4 43
Kopgjais parrekinu koeficients -17% -1% -25% -1%
Kopgja parrekinu korekcija -EUR 91 -EUR 45 -EUR 149 -EUR 8
Salidzinamo dzivoklu platibas 1 m? korigéta vertiba EUR 480 EUR 618 EUR 477 EUR 445
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 18366 EUR 23310 EUR 13831 EUR 17269
Citi Objekta tirgus vertibu ietekméjosi faktori:

- parbivju dokumentacijas aptuvenie izdevuni -EUR 500 -EUR 500 -EUR 500 -EUR 500
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 17866 EUR 22810 EUR 13331 EUR 16769
Salidzinamo objektu platibas 1 m? korigéta cena EUR 466 EUR 605 EUR 460 EUR 432
Salidzinama objekta svara koeficients 025 0,25 0,25 0,25

S - . PR o
Salldznpamo dzn_vok!u platibas 1 m? vidéja korigeta EUR 491
cena (tirgus vértiba)
Dzivokla tirgus vértiba EUR 14529

Attiecigi, izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, noteikta TpaSuma tirgus vertiba ir EUR 14 529.

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA
Ipasuma novértésanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Citu
pieeju izmanto$ana ir stipri ierobezota un tas Objekta novértésanai netika pielietotas.
Attiecigi noteikta vért€jama dzivokla tirgus vértiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 14 500.
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama Tpa§uma — dzivokla Ropazu novada Vangazos, Gaujas iela 5 — 9 noveértéjumu, ir
noteikta:

tirgus vertiba, kas 2024. gada 30. septembrT ir EUR 14 500 (¢etrpadsmit tikstoSi pieci simti eiro).

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu var€ja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IpaSumu vertetajs Arvids Baduns
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOQJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pienémumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

—_

Vertetaji pienem, ka ipaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinoSie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmé&joSiem faktoriem uz vert€sanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vértgjuma

pasiititaja un citu personu mutiski sniegto informaciju.

4.  Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novérté$anas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu batiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav Tpasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina TpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodeém.

7. Novertejumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo Ipasumu, ka arf tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novértgjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekrisanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai bit par lieciniekiem izmeklé3anas gaita, kas varétu
tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek iepriek§ Tpasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti noveért€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c novertéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertétaji par tiem neatbild.
11. Noteiktas veértibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma
noteiktas vertibas var maintties.
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6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Mgs apliecinam, ka pamatojoties uz musu parliecibu un zina§anam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  tas ir mlsu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vért€jamo TpaSumu un mums nav personigu
intere$u vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas saistitas ar novértéjamo Tpasumu,

e miisu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vértibu
virzisanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojo$a notikuma,

e secingjumi tika veikti un 1 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértesanas
standartiem LVS 401:2013.

o tika veikta vert€jama TpaSuma apskate klatieng, péc kuras tika sastadita 3T atskaite

Sertificéts nekustamo IpaSumu vertetajs Arvids Baduns
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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