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NEKUSTAMA IPASUMA

Ogres nov., Rembates pag., “Vanagi”
kadastra Nr. 7484 004 0386

NOVERTEJUMS

Novertéjuma pasititajs: Maksatnesp&jas procesa administrators
Mareks Diks

Novértésanas datums:  2025. gada 16. janvaris

Ar S0 kodu Jums ir iespéja
pasiitit vertejumu tieSsaiste,
ka art iepazities ar SIA
»PRO MOTION”
sniegtajiem
pakalpojumiem.

STA PRO MOTION, Kr. Valdemara iela 118-602C, Riga, reg. nr. 40103829552
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2025. gada 16. janvari Maksatnespgjas procesa administrators Mareks Diks
Nr. RG — NI - 01/2025.

Péc Jusu luguma vertétaji ir veiku$i nekustama ipasuma sastavoSa no zZemes vienibas (kadastra
apzim&jums 74840040386) ar plattbu 19300m?, kadastra Nr.7484 004 0386, kas atrodas Ogres
novada, Rembates pag., “Vanagi”, novértésanu.
Vértésanas uzdevums — noteikt novertéjama nekustama Tpasuma piespiedu pardoSanas veértibu izsoles
vajadzibam.
IpaSuma novértesana ir veikta saskana ar Latvijas IpaSumu vérteSanas standartiem LVS 401:2013, izmantojot
salidzinamo darfjumu metodi. Vertibas aprékins pamatojas uz vertetaju riciba esosas informacijas analizi, kas
ietver informaciju par apskatamo IpaSumu un ta vertibu ietekmgjoSiem faktoriem novérteésanas diena.
Aprékinu un analizes rezultata veértétaji ir secinajusi, ka novértéjama nekustama ipaSuma, vértiba piespiedu
pardoSanas apstaklos ir noteikta:

EUR 5 400 (pieci takstosi ¢etri simti eiro).
Noteikto vértibu precizitate, nemot véra ipaSuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas informacijas kvalitati, ir +10%
robezas.

Tirgus vertiba ir aprékindta summa, par kadu vértéSanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu
pusSu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprékinu un bez piespiesanas. (LVS 401:2013, p.3.12.).

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam
piedavajumam. Sados apstakjos iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar Istenot
atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogujot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja
gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespejams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus
vertibu vai kadu no parejam Saja standarta definétajam vértéSanas bazem. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas
raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

Vertétaja viedoklis balstas uz vertétaja neatkaribas apliecinajumu, ka ari uz ierobezojosiem un limit€josiem faktoriem, kuri uzskaititi
talakaja tekstd. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistéja novértéSanas datuma un neieklauj to péksnas izmainas
ietekmi uz vértibu. Notikumi vai darijumi, kas notikusi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc atskaites
nodoSanas, nav ietverti vert§juma un vertétajs par tiem nenes atbildibu. Tiek pienemts, ka IpaSuma tiesibas ir sakartotas un ipaSumu ir
iesp&jams pardot briva un godiga tirga. Ir pienemts, ka TpaSums ir brivs no jebkada veida apgrutinajumiem vai apkilajumiem, ja vien par to
nav minéts atskaites teksta. Novertéjuma atskaite ir paredz&ta iesniegSanai pasiititagjam un nav lietojama citiem mérkiem, ieprieks to
nesaskanojot ar SIA ,,PRO MOTION”. Novértésanas atskaite nav paredzéta nodosanai personam, kas nav saistitas ar novért€jamo Tpasumu.
Vairums pien@mumu un aprékinu, kas lietoti novértgjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

SIA “PRO MOTION?”, ka ari tas darbinieki atseviski nav ieinteres&ti palielinat vai samazinat noveért€jama ipaSuma vertibu.
SIA “PRO MOTION” ir neatkarigs uznémums un $aja novertejuma ir paradits labakais viedoklis, ko iesp&ams pienemt,
nemot vera mums pieejamo informaciju un laika ierobezojumus.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai arT vertetaji var sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums pa
talruni 26134585.

Ar cienu,

E. Gusarovs R. Gulbis

SIA “PRO MOTION” Nekustama Tpasuma vertetajs
valdes loceklis Latvijas Ipasuma Vertétaju Asociacijas

Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 143
nekustama ipasuma vertésana

Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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1. INFORMACIJAS KOPSAVILKUMS

Vertejamais objekts

Nekustamais Tpasums sastavo$s N0 zemes vienibas
(kadastra apzim&jums 74840040386) ar platibu 19300m?,
kadastra Nr.7484 004 0386, kas atrodas Ogres novada,
Rembates pag., “Vanagi”.

Veértésanas datums

2025. gada 16. janvari.

Vertejuma pasititajs

Maksatnespéjas procesa administrators Mareks Diks.

VeértéSanas uzdevums

Noteikt noveérté§jama nekustama ipaSuma piespiedu pardoSanas
vertibu izsoles vajadzibam.

Vertiba piespiedu
pardosanas apstaklos

EUR 5 400 (pieci tikstosi ¢etri simti eiro).

Ipasumtiesibas

IpaSuma tiesibas uz novértéjamo TIpadumu — ir registrétas
Zemesgramatas datos, Tpasnieks:
STA "LV Invest", registracijas numurs 45403041783.

Zemes apraksts

Zemes vieniba (kadastra apzim&ums 74840040386) ar
platibu 19300m?2,

Apbiives apraksts

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas del, informacija pat hipotekam un
piedzinam netiek publiskota.

Apraksts Platiba | Merv.

aizsargjoslas teritorija gar
elektrisko tiklu gaisvadu liniju
arpus pilsétam un ciemiem, ka art
pilsétu lauku teritorijas

/kadastra dati/

0.2400 ha

Pienémumi un 1pasie
pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgritinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaistibam un komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kav&jumiem, Objekts ir brivs no 1res, nomas un
patapinajuma ligumiem.
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2. IPASUMA NOVIETOJUMS

L S T
B Yorgai) i
ednsudrabls

http://www.balticmaps.eu/
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3. IPASUMA FOTOATTELI

Apkartne/piebraucamais cels. C
Zemes vieniba. Zemes vientba.

Zemes vieniba. Zemes vieniba. Zemes vieniba.

Zemes vieniba. Zemes vieniba.

Zemes vieniba.
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4. GALVENA INFORMACIJA PAR NOVERTEJAMO IPASUMU

4.1. Novertéjamais ipaSums

Nekustamais ipasums sastavoss no zemes vienibas (kadastra apzim&jums 74840040386) ar
platibu 19300m?, kadastra Nr.7484 004 0386, kas atrodas Ogres novada, Rembates pag.,
“Vanagi”.

4.2. Veértesanas meérkis
Novérté§anas uzdevums ir:

> noteikt nekustama ipaSuma piespiedu pardo$anas veértibu, novértésanas datuma.

Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vértesanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu
pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pirceju péec atbilstosa piedavajuma, katrai no puseém rikojoties kompetenti, ar
aprékinu un bez piespiesanas. (LVS 401:2013, p.3.12.).

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam
piedavajumam. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Istenot
atbilstosu tirgvedibu. Ta var art atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja
gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu
pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstakjus, nevis teorétiska labpratiga
pardeveja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus
vertibu vai kadu no parejam Saja standartd definétajam vertésanas bazem. “Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavindsanas situdcijas
raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

(Vertibu definicijas saskana ar Latvijas Ipasumu verte$anas standartiem LVS 401:2013).

4.3. Vertesanas datums

Novertesanas datums ir datums kalendara ménest, kura vertetajs ir veicis objekta vertgjumu. Vertgjuma
rezultats parada patieso tirgus vertibu tiesi vértéSanas datuma, nevis pagatn€ vai nakotné.

Nekustama Tpasuma vertiba ir noteikta 2025. gada 16. janvart.

4.4. Ipasuma apskate

Novértéjama IpaSuma apskati 2025. gada 16. janvari veica nekustama IpaSuma vertétajs
Renars Gulbis.

4 Izmantotie informacijas avoti

5

1. Zemesgramatas izdruka.

2. Kadastra dati.

3. IpaSuma vizualas apskates rezultata iegiita informacija;
4

Informacija par nekustama IpaSuma tirgu.
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5. IPASUMA APRAKSTS

5.1. AtraSanas vietas raksturojums

Nekustamais TpaSums atrodas Ogres novada, Rembates pagasta, uz robezas ar Lielvardes
pilsétu. Apkartgjo apbiivi apskatama zemes gabala tuvuma veido komerc€kas un neapbiiveti
zemesgabali. Attalums 1idz infrastruktiras objektiem ir 1km-3.5km.

5.2.  Zemes apraksts

Zemes vieniba (kadastra apzimg&jums 74840040386) ar platibu 19300m?.
Zemes gabalam kontara-daudzstiiris, reljefs-lidzens.

Labiekartojums —nav veikts, zemesgabals ir aizaudzis ar zali, Krimiem un kociniem.

Piebraucamais cel§ — pie zemesgabala piebrauksana $kérsojot citam Tpasnickam piederosu
zemesgabalu.

Vidgjais LIZ kvalitates novertgjums balles:25
Komunikacijas: netika identificetas.

Zemesgabala sadalijums:

Platiba: 1.9300
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.3100
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t,sk. Auglu darzu platiba; 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.3100
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 1.4900
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.1300
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.1300
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

lzvietojuma kartes:

Rembates pag.

LIELVARD E
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h X/N (m, 1 ): 287673
Y/E (m, —): 548610

LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIJAS (L)

Kadastra dati.
LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIJAS (L1)
Lauksaimniecibas teritorijas ar atjautam mazakam jaunveidojamajam

]
|:| zemes vienbam

| MEZUTERITORWA(M)
UDENU TERITORIJA (0)

www.geolatvija.lv
6. IPASUMA NOVERTEJUMS

6.1. Galvenie vértejuma izmantotie pienémumi un ierobeZojoSie faktori
» Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas
lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no
konteksta.

» Vertgjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vert€Sanas mérkim.

» Vertgjumu nedrikst publicét, ne arT lietot kadam citam noliikam, kas nav uzradits,
iepriek§ nesanemot veértétaja rakstisku atlauju.


http://www.geolatvija.lv/
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» Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigas organizacijas sertifikata vai licences iegfiSanai, ka ar1 kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos.

» Vértgjamais TpaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem
paradiem vai iekilaSanas, ja tas nav speciali atzim&ts noveértgjuma.

» Novertetaji ir pienémusi, ka, bez novertejuma apskatitajiem, nav citu rakstisku
vienoSanos vai nomas ligumu, kas ietekmé vertibu.

> Sis novértgjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Ipasumu sniegt liecibas tiesa,
iznemot gadijumus, kad ir noslégta iepriek$€ja vienoSanas.

» Tiek pienemts, ka nekustamam IpaSumam nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju
stavoklu, kas paaugstina vai pazemina Tpasuma vertibu, un var tikt atklati tikai ar
specialam inzeniertehniskas izp&tes metodém.

» lenakumu un izdevumu planoSana balstas uz pasreizgjo tirgus situaciju. Nav garantijas
un nekadu apgalvojumu, ka Sie paredz&jumi piepildisies.

» Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vertéSanas uzdevuma, ka ari netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, IpaSuma tirgus vertiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekadas objekta vertibu ietekmgjosas grunts Ipatnibas.

» Ir pienemts, ka vért€jamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz Ipasuma vertibu.

» Tiek pienemts, ka ipasuma tiesibas ir sakartotas un ipasumu ir iesp&jams pardot briva un
atklata tirgd.

» Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja noveértésanas datuma.
Notikumi vai dartjumi, kas notikus$i pec novertésanas datuma, vai par kuriem informacija

sanemta péc atskaites nodoSanas nav ietverti atskait€ un vert€tajs par tiem nenes
atbildibu.

» Novertesanas procesa izmantota informacija tiek pienemta par nakusu no droSiem un
oficialiem avotiem, tome&r vertetajs nevar uznemties pilnu atbildibu par tas precizitati, ka
ar1 dot Tpasu garantiju par tas ticamibu.

6.2. Nekustamo ipasumu tirgus apraksts

Ogres novada uz vértésanas dienu ir ~160 zemesgabalu piedavajumi, Kur cenas svarstas no
0,5EUR/m? Iidz pat 60EUR/m?2. Nekustamo TpaSumu tirgus Ogres novada ir vidéji aktivs.
Aktivaka nekustama TpaSuma tirgus dala ir majoklu, dzivoklu, individualo dzivojamo maju,
ka arT apbuives zemes gabalu tirdznieciba. Rembates pagasta uz vertéSanas bridi pardosana ir
3 zemesgabali, cenas no 0,7-2,3EUR/m?.

P&dgjo 2 gadu laika Rembates pagasta ir veikti 78 darfjumi ar zemesgabaliem, vai to dalam.
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6.3. Ipasuma labaka lietoSana veida analize

Saskana ar Latvijas IpaSumu vértéSanas standartu LVS 401:2013 formul&jumu, TpaSuma
tirgus vertiba atspogulo ta labako un efektivako izmanto$anu. IpaSuma labaka un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un kas ir
reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist
ar aktiva pasreiz&€jo izmantosanas veidu, vai arT var but kads cits alternativs izmantoSanas
veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks iecer€jis, nosakot cenu, kuru tas
biitu ar mieru maksat par IpaSumu.

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver Sadus apsvérumu:

» lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&jama, véra nemami tikai tie apsvérumi, ko
par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

» lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabut tiesiskai, ir janem véra visi esoSie
Tpasuma lietoSanas juridiskie ierobeZojumi, piem&ram, zongjums;

» prasiba, ka izmantoSanai ir jabiit finansiali iesp&amai paredz izveértét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodro$inatu tadu ienesiguma Itmeni, kas bitu augstaks un parsniegtu Ipasuma
ienesigumu pie esos$as izmantosanas.

Analiz&jot veért€jama objekta specifiku, atrasanas vietu un tirgus situaciju, novertgjama
nekustama TpaSuma labakais izmantoSanas veids atbilst ta esoSajam funkcionalajam mérkim —
zemesgabals (lauksaimniecibas un nelielu dalu mezu teritorija).
Vertgjuma pamata ir pien€mums, ka Tpasums tiek izmantots atbilstoSi ta labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam, un uz So pien€mumu ir balstiti veiktie TpaSuma vertibas
aprekini.
6.4. Vertéjuma (pielietoto metoZu izvéles) pamatojums
Vertésanas pieejas

Lai 1paSuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vertéSanas bazi, verteétajam jaizmanto viena vai
vairakas vérteSanas pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un defingtas pieejas ir galvenas vérteéSana
izmantotas pieejas. Visu pieeju pamatd ir cenu, Iidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas
ekonomiskie principi.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja


http://www.cenubanka.lv/
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Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vért§jama aktiva
un l1dzigu vai identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgi,
cenu izvertésana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjjumi, var bt lietderigi izvertét identisku vai
lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var but nepiecie$ams korigét informaciju
par notikuSo darTjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darjjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes
atskirtbas, ka arT pien€mumus, kas ir izvirziti vertéSanas vajadzibam. Vert€jamam aktivam un
notikuSajos darTjumos iesaistitajiem aktiviem var buit arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas pliismu parvérsana
viena lieluma-kapitala pasreizgja vertiba. lenakumu pieeja tick nemti véra no aktiva ta lietderigas
kalpoSanas laika giistamie ien€mumi, un vertibas aprékina, tiek izmantota kapitalizacijas procediira.
Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala vertiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu.
Ienakumu pliismas pamata var bilit liguma vai ligumos paredz€tas, vai ari liguma neparedzétas
attiecibas, piem@ram, aktiva izmantoSanas vai ar1 turéSanas rezultata sagaidama pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piem&rota
visus riskus aptverosa vai kop€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar
atbilstosu diskonta likmi tiek kapitalizgtas to pasSreizgja vertiba,

c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Ienakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu verteéSanai, nemot vera saistibu apkalposanai
nepiecieSamas naudas pliismas, 11dz to segSanas bridim.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par
aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.
Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai
nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgli maksatu par
vertgjamo aktivu, nebutu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien
vertejamais aktivs, nemot vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs,
ko biitu iespgjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvéletas vértibas bazes, var
biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Augstak mingétais, ka arT vertéSanas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta verteSanai
izmantojama tirgus salidzindjumo darTjumu pieeja.

7. (TIRGUS VERTIBAS APREKINS)
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7.1. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ipasums 1. Ogres nov., § tmobe oy oo
Rembates pag. P P
Zemesgabala platiba- B o S0 B R [ LR
1 6 Ooom 2 . Darijuma informéacija Zemes informacija
Darijums 06.2024 par ‘
10 062EUR.
IzmantoSanas avots
Pardotas zemes kopplatibas sadalfjums pa zemju veidiem

www.cenubanka.lv :
Ipasums 2. Ogres nov., 0 Rembtes ag, Oges v

Darfimainformicis  Zemesinformiicia Cena Domsamis dias

Zemesgabala platiba-
32000m?.

T2 TS MB400R0005 32000 G2 16000 1 568 W

wformicls = Shidindjumi 3 Darfumi gl Komentai Karte

Darijums 11.2023 par

19 OOOEUR ?f]ruureﬁw‘Vaerrll??e‘ﬂmbalespag.,t)gresm i [
IzmantoSanas avots e D mans A G Omal eond ok
07N0f2023 TS 74840070006 30000 30 w0 1 6633
WWW. Cen u ban ka. IV Péncod 3 1 izmaniojamo zemi. Platita 3, 2 ha. Kadastra Wr. 7dB4-007-0008. Sikaks informacia |
IpaSums 3. Ogres nov., 9 Rmbaes pag, Ogres v
Rembates pag. by o = P

Zemesgabala platiba- Cooen cr B O B w
30000m?. o= — -
Darijums 08.2023 par i
20 248EUR.
IzmantoSanas avots

www.cenubanka.lv P ——
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Zemes gabala pardosanas cena, EUR 10 062 19 000 20 248
Zemes gabala platiba, m2 19 300,0 16 000,0 32 000,0 30 000,0
Viena kvadratmetra cena, EUR 0,63 0,59 0,67
PardoSanas/piedavajuma datums darTjums darfjums darTjums
Vertibu ietekméjosie faktori: Apz. | % Apz. | % Apz. | %
darfjuma noslégsanas laiks/apstakli 0% 0% 0%
atraSanas vieta \% 0% V 0% Vv 0%
atrasanas vieta kvartala \% 0% V 0% V 0%
piekliiSana/piebraucamo celu Vv
kvalitate 0% \Y 0% S -10%
kvalitate/sastavs S -25% S -25% S -25%
papildus zemes platiba \% 0% \% 0% Vv 0%
inzenierkomunikacijas \% 0% V 0% V 0%
zemes gabala platiba \% 0% L 5% L 5%
zemesgabala konfuguracija/reljefs \% 0% V 0% V 0%
teritorijas planojums \% 0% V 0% V 0%
apgritinajums \% 0% V 0% \Y 0%
Kopgja piemaksa, % -25% -20% -30%
Kopé&ja piemaksa,EUR/m2 -0,16 -0,12 -0,20
Salidzinasanas veértiba, EUR/m2 0,47 0,47 0,48 0,47
Aprékinata tirgus vértiba, EUR 9130
Noapalojot, tirgus vertiba, EUR 9000

Nosakot piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibai, tiek ieveértéti izsolém raksturigie
riski (vertibu pazeminoSie faktori):
Ekspozicijas faktors — nekustama ipaSuma piedavajums tirg notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas

parasti nepietiek adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma
piespiedu raksturu — samazinajums par 25%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit ipaSumu un iepazities ar ta
fizisko stavokli pirms izsoles. Biezi arT vertétajs ir spiests savu vert§jumu gatavot $§adas ierobezotas informacijas
apstaklos. Risks, ka ipaSuma fiziskais stavoklis 1idz ipasuma sanemsanai valdijjuma var pasliktinaties —
samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka strfidus gadijuma izsoles akta apstiprinaSana un TpaSuma sanemsana
valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

Finans€Sanas faktors — nosolito cenu pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms
darfjuma apstiprinaSanas un ipaSumtiesibu registracijas, kas butiski sarezgl iesp&ju ipaSuma iegadei izmantot
hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar ipaSuma apsaimnieko$anu, juridisko palidzibu, interesu
parstavniecibu u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un Jpasuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vert€Sanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb
aizsteigSanas prieksa principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos 8$is faktors mazina piespiedu
realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos - batiski pastiprina — samazinajums par
0%.

Kopgjais samazinajums vértibai piespiedu pardoSanas apstaklos noteikts 40%

3600EUR
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7.2. Sledziens par ipaSuma vértibu

Novérté$anai uzraditas nekustama TpaSuma sastavo$a no zemes vienibas (kadastra
apzim&jums 74840040386) ar platibu 19300m?, kadastra Nr.7484 004 0386, kas atrodas
Ogres novada, Rembates pag., “Vanagi”, uz 2025. gada 16. janvari, vértiba piespiedu
pardoSanas apstak]os ir noteikta:

EUR 5 400 (pieci tikstosi Cetri simti eiro).
Nekustama paSuma vertétajs R. Gulbis
Latvijas IpaSuma Vertetaju Asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 143

nekustama TpaSuma vertesana

Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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8. NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manam zina$anam un parliecibu:
» faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza;
» zinojuma analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un limitgjosiem faktoriem,
kas ir izklastiti teksta;
» secindjumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

» man nav paSreiz€jas vai perspektivas intereses novért€jamaja TpaSuma, k@ arT nav
intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

» mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas objekta vértibas;

A\

tika veikta noveértéjama ipaSuma apskate daba;
> vertgjums izstradats atbilstosi Latvijas Vertétaju Asociacijas apstiprinatiem IpaSumu
Vertetaju Profesionalas Prakses Standartiem.

Nekustama TpaSuma vertétajs R. Gulbis
Latvijas IpaSuma Vertetaju Asociacijas

Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 143

nekustama TpaSuma vertesana

Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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LATVIJAS EN IBOMEC 17034
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

e 143
Rendirvs Gulbis

vards, uzvards

240783-10642

personas kods

!/Vé g - _6 % - f=V

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2016. gudw 28. novembra

datums

Sertifikats piedkirts

2021, ytmfw 28. novemtbri

datums

Sertifikats derigs lidz
2026. gcm’a{g 7. novemtrim

dat

Dainis Tunsts
LIVA Veértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

D23050505053505050505053505050005050 5353500000005 3350000000000 0505353535

Izsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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Zemesgramatu aplieciba

Zemgales rajona tiesa

Rembates pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000187731
Kadastra numurs: 74840040386

Nosaukums: Vanagi

"Vanagi", Rembates pag., Ogres nov.

| dafas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams Ipasums, servitati un rgeé.'nasfas, pievienotie zemes
gabali
1.1 Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 7484 004 0386. 1.93 ha

Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: | dafas 1.iedafa 1.1 (400001278713)
Zurn. Nr. 300001189723, lémums 23.09.2005, tiesnesis Arnis Naglis

1.1 Zemes vieniba gkadastra a mme;ums 74840040386). 1.93 ha
Precizéts 01.03.2016, Zurn. Nr. 400001278713, tiesnese Ligita Ertmane

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma ipasnieks, ipaSumtiesibu pamats
1.1 Tpasnieks: JAZEPS JANISEVS, personas kods 1

060855-10306.

1.2 Pamats: 2005. gada 6. septembra ligums ar

Latvijas Hipoteku un zemes banku.
urn. Nr. 300001189723, lémums 23.09.2005, tiesnesis Arnis

Naglis

2.1 Persona: JAZEPS JANISEVS, personas kods 0
060855-10306. Ipasuma tiesiba izbeigusies.

2.2 Ipasnleks. Bal-kom, Sabiedriba ar ierobeZotu 1

atbildibu, nodok|u maksataja kods 50003746631.

23P ts: 2012.gada 8. t; k I
Z?Jm.a NE. 3aooaaguanaaf Jef:ﬂggszza o%lgoyp rareslggglf.gm 1500.00 LVL
Ertmane
3.1 Persona: Bal-kom, Sabiedriba ar ierobeZotu
atbildibu, registracijas numurs 50003746631. 0
Ipaduma tiesiba izbeigusies.
3.2 Tpadnieks: JURIS SKIRMANTS, personas kods 1
021150-11025.

3.3 Pamats: 2013.gada 21.janvara nekustama

Tpasuma pirkuma ligums.

P Zurn. Nr. 300004049686, lémums 29.02.2016, tiesnese Sandra 711.44 EUR
Breéa

4.1 Persona: JURIS SKIRMANTS, personas kods 0

021150-11025. Ipasuma tiestba izbeigusies.

4.2 Ipasmeks. Bal-kom, Sabiedriba ar ierobeZotu 1

atbildibu, registracijas numurs 50003746631.

4.3 Pamats: 2017.gada 6.jilija nekustama TpaSuma

plrkuma I’?uma atcélgjligums.

Broca Zurn. 300004400009, Jemums 02.08.2017, tiesnese Sandra

5.1 Persona: Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu "Bal-

kom", registracijas numurs 50003746631. Ipasuma 0
tiesiba izbeigusies.

Lapa 1 no 2

Zemesgramatu datubaze interneta http:/fwww.zemesgramata.lv; info@zemesgramata.lv

Il dalas 1.iedaja Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma Tpasnieks, TpaSumtiesibu pamats

5.2 Tpasnieks: SIA "LV Invest", registracijas numurs 1
45403041783.

5.3 Pamats: 2017.gada 2.augusta Nekustama

Tpasuma pirkuma ligums Nr.02/08/17.
BP-' R Zum.evr. 300008702642, & 20.12.2024, ti Aija 33000.00 EUR
isane

Il dajas 2.iedala Platiba,

Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dz&sumi lielums
1.1 Dzésti 1.iedalas ieraksti Nr.1.1, 1.1, 1.2 (Zurnals Nr.300001189723, 08.09.2005,
400001278713, 29.02.2016). Pamats: Zemesgramatu likuma Parejas noteikumu

19.punkts
Zurn. Nr. 300008102642, Iémums 20.12.2024, tiesnese Aija Bisane
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas
teksta datiem

Ipasums
Zemesgramatas | Zemesgramatas P = =
ﬁﬂilsga Nosaukums | Platiba | nodalijuma apakénodalijuma ?g_'i't'(';:z-s;rat'va
numurs numurs J
Rembates
74840040386 | Vanagi 1.93ha | 100000187731 - pagasts, Ogres
novads
Kadastralas vértibas
o Vértibas
Vértibas veids | (SE3 | noteiks Piezi
datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz
vértiba 514 01.01.2025 2012.gadu un 2013.gadu
Universals Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz
Kadastrala vartiba 811 01.01.2025 202)2.gadu (piemérots KV samazinoSais koef.
0.8
A Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz
Fiskalais ipasuma | 01.01.2025 2012.gadu un 2013.gadu . Kadastralas
Kadastr]é e vértibas un nekustama ipasuma sastava
es03as mezaudzes vértibas summa
e A Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz
iUr;ngrrns:Ims 2022.gadu (piemérots KV samazinoais koef.
r?ovérté'ums 811 01.01.2025 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama
Kadastr]é ipasuma sastava eso$as mezaudzes vértibas
summa
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
:sgian!:g?lms Dzivoklu ipasumos nesadalitds domajamas dalas Adrese
74840040386 1/1 -
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 1.9300
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vid&jais LIZ kvalitates novértéjums ballés:

25

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 1.9300

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.3100
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
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t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.3100
no tam melioréta lauksaimniecib@ izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 1.4900
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.1300
t.sk. Zeme zem Tdeniem: 0.1300
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Par&jas zemes platiba: 0.0000
LietoSanas mérki
ki - Platibas
Mérkis Kods | Platiba mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir
lauksaimnieciba 0101 1.9300 ha
Apgrutinajumi
Nr. E:tgdf‘:;ac']as Tips Apraksts Platiba | Merv
aiziatrg'osltqilteritprijadgalg N
B elektrisko tiklu gaisvadu liniju
1 020501 | 3ious pilsatam un ciemiem, ka ari | 02400 | ha
pilsétu lauku teritorijas
Ipasnieki
Personas Vards, P Ipasuma kad.
kods / reg. uzvards / E:Ir:sa]amas Egtsfs"sas nr. / biives Adrese
nr. Nosaukums 4 kad. apz.
Rigas iela
" " juridiska 14, Ogre
45403041783 SIA "LV Invest 1/1 persona 74840040386 Og’res no’v.,
LV-5001

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spaka.




