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Rigas valstspilsétas pasvaldiba
2025.gada 20.februéris

Par nekustama 1pasuma
Kalnciema iela, Riga (kad. Nr. 0100 081 2070), LV-1046
novértéSanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpaduma veértibu.
Izpétes nollks bija noteikt nekustama Tpasuma tirgus vértibu. Nekustamais Tpasums sastav no zemes
gabala 877 m? platiba, kura Tpasuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr. 100000193123 ar kadastra Nr. 0100 081 2070. Uz novértéjama zemes gabala atrodas
zemesgramata nereqistréta apbdve — saimniecibas éka (kad. apz. .0100 081 0361 004), Skdinis
(kad. apz. .0100 081 0361 007) un Skinis (kad. apz. .0100 081 0361 011).
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespéjamai atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2025.gada 14.februari
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur $is zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, musu viedoklis ir sekojoss:
Nekustama 1pasSuma tirgus vertiba apskates datuma noapalojot ir:

55 900,- EUR
(piecdesmit pieci tiikstosi devini simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darijumi, k& ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama ipasuma
tirgus vértibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garanteta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka ari citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
masu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek$sédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Novértejuma kopsavilkums

Novértéjamais ipasums:

Zemes gabals
Kalnciema iela, Riga (kad.apz. 0100 081 2070)

Kadastra Nr.:

0100 081 2070

Ipasnieks:

Rigas valstspilsétas pasSvaldiba,
reg.nr. 90011524360

Objekta juridiskais apraksts:

Ipaduma tiesibas registrétas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodaltjjuma Nr. 100000193123

Kopéja platiba:

877 m?2

Atlauta izmantosana:

Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM3)

EsosSais izmantosanas veids:

Zeme, uz kuras atrodas zemesgramata neregistréta
apbuve

Labakais, efektivakais izmantoSanas veids:

Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM3)

Pozitivie faktori, kas
AtraSanas vieta

Tirgus vertibu

ietekméjosie faktori: *

ietekmé nekustama ipasuma vertibu:

Komunikaciju pieejamiba
Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma vértibu:
Uz zemes gabala atrodas zemesgramata neregistréta apbdve.

Nr. g:gdsn!:.;.icijas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
ekspluatacijas aizsargjoslas
- 01.02.2025 7312040200 | teritorija gar elektronisko sakaru 0.0005 ha
tiklu gaisvadu liniju
blvniecibas ierobezojumu teritorija,
- 01.02.2025 7313090100 | kas noteikta teritorijas attistibas 0.0877 ha
planoanas dokumenta
Lauku zemei izvértE]iamo
StinG B _ apgrutingjumu parklajuma teritorija
Apgrutlnajuml. 01.02.2025 8317030100 zemes kadastralas vertibas 0.0005 ha
aprékinam
navigacijas !:ehEis ka Il?gzgkja
_ aviacijas gaisa kugu lidojumu
01.02.2025 7312070202 | raies 288 AU 0.0877 | ha
ietekmes zona
Minéta atzime netiek vértéta ka novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjoss
faktors, jo neierobezo novértéjama objekta izmantosanu atbilstosi labakajam un
efektivakajam izmantosanas veidam.

Vertibas:

Tirgus vertiba:

55 900,- EUR
(piecdesmit pieci tukstosi devini simti euro)

Vertibas indikatori:

Tirgus vértiba par m?:

63,74 EUR

Ipasuma apskate un novértésana tika
veikta:

2025.gada 14.februaris

Uz noveértejama
neregistréta

Piezimes: .0100 081 0361 004),

apbuve

zemes gabala atrodas zemesgramata
saimniecibas ékas (kad. apz.

Skanis (kad. apz. .0100 081 0361 007) un

Skanis (kad. apz. 0100 081 0361 011).

Novertéjamais Tpasums: Kalnciema iela, Riga (ka

d.apz. 0100 081 2070)




2. Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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3. Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta
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4. Piebraucamais cel$

01000750864

Adrese: -
Platiba: 4.1306 ha

¢ Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Pasvaldibai
piekritiga zeme

Izmantoti Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistéemas dati, 2025.gads.

Piebrauk§ana no Kalnciema ielas, kas pieder Rigas valstspilsétas pasvaldibai,
informacijas avots: LR VZD kadastra informéacijas sistéma

Noveértéjamais ipasums: Kalnciema iela, Riga (kad.apz. 0100 081 2070) 7



5. Zemes gabala izvietojums apkartne

01000812070
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Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.
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6. Teritorijas planojums
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Savrupmaju apboves teritorija
(Dz51, Dz53)

Savrupmaju apbives teritorija
(Dz52

Mazstavu dzivojamas apbives

teritorija (DzM1, DzM2, DzM 3,

Daudzstavu dzivojamas apblves
teritorija (DzD1, DzD2)
Jauktas centra apbOves teritorija
(JC1)
Jauktas centra apbves teritorija
(JC2)

. Jauktas centra apbives teritorija
(JC3)
Jauktas centra apbdves teritorija
(JC4)
Jauktas centra apbOves teritorija
(JC5)

. Jauktas centra apbves teritorija
(JC8)

. Jauktas centra apbives teritorija
(JC7)
Jauktas centra apbdves teritorija
(JC8)
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Informativa izzina

par zemes vienibas atlauto izmanto$anu saskana ar teritorijas attistibas planosanas dokumentiem

Informacija par zemes vienibu
* Kadastra apziméjums: 01000812070 (skatit vairak www.kadastrs.lv)
e Adrese:

* Platiba: 877 m?

Karteé ir attélota zemes vieniba (apvilkta ar zilu konttru) un atlauta izmanto3ana. Kartes apziméjumus

var apskatit seit.

N\
Karté izmantoti LGIA un VZD dati”” \

Izzinas identifikators: 01000812070_20250219102808 Lpp. 1 (13)

Novértéjamais ipaSums: Kalnciema iela, Riga (kad.apz. 0100 081 2070)

10



Teritorijas attistibas plano$anas dokumenti, kas attiecas uz o zemes
vienibu
PLANOSANAS DOKUMENTI, KUROS NOTEIKTA TERITORIJAS IZMANTOSANA

+ Teritorijas planojums: Rigas teritorijas planojums

CITI PLANOSANAS DOKUMENTI

* Pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégija: Vietéjas pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas

stratégija 2015.-2030.gadam

¢ Pagvaldibas attistibas programma: Rigas attistibas programma 2022.-2027.gadam

+ Pasvaldibas tematiskais planojums: Valsts un pasvaldibas funkciju nodrosinasanai

nepieciesamo teritoriju tematiskais planojums
+ Pa$valdibas tematiskais planojums: Apstadijumu strukturas un publisko artelpu tematiskais

planojums

* Pasvaldibas tematiskais planojums: Rigas kultiirvésturisko teritoriju tematiskais planojums

« Pasvaldibas tematiskais planojums: Uznemejdarbibas funkciju nodrosinasanai nepieciesamo
teritoriju tematiskais planojums

* Pasvaldibas tematiskais planojums: Melioracijas atfistibas tematiskais planojums

+ Pasvaldibas tematiskais planojums: Majoklu tematiskais planojums

* Pagvaldibas tematiskais planojums: Udens teritoriju un krastmalu tematiskais planojums

* Pasvaldibas tematiskais planojums: Ainavu tematiskais planojums

+ Pagvaldibas tematiskais planojums: Aizsargjoslu un aprobezojumu tematiskais planojums

+ Pasvaldibas tematiskais planojums: Transporta attistibas tematiskais planojums

* Pasvaldibas tematiskais planojums: Rigas brivostas tematiskais planojums

* Pagvaldibas tematiskais planojums: Tematiskais planojums teritorijai starp Pugkina ielu un

Riepnieku ielu, Riga

¢ Pagvaldibas tematiskais planojums:

Deglava ielu, Ilukstes ielu, Zebiekstes ielu un Sesku ielu, Riga

+ Pasvaldibas tematiskais planojums: Tematiskais planojums kvartala starp Gailezera ielu,

Hipokrata ielu, Bikernieku ielu un Sergeja Eizensteina ielu, Riga

« Pasvaldibas tematiskais planojums: Tematiskais planojums kvartala starp Glidas ielu

Maskavas ielu, iekskvartala celu (atrodas sarkanajas linijas) un Daugavu, Riga

+ Pasvaldibas tematiskais planojums: Tematiskais planojums dzivojamo maju funkecionali

nepiecieSamo zemesgabalu parskatiSanai kvartalam starp Andreja Saharova ielu, Dravnieku

ielu, Ulbrokas ielu, Akadéemika Mstislava Keldisa ielu un Dzenu ielu, Riga.

Teritorijas izmanto3Sanas un apbiives noteikumi

|zzinas identifikators: 01000812070 20250219102808 Lpp. 2 (13)
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Uz So zemes vienibu attiecas teritorijas planojuma Teritorijas izmantosanas un apbtives noteikumi,

kura ir definétas prasibas visas teritorijas izmanto$anai.

éajﬁ zemes vieniba ir noteiktas prasibas teritorijas izmanto$anai un apblives parametriem §adam

Funkcionalam zonam un Teritorijam ar ipasiem noteikumiem:

Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM3), platiba: 877 m’, attieciba pret zemes vienibu:
100.0%

Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas kanalizacijas sistemas (TIN11), platiba: 877 m?,
attieciba pret zemes vienibu: 100.0%

Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas iidensapgades sistémas (TIN12), platiba: 877 m?,
attieciba pret zemes vienibu: 100.0%

Apbiives aizsardzibas teritorija (TIN41), platiba; 877 m”, attieciba pret zemes vienibu: 100.0%

4.2.3. MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DZM3)

502.

503.

504.

505.

506.

507.

508.

509.

4.2.3.1. Pamatinformacija

Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM3) ir funkciondla zona apbuves aizsardzibas
teritorijas un pilsetbuvniecibas piemineklos: valsts nozimes pilsetbuvniecibas pieminekla
"Kalnciema ielas koka apbuave" teritorija un valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla
"Pardaugavas apbuves fragments" teritorija, ko nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciju,
paredzot atbilsto3u infrastruktiru, saglabajot un aizsargajot to kultarvesturisko vértibu.

4.2.3.2. Teritorijas galvenie izmanto$anas veidi

Savrupmaju apbive (11001).

Rindu maju apbuve (11005).

Daudzdzivoklu maju apbtve (11006).

4.2.3.3. Teritorijas papildizmantos$anas veidi

Biroju &ku apbiive (12001): biroju &ku apbiive ar stavu platibu lidz 500 m?. Biroju &ku apbiive ar
stavu platibu virs 500 m?, veicot biivniecibas ieceres publisko apspriesanu.

Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbtive (12002): objekti, iznemot degvielas uzpildes
stacijas, atklata tipa pasapkalpo3anas automazgatavas, kimiskas tiritavas, kuru jauda parsniedz
500 kg diena, un velas mazgatavas, kuru jauda parsniedz 1000 kg diena. Objekta maksimala
stavu platiba ir 2000 m?, pie E kategorijas ielas atlauts izvietot objektus, kuru maksimala stavu
platiba ir 500 m?.

Tarisma un atpiitas iestazu apbiive (12003): pansijas. Viesnicas, dienesta viesnicas un viesu
majas ar ietilpibu lidz 30 numuriem, veicot bivniecibas ieceres publisko apsprie§anu.

Kulttras iestazu apbuve (12004): kultaras iestazu apbve, veicot buvniecibas ieceres publisko

apspriesanu, iznemot bibliotékam, muzejiem un izstaZu zalem.

|zzinas identifikators: 01000812070_20250219102808 Lpp. 3 (13)
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510. Sporta bivju apbiive (12005): apbiive sporta nodarbibam bez skatitajiem, apbiive nodarbibam
un sporta pasakumiem ar skatitajiem, ja bive nepiecie3ama izglitibas iestades funkeiju veik3anai.
Apbive nodarbibam un sporta pasakumiem ar skatitaju vietam lidz 300 cilvekiem, veicot
paredzétas biives publisko apsprieanu.

511. Izglitibas un zinatnes iestaZu apbtave (12007).

512. Veselibas aizsardzibas iestaZu apbtave (12008): arstu prakses, veselibas centri un citi
ambulatorai arstniecibai paredzéti objekti un tiem nepieciesama infrastruktara.

513. Socialas aprupes iestaZzu apbave (12009).

514. Dzivnieku aprupes iestaZzu apbuve (12010): veterinaras prakses.

515. Religisko organizaciju éku apbave (12011): religisko organizaciju éku apbive, veicot bavniecibas
ieceres publisko apspriesanu.

516. Labiekartota artelpa (24001): labiekartota artelpa, iznemot kapsétas un dzivnieku kapsetas.

517. Artelpa bez labiekartojuma (24002).
4.2.3.4. Apbiives parametri

Nr.  Teritorijas Minimala Maksimalais |Apbaves | Apbiives Apbaves Minimalais
izmantoSanas veids jaunizv. apbaves intensitate augstums |augstums  brivas
zemes gabala blivums (%) | (%) (m) (stavu zalas
platiba skaits) teritorijas
raditajs (%)
518. VSavrupméju apbive 1 30 ' 2 40
519. | Rindu maju apbtve i 30 2 40
520. Daudzdzivok|u maju 1 30 2 40
apbave
521. | Biroju &ku apbive 1 30 2 40
522. | Tirdzniecibas vai 1 30 2 40
pakalpojumu objektu
apbive
523. | Tarisma un atpitas 1 30 2 40
iestazu apbive
524, | Kultdras iestazu apbave |* 30 a 40
525. | Sporta bivju apbive 1 30 2 40
526. | lzglitibas un zinatnes 1 30 2 i

iestaZu apbive

527. Veselibas aizsardzibas | 30 2 40
iestaZu apbtve

528. |Socialas apripes iestazu |* 30 2 40
apbave

|zzinas identifikators: 01000812070 20250219102808 Lpp. 4 (13)
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Nr. | Teritorijas Minimala Maksimalais |Apbloves  Apbhoves |Apbives | Minimalais

izmantosanas veids jaunizv. apbuves intensitate augstums |augstums  brivas
zemes gabala blivums (%) | (%) (m) (stavu zalas
platiba skaits) teritorijas
raditajs (%)
529. | Dzivnieku apripes 1 30 2 40
iestaZzu apbuve
530. | Religisko organizaciju 1 30 2 40
éku apbiive
531. | Labiekartota artelpa 1 4 i &
532, Artelpa bez 1 30 & s

labiekartojuma

Nosaka, ievérojot o noteikumu 2.5. apak$nodalas nosacijumus.
? Nosaka, ievérojot $o noteikumu 2,11.2, apaksnodalas, 5.1.5, apakénodalas, 5.4.1. apakénodalas un 1, pielikuma nosacijumus,
Vienada ar stavu platibu.

Parkos, skvéros u.c. labiekartotas teritorijas - 3%.

Parkos, skvéros u.c. labiekartotas teritorijas - 6 m (iznemot skatu tornus u.tml. konstrukcijas).
Nenosaka.
4,2.3.5. Citi noteikumi

533. Ja zemes vieniba ir eso$a vai tiek projektéta savrupmaja vai dvinu maja, attieciba uz $o apbuvi

pieméro $o noteikumu prasibas savrupmaju apbtives teritorijam (DzS3).
534. Autonovietni un velonovietni var paredzét ari ka vienigo (vienigos) izmanto8anas veidu (veidus)
atseviska zemes vieniba ka mazstavu dzivojamas apbtuves teritorija (DzM3) noteikto galveno vai
papildizmanto3anas veidu apkalpojo§o infrastruktaru.

535. Citas prasibas ir noteiktas $o noteikumu 2.11. apakénodala, 5.4.1. apaksnodala un 1. pielikuma.

5.1.1. TERITORIJAS, KURAS IERIKOJAMAS CENTRALIZETAS KANALIZACIJAS SISTEMAS
(TIN11)
5.1.1.1. Pamatinformacija
Nenosaka
5.1.1.2. Apbiives parametri
Nenosaka
5.1.1.3. Citi noteikumi
1093.Jaunbivéjamas un parbiivéjamas baves pieslédz centralizétajai kanalizacijas sistémai. Si prasiba
attiecas uz bivém zemes vienibas, kas robeZojas ar ielu vai piebraucamo celu, kura gar zemes

vienibas robezu ir izbavéti centralizétie kanalizacijas tikli.
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5.1.2. TERITORIJAS, KURAS IERIKOJAMAS CENTRALIZETAS UDENSAPGADES SISTEMAS
(TIN12)

5.1.2.1. Pamatinformacija
Nenosaka
5.1.2.2. Apbuves parametri
Nenosaka
5.1.2.3. Citi noteikumi
1094.Jaunbiivéjamas un parbavéjamas bives piesledz centralizétajai tidensapgades sistémai. Si
prasiba attiecas uz buveém zemes vienibas, kas robeZojas ar ielu vai piebraucamo celu, kura gar

zemes vienibas robeZu ir izbuvéti centralizetie idensapgades tikli.

5.4.1. APBUVES AIZSARDZIBAS TERITORIJA (TIN41)

5.4.1.1. Pamatinformacija
Nenosaka
5.4.1.2. Apbives parametri
Nenosaka
5.4.1.3. Citi noteikumi
1127. Agenskalna apbiives aizsardzibas teritorija, nemot véra $o noteikumu 2.11.2, apak$nodalas
noteikumus, veicot bavniecibu, tostarp eso$o éku, ielu un citu bGvju parbuvi, ari teritorijas
labiekartoSanu un apstadijumu veido$anu, saglaba §adas kultarvésturiskas vértibas:
1127.1. kvartalos ar izteikti nolasamu apbuves veidosanas periodu:

1127.1.1. 20. gs. sakuma veidoju$as mazstavu dzivojamo éku un greznu villas tipa
privatmaju apbuaves raksturu teritorija no Mazas Nometnu ielas virziena uz Kristapa ielu
starp Margrietas ielu un Sabiles ielu;

1127.1.2. 20. gs. pirmaja pusé celtu 1-3 stavu privatmaju un mazstavu dzivojamo maju
apbives raksturu $adas teritorijas:

1127.1.2.1. Mazas Nometnu ielas posms no Kokles ielas lidz Ojara Vacie$a ielai — Ojara
Vacie$a iela (ar nepara numuru apbavi) - Marupes iela lidz Liepajas ielai (ar para
numuru apbavi);

1127.1.2.2. Mazas Nometnu ielas posms no Meteora ielas lidz Mérsraga ielai (ar para
numura apbavi) - Mérsraga iela ar abu ielas pusu apbuvi - Kolkasraga iela — Parslas iela
ar abu ielas pusu apbuvi;

1127.1.2.3. Agenskalna iela posma no Vilipa ielas lidz Balozu ielai;

|zzinas identifikators: 01000812070 20250219102808 Lpp. 6 (13)

Novertéjamais Tpasums: Kalnciema iela, Riga (kad.apz. 0100 081 2070)

15



1127.1.3. 20. gs. pirmaja pusé veidotas vairakstavu mura ires namu apbuives raksturu gar
galvenajam ielam - Kalnciema ielu, Slokas ielu, Nometnu ielu, Lapu ielu, Marupes ielu,
Barinu ielu un Mazo Nometnu ielu;

1127.1.4. pirma tipveida daudzstavu daudzdzivoklu maju kompleksa Riga — 1958.-1962.
gada celta dzivojama masiva "Agenskalna priedes" - apbuves kompoziciju un raksturu,

artelpas organizacijas kompoziciju;

1127.2. vésturisko koka apbuvi;

1127.3. vesturiska industriala mantojuma &ku raksturigos apjomus, tehniskos, arhitektoniskos
un buvnieciskos risinajumus, ipasi $o eku pret publisko artelpu vérstos apjomus;

11274, vésturiskas apbiives izkartojuma principus, atbilstosi $o noteikumu 1. pielikumam;

1127.5. vésturisko ielu tikly, ielu sarkanas linijas un $kérsprofilus ar granita brugi brauktuves
ieseguma Ergelu iela, Meteora iela, Ze]lu iela, Lermontova iela, Daugavgrivas iela starp
Krisjana Valdemara un Kalnciema ielu, ka ari kalto brugi Liepajas iela starp Atpiutas ielu un
Pilsonu ielu;

1127.6. pagalmu apzalumojumu un darzus, lielos lapu kokus (pieaugusa koka augstums ne
mazaks par 10 m).

1128. Veicot buvniecibu Bolderajas apbuives aizsardzibas teritorija, tostarp esoso eku, ielu un citu
bavju parbuvi, arl teritorijas labiekarto$anu un apstadijumu veido$anu, nemot vera 3o
noteikumu 2.11.2. apak$nodalas noteikumus, saglaba sadas kulturveésturiskas vértibas:

1128.1. vesturiski veidoju$os apbiives planojuma struktiiru - vésturisko ielu tiklu, apbuives

izvietojumu uz iedibinatajam buvlaidem,;

1128.2. vesturisko koka apbuvi un raksturu;
1128.3. veésturisko koka éku raksturigo fasazu apdari;
1128.4. ielu skérsprofilus ar apalo granita brugi brauktuves ieseguma Gundegas iela starp

Adama ielu un Stirmanu ielu, Lielaja iela starp Piestatnes ielu un Kapteinu ielu;

1128.5. apzalumotus pagalmus un darzus.

1129. Veicot bivniecibu Ciekurkalna apbiives aizsardzibas teritorija, tostarp esoo &ku, ielu un citu
bavju parbtvi, arl teritorijas labiekartoSanu un apstadijumu veido$anu, nemot véra 3o
noteikumu 2.11.2. apakinodalas noteikumus, saglaba $adas kulturvesturiskas vértibas:

1129.1. vésturiska apbiives planojuma struktiiru: regularo ielu tiklu, zemes vienibu dalijuma
principus attieciba pret ielu, kuru saglabasanai zemes vienibas atlauts dalit, saglabajot
apbiives raksturu pretskata pret ielas fronti;

1129.2. zemes vienibu strukturai pakartoto daléji atvérto un atvérto perimetralo apbuvi,

apbuives izvietojumu uz iedibinatas buvlaides;
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1129.3. ielu skérsprofilus ar apalo granita brugi brauktuves iesegumai Ciekurkalna 3., 6,, 7. un
9.8kérslinija, Ciekurkalna 8 skérslinija starp Stienes ielu un Ciekurkalna 2.garo liniju;

1129.4. vesturisko apbaves struktiru un raksturu, ko veido 1-3 stavu koka un mara
savrupmajas un mazstavu dzivojamas majas, kas galvenokart celtas no 19, gs. beigam lidz
1940.gadam, to méroga dominanci ielas telpas ainava Ciekurkalna 1. linija, Ciekurkalna 1.
gkerslinija, Ciekurkalna 2. linija posma starp Ciekurkalna 2. un 4. skérsliniju, apbives grupas
Ciekurkalna 3., 4. un 5. skérslinija, Ciekurkalna 6. un 8. skérslinija;

1129.5. apstadijumus;

1129.6. vides kvalitati, kuras nodrosinasanai jaunas ekas, palielinot kopejo apbuves blivumu
kvartala, atlauts buveét vienigi, piesledzot tas centralizétajiem tidensapgades un kanalizacijas
tikliem;

1129.7. apbuves izvietojuma principus ar apbuves izvietojumu ar garenfasadém paral@li ielai.

1130. Veicot bavniecibu DzeguZkalna - Nordeku apbiives aizsardzibas teritorija, tostarp eso$o éku,
ielu un citu biivju parbivi, ari teritorijas labiekértosanu un apstadijumu veido$anu, nemot véra
$o noteikumu 2.11.2. apakinodalas noteikumus, saglaba §adas kultarvesturiskas vértibas:

1130.1. vésturisko ielu tiklu;

1130.2. vesturiska bruga elementus Slokas iela, Dagmaras ield un Lilijas iela;

1130.3. vesturiskas apbiives struktiiru un raksturu, ko veido 1 un 2 stavu koka un mira ekas
teritorijas dala starp Dzeguzu ielu, Dagmaras ielu un Lilijas ielu un industrialas un dzivojamas
mira ékas, kas mijas ar nelielam koka dzivojamo maju grupam gar Slokas ielu;

1130.4. Slokas ielas ainavu, ko nosaka industridla apbiive viena ielas pusé un mazstavu
dzivojama apbuve otra ielas pusé; apstadijumus posma aiz Durbes ielas; brivstavosas vai
daléji brivstavosas apbtves principus posma lidz Dagmairas ielai ar raksturigu éku
izkartojumu ar gala fasadém uz buvlaides;

1130.5. apbuves izvietojumu uz iedibinatas buvlaides.

1131. Veicot biivniecibu Jaunmilgravja (Ezera ielas) apbiives aizsardzibas teritorija, tostarp eso§o
éku, ielu un citu buvju parbavi, ari teritorijas labiekartosanu un apstadijumu veido$anu, nemot
veéra §o noteikumu 2.11.2. apak$nodalas noteikumus, saglaba sadas kultiirvésturiskas vértibas:

1131.1. vesturisko ielu tiklu;

1131.2. vesturisko apbuvi, tas raksturu, ko veido 19.-20.gs. mija buvétas industrialas kiegelu
ékas un 2 stavu koka ékas, laika posma no 1940. lidz 1960.gadam buvétas daudzstavu mira
ekas;

1131.3. apbuves izvietojuma principus, ko nosaka perimetrala koka éku apbive Ezera iela uz
dienvidaustrumiem no Lédurgas ielas; daudzstavu mira eéku un mazstavu koka &ku

izvietojums gar Ezera ielu, Lédurgas ielu un Ostas ielu.

|zzinas identifikators: 01000812070 20250219102808 Lpp. 8 (13)

Novertéjamais Tpasums: Kalnciema iela, Riga (kad.apz. 0100 081 2070)

17



1132, Veicot buvniecibu Maskavas priek3Spilsétas apbuves aizsardzibas teritorija, tostarp esoo
eku, ielu un citu buvju parbuvi, ari teritorijas labiekartosanu un apstadijumu veido$anu, nemot

verd $o noteikumu 2.11.2. apak$nodalas noteikumus, saglaba $adas kultirvésturiskas vertibas:

1132.1. veésturiskas apbuves tipologisko, celtniecibas perioda un méroga daudzveidibu kvartala
ietvaros;
1132.2. vésturisko ielu tiklu, ielu $kérsprofilus ar apalo granita brugi brauktuves iesegumai

Maskavas iela, Saura iela, Jersikas iela, Téjas iela, Liksnas iela, Sarkanaja iela, Zana Lipkes iela,
Mazaja Kalna iela starp Maskavas un Jersikas ielu, ielind starp Maskavas un Liksnas ielu,
Kalupes iela starp Katolu ielu un Daugavpils ielu un Jekabpils iela starp Daugavpils ielu un
Zana Lipkes ielu;
1132.3. apbuves izvietojumu uz iedibinatajam buvlaidém,;
1132.4. vésturiskas koka ekas;
1132.5. apstadijumus, ko veido vésturiskie parki un kapsétas, pagalmu apzalumojums un darzi.
1133. Veicot bavniecibu Pleskodales apbiuives aizsardzibas teritorija, tostarp eso3o éku, ielu un citu
bavju parbtvi, arl teritorijas labiekartoSanu un apstadijumu veidoSanu, nemot véra 3o
noteikumu 2.11.2. apak§nodalas noteikumus, saglaba $adas kultarvesturiskas vertibas:
1133.1. vesturisko ielu tiklu, ielu skérsprofilus ar apalo granita brugi brauktuves ieseguma
Zalves iela posma no Zasulauka lidz Irlavas ielai, Smardes iela un Sampétera ielas sakuma;

1133.2. zemes vienibu dalijuma principus attieciba pret ielas fronti, kuru saglabasanai zemes

vienibas atlauts dalit, saglabajot apbuves raksturu skata pret ielas fronti;

1133.3. apbuves meérogu — 2 stavu dzivoklu majas un 1 un 2 stavu savrupmajas;

1133.4. apbuves izvietojumu uz iedibinatajam buvlaidem,;

1133.5. vésturisko koka éku celtniecibas periodam raksturigo fasades apdari un detalas;
1133.6. vesturisko koka eku Ipatsvaru;

1133.7. apstadijumus, ko veido koku alejas gar ielam, pagalmu apstadijumi un darzi;

1133.8. vides kvalitati, kuras nodrosinasanai jaunas €kas, palielinot apbiives blivumu, atlauts

buvet vienigi, piesledzot tas centralizétajiem tidensapgades un kanalizacijas tikliem.
1134. Veicot buvniecibu Sarkandaugavas apbiives aizsardzibas teritorija, tostarp eso$o €ku, ielu un
citu blvju parbavi, arl teritorijas labiekartoSanu un apstadijumu veidoSanu, nemot véra 3o
noteikumu 2.11.2. apaksnodalas noteikumus, ka kultarvésturisku vértibu saglaba apbtves

planojuma struktiru, kas ietver:

1134.1. apbaves mérogu atbilstosi o noteikumu 1. pielikumam,;

1134.2. apbiaves izvietojumu uz iedibinatas bavlaides;

1134.3. vésturisko koka éku celtniecibas periodam raksturigo fasades apdari un detalas;
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1134.4. raksturigo pilsétvidi veidojosos elementus - vésturiskos miira Zogus un vartus, Zogu
novietojumu uz zemes vienibu robezam.

1135. Veicot bavniecibu Teikas apbiives aizsardzibas teritorija, tostarp esoso &ku, ielu un citu bavju

parbiivi, arl teritorijas labiekarto$anu un apstadijumu veido3anu, nemot véra $o noteikumu

2.11.2. apak$nodalas noteikumus, ka kultdrvésturisku vértibu saglaba péc vienota

pilsétbtivniecibas projekta veidoto apbives planojuma struktdru un $adas kultarvésturiskas

vértibas:
1135.1. vésturisko ielu tiklu;
1135.2. humano apbuves merogu, ko veido 1-3 stavu savrupmajas un mazdzivoklu majas, 3-5

stavu daudzdzivok]u nami gar Brivibas ielu;

1135.3. apbuves raksturu, ko veido funkcionalisma stila dzivojamo maju apbiive;
1135.4. pagalmu apzalumojumu un darzus;
1135.5. zemes vienibu dalijumu, kura saglaba$anai minimala jaunveidojamas zemes vienibas

platiba ir noteikta 800 m”

1136. Veicot buvniecibu Tornakalna apbiives aizsardzibas teritorija, tostarp eso$o €ku, ielu un citu
blvju parbavi, arl teritorijas labiekarto§anu un apstadijumu veido$anu, nemot véra §o
noteikumu 2.11.2. apaks$nodalas noteikumus, ka kultarvesturisku vertibu saglaba $adas
kulttrvésturiskas vértibas:

1136.1. vésturisko ielu tiklu, ielu Skérsprofilus ar granita brugi brauktuves ieseguma
Tipografijas ield, Ludvika iela, Gustava iela un Altonavas iela, Apsu ielas posma starp Koku iela
un Telts ielu, Vienibas gatvé, ki ari citas ielas, kur tas segts ar asfaltbetona klajumu;

1136.2. apbaves méroguy, ko veido mazstavu dzivojama apbive; 3-5 stavu daudzdzivoklu majas
gar Jelgavas ielu, Vienibas gatvi un vésturisko industrialo apbavi;

1136.3. vésturisko koka éku celtniecibas periodam raksturigo fasades apdari un detalas;

1136.4. vesturiska industriala mantojuma &ku raksturigos apjomus, tehniskos, arhitektoniskos
un buvnieciskos risinajumus, ipasi pret publisko artelpu vérstos §o eku apjomus;

1136.5. vesturiskos mara zogus un vartus;

1136.6. zogu izvietojumu uz zemes vienibu robeZam V&ja iela, Konrada iela un Ap3u iela.

1137.Veicot buvniecibu Vecaku apbiives aizsardzibas teritorija, tostarp eso$o eku, ielu un citu buvju
parbavi, ari teritorijas labiekartoSanu un apstadijumu veido$anu, nemot véra $o noteikumu
2.11.2. apaksnodalas noteikumus, saglaba $adas kultarvésturiskas vértibas:

1137.1. vésturisko ielu tiklu;

1137.2. apbtGves mérogu un raksturu, ko veido mazstavu dzivojamad apbive ar piejlras

kurortam raksturigiem arhitektiiras elementiem - verandam, terasém, balkoniem, torniiem;
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1137.3. savstarpéji sameérigus apbiives apjomus un izkartojumu, ievérojot $adu apbiives
blivumu atkariba no zemes vienibas lieluma:
1137.3.1. zemes vienibas ar platibu lidz 1199 m? maksimalais apbtives blivums ir 30%;
1137.3.2. zemes vienibas ar platibu no 1200 m? lidz 1599 m? maksimalais apbiives

blivums ir 25%;

1137.3.3. zemes vienibas ar platibu no 16001lidz 1999 m? maksimalais apbaves blivums
ir 20%;
1137.3.4. zemes vienibas, kuru platiba ir 2000 m® vai lielaka, maksimalais apbiives

blivums ir 15%;

1137.4. raksturigo zemes vienibu dalijumu un lielumu, kura saglabasanai minimala
jaunveidojamas zemes vienibas platiba ir noteikta 1200 m’;

1137.5. veésturiskos Zogus un vartus;

1137.6. apbives izvietojumu atbilstosi teritorija iedibinatajiem principiem, bez noteiktas
buvlaides, ievérojot éku fasazu orientaciju attiecibd pret ielam un maksimali saglabajot
vertigos kokus un dabisko zemsedzi;

1137.7. prieZu meZa ainavu un dabigo zemsedzi.

1138. Veicot buvniecibu Vecdaugavas (Airu ielas) apbiives aizsardzibas teritorija, tostarp eso$o
&ku, ielu un citu bavju parbuvi, ari teritorijas labiekartosanu un apstadijumu veido$anu, nemot
vera §o noteikumu 2.11.2. apak$nodalas noteikumus, saglaba Sadas kulturvesturiskas vertibas:

1138.1. 20.gs. 50.-60. gados izveidotas apbuves raksturu, kuru nosaka divi tipveida projekti:
viens — apmesta, koka konstrukcijas veidota 1 stava eka ar stavu divslipju jumtu, otrs — 2
stavu daudzdzivoklu mura eka ar ¢etrslipju, salidzinosi plakanu jumtu, stiklotu kapnu telpu,
radniecigu funkcionélisma stilam;

1138.2. veésturisko éku apjomu proporcijas un jumtu formu,

1139. Veicot bavniecibu Vecmilgravja (Emmas ielas) apbuaves aizsardzibas teritorija, tostarp eso§o
&ku, ielu un citu bvju parbavi, arl teritorijas labiekartosanu un apstadijumu veido$anu, nemot
veéra $0 noteikumu 2.11.2. apakinodalas noteikumus, ka kultarvésturisku vertibu saglaba
apbuves planojuma struktiruy, kas ietver:

1139.1. simetrisku planojumu, tipveida apbuvi;

1139.2. apbuves raksturu, ko veido 3 stavu kopmitnu tipa majas gar Emmas ielu un 2 stavu
tipveida dzivoklu majas gar Anitas ielu;

1139.3. apbaves, labiekartojuma un citu elementu izkartojuma principus iekSpagalmos.

1140. Veicot biivniecibu VEF riipnieciskas apbiives aizsardzibas teritorija, tostarp eso3o éku, ielu

un citu bavju parbavi, ari teritorijas labiekdrtosanu un apstadijumu veidosanu, nemot véra so
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noteikumu 2,11.2. apak$nodalas noteikumus, ievéro 3adas prasibas teritorijas kultirvésturisko
veértibu saglabasanai:

1140.1. saglaba apbtives planojuma struktiru ar 19.-20.gs. kiegelu arhitektiras industrialo eku
grupu un iek§pagalmu organizaciju ar parku kvartala centralaja dala;

1140.2. veido jaunu teritorijas apstadijumu raksturu, paplasinot esoSos apstadijumus;

1140.3. saglaba eso$os pilsétbavnieciskos akcentus (pilsétvideé dominéjosas baves, kuru
augstums un apjoms atskiras no iedibinatas apbuves, to dalas vai biivju grupas);

1140.4. saglaba vesturiskas industridla mantojuma €kas ar to raksturigajiem apjomiem un
tehniskajiem, arhitektoniskajiem un buvnieciskajiem risinajumiem, ipasi $o eku pret publisko
artelpu vérstos apjomus;

1140.5. arhitekttras pieminekliem un ekam, kam velams pieskirt arhitekttras pieminekla
statusu, ka arl ekam, kuras pielaujams parbuvet vai atjaunot, aizliegts nomainit sakotnejos
logus ar vienkar$otiem un asimetriskiem plastikata logiem. Saglabajams vésturiskais logu
dalijums, pielietojot augstvértigu un péc iespéjas autentisku materialu, rekonstrugjot
autentiskas detalas;

1140.6. jaunu bavniecibu un eso$o &ku parbavi veic ta, lai tas ieklautos bijusas riipnieciskas
teritorijas vidé, nemot véra vides meérogu, kompozicijas principus, arhitektonisko detalizaciju,

fasazu ritmu, dominéjogos apdares materialus un detalas, ka ari vizualo saikni ar blakus esoso

pilsétvidi,
1140.7. maksimalais apbtves blivums ir 50%;
1140.8. minimalais brivas zalas teritorijas raditajs ir 10%,.

1141.Veicot bavniecibu Ziemelblazmas Kkultirvésturiskd kompleksa apbiaves aizsardzibas
teritorija, tostarp eso$o éku, ielu un citu bGvju parbavi, ari teritorijas labiekartosanu un
apstadijumu veidosanu, nem véra So noteikumu 2.11.2. apaksnodalas noteikumus, saglaba

kompleksa kulttrveésturisko nozimi, apbaives un publiskas artelpas raksturu.

|zzinas identifikators: 01000812070 _20250219102808 Lpp. 12 (13)
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Informacija par eso$ajam un planotajam biivém, kas atrodas $aja zemes
vieniba
REGISTRETAS BUVES
(Kadastra informacijas sistéma registréto buvju kadastra apziméjumi un adreses (ja tadas pieskirtas))
« 01000810361004
¢ 01000810361007
¢ 01000810361011

PLANOTIE BUVDARBI

(Buvniecibas informacijas sistéma (BIS) registrétas buivniecibas lietas)

Sobrid nav aktivu bivniecibas lietu.

+  Sai izzinai ir informativs raksturs.

*  Papildu informaciju un juridiski apstiprinatu izzinu iespéjams sanemt pasvaldiba.

|zzinas identifikators: 01000812070_20250219102808 Lpp. 13 (13}
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7. Topografiskais plans

01000510

v 12.02 ~ \
6nm.51 _pt00081038101Q

Zemesgabalu Skérso elektribas kabeli un vid&ja spiediena gazes vads.
Izmantoti Nekustama TpasSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.

8. Pludu karte

Pldu ik vn plidh droud haren

[] Latvijas pladu riska un plidu draudu kartes

+ x| Q

[ = s e
@®

D Kademi

i wtan] - i

Avots:https://videscentrs.lvamc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
Pladu iespéja: maz ticamas
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9. Foto atteli

Zemes gabals
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et N Al
Zemes gabals un apbuve

Kalnciema iela Kalnciema iela
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10. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma 1paSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darTjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vértiba tiek pielidzinata visiespéjamakajai darfjuma cenai tirgd vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstakd no reali iesp&jamas pardevéjam un zemaka no redli iespéjamam
pircéjam.

VertéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situdcija var mainities, aprékinata vértiba citd laika momenta var izradities klUdaina vai nepreciza.
Veértéjuma rezultats parada patieso tirgus stavokli tieSi vertéSanas datuma, nevis pagatné vai nakotnée.

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2025.gada 14.februari.

11. Pienémumi un ierobezojoSie faktori

Tirgus vértibas noteikSana tiek pieméroti Sadi nozimigakie pienémumi:

o Pasiititaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

e lesp&jamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt [[dz darfjumam tiek uzskatitas par
nebdtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteikS8ana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vertéjama objekta atradanas vieta.

o Ipasums var tikt pardots tirgd un nepastav nekadi apgratindjumi darjjumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

e Vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

e Vértéjamais objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgritindjumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vertéjuma atskaité;

e Vertgjamais IpaSums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i ta konstruktivam un
ekspluatacijas Tpatnibam, lai saglabatu ta lietoSanas vértibu laika perioda, kamér tas ir
izdevigi Tpasniekiem.

e Ipasumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezZojosie faktori:

e Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

e Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigds organizacijas sertifikata vai licences iegi8anai, kd arT kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

o Ipaduma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskdm metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav
apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina vai pazemina Tpasuma vértibu,
un var tikt atklati tikai ar specialam inZeniertehniskas izpétes metodem;

e Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vérteSanas uzdevuma, ka arT netika
iesniegta nekada informacija, kas liecindtu par TpaSam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&joSas grunts 1patniba;

e Ir pienemts, ka vertéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipaSuma vértibu;

e Vertétajs nav atbildigs par datiem - zindm, planiem, precizé&jumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértejuma pasutitajs;

+ Novertétaji ir pieneémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;
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e Vértéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vertéjuma datumu,
Vértétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz vértéjama objekta tirgus vertibu;

o Nekustama TpaSuma tirgus vértiba ir speéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem §ada veida apgratindjumiem, ja vért€juma nav atrunats citadi;

o Vertejums ir veikts atbilstodi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam,;

e Vertejuma ieklautad informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilnd apjoma. Bez rakstiskas vértétaja un SIA “VCG Ekspertu
grupa” piekriSanas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét,
publiskot, reproducét, izplatit vai ka citadi dartt publiski pieejamu, tai skaitd ar reklamas,
sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskds sazinas
lTdzeklu starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu
vértéjumu atskaisu formu radiSanai.

12. Atrasanas vieta

Zemes gabals atrodas Rigas pilséta Pardaugava,
Novietojums: Pleskodales apkaimé, kvartala starp Kalnciema,
Pleskodales, Apuzes un Volguntes ielam

Sabiedriska transporta pieejamiba, Sabiedriska transporta pietura atrodas 200- 400m
piekluSanas iespéjas: attdluma uz Kalnciema un Apuzes ielam.
Apkartne, infrastruktara: Riga ir pieejama visa pilsétas infrastruktdra
Vides tiriba: Tuvakaja apkartné vidi piesarnojosu objektu nav.
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13. Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 877 m?
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2025.
Zemes fiskala kadastrala vertiba: 15 098,- EUR
Zemes universala kadastrala vertiba: 42 096,- EUR
Nr. S:Eisn!:l:icijas Tips Apraksts Platiba | Mérv.

ekspluatécijas aizsargjoslas
- 01.02.2025 7312040200 | teritorija gar elektronisko sakaru 0.0005 ha
tiklu gaisvadu liniju

blvniecibas ierobeZojumu teritorija,
- 01.02.2025 7313090100 | kas noteikta teritorijas attistibas 0.0877 ha
plano3anas dokumenta

Apgratinajumi:
Lauku zemei izvértE'amo
- apgrutingjumu parkiajuma teritorija

01.02.2025 8317030100 zemes kadastralas vertibas 0.0005 ha
aprekinam

navigacijas ;ehrllisl_-:é Iligzek_la
. aviacijas gaisa kugu lidojumu

01.02.2025 7312070202 | GYECes 9208 AUy oo 0.0877 | ha
ietekmes zona

Uzlabojumi: lekopta un iezogota teritorija

S s L Pieslégumi centralajam inZzenierkomunikacijam
Pieejamas komunikacijas: EL
Konfiguracija: Daudzstaris
Reljefs: Lidzens
Zonéjums un ta atbilstiba: Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM3)
Drenaza un gruntsiadeni: Nav datu

- karstuma vilnu (“Heatwave”) risks
- vétras (“Storms”) risks

Vides, socialo un - Tpasi smagi nokrisnu (“Heavy precipitation”) risks

parvaldibas

(ESG) faktoru analize: Nav oficialu informéacijas avotu. Riski saistiti ar klimatiskajai joslai

raksturigajiem apstakliem.

Uz zemes gabala Uz novértéjama zemes gabala atrodas zemesgramata neregistréta
esosas apbuves apbuve - saimniecibas éka (kad. apz. .0100 081 0361 004), Skunis (kad.
1ss raksturojums: apz. .0100 081 0361 007) un Skanis (kad. apz. 0100 081 0361 011).
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14. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Tpasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértéSanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus daltbnieku spéku saméru, ka ari iezimé 8o saméru izmainas tendences.
Jebkur$ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem,
nekustamo TpaSumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskana ar 33 zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir defingjams ka
nekustama Tpasuma pielietojums, kur§ vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas
vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantosSana ir aktiva tdda izmantoSana, pie kuras tiek iegtts maksimalais
labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmanto$anas veidu, vai ari var bt
kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipaSumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atseviSsku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir mazstavu dzivojamas apbiives
teritorija (DzM3), jo Sis izmantoSanas veids ir reali iesp&jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un
8im TpaSuma veidam visatbilstoSakais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstosi ta esoSajam izmanto$anas veidam.

15. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipasuma veértibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama Tpasuma vertibu:

e AtraSanas vieta

¢ Komunikaciju pieejamiba

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma vértibu:

e Uz zemes gabala atrodas zemesgramata neregistréta apbive
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16. Novertesanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VértéSanas pieejas” apaksSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai Tpasuma vértibu
aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vértéSana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaiddma labuma un aizvieto$anas ekonomiskie principi.” STs
pieejas ir:

e Izmaksu pieeja;
¢ lenakumu pieeja;
¢ Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama TpaSuma vértibas noteikanai tiek izmantota tirgus (salidzinamo
darfjumu) pieeja, jo ST ir vieniga no metodém, kas vispatiesak atspogulo nekustama Tpasuma tirgus
vertibu.

17. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijjumu) pieeja — ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegdts vértibas
indikators, kura pamata ir vertéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzindjums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz salidzinamam cenam tirgQ, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem Tpasumiem tirgQd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
TpaSuma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rapigi izvértéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotaju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimé&, ka apdomiga persona par TpaSuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lidziga 1paSuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai Iidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgad,
cenu izvertéSana. Ja pédeéja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai
[Tdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka 31
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var blt nepiecieSams korigét informaciju
par notikuSo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vértibas
bazes atSkirtbas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikudajos dartjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

81 izpéte liek parskatit daudzus darfjumus, tos analizét un pielagot to atskiribas.

VérteSanas gaitad korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoS$anas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolé, darfjums starp savstarpéji saistitam
vai ieinteresétam personam, netipiski Tss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Ilimena izmainas kop$
dartjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé novértéjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, konfiguracijas, reljefa u.c.
parametriem.

Korekcijas koeficienti pardda katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipaSumu un
salldzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vértétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoSs: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.
Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétdja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% - sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks.
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18. Salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

Z = B
5 6\.3 “|  Atraganas vieta: Mikus iela 19A, Riga
ku s \_\5\ %
e T @ ¢ 3| Kopgja platiba: 884 m?
s & S A% 2
& % & . . I
\f % c&c&% Inzenierkomunikacijas: UK
N ), =
50
\. Konfiguracija: Daudzsturis
& AN\
Qe‘& \. PiekliSanas iespéjas: Atbilst
ramezs 5° PLESKODA{E; ’ _ .
& Pardosanas datums: 18.09.2024
> % '.\é
& St &
@ & % \<>?° Cena: 60 000,- EUR
\ac.\ y,@/ O s
2 N F Piezimes: NILM 600
<@ & iezimes:
A% L

Salidzinamais objekts Nr. 2

e
Atrasanas vieta: Zebrenes iela 33, Riga
e g Kopéja platiba: 807 m2
9 5\\«@ s Inzenierkomunikacijas: EL
Sampétera
TR PEESK( | Konfiguracija: Daudzstris
% %"'r/@@ " | Pieklasanas iespéjas: Atbilst
V> (I/’h% % N
— Pardosanas datums: 30.09.2024
Ji | cena: 55 000,- EUR
® Piezimes: NILM 600

Salidzinamais objekts Nr. 3

T EES o
| ha/ O

% Q! {

£ =

Imantas 5 0in
Imantas 4-in
lmanlds 2-lin

: tas-3 Iin

tude

AtrasSanas vieta:

Imantas 3.linija 11, Riga

Kopéja platiba: 683 m?
Inzenierkomunikacijas: EL;UK;
Konfiguracija: Daudzstaris
PiekliSanas iespéjas: Atbilst
PardosSanas datums: 14.01.2025
Cena: 46 000,- EUR
Piezimes: NILM 600
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19. Aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Novértéjamais 1pasums 1 2 3

Cena, EUR -- 60 000 55 000 46 000
Plattba, m2 877 884 807 683
Cena par m2, EUR 67,9 68,2 67,4
Vértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
Pardosanas laiks - 18.09.2024 0% 0 30.09.2024 0% 0 14.01.2025 0% 0
Korigéjama vértiba: 67,9 68,2 67,4
Novietojums rajona Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0
Novietojums apkartné Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums kvartala Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Attalums 1dz magistralajiem celiem Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Apkartéja apbive, ainaviskums Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Infrastruktara Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0
InZenierkomunikacijas Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
PieklaSanas iespéjas, piebraucamo celu kvalitate Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Uzlabojumi, teritorijas labiekartojums Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala konfiguracija Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala lielums Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0 Nedaudz mazaks -3% -2,0
Zemes gabala izmantoSanas iespéjas, apgruatinajumi Nedaudz labaks -5% -3,4 Nedaudz labaks -5% -34 Nedaudz labaks -5% -3,4
Kopéja korekcija par m2, EUR 64,5 -5% -3/4 64,7 -5% -3,4 62,0 -8% -5,4
Nekustama Tpasuma noteikta vertiba par m2, EUR 63,74
Nekustama 1paSuma noteikta vértiba noapalota, EUR 55 900
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20. leguta vertiba

Veértibas noteik8ana tika izmantota tirgus (salidzinamo dartjumu) pieeja:

Nekustama Tpasuma tirgus vértiba noapalojot ir: 55 900,- EUR
(piecdesmit pieci tiikstosi devini simti euro)

21. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigd saskana ar manam zindSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus,
kuri 8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarbo$anas, ne atlidziba par 8T novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no
vértibam, kuras zinojuma tiek uzradrtas.

Ka Sis zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vértétaju étikas un standartu
principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, paSreizéja vai nakotné paredzama personiga interese par 30
Tpasumu, ne art iespéja gut labumu no $adi novértéta ipaSuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem 1pasumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka arT veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzindmo datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secinajumus
un viedokli par nekustama Tpasuma vértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 8T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproducét, izplatit
vai ka citadi darit publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskds sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértejuma ieklauta informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpasums.

Sertificéts vertétajs: _
(Peteris Strautmanis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 92)

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR )
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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