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Liep3ajas pilsétas pasvaldibas iestadeli
,,Nekustama TpaSuma parvalde”

Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Ipasuma — zemes gabala un apbiives
Liepaja, Krimu iela 8, novértesanu

Saskana ar Jasu pasitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikus$i nekustama IpaSuma (turpmak
teksta Objekts), noverteésanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastranr.: | 1700 012 0003 Liepajas pilsétas ZG nodaltjums: | 343
Zemes gabala kadastra apzim&jums: 1700 012 0003
Dzivojamas €kas kadastra apzZim&jums: 1700 012 0003 001;
Paligeku kadastra apzZim&jumi: 1700 012 0003 002, 003, 004 -
celtnes ir mazvertigas, sikak netiek aprakstitas un vertetas
IpaSumtiesibas:
| Ipagnieks: | Liepdjas valstspilsetas pasvaldiba

Zemes raksturojums:

Platiba m?; 1430 | Forma: | Taisnstiris.

Komunikacijas u.c.: Elektrolinija, pilsétas iidensvada un kanalizacijas tikli.

Vertéjamas apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: Ekspluatacija uzsaksanas Stavu Platiba m?; Fiziskais stavoklis:
gads: skaits:
Dzivojama éka 001 1890. 2 935,2 Slikts.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Nav zinami.

Ipasuma apskates un novértésanas apstakli:

Apskates un  vértéSanas 05.07.2024. Veértéjuma  sagatavoSanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstisanas datums.
Ipasumu apskatija: Ritvars Berzins | Vertétaja tel. nr. 29186338
Apskates apstakli: Objekta apskate tika veikta bez ierobeZojumiem.

Vértejuma uzdevums un méerkis:

Tpasumu tirgii $aja datuma.

Vértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma verteSanas standartiem LVS 401:2013.




Slédziens:

Pamatojoties uz talak sekojo$a vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus vertiba, kas 2024. gada 5. julija ir
70 200 EUR (septindesmit tukstosi divi simti eiro).

Noteikta vertiba ir piem&rojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasumtiesibas uz
vertéjamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja vértésanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. NOVERTEJUMA MERKIS UN LAIKS

Novertejuma mérkis ir veikt Objekta — zemes gabala un apbiives Liepaja, Kriimu iela 8, novertésanu
2024. gada 5. julija. Pamatojoties uz ar vértéSanas uzdevumu, tika noteikta ipasuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma verte$anas standarta LVS 401:2013.
Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kdadu vértésanas datuma ipasumam biitu japdariet no viena

ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. GALVENA INFORMACIJA

2.1. VERTEJAMAIS OBJEKTS

Saja atskaité ar vértgjamo Objektu tiek saprasts nekustamais Tpasums — zemes gabals (kad.apz. 1700
012 0003) ar kop&jo platibu 1 430 m? un uz ta esosa apbiive — daudzdzivoklu dzivojama maja eka (kad.apz.
1700 012 0003 001) ar kop&jo platibu 935,2 m? un tris mazvertigas paligekas, ka arl inZeniertehniskas
komunikacijas un aprikojums, kas atrodas IpaSuma un nesaraujami saistits, Liepaja, Krumu iela 8.

Saskana ar zemesgramatas nodalfjuma norakstu, Ipasuma tiesibas uz vért€jamo Objektu ir
nostiprinatas Liepajas valstspilsétas pasvaldibai. IpaSumtiesibas nostiprinatas Liepajas pilsétas zemesgramatas
nodalfjuma nr. 343, ipasuma kadastra nr. 1700 012 0003 (skat. dokumentu kopijas atskaites pielikuma).

2.2. VERTESANAS DATUMS
2024. gada 5. julijs

2.3. ATSKAITES SAGATAVOSANAS DATUMS
Ta elektroniskas parakstiSanas datums.

2.4. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Daudzdzivoklu &ka izvietota Liepdjas pilsétas Ziemelu priek$pilséta, teritorija ko veido Kramu,
Flotes un Mucenieku ielas. Eka ir izvietota v@sturisku mazstavu dzivojamo maju rajona, Kriimu ielas pirmaja
apbiives josla. Apkartgjo apbiivi veido mazstavu dzivojamas €kas, noliktavu un razoSanas zona, neapbiivétas
teritorijas. Apbtves blivums kopuma vertejams ka zems. Attalums no ipasuma lidz Ziemelu priek$pilsétas
centram, kur atrodas visi svarigakie infrastrukttiras objekti, ir aptuveni 1 km, Iidz Liepajas pilsétas centram
apmeéram 3 km. Piegulosas teritorijas labiekartojums uzskatams ka apmierino$s. PieklGSanai pie
daudzdzivoklu majas izmantojama Krimu iela laba stavokli, pa to kursé sabiedriskais transports. Tiesa
dzivojamas majas apkartne bez speciala labiekartojuma. Autotransporta apstasanas un stavéSana iesp&jama
blakus esosaja Flotes icla.

2.5. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
i = __j“

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2.6. ZEMES GABALS UN TA RAKSTUROJUMS
Veérteéjama Objekta sastava ietilpstosa zemes gabala raksturojums:

platiba: 1430 m%

forma: taisnstiiris;

reljefs: lidzens;

nozogojums: teritoriju norobezo apbiive, metala Zogs.

Uz zemes gabala esoSajai apbuvei ir pieejami visi nozimigakie centralizétie inZeniertikli —
elektroapgade, tidensapgade, kanalizacija. Iesp&jams izveidot pieslégumus.

Saskana ar Liepajas pils€tas teritorijas planojumu, Objekts atrodas Mazstavu dzivojamas apbiives
teritorija (DzM).

- Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives 8
Liepaja, Kriimu ield 8, novertejums

2.7. APBUVES RAKSTUROJUMS
Vertetaju riciba ir kadastra izdrukas, tajas uzraditie pamatékas parametri tika izmantoti vertésana.

Dzivojama eka (kad.apz. 1700 012 0003 001)

Nr.: | 001

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 544,0 | m?
Biivtilpums: 33430 | md
Kop&ja platiba: 9352 | m?
Stavu skaits: 2
Ekspluatacijas
uzsakSanas gads: 1890.

Konstruktivais risindjums
Pamati: akmens mdris slikts
Arsienas: kokmateriali, kiegelu miris slikts
Neso$as iek§sienas: kokmateriali slikts
Parsegumi: kokmateriali slikts
Kapnes: koka slikts
Ailes: koka / PVC logi, koka / metala durvis slikts

koka spares, azbestcementa loksnu slikts

Jumts: segums

InZeniertikli, aprikojums
Elektroapgade: 380V,
Udensapgade: iesp&jams pieslégums centralizétajiem tikliem
Kanalizacija: iesp&jams pieslégums centralizétajiem tikliem
Apkure: plitis, krasnis, apkures ierices dal€ji demontctas

Planojums
Eka ilgstosi netiek izmantota, ieprieks bijusi 25 dzivokli un koplietosanas telpas.
Telpu apdare

Iekstelpu apdare, logi, durvis starp telpam ir pilniba nolietojusas. Redzami ievérojami gridu
konstrukciju, sienu un griestu bojajumi.

Ekas tehniskais un vizualais stavoklis vértgjams ka slikts, ievérojami nesoso konstrukciju bojajumi.

2.8. PASREIZEJA IZMANTOSANA
Objekta apskates bridi eka netika izmantota un apkurinata. Dzivokli nav apdzivoti. Nekustamo
Tpasumu apmeklgja sertific€ta nekustamo 1pasumu vertetaja Arvida Badiina asistents Ritvars Berzins.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2.9. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU

3.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS
Labdaka un efektivaka izmantosana tiek definéta ka:

visiespéjamdakais ipasuma izmantosanas veids, kas ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski
likumigs, finansiali realizejams, ka rezultata novértejama ipasuma tirgus vertiba bis visaugstaka.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamoO ipaSumu tirgus situdciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir dzivojama éka péc apbiives atjaunosanas.

Sis vértejuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais fpa§ums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie TpaSuma tirgus
vertibas aprekini.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:
- labi attistita apkartnes sociala un transporta infrastruktiira;
- Objekta sastava ir paligeékas un zeme.

Negativie:

- &kailgstosi netick ekspluatéta un apkurinata, apdare pilniba nolietojusies;
- ieveérojami majas nesoSo konstrukciju bojajumi;

- &kas lielais hronologiskais vecums.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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4. VERTIBAS APREKINS

4.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamo IpaSumu nav nodroSinats galvojums;
e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
maksajumu kav&jumiem;
e nekustamaja TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretendg@t tresas personas.

Nemot véra pieejamo informaciju un veért€jama Objekta raksturu, vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas
noteikSanai ir izmantojama tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

4.2. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu 1IpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojosiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta vera lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darfjumu uzne€mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 22
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertetaji analiz€ja informaciju par darjjumiem ar dzivojamam
€kam un §adu ipasumu piedavajumu Kurzemes regiona.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iesp&jamas ekonomikas lejupslidi, kas var batiski ietekm@t arT nekustamo Tpasumu tirgu. Esosaja situacija nav
iespgjams prognozet, cik ilgstoss biis Sis process. Pastav risks, ka lidzsingjais lidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pircg€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju 1€émumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Tpasumu cenam var biit divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma truokums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2024. gada, visticamak, tiek prognozeta ekonomikas
recesija un neliela inflacija. BremzgSanas vérojama ari Eiropas ekonomika, tomér 2025. gada izaugsmei
vajadzEtu atjaunoties, inflacijai butiski paléninoties. Iepriek$€jo gadu zemie procentu likmju Iimeni
neveicindja ekonomikas stabilitati, pie negativam procentu likmém Centralas bankas varétu atgriezties vien
neordinara situacija. Latvijas banka ir paaugstinajusi inflacijas prognozi, savukart IKP prognoze samazinata.
Vienlaikus Latvijas Banka samazindjusi Latvijas ekonomikas pieauguma prognozi 2024. gadam. Prognozes
tiek model&tas lielas nenoteiktibas apstaklos, un var tikt batiski korigétas, nemot véra to, cik veiksmigi tiks
izmantotas Eiropas atbalsta finans€juma sniegtas iesp&jas un arT atbalstoSas monetaras politikas nodroSinatie
arkartigi labveligie finans€juma apstakli. Sagaidams, ka 2024. gada otraja pusé investiciju aktivitate
samazinasies, jo pircgji turpina pienemt diezgan nogaidoSu atticksmi. Paredzams, ka investiciju tirgu vadis
vietgjie speletaji un bils lielaks mazaka apjoma darjjumu Ipatsvars, kas savukart ietekmes kopgjos Baltija
sasniegtos investiciju apjomus. Kopuma sagaidams, ka kopgjais investiciju apjoms Baltijas valstis 2024. gada
saglabasies liment, bet lielaka dala darfjumu tiks planoti 2025. gada pirmaja puse.

2023. gada laika Latvija tika veikti 49,2 tiiksto§i nekustamo TpaSumu pardosanas darfjumu, kas bija
par 11,5% mazak neka 2022. gada (55,6 tikstosi). Kop&ja nekustamo ipaSumu darfjumu summa Latvija
sasniedza 2,288 miljardus EUR, kas bija par 11,6% mazak neka gadu ieprieks (2,587 mljrd. EUR). No
veiktajiem nekustamo TpaSumu pardosanas darfjumiem lielaka dala — 41% bija dzivoklu pardosanas darTjumi,
kas veidoja 45% no kopgjas darijjumu summas, tiem sekoja pardosanas darfjjumi ar zemém, kas kopa veidoja
35% no darjjumu skaita un 21% no kopgjas darjumu summas; pardosanas darfjumi ar zemes un &ku
IpaSumiem veidoja 19% no darfjumu skaita un 32% no kopgjas darfjumu summas. Savukart, 2023.gada Riga
tika noslégti 15 tikstosi nekustamo Tpasumu pardosanas darfjumu, kas bija par 9,5% mazak salidzinajuma ar
2022. gadu, kad tika noslégti 16,5 tukstosi darjjumu. Kopgja nekustamo IpaSumu darfjumu vertiba Riga 2023.
gada sasniedza 1,021 miljardu EUR, kas ir par 12,6% mazak neka 2022. gada, kad kopgja darfjumu vertiba
bija 1,168 miljardi EUR.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nekustamo ipasumu pardosanas darijumu skaits Latvija 2022. - 2023. gada
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Nekustamo ipasumu pardosanas darijumu kopéjas summas Latvija
2022. - 2023. gada
Avots: Immostate

Paslaik augstakais pieprasijums ir péc zemesgabaliem ar pievaditam inZenierkomunikacijam,
izbiivétiem pievedceliem un labu infrastruktiiru. Ari Gdenskratuvju tuvums tiek uzskatits par priekSrocibu
zemesgabalu iegadei. Praktiski nav pieprasijuma p&c zemesgabaliem bez pievaditam inzenierkomunikacijam
un pievedceliem, iznemot gadijumus, ja tie ir salidzino$i 1&ti. Minimals zemes cenu pieaugums ir novérojams
tikai kvalitativiem zemesgabaliem lielakajas pilsétas un to apkartné. Zemesgabalu tirgus situaciju galvenokart
ietekm& banku Tstenota kredit€Sanas politika, kas ir piesardziga, kreditgjot zemesgabalu iegadi, ka ari ir
samazinajies spekulativo darfjumu skaits; galvenokart zemesgabalus iegaddjas gala patérétajs savam
vajadzibam. Potencialo pircgju galvenie ictekmgjosSie faktori, iegadajoties zemesgabalus paSuma, ir ta
izmantoSanas iespgjas, inzenierkomunikaciju pieejamiba, piebraucamo celu esamiba un to kvalitate,
infrastruktiiras objekti (skolas, b&rnudarzi, slimnicas, tirdzniecibas centri un citi), Gdenstilpnu tuvums,
sabiedriska transporta tuvums, zemesgabala platiba. Stabils pieprasijums un samé&ra augstas cenas joprojam ir
ekskluziviem, apblivei piemérotiem zemes gabaliem jiiras tie$a (redzamibas) tuvuma. Tomér IpaSumu
realizacija tagad prasa ieverojami lielaku laika periodu.

Vienlaikus ar ekonomiskas situacijas stagnaciju valsti, ir vérojams neliels pieprasijuma kritums péc
komercobjektiem un arT daudzdzivoklu majam Kurzemes pilsétas. Darfjumu cenu limenis ar vert€jamam
Objektam Iidzigiem TpaSumiem visbiezak ir robezas no 50 000 EUR Iidz 300 000 EUR.

Pasreiz daudzdzivoklu dzivojamo maju segmentd piedavajums ir neliels un par relativi zemam
cenam. Bitiska nozimé ir apstaklim, ka bankas ir ierobezojusas lidzigu TpaSumu iegades kredité$anu. Saméra
biezi pédgja laika veérojami ipaSumu piespiedu pardoSanas gadijumi par salidzino$i zemu cenu izsolEs vai
1pasnieku finansialu gritibu iespaida.

4.3. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielieto$ana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp€te un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosana.

Pamatojoties uz nekustamo Ipasumu tirgus stavokli, Objekta tirgus vértibas noteik$ana tika izmantota
salidzinaSana ar piedavatiem un pardotiem nekustamajiem TpaSumiem. Tiek izmantoti salidzinamu nekustamo
Tpasumu pardoSanas gadijumi, ieverojot atSkiribas starp Siem objektiem un vért€jamo Objektu. Korigetas
pardosanas cenas dod tieSus noradijjumus vertgjama IpaSuma tirgus vertibas iegtiSanai. Pardotie nekustamie
Tpasumi tiek salidzinati, balstoties uz pardoSanas cenu ietekméjosiem faktoriem, piem&ram, €kas novietojums
Liepajas pilséta, tehniska stavokla raksturojums, labiekartojums u.c.. Vertetaji norada, ka tirgus (salidzinamo
cenas, ka ar tas, ka informacijas par lidziga apjoma un izmantoSanas veida €kam Liepaja, vértgjama
nekustama paSuma tuvuma, veértétaju riciba ir salidzino$i maz. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai
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atspogulotu amplitidu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem IpaSumiem Liepaja un lielakajas Kurzemes
regiona pilsétas. Saja amplitida bitu jaieklaujas arf vértéjamam Ipasumam.
Saskana ar masu sazinas Iidzeklos publicgto informaciju, daudzdzivoklu dzivojamo &ku tirgl
joprojam turpinas cenu stabilizacija, gan fres maksam, gan pardosanas/piedavajumu cenam. Sobrid investoru
interese par lidzigiem objektiem ir saméra neliela. Tas ir saistits ar vispargjo ekonomisko stavokli valst un
pasaulg, turklat nav paredzama talaka cenu izmainu dinamika. Tadel $adu 1pasumu Sobrid var uzskatit par
salidzinosi riskantu ieguldfjumu. Sobrid var prognozét, ka nekustamo Tpasumu tirgli notiek cenu stabilizacija
un ieveérojamas korekcijas vartu biit iespgjamas atseviskos gadijumos, nevis ka vispargja tirgus tendence.
Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvelgjusies sekojosus lidziga

izmanto$anas veida objektus:

1. ipaSumu Liepaja, O. Kalpaka ield 77. Zemes gabala platiba 803 m?, vairakdzivoklu dzivojamas ekas
kopéja platiba 254,4 m2 1901. gada biivéta 2 - stavu miira ka, fiziskais nolietojums 40%. Ir
paligekas. Ipasums pardots 2023. gada 22. jiinija par 14 000 EUR jeb 55 EUR/m?; kadastra nr. 1700

011 0003.

2. ipaSumu Liepdja, Rigas ield 22. Zemes gabala platiba 1 140 m?, vairakdzivoklu dzivojamas &kas
kopgja platiba 193,6 m2. 1900. gada celta 2-stavu koka &ka. Fiziskais nolietojums 70%, ir paligeka.
IpaSums pardots 2024. gada 16. maija par 17 800 EUR jeb 92 EUR/m?; kadastra nr. 1700 021 0212.

3. 1paSumu Liepdja, Ganibu ield 39. Zemes gabala platiba 725 m?, vairakdzivoklu dzivojamas &kas
kopgja platiba 330,8 m? 1905. gada biivéta 2 - stavu koka &ka, fiziskais nolietojums 60%. Ir
paligéka. Ipasums pardots 2024. gada 09. februari par 21 500 EUR jeb 65 EUR/m?; kadastra nr. 1700

034 0013;

4, ipaSumu Liepdja, Graudu ield 36/38. Zemes gabala platiba 1 970 m?, daudzdzivoklu dzivojamas
gkas kopgja platiba 2 463,1 m?. 1913. gada biivéta 4 - stavu kiegelu &ka, fiziskais nolietojums 50%.
Ir paligekas. Ipasums pardots 2023. gada 17. jilija par 350 000 EUR jeb 142 EUR/m?; kadastra nr.

1700 003 20026.

Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no IpaSumu sastava, tirgus apstakliem darfjumu
laika, TpaSumu atraSands vietas, apbives fiziska stavokla un citiem nekustama ipasuma tirgus vértibu
ietekmgjosiem faktoriem, ievertgjot paligekas esamibu. Sikak aprékinu gaita paradita sekojosaja tabula.

Aprekinu tabula.
Raditaji Vérté_j amais Sali_dzinﬁmais Sali_dzinﬁmais Sali_dzinﬁmais Sali_dzinﬁmais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Liepaja, TIpasums Liepaja, Ipasums Liepaja, Ipasums Liepaja, Ipasums Liepaja,
Kriimu iela 8 0. Kalpaka iela 77 Rigas iela 22 Ganibu iela 39 Graudu iela 36/38
Salidzinama objekta pardevuma
cena, EUR 14 000 17 800 21500 350 000
Darijuma laiks 22.06.2023. 16.05.2024. 09.02.2024. 17.07.2023.
Zemes platiba, m? 1430 803 1140 725 1970
Majas platiba, m? 935.2 254.4 193.6 330.8 2463.1
Majas tehniskais stavoklis slikts slikts slikts slikts apmierinoss
- P
Telpu platibas 1 m? pardevuma L 55 a2 65 142

cena, EUR/m?

Korekcijas:

Salidzinamais objekts attieciba pret veértéjamo Objektu

1. Darfjumu finans€$anas apstakli

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

EUR 55 EUR 92 EUR 65 EUR 142
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirkSanas darfjums vai lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
piespiedu pardosSana, darTjums starp saistitam
personam) EUR 55 EUR 92 EUR 65 EUR 142
o . lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
3. Pardosanas laiks EUR 55 EUR 92 EUR 65 EUR 142
4. Toasuma novietorums lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
P ) EUR 55 EUR 92 EUR 65 EUR 142
s Maias platib mazaka | 5% | mazaka | -5% | mazaka | -5% liclaka | 10%
- Vidjas platiba EUR 52 EUR 87 EUR 62 EUR 156
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lidzvertiga | 0% lidzvertiga | 0% mazaka | 5% | lidzvertiga | 0%
6- Zemes plafiba EUR 52 EUR 87 EUR 65 EUR 156
7. Eikas konstrukivais risinajums 11dzveétL1JgRs 5|2 0% lldzveétLngRs 8|7 0% lleVEeIL'Jtléseé 0% labaéiJ - ]!41-10%
- o lidzvertigs | 0% | Iidzvertigs | 0% | Iidzvertigs | 0% | labaks | -20%
8. M3jas tehniskais stavoklis EUR 52 EUR 87 EUR 65 EUR 113
9. Nodroginajums ar komunikacijam hdzveétLng; 5|2 0% 11dzveétL1JgF\s, 8|7 0% 11dzv;1|:t)1§565| 0% lldzveétlljg; 1|13 0%
. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi | 0% | lidzvertigi 0%
10. Paligekas EUR 5|2 EUR 8I7 EUR 65| EUR 1|13
11. Majas uzlabojumi:

- veiktie renovdcijas/siltinasanas darbi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi | 0% | lidzvertigi 0%

- ekologiskie aspekti - dzerama idens, gaisa kvalitate lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi | 0% | lidzvertigi 0%

- telpu planojums lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs | 0% | Iidzvertigs 0%
aégtggfﬁ;;{ﬁ ;”ul_’f)ka”of ums (Zogs, brugis, apstadjumi, | g s | 0% | Hdeverigi | 0% | ldevertigi | 0% | Tidzvertgi | 0%

- apkartnes ainava, citi subjektivi faktori lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi | 0% | lidzvertigi 0%

- kaiminu ipasumu kvalitate u.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi | 0% | lidzvertigi 0%

- KOPA mdjas uzlabojumi 0% 0% 0% 0%

EUR 52 EUR 87 EUR 65 EUR 113
Parrékinu koeficients -5.0% -5.0% -0.2% -20.8%
Parrékinu korekcija -EUR 2.8 -EUR 4.6 -EUR 0.2 -EUR 29.6
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 13 300 EUR 16 910 EUR 21 446 EUR 277 200
12. Citi tirgus vértibu ietekm&josi faktori:

- Citi apstakli EURO EURDO EURO EURO
Salidzinamo objektu Korigéta cena EUR 13 300 EUR 16 910 EUR 21 446 EUR 277 200
Korigéta 1 m? cena EUR 52 EUR 87 EUR 65 EUR 113
Salidzinama objekta svara Kkoeficients 0.3 0.2 0.3 0.2
Salidzinamo pamateku platibas 1 m? vidéja korigéta EUR 75
cena (tirgus vértiba)

Ipa$uma tirgus vértiba EUR 70 243

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteiktda Objekta tirgus vértiba ir (rezultatu

noapalojot) EUR 70 200.
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5. SLEDZIENS

Veicot nekustama ipaSuma — zemes gabala un apbuves, kas atrodas Liepaja, Kramu iela 8,
novertejumu, ir noteikta

tirgus veértiba, kas 2024. gada 5. julija ir
70 200 EUR (septindesmit takstosi divi simti eiro).

Augstak mineta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu 1iciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IpasSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

N

10.

11.

12.

13.

Vertetaji pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinos$i dokumenti ir pareizi.

Vertetaji neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar ipaSuma piederibas tiesibu ietekmesanu.
Novertetais Tpasums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, iekilajumiem, finansialam saistibam un
apgritinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

Vértibas aprékins pamatojas uz miisu riciba esos$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo ipaSumu un ta veértibu ietekméjoSiem faktoriem uz vértéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka §1
informacija ir ticama un pareiza. Tai pa$a laika mé&s neuznemamiem atbildibu par Siem informacijas
avotiem.

Kopgjas vertibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads vertgjuma tiek dots, attiecas tikai uz
esoso izmantoSanas veidu. Atdalita zemes un €kas vertiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vertejumu.
Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
patiesumu.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, kurus
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski
sasniegtie rezultati vargtu butiski atSkirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Tpasuma vertibu, un kas var tikt atklati
tikai ar specialam inzeniertehniskam izpetes metodeém.

Novertgjumu nav atlauts kopet un publicet, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértejuma uzdevuma teikts, bez
ieprieksgjas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Vertétaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekl&Sanas gaita, kas varctu
tikt ierosinata saistiba ar vértéjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks ipasi
saskanota.

Vairums pienemumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkreto atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacijas sanemta p&c
atskaites nodoSanas, nav ietverti vértgjuma un vertetaji par tiem neatbild.
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7. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Mgs apliecinam, ka pamatojoties uz musu parliecibu un zinasanam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites tekstd minétie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e t3s ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un mums nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novertgjamo Objektu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vértibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vértibas noteik$anas licluma, nonak$anas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértéSanas
standartiem LVS 401:2013,

e vertgjama Tpasuma apskati klatiene veica asistents Ritvars Beérzins, péc kuras tika sastadita §1
atskaite.

Sertificéts nekustamo Iipasumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala vertiba Zemesgramatas Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums (EUR) nodalijuma numurs teritorija
17000120003 - 47019 343 Liepaja

Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra

(EUR): 47019

Kopplatiba: 0.1430

Platibas mérvieniba: ha

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

66780 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Projektétais Tpasuma novert&jums (EUR):

66780 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra
apzimé&jums

Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla
nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese

dalas dalai (EUR)
Krimu iela 8,
17000120003 1/1 14243 Liepaja,

LV-3405

Kadastrala vertiba (EUR): 14243

Kadastralas véertibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.1430

Nekustama Tpasuma objekta platibas ha

mérvieniba:

Statuss: nekustamais Tpasums

Vidgjais LIZ kvalitates novertéjums
ballés:

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

14300 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti
uz 01.07.2019.)

Buves
Kadastra Dzivoklu ipasSumos Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla
apzimeiums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
pzime) dalas dalai (EUR)
Krumu iela 8,
17000120003001 1/1 30404 Liepaja,
LV-3405
Kadastrala vértiba (EUR): 30404
Kadastralas vértibas noteikSanas
datums- 01.01.2024
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Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

47248 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Nekustama Tpasuma objekta platiba
(kv.m.):

Nosaukums:

Dzivojama €ka

Galvenais lietoSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas

Buves tips:

11220101 - Daudzdzivoklu majas ar koka arsienam

Ekspluatacijas uzsakSanas gads:

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas uzmérisanas datums:

28.08.2017

Buves kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits:

27

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

56

Nolietojuma aprekina datums:

20.10.2017

Telpu grupas

Kadastra apziméjums

Adrese

17000120003001001 Krumu iela 8 - 1, Liepaja, LV-3405
17000120003001002 Krimu iela 8 - 2, Liepaja, LV-3405
17000120003001003 Krimu iela 8 - 3, Liepaja, LV-3405
17000120003001004 Krimu iela 8 - 4, Liepaja, LV-3405
17000120003001005 Krimu iela 8 - 5, Liepaja, LV-3405
17000120003001006 Krimu iela 8 - 6, Liepaja, LV-3405
17000120003001007 Krimu iela 8 - 7, Liepaja, LV-3405
17000120003001008 Krumu iela 8 - 8, Liepaja, LV-3405
17000120003001009 Krimu iela 8 - 9, Liepaja, LV-3405
17000120003001010 Krimu iela 8 - 10, Liepaja, LV-3405
17000120003001011 Krimu iela 8 - 11, Liepaja, LV-3405
17000120003001012 Krimu iela 8 - 12, Liepaja, LV-3405
17000120003001013 Krumu iela 8 - 13, Liepaja, LV-3405
17000120003001014 Krimu iela 8 - 14, Liepaja, LV-3405
17000120003001015 Krimu iela 8 - 15, Liepaja, LV-3405
17000120003001016 Krimu iela 8 - 16, Liepaja, LV-3405
17000120003001017 Krimu iela 8 - 17, Liepaja, LV-3405
17000120003001018 Krimu iela 8 - 18, Liepaja, LV-3405
17000120003001019 Krimu iela 8 - 19, Liepaja, LV-3405
17000120003001020 Krimu iela 8 - 20, Liepaja, LV-3405
17000120003001021 Krimu iela 8 - 21, Liepaja, LV-3405
17000120003001024 Krimu iela 8 - 24, Liepaja, LV-3405
17000120003001025 Krimu iela 8 - 25, Liepaja, LV-3405
17000120003001026 Krimu iela 8 - 22, Liepaja, LV-3405
17000120003001901 -

17000120003001902 -

17000120003001903 -
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Buves apjoma raditaji
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Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa | Tipa/elementa
raditaja veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbives laukums - Ilsatign?g E’(E'/Vrﬁs - -
Bavtilpums - 3343.0 kub.m. - -
Buives konstruktivie elementi
s Ekspluatacijas Ekspluatacija P
Nosaukums Materials ‘Ifgil‘llitrukcuas uzsaksanas pienemsanas I(\lo?lsetOJums
gads gads(-i) 0
Pamati Akmens mdris - 1947 - 51
Sienas :
(vertikala Koka balk, - 1947 - 60
konstrukcija)
Koka sijas ar
Parsegumi koka delu - 1947 - 60
aizpildijumu
Jumta nesosa
konstrukcija Koks ) 1947 ) 60
Jumta segums | Azbestcementa | 1995 - 43
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids tAE_‘rgngl:;s (ja I(.ja‘_;'b'i:glc(lilﬁgjuma noteiksanas veids

Apkure. Vietéja. Krasns

Apvidu ir konstatéts

Apkure. Vietgja. Plits

Apvidu ir konstatéts

Auksta udens apgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificeti, labiekartojumi. Pods /

pisuars / bidé

Apvidu ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidi ir konstatéts

Gazes apgade. Viet&ja. Balonu

Apvidu ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Karsta tdens apgade. Individuala

Apvidi ir konstatéts

Kurinamais. Cietais

Apvidu ir konstatéts

Védinasana. Dabiska

Apvidu ir konstatéts

Datums:

28.08.2017

17000120003002

1/1

337

Kriimu iela 8,
Liepaja,
LV-3405

17000120003003

1/1

308

Kriimu iela 8,
Liepaja,
LV-3405

17000120003004

1/1

270

Kriimu iela 8,
Liepaja,
LV-3405

17000120003006

1/1

680

Kridmu iela 8,
Liepaja,
LV-3405

17000120003007

1/1

777

Kriimu iela 8,
Liepaja,
LV-3405
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Nodalijuma noraksts

Kurzemes rajona tiesa

Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 343
Kadastra numurs: 17000120003

Kramu iela 8, Liepaja

| dalas 1.iedaja
Nekustams Ipasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Domajama dala

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals aptver kopa 919 ( devini simti
devinpadsmit) kvm platibas un namipasumu , kas sastav no
vienas dzivojamas majas un ¢etram saimniecibas eékam.
& Zurn, Nr. 100334, Iémums 16.11.1995., tiesnese Inta Pice

rozits
Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedala 4.1 (300004463150)

2.1. Pievienots zemes gabals.
Grozits
Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedaja 4.1 (300004463150)

3.1. Pec pievienoSanas zemes gabala kopplatiba. Pamats:
1999. gada 15. aprila ligums ar Latvijas Hipotéku un zemes
banku.

Zurn. Nr. 5307, Iémums 30.07.1999., tiesnese Inta Piice
Grozits
Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedala 4.1 (300004463150)

4.1. Groziti ieraksti Nr. 1.1, Nr.2.1, Nr.3.1 (Zurnala Nr.

212095100334, 16.11.1995; Nr. 212099005307, 28.07.1999;
Nr. 212099005307, 28.07.1999) dzéSot bavi un izteikti $ada
redakcija:

4.2. Zemes vieniba (kadastra apzimé&jums 17000120003).

4.3. Bave (kadastra apziméjums 17000120003001).

4.4. Bave (kadastra apzimejums 17000120003002).

4.5. Buve (kadastra apziméjums 17000120003003).

4.6. Bave (kadastra apziméjums 17000120003004).

4.7. Pamats: 2017.gada 12.junija Liepajas pilsetas buvvaldes

izzina Nr.BIS-BV-23.1-2017-478(34) par blves neesibu.
Zurn. Nr. 300004463150, Iémums 01.11.2017., tiesnese Baiba Volfa-
Riekstina

5.1. Bive (kadastra apziméjums 17000120003006).
5.2. Bave (kadastra apzimé&jums 17000120003007).

5.3. Pamats: 2017.gada 10.augusta Liepajas pilsétas
pasvaldibas izzina Nr.380924/2.1.10./372280 par nekustama

ipasum atrasanos bilancé.
Zurn. Nr. 300004478305, lémums 21.11.2017., tiesnese AnZelika Drekslere

919 m?

511 m?

1430 m?

1430 m?

Il dalas 1.iedala Domajama dala

Nekustama Tpasuma Tpasnieks, TpaSumtiesibu pamats

Summa
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Il dalas 1.iedala

Nekustama TpaSuma 1pasnieks, TpaSumtiesibu pamats

Domajama dala

Summa

Zurn. Nr. 300000345988, lémums 22.10.2002., tiesnese Inta Plce

Raja
5.1

reg

izbe.gee.en.

5.2. Ipasnieks: Liepajas valstspilsétas pasvaldiba,
registracijas numurs 409000164 37.

5.3. Pamats: 2022.gada 8.novembra nostiprindjuma
lagums, Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu

Ilkuma paregas noteikumu 6.punkts.
Zurn. Nr. 300005740874, lemums 14.11.2022., tiesnese AnZelika
Drekslere

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgritingjumiem, kas attiecas uz fpasi aizsargajamam dabas teritorijdm vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Sandra Dzelze (e-lug). Pieprasijums izdarits 23.04.2024 11:40:49.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $&du datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS
iPASUMU
WERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Izsniegts

JYA “Vindeks”

firma

Registracijas Nr.

Darbiba sertificéta no
_ 2008. gada 17.decembra
datums
Sertifikats izsniegts
2028. gada 27.decembre
datums
Sertifikats derigs lidz
20248 JIZ(}{{[/ 20.decembrim

datums

V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priek3sédétajs
vaditajs

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
*Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartTbu ipaSumu vértéiana”




