Nekustama 1paSuma — apbuves

Césu novada Straupes pagasta,
“Kriamini”

novertejums

Noveértéjuma pasiitita;js:

SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor”

Novertéjuma datums: 2024. gada 31. oktobris



SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama 1pasuma — apbtuives
Cesu novada Straupes pagasta, “Kriimini”, novertésanu

Saskana ar Juisu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku$i nekustama IpaSuma - apbiives Cesu
novada Straupes pagasta, “Kramini” (turpmak teksta Objekts), novertesanu

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 4282 507 0006 Straupes pagasta 100000000416
zemesgramatas nodalijums

Dzivojamas majas kadastra apzim&jums: 4282 007 0038 001

Saimniecibas €kas kadastra apzZim&jums: 4282 007 0038 002

Piezimes: Saskana ar ierakstu zemesgramatas nodalijuma, biives saistitas ar zemes vienibu ar kadastra

apzimejumu 42820070038. Zemes ipasnieks ir fiziska persona. Nomas ligums vertetdjiem
netika iesniegts.

Pieklusana: | Pieklusana pie objekta pa zemes celu caur vairakiem ipasumiem, kas pieder gan fiziskam
personam, gan juridiskam personam, gan valstij.

Ipas$nieki:
| Ipasnieks: | SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor”.
Apbiives raksturojums:
Ekas nosaukums: Ekspluatacijas Stavu Platiba m?; Fiziskais stavoklis:
uzsaksanas gads: skaits:
Dzivojamad maja 001 1930. 1 99,2 Daléji apmierinoss.
Saimniecibas eka 002 1938. 1 114,0 Daléji apmierinoss.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

| Nav zinami.

IpaSuma apskates un noveértesanas apstakli:

Apskates un  vert€Sanas 31.10.2024. Vertejuma sagatavoSanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstisanas datums.
Apskates apstakli: Bez ierobezojumiem.

Véertejuma uzdevums un méerkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2024. gada 31. oktobri, nemot veéra situaciju
nekustamo Tpasumu tirgli $aja datuma. Vertgjums paredzEts lai noteiktu IpaSuma iesp&jamo pardoSanas
sakumcenu.

Vértesanas pieejas, pielietotie standarti:

Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Vert§jums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vértesanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:
tirgus vértiba, kas 2024. gada 31. oktobrT ir
3400 EUR (trTs tukstos$i ¢etri simti eiro).
Noteikta vertiba ir piemerojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja veértésanas atskaite.
Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertific€ts nekustamo Tpasumu vertétajs Arvids Badins
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

véIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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Nekustama ipasuma — apbiives
Césu novada Straupes pagasta, ,, Krimini”’, novertéjums

1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. IPASUMA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Césu now. Straupes pag. 42520070033

42828004

1.2. IPASUMA ATRASANAS VIETA
Ipasums atrodas Straupes pagasta, pie Plauzupites, aptuveni 1,8 km no Lielstraupes. Attalums lidz
Straupei ir aptuveni 6 km. Eka atrodas meZa teritorija. Kopuma teritorijas apbiives blivums ir zems, tuvakaja
apkartng eso$a apbiive apmierino$a vai slikta tehniska stavokli. IpaSuma tuvaka apkartne blivi apzalumota.
PieklGSanai pie ipaSuma izmantojamais piebraucamais cel§ slikta tehniska stavokli, grantéts cel$
atrodas aptuveni 800 m attaluma. Kopuma tuvakas apkartnes socialas infrastruktiiras attistiba vértéjama ka
slikta. Sabiedriska transporta pieturvieta atrodas aptuveni 1,7 km attaluma, pargjie sabiedriskas infrastruktiiras
objekti izvietoti Straupg, apméram 6 km attaluma.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.3. APBUVES RAKSTUROJUMS
Vertetaju riciba ir Valsts zemes dienesta dati, un tehniskas inventarizacijas lieta skopijas, kas
pievienotas 3ai atskaitei. Seit mingtie ekas fiziskie parametri tika izmantoti vértésanas gaita. Talak seko sikaks
Objekta sastava ietilpstosas apbiives apraksts.

Dzivojama maja 001.

Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri

Kopgja platiba: 99,2 | m?
Stavu skaits: 1

Konstruktivais risinajums
Pamati: akmens miiris dalg&ji apmierinoss
Arsienas: vieglbetona bloki dal&ji apmierino$s
Parsegumi: koka dal&ji apmierino$s
Jumts: azbestcementa loksnes dal&ji apmierino$s

InzZeniertikli, aprikojums
Saskana ar Kadastra datiem, it elektribas pieslégums. Maja ir krasns apkure.
lekseja apdare
Ieksgja apdare dalgji apmierinosa tehniska stavokli, dazviet ir uzsakti kosmétiska remonta
darbi, dazviet apdare pilniba nolietojusies.

Vizuali apskatot apbuivi, tika konstat&ti jumta, parsegumu konstrukciju un ailu konstruktivo elementu
bojajumi. Kopuma &ka ir slikta tehniska stavokli.

1.4. TPASUMA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE
Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjjumu) pieeja.
Pamatojoties uz ar verteSanas uzdevumu, tika noteikta IpaSuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvéle.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipaSumu veértéSanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo IpaSumu tirgus apstaklos lidzigu
celtnu novertésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novertéjama Objekta salidzinasanu ar tiem. Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits
vertibas indikators, kura pamata ir vért€§jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir
pieejama informacija, salidzinajums.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tick sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tieck korig€tas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darTjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tdm personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iltmena
izmainas kop$ darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums biutiski ietekmé novértg§jama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo Ipasumu
un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p€c vértétaja slédziena novértéjamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmé&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novert€§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezimé& So saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida biis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantosSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot paSuma raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju, vertetaji
secina, ka labakais izmantoSanas veids péc atjaunoSanas ir dzivojama mdja.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tika izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pien€mumu ir balstiti visi turpmakie TpaSuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu 1IpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojosiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta vera lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darfjumu uzn€mumu tirgus apskatos publiceta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 22
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertétaji analizéja informaciju par darfjumiem lidzigiem
objektiem (dzivojamas €kas bez zemes Ipasumtiesibam) un $adu ipaSumu piedavajumu Césu un blakus
novados. Tika secinats, ka 1idzigi TpaSumi tiek pardoti loti reti (apbiive bez zemes TpaSumtiesibam).

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var batiski ietekm@t arT nekustamo Tpasumu tirgu. Esosaja situacija nav
iespgjams prognozet, cik ilgstoSs bus §is process. Pastav risks, ka lidzsingjais lidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pircg€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju 1€émumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Tpasumu cenam var biit divgéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma truakums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Pétijumu rezultati parada, ka dzivojamo vai vasaras eku (bez zemes ipaSumtiesibam) tirgus situacija
Cesu un blakus novados ir diezgan lidziga. DarTjumi ar Iidzigiem objektiem visbiezak notiek robezas no 1 000
EUR (€kas avarijas stavokli, bez zemes TpaSumtiesibam) Iidz 10 000 EUR (€kas dalgji apmierinosa tehniska
stavokli, bez zemes Ipasumtiesibam) jeb no 20 EUR/m? lidz 70 EUR/m?, atkariba no biivju novietojuma,
tehniska stavokla, pieejamajam inzenierkomunikacijam un citiem faktoriem.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME IPASUMA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- atrasanas vieta Straupes pagasta, netalu no Lielstraupes.

Negativie:

- Tpasuma sastava neietilpst zeme;

- nepiecieSami butiski ieguldijumi €ku remontam;
- Saurs piebraucamais cel$ slikta tehniska stavoklr,
- talu sabiedriska infrastruktiira.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamo Tpasumu nav nodro$inats galvojums;
e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kav&jumiem;
e nckustamais IpaSums nav apgriitinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;
e nckustamaja pasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko varétu pretendét
tre$as personas;
e tika uzskatits, ka €kas platiba atbilst kadastra fiks&tajam lielumam;
e bez novertgjuma atskaité aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé IpaSuma tirgus vertibu.

3.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR SALIDZINAMO DARIJUMU PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par Iidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdari$ana un iegiito rezultatu saskano$ana.

Pamatojoties uz nekustamo Ipasumu tirgus stavokli, Objekta tirgus vertibas noteiksana tika izmantota
salidzinaSana ar piedavatiem un pardotiem nekustamajiem Ipasumiem. Tiek izmantoti salidzinamu nekustamo
Tpasumu pardosanas gadijumi, ieverojot atSkiribas starp Siem objektiem un veért€jamo ipaSumu. Korigétas
pardosanas cenas dod tieSus noradijumus vértgjama TpaSuma tirgus vertibas iegliSanai. Pardotie nekustamie
IpaSumi tiek salidzinati, balstoties uz pardosanas cenu ietekmé&josiem faktoriem, piem&ram, ekas novietojums,
tehniska stavokla raksturojums, labiekartojums u.c.. Vertétaji norada, ka tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas
ka informacijas par lidziga apjoma un izmantoSanas veida €kam vert§jama nekustama IpaSuma tuvuma
vertetaju riciba ir salidzinosi maz. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu amplitidu, kada
notiek darfjumi ar nekustamajiem Ipasumiem Pierigas regiona. Saja amplitiida bitu jaieklaujas ar vértéjamam
TpaSumam.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Apréekinu tabula.
Raditaii Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
J Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Krumini, Straupes Klucisi, Straupes Birznieki, Stalbes Viesturi, MatiSu pag.,
pag., C€su nov. pag., C&su nov. pag., C€su nov. Valmieras nov.
S:alld_zn{lfnma objekta pardevuma / L 8000 2500 1000
piedavajuma cena, EUR
Darfjuma laiks 09.2023. 08.2024. 11.2023.
Zemes platiba, ipaSumtiesibas nav nav nav nav
Ekas kopplatiba (bez artelpam), m? 99,2 1440 1374 52,1
LietoSanas mérkis dzivojama maja dzivojama maja dzivojama maja dzivojama maja
Ekas tehniskais stavoklis dalgji apmierino$s dalg&ji apmierino$s slikts slikts
Ekas platibas 1 m?
pardevuma/piedavajuma cena, EUR/m? 56 18 19
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret veértéjamo Objektu
- N s lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
1. Darfjumu finans€Sanas apstakli EURS6 EUR 18 EUR 19
2. Darijuma apstakli (tipisks pirkSanas darfjums vai piespiedu lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
pardosana, darTjums starp saistitam personam) EUR 56 EUR 18 EUR 19
L S lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
3. Pardosanas laiks, piedavajums EUR 56 EUR 18 EUR 19
labaks | -15% | lidzvertigi | 0% sliktaks | 10%
4. Tpasuma novietojums EUR 47 EUR 18 EUR 21
liclaka | 2% liclaka | 2% mazaka | -5%
5. Ekas platiba EUR 48 EUR 19 EUR 20
SV lidzvertiga | 0% lidzvertiga | 0% lidzvertiga | 0%
6. Zemes platiba, ipaSumtiesibas EUR 28 EUR 19 EUR 20
_ L sliktaka | 5% sliktaka | 5% sliktaks | 5%
7. Ekas konstruktivais risinajums EUR 5L EUR 19 EUR 21
_ o . lidzvertiga | 0% sliktaka | 10% sliktaka | 10%
8. Ekas tehniskais stavoklis, apdares kvalitate EUR 51 EUR 21 EUR 23
o . lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
9. Nodrosinajums ar komunikacijam EUR 5L EUR 21 EUR 23
o lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% sliktaka | 5%
10. Paligekas EUR51 EUR 21 EUR 24
11. Ekas uzlabojumi:
- ekas tehniskais stavoklis lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- veiktie renovdcijas/siltinasanas darbi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- inZenierkomunikacijas lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- telpu planojums lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%
- KOPA ékas uzlabojumi 0% 0% 0%
EUR 50,6 EUR 214 EUR 24,3
Parrekinu koeficients (starprezultats) -9% 18% 27%
Parréekinu korekcija -EURS5 EUR 3 EURS
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 7 283 EUR 2 945 EUR 1 267
12. Citi tirgus vertibu ietekm&josi faktori:
- citi faktori EURO EURO EURDO
- iebiavéts mébelejums u.c. EURO EURO EURO
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 7 283 EUR 2 945 EUR 1 267
Korigeta 1 m? cena EUR 51 EUR 21 EUR 24
Salidzinama objekta svara koeficients 0,40 0,20 0,40
Salidzinamo pamatéku platibas 1 m? vidéja korigéta cena
X - EUR 34
(tirgus vértiba)
Objekta tirgus vertiba EUR 3 397

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta fpasuma tirgus vértiba ir EUR 3 397.

3.5. SECINAJUMS

Tatad ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteiktd apbiives tirgus vértiba (aprékinu rezultatus

noapalojot) ir EUR 3 400.
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama TpaSuma - apbtives novertéjumu, ir noteikta:

tirgus veértiba, kas 2024. gada 31. oktobrT varétu bt
3400 EUR (tris takstosi Getri simti eiro).

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu 1iciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

1. Vertetaji pienem, ka Tpasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz musu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vert€sanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka ari izmantojot vértgjuma pasiititaja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati vargtu butiski atSkirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértejuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas vargtu
tikt ierosinata saistiba ar vert€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek iepriek§ Tpasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darfjjumi, kas notikusi p&c noverteSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta pec

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€&juma un vertétaji par tiem neatbild.
11. Noteiktas vertibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma
noteiktas vertibas var mainities.
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6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Mgs apliecinam, ka pamatojoties uz miisu parliecibu un zinasanam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprekinu rezultatus iespaido tikai atskaites tekstd mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e t3s ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vert€jama Ipasuma un mums nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar noveértgjamo Objektu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vérteSanas
standartiem LVS 401:2013,

o tika veikta vert€jama ipaSuma apskate klatieng, péc kuras tika sastadita §1 atskaite.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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