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Valmiera, 2025. gada 21.februart
Reg. Nr. 415-3687/v

Par nekustama 1pasuma
“Celtnieks 214”, Valkas pagasts, Valkas novads novértéSanu

Valkas novada pa$valdiba

Péc Jasu pasitijuma més esmu veicis Valkas pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000918014
registréta nekustama Tpasuma ar nosaukumu “Celtnieks 214”, Valkas pagasts, Valkas novads, kadastra
numurs 94010080371, kas sastav no zemes vienibas ar platibu 720 m?, kadastra apziméjums 94010080371
novértésanu. Vertéjums satur masu viedokli par iepriekSminéta nekustama Tpasuma tirgus veértibu.

Tirgus vertiba ir aprékinats lielums — vértéSanas datuma noteiktd naudas summa, par kadu TpaSumam batu
japariet no viena TpaSnieka pie otra komerciala darifjuma rezultata starp labpratigu pircéju un labpratigu
pardevéju pie atbilstoSa marketinga, pie tam tiek pienemts, ka katra puse rikojas kompetenti, ar aprékinu un
bez piespieSanas.

Veértéjums paredzéts pasuititaja vajadzibam. Vértéjums nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Daram Jums zinamu, ka nekustama 1pasuma “Celtnieks 214”, Valkas pagasts, Valkas novads, 2025. gada
21.februarT aprékinata patiesa vértiba ir EUR 1 600 (viens tiakstotis sesi simti eiro), ar realizacijas terminu
12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu

Janis Biernis

SIA "LVKV" valdes priek8sédétajs

(LTVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.12)
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1. Vertesanas objekta novietojums karte
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2. Vertesanas objekta fotoatteli
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3. Galvena informacija

VértéSanas objekts

Zemes vieniba

VerteSanas merkis

Noteikt nekustama 1pasuma tirgus vértibu

Ipasumu adrese

“Celtnieks 214", Valkas pagasts, Valkas novads

Ipaduma kadastra Nr. 94010080371
Zemesgramatas nodaltfjuma Nr. | 100000918014
Zemes vienibas platiba, m? 720

Tpasuma tiesibas

Valkas novada pasvaldiba, registracijas numurs 90009114839

Apgratinajumi

Valkas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000918014 un VZD
kadastra informacijas sistéma minétie apgratinajumi:

- Odensnotekas (OdensteCu reguléta posma un speciali raktas
gultnes), ka arT uz tas esoSas hidrotehniskas buves un ierices
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba
izmantojamas zemés (0,0155 ha)

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu
[Tniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu I1dz 20
kilovoltiem (0,0012 ha)

- biosféras rezervata neitralas zonas teritorija (0,0720 ha)

Citi apgratinajumi vértétajiem nav zinami

Nomas ligumi

Nav zinami

AtraSanas vieta

Valkas novada, 3km attaluma no Valkas pilsétas, auglu darzu teritorija
Celtnieks

EsoSais izmantoSanas veids

Auglu darzu platiba

Labakais izmantoSanas veids

Atbilst eso$ajam

LietoSanas mérki

Individualo dzivojamo maju apbive. Kods 0601

Tirgus vértiba

EUR 1 600 (viens tiakstotis sesi simti eiro)

Optimalais realizacijas laiks
tirgus vertibai

12 (divpadsmit) ménesi

Objekta apsekoSanas datums

2025.gada 24.janvaris

Tpasie pienémumi
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4. Vertesanas objekts

Noveértéjums sniegts nekustamam TpaSumam ar kadastra Nr.94010080371, kas atrodas “Celtnieks 2147,
Valkas pagasts, Valkas novads, un ir registréts Valkas pagasta zemesgramatas nodalljuma
Nr.100000918014.

Vértéjuma ar vértéSanas objektu tiek saprasts:

e zemes vieniba ar kopéjo platibu 720 m? (kadastra Nr.94010080371).

tada stavoklt ka fikséts uz apskates dienu.

Veértétajiem nav iesniegta informacija par zemes nomas attiectbam un nomas maksajumu apjomu.

Par pamatu nekustama paSuma sastava noteik3anai tiek izmantota pasutitaja iesniegtd dokumentacija, ka art
vértéSanas objekta apsekoSana daba.

5. VértéSanas mérkis un darba uzdevums

Vértéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. VértéSanas mérkis ir sniegt
Pasdtitajam — Valkas novada pasvaldiba — slédzienu par vértéjama nekustama Tpasuma tirgus veértibu
iespéjamas pardevuma cenas noteikSanai.

Veértéjums paredzéts pasititaja vajadzibam. Vértéjums nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

6. Ipasuma tiesibas un apgratinajumi

Vértésanas objekta ipasSnieks

IpaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu registrétas Valkas pagasta zemesgramatas nodallfjuma
Nr.100000918014 uz Valkas novada pasvaldibas, registracijas numurs 90009114839, varda.

Ipasuma tiesibas apliecinosus dokumentus, ka ari citu vértgjuma izmantoto dokumentu kopijas, skatit
novértéjuma atskaites pielikuma Nr.2.

Vértésanas objekta apgratinajumi
Valkas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000918014 un VZD kadastra informacijas sisttma minétie
apgratinajumi:

- Udensnotekas (UdensteCu reguléta posma un speciali raktas gultnes), kd arm uz tas esosas
hidrotehniskas bives un ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba izmantojamas
zemeés (0,0155 ha)

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tklu gaisvadu Iiniju pilsétas un ciemos ar nominalo
spriegumu [1dz 20 kilovoltiem (0,0012 ha)

-  biosferas rezervata neitralas zonas teritorija (0,0720 ha)

Citi apgratinajumi vértétajiem nav zinami.
Vértésanas gaita izmantota informacija
e Zemesgramatas izdruka;

¢ Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem;
e Zemes robezu plans, situacijas plans un apgratinajumu plans;
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7. Vertésanas objekta raksturojums

7.1. VertéeSanas objekta atrasanas vieta

Nekustamais TpaSums atrodas Valkas novada Ziemelu dala, netalu no Valkas pilsétas, auglu darzu teritorija
Celtnieks. Nekustama TpaSuma apkartni veido auglu darzi, lauksaimnieciba izmantojamas zemes platibas,
mezu platibas un atsevi8kas lauku viensétas. PiebraukS8ana pie zemes gabala no Z vai D puses pa grants celu.
Veértéjamais objekts atrodas Valkas novada, aptuveni 1,5 km no Valkas pilsétas, 1 km attdluma no Valsts
regionala autocela P22 (Rajiena - Valka).

7.2. Zemes vienibas raksturojums

Zemes vienibas kadastra
apzimé&jums

94010080371

Zemes vienibas platiba,

LietoSanas veidi,
labiekartojums

720 m2 — zemes platiba netik iekopta.

Zemes lietoSanas mérkis — Individualo dzivojamo maju platiba. Kods 0601.

Zemes vienibas

izvietojums karté

Forma, izvietojums

Regularas formas. Tas robezojas ar blakus eso$ajam auglu darzu teritorijam, piebraukSana pie zemes
gabala no Z vai D puses pa grants seguma celu.

Reljefs

Lidzens.

Labiekartojums

Teritorija nav iezogota un nav iekopta.

Apgratinajumi

VZD kadastra ir registréti apgratinajumi:

- Udensnotekas (Udenstecu reguléta posma un speciali raktas gultnes), ka ari uz tas esosas
hidrotehniskas bives un ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba
izmantojamas zemés (0,0155 ha)

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétas un ciemos ar
nominalo spriegumu I1dz 20 kilovoltiem (0,0012 ha)

- biosféras rezervata neitralas zonas teritorija (0,0720 ha)

Citi apgratinajumi vertétajiem nav zinami.
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8. Vertibu definicija

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoda
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-2013/

9. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosanas termina noteikSana

Auglu darzu 1pasSumu tirgt Valkas novada Sobrid darijumi galvenokart notiek zemes platibam bez
apbadves. Darfjumi par auglu darzu zemes Tpasumiem tiek noslégti par cenam vidéji no 1,20 EUR/m? lidz
3,00 EUR/mM?, izvértéjot zemes TpaSuma platibu, kvalitati, atraanas vietu u.c. faktorus. Sadus Tpasumus
visbiezak izvelas Valkas pilsétas iedzivotaiji, kuri dzivo sérijveida dzivoklos un tie vélas gada silto laiku pavadit
tuvak dabai, iekopjot un atplSoties sava auglu darza.

Gada laika Valkas novada tiek registréti aptuveni 5 — 15 darfjumi ar mazdarzinu zemes platibam un
tirgus nav parak aktivs, tacu tas skaidrojums ar auglu darzu Tpasnieku nevéléSanos pardot savus iekoptos
auglu darzus un vélmi tur stradat un atpisties katru gadu siltaja laika. Pieméram, 2024. gada rudenT tirgQ bija
pieejams iegadei viens auglu darza Tpasums mazdarzinu teritorija “Celtnieks” ar plattbu 1087 m? par cenu 2000
EUR.

Latvijas nekustamo TpaSumu tirgus atfistibas limenis un darfjumu intensitate nosaka - 6 Iidz 12
ménedus ka nepiecieSamo laika periodu nekustamo Tpasumu pardo$anai par noteikto cenu. Sai laika
interesenti (potencialie pircéji) iepazistas ar piedavato TpaSumu, nogaida izmainas nekustamo Tpasumu tirgd
(iesp&jamo cenu krisanos), meklé alternativus Iidzeklu ieguldiSanas variantus - pétT Ildzvértigus piedavajumus
par zemaku cenu, veic parrunas ar ipasniekiem par cenu un maksasanas nosacijumiem.

L1dz ar to termin$ 12 (divpadsmit) ménesi ir uzskatams par visvairak iesp&jamo vértéSanas objekta pardoSanas
terminu, ja pardevéjs veic visu nepiecieS8amo TpaSuma piedavasanai briva tirga.

10.Esosais labakais izmantoSanas veids, vértibu ietekmeéjosie faktori

Labaka un efektivakd izmantoSana tiek definéta k& visiespéjamakais izmantoSanas veids, kas ir redli
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama 1pasuma
vértiba bis visaugstaka. /LVS 401-2013/.

Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams Tpasuma izmantoSanas veids nevar bit uzskatams par efektivako.
Labakas un efektivakas izmantoSanas jédziens ir neatnemama tirgus vértibas aprékina sastavdala.
VértéSanas bridi vértéSanas objekts tiek izmantots ka auglu darzs.

Analizéjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un apskatita nekustama ipasuma raksturu,
vertétaji secina, ka nekustama Tpasuma esosais izmantoSanas veids atbilst labakajam izmantoSanas veidam.
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11.Vértésana izdaritie pienémumi un atrunas

Vértéjuma aprékini tiek veikti pienemot, ka :

¢ nekustamie TpaSumi nav apgratinati ar Tres/ nomas Iigumiem, iznemot tos kas minéti slédziena;

e ar Siem nekustamiem Tpasumiem nav izdarits galvojums;

¢ nekustamie TpaSumi nav iegulditi uznéméjsabiedribas pamatkapitala;

e nekustamos Tpasumos nav veikti neatdalamie ieguldijumi (Tpasuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét tre$as personas;

e nekustamie TpaSumi nav apgratinati ar paradiem, t.sk., par nekustama Tpasuma nodokla un maksajumu
kavéjumiem.

Vértétaji uzsver, ka vértédanas gaita tika nemti véra pienémumi un ierobeZojoSie faktori, kas atspoguloti

pielikuma Nr.1.

12. Teoréetiskais pamatojums un véertéSanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vértéSana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
ienémumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskontéSanas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novértéjama objekta specifikas.
Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vértéjuma, kas ar visam
metodém noteiktajam rezultatam ir jabdt vienam- objektivi noteiktai tirgus vértibai (ja visi aprékini balstas uz
tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbieZzak, dod nedaudz atSkirigus
rezultatus, tadé| nepiecieSama aprékinu rezultatu analize un izlidzinaSana.

Rezultatu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsveérSanas pieeja, kas paredz ar katru
novértéjuma pielietoto pieeju iegatajam rezultadtam pieskirt noteiktu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat vidéjo svérto lielumu, kas tad tiek uzskatits par paSuma tirgus vértibu;

Aprékinu rezultdtu saskanoSana nav vienkarSs matematisks process, bet gan katras pieejas piemeérotibas
apsvérSana un iegito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama Tpasuma vértéSana un galigas tirgus
vértibas noteikSana. Turpmak sniegts neliels ieskats tirgus vértibas aprékinam pielietojamas pieejas

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs pircéjs nemaksas vairak par konkréto ipasumu, ka naudas summu,
par kuru vin$ tirgh varétu iegadaties citu, lIidzigas kvalitates un pielietojuma TpaSumu. Tiek apzinati un analizéti
dati par vértéSanas objektam IT1dzigu TpaSumu pardevumiem / pardoSanas piedavajumiem. Lai aprékinatu
vértéjama Tpasuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilstosi jebkadam
atskirtbam no vértéjama TpaSuma un veikts to saltdzingjums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojosas grupas-
TpaSuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas apstakli, darfjuma apstakli, atraSanas vieta, fiziskais
raksturojums (zemes un apbuves lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlautd izmantoSana un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, apsaimnieko$anas ierobezojumi, galvenokart, komercobjektiem).

Tirgus pieejas aprékinu nosaciti varam sadalit sekojoSos solos:

Tirgus izpéte, lai iegtu informaciju par ar vértéSanas objektam lidzigiem Tpasumiem veiktiem darijjumiem un
pardoSanas piedavajumiem;

Sts informacijas analizi, lai noteiktu, vai iegita informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu darfjumu
raksturs;
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AtbilstoSas salidzinaSanas vienibas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz So vienibu bazes veiktu
salidzinoSo analizi;

Veértéjama Tpasuma un tirgus salidzinasanu, pielietojot dazadus salidzinoS$os raditajus, ka rezultata tiek korigéta
katra salidzinama objekta cena;

VértéSanas objekta salidzinaSanas vienibas veértibas noteikSana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek ieguta
vértiba.

Nestabila tirgus apstaklos ar tirgus pieeju ieglta vértiba var but art augstaka tirgus vértibas robeza.

lenémumu pieeja

Nekustamo TpaSumu tirgh ienémumus nesoSi nekustamie TpaSumi no investoru viedokla tiek aplikoti ka
investiciju objekti, un So principu balstas arT ienémumu pieeja. Tadejadi ienémumu pieeja seviski piemérota
Tpasumu, kas tiek pirkti ka investiciju objekti vértéSana.

lenémumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kas darbojas tirgl, iegadajas
nekustamo Tpasumu nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka
tiesibu uz nakotnes labumiem pasreizéja vértiba. lenémumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama ipaSuma
tirgus vertiba, nosakot un analiz&jot tiro ienémumu, ko ta Tpasniekam var dot objekts ta iznomasanas gadijuma.
Ja verteSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, ienémumu Kkapitalizacijas vai naudas plasmas
diskontéSanas pieeju jabalsta uz tirgh pastavoSajiem redlas naudas plismas un pelnas normas lielumiem.
Vértétaji uzskata, ka ienémumu pieejas aprékins Sobrid neatspogulotu tirgus situaciju, tadejadi aprekinos pieeja
netiek pielietota.

Izmaksu pieeja

Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzindSana, un tas pamata ir pienémums, ka zino$s iegulditajs nemaksas
par Tpasumu vairak, ka naudas summu, par kuru vin$ varétu iegat [Tdzvértigu zemes gabalu un uzcelt [[dzigas
kvalitates un pielietojuma éku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes vienibas uzlabojumu aizvieto$anas vai aizstaSanas vértiba, no
kuras tiek atnemts nolietojums, un iegttajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojosas darbibas:

Tiek aprékinata zemes vienibas tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var tikt
izmantots atbilstoSi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam;

Aprékinatas nepiecieS8amas zemes vienibas uzlabojumu aizvietoSanas izmaksas;

Aprékinats fiziska nodiluma, funkcionalas novecosanas vai aréjo faktoru radrtais nolietojums;

No uzlabojumu aizvietoSanas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadéjadi ieglstot zemes vienibas
uzlabojumu atliku$o aizvietoSanas vértibu; un

Pie iegutas atlikusas aizvietoSanas veértibas tiek pieskaitita zemes veértiba, tadéjadi iegtstot ipaSuma veértibu.
Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Blvniecibas izmaksas tiek
noteiktas izvertéjot vidéjas blvniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet zemes vienibas vértiba aprékinata ar
tirgus pieeju.

Veértibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

Fiziskais nolietojums - bavkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziskd un Kimiska
iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Funkcionalais nolietojums - €ku un bavju raksturlielumu neatbilstiba pastavosajiem tirgus standartiem un
priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo Tpasumu (novecojuSas inzenierkomunikacijas, nemoderns
planojums).

Ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo aréjo apstaklu izmainas (mainijusies
situacija tirgd u.tml.). So TpaSuma vértibas izmainu izsauc kadi aréji, ar pasu ipaSumu tie5a veida nesaistiti
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Nekustamie ipasumi

apstakli, kas bdtiski ietekmé TpaSuma pardoSanas iespéjas. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bat gan
tehniskas, gan ekonomiskas dabas

13. Vertésanas pieejas izvéle un aprékinu gaita

Vértibas aprékins izmantojot Tirgus pieeju.

Veicot tirgus situacijas izpéti un analizi, vértétaji apkopojusi informaciju par I[idzvértigu nekustamo Tpasumu
pardoSanas gadijumiem Valkas novada. Par salidzinamiem objektiem veértétaji ir izveéléjusies tris pardotus
zemes gabalus Valkas novada. Par salidzinaSanas vienibu aprékinos izvéléta zemes gabalu kopplatibas viena
kvadratmetra cena. Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ievérté darijuma apstaklu at3kiribas, tirgus situacijas
izmainas kop$ darfjuma briza, TpaSuma sastava, fizisko parametru un izmantoSanas veida atSkiribas, ka art
visa veida saistibu un apgratinajumu ietekmi uz 1pasuma vertibu.

Nekustama Tpasuma "Celtnieks 214", Valkas pag., Valkas nov. novértéjums 12
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Salidzinosie objekti:

Objekts Nr.1

AlieSi, Valkas pag., Valkas novads

Pardosanas laiks 05.2024.
Pardosanas cena 1000 EUR
Zemes gabala platiba | 588 m?

Iss objekta
raksturojums

Regularas formas auglu darza teritorija, vietam krdmaji un
apstadijumi. Zemes lietoSanas mérkis — individualo dzivojamo
maju apbdve. Atrodas mazdarzinu teritorija Celtnieks.
lerobeZots ar citiem TpaSumiem un piebraucamo celu no A
puses.

Objekts Nr.2

Aliesi, Valkas pag., Valkas novads

PardosSanas laiks 09.2022.
Pardosanas cena 1300 EUR
Zemes gabala platiba 639 m?

Iss objekta
raksturojums

Regularas formas auglu darza teritorija, vietam krdmaji un
apstadijumi. Zemes lietoSanas mérkis — individualo dzivojamo
maju apblve. Atrodas mazdarzinu teritorija Celtnieks.
lerobeZots ar citiem TpaSumiem un piebraucamo celu no ZA un
ZR puses.

Objekts Nr.3

Alie$i, Valkas pag., Valkas novads

Pardosanas laiks 05.2024.
Pardosanas cena 3000 EUR
Zemes gabala platiba | 981 m2

Iss objekta
raksturojums

Regularas formas auglu darza teritorija, vietam krimaji un
apstadijumi. Zemes lietoSanas mérkis — individualo dzivojamo
maju apbdve. Atrodas mazdarzinu teritorija Celtnieks.
lerobezots ar citiem TpaSumiem un piebraucamo celu no DA
puses.

Nekustama Tpasuma "Celtnieks 214", Valkas pag., Valkas nov. novértéjums
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Vértibas aprékins ar tirgus pieeju

EUR

Darfjums 05.2024 09.2022 05.2024
. . . VERTESANAS
Objekts Nr.1 Objekts Nr.2 Objekts Nr.3 OBJEKTS
Pardosanas cena, Eur 1000 1300 3000
Pe‘lrd_osanas cenas koriggSana, ievérojot darfjuma 0% 0% 0%
apstaklus
Pérdosanas_ cenas k_orlgésat_la, 1?vér01 ot izmainas 0% 0% 0%
nekustamo Tpasumu tirgus stavokI
Kopgja korekcija, % 0% 0% 0%
Korigéta pardosanas cena, Eur 1000 1300 3000
Zemes gabala platiba, m? 588 639 981 720
. _ N o
Zfamef gabala kopgjas platibas 1 m? nosacita 17 20 31 22
pardosanas cena, Eur/m?
TpaSuma nosacita pardo$anas cena 1000 1300 3000 1584
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:
Novietojums pilséta/rajona. 0% 0% 0%
Novietojums novada 0% 0% 0%
Ainaviskums, idenskratuves vai parka tuvums 0% 0% 0%
Zemes gabala lielums 0% 0% -3%
Piebrauk$anas értums 0% 0% 0%
Nodrosinajums ar komunikacijam 0% 0% 0%
Zemes gabala labiekartojums 0% 0% 0%
Zemes gabala konfiguracija 0% 0% 0%
Apkartgjas apbuives kvalitate 0% 0% 0%
Zemes gabala apgratindjumi 0% 0% 0%
Citi (Tpasi labi vai slikti) faktori 0% 0% 0%
Kopéja korekcija, % 0% 0% -3%
- - 3 o
thmesv gabala kopé€jas platibas 1 m? Korigéta 17 2.0 30 22
pardoSanas cena, Eur
Veicot aprekinus, izmantojot tirgus pieeju, vertetdji ieguva rezultatu, noapalojot, 1 600

Nekustama Tpasuma "Celtnieks 214", Valkas pag., Valkas nov. novértéjums
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Nekustamie ipasumi

14.Veértésanas objekta pardosanas un iekilaSanas iespéjas

Izanalizéjot veértéSanas objekta pardoSanas un/vai ieklla8anas iespéjas, vértétaji secinaja, ka nav zinami Skérsli
vértéSanas objekta pardosanai vai iekilasanai

15. Neatkaribas apliecinajums

Nekustama Tpasuma tirgus vértibas aprékinus veica SIA “LVKV”. SIA “LVKV” pieskirts LIVA Kompetences

uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama Tpasuma vértéSanai Nr.13. Nekustamais 1pasums tika

apsekots un vértéjums izdarits balstoties uz ta faktisko stavokli 2025.gada 24.janvari. SIA ,LVKV”" ka

uznéméjsabiedriba un atseviski tas vertétaji nav ieintereséta palielinat vai samazinat novértéjama ipasuma

vértibu. Ar o apliecinam, ka pamatojoties uz misu zinaSanam un parliecibu:

e Misu sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi;

e Secinajumi pamatoti uz misu personigo pieredzi un objektivu analizi;

e Misu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta vértibas;

e Mums nav ne pasreiz€jas, ne arl perspekfivas personigas ieinteresétibas novéertéjamaja ipasuma, ka art
nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas.

16. Sledziens

Daram Jums zinamu, ka nekustama 1pasuma “Celtnieks 214”, Valkas pagasts, Valkas novads, 2025. gada
21 .februart aprékinata patiesa vertiba ir EUR 1 600 (viens tikstotis seSi simti eiro), ar realizacijas terminu
12 (divpadsmit) ménesi.

Janis Biernis

SIA "LVKV" valdes priek8sédétajs

(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.12)

(LTIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats
nekustama TpasSuma vértéSanai Nr.13)

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Pielikums Nr.1

17.Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

e Novértétais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam saisttbam un
apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma.

e Ir brivs no atsavinasanas aizlieguma.

¢ Novértétaji pienem, ka paSuma likumigo piederibu apliecinoSi dokumenti ir pareizi.

o Novértétaji ir pienémusi, ka nav rakstisku vienoSanos vai Tres / nomas ligumu, kas ietekmé vértibu.
Novértétaju riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastdv kada neapskatita vienoSanas vai
nomas ligums, tad noteikta objekta vértiba var mainities.

o Tiek pienemts, ka objekts atsavindSanas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli un ir brivs no
Tpasuma deklarétam personam;

o Tiek uzskatits, ka TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitald; taja nav veikti neatdalamie
ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas;

e Noveértéjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, taéu novértétaji nevar uznemties pilnu atbildibu
par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkaBeverinas nov., Trikatas
pag. no informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegita no klientiem un citiem avotiem.

e Novértétajiem nevar prasit dot apliecindjumu tiesa, saistiba ar vértéjumu par So TpaSumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek3€ja vienoSanas.

 Sai novértéjuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar nolaku,
palidzét lasitajam iztéloties novértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un novertétaji
neuznemas atbildibu par Siem materialiem.

e Novértéjumu nav atlauts kopét un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noltkiem k& novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriek8€jas novértétaju un Tpadnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

e Ne viss verteéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu informacijas
sakaru I1dzeklos bez iepriekS€jas rakstiskas vienoSanas.

o Kopégjas vertibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads Sai vértéjuma ir dots, attiecas tikai uz
eso$o izmantoSanas veidu. Atdalita zemes un ékas vértiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vértéjumu, un
ir kladaini, ja ta tiek darfts.

e Zemes virsma un augsnes apakskarta Skiet cieta un stingra. Toties novértétaji negaranté pret apstakliem
vai gadijumiem, kad zeme vai augsnes apak3karta var nosésties.

o Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu TpaSuma veértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inZenieru parbaudém.

o Tiek pienemts, ka zemes gabald veiktie buvniecibas darbi, ka ari inzeniertehnisko komunikaciju
izbUve/pieslégumi, ir veikti LR Likumdo$ana noteiktaja kartiba, ja vértéjuma nav atrunats citadi.

e Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vertéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem. Novértétaji
ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu patiesumu.

e Veértéjums ietver tikai faktus un stavokli uz novértésanas bridi, notikumi, kas ietekmé namipasuma vértibu,
péc vertéSanas datuma netiek ieklauti vertéjuma.

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.
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VIDZEMES RAJONA TIESA

Valkas pilsetas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000918014
Kadastra numurs: 9401 008 0371

Nosaukums: Celtnieks 214

Adrese: "Celtnieks 214", Valka, Valkas nov.

Ieraksta
Nr.

1.1.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

1.1.

1.2

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

leraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

I. dala 1. iedala

Nekustams ipaSums, servitiiti un reslnastas

Zemes vieniba (kadastra apzZim&jums 94010080371).
Zurn. Nr. 300007800056, lemums 24.10.2024, tiesnese Sandra Vitola

I. dala 2. iedala

No nekustama ipasuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un

Nav ierakstu

realnastu pargrozijumi un dzésumi

II. dala 1. iedala

Ipasnieks, dzimSanas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods,

tiesibu pamats

Ipasnieks: Valkas novada pasvaldiba, registracijas numurs

90009114839.

Pamats: Valkas novada pasvaldibas domes 2024.gada 10.oktobra uzzina

Nr.4.17/24/14.

Zurn. Nr. 300007800056, [emums 24.10.2024, tiesnese Sandra Vitola

1I1. dala 2. iedala

Dala

Dala

Dala

Platiba, lielums

720 m?

Platiba, lielums

Summa

Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma

Nav ierakstu

Nav ierakstu

Iigumiem

II1. dala 1. iedala

Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu

I11. dala 2. iedala

Pargrozijumi 1.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi

Nav ierakstu

Nav ierakstu

Nav ierakstu

Nav ierakstu

1V. dala 1.,2. iedala

Kilas tiestba un tas pamats

IV. dala 3. iedala

Pargrozijumi Kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi

IV. dala 4.,5. iedala

Kilu dzésumi pilniba vai dalgji

Platiba, lielums

Platiba, lielums

Summa

Summa

Summa



LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9401 008 0371
Adrese: "Celtnieks 214", Valka, Valkas novads

Apgratingjumu saraksts:

1.1 7311041000 - idensnotekas (Udenstecu reguléta posma un s;lzeciéli raktas gultnes), ka arf uz tas esosas hidrotehniskas baves un
ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba izmantojamas zemés - 0,0155 ha

2.| 7312050601 - ekspluatacijas aizsargd'oslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu
[idz 20 kilovoltiem - 0,0012 ha

.| 7313030600 - biosféras rezervata neitralas zonas teritorija - 0,0720 ha

Plana attélota informacija par apgratindjumiem 2023.gada 6.jdlija
Plana mérogs 1: 500

Zemes vientbas platiba: 0.0720 ha

1. lapano 3




x=407850
y=619750

Zemes vientbas platiba; 0.0720 ha

Apgratingjumu plans

9401 008 0371

Plana mérogs 1: 500

2.lapano 3

Mérnieks Janis Domburs
sertifikata Nr. AB0103

Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem

Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmériSanas noteikumi"




x=407850
y=619750

Zemes vientbas platiba; 0.0720 ha

Apgratingjumu plans

9401 008 0371 Plana mérogs 1: 500

3.lapano3

Meérnieks Janis Domburs
sertifikata Nr. AB0103

Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem

Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmériSanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9401 008 0371
Adrese: "Celtnieks 214", Valka, Valkas novads

Plana attélota informacija par situéciju apvida 2023.gada 6.julija
Plana mérogs 1: 500

Zemes vientbas platiba: 0.0720 ha

1. lapa no 2




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA

taja skaita taja skaita

Zemes vienibas
platiba ha
a zeme,
Aramzeme
Auglu darzi
Udens objektu
zem zivju
dikiem
un pagalmiem
Zeme zem
Paréjas zemes

Lauksaimnieciba

izmantojam.
Zeme zem €kam

o
D
a
(2]
]
'
'
'

x=407850
y=619750

Zemes vientbas platiba; 0.0720 ha

SitUéCijaS plénS 9401 008 0371 Plana mérogs 1: 500 2. lapa no 2

Mérnieks Janis Domburs | pians sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
sertifikata Nr. AB0103 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9401 008 0371
Adrese: "Celtnieks 214", Valka, Valkas novads

Plans izgatavots, pamatojoties uz Valkas novada paSvaldibas Zemes komisijas 2019.gada 18.septembra
[Emumu Nr.9, 12.p. "Par rezerves zemes fonda ieskaitito zemes vienibu piekritibu Valkas novada pasvaldibai".

RobeZas noteiktas: 2023.gada 6.jalija
Plana mérogs 1: 500

Zemes vientbas platiba: 0.0720 ha

1. lapa no 2




ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM
Méroga koeficients: 0.999776

RobeZojoso zemes vienibu saraksts:

94010080371

x=407850
y=619750

no A lidz B: 9401 008 0372 - "Celtnieks 215";

no B Iidz C: 9401 008 0314;

no C Iidz D: 9401 008 0370 - "Celtnieks 213",

no D lidz A: 9401 008 0657.

ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA

2
F
-9

Celtnieks

Avotkalna iela

Zemes vientbas platiba; 0.0720 ha

Zemes robezu plans

9401 008 0371

Plana mérogs 1: 500 2.lapano 2

Mérnieks Janis Domburs
sertifikata Nr. AB0103

Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem

Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmériSanas noteikumi"
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
: 0.072 Valka, Valkas
94010080371 Celtnieks 214 ha 100000918014 - novads
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas Adrese
apzimé&jums dalas
94010080371 1/1 "'}C7((a)l’{nieks 214", Valka, Valkas nov., LV-
Nekustama TpaSuma objekta platiba: 0.0720
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais Tpasums
Vidé€jais LIZ kvalitates novertéjums ballés: -
Kadastralas vertibas
- . Vertiba Vertibas PP
Vertibas veids (EUR) noteik3anas datums | Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
vertiba 713 01.01.2025 un 2013.gadu
Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 864 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.0720
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0656
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0656
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZzu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krdmaju platiba: 0.0064
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
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Parejas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas merki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 0.0720 ha
Apgruatinajumi
Nr. gstglizggécijas Tips Apraksts Platiba | Merv
biosféras rezervata neitralas zonas
- 01.02.2025 7313030600 teritorija 0.0720 ha
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss / buves kad. apz.
Seminara iela 9,
90009114839 Valkas novada 1/1 padvaldiba 94010080371 Valka, Valkas nov.,
pasvaldiba LV-4701

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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