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SERTIFICETS NEKUSTAMA TPASUMA VERTETAJS IVARS SAPKINS

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

2025. gada 21. februari
Reg. Nr. 25- 100

Nekustama 1paSuma
Rigas iela 241A, Jekabpili, Jekabpils novada
novertgjums

Jekabpils novada pasvaldibai

Péc Jasu pasitijuma esmu veicis nekustama TpaSuma ar kadastra Nr. 5601 001 3460, kas
atrodas Rigas iela 241A, Jekabpili, Jekabpils novada, ipaSumtiesibas registrétas Jekabpils
pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr. 100000942016, novertesanu.

Vértesanas objekts- zemes gabals (kadastra apzimé&jums 56010013460)- 1823 m? platiba.

Vertésanas mérkis ir sniegt Pastitajam slédzienu par vértgjama nekustama ipaSuma veértibu
atbilsto$i Publisku personu mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem un VeértéSanas standarta
prasibam. Veértgjums paredzets Pasiititaja vajadzibam. Vert€jums nedrikst biit izmantots citu
juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Nekustama TpaSuma ar kadastra Nr. 5601 001 3460, kas atrodas Rigas iela 241A, Jekabpili,
Jekabpils novada, 2025. gada 21. februari noteikta
tirgus vertiba, ir EUR 6 900 (sesi tikstos$i devini simti eiro).

Ivars Sapkins
Nekustama TpaSuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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GALVENA INFORMACIJA

Vertejamais objekts

Zemes gabals

IpaSuma adrese

Rigas iela 241A, Jekabpils, Jekabpils novads

VertéSanas merkis

Noteikt tirgus vértibu nekustama IpaSuma atsavinasanai

Kadastra numurs

5601 001 3460

Zemesgramatas nodalijuma Nr.

100000942016

Ipasuma tiesibas uz zemi

Jekabpils novada pasvaldiba,
registracijas numurs 90000024205

Ipasuma sastavs

Platiba

zemes vieniba
(kadastra apzim&jums 56010013460)

1823 m?

Eso$ais izmanto$anas veids

Zemes gabals bez apbiives, tiek izmantots ka piemajas
saimniecibas zeme.

Atlautais izmantoSanas veids saskana ar Jekabpils
pilsétas teritorijas planojums- Publiskas apbiives teritorija
(P2).

Labakais izmantoSanas veids

Zeme gabals piemérots apbiivei vai pievienoSanai blakus
eso$ajam zemes IpasSumam.

Apgritinajumi

VZD  Kadastra parlika informacija  registrétie
apgratinajumi:

1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
kanalizacijas vadu 0,033 ha.

2.Lauku zemei izvert€§jamo apgriitinajumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam 0.0060 ha.
3.ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko
sakaru tiklu gaisvadu liniju 0.0060 ha.

Zemes apgritinajuma plana registrétie apgratinajumi:
1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
tiklu kabelu Iiniju - 0.0067 ha.

Tirgus vértiba

EUR 6900

Apskates un vértéSanas datums

2025. gada 21. februaris

Ipasie pienémumi

Rigas iela 241A, Jekabpils, Jekabpils novads
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SLEDZIENS

Vertejums sniegts nekustamam TpaSumam ar kadastra Nr. 5601 001 3460, kas atrodas Rigas icla
241A, Jckabpili, Jekabpils novada, IpaSumtiesibas registrétas Jekabpils pilsétas zemesgramatas
nodaltjuma Nr. 100000942016.

Vertesanas objekts

zemes vieniba 1823 m? platiba (kadastra apzim&jums 56010013460),

ka arT ar zemi nesaraujami saistitas izbtives un citi uzlabojumi, tada stavokli, ka fikséts uz apskates
dienu.

Par pamatu nekustama IpasSuma sastava noteikSanai tiek izmantota pasiititaju iesniegta
dokumentacija, ka ar1 veért€Sanas Objekta apsekosana daba.

Vertesanas merkis

Vértésanas mérkis ir sniegt Pasttitajam — Jekabpils novada pasvaldibai — slédzienu par vértéjama
nekustama ipaSuma tirgus vértibu atbilstosi Publisku personu mantas atsavinaSanas likuma
nosacfjumiem un VeértéSanas standarta prasibam.

Vertejums paredzets Pasiititdja vajadzibam. Vertgjums nedrikst but izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Vertesanas objekta ipaSuma tiesibas
IpaSuma tiesibas ir registrétas Jekabpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000942016 uz
Jekabpils novada pasvaldibas, reg. Nr. 90000024205, varda.

Vertesanas objekta apgriitinajumi

VZD Kadastra parliika informacija registrétie apgratinajumi:

1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu 0,033 ha.

2.Lauku zemei izvért§jamo apgritinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas
aprekinam 0.0060 ha.

3.ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu Iiniju 0.0060 ha.

Zemes apgritinajuma plana registrétie apgratinajumi:
1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju - 0.0067 ha.

VerteSanas gaita izmantota informacija

o Zemesgramatas nodalijjuma noraksts;

« VZD Kadastra parliika informacijas dati;
o Zemes, situacijas, apgriitinajumu plani;

« Jekabpils pilsétas teritorijas planojums.
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VERTESANAS OBJEKTA RAKSTUROJUMS

AtraSanas vieta, novietojums
VertéSanas objekts atrodas Jekabpils pilséta, attalums lidz Rigai 145 km, iedzivotaju skaits ~
23 000. Pilséta novietota Daugavas upes krasta, kas sadala pilsétu Jekabpils un Krustpils dalas.
Pilsétu Skérso nozimigas satiksmes magistrales: lielceli Riga-Rézekne-Maskava (A12), Riga-
Daugavpils (A6), autoceli Jekabpils-Aizkraukle (P76), Jekabpils- Ilukste (P72), Jekabpils-Nereta
(P74) un dzelzceli Riga-Daugavpils un Riga-Rézekne-Maskava, dzelzcela stacija Krustpils.
Vértésanas objekts atrodas pilsétas Krustpils dala, kvartala starp Gostinu, Cukura un Aizkraukles
ielam. Vert€sanas objekts novietots Gostinu ielas mala.
Apkartgjo apbuvi veido Gimenes atbalsta centra €ka, Hesburger &stuve, degvielas un gazes uzpildes
stacijas, garazas, daudzdzivok]u dzivojamas majas.
Novietojums pilséta un kvartala ir apmierinoss.
Piebrauksana pie veértésanas objekta no Rigas ielas pa Gostinu ielu, kas klata ar grants segumu.
Kopuma piebrauk3ana pie veérteSanas objekta ir videji laba.
LN 7 N

e’
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Zemes vienibu raksturojums

Kadastra apzim&jums 56010013460

Zemesgabala platiba 1823 m?

ils nov.

N 56010013460

Adrese: Rigas iela 2414,

b Jekabpils, Jekabpils nov., LV-
5202
Platiba: 0.1823 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Pasvaldibai piekritiga
zeme
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Apraksts Taisnstarim Iidzigas formas, ar malu ~ 36 m
picklaujas Gostinu ielai, ar malam ~ 44 m
pieklaujas blakus esosajai apbuvei

Reljefs Lidzens

Sastavs Sastavs péc VZD datiem: paréja zeme- 0,1823 ha.

Labiekartojums Zemes gabalu veido vecs auglu koku darzs, netiek
apsaimniekots

Apbiive -

Inzenierkomunikacijas No Gostinu ielas iesp&jams pieslégties pilsétas
centraliz€tajam inZzenierkomunikacijam:
elektroapgadel, tidensapgadel, kanalizacijai

Apgritinajumi 1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
elektrisko tiklu kabelu Iiniju - 0.0067 ha.

Teritorijas planojums Topografija

5801001348408

. 2

i nov. JEKABPILS

% 0

Fubliskas apbives teritorija (P2)

VERTIBU DEFINICIJAS UN VERTESANAS METODIKA

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam biitu japariet no viena
ipaSnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas. /LVS 401-2013/

Tirgus pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama
aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai Iidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgli, cenu izvertéSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bit lietderigi izvertet
identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar
noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt nepiecieSams
korigét informaciju par notikuso darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkura darjjuma faktisko
apstaklu un vertibas bazes atSkiribas, ka ar1 pienémumus, kas ir izvirziti veért€Sanas vajadzibam.

Rigas iela 241A, Jekabpils, Jekabpils novads



Veértejamam aktivam un notikusajos darijjumos iesaistitajiem aktiviem var biit ar1 atSkirigi juridiskie,
ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parveértésana viena lieluma — kapitala pasSreizgja vertiba. lenakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva
ta lietderigd kalpoSanas laika glstamie ienémumi, un vértibas aprékinam tiek izmantota
kapitalizacijas procediira.

Kapitalizacija paredz ienakumu parveérsanu kapitala vertiba ar atbilstoSu diskonta likmes palidzibu.
Ienakumu plismas pamata var but liguma vai Iigumos paredzetas, vai arl liguma neparedz&tas
attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai ari turéSanas rezultata sagaidama pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

. ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visu
riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,

. diskont&tas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

« dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par
aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides
izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai
nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgi maksatu par
vertejamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien
vertejamais aktivs, nemot veéra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais
aktivs, ko bitu iespjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos var biit nepiecie$amas alternativa
aktiva izmaksu korekcijas.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Biivniecibas izmaksas
tiek noteiktas izvert€jot vidéjas biivniecibas izmaksas verteéSanas bridi, bet zemesgabala veértiba
aprékinata ar tirgus pieeju

Vertibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

« Fiziskais nolietojums - btivkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziska
un kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

o Funkcionalais nolietojums - €ku un biivju raksturlielumu neatbilstiba pastavosajiem tirgus
standartiem un priek$statiem par apskatama tipa nekustamo IpaSumu (novecojusas
inZenierkomunikacijas, nemoderns planojums).

o Ekonomiskais (argjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo ar&jo apstaklu izmainas
(mainjusies situacija tirgii u.tml.). So fpa§uma vértibas izmainu izsauc kadi argji, ar pagu fpasumu
tie3a veida nesaistiti apstakli, kas bitiski ietekmé Ipa$uma pardosanas iespgjas. Sie vértibu
ietekmgjosie apstakli var biit gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS

Jekabpils pilséta un tuvuma eso$ajas teritorijas galvenais apbiivei paredzeto zemes gabalu vértibu
ietekméjoSais faktors ir atraSanas vieta, kuru raksturo attalums lidz Jekabpils centram, dzivojamo
rajonu un lielo ielu un celu tuvums. Ne mazaka nozime ir inZeniertehnisko komunikaciju
pieejamibai.

Apbitives zemes tirgu Jekabpili varétu nosaciti iedalit cetras dalas:

1) zemes gabali, kas izvietoti vesturiskaja centra rajona- Je€kabpils pusé Vecpilsétas laukuma,
Brivibas, Pasta, Pormala ielu un Draudzibas alejas rajona, Krustpils pusé gar Rigas ielu no tilta lidz
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kultiiras namam. Saja rajona zemes gabali ir nelielas platibas, parsvara apbavéti, praktiski nav brivu,
bez apbiives zemes gabalu. Zemes gabalu tirgus cenas ir robezas no 5 - 20 eur/m?.

2) zemes gabali, kas atrodas perspektivas attistibas rajona starp Vienibas, Klavu, Neretas ielam un
Bebru - Auseklisa daudzdzivoklu dzivojamo maju rajona. P&dgjos gados Seit ir uzcelti tris
tirdzniecibas centri, projekta ir vél viena tirdzniecibas centra biivnieciba, tiek celts tiesas nams. Saja
rajona zemes gabali parsvara ir nelabiekartoti, bez apbtives. Tirgl tiek piedavati videjas un lielas
platibas zemes Tpagumi (0,5 - 3,0 ha). Zemes gabalu tirgus cenas ir robezas no 3 - 15 eur/m?,

3) zemes gabali, kas atrodas privatmaju rajonos un pilsétas nomalé: Radzu tidenskratuves, autocelu
Riga-Daugavpils-Rézekne tuvuma, Neretas apvedcela un daudzdzivoklu dzivojamo maju rajonos
(Nameja-Viesites, Celtnieku, Lauktehnikas). Zemes gabalu tirgus cenas ir robeZas no 2 - 8 eur/m?.
4) zemes gabali, kas atrodas pils€tas nomal€ un veido razoSanas un dzivojamas apbiives teritorijas
ap Rigas, Madonas, A. Elksnes, Madonas, Kiegelu, Tvaika, Brivibas, Celtnieku ielam. Tirgh tiek
piedavati vid&jas un liclas platibas zemes Ipasumi (0,5 - 10,0 ha). Zemes gabalu tirgus cenas ir
robezas no 0,2 — 4,0 eur/m2.

Zemes gabalu ar platibu virs 1 ha darjjumi notiek loti reti. Parsvara tie ir raZoSanas apbiives vai
neapgiitas teritorijas pils€tas nomalé (Madonas ielas rajons).

Zemes gabalu ar ierobeZotu izmantoSanu un starp gabalu, iek$ kvartalos novietotu zemes gabalu ar
apgriitinatu pieejamibu, piedavajuma/pardosanas cenas ir 0,5-3,0 eur/m2 Parsvard tie ir zemes
gabali, kuros nav iesp&jama apbiive (starp gabali, skérso inzenierkomunikacijas, zem celiem, parki,
laukumi u.c.).

ESOSAIS UN LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums,
un kas ir reali iesp€jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantoSana var
sakrist ar aktiva paSreiz€jo izmantoSanas veidu, vai arT var bt kads cits alternativs izmantoSanas
veids. /LVS 401:2013/.

Esosais izmantoSanas veids Zemes gabals bez apbuves, tiek izmantots ka piemajas
saimniecibas zeme.

Atlautais 1zmantoSanas veids saskana ar Jekabpils
pilsétas teritorijas planojums- Publiskas apbtives teritorija
(P2).

Labakais izmantoSanas veids Zeme gabals piem@rots apbiivei vai pievienoSanai blakus
esoSajam zemes Tpasumam.

Tirgus vertibu ietekméejosi faktori:

Pozitivie: Negativie:

. iesp&jams pieslégties pilsétas | «novietojums pilsétas dala;
inzenierkomunikacijam,;

« piebraukSanas apstakli;

« zemes konfiguracija;

Ipasie pienémumi

« nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas ligumiem, iznemot $ai novertejuma minétos;
. ar So nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

« nekustamais TpasSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

Rigas iela 241A, Jekabpils, Jekabpils novads
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. nekustama Ipasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét tresas personas;

. nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem (nekustama Tpasuma nodokla maksajumi,
komunalo pakalpojumu maksajumi).

VERTIBAS APREKINS

VerteSanas metodes izvele un aprékinu gaita

Zemes gabalu vertibas noteikSanai visbiezak tiek pielietotas:

« tirgus pieeja;

. ienakumu pieeja.

Pieejas izvele atkariga no zemes gabala atlauta izmantoSanas veida un pieejamas tirgus informacijas
apjoma. Ar vairakam pieejam iegiitie rezultati var but loti atsSkirigi un dala no tiem var neraksturot
patieso ipaSuma tirgus vertibu, jo ir balstiti uz daudziem pienémumiem, tacu tados gadijumos $is
pieejas var izmantot ka papildus kontroli.

Vertetajam, balstoties uz tirgus informaciju un savam zinaSanam, ir jasp€j objektivi noteikt tirgus
vertibu, izvertgjot katras pieejas piemérotibu un iegiito rezultatu ticamibu.

Nemot véra vertéjama Objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas
apjomu, vertetajs uzskata, ka vertgjama Objekta tirgus vertibu iesp&jams noteikt, izmantojot tirgus
pieeju.

Vértibas aprekins izmantojot Tirgus pieeju.

Nosakot zemes gabala tirgus vertibu, tiek salidzinata un izveértéta zemes gabalu atrasanas vieta,
fiziskas T1pasibas (platiba, forma, reljefs), centraliz€to inZeniertiklu pieejamiba, apkartgjas
infrastruktiras attistiba un citi faktori. Veicot tirgus situacijas izp€ti un analizi, vertetajs apkopojis
informaciju par Iidzvertigu zemes Ipasumu pardoSanas/ piedavajuma gadijumiem pilséta. Par
salidzinamiem objektiem vertetajs ir izvel&jies tris pardotus lidziga rakstura zemes gabalus.

Salidzinamie objekti:

Objekts Nr.1 Jekabpils, Jekaba iela
Pardevuma laiks 11.2024.
Pardevuma cena, EUR 12 000

Zemes gabala platiba, m2 3960

LAY
i f ¥

JEKABPILS
P : r: X 5 9 vnn-é— o l, I i
i : .
z cori ESTIE . P R
Iss objekta raksturojums Zemes gabals bez apbiives un komunikacijam, izstieptam taisnstiirim Iidzigas

formas, netiek izmantots, apaudzis ar kokiem. Atrodas starp Jekaba ielu un
apvedcelu. Novietojums pilsé€ta apmierinoss, piebrauksana vidgji laba. Zemes
gabala lietoSanas merkis- publiskas apbiives teritorija.

Rigas iela 241A, Jekabpils, Jekabpils novads



Objekts Nr.2

Jekabpils, Nameja iela

Pardevuma laiks 03.2024.
Pardevuma cena, EUR 11 900
2969

Zemes gabala platiba, m2

Iss objekta raksturojums

Zemes gabals bez apbtives un labiekartojuma, iesp&ams pieslégties pilsétas
inzenierkomunikacijam, taisnstiira formas. Atrodas starp garazu apbtives un
kapsgtas teritoriju. Novietojums pilséta vidgji labs, piebrauksana ir laba. Zemes
gabala lietoSanas meérkis- jaukta centra apbuves teritorija. Atsavinats no
pasvaldibas.

Objekts Nr.3

Jeékabpils, Tulpju iela

Pardevuma laiks 08.2023.
Pardevuma cena, EUR 8 300
Zemes gabala platiba, m2 2 064

3

P

v

T A’?p R T
(SIS X
JEKABPILS . = ﬁ L

Iss objekta raksturojums

Zemes gabals bez apbiives un komunikacijam, dalgji regularas formas, netiek
izmantots, apaudzis ar krimajiem un kokiem. Atrodas Celtnieku ielas rajona.
Novietojums pilséta vidgji labs, piebraukSana laba. Zemes gabala lietoSanas

merkis- dzivojamas apbiuives teritorija.

Objekts Nr.4 Jekabpils, Stadiona iela
Pardevuma laiks 09.2023.
Pardevuma cena, EUR 11 300
Zemes gabala platiba, m2 2 856
PRI ‘ : o~ — \ 6\
‘ SIPLS
g !

s e : !

Iss objekta raksturojums

Zemes gabals bez apbiives un labiekartojuma, iesp&jams pieslégties pilsetas
inzenierkomunikacijam, lenkveida formas. Atrodas pilsétas sporta kompleksa,
poliklinikas rajona. Novietojums pilséta vidgji labs, piebraukSana ir laba.
Zemes gabala lietoSanas merkis- jaukta centra apbtives teritorija. Atsavinats no
pasvaldibas.

Rigas iela 241A, Jekabpils, Jekabpils novads
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Tirgus pieejas aprekins

12

Jekabpils, Jekabpils, Jekabpils, Jekabpils, VEOIET]E?(A_‘%[}S
Jekaba iela Namejaiela | Tulpju iela Stadiona iela Rigas iela 241A

PardoSanas cena, EUR 12 000 11 900 8 300 11 300

Pér_qosanas cenas korigéSana, ieverojot 0% 0% 0% 0%

darTjuma apstaklus

Pérd(?sanas cenas kvorlgésgna, 1?vér01_ot 0% 0% 0% 0%

izmainas nekustamo IpaSumu tirgus stavokIT

Kopéja korekcija, % 0% 0% 0% 0%

Korigeta pardosanas cena, EUR 12 000 11 900 8 300 11 300

Zemes gabala platiba, m? 3960 2969 2 064 2 856 1823

Zemes gabala kopgjas platibas 1 m? nosacita

pardo$anas cena, EUR/m? 3.0 4.0 4,0 4.0 38

Korigejosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas:

Novietojums pilseta/kvartala 5% -5% -5% -10%

Infrastruktiira, ielas, piebraucamie celi 0% -5% -5% -5%

Izmanto$anas, attistibas, apbtives iesp&jas 5% 0% 0% 0%

Zemes gabala platiba 11% 6% 1% 5%

Piebrauksanas ertums 0% 0% 0% 0%

Nodrosinajums ar komunikacijam 0% 0% 0% 0%

Zemes gabala labiekartojums 0% 0% 0% -5%

Zemes gabala konfiguracija, reljefs 10% 0% 0% 10%

Zemes gabala apgritinagjumi, apaugums,

traucgjumi, degradétas un  piesarnotas 0% 0% 0% 0%

teritorijas

Citi faktori 0% 0% 0% 0%

Kopéja korekcija, % 31% -4% -9% -5%

Zemes gabala kopéjas platibas 1 m?

korigéta pardosanas cena, EUR 3,97 3.8 3,66 3,76 381

Nekustama Tpasuma tirgus vertiba, EUR 6 940

Nekustama ipaSuma tirgus vértiba noapalojot, EUR 6 900

Rigas iela 241A, Jekabpils, Jekabpils novads
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SLEDZIENS PAR VERTIBU

Nekustama ipasuma ar kadastra Nr. 5601 001 3460, kas atrodas Rigas iela 241A, Jekabpili,
Jekabpils novada, 2025. gada 21. februari noteikta
tirgus vertiba, ir EUR 6 900 (sesi tikstosi devini simti eiro).

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es, Ivars Sapkins, apliecinu, ka neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat novértgjama
Ipasuma veértibu un pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

« sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi;

. nekustama Tpasuma apskate ir veikta daba;

. vérteSanas atskaite ir sagatavota saskana ar IpaSuma Vertétaju Profesionalas Prakses
standartiem;

 secinajumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

« mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas veértibas;

. man nav ne paSreizgjas, ne arl perspektivas personigads ieinteres€tibas novertéjamaja
IpasSuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar vértéjamo objektu.

Ivars Sapkins
Nekustama 1pasuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

Rigas iela 241A, Jekabpils, Jekabpils novads
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Vertesanas atskaite atspogulota analize, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pienémumiem
un ierobezojoSiem faktoriem:

- Novertetajs pienem, ka Ipasuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

« Novertetais ipaSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

« Novert§juma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novertétajs nevar uznemties pilnu
atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no
informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegiita no klientiem un citiem avotiem.

« Noveértgjumu nav atlauts kop& un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka
novertejuma uzdevuma teikts, bez iepriek§€jas novertetaja un ipasnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

« Verteétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekl€Sanas gaita, kas
varétu tikt ierosinata saistiba ar vert€jamo objektu, iznemot gadijumus, kad ir noslégta iepriekseja
vienoSanas.

« Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu paSuma vertibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

« Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie biivniecibas darbi, ka arT inzeniertehnisko komunikaciju
izbiive/pieslégumi, ir veikti LR LikumdoSana noteiktaja kartiba, ja vért€juma nav atrunats citadi.

o Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So veért€jumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem.
Novertetajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par
skaitlu patiesumu.

« Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz noverté€Sanas bridi, notikumi, kas ietekmé Ipasuma
vertibu, péc vertéSanas datuma netiek ieklauti vertéjuma.

o Ienakumu un izdevumu planoSana nav vienkar$i nakotnes paredz&umi, drizak tas ir vispargjs
nekustama TpaSuma tirgus noveért€§jums. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie paredzejumi
piepildisies. Nekustama IpaSuma tirgus patstavigi mainas un svarstas. No novertétajiem netiek
prasiti noteikt nakotnes nekustama 1pasuma tirgus apstaklus, bet drizak gan atspogulot sabiedribas
attistibas virzienus, uz kuriem balstas nakotnes investicijas.

« Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu
un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

« Novertetajs ir pienémis, ka nav rakstisku vienoSanos vai nomas ligumu, kas ietekmé vertibu.
Novertétaja riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita vienoSanas
vai nomas ligums, tad noteikta objekta vertiba var mainities.

Rigas iela 241A, Jekabpils, Jekabpils novads
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Nodalijuma noraksts
Zemgales rajona tiesa
Jékabpils pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000942016
Kadastra numurs: 56010013460
Rigas iela 241A, Jékabpils, Jékabpils nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba ;kadastra apziméjums 56010013460).
Zurn. Nr. 300008241739, Iemums 18.02.2025., tiesnese Kristine Zaura

0.1823 ha

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpadnieks: Jékabpils novada pasvaldiba, 1
registracijas numurs 90000024205.

1.2. Pamats: Jékabpils novada paSvaldibas

2025.gada 14.janvara uzzina Nr.2.5-11/25/51.
Zurn. Nr. 300008241739, Iemums 18.02.2025., tiesnese Kristine
Zaura

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sisttma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Santa Lazare (e-lug,pirmp+WEB_LZ). Pieprasijums izdarits 18.02.2025 10:46:35.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1


https://ozols.gov.lv/pub

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
) 0.1823 _ ) Jékabpils,
56010013460 ha Jékabpils novads
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas Adrese
apziméjums domajamas dalas
56010013460 1/1 E\i/qg%gla 241A, Jekabpils, Jekabpils nov.,
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.1823
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

pasvaldibai piekritiga zeme

Vidé€jais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

Kadastralas vertibas

Veértibas veids }Igllitlil))a ngteiillj(ggnas datums Piezimes
\Ij%srlé?ég kadastrala 4073 01.01.2025 ﬁd;g}?ga\éirﬁbu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
ocenal v b or ka7 2022 gady
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.1823
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZzu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krdmaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000




Parejas zemes platiba: 0.1823
Lietosanas merki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Tris, Cetru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbiive 0702 0.1823 ha
Apgruatinajumi
Nr. E:tgliﬁ;écijas Tips Apraksts Platiba | Merv
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312010300 padteces kanalizacijas vadu 0.0330 ha
Lauku zemei izvértéjamo apgrutinajumu
- 01.02.2025 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas 0.0060 ha
aprékinam
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312040200 elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju 0.0060 ha

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




Kadastra informacija par zemes vienibas registraciju/aktualizaciju un tas vertibu

1. Kadastra objekta identifikators

6. Zemes vienibas pamatdati
6.1. Zemes vieniba ar kadastra apZIMEJUMU. .. .....cccoeririrerinieieieee e 56010013460
Rigas iela 241A, Jekabpils, Jekabpils nov.

6.1.4. Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem ha:

56010013460
56010013460

pasvaldibai piekritiga zeme

0.1823ha

Lauksaimniecib(?_ilzzn;antojamﬁ zeme Tdens objektu zeme E g Ny %
2 g o 2 £ £ SE| §| E|EES
S| 5| <| B| g| = s | sg| S2| B| §|8%§
'g_ IS =X S, c § = S '8_ QE’ @ E 'g» IS = I ]‘3 [ ;‘:“. [N}
5 g S o 8 v . s| g% &8| Rg| =o| ®|E&Z
¥ < z KY; o X N&| N3 g8 £ -D;; NES
0.1823
6.1.5. Zemes vienibas vidgjais LI1Z kvalitates novertejums balles:. .. ........cccocoeniiinnnnnne Nav
6.1.6. JaUNAUdZes PIAtTDa:. .. ...ccvoiiieee e Nav
6.1.7. Dati par zemes vienibas atzimém nav registréti.
6.1.8. Uz zemes vienibas ir registrétas baves ar kadastra apzimgjumu(-iem):.........c.c....... Nav
6.1.9. Uz zemes vienibas ir pirmsregistrétas buives ar kadastra apzimejumu(-iem):... ...... Nav
6.1.10. Veicot kadastralo uzmérisanu apvidi nav konstatétas btves ar kadastra
APZIMEJUMU(-TEIM) . . ettt b bbbt b et e et e et e bbb s Nav
7. Zemes vienibas dalas pamatdati
7.1. Dati par zemes vienibas dalu nav registréti
8. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas nekustama ipasuma lietosanas merki
8.1. Zemes vieniba ar kadastra apZIMEJUMU ... ..occoiiriiiiiiiiiisieie s 56010013460
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 0d biek ~
(LlZ) ens opnje tu zeme % e E
» s @ a c @ S l= S
N e — %2} %) £ £ & £ > RS
Nekustama § 8 3 ] g 8 u: = ® 8 SE|l 22| 8 % £ S
— I=} 13 > (5] IS ’g 1S E 13 5] = L . © £ € n |= N
Ipasuma = ks S % = a [ s = S o E2Z| E g £ @ = |2 S
lietoganas = g 2 2 3 ¥ © v o S | NS NS N o o e
arki z ] ) < ] X = .= @ o £ & (NS S
merkis v ~ N - ] X X 2| E S a |08
N - I I N N L
Kopa:|0.1823 0.1823
0702 - Tris, ¢etru| 0702 {0.1823 0.1823
un piecu stavu
daudzdzivoklu
maju apbave
9. Nekustama 1pasuma objekta apgratinajumi
9.1. Zemes vienibas kadastra apZIMEJUMS. .. «..eccueieeiiiieiieniieieseesieeiesneesieeneesneenes 56010013460
Kartas| Apgriitinajuma P Apgriitinajumam Apgriitinajuma
numurs kods Apgratinajuma apraksts piekritiga platiba noteik§anas datums
1 7312050201 |ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu 0.0067ha 17.10.2024
ITniju

19. Nomas pamatdati
19.1.Noma nav registréta

Izdrukas 1D: 390002812849

| Izdrukas datums: 17.12.2024

1no2

Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti




20. Kadastra informacijas sistema uzturetas aktualas vertibas

20.1. Nekustama 1pasuma NOVEIEJUMS Kadastra:... .....ccccceverieeieiin e 4073 EUR
20.2. Nekustama 1pasuma kadastrala VErtiba:... .......cccccevveieiieere s 4073 EUR
20.3. Nekustama ipasuma objekta kadastrala vértiba:

20.3.1. Zemes vieniba ar kadastra apzimejumu. .. ........ccccceeververreineseesneriesnennns 56010013460
Kadastrala vertiba Vertesanas datums Mezaudzes vértiba
4073 EUR 17.12.2024 Nav
24. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas kadastrala uzmerisana
24. 1. Zemes vieniba ar kadastra apZIMEJUMU. .. ...cccvevveieerieerieneeseesie e 56010013460

..................... uzmerits LKS-92TM
..................................... 17.10.2024

24 L 3. I IS, . . s Ineta Malceniece

27.11.2024. zemes robezu, situacijas un 28.11.2024. apgritinajumu plani registréti 2024.gada 17.

decembr1

Izdrukas 1D: 390002812849

Izdrukas datums: 17.12.2024

2no2

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti



LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 56010013460
adrese: Rigas iela 241A, Jekabpils, JEkabpils nov.

Plans izgatavots pamatojoties uz Jekabpils pilsétas paSvaldibas, Jekabpils pilsétas domes 2015.gada 12.marta IEmumu
Nr.76, protokolu Nr.6, 15§(Par zemes reformas pabeigSanu Jekabpils pilséta).

RobeZas noteiktas: 2024. gada 17. oktobri.
Plana mérogs 1: 500

Zemes vientbas platiba: 0.1823 ha

1.lapano 2




ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 T™M
Méroga koeficients 0.999759

=265150
=613900

Robezojo$o zemes vienibu saraksts:

no A Iidz B: 56010010001 - Gostinu iela

no B I1dz C: 56010013475 - Rigas iela 237
no C Iidz D: 56010013499 - Rigas iela 241B
no D Iidz A: 56010013434 - Rigas iela 241

ZEMES VIENIBAS I1ZVIETOJUMA SHEMA

Zemes vientbas platiba: 0.1823 ha

Zemes robezu plans

5601 001 3460 Plana mérogs 1: 500 2.lapano 2

Mernieks Ineta Malceniece
Sertifikata Nr. CB0012

Plans izgatavots atbilsto3i Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra
noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzméridanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 56010013460

adrese: Rigas iela 241A, Jekabpils, JEkabpils nov.

Plana attélota informéacija atbilstoSi situacijai apvidd 2024. gada 17. oktobrT.
Plana mérogs 1: 500
Zemes vienibas platiba: 0.1823 ha

1.lapano 2




Zemes vienibas
platiba ha

ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA

taja skaita taja skaita

Lauksaimnieciba
izmantojama zeme|
Aramzeme
Auglu darzi
Gantbas
Udens objektu
zem zivju
dikiem

Zeme zem ékam

un pagalmiem

Zeme zem
celiem

Paréejas zemes

aréjas zemes
P (} 1823

=265150
=613900

56010013460

Situacijas plans

Plana mérogs 1: 500

2.lapano 2

Mernieks Ineta Malceniece
Sertifikata Nr. CB0012

Plans izgatavots atbilsto3i Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra
noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzméridanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 56010013460
adrese: Rigas iela 241A, Jekabpils, JEkabpils nov.

Apgratinajumu saraksts:

1.17312050201 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju - 0.0067 ha

Plana attélota informacija par apgratinajumiem 2024. gada 17. oktobrT.
Plana mérogs 1: 500

Zemes vienibas platiba: 0.1823 ha

1. lapano 2




=265150
=613900

Apgratingjumu plans

56010012870

Plana mérogs 1: 500

2.lapano 2

Mernieks Ineta Malceniece
Sertifikata Nr. CB0012

Plans izgatavots atbilsto3i Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra
noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzméridanas noteikumi"
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LATVIJAS s
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w 131
1)92/61¢Qi.u76%7@¢é¢7@g

vards, uzvards

170366-771182

personas kods

Netustama Wasuma verlesana
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
20713. (/(l(/(( 30. //‘/((//f/

"~ datums v
Sertifikats pieskirts

2023, (/(1(/(/ 31, maa
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lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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