Nekustama 1pasuma — apbiives

Ludzas novada Mezvidu pagasta
Mezvidos, “Bérzini”

novertejums

Noveértéjuma pasiitita;js:

VAS ,,Valsts nekustamie tpaSumi”

Novertéjuma datums: 2024. gada 30. marts



VAS ,,Valsts nekustamie TpaSumi”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama ipaSuma — apbuives
Ludzas novada Mezvidu pagasta Mezvidos, “Berzini”, novertésanu

Saskana ar Jisu pasiitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama Tpasuma (turpmak
teksta Objekts), noverteésanu.

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: | 6870506 0003 Mezvidu pagasta ZG nodalijums: | 17-A

Siera ceha kadastra apzim&jums: 6870 006 0004 001

Stiknu stacijas kadastra apzimgjums: 6870 006 0004 002

Piezimes: Saskana ar zemesgramatas datiem, biveS saistitas ar zemes gabalu ar kadastra
apzimejumu 6870 006 0004, kas pieder fiziskai personai un netiek vértets.

IpaSumtiesibas:

| Ipasnieks: | Latvijas valsts Finansu ministrijas persond

Apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: UzcelSanas gads: Stavu skaits Platiba m*: Tehniskais stavoklis:
Siera cehs 001 1970. 1 181,8 Avarijas stavokir.
Sitknu stacija 002 1970. 1 9,8 Slikts.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

| Nav zinami.

Ipasuma apskates un novértésanas apstakli:
Apskates un vertésanas 30.03.2024. Vertejuma Ta elektroniskas
datums: sagatavo$anas datums: parakstiSanas datums
Apskates apstakli: Objekts tika apskatits bez ierobezojumiem.

Vertejuma uzdevums un merkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2024. gada 30. martd, nemot veéra situaciju
nekustamo ipaSumu tirgl $aja datuma. Vert€jums paredzEts, lai noteiktu IpaSuma aptuvenu pardosanas
sakumcenu.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Vertejums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vérte$anas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa veértésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus vertiba, kas 2024. gada 30. marta ir 220 EUR (divi simti divdesmit eiro).
Vertéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgritindgjumu, iznemot tos, kas minéti $aja vertéSanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badins
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv (personiskais paraksts*)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Veértejamais TpaSums atrodas Ludzas novada Mezvidu pagasta centralaja dala, ciemata Mezvidi
(pagasta centrs) apkartng, valsts autocelu V499 Rogovka — Mezvidi — Pusmucova un A13 Krievijas robeza
(Grebneva) — Lietuvas robeza (Medumi) krustojuma rajona. Novada centrs atrodas Ludzas pilséta, aptuveni
25 km attaluma. Lidz tuvakajai pilsétai — Karsavai aptuveni 15 km.

Vert€jamais zemes gabals izvietots izteikta lauku teritorija. Tuvakas apkartnes teritorijas lielako dalu
aiznem lauksaimnieciba izmantojamas zemes, mezu masivi. Nedaudz talak apbtivi parsvara veido mazstavu
viengimenu dzivojamas majas ar saimniecibas €kam, piemajas saimniecibas, lauksaimnieciskaja razo$ana
izmantojama apbiive. Kopuma teritorijas apbiives blivums neliels, tuvakaja apkartné esosa apbiive parsvara
apmierinos$a tehniska stavokli. Apkartne ar vilnotu reljefu, ar nelieliem zemes pac€lumiem un kritumiem.

Kopuma tuvakas apkartnes socialas infrastruktiiras attistiba vertejama ka apmierinoSa. Pirmas
nepiecieSsamibas precu veikals un pagasta centram raksturigie infrastruktiiras objekti izvietoti Mezvidu
ciematd. Nozimigakie socialas infrastruktiiras objekti — tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, izglitibas un
medictniskas apriipes iestades, darfjumu iestades atrodas Ludza un Rézekné (~ 24 km attaluma) un Karsava.

Neimani

MezainCuki

adkalnini '|"'\ Grodi
‘ Uktigi  ozopapas

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.3. PIESAISTITA ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Vertejamai apbiivei piesaistits zemes gabals ar kad.apz. 6870 006 0004:

platiba: 19,7 ha;

forma: nenoteiktas formas daudzstiiris;

reljefs: vilnots;

apaugums: lauksaimnieciba izmantojama zeme, kriimaji, mezs;
labiekartojums: bez ipasa labiekartojuma;

apbiive: siera cehs un siiknu stacija; dzivojama maja;
centraliz&tas

inZzenierkomunikacijas: elektroapgade.

Piekltsana pie zemes gabala no valsts nozimes asfaltétiem celiem A13 Krievijas robeza (Grebneva) —
Lietuvas robeza (Medumi) un V499 Rogovka — Mezvidi — PuSmucova, ar kuriem zemes gabals atbilstosi
robezojas no DA un DR pusém.

Zemes gabala dalas, kur izvietots vértéjamais Objekts, atlauta izmantosana.

Saskana ar Ludzas novada teritorialo planojumu, zemes gabala dala, kur izvietots vért€jamais Objekits,
atrodas Lauksaimniecibas (L) teritorija.

4.11.1. Lauksaimniecibas teritorija (L)
4.11.1.1. Pamatinformacija
186. Lauksaimniecibas teritorija (L) ir funkcionala zona, ko nosaka lai nodroSinatu lauksaimniecibas
zemes, ka resursa, racionalu un daudzveidigu izmantoSanu visa veida lauksaimnieciskajai darbibai un ar to
saistitajiem pakalpojumiem.
Ludzas novada teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.4. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vertéjama Objekta apbuves sastava ietilpst siera cehs (nr. 001) un stknu stacija (nr. 002). Vertétaju
riciba ir izdrukas no VZD Kadastra informacijas sistémas, kas pievienotas $ai atskaitei. Seit minétie apbiives
fiziskie parametri tika izmantoti vértéSanas gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava ietilpstoSas apbuves

apraksts.

Kadastra apziméjums: | 6870 006 0004 001
Nosaukums: Siera cehs

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 239,0 | m?
Biivtilpums: 1000,0 | m?
Kop&ja platiba: 181,8 | m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas
uzsakSanas gads: 1970.
Konstruktivais risinajums, tehniskais stavoklis
Pamati: dzelzsbetona, betona bloki slikts
Arsienas: kiegelu miiris slikts
avarijas stavokli/
Parsegumi: kokmateriali, paneli sabrukusi
Ailes: logi un durvis demontgti
avarijas stavoklt/

Jumts: savietots sabrucis

InZeniertikli, aprikojums
Elektroapgade: | nav

Eka ir avarijas stavokli, dalgji sabrukusi.

Kadastra apziméjums: 6870 006 0004 002
Nosaukums: Siiknu stacija

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 9,8 | m?
Biivtilpums: 240 | md
Kop&ja platiba: 9,8 | m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas
uzsaks$anas gads: 1970.
Konstruktivais risinajums, tehniskais stavoklis

Pamati: dzelzsbetona, betona bloki slikts
Arsienas: kiegelu miiris slikts
Parsegumi: kokmateriali slikts
Ailes: koka logi un durvis slikts
Jumts: azbestcementa loksnes slikts

Inzeniertikli, aprikojums
Elektroapgade: | centralizéta

Eka ir slikta tehniska stavokli.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.5. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasiitijumu, Sis vertejums ir paredz€ts, lai noteiktu IpasSuma aptuvenu pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz veértésanas uzdevumu, tika noteikta ipasuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vertesanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam bitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Veértejuma pieeju izvéle.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo Ipasumu vertésanas pieejas. Tas ir 1zmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo Tpasumu tirgus apstaklos Iidzigu
Tpasumu noverté$anai pilna apjoma ir izmantojama tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu noveértéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darTjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tick koriggtas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darijums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tdm personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Itmena
izmainas kops darfjuma veiksanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé noveértéjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vertgjamo IpasSumu

un salidzinamiem Ipasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertetaja slédziena novertgjamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekme ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vértibu ietekmé&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novért§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vertesanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arf iezZim€ So sameéru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo IpaSumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo Ipasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie min€td izmantoSanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSands vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertétaji secina, ka labakais izmantoSanas veids péc eku atjaunosanas ir noliktavu/razoSanas telpas.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie IpaSuma
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. IPASUMA TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu ipaSuma tirgus vértibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta vera lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darjjumu uzn@mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks”
22 gada darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertetaji analiz&ja informaciju par darjjumiem ar vert§jamam
lidzigiem TpaSumiem tuvakaja apkartng.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var batiski ietekm@t arT nekustamo Tpasumu tirgu. Esosaja situacija nav
iespgjams prognozet, cik ilgstoSs bus §is process. Pastav risks, ka lidzsingjais lidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pircg€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju 1émumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Ipasumu cenam var biit divgjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma truokums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Laukos lielako dalu razoSanas apbives laukos veido “padomju laika” buvétas €kas — bijuso kolhozu
darbnicas, fermas, nelieli parstrades cehi. Liela dala no $sTm &kam kadu laiku netika un ar paslaik netiek
izmantotas. Sadu objektu galvenais vertibu ietekmgjosais faktors ir inZzeniertehnisko komunikaciju tuvums
(iespgja pieslégties gazesvadam, fidensvadam un kanalizacijai), piebraucamo celu sakartotiba, darbaspéka
pieejamiba. Lidzas inZeniertehnisko komunikaciju pieejamibai nozimiga ir transporta un socialas
infrastruktiiras attistibas pakape. Seit minama sabiedriska transporta pieejamiba un kustibas biezums, ka ar
dazadu tirdzniecibas un pakalpojumu objektu, mediciniskas apriipes un izglitibas iestazu, izklaides un
rekreacijas objektu atraSanas TpasSuma tuvuma.

Peédgjos gados “padomju laikos” celtu raZoSanas/moliktavu €ku tirgus aktivitates zina batiski nav
maingjies. Veicot nekustamo Ipasumu tirgus segmenta — atseviski stavosu nelielu lauku razoSanas vai
noliktavu €ku Latvijas novados analizi, tika secinats, ka kopuma darijumu skaits ir mazs, tika konstatéti tikai
dazi darjjumi robezas no ~ 200 EUR lidz ~ 1 000 EUR. RazoSanas €kas, ka jaunas, ta arl vecas, laukos
iznomatas tiek reti un nomas maksas tam nav precizi zinamas. Tadi objekti lauku apvidos pamata netick
nomati, bet baveti vai pirkti.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- Objekts atrodas tuvu asfaltétam celam;
- optimala telpu platiba.
Negativie:
- zeme nav 1pasuma;
- &kam liels fiziskais nolietojums;
- nav tieSa piebraucama cela pie Objekta.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo IpaSumu nav nodroSinats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav&jumiem;

o nekustamais TpaSums nav apgritinats ar NOmas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz ko vargtu
pretend@t tresas personas;

e tika uzskatits, ka €ku platibas atbilst kadastra fiksétajiem lielumiem;

e bez noveértéjuma atskait€ aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé IpaSuma tirgus vertibu;

e TpaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.
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3.4. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielietoSana ir sekojosi etapi:
1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par Iidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;
2) iegutas informacijas parbaude;
3) korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosana.

Vertétaji norada, ka salidzinamo darfjumu pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie faktori,
kas biezi neprognozgjami ietekmé darfjumu cenas. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu
amplitidu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem Tpasumiem Latgales novados un tas pierobeZas rajonos.

Izanalizg&jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvelgjusies:

1) ipasumu Jekabpils novada Salas pagasta (kadastra nr. 5686 002 0800). 1-stava kiegelu razoSanas €ka ar

kopgjo platibu 88,2 m?, apmierino§a/slikta tehniska stavokli. Zeme nav IpaSuma. IpaSums pardots
2020. gada aprili par 450 EUR.

2) ipaSumu Preifu novada Preilu pagasta Bukos (kadastra nr. 7658 003 0326). 2-stavu kiegelu raZoSanas
gka (bij. transformatoru apaksstacija) ar kopgjo platibu 61,0 m?, apmierino§d/slikta tehniska stavokIi.
Zeme nav Tpasuma. Ipasums pardots 2019. gada decembri par 200 EUR.

3) ipaSumu Preilu novada Preilu pagasta Jaunsaimniekos (kadastra nr. . 7658 003 0307). 2- Stavu klegelu
razo$anas &ka (bij. transformatoru apaksstacija) ar kop&jo platibu 62,8 m?, apmierino$a/slikta tehniska
stavokli. Zeme nav Ipa$uma. IpaSums pardots 2019. %ada novembrl par 200 EUR

e e

Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€$anas apstakliem, Ipasumu
sastava, tirgus apstakliem darfjjumu laika, IpaSumu novietojuma, apbiives fiziska stavokla un citiem
parametriem. Tiek salidzinatas lidzigu ipasumu kopgjas cenas. Sikak aprékinu gaita paradita sekojosaja
tabula.
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Aprekinu tabula
Dati Veérteéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Obijekts objekts nr. 1 objekts nr. 2 objekts nr. 3
Adrese "Bérzini", Salas pag., ""STA 2191, Jaunsaimnieki,
Mezvidi, Jekabpils nov. Buki, Preilu pag.,
Mezvidu pag., Preilu pag., Preilu nov.
Ludzas nov. Preilu nov.
Ipasumu pardo$anas cena, EUR X 450 200 200
Darijuma laiks X 04.2020. 12.2019. 11.2019.
Pamateku/telpu kopgja platiba, m? 181,8 88,2 61,0 62,8
Vertibu ietekm&joSie faktori
1. Nekustamo Tpasumu tirgus apstakli 10% 10% 10%
(pieprasijums/piedavajums, cenu izmainas laika u.c.) EUR 45 EUR 20 EUR 20
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirkSanas darfjums vai 0% 0% 0%
piespiedu pardo$ana, Tpasi finansé$anas nosacijumi) EURO EURO EURO
3. Novietojums -20% -15% -15%
-EUR 90 -EUR 30 -EUR 30
4. Apgritinajumi 0% 0% 0%
EURDO EURO EURO
5. Funkcionalie parametri:
- telpu lietoSanas veids / funkcionalais nolietojums 0% 0% 0%
- €ku kopgja platiba 12% 15% 15%
- piekliSanas apstakli 0% 0% 0%
- €ku/telpu tehniskais stavoklis -30% -20% -20%
- €ku/telpu konstruktivais risinajums 0% 0% 0%
- nepiecieSamo inzenierkomunikaciju pieejamiba 0% 0% 0%
- telpu planojums, stavu skaits 0% 0% 0%
- KOPA funkcionalie parametri: -18% -5% -5%
-EUR 81 -EUR 10 -EUR 10
Parrékinu koeficients (starprezultats) -28% -10% -10%
Parrekinu korekcija -EUR 126 -EUR 20 -EUR 20
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 324 EUR 180 EUR 180
6. Citi faktori:
- citi apstakli EURDO EURO EURO
Salidzindmo objektu korigéta cena EUR 324 EUR 180 EUR 180
Salidzinama objekta svara koeficients 0,3 0,4 0,3
Lidzsvarota Objekta cena (tirgus veértiba), EUR 223

Izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, noteikta Ipa§uma tirgus vertiba ir 223 EUR.

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA
Objekta noveértésanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Citu

pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas.

Nemot véra to, ka tirgus vertibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav
nepiecieSams veikt atsevisku ieglito aprékinu rezultatu izlidzinaSanu un par galigo Objekta tirgus vertibu
atzistams ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju iegltais rezultats. Attiecigi galiga noteikta TpaSuma tirgus

vertiba ir EUR 220.
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4. SLEDZIENS

Veicot Objekta novertejumu, ir noteikta:
tirgus vertiba, kas 2024. gada 30. marta ir
220 EUR (divi simti divdesmit eiro).

Augstak mineta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu 1iciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

1. Vertetdji pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vert€sanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§1 informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vértéjuma pasiititdja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzeét. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu btiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vértibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértejuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas vargtu
tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Tpasi

saskanota.

9. Vairums piep@mumu un aprékinu, kas lietoti novertg§juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodosanas, nav ietverti vértgjuma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esodajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadfjuma

noteiktas vértibas var mainities.
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6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Mgs apliecinam, ka pamatojoties uz musu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  tas ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un mums nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novertgjamo IpaSumu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteik$anas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vertgSanas
standartiem LVS 401:2013,

e vért§jama ipaSuma apskati klatiené veica asistents Janis Girdjuks, péc kuras tika sastadita §1
atskaite.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts)
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Mezvidu pagasta zemesgramatas nodalijjums Nr. 17 - A
Kadastra numurs: 68705060003
Nosaukums: Bérzini
"Bérzini", Mezvidi, Mezvidu pag., Karsavas nov.

Nodalljuma aktualizéts (14.12.2023., 400001459127) saskana ar Zemesgramatu likuma 126.° pantu

I dalas 1.iedala
Nekustams paSums, servitati un redlnastas, pievienotie zemes
gabali

Domajama dala

Platiba, lielums

1.1. Uz zemes gabala kadastra Nr.6870-006-0004 atrodas
kréjotava, kura sastav no vienas vienstavu siera razoSanas
ceha ékas ar kopéjo platibu 185,9 kv.m, un divam

saimniecibas €kam ar I|etder|§o platibu 82,3 kv.m.
Zurn. Nr. 432, Iémums 12.03.1997., tiesnese Elina Vollka
Aktualizéts
Saistits ar ierakstiem: | dajas 1.iedaja 2.1 (300002320886), 3.1, 3.2, 3.3
(400001459127)

2.1. Grozit ierakstu Nr. 1.1 (zZurnala Nr. 432, 1997) un izteikt
sada redakcija: Divas nedzivojamas ékas (kadastra
apziméjums 6870 006 0004 001; 6870 006 0004 002).
Pamats: 2007.gada 5. decembra Ludzas rajona blvvaldes

izzina Nr.10.

Zurn. Nr. 300002320886, lemums 13.12.2007., tiesnese Elina Volika
Aktualizéts
Saistits ar ierakstiem: | dajas 1.iedala 3.1, 3.2 (400001459127)

3.1. Bive (kadastra apzimé&jums 68700060004001).
3.2. Bive (kadastra apzimé&jums 68700060004002).

3.3. Atzime - blves saistitas ar zemes vientbu (kadastra

apziméjums 68700060004).
Precizéts 14.12.2023., Zurn. Nr. 400001459127, tiesnesa paligs Kristine
Babris

Il dajas 1.iedala Domajama dala

Nekustama TpaSuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats

Summa

1.1. Uz 1993.gada 1.aprili noslégtas vienoSanas
pamata persona, kurai nostiprinatas ipasuma tiesibas
uz kréjotavu, ir AKCIJU SABIEDRIBA "STRAUTS"
(registracijas apliectba Nr.680300111 no 1994.gada

12.septembra).
Zurn. Nr. 432, lemums 12.03.1997., tiesnese Elina Volika

2.1. Uz nekustama TpaSuma pirkuma-pardevuma
[lguma no 1997.gada 7.aprila pamata persona, kurai
nostiprinatas Tpasuma tiesibas uz kréjotavu, ir
Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu farmaceitiska firma
“ORSA-FARM”, nodok|lu maksataja kods

468Q3002757.
Zurn. Nr. 581, Iemums 09.04.1997., tiesnese Elina Volika

3.1. Tpasnieks: MEZVIDU PAGASTA
LAUKSAIMNIECIBAS KOOPERATIVA SABIEDRIBA
"MEZAVITENIS", nodok|lu maksataja kods

46803002865. Ipasuma tiestbas nostiprinatas uz
eékam.

4.1. Pamats: 2000. gada 23. maija pirkuma ligums.

5.1. Persona: SIA "ORSA-FARM", nodok|u maksataja

kods 46803002757. Ipasuma tiestbas izbeigusas.
Zurn. Nr. 1287, Iémums 30.05.2000., tiesnese Elina Volika

6.1. Tpasnieks: STARTA Daugavpils pilsétas
piensaimnieku kooperativa sabiedriba, nodok|u
maksataja kods 41503027972

—

3000.00 LVL

800.00 LVL
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Il dajas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats

6.2. Persona: MEZAVITENIS, Mezvidu pagasta
lauksaimniecibas kooperativa sabiedriba, nodok|u 0
maksataja kods 46803002865. Ipasuma tiesiba

izbeigusies.

6.3. Pamats: 2002.gada 30. jalija pirkuma ligums, 650.00 LVL
2002,gada 30. 'Ulga gieneméanas-nodoéanas akts.
Zurn. Nr. 300002320886, Iémums 13.12.2007., tiesnese Elina
Volika
7.1. Persona: Daugavpils pilsétas piensaimnieku
kooperativa sabiedriba "STARTA", registracijas 0
numurs 41503027972. Ipaduma tiesiba izbeigusies.

7.2. Ipadnieks: Latvijas valsts, Finan§u ministrijas, 1
registracijas numurs 90000014724, persona.

7.3. Pamats: 2023. gada 20. jalija valstij piekritigas

mantas aprakstes un novértéjuma akts Nr. 2865R/23.
Zurn. Nr. 300006473264, Iemums 13.12.2023., tiesnesis Juris
Taukuls

Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel§ana, mantojuma Iigumi, $o ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Atzime - noteikts aizliegums bez AKCIJU SABIEDRIBAS "LATVIJAS UNIBANKA", nodok]u
maksataja kods 40003151743, rakstiskas piekriSanas atsavinat, davinat un apgratinat ar lietu

tiestlbam. Pamats: 1999. gada 24. augusta kilas/hipotékas llgums Nr.RA99502/3.
Zurn. Nr. 2118, lémums 03.09.1999., tiesnese Elina Volika

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 2.1 (224100001250)

2.1. leraksts ar Nr. 1 dzésts. Pamats: 2000. ‘9ada 23. maija nostiprindjuma ligums.
Zurn. Nr. 1250, Iémums 25.05.2000., tiesnese Elina Volika

3.1. Atzime - uzlikts atsavinasanas aizliegums. Pamats: 2000. gada 16. janvara LR Valsts
ienémumu dienesta Ludzas rajona nodalas Iémums par prasibas nodros$inasanu un piedzinas

vérSanu uz mantu Nr.1.5-5/507.

Zurn. Nr. 130, lemums 24.01.2001., tiesnese Elina Volika
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 4.1 (300002320886)

4.1. Atzime Nr. 3.1 (zurnala Nr. 130, 2001) dzésta. Pamats: 2002.gada 24. janvara Latgales

apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégyas [Emums Lieta Nr.C03034701.
Zurn. Nr. 300002320886, lemums 13.12.2007., tiesnese Elina Volika

IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiesibas un tas pamats

1.1. Nostiprinata ka pirma hipotéka. Kreditors: AKCIJU SABIEDRIBA 7500.00 LVL
"LATVIJAS UNIBANKA", nodoklu maksataja kods 40003151743.
Atmaksas termins - 23.08.2000. Procentu likmes pastaviga daja - 6.6%
gada. Procentu likmes mainigo dalu nosaka 1999. gada 24. augusta
aizdevuma/kredita [lguma Nr.RA99502 4.4.2 punkts. Pamats: 1999. gada
24. augusta aizdevumalkredita Iigums Nr.RA99502, 1999. gada 24.

augusta kilas/hipotékas llgums Nr.RA99502/3.
Zurn. Nr. 2118, Iéemums 03.09.1999., tiesnese Elina Volika

Dzésts

Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 1.1 (224100001250)

IV dalas 4., 5. iedala Summa
Kilas tiestbu dz&sumi

1.1. Dzésts 1., 2. iedalas ieraksts Nr. 1 ( 1999. gada Zurnala Nr 2118, 7500.00 LVL

03.0,9.99#. Pamats: 2000. gada 23. maija nostiErinéjuma ldgums.
Zurn. Nr. 1250, Iémums 25.05.2000., tiesnese Elina Volika

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.
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Informacija par apgrdtinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.Iv/pub

Informacijas prasitajs: Arta Tupina(e-lug). Pieprasijums izdarits 14.12.2023. 9:39:35.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa3 no3



4/3/24, 4:.09 PM Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Valsts zemes dienests

Ipasums

Kadastrala vertiba Zemesgramatas nodalijuma

Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs Administrativa teritorija

o Mezvidu pagasts, Ludzas
68705060003 Bérzini 1709 17 novads

Nekustama Tpasuma novért&jums kadastra (EUR): 1709
Projektéeta kadastrala vertiba (EUR): 2233 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Projektétais ipasuma novért&jums (EUR): 2233 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Buves

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla
apzimaiums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
pzime) dajas dalai (EUR)

"MeZzavitenes", Mezvidi,
68700060004001 1/1 1552 Mezividu pag., Ludzas nov., LV-
5725

Kadastrala vertiba (EUR): 1552

Kadastralas vértibas noteikSanas
datums: 01.01.2024

Projekteta kadastrala vértiba (EUR): 1527 (pec kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama TpaSuma objekta platiba 181.8
(kv.m.): :

Nosaukums: Siera cehs

Galvenais lietoSanas veids: 1251 - Riipnieciskas razosanas €kas

Biives tips: 12510101 - RazoSanas &kas, kuras lielakas telpas (pé&c platibas kvadratmetros) augstums ir
ps: [idz 6 m (ieskaitot)

Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1970

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): 1970

Kadastralas uzmérisanas datums: 23.05.2000

Biives kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 1

Virszemes stavu skaits: 1

Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 40
Nolietojuma apréekina datums: -

Telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese
68700060004001001 -

Kadastrala vertiba (EUR): 1552

Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2024

Projektéta kadastrala vartiba (EUR): (1)?2077(;0éi:gk§:1dastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Nosaukums: siera cehs

Lietosanas veids: 1251 - RUpnieciskas raZzoSanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1

Telpu skaits: 5

Kadastralas uzmérisanas datums: 23.05.2000

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview 1/3
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Ekranizdruka

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _
gads(-i):
Telpas
Telpas - T .
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
?etigu"s Nosaukums ztee:dpgs Stavs ?nt:g);stums augstums | augstums al(?,t:ga) pienemsanas
grups (m) (m) ‘M) | gads(-i)
Nedzivojama . . _
1 telpa iekételpa 1 3.2 28.6
Nedzivojama . . _
2 cehs iek&telpa 1 3.2 41.1
Nedzivojama . . _
3 telpa iek&telpa 1 3.2 30.2
: Nedzivojama _ _ _
4 noliktava iekételpa 1 3.2 8.4
Nedzivojama _ _ ~
5 terase iekételpa 1 3.2 73.5
Buives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
- _ 239.0 apbuves laukuma _ _
Apbiives laukums kv.m.
Bavtilpums - 1000.0 kub.m. - -
Buives konstruktivie elementi
.= i Scii Ekspluatacija A
Nosaukums Materials 5&'&?”"‘:”“ Eﬁﬂ‘éﬂﬁfé’;ids plener_psanas I(\lot}olietowms
gads(-i)
Pamati Dzelzsbetona, betona | 1970 1970 40
. g Kiegelu mris 2,5
Eg—.;]réat?u(kvc?_rat;kala kiege,lu biezuma vai - 1970 1970 40
) biezaks
= ; Koka sijas ar koka _
Parsegumi délu aizpildijumu 1970 1970 40
Jumta se Azbestcementa _
gums loksnes 1970 1970 40
Registretie labiekartojumi
Labiekartojuma veids ﬁ]))joms (ja tads :.ra)biekértojuma noteiksSanas veids (ja tads
Apkure
Auksta Udens apgade
Elektroapgade
Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas
veids
"Mezavitenes", Mezvidi,
68700060004002 1/1 157 Mezvidu pag., Ludzas nov., LV-
5725
Kadastrala vertiba (EUR): 157
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

706 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

9.8

Nosaukums:

Suknu stacija

Galvenais lietosanas veids:

1251 - Ripnieciskas razoSanas kas

Buves tips: 12510105 - Suknu un kompresoru staciju ekas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1970

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): 1970

Kadastralas uzmérisanas datums: 23.05.2000

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:
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Ekranizdruka

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

40

Nolietojuma aprékina datums:

Telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese
68700060004002001 -
Kadastrala vértiba (EUR): 157
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

01.07.2019.)

706 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Nosaukums:

suknu stacija

LietoSanas veids:

1251 - Ripnieciskas razosanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 1
Kadastralas uzmérisanas datums: 23.05.2000
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _
gads(-i):
Telpas
Telpas [ s ey - R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
;::gl:"s Nosaukums zg:dp:s Stavs a:lgstums augstums | augstums E’Il(a‘a,t:‘lza) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
Nedzivojama _ _ _
1 telpa iekételpa 1 2.75 9.8
Buives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 24.0 kub.m. - -

Apbuves laukums -

9.8 apbuves laukuma

kv.m.
Skaits - 1.0 gab. - -
Buves konstruktivie elementi
. S Ekspluatacija i otoi
- Konstrukcijas Ekspluatacijas H < Nolietojums

N ki M | A e

osaukums aterials veids uzsaksanas gads 5;%'-15"2'_?)5“&’5 (%)
Pamati Dzelzsbetona, betona | 1970 1970 40

- o 1= Kiegelu maris 2,5
o el Iéi_eg_el,l(u biezuma vai | - 1970 1970 40

iezaks

= : Koka sijas ar koka _
Parsegumi délu aizpildijumu 1970 1970 40
Jumta sequms lﬁazkbsisetscementa - 1970 1970 40

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteik$anas veids (ja tads ir)

Apkure

Auksta Udens apgade

Elektroapgade

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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