2024.gada 15.janvari

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas

Ludzas novada, Ludzas pilséta, Ciruju iela 3,

tirgus vértibu atbilstoSi

Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem

VAS Valsts nekustamie ipaSumi

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasatijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6801 001 0919, kas atrodas
Ludzas novada, Ludzas pilséta, Ciruju iela 3, ir registréts Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.1000 0061
8773 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6801 001 0443 un kopéjo platibu 0.0394 ha un baves
(darza majinas) ar kadastra apziméjumu 6801 001 0443 001 un kopé&jo platibu 50,9 m? (turpmak teksta ,Objekts”)
novertésanu.

Atzinums satur musu viedokli par iepriek§ minéta ipasuma tirgus vértibu atbilstosi Publiskas personas mantas
atsavinaanas likuma nosacijumiem un Latvijas standartu ,IpaSumu vértéSana” LVS-401:2013 prasibam.

Atzinums paredzeéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipasumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas defintciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu ricibd esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Ludzas novada,
Ludzas pilséta, Cirulu iela 3, 2024.gada 12.janvarT* visvairak iespéjama tirgus vértiba atbilstoSi Publiskas personas
mantas atsavinad$anas likuma nosacijumiem ir

9 500 (devini tokstosi pieci simti) eiro
ar pardoSanas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

Aprékinata tirgus vértiba balstds uz &ku un zemes kopéjas platibas 1m? nosacito cenu, abas iegatas véertibas nevar tikt izmantotas
atseviski, tas ir tikai vertéSanas procesa sastavdalas.

Zemes gabala ka briva no apbiives un citiem uzlabojumiem nosacita tirgus vértiba ir 400 EUR.

Ar zemes gabalu saistitas ekas, ietverot ekspluatacijai nepiecieSamos pargjos zemes gabala esoSus uzlabojumus nosacita tirgus
vértiba ir 9 100 EUR. .

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lieto§ana nav ierobezota ar o telpu robezas
dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgratinajumu
izmainpu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ar izmantosanas veida mainas gadijuma,
izmainisies ar1 noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt
aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, Ciruju
iela 3.

1.2 Vertgjuma pasititajs

VAS Valsts nekustamie Tpasumi.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt véertéSanas Objekta tirgus vértiou vérteSanas datuma, atbilstosi
Publiskas personas mantas atsavind$anas likuma nosacijumiem.

1.4 VertéSanas datums

2024.gada 12.janvaris.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas meérkis ir sniegt Pasdtitajam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma vertibu atbilstoSi Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma
nosacijumiem un Latvijas standartu ,IpaSumu verté$ana” LVS-401:2013
prasibam. Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipaSumi.

1.6 Ipasumtiesibas

Latvijas valsts FinanSu ministrijas, registracijas numurs 90000014724, persona.
Pamats: 2021.gada 6.septembra uzzina par valstij piekritoSo zemes gabalu
Nr.38-2/9-3/4892.

Pamats blves pievienoSanai: Rigas pilsétas tiesas 2023.gada 30.janvara
spriedums lieta Nr.C30509922/352122/0127723, 2023.gada 12.aprila valstij
piekritigas mantas aprakstes un novértéjuma akts Nr.2742R/23 (valstij
piekritigas mantas realizacijai un nodo$anai bez maksas).

1.7 Vertejama TpaSuma sastavs

Zemes vientba ar kadastra apzimé&umu 6801 001 0443 un kopégjo platibu
0,0394 ha.

Blve (darza majina) ar kadastra apzim&umu 6801 001 0443 001 un kopéjo
platibu 50,9 m2,

1.8 Padreizgja izmantoSana

Blve (darza majina) ar zemi.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbdves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Blve (darza majina) ar zemi.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota Ludzas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr.1000 0061 8773 noraksta
informacija datorizdruka.

Zemes robezu plans.

Situacijas plans.

Apgratinajumu plans.

Valsts zemes dienesta ekas kadastralas uzmérisanas lieta.

Pielikums pie Valstij piekritigds mantas aprakstes un novértéjuma akta
Nr.2742R/23 (valstij piekrifigas mantas realizacijai un nodoSanai bez maksas)
(VNI Akta Nr. A/2023/2145).

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Bitiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiju pilsétas
un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem — 0,0046ha;

- pierobeza — 0,0394ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratingjumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka véertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértéti
nesniedz telpu iek88jas apdares aprakstu, inzenierkomunikaciju un
sanitartehnisko ieriéu aprakstu, un 8T atzinuma ietvaros péc Pasititaja laguma
tiek pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir dal€ji apmierinoss;

- vértejamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam,

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobezojoSiem apgritinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informéacijas avots: https:/balticmaps.eu/lv
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SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DzS1)

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis
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Zvirgzdenes iela Darza majina Ciruu iela 3
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Autobusu pieturvieta
Ezerkrasts 2
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, darzkopibas kooperativa “Makasani”,
netalu no Zvirgzdenes ezera.

Lidz Ludzas pilsétas centram ir aptuveni 4 km jeb 5 min brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska transporta
kustibu uz citdm novadu pilsétam, ciematiem nodro$ina autobusu, vilcienu satiksme. Tuvaka starppilsétu autobusa
marsruta pieturvieta atrodas uz Zvirgzdenes ielas, aptuveni 50 m attaluma no vértéjama nekustama Tpasuma. Lidz
tuvakai dzelzcela stacijai “Ludza” ir aptuveni 4,3 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vietu pieejamiba-
lepirk§anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba- X
Atpatas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)- X
Dro3iba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Ludzas novada, Ludzas pilséta uzskatams par apmierinoSu.

XX (XX

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6801 001 0443 apraksts
Veértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 394 m2.

421 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

PiebraukS8ana zemes vienibai no Zvirgzdenes ielas puses, kas klata ar apmierinoSas kvalitates
asfaltbetona celu segumu, lldz paSam TpaSumam piebraukSana pa paSvaldibai piederoSiem darzkopibas
kooperativa iek$€jiem grants seguma celiem. Autotransporta plisma Cirulu ield nav intensiva. Kopuma
piebraukSana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir taisnstdra forma un ta ir ar lidzenu reljefu. Zemes vientbas konfiguracija un reljefs
ir piemeérots bves (darza majinas) uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas lielako dalu aiznem bave (darza majina), siltumnica, saknu darzs, zalajs un auglu un ogu
krdimi, koki.

Vértéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem ir norobezots ar metala stabos stiprinatu
metala stieplu pinuma sieta Zogu. Vartini ir koka dé|u. Vartu un zoga tehniskais stavoklis ir saméra apmierinoss.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade -
Siltumapgade -
Udensapgade - X (darzkopibas kooperativa

Udens vasaras sezona)

Kanalizacija - X
(Gazes apgade
Citas izbavesi/tikli
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Visas zinas par inzenierkomunikacijam tiek pienemtas atbilstosi vértétajiem iesniegtai un pieejamai
informacijai.

68010010443

63010010461

Informéacijas avots: www.kadastrs.lv

4.3 Buves (darza majinas) ar kadastra apziméjumu 6801 001 0443 001 apraksts

Darza majinas ekspluatacijas uzsak$anas gads péc VZD datiem - 2021., ekspluatacija pienem3anas
gads nav zinams (tiek pienemts, ka éka nav nodota ekspluatacija). Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie
materiali nav atbilsto$i masdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir dal&ji apmierinoss, jamaina

morali novecojusie konstruktivie pamatelementi.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 34
Tilpums, m? 147
Faktiskais nolietojums péc vizualas apsekoS$anas, % 55
Kopéja telpu platiba, m? 50,9
1.s4vs, m2 26,5
2.53vs, m2 244

Telpu sadalijums atbilsto$i izmantoSanas veidam:

Dzlvojamas telpas, m? 12,3
Paligtelpas, m? 34,7
Artelpas, m2 3,90

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstrukfivais risinajums Ter_mlskgus
stavoklis

Pamati Monolttais dzelzsbetons Apmierinos
Arsienas un nesosas starpsiena Koka konstrukcijas Dal&ji apmierinos
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcijas Apmierino8s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierinos
Arsienu &réja apdare Koka d&lisi Dal&ji apmierinos
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Apmierinos
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierinos
Lietus Gdens novadidana Metala notekcaurules un notekrenes Apmierinos

Logu ailes Koka vértnes ar stiklojumu Daléji apmierino$s
Ardurvis Koka Dal&ji apmierinoss
lek$&jas durvis Nav zinu Dal&ji apmierinoss
Kapnes Betona Dal€ji apmierino3s

Nekustama ipaSuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Cirulu iela 3 tirgus vértibas noteik§ana
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Telpu iek$&ja apdare:
Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$gjas apdares
aprakstu un 8T atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka iekstelpu tehniskais stavoklis ir dal&ji apmierinos.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas - Dalgji apmierinoss
Sienas - Dalgji apmierinoss
Griesti - Dalgji apmierino$s

Sanitaritehnisko ieriéu: nav.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie ftikli
Elektroapgade X
Siltumapgade Krasns
Udensapgade -
Kanalizacija X

Gazes apgade

Vajstravas tikli

VEédinasana Dabiga
Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistémas)

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértesanas objekta vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,IpaSumu vérté$ana’ LVS
401:2013 p.2.1.3. noteikto definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena TpaSnieka
pie otra savstarpgji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa
piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vertéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darijumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Verteéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegta ar
sveértas vertibas palidzibu, t.i. izvértéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzindmo darfjumu pieeja un izmaksu pieegjas,
jo vértétaju rictba ir pietieckams informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgl pardotiem un piedavajuma
esoSiem [idzigiem nekustamiem TpaSumiem, ka ari celtniecibas izmaksam.

lenémumu pieeja netiek pielietota, jo parsvara lidziga rakstura nekustamos TpaSumus iegadajas personiskai
lietoSanai, nevis ienakumu gusanai no iznomasanas un dzivojamo maju nomas tirgus nav pietiekami attistits, ta ka
potencialie interesenti labpratak iegadajas dzivojamo platibu TpaSuma, izmantojot kreditiestades, nevis 1ré to.

Nekustama ipaSuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Ciruju iela 3 tirgus vértibas noteikSana
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Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasiititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasiititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratindjumiem, iznemot vértgjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vérteéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vérté8anas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétdja nepamatota athildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
preciz&jumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi pec verteSanas datuma;
- tirgus veértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgritinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
§ada veida apgrdtinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standarta ,[paumu vértésana” LVS 401:2013 formulgjumu TpaSuma labakais izmanto$anas
veids tiek saprasta TpaSuma izmantoSana, kas reali iespéjama, sapratigi pamatota, juridiski likumiga un finansiali
realiz€jama, ka rezultata novertéjama pasuma vértiba bls visaugstaka (ja vertgjuma nav atrunats citadi).

Saskana ar spéka eso$o Ludzas pilsétas teritorialo planojumu, vértgjamais TpaSums atrodas savrupmaju
apbaves teritorija.

Nemot véra apkartéjo apbavi, ko veido individudlas dzivojamas un darza majas, eso$o apbdvi — misdienu
prasibam neatbilstoSa darza majina, tas tehnisko stavokli un pasreiz&jo izmantoSanu, ka ar tirgus situaciju, vertetai
secina, ka vértéjama TpaSuma labakais izmanto$anas veids ir miisdienu prasibam atbilstoSa darza majina ar zemi.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstoSi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Latvijas Banka publiskojusi jaunakas — 2023.gada decembra — makroekonomiskas prognozes. Latvija 2024.gada
gaidama zema inflacija (2.0 %), tacu iek3zemes kopprodukta (IKP) pieaugums joprojam bas vaj§ — 2.0 %. Jaunakas
prognozes izstradatas joprojam augstas nenoteiktibas apstaklos.

lerobezojosa monetara politika butiski mazina inflaciju eirozona un Latvija.

» Saskana ar jaunakajam Eiropas Centralas bankas (ECB) prognozém gaidams, ka inflacija eirozona nakamaja
gada pakapeniski samazinasies un 2025. gada tuvosies ECB Padomes noteiktajam 2 % mérkim.

» ECB Padome uzskata, ka galvenas ECB procentu likmes (t. sk. noguldijumu iespéjas uz nakti procentu likme,
kas paslaik ir 4.0 %) Sobrid atrodas tada imeni, kas, uzturéts pietiekami ilgi, bdtiski veicinas $& mérka
sasniegSanu.

e Turpmakie Iémumi par procentu likmém bis atkarigi no inflacijas perspektivas novértéjuma, t. sk. nemot véra
sanemtos tautsaimniecibas un finanSu datus, pamatinflacijas dinamiku un monetaras politikas transmisijas
Speku.

o ECB Padome noléma turpinat Eirosistémas bilances normalizéSanu, paredzot 2024. gada 2. pusgada sakt
samazinat pandémijas arkartas aktivu iegades pagaidu programmas portfeli vidéji par 7.5 mljrd. eiro ménesi.

Latvija inflacija ir atgriezusies zema limenT, un ta ir zemaka neka vidéji eirozona.
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o P&déjos 83 gada méneSos cenas ir sarukusas, galvenokart strauji mazinoties globalajam energoresursu
cenam. Tas atspogulojas zemakas siltumenergijas un degvielas cenas Latvija, kas mazina spiedienu arf uz
citu pre€u un pakalpojumu cenam.

e Gada inflacija no |oti augstd limena gada pirmaja pusé katru ménesi mazinds un novembrT bija
1.1%. 2023.gada inflacijas novertgjums ir 9.0 %, kas atbilst Latvijas Bankas septembra prognozém.

» Nakamajos trijos gados inflacija prognozéta ap 2 % (2024.-2026. gadam attiecigi 2.0 %, 2.3 % un 1.8 %).
Inflaciju ietekméjoSo faktoru vidd ir valdibas Iémumi par netieSo nodoklu palielind$anu, ka arT par elektribas
sadales tarifu pieauguma ierobezo$anu. Tacu gan inflacijas prognozu lejupvérsto korekciju, gan parnesi arf uz
pamatinflaciju galvenokart ietekmé pienémumi par zemakam, neka ieprieks lésts, globalajam dabasgazes,
naftas un partikas cenam.

 Pamatinflacija visa prognozu perioda saglabasies noturigi augstaka (3-5 %) neka kopéja inflacija spéciga algu
kapuma de.

o Vidéja termina ekonomiska aktivitate palielinds pieprasijumu péc darbaspéka. Tas darbinieku trikuma
apstaklos saglabas noturigi augstu algu kapumu — virs 7 %.

« Sads ilgstosi strauj$ algu pieaugums, kas ir straujaks neka tirdzniecibas partnervalstis un kas parsniedz
produktivitates kapumu, pasliktina izmaksu konkurétspéju un palielina eksporta snieguma vajinasanas risku.

Latvijas IKP pidrmainu prognozes

2023 2024 2025 2026

Latvijas inflacijas prognozes

9.0

9.0

20% 23% 18%

2023 2024 2025 2026

Privatmaju (50-100m?, zeme 1500 m?) cenas Ludzas novada ir robezas no 7 000 — 50 000 EUR. Par €ku ar
pabeigtiem iekSdarbiem un labiekartotu teritoriju ap maju Ludzas pilséta un tas tuvuma prasa 550 — 1 200 EUR/m2.
Pasreiz piedavajuma atrodas vairdkas novietojuma, tehniska stavokla un platibas zina lidzigas dzivojamas majas.
Pédeja gada laika Ludzas pilséta zemesgramata ir registréti 20 pirkuma ligumu skaits ar zemes un éku Tpasumiem.
Veértetaji prognoze, ka tuvakaja gada laika nemainisies dzivojamo maju pardevuma cenas, kaut piedavajuma esoSu
TpaSumu skaits Ludzas novada parsniedz pieprasijumu.

5.4 Vertéjama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negafivi

>

1. TpaSuma novietojums Ludzas pilsétas rajona

2. Ipasuma novietojums Ludzas pilsétas rajona dala
3. Piebrauk$anas iespéjas

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodro$indjums

9. Zemes gabala apgritindjumi (sarkanas Iinijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Ekas arhitektoniskais veidols

11.1zmantoto celtniecibas materidlu kvalitate

XXX XXX XXX XXX | >
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12.Ekas tehniskais stavoklis

13.Ekas lielums

14.Ekas telpu planojums

15.Atbilstiba labakajam izmantoSanas veidam

XXX (>

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins
VérteSanas Objekta tirgus vértibas aprekins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu un izmaksu pieeju.

5.5.1 Vertéjama ipasuma tirgus veértibas aprékins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Tpadumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita
ar informacijas par nekustamo Tpadumu tirgd notikuSiem darTjumiem un piedavajuma esoSiem Tpadumiem
apkopo$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlastt no plasas informacijas péc iespéjas lldzigakus nekustamos
TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva pagatné vai arT kuri atrodas piedavajuma
vértédanas bridr.

Lai izlidzinatu atskirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot
tirgus vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokr,
novietojums Ludzas pilsétas rajona un Ludzas pilsétas rajona dala, €kas arhitektoniskais veidols, celtniectbas
materialu kvalitate, kas tehniskais stavoklis, €kas lielums, telpu planojums, atbilstiba labakajam izmanto$anas
veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértiou ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiecibas veida
starp vértéSanas objektu un salidzindmo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc STs piegjas.

Saskana ar Zemesgramatas datiem Ludzas novada, Ludzas pilséta darijumi ar vérteSanas
Objektam hdzigu lietoSanas mérki pédéja gada laika ir notikusi reti, tapéc aprékinos tiek izmantoti
darijumi ari citas pilsétas ar lidzigu izmantoSanas veidu un cenu limeni.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (Ludza M-651, ID-1540428). Nekustama ipasuma Ludzas | =~/ #° s
novada, Ludzas pilséta, Amolina iela sastavs: 1-stava koka darza majina ar RIS o
kop&jo platibu 78,5 m2, tai skaita pagraba telpas 0 m2 un artelpas 22,8 m2. Eka = ] AN
ir apmierino$a tehniska stavokli, fiziskais nolietojums 16%, ar elektribu un LUDZA b

apkuri. Zemes gabala platiba ir 557 m2, tas ir labiekartots. Ipasums pardots A\ " Lo
2023.gada janvari, pardoSanas cena bija 13 000 EUR. i g o

Objekts Nr.2. (Ludza M-652, ID-1621379). Nekustama TpaSuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Lejas iela sastavs: 1-
stava koka darza maja ar kopgjo platibu 24,3 m2, tai skaita pagraba telpas 0 m2 un artelpas 0 m2. Eka ir apmierino$a
tehniska stavoklt, fiziskais nolietojums 35%, ar elektribu un apkuri. Zemes gabala platiba ir 789m2, tas ir labiekartots.

Ipadums pardots 2023.gada maija, pardoSanas cena bija 8 500 EUR.

e Diufok _— —k
L4 -
DY N2, “Dgoiiol o 3
§ “» L/ Lucmuiz
o ocias Lielais Ludzasiezers
roderes .
 @.UDZA 3
&
N
‘.4 e
i "
. - 7 S
Garbari 3 y Jurizdika ‘ g

an: § 0 Ludla./-ﬂ\ AR
Putrinieki’ & o . 5 y
fa 13 : ey
o X a0 | | LAY
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Objekts Nr.3. (Balvi M-216, ID-1711835). Nekustama TpaSuma Balvu novada, Druvenieki i Tutnava

Balvu pilséta sastavs: 2-stavu koka dzivojama maja ar kopgjo platibu 28,6 m?, | - “ Staintva -

tai skaitad pagraba telpas 0 m2 un artelpas 0 m2. Eka ir apmierinoa tehniska -~ J@ ' s
stavoklT, fiziskais nolietojums 25%, ar elektribu. Zemes gabala platiba ir 602 die B S, ot
m?, tas ir labiekartots. IpaSums pardots 2023.gada oktobr, pardodanas cena ——  BALVI S|

bija 7000EUR. Salna

Centramuiza

Méki

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S::llld_:lrlama objekta pardosanas / 13000 8500 7000
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjo$o faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darfjuma apstak]i ir ... Pardevums 1.00 Piedavajums 0.95 Pardevums 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2023.ggada 0.95 | 2023.gada maijs | 0.97 2023.gada 1.00
janvaris oktobris
C....1paSuma sastavs ir ... Zeme un apbive | 1.00 | Zemeunapbive | 1.00 | Zeme unapbiave | 1.00
S'fllldz!nama ob_jekfa _k_orlgeta 12350 7833 7000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Zemes kopéja platiba, m? 557 789 602
Ekas kopéja platiba, m? 55.70 24.30 28.60
= - - 2 - v
Ekas kopéjas platibas 1 m? pardoSanas 99172 32034 244.76

| piedavajuma cena, EUR

Eku 1 m? vidéjas korigétas pardoSanas cenas aprékins

1. Novietojums pilsétas rajona ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
2. Novietojums pilsétas rajona dala ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Labaks 0.97
3. Ekas arhitektoniskais veidols ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
4. Izmantoto celtniecibas materialu Labaka 0.95 Labaka 0.95 Labaka 0.95
kvglitéte

5. Ekas tehniskais stavoklis ... Labaks 0.90 Labaks 0.90 Labaks 0.90
6. Ekas lielums ... Lielaks 1.01 Mazaks 0.95 Mazaks 0.96
7. Ekas telpu planojums ... Lidzigs 1.00 Labaks 0.99 Labaks 0.99
8. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
9. Zemes gabala lielums proporcionali Lidzigs 1.00 Lielaks 0.80 Lielaks 0.89
ékas lielumam ...

10. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
11. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
12. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
13. Komunikaciju nodrosinajums ... Sliktaks 1.05 Sliktaks 1.05 Sliktaks 1.15
14. Apgritinajumi (sarkanas linijas, Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 L1dzigi 1.00
aizsargjoslas u.c.) ...

15. Paligplatiba (artelpas, pagraba Labaka 0.97 Sliktaka 1.01 Sliktaka 1.01
telpas ...

}_(opéjais korekcijas koeficients, % -12.00 -35.00 -18.00

Ekas kopéjas platibas korigéta 195.12 209.52 200.70
pardosanas cena, EUR/m*

Eku kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardo$anas cena 201.8

noapaloti, EUR
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Platiba, m? Aprékinata vertiba, EUR
Vértéjamais zemes gabals 394 lek]Jauta ekas kvadratmetra cena
Vértéjama pamatceltne bez artelpam 47.0 9485
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR | 9500
Salidzinamo objektu 1ss apraksts zemes gabalam
Objekts Nr.1. (Ludza Z-563, ID-1361577). Nekustama Tpaduma Ludzas 7§ Tivne WM'
novada, Ludzas pilséta, Daliju iela sastavs: apbilvei paredzéts ! Diurokf
neapblvéts zemes gabals ar kopgjo platibu 416 m2. Zemes gabals ’° Lidaspis Tre T
labiekartots. IpaSums pardots 2022.gada februart, pardosanas cena bija ""”Y; Bz
580 EUR jeb 1,39 EUR/m2. it [_ DZA ;% "
i
L
o
Garbari 2y Jurizdika A
/iz b\
Objekts Nr.2. (Ludza Z-564, ID-1347649). Nekustama TpaSuma Ludzas B, ouaad :
_ omie \ L e _ e _ Zvirgadenes zers ) 2% Y Lucmuiza
novada, Ludzas pilséta, Elejas ield sastavs: apblvei paredzéts £ femgeres e Liclais udzas ezers
neapblvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 406 m2. Ipasums pardots gy LUDZA " \g
2022.gada janvarT, pardoSanas cena bija 420 EUR jeb 1,03 EUR/m2, %
=g
P AT
Garbari Jg 77\ Jurizdika /p‘%
. : é ’ 3 Lu;._/g%‘ :‘:'_ %
‘ ‘Pumnie:,d@i%%%\i::f \ »
Objekts Nr.3. (Ludza Z-565). Nekustama Tpa$uma Ludzas novada, bt S
Ludzas pilséta, RoZu iela sastavs: apbivei paredzéts neapblvéts zemes i 2 O i s o TS
gabals ar kopgjo platibu 457m2. Ipadums atrodas piedavajuma kop$ A DZA ¢
2023.gada oktobra, orientgjosa pardoSanas cena ir 500 EUR jeb : L : 2 s
1,09EUR /m2, il e
o
o
Garbari <3 Junz_dnka 7_
z L.,./- \ 3
Putrinieki & g Li
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vertibas aprékina tabula

Salidzindmie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S_ahd_zu:ngma objekta pardoSanas / 580 420 500
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie
ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Piedavajums 0.95
2022.gada 1.00 2022.gada 1.00 | Piedavajuma kops | 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir februaris janvaris 2023.gada
oktobra
Salidzinama objekta korigéta
pardosanas / piedavajuma cena, EUR 580 420 475
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 416 406 457
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardo$anas cena, EUR/m? 139 1.03 1.04
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona ...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona dala ...
3. Piebrauks$anas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4. Zemes gabala lielums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Labaks 0.80 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
Kopéjais korekcijas koeficients, % -20 0 0
Zemes gabala korigéta pardo$anas 1.12 1.03 1.04
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardo$anas 110
cena noapaloti, EUR )
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m? 394
Salidzina$anas rezultata iegiita tirgus vértiba noapaloti, EUR 400

5.5.2 Vertéjama ipaSuma tirgus vértibas aprékins izmantojot izmaksu pieeju

Izmaksu pieeja balstas uz &ku un bavju atjaunoSanas pasreizéjo izmaksas noteikSanu. lzmaksu pieejas
aprékina pamata ir visu to izmaksu summa, kas nepiecieSama, lai it kd no jauna raditu vértéjamam Tpasumam
[Tdzvértigu TpaSumu vértéSanas briza situacija. Ar izmaksu pieeju nekustama TpaSuma vértiba tiek noteikta ka
briva labakajam lietoSanas veidam pieejama zemes gabala un uz ta eso$as apbives vértibas summa, rékinoties
ar visiem tas vértibu zudumiem vértéSanas bridr.

Sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak, ka vinam izmaksatu jauna [idzvértiga
TpaSuma uzblvésana. Nekustama TpaSuma izmaksu vértibu izsaka formula:
V TpaSumam =V zemei + V apbavei, kur
v apbavei = \' [idzvértigai jaunai apbavei — apbives vértibu zudumi

Atjauno$anas vértiba ir vértéjamas apbilves kopijas blvvértiba. Noteiktd vértiba tiek korigéta lai
atspogulotu fizisko nolieto§anos, funkcionalo noveco$anu un konkréta fpaSuma saimniecisko stavokli.
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Veértibu pazeminoSie faktori tika bazéti uz konkréta objekta telpu izpéti, vadoties no TpaSuma atradanas
vietas un saimnieciskajiem apstakliem. legitajam rezultatam tiek pievienota zemes vértiba kopa ar TpasSuma
visiem papildus uzlabojumiem, kas veido nekustama TpaSuma kopéjo vértibu.

AizvietoSanas izmaksas ir izmaksas, lai uzceltu &ku, kas gan nav identiska, bet piedava Iidzigu
izmantojamibu novértéjamam TpaSumam. Izmaksu aprékini tiek veikti pasreizéjas cenas, nevis originalcenas,
tiek noteiktas tipiskas nevis faktiskas cenas.

Vértibas zudumi ir starpTba starp &ku un blvju aizvietoSanas izmaksam un tirgus vértibu, abus lielumus
nosakot uz vértéSanas datumu. Vértibas zudumi tiek definéti arm ka jebkura lietderibas samazina$anas, kas
noved pie Tpasuma vértibas samazinasanas salidzinot ar ta atrazoSanas veértibu.

Fiziskais nolietojums un funkcionalais novecojums var bat novérSami un nenovérSami, ar&jie zudumi
vienmér ir novér§ami.

NovérSamie vertibu zudumi ir fiziskais stavoklis vai funkcionalais novecojums, kuru sapratigam
Tpasniekam ir saimnieciski un ekonomiski lietderigi izlabot vai novérst, lidz ar to tas parasti art tiek izlabots un
aizvietots.

NenovérSamie vértibu zudumi ir fiziska pasliktina$anas vai funkcionala diskomforta elementi, kuri nevar
tikt laboti , vai arT netiek laboti, jo izmaksas ir lieldkas neka TpaSuma vértibas pieaugums.

Nekustama TpaSuma atjauno$anas vértiba ir gan izlietoto materialu, gan projekta, gan planojuma, gan
veikto blvdarbu kvalitdtes, gan nolietojuma zina vértejamai apbavei pilnigi identiskas apblves bivvértiba
vértéSanas briza cenas.

Nekustama TpaSuma aizvietoSanas vértiba ir zemes un vértéjamas apbaves blvvértibas summa, pie tam
bavvértiba tiek formuléta vertéjama briza cends péc lietoSanas lietderibas I1dzvértigai apbivei, atbilstosi
vértédanas briza celtniectbas prasibam un lietojamiem materialiem.

Apblves vértgjums tiek izdartts nemot véra vidgjas blvizmaksas vérteSanas bridi, kuras ietver tieSas
(materialu, darbaspéka un mehanismu izmanto$ana), netieS8as (projektéSana, bilvvietas izpéte, nodokli)
izmaksas un bavorganizacijas pelnu.

Nosakot vertéjama objekta iesp&jamas blvizmaksas vértétaji pienem, ka apblves vértgjums tiek izdarits
nemot véra vidéjas bavizmaksas vértésanas brid.

Ipaduma vértésana netiek veikts siku bivkonstrukciju vértibu aprékins (netiek sastadita tame), bet gan
pienemta visticamaka aprékina pamatvienibas vértiba konkrétaja vieta un situacija.

Par aprékina pamatvientbu visbiezak tiek pienemta &kas gridas laukuma 1m?2 vai tilpuma 1m3. ST vértiba
ieglstama, rlpigi analiz&jot jaunu planojuma, konstruktiva risindjuma un izlietoto materialu zina Iidzvertigu eku
celtniecibas izmaksas.

Laika gaita nekustamo TpaSumu ietekmé& un maina ta vériibu gan aréji, no ipasuma neatkarigi apstakli,
gan ari apblves novecoSanas procesi pasa ipasuma, kas visi kopa veido 1paSuma vértibas zudumus
(nolietojumuy) vértéSanas bridt, salidzinot ar jaunu Tpasuma vértibu.

Parasti tiek pienemts, ka zeme nenolietojas un tas vértiba laika gaita nesamazinas.
Kopéja nekustama TpaSuma vértibas zudumu uz vértésanas bridi veido:

- tehniskais jeb fiziskais vértibu zudums;

- funkcionalais vérttbu zudums;

- aréju apstaklu radits vértibu zudums.

Ipaduma vértibu zudumi visbiezak tiek izteikti procentu veida attieciba pret jaunu funkcionali lidzvértiga
TpaSuma blvizmaksam, bet tie var tikt izteikti arT taja naudas izteiksme, kas raksturo ekonomiska rakstura
zaudejumus, ko rada konkrétais nolietojuma veids, vai arf, konkréta vértibas zuduma novérsanai nepiecieSamo
ieguldijumu apjomu.

Situacija, kad valsts ekonomika un nekustama TpaSuma tirgus pardzivo krizi, TpaSu nozimi iegist aréjo
apstaklu radrtie vértibu zudumi, kas var biit gan tehniskas (fiziskas), gan ekonomiskas dabas. Sie zudumi izraisa
pieprasijuma samazina$anos péc dazadu segmentu un kvalitates TpaSumiem. Ekonomiskos aréjo apstakiu
radrtos vértibu zudumus var izraistt izmainas nekustama TpaSuma tirgQ, likumdosana, finandu joma, politiskaja
situacija valsti, globalaja ekonomika u.c.
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Novertéjot aréjo apstaklu raditos vértibu zudumus var izmantot divas pieejas:
- kapitalizét argjo apstaklu raditos ienémumu zudumus;
- salidzinat Iidzigu objektu pardoSanas gadijumus ar aréjo un bez aréjo apstaklu radttajiem vértibu
zudumiem.

Zemes gabala tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu metodi, kuras
pamatprincips un apréekins ir aprakstits p.5.5.1.

Aprékinata zemes gabala vértiba ir EUR 400.

Analizgjot vairaku celtniecibas organizaciju datus par blvizmaksam pédéja gada laika regiona, kura
atrodas vértejamais Tpadums, vértétdjs ir secingjis, ka funkcionali Idzvértigu €ku blvizmaksas vidgji ir

1100EUR/m2.

Nekustama ipaSuma vérfibas aprékins vérte$anas datuma
Ekas nosaukums Darza maja
Ekas platiba, m? 50.90
1 m? aizvietoSanas izmaksas, EUR 1100
Ekas aizvieto$anas izmaksas kopa, EUR 55990
Gatavibas pakape 100%
Jaunas ekas pasreizéja vertiba, EUR 55990
Nekustama TpaSuma vértibas zudums:

fiziskais vertibu zudums 55%

funkcionalais vértibu zudums 40%

argjais vértibu zudums 40%
1 m? faktiskas aizvieto$anas izmaksas, EUR 178
Ekas faktiska aizvieto$anas vértiba, EUR 9070
Apbives vértiba, EUR 9070
Zemes vertiba, EUR 400
Nekustama ipasuma tirgus veértiba
noapaloti, EUR 9 500

Ekas fiziskais vértibas zudums ir pienemts no vértétajiem iesnietas informacijas un balstas uz
vizualas apsekosanas daba datiem - 55%.

5.5.3 leguito rezultatu saskanosana un apkopojums.

e legata tirgus Svara =
Aprekina pieeja Vértiba koeficients Rezultats
Salidzindmo darfjumu 9500 05 4750
Izmaksu 9500 0.5 4750
Vértéjama nekustama ipasuma 9,500
| tirgus vértiba (noapalojot), EUR

5.6 Vertéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértajama nekustama ipa$uma atsavinasana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérg|i atsavina$anai
vertetajiem nav zinami, pienemot ka:

- vérteSanas objekta telpu platibu briva lietoSana nav apgrtinata ar pasnieku vai vina gimenes locekliem, res

[lgumiem un deklarétam personam;

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértgjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (ieprieckS neminétiem) Tres, nomas vai

patapinajuma ligumiem;

- vérté8anas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;
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- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as
personas;
- vértéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazindt novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zindSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses vértéjama Tpasuma, ka art nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vertibas;

- mé&s personigi veicam Tpasuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipauma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6801 001 0919, kas atrodas
Ludzas novada, Ludzas pilséta, Cirulu iela 3 un registréts Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0061
8773, visvairak iespgjama tirgus vértiba atbilstoSi Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem
2024.gada 12.janvart ir

9 500 (devini tokstoSi pieci simti) eiro
ar pardoSanas laiku un vért&juma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vérteSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmanto$anas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuzpemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vertetaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vertétaja asistents Svetlana An¢a
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6. PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000618773
Kadastra numurs: 68010010919
Ciruju iela 3, Ludza, Ludzas nov.

| dajas 1.iedaja Domajama daja | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servitati un n?alnaslas, pievienotie zemes
gaba
1.1. g‘mmes vieniba Wy‘(adastra apziméjums 6801 0010443) 0.0394 ha
1, lémums 1 1020 1.,

24. uve (kadastra agznméjums 68010010443001).
lémums 20.09.2023., tiesnesis Juris Taukuls

Il dajas 1.iedala Domajama daja Summa
Nekustama ipaSuma ipasnieks, ipaSumtiesibu pamats

1.1. Tpadnieks: Latvijas valsts, Finanu ministrijas, 1
registracijas numurs 90000014724, persona.

1.2. Pamats: 2021.gada 6.septembra uzzina par

valstij ) plekr'toﬁo zemes % abalu Nr.38-2/9-3/4892,
Nr. 300005460641, ums 12.10.2021., tiesnese Didna
Korohvskn

2.1. Pamats blves pievienosanai: Rigas pilsétas
tiesas 2023.gada 30.janvara spriedums lieta
Nr.C30509922/352122/0127723, 2023.gada 12.aprila
valstij piekritigds mantas aprakstes un novértéjuma
akts Nr.2742R/23 (valstij piekritigds mantas

realnéécual un nodo$anai bez maksas).
n Nr. 300006097470, lémums 20.09. 23., tiesnesis Juris
auk

Il dajas 1.iedaja Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu ipaSumu lielums

1.1. ;‘\n me - Uz Zemes vieniba’lg atrodas zemes Nﬁémel_cam nepiederoSa bave.

Saletits ar lorakstu: Ill dafas 2.iedaja 1.11300000097470)

Il dajas 2.ieda|; Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzésta 1. iedalas atzime Nr. 1.1 (Zurnadla Nr. 300005460641, 11.10.2021).
Pamats: Rigas pilsétas tiesas 2023. gada 30. janvara spriedums lieta Nr.

C30509922/352122/0127723.
urn. Nr. 300006097470, Iémums 20.09.2023., tiesnesis Juris Taukul:

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informécija par apgritindjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargdj: dabas teritorjam vai mikroliegumiem - pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS hiips./fozols.gov.lvipub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 04.01.2024. 15:22:10.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina,

Piezime. Sask ar Eiropas P un Pad 2016.gada 27 aprija Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attiecibd uz personas datu apstradi un $8du datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)
katrs informécijas pieprasij no datubazes tiek registréts.

Lapaino1
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VALSTS ZEMES DIENESTS

EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

...Ciruju iela 3, Ludza, Ludzas nov.
20.07.2023

[ lzdrukas 1D: 390002688145 [ lzdrukas datums: 24.07.2023 1 nod
Skaidrojumi:
Nav ~ Kadastra informiicijas sistémd dati nav registrdti; Neregistrd - atbilstod ajiem aktiem dati netick registrét
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Ekas kadastrilds uzmériSanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Biives kadastra apzZimgjums:.. 68010010443001

1.2. Nekustama TpaSuma kadastra numurs:........... Nav

10. Biives pamatdati

10.1. Bliveés KadAastra apZImEIMS: .. . coxsusisscssssunissonssssonses siasaiinsssssnsssnssiassnnsonsans 68010010443001
10.1.1. Adrese.........ccco... Ciruju iela 3, Ludza, Ludzas nov.
10.1.2. Nosaukums:.... Darza maja
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:... 1110 - Viena dzivok|a majas
10.1.4. Kopéja platiba (M2):.........ccccvurincanssnrasssmsssesssnsansasisnnss

10.1.5. Apbiives laukums (m?)...............
10.1.6. Virszemes stavu skaits:...
10.1.7. Pazemes stavu skaits:. ..

10.1.8. Telpu grupu skaits:.........cccuen.
10.1.9. Ekspluatacija pienemsanas gads(-1):....ccccoerereruenenns i 55 S SR Nav
10.1.10. Ekspluaticijas uzsak$anas gads:. .........c.coeverereresmrerensssnsasesesesssssssasasasssessasssssasens 2023
10: 1511 Nolietoiums (%0):: «.isiinaisacamisamnsissmiienisssvg sy 32
10.1.12. Nolietojuma aprékina datums:... 24.07.2023
10.1.13. Kadastralas uzmérisanas datums:...... 20.07.2023
101 14 Bve Ir P ITI ST e as co  E C A Ssiiiansl Ne
10.1.15. Veicot kadastralo uzmérisanu, biive apvidii nav konstatéta:. .. Né
10.1.16. Biive atrodas vai da|gji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzimjumu................
68010010443
10.1.17. Funkcionali saistito ku kadastra apzimEjumiz.......ooocceiiiiiiiiciinnnseiennienieseseneas Nav
11. Biives tips
11.1. Biives kadastra apZim&jums:........c.oeceeecvervrnens 68010010443001
| Tipa kods | Tipa nosaukums |
[11100101 [Darza majas ar kopéjo platibu lidz 40 m2 (ieskaitot) |

12. Biives Konstruktivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apzim&jumu 68010010443001 konstruktivie elementi:

2 Ekspluaticija Ekspluatiicijas Nolictojums
Nosaukums Konstrukcijas veids Materidls piepemianas gads(-) | uzsikianas gads (%)
Pamsati Monolitai Aonolitai Nav 2023 Bl
lentveida)
Arsienas un karkasi  [Koka karkasa Koka karkasa Nav 2023 Bl
ketja (b keij
lidz 15 cm (1cskaitot)),
Koka karkasa
konstrukcija (biczumi
vairik par 15 em)
Pirsegumi Koka siju pirsegums arKoka déli, Koka sijas  Nav 2023 Bl
| a aizpildijumy
Uumts (nesosd Koka konstrukcijas  Koka splires Nav 2023 Bl
konstrukeija)
Jumts (segums) Azb Azb Nav 2023 Bl
loksnes, Skirda 3 Skiirda
\ o snti) ijashol or antil
parklijumu parklijumu
13. Bilves apjoma raditaji
13.1. Biives ar kadastra apzim&jumu 68010010443001 apjoma raditaji:
Apjoun Iﬂl ok Ap{‘oo .:“::::"' :::j“'l o ;"‘ Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
Apbiives laukums  Nav 34 apbives INav Nav
Jaukuma kv.m.
| Lzdrukas 1D: 390002688145 | zdrukas datums: 24.07.2023 | 2n04 |
Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informiicijas sistéma dati nav registrdti; Neregi bilstosi jiem aktiem dati petiek registréti
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Apjo "v:;m" Apj: ::umj' m;:: Tipa/ clementa kods Tipa/ elementa nosaukums
Kopéji platiba Nav 50.9 kv.m. Nay Nav
Augstums INav 5.2 m Nav Nav
Bivtilpums Nav 147 kub.m. Nav Nav
14. Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Bave ar kadastra apzZimgjumu.... 68010010443001
14.1.1. Kopgja platiba (m?)......ccocvrurerenrerrereranne 50.9
14.1.1.1. Lietderiga platiba (m?)... 50.9
14.1.1.1.1. Dzivok|u kopgja platiba (m?)....... 50.9
14.1:1:1:1.).:Dzivoklu platiba:(m®). i s s i s 47
14.1:1:1.1.1.1: DZivojam3 platiba (I2)....ciiitiiiiiiinmmsiinivssisininisiansoirvmssssiinasenives 12.3
14.1.1.1.1.1.2. Dzivok]u paligtelpu platiba (m?)..... 34.7
14.1.1.1.1.2. Dzivok]u artelpu platiba (m?)... 3.9
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (M?)....cccovmiriiniciiieinisiesscscsssssssssssscsssannes 0
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (M?).....cceereeeinrarisenesiesenssseessesssssssansens 0
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (m?)... 0
14.1.1.2. Koplictosanas paligtelpu platiba (m?)... 0
14.1.1.2.1. Koplietosanas ickstelpu platiba (m?)... 0
14.1.1.2.2. Koplietosanas drtelpu platiba (M?).........ccccceremienniesissssssssssissssssssssssssssesssnsns 0
16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apzimEjums:.........ceueverieeeiniasannne 68010010443001001
L B B R R A R G R PR ee Navy
16.1.2. Nosaukums:... SO PSR S PP PTROTUPRPPRORI Dirza maja
16.1.3. Licto3anas veids:.......oeeeiueecennns 1110 - Viena dzivok]a majas dzivojamo telpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi), kurd atrodas telpu grupa:. ......coceeeevereereerinreesnesssseresssesesenes 1,2
165155 T OIP: SKRIES: 1 viviasnes corssnsumansmenssansossrsnansssanssn s sninsssasTaH s GOSHHANEI RS FANTNHHAS AN HIF LS 8
10.1:0. KOpEIA Plation (T): . ciisiissssssssinmsssnssssrnisiaissasssasssrisasssiss ivssiios 50.9
16.1.7. Kadastralas uzmériSanas datums:.........cccceevuenee .20.07.2023
16.1.8. Ekspluaticija pienemsSanas gads(=1):....c.couvrrrinnmninsieienisississsssssssssssessssssssssnss Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivok|a ipaSuma ar kadastra nUmMur:. .......o.eceevemrevecnenne Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst buivé ar kadastra apzZim&umu:.........ccceeeeecennes 68010010443001
16.1.11. Buve atrodas vai dal&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu:..........c....
68010010443
17. Telpu grupas Kopgjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditaji
17.1. Telpu grupas kadastra apzim&jums:... 68010010443001001
Ekspluaticiji
Numurs Nosaukums Veids Stiivs Augstums (m) Mn‘hl,' R u'“hl:_) "::g' | piepemianas
i3 )| Augs gads(-i)
1 kitel 2 - Dzivokla paligtelpa |1 D47 A7 P47 6.8 INav
3 ckitel |- Dzivojami telpa |1 X B4 X 123 [Nav
3 ckitel 2 - Dzivokla paligtelpa |1 4 P44 R.43 0.5 Nav
n ckitel R-Da I 1 1.22 n 43 )5 Nav
g llekitelpa 2~ Dzivokla paligtelpa__|1 .32 P16 48 K Nav
6 Artelpa (- Dzivokjadrtelpa |1 253 p.53 53 9 Nav
d llekitelpa B - Dzivok]a paligtelpa |2 b.09 2.09 b.09 137 [Nav
8 llckdtelpa 2 - Dzivokla paligteipa 2 2.09 2.09 R.09 0.7 Nav
18. Labiekartojumi
18:1: Bilves kadastra apZImEIUmS. . ... ociiiinivisaimissssisistecisnsovisssovsmissasmssisss 68010010443001
Registrétic labickirtojumi Noteikianas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir) |
Apkure. Vict&i. Krisns Apvidi ir konstatéts
AttiriSanas ickdrtas. Mehaniskis Apvidi ir konstatdts
Elektroapgide. Centralizéth Apvida ir &
Kanalizicija. Individusls Apvid ir konstatéts
Kurinfimais. Cictais Apvidd ir konstatéts
Vedinisana. Dabiski Apvidil ir konstatdts
18.1.1. Labiekartojumu datums: ... ....20.07.2023
| Izdrukas ID: 390002688145 | Lzdrukas datums: 24.07.2023 | Inod |
Skaidrojumi:
Nav - Kadastra informicijas sistéma dati nav registréti; Neregi bil jiem aktiem dati netick registréti
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I Izdrukas 1D: 390002688145 l Izdrukas datums: 24.07.2023 l 4nod l
Skaidrojumi:
Nav - Kadastra informiicijas sistémd dati nav registrdti; Neregistr® - atbilstodi nor yrem aktiem dati netiek registrét
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Blves punita koordindtas
Latvias koordindtu sistémd LKS-92
Punklal y
nr
1| 274766.08| 72716007
APBUVES PLANS
KADASTRA APZIMEJUMS | MEROGS | LPP.
68010010443 1:500 | 5
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a16 &
STAVA PLANS
KADASTRA APZIMEJUMS  STAVS | MEROGS | LPP.
68010010443001 | 1 1:100 | 6
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202 114 LSJILITTTTTTT]
°|'Hlll 1
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= 9 %
- I;j§ 5
142 b
5
STAVA PLANS
KADASTRA APZIMEJUMS,  STAVS | MEROGS | LPP.
68010010443001 | 2 1:100 | 7
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68010010443001_20230720_EF_1

68010010443001_20230720_EF 2
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Vizuila apscko$ana 2023, gada 22. marta veiktas fotofiksacijas.
Nekustamais TpaSums - biive (biives kadastra apzZim&jums 6801 001 0443 001),
kura atrodas uz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&ums 6801 001

0443) -
Cirulu iela 3, Ludza, Ludzas novada
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Pielikums

pie Valstij piekritigis mantas aprakstes un novértéjuma akta Nr.2742R/23
(valstij piekritigas mantas realizicijai un nodoSanai bez maksas)

(VNI Akta Nr. A/2023/2145)

Informicija par nekustamo ipaSumu -
biivi (biives kadastra apziméjums 6801 001 0443 001),
kura atrodas uz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apziméjums 6801 001 0443) —
Cirulu ield 3, Ludza, Ludzas novada (turpmik — Nekustamais ipaSums),
tas pienemsSanu valsts ipaSuma Finan$u ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldiSana

1. Neckustamais TpaSums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2013. gada 26. novembra noteikumu Nr. 1354
“Kartiba, kada veicama valstij piekritigas mantas uzskaite, novértésana, realizacija, nodosana bez maksas,
iznicinasana un realizacijas ienémumu ieskaitiSana valsts budZzeta” 32.3. apakSpunktu, Rigas pilsétas tiesas
2023. gada 30.janvara spriedumu civillieta Nr. C30509922/352122/0127723, FinanSu ministrijas
2020. gada 18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipasumi”
2021. gada 14. janvara pilnvaru Nr. PILNV/2021/6, tiek pienemts valsts ipaSuma FinanSu ministrijas (reg.
Nr. 90000014724) valdijuma un gramatvedibas uzskaiteé un valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie
ipaSumi” parvaldiSana.

2. IpaSuma raksturojums — Nekustamais ipaSums sastav no biives — &ka (biives kadastra apzZimgjums 6801 001
0443 001).

3. Informacija par Nekustamo ipasumu saskana ar Nekustami ipaSuma valsts kadastra informacijas sistémas

turpmak — NIVKIS) datiem un vizuilo apsekosanu daba:

Nr. - Biive (¢ka) biives kadastra apziméjums

pk. s 6801 001 0443 001

1. Apkures sistéma Nav noteikts

2. Udens apgades sistéma Nav noteikts

3. Elektroapgiade Nav noteikts

4. Kanalizicija Nav noteikts

5. Karsti @idens apgade Nav noteikts

6. Dzivok]u skaits Nav noteikts

7. Liftu skaits Nav

8. Ekspluatacijas uzsaksanas gads Nav noteikts

9. Ekspluaticijas picpem3anas gads Nav noteikts

10. | Kopé&ja platiba (m?) Nav noteikts. P&c vizuilas apseko3anas daba aptuvend platiba

50.00
11. | Apbives laukums (m?®) Nav noteikts. Péc vizualas apsckosanas daba aptuvena platiba
35.00

12, | Virszemes stivu skaits Nav noteikts. P& vizuilds apscko3anas dabd — 2

13, | Pazemes stivu skaits Nav noteikts. P& vizudlds apsekodanas dabi - 0

14. | Telpu grupu skaits Nav noteikts

15. | Telpu skaits Nav noteikts

16. | Lietodanas veids Nav noteikts

17. | Biives tips Nav noteikts

18. | Pamati Nav noteikts. P& vizudlds apsekoSanas daba - Dzelzsbetons
19. | Arsienu materidls Nav noteikts. P& vizudlds apsekodanas dabi — Kokmateridls
20, | Parsegumi Nav noteikts. P& vizualds apseko3anas daba ~ Kokmateriils
21. | Jumts (segums) Nav noteikts. Péc vizuilds apseko3anas daba — Siferis

22. | Fiziskais stivoklis (nolietojums %) Nav noteikts. P& vizuilds apsekoSanas daba - 55%

23. | Nolietojuma aprékina datums Nav

24, | Kadastrdld vértiba uz 01.01.2023. EUR Nav noteikta

25. | Kadastralas uzmérisanas datums Nav noteikts
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4. Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipasumi” veikto aprékinu:
Bave, baves Atjaunofanas el Faktiska Priekslikums
kadastra virtiba ) P eso$a vertiba ApdroSinaSanai
apzim&jums (ar PVN) vizusiks apsckoianss (ar PVN) (Ja/NE)
daba (%)
Biive (eka),
bives kndasize 63 525 55% 28 586 N&
apzZimgjums
6801 001 0443 001

5. Nekustama ipasuma statuss saskand ar NIVKIS datiem, noradits — ipasumtiesibas nav registrétas.

6. Nekustama TpaSuma kadastrala vértiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2023. gada 1. janvari: nav noteikta.

7. Nekustama ipaSuma apgritinajumi, kas pastav pienemsanas bridi, nav noteikti.

8. Ligumi, kas pastav pienemsanas bridi: nav uzraditi.

9. Nekustama ipasuma parvaldisanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.

10. Piezimes:

10.1.Nekustamais TpaSums saistits/atrodas uz nekustama paSuma (nekustama paSuma kadastra Nr. 6801
001 0919), kas sastav no zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&ums 6801 001 0443)
0,0394 ha platiba — Cirulu iela 3, Ludza, Ludzas novada, kura TpaSuma tiesibas nostiprinatas Ludzas
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000618773 uz Latvijas valsts varda FinanSu ministrijas
persond, un saskand ar NIVKIS datiem noteikts:
10.1.1. lietoSanas mérkis: “Individualo dzivojamo maju apbiive™, kods 0601
10.1.2. kadastrala vértiba uz 2023. gada 1. janvari EUR 266,00 (divi simti seSdesmit sesi eiro un nulle
centi) apméra;

10.1.3. $adi apgrutinajumi:

:L No;::t::“ Tips Apraksts Platiba Mérv.
1. ckspluaticijas  aizsargjoslas  teritorija  ap
07.07.2021. 7312050601 | elektrisko tiklu gaisvadu liniju pils€tds un ciemos 0.0046 ha
ar nomindlo spricgumu 1idz 20 kilovoltiem
2. 07.07.2021. 7316120300 | pierobeza 0.0394 ha

10.2. Nekustamais ipaSums — buve ((€ka) (buves kadastra apzim&ums 6801 001 0443 001)) — saskana ar
NIVKIS datiem ir pirmsregistréts objekts, tam nav veikta kadastrald uzmériSana un kadastrilas lietas
sagatavosana. Tehniskais stavoklis saskanpa ar veikto apsekoSanu daba kopuma raksturojams ka
neapmierinoss.

11. Ar Nekustamo ipaSumu nodoti dokumenti:

Dokumenta Originils Lapu
Doknments nosunkmns datums vai kopija skaits
Rigas pilsgtas tiesas 2023, gada 30. janvira spriedumu civillietd Nr. 30.01.2023 Orginals 6
C30509922/352122/0127723 ar atzimi par staSanos likumiga speka i e (edoc formata)

12. Nekustamais ipaSums pienemts FinanSu ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskaité un valsts akciju
sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas dienu (pédgja pievienota drosa
clektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 2 (divim) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja;
Valsts akciju sabiedriba
“Valsts nckustamie lpﬂ&uml
Nekustama ipad ickos: dalas
NI pirv aldniece Nalﬁlua Makuseva
E-pasts: Natalija Makuscvai@vni lv
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums 68010010443
Adrese: Cirulu iela 3, Ludza, Ludzas novads
Plans izgatavots pamatojoties uz Ministru kabineta 2013. gada 16. aprija
rikojumu Nr. 158. "Grozijumi Ministru kabineta 2010. gada 31. maija rikojuma "Par
zemes vienibu piederibu vai piekritibu valstij un nostiprina3anu zemesgramata uz

valsts varda attiecigas ministrijas vai valsts akciju sabiedribas "Privatizacijas agentara"
persona” "(11.pielikums 2439.p.)

RobeZas uzmeéritas 2021. gada 30. jinija
Plana mérogs 1 : 500

Zemes vienibas platiba: 0.0394 ha

SIA "Lauku zemju inZenieri" valdes loceklis Leons Amicans |07.07.2021
lerosinatajs ir informéts par zemes VAS "Valsts
kadastralas uzméridanas laika veiktajam "‘gﬁ,mep?g‘r’,’g‘ 07.07.2021.
darbibam, to rezultatiem Skaidrite Kalke

Nekustama ipaSuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Cirulu iela 3 tirgus vértibas noteik§ana



-

2

SIA INTERBALTIJA

NERUTANY JERSLIRU GAFTANSY SRS

ZEMES VIENIBA UZMERITA
ZEMES VIENIBAS 4
LKS-92T™M IZVIETOJUMA SHEMA
Méroga koeficients: 1.0002322 l l
2 Ciruju iela
7
%
4= g

N
68010010443 |

E 545 o5

RobeZojoSo zemes vienibu saraksts:

no A lidz B: 68010010836

no B lidz C: 68010010292 Cirulu iela 5, Ludza, Ludzas nov.
no C Iidz D: 68010010438 Daliju iela 4, Ludza, Ludzas nov.
no D lidz E: 68010010291 Daliju iela 2, Ludza, Ludzas nov.
no E lidz A: 68010010461 Cirulu iela 1, Ludza, Ludzas nov.

Plana mérogs 1 : 500

_%_274700 Zemes vienibas platiba 0.0394 ha

=727150

Mérniece Ruta Amicane (sert. Nr. AB0122
(iepriek3&jais BB Nr.22) derigs no 18.10.2010.
lidz 17.10.2025.) apliecina, ka plans izgatavots
atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada

27. decembra noteikumiem Nr. 1019

Ruta Amicane

/@z/mw

"Zemes kadastralds uzméridanas noteikumi."

07.07.2021.

Lappuse 32 no 45
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LATVIJAS REPUBLIKA
Zemes vienibas kadastra apziméjums 68010010443
Adrese: Ciruu iela 3, Ludza, Ludzas novads
Situacijas elementi uzmériti 2021. gada 30. junija
Plana mérogs 1 : 500
Zemes vienibas platiba: 0.0394 ha
SIA "Lauku zemju inZenieri" valdes loceklis / Leons Amicans |07.07.2021.
7
lerosinatajs ir informéts par zemes 2 VAS "Valsts
kadastralas uzmérisanas laika veiktajam “g};,‘;sa‘fo'mep?rg‘:{;" 07.07.2021.
darbibam, to rezultatiem Skaidrite Kalke
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68010010443

4 augiuarzs

10 26

Plana mérogs 1 : 500

_}é.zﬂm Zemes vienibas platiba 0.0394 ha
=727150

Mémiece Ruta Amicane (sert. Nr. AB0122
(iepriek3&jais BB Nr.22) derigs no 18.10.2010.
mg@ojff 5.) ::&?3-2'5: {""sl izgatavots /62 s | RutaAmicane [07.07.2021.
27. decembra noteikumiem Nr. 1019

"Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi."
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LATVIJAS REPUBLIKA
Zemes vienibas kadastra apzimé&jums 68010010443
Adrese: Ciruju iela 3, Ludza, Ludzas novads
Apgritindjumu saraksts:
1/7312050601 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju
pilsétas un ciemos ar nominalo spriequmu Iidz 20 kilovoltiem - 0.0046 ha
2| 7316120300 - pierobeza - 0.0394 ha
Apgritindjumu plans izgatavots 2021. gada 7. jdlija
Plana mérogs 1 : 500
Zemes vienibas platiba: 0.0394 ha
gpaﬁléglpreo{a: Ludzas novada pasvaldibas :ngku;%rg;ki Sergejs Jakovievs |4 0. o/
SIA "Lauku zemju inZenieri" valdes loceklis / Leons Arnicans  |07.07.2021
2 7 ut
; e VAS "Valsts
lerosinatajs ir informéts par zemes 3 ) =
kadastralas uzmérisanas laika veiktajam P e raona. [07.07:2021
darbibam, to rezultatiem Skaidrite Kalke
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10° 26

Plana mérogs 1 : 500

_%.274700 Zemes vienibas platiba 0.0394 ha

=727150

Mémiece Ruta Amicane (sert. Nr. AB0122
(iepriek3&jais BB Nr.22) derigs no 18.10.2010.
lidz 17.10.2025.) apliecina, ka plans izgatavots Y .

atbilstodi Ministru kabineta 2011. gada s a2 RutaAmicine (07.07.2021.
27. decembra noteikumiem Nr. 1019

"Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi."
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums (‘msun) ala vértiba z"num““’un"""'” nodalijuma mrﬁ.""‘“ﬁ“‘
68010010919 - 2363 100000618773 Ludza, Ludzas novads
Nekustama ipasuma novértdjums kadastra (EUR): 2363
Kopplatiba: 0.0394
Platibas mérvieniba: ha
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 394 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Projektétais ipasuma novért&jums (EUR): 394 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Ipasuma sastivs
Zemes vienibas
Dzivokl Kadastrala vértiba atbilstosi dzivok!
m“"m et domajamas &:’iumoa nesadalitajai domijamajai dalai | Adrese
canioniouss % 266 e
Kadastrala vértiba (EUR): 266
Kadastralas vértibas noteik$anas datums: 01.01.2024
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0394
Nekustama ij ma objekta platibas
a2 a3 ha
Statuss: nekustamais ipaSums
Vidé&jais LIZ kvalitites novértéjums ballés: -
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): g‘ro .ZOIkQa.gm datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Biives, kas atrodas uz zemes vienibas
klu Kadastrala vértiba atbilstosi
mm neuaarmﬂ (pahmoa nesadalitajai domijamajal dalai | Adrese
6801001044301 | 1/1 2097 e S
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem
Platiba: 0.0394
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0298
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0298
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tdm melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Me3u platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
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Krimaju platiba:

0.0000

Purvu platiba:

0.0000

Udens objektu zeme:

0.0000

t.sk. Zeme zem Gdeniem:

0.0000

t.sk. Zeme zem zivju dikiem:

0.0000

Zemes zem €kam platiba:

0.0096

Zemes zem celiem platiba:

0.0000

Paréjas zemes platiba:

0.0000

Lietosanas mérki

Mérkis

Individudlo dzivojamo maju apbave

0.0394

Apgritinajumi

Noteik$anas
Nr. | datums Tips

Apraksts

Platiba | Mérv.

1 07.07.2021 7312050601

ekspluatdcijas aizsa
gaisvadu finiju pil
0 kilovoltiem

teritorija ap elektrisko tikiu
un ciemos ar nominalo spriequmu lidz

0.0046 ha

2 07.07.2021 7316120300

pierobeza

0.0394 ha

Mérnieciba

Mérniecibas metode

Mérnieks

Uzmérisanas datums

uzmérits LKS-92TM

Ruta Arnicane

30.06.2021

Kadastra Dzivoklu mos

15
EUR)

atbi

Kadastrala vértiba Istosi dzivokla
[ mos nesadalitajai domajamajai dalai

Adrese

68010010443001 1/1

2097

Cirulu iela 3, Ludza
Ludzas nov,, LV-5701

Kadastrala vértiba (EUR):

2097

Kadastralas vértibas noteik3anas datums:

01.01.2024

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

Nekustama TpaSuma objekta platiba (kv.m.):

50.9

Nosaukums:

Darza maja

Galvenais lietoSanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas

Blves tips:

11100101 - Darza majas ar kopéjo platibu lidz 40 m2 (ieskaitot)

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

2021

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas uzmériSanas datums:

20.07.2023

Bives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

32

Nolietojuma aprékina datums:

24.07.2023

Telpu grupas

Kadastra apziméjums

68010010443001001
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Kadastrala vértiba (EUR): 2097
Kadastralas vértibas noteik3anas datums: 01.01.2024
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): -
Nosaukums: Darza maja
Lietosanas veids: 1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 8
Kadastralas uzmériSanas datums: 20.07.2023
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéja platiba (kv.m.): 50.9
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 50.9
Dzivokju platiba (kv.m.): 47
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 12.3
Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.): 34.7
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 39
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iek3telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietodanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplieto3anas 3rtelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
PUTS | Nosoukums | TO058 | stsvs | Augstums | Mozl | Lieltoie | piaups | Eicpliaticia
telpu veids (m (m (m (kv.m.) -i)
grupa
Dzivokla »
1 Iekstelpa paligtelpa 1 247 247 2.47 6.8
Dzivojama
2 Iekételpa wpa" 1 24 24 2.4 123 -
Dzivok| .
3 lekstelpa s | 1 244 244 2.4 05
Dzivok| &
4 Tekitelpa pam"pa 1 1.22 0.0 2.44 0.5
5 Iekételpa gg,’.gﬂapa 1 232 2.16 248 25 .
ivokla
6 Artelpa m 1 2.53 2.53 2.53 39 -
7 Iekételpa g.wpa 2 2.09 2.09 2.09 147 .
Dzivol -
8 Iekitelpa pangt‘;{apa 2 2.09 2.09 2.09 9.7
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteikSanas veids (ja tads ir)
Apkure. Vietéja, Krasns ApvidQ ir konstatéts
AttiriSanas iekartas. Mehaniskas Apvida ir konstatéts
Elektroapgade. Centralizéta Apvidi ir konstatéts
Kanalizacija. Individuala Apvida ir konstatéts
Kurinamais, Cietais Apvidil ir konstatéts
Védinasana. Dabiska ApvidQ ir konstatéts
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| Datums: | 20.07.2023 |
Bives apjoma raditaji
mm raditaja Apjoma raditaja joms un Tipa/elementa Tipa/elementa
nosaukums eniba kods nosaukums
Apbiives laukums - %gapbﬂvs lavkuma | -
Bvtilpums - 147.0 kub.m. - -
Augstums - 52m - -
Dokumenti
Dokumenta veids Ixdodenns Izdoanas nr. | Izdevéjiestade
I ms par kadastra objekta registraciju 0 Valsts nekustamie ipaSumi VAS; p.p.
ol dot s Cperegsadl | 19.05.2023 e By Valkers Ojars
Bavvaldes izzina 09.05.2023 3:5:14/2023/54- | giwvaide
Buves konstruktivie elementi
E uatacijas Ekspluatacija
Nosaukums | Materidls Konstrukcijas veids ug‘khnas pienemsanas ?.c}:;ohojums
gads gads(-i)
Monolitais Monolitais dzelzsbetons
dadins dzelzsbetons (lentveida) 2 5 i
konstrukcija (biezuma
Arsienas un Koka karkasa fidz 15 cm (ieskaitot)), 2021 ) 31
karkasi konstrukcijas Koka karkasa
konstrukcija (biezuma
vairak par 15 cm)
Parsegumi Koka déli, Koka sijas "kgk": :?z‘& i e 2021 - 31
mk"g:? Koka spares Koka konstrukcijas 2021 - 31
Azbestcementa
Jumts loksnes, Skarda Azbestcementa loksnes,
{segums) loksnes ar Skarda loksnes ar 2021 - 31
€9 antikorozijas antikorozijas parklajumu
parkiajumu
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Apkure. Vietéjd, Krasns Apvidi ir konstatéts
Attirisanas iekartas. Mehaniskas Apvidi ir konstatéts
Elektroapgade. Centralizéta Apvidi ir konstatéts
Kanalizadija. Individuala Apvid ir konstatéts
Kurindmais. Cietais Apvidi ir konstatéts
Védinasana. Dabiska Apvidi ir konstatéts
| Datums: | 20.07.2023
Ipasnieki
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Ludzas pilsétas zemesgramata 20.09.2023 -
Ludzas pilsétas zemesgramata 12.10.2021 -
Dokumenti
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Dokumenta veids m"" Izdosanas nr. Izdevéjiestade

Tesni par kadastra objekta registraciju vai Valsts nekustamie ipasumi VAS; p.p.
datu alizaciju 19.05.2023 2/9-3/4330 Valkers Ojars

Bdwaldes izzina 09.05.2023 351412023/5% | guvvalde

Apgritinajumu plans 07.07.2021 - Sertificéts m&mieks Ruta Arnicane
Zemes robeZu plans 07.07.2021 - Sertificéts mérnieks Ruta Arnicane
Iesni par kadastra objekta registraciju vai % Valsts nekustamie ipasumi VAS; p.p.
datu aktualizciju 07.07.2021 Kalke Skaidrite

Situacijas plans 07.07.2021 - Sertificéts mérnieks Ruta Arnicdne
RobeZas noteik3anas akts 30.06.2021 - Sertificéts mérnieks Ruta Arnicane
RobeZas apsekosanas akts 30.06.2021 - Sertificéts mérnieks Ruta Arnicane
Iesni par kadastra objekta registraciju vai 3 -

e il EIOS agisricy 04.08.2015 3/2-3/12303 Juridiska persona

Ministru kabineta rikojums 31.05.2010 297 Ministru kabinets

i informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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Saturs

Pilsétas lelas un coli Inzenierbives (laukumi) KK
Valstspiséla = Pajvaldibas cels [ Uzmérita nZzenierblve (laukums)

D Novada pilséta lela Vektonzéta inzenierbUve (aukums)

D Novadi Inzenierblves (punkti) KK | Uzmérita pazemes inzenierbive (laukums)
Pagast ) Uzmérita nZenierblve (punkts) Vektonzéta pazemes inZzenerbGve (laukums)
Ciemi Vektonzéta inzenierblve (punkts) Ekas KK
Latviias Republikas lecitorje Uzmérita pazemes inZenerbive (punkis) : Uzmérita éka

Adredu punkti Vekionzéta pazemes nzenerbuve (punkis) : Vektonzéta éka
Eka Inzenierbaves (linjas) KK L ! Uzmerita pazemes eka
Apbivel paredzéta zemes vieniba NEmiie ieniorbave (o) L ! Vektadzéta pazemes bine

Galveno celu viduslinijas Vektonzéta inZeniedive (iinja) ] Cela servitita teritoryas KK

= Valsts galvenas autccels Uzmérita pazemes inzemerdave (linya) | 1 Eku servitata tedtorijas KK
Valsts pirmas $kiras autocels VMekionzéta pazemes nzemerbive (linja) . 1 Odens lietosanas senvitata teritoria KK

= Valsls otras Skiras aulocess
Sai izdrukai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

Autortiesibas

Ortofotokarte méroga 1:10 000 (Autors: © Latvyas Geotelpiskas informdcijas agentira, 2013-2022)
Nekustama ipasuma valsts kadastra informacjas sstémas dati, 2024 gads

Vaists adredu registra informacijas sistémas dat, 2024.gads
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