2023.gada 01.decembrt

Atzinums par nekustama TpaSuma (nosaukums: Romis),

kas atrodas Kraslavas novada, Skaunes pagasta, Skaune, “Romis”,
tirgus vertibu atbilstoSi

Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem

VAS Valsts nekustamie ipaSumi

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma (nosaukums: Romis), ar kadastra numuru 6092 006 0400, kas
atrodas Kraslavas novada, Skaunes pagasta, Skaune, “Romis”, ir registréts Skaunes pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000184133 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6092 006 0400 un kopé&jo platibu 0,1138 ha, blves
(tirdzniecibas kompleksa) ar kadastra apzimé&umu 6092 006 0400 001 un kopgjo platibu 679,1 m? (turpmak teksta ,Objekts”)
novértésanu.

Atzinums satur mdsu viedokli par iepriek§ minéta TpaSuma tirgus vértibu atbilstodi Publiskas personas mantas
atsavinaanas likuma nosacijumiem un Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS-401:2013 prasibam..

Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipasumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam bez rakstiskas véertétaju aflaujas

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstds uz vértétaju zinaSanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no miisu riciba esodas informacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama Tpasuma (nosaukums: Romis), kas atrodas
Kraslavas novada, Skaunes pagasta, Skaune, “Romis”, 2023.gada 29.novembrT* visvairak iespéjama tirgus vértiba atbilstosi
Publiskas personas mantas atsavind$anas likuma nosacijumiem ir

22 500 (divdesmit divi tlkstoSi pieci simti) eiro
ar pardo3anas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) menesi.

Aprékinata tirgus vértiba balstds uz &ku un zemes kopéjas platibas 1m? nosacito cenu, abas iegltas vértibas nevar tikt izmantotas
atseviski, tas ir tikai vertéSanas procesa sastavdalas.

Zemes gabala ka briva no apbaves un citiem uzlabojumiem nosacita tirgus vértiba ir 1 300 EUR.
Ar zemes gabalu saistitas &kas, ietverot ekspluatacijai nepiecieSamos paréjos zemes gabala esoSus uzlabojumus nosacita tirgus vértiba
ir21 200 EUR.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja ipaSuma lieto§ana nav ierobezota ar atzinuma 5.6
punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka ar1 izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertetaji neuznemas atbildibu par
neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Kraslavas novada, ékaunes pagasta, Slgaune, “Romis”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais Tpasums

Nekustamais Tpasums (nosaukums: Romis), kas atrodas Kraslavas novada,
Skaunes pagasta, Skaune, “Romis”.

1.2 Vértéjuma pastitajs

VAS Valsts nekustamie paSumi.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma, atbilsto$i Publiskas
personas mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem.

1.4 VerteSanas datums

2023.gada 29.novembris.

1.5 VértéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasfitajam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma vértibu atbilstoSi Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma
nosacijumiem un Latvijas standartu ,lpadumu vérté$ana” LVS-401:2013
prasibam. Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipasumi.

1.6 Ipasumtiesibas

Latvijas valsts, FinanSu ministrijas, nodoklu maksatdja kods 90000014724,
persona.

Pamats: Uzpémumu registra 2019.gada  13.februara |émums "Par
kapitalsabiedribu izslégSanu no komercregistra" Nr.6-12/19802, 2023.gada
18.aprila Valstij piekritigas mantas aprakstes un novértéjuma akts Nr. 2734R/23.

1.7 Vertéjama TpaSuma
sastavs

Zemes vientba ar kadastra apzimé&umu 6092 006 0400 un kopé&jo platibu
0,1138ha.

Bave (tirdzniectbas komplekss) ar kadastra apziméjumu 6092 006 0400 001 un
kopéjo platibu 679,1 m2,

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Tirdzniecibas komplekss, kas netiek izmantots, ar zemes vienibu.

1.9 Planota/alauta
izmanto$ana saskana ar
atfistibas planu

Tehniskas apbives teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas
veids

Komerciala rakstura éka ar zemes vientbu.

1.11 Vertéjuma izmantota
informacija

Skaunes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000184133 noraksta
datorizdruka.

Zemes robezu plana kopija.

Pielikums pie Valstij piekritigds mantas aprakstes un novértgjuma akta
Nr.2734R/23.

2023.gada 17.maija Kraslavas novada pasvaldibas Dagdas pilsétas un pagastu
apvienibas izzina Nr.1-3.2/23/165.

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjoSie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.14 Citi izdartie pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz
telpu iek$ejas apdares aprakstu, inzenierkomunikaciju un sanitartehnisko iericu
aprakstu, un &1 atzinuma ietvaros péc Pasifitaja loguma tiek pienemts, ka
vertejama Tpasuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss;

- vertéjamais TpasSums ir brivs no ilgtermina nomas ligumiem,

- vértéjamais Tpadums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratingjumiem.

Nekustama ipasuma (nosaukums: Romis) Kraslavas novada, Skaunes pagasta, Skauné, “Romis” tirgus vértibas noteiksana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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: TEHNISKAS APBOVES TERITORIA (TA)
Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#
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3.FOTOATTELI

Piebraucamais cel$

- - PR b

Bve (tirdzniecibas komplekss)
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vértgjamais nekustamais fpasums atrodas Kraslavas novada, Skaunes pagasta centra — Skaune, aptuveni 2 km
attaluma no Latvijas — Baltkrievijas robezas. Lidz Kraslavas novada centram Kraslava aptuveni 71 km, lidz Dagdas
pilsétai aptuveni 37 km. Sabiedriskd transporta kustibu uz citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti. Tuvaka
starppilsétu autobusu marsruta pieturvieta atrodas uz autocela V618 (Ezernieki—Svatini—Skaune).
Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama paSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

DroSiba-

Tpadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértesanas Objekta novietojums Skaunes pagasta centra Skaune uzskatams par dal&ji apmierino3u.

XXX [ X[ X[ >

XXX >

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6092 006 0400 apraksts
Vértejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopgjo platibu 0,1138 ha.

421 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

Piebrauk$ana zemes vientbai no valsts viet&ja autocela V618 (Ezernieki—Svatini—Skaune), kas klata ar
labas kvalittes asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 135 m pa paSvaldibas celu, kas klats ar apmierino3as
kvalitates grants celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs
Zemes vienibai plana ir taisnstira forma un ta ir ar lidzenu reljefu. Zemes vientbas konfiguracija un reljefs
ir piemérots baves (tirdzniecibas kompleksa) uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibas lielako dalu aiznem eka.
Vertejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes vientbam nav norobezots.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade -
Udensapgade

Kanalizacija
(Gazes apgade
Citas izbaves/tikli

Nekustama ipasuma (nosaukums: Romis) Kraslavas novada, Skaunes pagasta, Skauné, “Romis” tirgus vértibas noteiksana
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Avots: www.kadastrs.lv

4.3 Buves (tirdzniecibas kompleksa) ar kadastra apziméjumu 6092 006 0400 001 apraksts

Eks ekspluatacijas uzsakasanas gads — 1990, ekspluatacija pienemsanas gads nav zinams. Ekas planojums,
telpu platibas, izmantotie materiali nav atbilstodi misdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir
apmierino$s/dalgji apmierino$s (pienemts bez iekStelpu apsekoSanas péc Pasifitdja loguma), jamaina morali
novecojusie konstruktivie pamatelementi. Bavi daba fiziski blokéjas ar blakus eso$o bivi — veikalu.

Ekas tehniskie parametri:
Apbaves laukums, m? 687,7
Tilpums, m? 2210,0
Faktiskais nolietojums péc vértétdja apsekoSanas| 60
daba (pienemts), %
Kopéja telpu platiba, m?

6791

Telpu sadalijums atbilsto$i izmantoSanas veidam:
| Nedzivojamas telpas, m?2 | 6791 |

Telpu eksplikacija (saskana ar VZD kadastra informativas sistémas www.kadastrs.lv datiem):

Telpas I [ o ais
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
::2""“".5 Nosaukums Te!sas Stavs Au?stums augstums | augstums pll(atlha pienemsanas
pu veids (m (“.ﬂ (m (kv.m.) gads(-i)
grupa
’ Nedzivojama - - -
1 Veikals iek&telpa 1 3.1 B86.4
Medzivojama - - -
2 Tamburs iekstelpa 1 31 3.3
. Medzivajama
3 Paligtelpa iekételpé 1 3.1 - - 12.3 -
- Nedzivojama _ _ _
4 Gaitenis iekételpa 1 31 7.0
— Nedzivojama
5 Gaitenis iekstelpa 1 3.1 - - 5.3 -
- Nedzivojama - - -
6 Paligtelpa iekstelpa 1 3.1 18.7
o Nedzivojama - _ -
7 Paligtelpa iekételpa 1 3.1 12.4
— Nedzivojama - - -
8 Gaitenis iekételpa 1 31 2.0
— Nedzivojama
9 Gaitenis iekstelpa 1 3.1 - - 1.5 -
10 Paligtelpa Nedzivojama | 3.1 - - 75 -
grelp iekstelpa : -
— Nedzivojama - _ -
11 Gaitenis iekstelpa 1 3.1 3.1
- ) Nedzivojama - - -
12 Pielickamais iek&telpa 1 3.1 2.4
13 Paligtelpa Nedzivojama | 1 3.1 - - 16.7 -

Nekustama ipasuma (nosaukums: Romis) Kraslavas novada, Skaunes pagasta, Skauné, “Romis” tirgus vértibas noteiksana
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iektelpa
. Pakigteipa :‘\IeézT\irs]:mE 21 - - 11.8
Nedzivojama ) )
15 Paligtelpa ekt 31 55.3
16 Paligtelpa !'“E‘éﬂ‘l'g“ma 3.1 - - 13
Nedzivojama 3 )
17 Paligtelpa ek ctelps 31 10.7
Veikals- Nedzivojama 3 ) 2
18 kafegmcs ekttelp 31 1385
19 Gaitenis !'“‘E‘?z“l';]:'ma 3.1 - - 10.3
20 Gaitenis F‘E‘éﬂ‘l'g"ma 3.1 - - 29.3
21 Gaitenis !'“E‘?j‘l'gdma 3.1 - - 3.9
22 K3pou telpa !'“E‘éﬂ‘l'g“ ma 5.4 - - 4.8
23 Kahinets !"‘E‘éﬂ‘l'g“ma 31 - - 16.5
24 Noliktava !'“E‘i'ﬂ‘l's]:'ma 3.1 - - 5.0
25 Noliktava !"‘E‘E'ZT“I';];"“; 3.1 - - 4.9
. Nedzivojama
26 Moliktava i ‘I'F";‘]d" A 31 - - 5.9
Nedzivojama 3 )
27 Paligtelpa ek Eheips 31 10.1
28 Pielizkamais !'“E‘QZT‘I'F";E"““E 3.1 - - 2.3
29 Gaitenis !""E‘ﬂﬂ‘l'gjl“m; 31 - - 1.5
30 Tualete !'“E‘éﬂ‘l'g“ma 31 - - 11
31 Paligtelpa !"‘E‘?ﬂ‘l'g“ma 31 - - L8
3z Paligtelpa !'“E‘éﬂ‘l'g“ma 3.1 - - 11
33 Tualete !"‘EE'ZT"I’;];"“; 3.1 - - 0.9
34 Gaitenis [‘E‘ﬂﬁm“ma 3.1 - - 21
15 Paki Nedzivojama 3 )
aligtelpa ek cheips 31 X
6 Paligtelpa F‘E‘ﬂﬂﬂ“ma 31 - - 43
37 Gaitenis !'“E‘?j‘l'gdma 3.1 - - 20.4
38 Tamburs !""E‘ﬂﬂ‘l'gjl“m; 31 - - 43
39 Paligtelpa e yolem3 3.1 - - 14.1
40 Rampa !'“E‘i'ﬂ‘l's]:'ma 0.0 - - 71.4
41 Pagrabs !"‘E‘i'ﬂ‘l's];"'“a 2.0 - - 52.0
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
_ . Tehniskais
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums .
stavoklis
Pamati Dzelzbetons Apmierino$s
Arsienas un neso3as starpsiena Silikatkiegeli Apmierino3s
Neneso3as starpsienas Silikatkiegeli Apmierino3s
Starpstavu parsegums Dzelzbetona konstrukcija Apmierinoss
Arsienu &réja apdare Apmetums, kiegelu mdiris, koka d&lTsi Slikts
Jumta konstrukcija Slipa dzelzsbetona konstrukcija Apmierinoss
Jumta segums Elastigie lok8nu materiali Apmierinoss

Lietus Gdens novadi$ana

Nekustama ipasuma (nosaukums: Romis) Kraslavas novada, Skaunes pagasta, Skauné, “Romis” tirgus vértibas noteiksana
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. Koka vértnes ar stiklojumu (dala vértnes stikiojums | Slikts/ apmierinoss
Logu ailes .
sasists), PVN
Ardurvis Koka, koka ar stiklojumu, metala Apmierino3s
lek$&jas durvis Nav informacijas Apmierinoss
Varti Metala Apmierinoss
Kapnes Betona Slikts

Telpu iek€ja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodro$inata dzivokla telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iek$€jas
apdares aprakstu un 8T atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka iekStelpu tehniskais stavoklis ir dal&ji apmierinoss
(izmantoSanai derigs).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Dalgji apmierino$s
Sienas Dal€ji apmierino3s
Griesti Dal€ji apmierino$s

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpas atrodoso
sanitartehnisko iericu aprakstu un S$i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD informativai
izdrukai no Kadastra informacijas sistémas vértéjama ipasuma atrodosas sanitartehniskas ierices ir
daleji apmierinosa tehniska stavokli.

Nosaukums “Padomju laika” | Musdienu prasibam atbilstosa Tehniskais stavoklis
Vanna -
Izlietne Nav informacijas
Udens maisitaji Nav informacijas
Klozetpods Nav informacijas
DuSas kabine -

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, St atzinuma ietvaros tiek pienemtas
atbilstosi VZD informativai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas,
taéu nemot vera Pasutitaja snieto informaciju, visas inzenierkomunikacijas ir atslégtas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X (cietais kurinamais)
Udensapgade X
Kanaliz&cija X

Gazes apgade -

Vajstravas tikli - .

Védinasana - -

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistémas)

Nekustama ipasuma (nosaukums: Romis) Kraslavas novada, Skaunes pagasta, Skauné, “Romis” tirgus vértibas noteiksana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VérteSanas objekta vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,IpaSumu vérté$ana” LVS
401:2013 p.2.1.3. noteikto defintciju:

“Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vértédanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpadnieka pie
otra savstarpégji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilsto3a piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértédanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tdm; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar
svértas vértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju apréekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatntbas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu un izmaksu pieejas, jo
vertétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgd pardotiem un piedavajuma esoSiem
[Tdzigiem nekustamiem TpaSumiem, ka ar celtniecibas izmaksam.

lenémumu pieeja netiek pielietota, jo nepiecieSami ieguldijumi, lai vértejamais TpaSums atbilstu labakajam
izmantoSanas veidam. Potencialie nomnieki vai investori nav gatavi ieguldtt lidzeklus nomajama Tpasuma, tade|
nekustama TpaSuma nomas tirgll nav pieprasijuma péc lidziga tehniska stavokii esoSiem TpaSumiem.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojo$iem pamatpienémumiem:

- pasititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;

- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;

- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiesibu mainai;

- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpaduma vértibu;

- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;

- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labdkajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:

- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim,;

- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;

- vertéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;

- nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizejumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértejuma pasafitajs;

- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vertéSanas datuma;

- tirgus veértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
Sada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;

- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriS§anas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta Jpasumu vertésana” LVS 401:2013 un vertetaju
profesionalas étikas normam.
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5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vértésana” LVS 401:2013 formulgjumu Tpaduma labakais izmanto$anas
veids tiek saprasta TpaSuma izmanto$anas, kas reali iespéjama, sapratigi pamatota, juridiski likumiga un finansiali
realiz€jama, ka rezultata TpaSuma vértiba bis visaugstaka (ja vértéjuma nav atrunats citadi).

Saskana ar spéka eso$o Skaunes pagasta teritoridlo planojumu, vértgjamais ipaums atrodas tehniskas
apbaves teritorija.

Nemot véra apkartejo apblvi, ko veido individualas dzivojamas, daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas,
administrativas, sabiedriskas, tirdzniecibas, komercdarbiba izmantojamas ékas, eso$o apbdvi - misdienu prasibam
neatbilsto$s tirdzniectbas komplekss, tas tehnisko stavokli un paSreizéjo izmanto$anu, ka arf tirgus situaciju, vertétaji
secina, ka vértéjama Tpasuma labakais izmantoSanas veids ir optimala planojuma un platibas masdienu prasibam
atbilstoSa komerciala rakstura eka.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Latvijas Banka publiskojusi 2023.gada septembra — makroekonomiskas prognozes. Gaidams, ka Latvijas
iekSzemes kopprodukta (IKP) pieaugums Sogad bis 0.6 %, savukart gada inflacija bas 9.0 %. Jaundkas prognozes
izstradatas joprojam augstas nenoteikiibas apstaklos.

Eirozona un Latvija inflacija samazinas, tomér pasaules vado3as centrélas bankas ir uzsvérusas, ka inflacija
saglabasies augstaka par mérka [imeni ilgaku laika periodu:

« inflacijas prognozes eirozonai septembr korigétas augSupveérsti 2023. un 2024.gadam, un tikai 2025.gadam
lejupvérsti — pedéja prognozu gada sasniedzot vidgjo limeni 2.1 %;

e lai nodroSinatu inflacijas atgrieSanos 2 % mérka IimenT vidéja termina, Eiropas Centralas bankas (ECB)
Padome turpindja paaugstinat procentu likmes. Septembra sédé tika nolemts celt procentu likmes vél par 25 bazes
punktiem, noguldijumu iespé&jas uz nakti likmei sasniedzot 4 %;

o ECB Padome uzskata, ka tas galvenas procentu likmes sasniegudas Iimeni, kas, uzturéts pietiekami ilgi,
batiski veicinas inflacijas savlaicigu atgrieSanos monetaras politikas mérka liment (2 %).
lerobezojo$as monetaras politikas ietekmé stingraki finanséSanas nosacijumi eirozona mazina pieprasijumu, un vajaka
Latvijas tirdzniecibas partnervalstu ekonomiska aktivitite ietekmé arT Latvijas tautsaimniecibu, Iidz ar to 2023. gada
Latvijas IKP pieauguma prognoze samazinata lidz 0.6 % (junija prognoze — 1.2 %).

Ka jau ieprieks tika prognozeéts, gaidams, ka 2024.-2025. gada Latvijas tautsaimniecibas izaugsme paatrinasies,
IKP pieaugot attiecigi par 3.0 % un 3.6 % (junija prognoze attiecigi 3.1 % un 3.5 %).

Prognozgjot pamatscenariju ar tautsaimniecibas veseligas izaugsmes atjauno$anos, vienlaikus pastav bazas
par darbaspéka izmaksu pieauguma negativo ietekmi uz Latvijas konkurétsp&ju un tadéjadi atgrieSanos pie vargas
tautsaimniecibas izaugsmes. Vajas vietas meklgjamas gan darba tirgl, ko raksturo darbaspéka trikums, gan
uznémumu iespéjas investét, ko trauce Skérsli kreditéSana un bavniecibas procesa.

Latvi)es I8P parmainu progneses

06%

Latvijes mfacas prognsses

9.0%

2.3% 25%

Pédéja gada laika Skaunes pagastd nav registrati darfjumi ar komercidla rakstura ipa$umiem. Lidzigu
nekustamo Tpasumu kopéjas platibas 1m?2 pardo$anas cenas Latgales regiona un regionos ar lidzigu cenu limeni
svarstas no 25EUR/m?2 [idz 60 EUR/m2.
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5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipaduma novietojums Kraslavas novada X
2. Tpauma novietojums Skaunes pagasta dala X
3. Piebrauk3anas iespéjas X

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodro$inajums

9. Zemes gabala apgrdtingjumi (sarkanas [Imijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Ekas arhitektoniskais veidols

11.1zmantoto celtniecibas materialu kvalitate
12.Ekas tehniskais stavoklis

13.Ekas lielums

14.Ekas telpu planojums

15.Atbilstiba labakajam izmantoSanas veidam

XXX XXX X | XXX [>|>X

5.5 Vertejama ipasuma tirgus vértibas apréekins
VérteSanas Objekta tirgus vertibas apréekins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu un izmaksas pieejas.

5.5.1 Vertéjama ipasuma tirgus veértibas aprekins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita
ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgd notikuSiem darTjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem
apkopo$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlastt no plasas informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos
TpaSumus, ar kuriem notikusi komercidli darfjumi salidzino$i tuva pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma
vértédanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot
tirgus vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokr,
novietojums Kraslavas novada un Skaunes pagasta dala, ékas arhitektoniskais veidols, celtniecibas materialu
kvalitate, ékas tehniskais stavoklis, Ekas lielums, telpu planojums, atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértiou ietekméjoda faktora salidzinajumu attiecibas veida
starp vértéSanas Objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc STs piegjas.

Saskana ar Zemesgramatas datiem Kraslavas novada Skaunes pagasta darfjumi ar vértésanas
Objektam lidzigu lietoSanas mérki pedéja gada laika nav notikusi, tapéc apréekinos tiek izmantoti darijumi
citos novados ar lidzigu izmantoSanas veidu un cenu limeni.

Saskana ar Zemesgramatas datiem, kas registréti www.cenubanka.lv, darijumi ar neapbiivétam
komerciala rakstura zemes vienibam nelielos novadu ciematos pédéjo divu gadu laika nav notikusi, tadée|
tiek izmantoti darjjumi _ar apbivétam zemes vienibam, kas notikusi ar mérki apvienot zemes un éku

ipasumus.
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Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Rézekne K-178, ID-1470008). Nekustamad ipaSuma
Rézeknes novada, Makonkalna pagasta, LipuSki sastavs: 1-stava
kiegelu mara bijusa veikala &ka ar kopéjo platibu 189,5 m2. Eka ir dalgji
apmierino$a, iekStelpas slikta tehniska stavoklm (visas komunikacijas
atvienotas, jo veikals nedarbojas vairakus gadus). Zemes gabala platiba
ir 1415m2, Ipasums pardots 2022.gada septembri, pardosanas cena bija
7100 EUR.

Objekts Nr.2. (Rézekne K-180 ID-1448389). Nekustamad TpaSuma
Rézeknes novada, Audrinu pagasta, Audrini sastavs: 1-stava kiegelu
bijusa bérnuddarza €ka ar kopéjo platibu 567,7m? (tai skaita pagrabs —
137,9m2). Eka ir dalgji apmierino$a, iekStelpas slikta tehniska stavokT
(visas komunikacijas atvienotas, &ka netiek izmantota péc nozimes
vairakus gadus, daZas telas ir iebavéti PVC logi). Zemes gabala platiba
ir3727 m2. Tpadums pardots 2022.gada augusta, pardoSanas cena bija
17000 EUR.

Objekts Nr.3. (Madona K-164 1D-1485877). Nekustama TpaSuma Madonas novada, Kalsnavas pagasta, Jaunkalsnava
sastavs: 1-stava kiegelu bijusa veikala éka ar kopgjo platibu 268,9m2. Eka ir dalgji apmierino$a, iekstelpas slikta
tehniska stavokit (visas komunikacijas atvienotas, €ka netiek izmantota péc nozimes vairakus gadus). Zemes gabala
platiba ir 1280 m2. Ipadums pardots 2022.gada oktobri, pardodanas cena bija 10 000 EUR.

¥
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardosanas /

P 7100 17000 10000

piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un korigéjosie
ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darfjuma apstak|i ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2022.gada 1.00 2022.gada 1.00 2022.gada 1.00
septembris augusts oktobris
C....1paSuma sastavs ir ... Zeme un apbive | 1.00 | Zeme unapbive | 1.00 | Zeme unapbiave | 1.00
Safidzinama objekta korigéta 7100 17000 10000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Zemes kopéja platiba, m? 1415 3727 1280
Ekas kopéja platiba (bez pagraba un 189.50 429,80 268.9
artelpam), m? ' ' '
Ekas kopéjas platibas 1 m? pardo$anas 3747 39,55 3719

| piedavajuma cena, EUR

Eku 1 m? vidéjas korigétas pardosanas cenas aprékins

1. Novietojums novada dala ... Lidzigs 1.00 Labaks 0.90 Labaks 0.90
2. Novietojums pagasta dala ... Labaks 0.95 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
3. Ekas arhitektoniskais veidols ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
4. Izmantoto celtniecibas materialu Sliktaka 1.05 Sliktaka 1.05 Sliktaka 1.05
kvalitate ...
5. Ekas tehniskais stavoklis ... Sliktaks 1.10 Sliktaks 1.10 Sliktaks 1.10
6. Ekas lielums ... Mazaks 0.87 Mazaks 0.97 Mazaks 0.92
7. Ekas telpu planojums (pagraba Lidzigs 1.00 Labaks 0.95 Lidzigs 1.00
telpas un artelpas)...
8. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
9. Zemes gabala lielums proporcionali Lielaks 0.90 Lielaks 0.87 Lielaks 0.94
ékas lielumam ...
10. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
11. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
12. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
13. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
14. Apgratinajumi (sarkanas linijas, Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
aizsargjoslas u.c.) ...
15. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
Ekas kopéjas platibas korigéta 32.60 33.22 33.84
pardosanas cena, EUR/m?
Eku kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardosanas cena 33.2
noapaloti, EUR
Platiba, m? Aprékinata vertiba, EUR

Vértéjamais zemes gabals 1138 lekJauta ékas kvadratmetra cena
Vértéjama pamatceltne 679.10 22546

| Salidzinaanas rezultata iegiita tirgus vértiba noapaloti, EUR | 22500
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Salidzinamo objektu 1ss apraksts zemes gabalam

Objekts Nr.1. (Limbazi Z-26, 1D-1586412). Nekustama TpaSuma
Limbazu novada, Vodrozu pagastd, Gravas sastavs: apbives
uzturéSanai paredzéts apbivéts zemes gabals ar kopéjo platibu
1465m2. Pie zemes gabala ir pievilktas $adas inZenierkomunikacijas:
elektriba. Uz zemes gabala atrodas citdm personam piedero$a apbive
(bijusT pasta &ka), eka ir elektriba un kradnu apkure, ta netiek izmantota
péc nozimes jau vairakus gadus. Ipasums iegadats éku(bavju) Tpasuma
apvieno$anai ar zemes Tpasumu. Ipasums pardots 2023.gada marta,
pardoSanas cena bija 1400 EUR jeb 0,96 EUR /m2,

Objekts Nr.2. (Ogre Z-874, ID-1573335). Nekustama Tpasuma Ogres
novada, Birzgales pagasta, Birzgalé sastavs: apblves uzturéSanai
paredzéts apbivéts zemes gabals ar kopéjo platibu 1510 m2. Pie zemes
gabala ir pievilktas $adas inzenierkomunikacijas: elektriba, vietgja
Udensapgade un Kkanalizacija. Uz zemes gabala atrodas citam
personam piedero$a apbive (bijusa kantora éka), Eka netiek izmantota
péc nozimes jau vairakus gadus. Ipadums iegadats eku(bvju) Tpasuma
apvieno3anai ar zemes Tpasumu. IpaSums pardots 2022.gada
septembr, pardoSanas cena bija 1 900 EUR jeb 1,26 EUR /m2.

i

Birzgale

Objekts Nr.3. (Madona Z-515, CB-1392858). Nekustama TpaSuma
Madonas novada, Sarkanu pagastd, Biksére sastavs: apblves
uzturéSanai paredzéts apblvéts zemes gabals ar kopgjo platibu
2846m?2. Pie zemes gabala ir pievilktas $adas inzenierkomunikacijas —
elektroapgade, vietéja Udensapgade, kanalizacija. Uz zemes gabala
atrodas citam personam piedero$a apbive (bijuais veikals - kaejnica),
éka netiek izmantota péc nozimes jau vairakus gadus. Ipasums iegadats
éku(bavju) Tpaduma apvieno$anai ar zemes Tpasumu. Ipaums pardots
2022.gada janija, pardoSanas cena bija 4 600 EUR jeb 1,62EUR /m2.

Biksare

A

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S_alld_zu_\f-lma objekta pardosanas / 1400 1900 4600
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardo$anas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atsSkiribas

A. ... darijjuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir | 2023.gadamarts | 1.00 2022.gada 1.00 | 2022.gadajanijs | 1.00
septembris
S'fllldz!nama ob_jekfa _k_orlgeta 1400 1900 4600
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
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Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 1465 1510 2846
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardosanas cena, EUR/m? 0.96 126 162
1. Zemes gabala novietojums novada Sliktaks 1.10 Lidzigs 1.00 Labaks 0.90
dala ...
2. Zemes gabala novietojums pagasta Lidzigs 1.00 Labaks 0.95 Labaks 0.95
dala...
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Labaks 0.90 Labaks 0.80 Labaks 0.80
9. Zemes gabala apgratinajumi Lielaki 1.10 Lielaki 1.10 Lielaki 1.10
(nepiederosa apbiive, sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
Zemes gabala korigéta pardosanas 1.05 1.07 1.21
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardosanas

. 1.10
cena noapaloti, EUR
Veértejama zemes gabala kopéja platiba, m? 1138
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 1300

5.5.2 Vertéjama ipasuma tirgus vértibas aprékins izmantojot izmaksu pieeju

Izmaksu pieeja balstas uz &ku un bavju atjaunoSanas pasreizéjo izmaksas noteikSanu. Izmaksu pieejas
aprékina pamata ir visu to izmaksu summa, kas nepiecieSama, lai it kd no jauna raditu vértéjamam Tpasumam
[Tdzvértigu TpaSumu vértéSanas briza situacija. Ar izmaksu pieeju nekustama TpaSuma veértiba tiek noteikta ka
briva labakajam lietoSanas veidam pieejama zemes gabala un uz ta eso$as apbives vértibas summa, rékinoties
ar visiem tas vértibu zudumiem vértésanas bridr.

Sapratigs pircgjs par nekustamo Tpadumu nemaksads vairak, kd vipam izmaksatu jauna [dzvértiga
TpaSuma uzbivesana. Nekustama TpaSuma izmaksu vértibu izsaka formula:

V Tpadumam =V zemei + V apbavei, kur
V apbavei = V ridzvartigai jaunai apbivei — apbuves vértibu zudumi

Atjauno$anas vértiba ir vértéjamas apblves kopijas blvvértiba. Noteikta vértiba tiek korigéta lai
atspogulotu fizisko nolietoSanos, funkcionalo novecoSanu un konkréta TpaSuma saimniecisko stavokli.

Vertibu pazeminoSie faktori tika bazéti uz konkréta objekta telpu izpéti, vadoties no TpaSuma atraSanas
vietas un saimnieciskajiem apstakliem. legitajam rezultatam tiek pievienota zemes vértiba kopa ar Tpasuma
visiem papildus uzlabojumiem, kas veido nekustama TpaSuma kopéjo vértibu.

AizvietoSanas izmaksas ir izmaksas, lai uzceltu €ku , kas gan nav identiska, bet piedava Ilidzigu
izmantojamibu novértéjamam TpaSumam. Izmaksu aprékini tiek veikti pasreizéjas cenas, nevis originalcenas,
tiek noteiktas tipiskas nevis faktiskas cenas.

Vértibas zudumi ir starpiba starp ku un bavju aizvietoSanas izmaksam un tirgus vértibu, abus lielumus
nosakot uz vértéSanas datumu. Vértibas zudumi tiek definéti arm ka jebkura lietderibas samazina$anas, kas
noved pie TpaSuma vértibas samazinasanas salidzinot ar ta atrazoSanas vértibu.

Fiziskais nolietojums un funkcionalais novecojums var bdt novérSami un nenovérSami, aréjie zudumi
vienmér ir novérSami.

NovérSamie vértibu zudumi ir fiziskais stavoklis vai funkcionalais novecojums, kuru sapratigam
TpaSniekam ir saimnieciski un ekonomiski lietderigi izlabot vai novérst, lidz ar to tas parasti art tiek izlabots un
aizvietots.
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NenovérSamie veértibu zudumi ir fiziska pasliktinadanas vai funkcionala diskomforta elementi, kuri nevar
tikt laboti, vai art netiek laboti, jo izmaksas ir lielakas neka pasuma vértibas pieaugums.

Nekustama TpaSuma atjaunoSanas vértiba ir gan izlietoto materialu, gan projekta, gan planojuma, gan
veikto blvdarbu kvalitates, gan nolietojuma zina vértejamai apblvei pilnigi identiskas apbives bavveértiba
vértédanas briza cenas.

Nekustama TpaSuma aizvietoSanas veértiba ir zemes un vértéjamas apbaves bavvértibas summa, pie tam
bavvertiba tiek formuléta vertéjama briza cends péc lietoSanas lietderibas Iidzvértigai apbivei, atbilstosi
véertéSanas briza celtniecibas prasibam un lietojamiem materialiem.

Apbaves vertejums tiek izdarits nemot véra vidéjas blvizmaksas vértéSanas bridi, kuras ietver tieSas
(materialu, darbaspéka un mehanismu izmantoSana), netieSas (projekt€Sana, blvvietas izpéte, nodokli)
izmaksas un bdvorganizacijas pelnu.

Nosakot vertejama objekta iesp&jamas blvizmaksas vertétaji pienem, ka apbives vertéjums tiek izdarits
nemot véra vidéjas bavizmaksas vértésanas bridr.

Ipasuma vértésana netiek veikts stku bavkonstrukciju vértibu aprekins (netiek sastadita tame), bet gan
pienemta visticamaka aprékina pamatvienibas vértiba konkrétaja vieta un situacija.

Par aprékina pamatvientbu visbiezak tiek pienemta &kas gridas laukuma 1m?2 vai tilpuma 1m3. ST vértiba
ieglstama, rlpigi analiz&jot jaunu planojuma, konstruktiva risindjuma un izlietoto materialu zina Iidzvertigu eku
celtniecibas izmaksas.

Laika gaita nekustamo TpaSumu ietekmé un maina ta vértibu gan aréji, no paduma neatkarigi apstakli,
gan arf apblves novecoSanas procesi pasa Tpasuma, kas visi kopa veido TpaSuma vértibas zudumus
(nolietojumu) verteéSanas bridt, salidzinot ar jaunu pasuma vértibu.

Parasti tiek pienemts, ka zeme nenolietojas un tas vértiba laika gaita nesamazinas.

Kopéja nekustama Tpaduma vértibas zudumu uz vértésanas bridi veido:

- tehniskais jeb fiziskais vértibu zudums;

- funkcionalais vérttbu zudums;

- aréju apstaklu radits vértibu zudums.

Ipaguma veértibu zudumi visbiezak tiek izteikti procentu veida attiectba pret jaunu funkcionali lidzvértiga
TpaSuma blvizmaksam, bet tie var tikt izteikti arT taja naudas izteiksmé, kas raksturo ekonomiska rakstura
zaudéjumus, ko rada konkrétais nolietojuma veids, vai arf, konkréta vértibas zuduma novérSanai nepiecieSamo
ieguldTjumu apjomu.

Situacija, kad valsts ekonomika un nekustama TpaSuma tirgus pardzivo krizi, TpaSu nozimi ieglst aréjo
apstaklu radrtie vértibu zudumi, kas var biit gan tehniskas (fiziskas), gan ekonomiskas dabas. Sie zudumi izraisa
pieprasijuma samazinaSamos péc dazadu segmentu un kvalitates TpaSumiem. Ekonomiskos aré&jo apstaklu
raditos vértibu zudumus var izraistt izmainas nekustama TpaSuma tirgQ, likumdoS8ana, finandu joma, politiskaja
situacija valstt, globalaja ekonomika u.c.

Novértgjot aréjo apstaklu raditos vértibu zudumus var izmantot divas pieejas:

- kapitalizét argjo apstaklu raditos ienémumu zudumus;
- salidzinat I1dzigu objektu pardosanas gadijumus ar argjo un bez aréjo apstaklu raditajiem vértiou
zudumiem.

Zemes gabala tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu metodi, kuras
pamatprincips un aprékins ir aprakstits p.5.5.1.

Aprékinata zemes gabala vértiba ir EUR 1 300.

Analizéjot vairaku celtniecibas organizaciju datus par blvizmaksam pédéja gada laika regiona, kura
atrodas vertejamais TpaSums, vertétdjs ir secinajis, ka funkcionali Iidzvertigu tirdzniecibas &ku bivizmaksas
vidéji ir 1 300 EUR/m?, rékinot uz pilnu ekas gridas laukumu.
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Ekas nosaukums Eka
Ekas platiba, m? 679.10
1 m? aizvietoSanas izmaksas, EUR 1300
Ekas aizvieto3anas izmaksas kopa, EUR 882 830
Gatavibas pakape 100%
Jaunas &kas padreizéja vertiba, EUR 882 830
Nekustama TpaSuma vértibas zudums:

fiziskais vértibu zudums 60%

funkcionalais vértibu zudums 70%

argjais vértibu zudums 80%
1 m? faktiskas aizvietoSanas izmaksas, EUR 31
Ekas faktiska aizvieto$anas vértiba, EUR 21188
Apbives vértiba, EUR 21188
Zemes vértiba, EUR 1300
Nekustama ipaSuma tirgus vértiba noapaloti, EUR 22 500

Ekas fiziskais vértibas zudums ir pienemts 60% un tas balstas uz vértétaja viedokli, apsekojot

nekustamo 1pasumu daba.

5.5.3 leguto rezultatu saskano$ana un apkopojums.
Analizejot iegitos rezultatus, vertétdjs secindja, ka abas aprékinu pieejas lidziga méra atspogulo
vértéSanas objekta tirgus vertibu, nevienai no metodém netiek likts lielakas Tpatsvars.

tirgus vértiba noapaloti, EUR

o legata tirgus Svara <
Aprékina pieeja Vériiba koeficients Rezultats
Salidzinamo darfjumu 22500 0.5 11250
Izmaksu 22500 0.5 11250
Vertejama nekustama 1paSuma 22 500

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértajama nekustama ipasuma atsavinadana var notikt LR likumdosana noteikta kartiba. Skargli atsavina$anai

vertetajiem nav zinami, pienemot, ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek$ neminétiem), nomas vai patapinajuma

[igumiem;

- vérteSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arT LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as

personas;

- vertéjamais nekustamais pasums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértesanas nodalas vaditajs Amis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértéjama TpaSuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,

izmantojot mums pieejamo informaciju.
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Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zindSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;

- secinajumi pamatojas uz mlsu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspekiivas intereses vértéjama ipaSuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi
pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vertibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipauma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustama TpaSuma (nosaukums: Romis), ar kadastra numuru 6092 006
0400, kas atrodas Kraslavas novada, Skaunes pagasta, Skaune, “Romis” un registréts Skaunes pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000184133, visvairak iesp&jama tirgus vértiba atbilstosi Publiskas personas mantas
atsavinasanas likuma nosacijumiem 2023.gada 29.novembrT* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

22 500 (divdesmit divi tikstoSi pieci simti) eiro
ar pardoanas laiku un vért&juma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertésanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja ipaSuma lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmaipu gadijuma,
vai vértéjama ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ar
noteiktas vertibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt
aréju apstaklu ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vertétaja asistents Svetlana An¢a
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6. PIELIKUMI
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Nodalijjuma noraksts

Daugavpils tiesa

Skaunes pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000184133

Kadastra numurs: 60920060400
Nosaukums: Romis
"Romis"”, $kaune, Skaunes pag., Krislavas nov.

Lappuse 23 no 41

Nodaljuma aktualizéts (20.03.2015,, 400001231622) saskapa ar Zemesgramatu lkwma 1267 pantu

I dajas 1.jedaja

Nekustams ipasums, servituti un realnastas, pievienotie zemes
qabali

Domajama dala

Platiba, lielums

171630, lamums 2:
Aktualizéts
Saistits ar ferakstu: | dajas 1.ledaja 1.1 (400001231622)

Precizéts 20.03.2015

m»m:mtmnmm:mm

1.2. Bave (kadastra a spz}méjums 60920060400001).
anca "2 20.03.201

1.1. Zemes vieniba smdzastra apsz jums 60920060400).
urn, Nr. 40000 231622, tiesneda paligs Daina

1.1.&3%!3 ar kadastra wfmégumu 6092 006 0400.

1.2. Uz zemes %abala atrodas éka (kadaslra apziméjums
i
), lenums 24.08.2005, tiesnese Zeltite Macukane

urn. Nr. 400001231622, tlesneda paligs Daina

0.1138 ha

0.1138 ha

Il dajas 1.iedaja ;
Nekustama IpaSuma Ipadnieks, Ipasumtiesibu pamats

Domajama dala

Summa

1.1. Ipasnieks: Skaunes pagasta pasvaldiba, nodok|u
maksataja kods 90000018730.

1.2. Pamats: 2005. gada 16. augusta uzzina Nr.2-
7/99, 1994. gada 1. augusta piepemsSanas-
nodoéanas akts

2urn. Nr. 30000"7'630 lémums 24.08.2005., tlesnese Zoltite
Macukane
2.1. Persona: Skaunes Pagasta pasvaldiba, nodok|u
maksataja kods 90000018730. Ipasuma tiesiba
izbeigusies.

2.2. Tpasnieks: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu
"ROMIS UN COM®, nodokju maksataja kods
55902000601,

2.3. Pamals: 2005. gada 12, oktobra pirkuma ligums
Nr.5-39/2. Ipasuma kadastrala vértiba: zeme - Ls
57,00, ékas un baves - Ls 8575,00.

. Nr. 300001370736, lémums 10.03.2006., tiesnese Zeltite
Macukane
3.1. Persona: Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu
"ROMIS UN COM", registracijas numurs
55902000601, Ipasuma tiesiba izbeigusies.

3.2. Tpasnieks: Latvijas valsts, Finanu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona.

3.3. Pamats: Uzpémumu registra 2019.gada
13.februdara lémums "Par kapitalsabiedribu
izslégsanu no komercregistra® Nr.6-12/19802,
2023.gada 18.aprija Vaistij piekritigds mantas

aprakstes un naver:suma akts Nr. 2734R/23.
04, lémums 18.05.2023., tiesnese Zeltite
Zdtmovtéa

1

6637.00 LVL

Lapa 1no 3
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Il dajas 2.iedafa
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel$ana, mantojuma ligumi, $o lerakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Piedzipas vérSanas atzime - vérsta EUR 953.45 piedzina par labu valstij.Piedzingjs: Valsts
ienémumu dienests, registracijas numurs 90000069281.Tiesu izpilditajs: Latgales apgabaltiesas
iecirkna Nr.24 zvérinata tiesu izpilditaja Kristine Meldere.

s.mm ar jerakstu: Il dajas 2.jedafa 5.1 (300005795247)

1.2. Pamats: Valsts ien@mumu dienesta 2015,gada 10.janvara lémums par nokavéto nodok|u

ijéjumu &edzinu Nr.4, m@ﬁa e ik

Saistits ar jerakstu: il dsfas 2.iedsja 5.1 (300005795247)
2.1. Aizlieguma atzime — apturéta Sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu "ROMIS UN COM",
mmu)as numurs 559802000601, saimnieciska darbiba.

Saistits ar lorakstu: l dajas 2.jodaa 6.1 (300005816316)

2.2. Pamats: Valsts ienémumu dienesta 2018.gada 3.maija lemums Nr.30.1-8.59.2/118353 "Par
SIA 'ROMIS UN COM" saimnieciskas darbibas apturésanu".
Nr. 300004600202, Ivanova

lémums 14.05.2018., tiesnese Ta

Solﬂht ar ierakstu; l dajas 2.iedafa 6.1 {(300005816316)

3.1, Piedzinas vérsanas atzime - vérsta 861.40 EUR piedzina. Piedzingjs: Valsts ienémumu
dienests, registracijas numurs 90000069281

Salstits ar ierakstu: Nl dajas 2.iedafa 4.1 (300005792094)
3.2. Pamats: Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.24 zvérinatas tiesu izpilditajas Kristines
Melderes. 2020.gada 26.februara nostiprindjuma ldgums, Valsts ienémumu dienesta 2015.gada
28. ag":sta lémums Nr.4.7.1/12207.
300005080891, émums 27.02.2020,, tiesnaese Lidija Micule
sdmauhnmu Il dajas 2Jedsfa 4.1 (300005792094)
4.1. Dzésta piedzinas vérsanas atzime Nr.3.1 un ieraksts Nr.3.2 (Zurnala Nr.300005080891,
26.02.2020). Pamals Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.24 zvérinatas tiesu izpilditajas Kristines
Melderes 20 .gada 25 janvara nOSUgnnajuma '93,."‘5 Nr.01086/024/2023-NOS.
Zurn. Nr, 792094. ums 26.01.202.
5.1. Dzésti ieraksti Nr. 1.1, 1.2 (Zurnala Nr. 300003935008, 02.09.2015). Pamats: 2023.gada
27 janvara nostiprindjuma lugums Nr.01136/024/2023-NOS.
Zurn. Nr. 300005795247, lémums 31.01.2023., ti Tatjana I
6.1, Dzésta aizlieguma atzime Nr. 2.1 un ieraksts Nr. 2.2 (Zurnala Nr. 300004600302,

08.05.2018). Pamats: 2023.gada 23.februara nostlpnnajuma ligums.
urn. Nr. 300005816316, Mémums 27.02.2023., th

IV dajas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiesibas un 13s pamats
1.1. Nostiprinata hipotéka. Pledzméjs: Valsts iep@mumu dienests, 953.45 EUR
ggnstrﬁca;as numurs 90000069281,
Saistits ar ierakstu: IV dafas 4., 8.iedafa 1.1 (300005824539)

1.2. Pamats: Valsts ienémuma dienesta 2015. _?a1da 10.janvara Iémums

par mveto nodokl’&maksajuma ”galegzinu N: 4.

Sabﬂtsarlmkm IV dajas 4., S.tedafa 1.7 (300005824539)

2.1. Nostiprinata hipotéka.Piedzingjs: Valsts ienémumu dienests, 861.40 EUR
Eg‘iitraci}as numurs 90000069281,

Saistits ar ierakstu: IV dajas 4., 5.iedaja 1.2 (300005824539)

2.2. Pamats: Valsts iep@mumu dlenesta 2015.gada 28.augusta lémums
par onavéto nodok|u maksajumu t u Nr 4 1M 2207

, lémums 02.09.
Saietits ar lerakstu: IV dajas 4., 5.ledaja 1.2 (.moosmsan)

IV dalas 4., 5. iedala Summa
Kilas tiesibu dzésumi

1.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksti Nr, 1.1, 1.2, Zurnala Nr. 953.45 EUR

300003824995, 19.03. 2015) Pamats: 2023.gada 6. marta nostiprinajuma
lagums Nr.30. 4/17.22123149.

Lapa2no 3
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IV dajas 4., 5, ledala
Kilas tiesibu dzésumi

Summa

1.2. Dzésta hipotéka (1., 2. iedajas ieraksti Nr. 2.1, 2.2, Zurnala Nr.

300003934339, 01.09.2015). Pamats: 2023.gada 6.marta nostiprindjuma

lagums Nr.30.4/17.22/23149.
Zurn. Nr. 200005824539, lémums 09.03.2023, th Zoltite Zdanovica

861.40 EUR

Citu ierakstu dafas un iedalas nav.

Informécila par apgritingjumiem, kas aftiecas uz Jpadl aizsargsjlamam dabas tenltoryam vai mikroliegumiem — pieglama dabas datu

parvaldibas sistémd OZOLS hifps.fozols gov. vipub
Informdcijas prasitijs: Artta Tupina(e-lug). Pieprasijums izdarits 19.05.2023, 9:24:26.
Maksa par informaciju fiksata JOsu réking.

Pezime, Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr 2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
olliecibd vz personas datu apstzadi un idu dalu brive apati un ar ko atce] Direktivu 95/M46/EK (Visplnigh datu sizsardzibas regula)

katrs informécijas pieprasijums no datubazes tiek registrits,

Lapa3nod
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LATVIJAS REPUBLIKA

KRASLAVAS rajona Skaunes pagasts

Nekustami ipaSuma Romis

kadastra Nr. 60920060400

ZEMES ROBEZU PLANS

RobeZas noteiktas atbilstoSi Konstantinovas pagasta padomes
2004.gada 29.novembra sédes protokolam Nel2.

RobeZu plins sastidits péc 2005.gada robeZu uzmériSanas materialiem
méroga 1: 500.

Zemes kopplatiba ir 0.1138 ha (1138 kv.m).

VALSTS ZEMES DIENESTS
Dienvidlatgales regiondlas nodajas Kadastra parvalde

o . . /.’.-.7 M O A5
Krislavas biroja vaditagia] ~ % < Z. RUDZISA
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\ TOGVINARN NOTIAAE
«'w!'lh':’e
| ARHIVS
oMy, 28 2P
EKSPLIKACIJA Zemes izvietojuma shéma 445
g gg tajh skaita g‘gé '
Z239. 2 g B % ' s
A PIRE P vl g oy
01as - - - - - - fnras -
ROBEZPUNKTU KOORDINATAS
LKS92 T™M
Méroga koeficients 1.00035
Nr. X Y [
42 228866.61 748647.35
43 228866.33 748678.18 |
44 228828.20 748676.15
45 228828.42 74867224 [
46 228829.44 T48650.62
47 228829.71 | 748645.60 I
i
42 90 84 4
. "Romis™ I
o - < 1
= |
47500 "as 21.64 45 301 44 z
o cé6 1pos
1 Q‘:-dif.. é
LR VZD Dienvidlatgales regionila nodaja
Pasutijumu izpildes parvalde
_ . Mérniecibas un topogrifijas daja
Mérogs 1:500 e——— T
Zemes iericibas in2. //,‘/ V.Masjuks | 04, 05 2005,
7
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Vizuala apsekosana 2023, gada 22, marta veiktas fotofiksacijas.
Nekustamais ipaSums “Romis™
(nekustama TpaSuma kadastra Nr. 6092 006 0400),
Skaune, Skaunes pagasti, Krislavas novada
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Pielikums

pie Valstij piekritigds mantas aprakstes un novértéjuma akta Nr. 2734R/23
(valstij piekritigiis mantas realizicijai un nodo3anai bez maksas)

(VNT Akta Nr. A/2023/2392)

Informaicija par nekustamo ipasumu “Romis™
(nekustami TpaSuma kadastra Nr. 6092 006 0400),
Skaunt, Skaunes pagasti, Kriislavas novadi (turpmik — Nekustamais ipaums),
ti pienemsanu valsts ipaSumai Finaniu ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas *Valsts nekustamie ipaSumi” pirvaldiZana

1. Nekustamais ipasums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2013, gada 26. novembra noteikumu Nr. 1354
“Kartiba, kida veicama valstij piekritigds mantas uzskaite, novértélana. realizicija, nodosana bez
maksas, iznicindSana un realizicijas iepémumu ieskaitiSana valsts budZzetd™ 32.3_ apakSpunkru, Latvija
Republikas Uzp@muma registra 2019. gada 13. februdra l@mumu Nr. 6-12/19802 (pielikumi Nr. p.k.
3396), Finan$u ministrijas 2020. gada 18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiedribas
“Valsts nekustamie pasumi”™ 2021. gada 14. janvara pilnvaru Nr. PILNV/2021/6, tick piepemts valsts
ipasuma Finandu ministrijas (reg. Nr. 90000014724) valdijuma un gramatvedibas uzskaité un valsts
akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi' parvaldisana.

2, Nekustamais Tpasums sastav no;
2.1.bilves — tirdzniecibas komplekss (boives kadastra apzim&jums 6092 006 0400 001);
2.2.zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&ums 6092 006 0400) 0,1138 ha plaribi, tis

lictofanas mérkis: kods 0801 - komercdarbibas objektu apbiive,

3. Informdacija par biivi ~ tirdzniecibas kompleksu (biives kadastra apzim&jums 6092 006 0400 001)
saskand ar Nekustamd TpaSuma valsts kadastra informicijas sistémas (turpmak — NIVKIS) datiem un

vizuilo apsckosanu daba:

Nr. Raditajs Bive (tirdzniecibas komplekss) biives kadastra

p.k. apziméjums 6092 006 0400 001

1. | Apkures sistéma Nav noteikis

2. | Udens apgides sistéma Nav noteikts

3. | Elektroapgade Nav noteikts

4. | Kanalizicija Nav noteikts

5. | Karsta adens apgade Nav noteikts

6. | Dzivoklu skaits Nav noteikts

7. | Liftu skaits Nav

8. | Ekspluaticijas uzsak3anas gads 1990

9. | Ekspluaticijas piepemsSanas gads -

10. | Kopéja platiba (m?) 679.1

11. | Apbives laukums (m°) 687.7

12. | Virszemes stavu skaits 1

13. | Pazemes stivu skaits 1

14. | Telpu grupu skaits 1

15. | Telpu skaits 41

16. | LietoSanas veids 1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas
telpu grupa

17. | Buves tips 12300101 - Tirdzniecibas ckas

18. | Pamati Dzelzsbetons

19. | Arsienu materials Silikdtkiegeli

20. | Parsegumi Dzelzsbetons

21. | Jumts (segums) Elastigie lokSnu materidli

22. | Fiziskais stavoklis (nolictojums %) 30%, péc vizuilds apsekodanas dabi - 50%

23. | Nolictojuma aprékina datums -

24 | Kadastrild vértiba uz 01.01.2023. EUR | 14783 EUR

25. | Kadastralas uzmérisanas datums 15.04.2005.
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4. Saskani ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamic ipasumi™ veikto aprékinu:
Faktiskais g
o s AtjaunoSanas R : Faktiska PriekSlikums
By e.. b:i:ne;.::nd:stra vértiba viI:‘i’ll'ie:?nml:ol;;as eso8a veértiba  ApdroSinaSanai
e (ar PVN) - dab:’:ﬁ %) (ar PVN) (Ja/NE)
Tirdzniecibas komplekss 2
6092 006 0400 001 1068 224 50 534112 Ne

5. Nekustamais ipasums ir icrakstils zemesgrimalid un ipaSuma ticsibas Skauncs pagasta zemesgrimatas
nodalijumd  Nr, 100000184133 nostiprinatas uz SIA “ROMIS UN COM”, registracijas
Nr. 55902000601, virda, kura saskand ar Uznémumu registra 2019, gada 13, februiira l&mumu Nr, 6-
12/19802 ir izslégta no komercregistra (likvidéta).

6. Nekustamd TpaSuma kadastrdld vériiba saskapd ar NIVKIS datiem uz 2023. gada 1. janvari ir
EUR 15102,00 (piccpadsmit tiiksto$i viens simts divi eiro un nulle centi) apméra, taja skaita:
6.1. buivei - tirdzniccibas komplekss (biives kadastra apzim&jums 6092 006 0400 001) EUR 14783,00

(¢etrpadsmit titkstosi septini simti astondesmit tris ciro un nulle centi);
6.2, zemes vienibai (zemes vienibas kadastra apzim&ums 6092 006 0400) EUR 319,00 (tris simti
devinpadsmit eiro un nulle centi).

7. Nekustami ipaSuma apgritindjumi, kas pastav pienems3anas bridi, nav zindmi,

8. Ligumi. kas pastav pienemsanas bridi: nav uzraditi.

9. Nekustama ipaSuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.

10. Piezimes:

10.1.biives — tirdzniecibas kompleksa (buves kadastra apzimgjums 6092 006 0400 001) — tehniskais
stavoklis saskana ar veikto apsckodanu daba kopuma raksturojams ki neapmierinods;

10,2, zemes vieniba (zemes vienibas kadastra apzim@ums 6092 006 0400) — saskana ar veikto
apsekodanu dabd raksturojama ki dal&ji kopta — dal&ji piesamota ar dazada veida atkritumiem
(ieprickdgjos gados nenovikids lapas, cigaresu izsmeki).

11. Ar Nekustamo Tpasumu nodoti dokumenti:

Dokumenta nosaukums Dokumenta datums 0. gini.!s Laqu
vai kopija skaits
LR Uzpémumu registra [émums Nr. 6-12/19802 | 2019. gada 13. februdris Originkls 77
) ’ ' (edoc formatd)

12. Nekustamais pasums piepemts Finansu ministrijas valdijuma un graimatvedibas uzskaité un valsts

akciju sabicdribas “Valsts nckustamic ipasumi” parvaldiSsand ar akta parakstifanas dicnu (pEdgja
pievienoti droda clektroniska paraksta laika zimoga datums),

Akta pielikums sagatavots uz 2 (divam) lapim elektroniska dokumenta veidi.

Pielikumu sagatavoja:
Valsts akeiju subiedsiba
“Valsts nekustamie ipatumi™

Nekustamii ipasuma apsaimnickodanas dalas

NI plirvaldnicce
Natilija Makugeva
E-pasts: Natalija Makuscvafvni v
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KRASLAVAS NOVADA PASVALDIBAS
DAGDAS PILSETAS UN PAGASTU APVIENIBA

Registracijas Nr. 50900036651
Alejas iela 4, Dagda, Kraslavas nov,, LV-5674. Talrunis +371 65681434; e-pasts; dagdala@ kraslava.ly

Dagda

17.05.2023. Nr.1-3.2/23/165
VAS “Valsts nekustamie ipafumi”
viii@vni.ly

Sakard ar Jisu 11.05.2023. v@stuli Nr.2/9-3/4065 par informicijas sniegSanu Kraslavas
novada padvaldibas Dagdas pilsétas un pagastu apvieniba informé:

1. Péc speka esoda pasvaldibas teritorijas planojuma zemes vienibai ar kadastra
apziméjumu 6092 006 0400 atrodas Tehniskas apbiives teritorija, So informiciju var
iegiit no publiski pieejama portala geolatvija.lv

Uz zemes vienibu neattiecas mingtie ierobezojumi likuma “Par zemes privatizaciju
lauku apvidos™ 29. panta otraja dala.

Zemes vieniba neatrodas degradéa teritorija.

4. Zemes vienibai ir piekluves iesp&jas no pasvaldibas autocela.

!J

ot

Kraslavas novada paSvaldibas
Dagdas pilsétas un pagastu apvienibas vaditajs Edgars Tjarve

V.Masjuks, 65681716
valerijs. masjuks/kraslava v

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
Vaists zemes
ipasums
Kadastra numurs Nosaukums W vistiba e e Administrativa teritorija
50920060400 Roemis 15102 100000184133 m pagasts, Krdsiavas
Nekustama ipasumna novErtEjums kadastrd (EUR): 15102
Kopplatiba: 0.1138
Matibas mérvienta: ha
Prognozetd kadastrald vertiba (EUR): 15102 (péc kadastra datu stavok|a uz 01.06.2023; izmantodanai no 01.01.2024,)
Projekt@ts kadastrald vértiba (EUR): 20771 (péc kadastra datu stivok|a uz 15.05.2023; ar KV bizes atskaiti uz 01.07.2019.)
Prognozétais ipasuma novértijums (EUR): 15102 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanal no 01.01.2024,)
Projektétais ipaduma novertajums (EUR): 20771 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Dﬁvokhllzduuo. Kadastrila vértiba atbilstogi dzivokla
Kadastra
= nesadalitis dom&jambs i nesadalitajai domajamajai Adrese
apzimijums alas datal (EUR)
“Romis", Skaune, Skaunes
£0920060400 11 319 22g. Kraslavas nov, LV-
5655
Kadastral vértiba (EUR): 319
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.1138
Nekustama || ma tibas
i } pasuma objekta pla ha
Statuss: nekustamais ipasums
Viggais LIZ kvalitates novertEjums ballés; -
Prognozétd kadastrald wértiba (EUR): 319 (pic kadestra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantofanai no 01.01.2024.)
Projektats kadastrala vértiba (EUR): 396 (plc kadastra e stihvokja uz 15.05,2023; o KV blzes atskalt w2

Bives, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra W Mm%m WW Adrese Nosauk
apzimejums domajamas dalas domajamajai 5'-';“6: (EUR) s

ol b ol Tiedznieciba
unes pag., S
£0920060400001 71 14783 mmpgqu V- kompleKss
5695
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Patiba: 0.1138
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimniecibd izmantojamds zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.5k. Auglu darzu platiba: 0.0000
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t.sk. Plavu platiba: 0.0000
Lsk. Ganibu plativa: 0.0000
no tim meliorétd lauksaimniedtd izmantojam3 zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kromaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
(dens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Odeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem ziviu dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.1138
Zemes zem cefiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes plativa: 0.0000
Lietosanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Komercdarbibas objektu apbive 0801 0.1138 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
Instrumentld wmériana, iesalstoties valsts jecdéziskajd tikia Valérijs Masjuks 04.05.2005
Bives
Kadastra W Kadastrala vértiba atbilstosi . %
dzivokla ipasumos nesadalitajai rese osaukums
apziméjums domajamés dajas dom&jamajai dajai (EUR)
"Romis”, Skaune,
6092006040001 | 171 14783 - orived o VAT ko
5695
Kadastrald vértibe (EUR): 14783
Kadastralas vértibas notelksanas datums: 01.01,2023
Prognozétd kadastrala vértiba (EUR): 14783 (péc kadastra datu stavokja uz 01.06.2023; @mantoSanal no 01.01.2024.)
Projektatd kadestrals vErtba (EUR): 5?3373 ﬁ;le;;adastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Nekustama ipaduma tiba
g objekta pia 679.1
Galvenais lietosanas veids: 1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas ekas
BOves tips: 12300101 - Tirdzniecibas &kas
Ekspluatacijas uzsikianas gads: 1950
Bxspluaticid pienemSanas gads(-i): -
Kadastralas uzménsanas datums: 15.04,2005
Biives kadastrala uzmérisana
Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazermes stivu skaits: 1
Nolietojums {%): 30
Nolietojuma aprékina datums: .
Telpu grupas
Kadastra apziméjums Adrese
60920060400001001 -
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Kadastrala vértiba (EUR): 14783

Kadastralas vértibas notelk$anas datums: 01.01.2023

Prognazit kadastrals virtibe (EUR): 14783 %;edm datu stavokla uz 01.06.2023; lzmantatanai no
ProjektEts kadosrals vErtiba (EUR): %01‘138'73 { lg;adastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Nosaukums: Tirdznlecibas kompiskss

LietoSanas veids: 1230 - Valrumticdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1

Telpu skadts; 41

Kadastralss uzmériganas datums: 15.04.2005

Telpu ekspluataclja plenemianas ~

gats{:

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop&ja platiba (kv.m.): 679.1
Dzivojamo teipy platiba (kv.m.): 0
Drivokju plativa (kv.m.): 0
Daivokju dzivojama platiba (kv.m.): 0
Daivokiu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Daivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platida (kv.m.): 679.1
Nedzivojamo iekitelpu platiba (kv.m.): 679.1
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietodanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietodanas ekitelpu plativa (kv.m.): 0
Koplietodanas drtelpu pletba (kvm.): 0
Telpas

S | et | 75055 | st | s |ttt | sttt | e | Sopariats
orips il & | Gy | Cem) -i)
1 Veskals el B! 31 - - 864 | -
2 Tamburs el B 31 - - 33 -
3 Paligteipa W 1 31 . = 123 -
4 Gakenls wﬁ 1 3.1 - . 7.0 .
5 Gakenls wﬁ 1 31 . . 53 -
6 Paligtespa {m“ 1 31 - . 18.7

7 Paligte'pa oy | 1 31 - . 124

8 Gaitenis el B 31 - - 20 -
§ Gaitenis ams | 1 31 - - L5 -
10 Paligtepa | iecZbolamd | 4 31 - - 75 -
1 Gaitenis aiokms | 4 31 - - 31 -
12 Piekiekamais | Medzvojamd | 4 31 - - 24 -
13 Paligtelpa Nedzivojamd | 1 31 2 . 16.7

Nekustama ipasuma (nosaukums: Romis) Kraslavas novada, Skaunes pagasta, Skauné, “Romis” tirgus vértibas noteiksana




R

SA INTERBALTLIA
a1 Ly k.

Lappuse 36 no 41

ickitelpa
14 Paligtelpa mz’ggf““" 1 31 : x 118 :
15 Paligtelpa ,’gﬁ‘g{ggf‘"‘ 1 31 . : 563 :
16 Paligtetoa {‘;'g{'&';;'"“ 1 31 : . 33 .
17 Paligteipa mg”" 1 31 : E 107 2
18 i tsomd | 1 31 . 1385 | -
19 Gaitenis s | 1 31 . . 103 |-
20 Gattenis gl B 31 - . 23 |-
21 Gotenis e | 1 31 - - 9.9 -
2 Kapru teipa | peSERORMA | 4 54 = - 48 -
23 Kabinets e | 31 = 3 165 i
24 Noliktava ww 1 31 z - 9.0 =
25 Noliktava m"ﬁ 1 31 z - 49 %
2% Noliktava {:ﬁ‘fw 1 31 z z 5.9 2
2 Paligteipa m‘“‘ 1 31 : 2 10.1 .
28 Pickiekamais | NeGTYORMS | 4 31 - . 23 -
29 Gatenis {::g{‘;;g‘"“ 1 31 : 15 .
0 Tualete ool B 1 - - 11 .
1 Paligteipn | [iGEuORM™E | 4 31 - - 18 -
E?) Poligteips | [HRSTVORMA | 4 31 - - 11 -
1 Tualete sl B 31 - - 09 -
3 Gaitenis ot | 1 31 - - 21 -
35 Paligtelpa Negvolomd | 1 31 = = 29 =
6 Paligtelpa W 1 31 - 2 43 e
37 Gakenis Rt | 1 31 . . 204 2
8 Tamburs Retagem |4 31 . . 43 .
19 Paligteipa Retyamd | 1 31 . 14.1 .
40 Rampa RStayems |1 0.0 . 714 .
41 Pagrabs m‘“‘ 1 20 - 520 :
Bives apjoma raditaji
il - - R - B
Apbives laukums 3 53“7 apbiives laukuma z
Bivtilpums - 2210.0 kub.m, - -
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Bives konstruktivie elementi
as uataci Ekspluatacija N ms
Nosaukums | Materisls Konstrulech e pieemianss gads(- s
Pamati Dzelzsbetons - 1950 = 30
Arstaras s Silikatkiegel . 1990 o 0
Parsegumi Dzelzsbetons . 1990 - 30
Jumts ie lokénu
{sequms) E'”gga - 1930 - 30
Registrétie lablekartojumi
Lablekartojuma veids “jm(j:ﬁds “h)uﬂwpmmlémuvdds(iaﬁds
Apkure, Vieté@
Aukstd Odens apgade. Centrallzéta
gg,é leprieks neklasificét), lablekartojumi. Pods [ plsudrs /
EBlektroapgade. Centralizéta
Kanatzaclia. Centraizéta
KurinBmais, Cietais
Ipasnieki
Personas kods Vérds, uzvirds Doméjamas Personas ma kad. nr.
reg. nr. ! Nosaukums / dalas statuss m kad. apz. / Adrese
90000014724 Finaniy minestrijs 1”n vatsts 60920060400 Ve iosD
Citi vardi: X
Ipasumtiesibu statuss: Ipaénieks
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Skaunes pagasta remesgramata 18.05.2023 -
Skaunes pagasta zemesgramata 10,03.2006
Sxaunes pagasta zemesgramata 24.08.2005 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdodanas | Izdodanas | rgevijiestade
Instrukclja par kartibu k3da Tiesketu ministrija-
%mm ol dobos 11.03.2006 | 121 Latvifas Republikas Tieslietu ministrija
dienestam un padvaldibam
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