2024.gada 22.maija

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas

Ludzas novada, Ludzas pilséta, Kamenu iela 16,

tirgus vértibu atbilstosi

Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem

VAS Valsts nekustamie ipaSumi

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasatijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6801 001 0943, kas atrodas
Ludzas novada, Ludzas pilséta, Kamenu iela 16, ir registréts Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000
0059 0893 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6801 001 0313 un kopgjo platibu 469 m? un baves
(darza majinas) ar kadastra apziméjumu 6801 001 0313 001 un kopé&jo platibu 19,1 m? (turpmak teksta ,Objekts”)
novertésanu.

Atzinums satur musu viedokli par iepriek§ minéta ipasuma tirgus vertibu atbilstosi Publiskas personas mantas
atsavinaanas likuma nosacijumiem un Latvijas standartu ,IpaSumu vértéSana” LVS-401:2013 prasibam.

Atzinums paredzeéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipasumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas defintciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kddu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso3as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Ludzas novada,
Ludzas pilséta, Kamenu iela 16, 2024.gada 19.maija* visvairak iespé&jama tirgus vértiba atbilstosi Publiskas personas
mantas atsavinad$anas likuma nosacijumiem ir

4 500 (Cetri tdkstosi pieci simti) eiro
ar pardoSanas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

Aprékinata tirgus vértiba balstas uz eku un zemes kopgjas platibas 1m? nosacito cenu, abas iegttas vértibas nevar tikt izmantotas
atseviski, tas ir tikai vertéSanas procesa sastavdalas.

Zemes gabala ka briva no apbives un citiem uzlabojumiem nosacita tirgus vértiba ir 800 EUR.
Ar zemes gabalu saistitas ekas, ietverot ekspluatacijai nepiecieSamos pargjos zemes gabala esoSus uzlabojumus nosacita tirgus
vértiba ir 3 700 EUR.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas paSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar So telpu robezas
dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu
izmainu gadijuma, vai vértéjama IpaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ar1 izmantoSanas veida mainas gadijuma,
izmainisies ari noteiktas vertibas. Véertetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt
aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, Kamenu iela 16.

1.2 Vertéjuma pasititajs

VAS Valsts nekustamie pasumi.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vérteéSanas datuma, atbilstoSi Publiskas
personas mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem.

1.4 VerteéSanas datums

2024.gada 19.maijs.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértgjama nekustama Tpasuma
vértibu atbilstoSi Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem un
Latvijas standartu ,Ipasumu vértésana” LVS-401:2013 prasibam. Atzinums paredzéts
iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipaSumi.

1.6 Ipadumtiesibas

Latvijas valsts FinanSu ministrijas, registracijas kods 90000014724, persona.

Pamats: 2019.gada 20.jlnija uzzina par valstij piekritoSo zemes gabalu par nekustamo
TpaSumu Kamenu iela 16, Ludza, Ludzas novada (kadastra numurs 6801 001 0943)
zemes vienibas kadastra apziméjums 6801 001 0313 Nr.38-3/1-6/2885.

Pamats bives pievieno$anai: 2022.gada 28.oktobra Rigas pilsétas tiesas spriedums.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 6801 001 0313 un kopéjo platibu 469m?,
Bave (darza majina) ar kadastra apziméjumu 6801 001 0313 001 un kopéjo platibu
19,1m2,

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Bave (darza majina) ar zemi.

1.9 Planota/atiauta
izmantoSana saskana ar
attistibas planu

Savrupmaju apbaves teritorija (DzS1), dalgji transporta un infrastruktdras teritorija (TR).

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

Bave (darza majina) ar zemi.

1.11 Vertéjuma izmantota
informacija

Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0059 0893 noraksta datorizdruka.
Zemes robezu plans.

Zemes situacijas plans.

Zemes apgratinajumu plans.

Valsts zemes dienesta €kas kadastralas uzmerisanas lieta.

Pielikums pie Valstij piekritigs mantas aprakstes un novértgjuma akta Nr. 2486R/22
(valstij piekritigas mantas realizacijai un nodoSanai bez maksas). (VNI Akta Nr.
AJ2022/7955).

2024. gada 18. janvara AKTS par nekustamd TpaSuma - blvi (bdves kadastra
apziméjums 6801 001 0313 001), kura atrodas uz zemes vienibas (zemes vienibas
kadastra apziméums 6801 001 0313) — Kamenu iela 16, Ludza, Ludzas novada,
apsekoSanu.

VZD informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekméjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sisttmas un apgratindjumu plana
izdaritas atzimes:

- pierobeza - 0,0469 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elekirisko tiklugaisvadu [iiju pilsétds un
ciemos ar nominalo spriegumu [1dz 20 kilovoltiem - 0.0038 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- Vert&jamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam,
- vértejamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums
Informécijas avots: https://balticmaps.eullv
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Izkopéjums no attistibas plana planota/at|auta izmantoSana no 2013. — 2024.gadam

S

SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DzS1)
TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)

SARKANAS LINIJAS
Informéacijas avots: https://www.ludzasnovads.|v/
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Informacijas avots: https://geolatvija.lv/
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lekStelpas

lekStelpas
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lekStelpas lekStelpas

Teritorija
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, darzkopibas kooperativa “Makasani”,
netalu no Zvirgzdenes ezera.

Lidz Ludzas pilsétas centram ir aptuveni 3,8 km jeb 5 min brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska
transporta kustibu uz citdm novadu pilsétam, ciematiem nodroSina autobusu, vilcienu satiksme. Tuvaka starppilsétu
autobusa mardruta pieturvieta atrodas uz Zvirgzdenes ielas, aptuveni 260 m attaluma no vértéjama nekustama
Tpasuma. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Ludza” ir aptuveni 4 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vietu pieejamiba-
lepirk§anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba- X
Atpatas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)- X
Dro3iba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Ludzas novada, Ludzas pilséta uzskatams par apmierinoSu.

XX (XX

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6801 001 0313 apraksts
Vertéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 469 m2.

421 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

PiebraukS8ana zemes vienibai no Zvirgzdenes ielas puses, kas klata ar apmierinoSas kvalitates
asfaltbetona celu segumu, lidz paSam TpaSumam piebraukSana pa paSvaldibai piederoSiem darzkopibas
kooperativa iekS€jiem grants seguma celiem. Autotransporta plisma Kamenu un Elejas iela nav intensiva.
Kopuma piebrauk8ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir Cetrstdra forma un ta ir ar lidzenu reljefu. Zemes vienibas konfiguracija un reljefs
ir piemeérots bives (darza majinas) un mazdarzina uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienbas neapblvéto dalu aiznem dabigs zalajs, dazi auglu koki.

Vértéjamais nekustamais pasums no blakus zemes gabaliem ir nav norobezots.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade -
Udensapgade

Kanalizacija
(Gazes apgade
Citas izbavesi/tikli - -
Visas zinas par inzenierkomunikacijam tiek pienemtas atbilstoSi vértétajiem iesniegtai un pieejamai
informacijai.
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Informéacijas avots: www.kadastrs.lv

4.3 Buives (darza majinas) ar kadastra apziméjumu 6801 001 0313 001 apraksts

Darza majinas ekspluatacijas uzsaksanas gads péc VZD datiem - 2023, ekspluatacija pienemsanas gads
nav zinams (tiek pienemts, ka éka nav nodota ekspluatacija). Eka planojums, telpu platibas, izmantotie materiali
nav atbilstoSi misdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir neapmierino$s.

Ekas tehniskie parametri:

Apbiives laukums, m? 24,20
Tilpums, m3 60,00
Faktiskais nolietojums péc vizualas apsekoSanas, % 52,00
Kopéja telpu platiba, m? 19,10

Telpu sadaltjums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m? 15,30
Paligtelpas, m? 3,80
Artelpas, m2 B

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tehniskais stavoklis
Pamati MonolTtais dzelzsbetons,betons (platne, lentveida) Neapmierino$s
Arsienas un nesods starpsiena Koka vairogi, koka karkasakonstrukcijas virs 15 cmbigzumé, Neapmierinods

Koka karkasakonstrukcijas I1dz 15 cmbiezuma, koka déli
Nenesosas starpsienas Koka konstrukcijas Neapmierino$s
Starpstavu parsegums Koka sijas ar koka délu aizpildijumu Neapmierino3s
Arsienu argja apdare Koka apdares delisi Neapmierino$s
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Neapmierino3s
Jumta segums Azbestcementa loksnes Neapmierino$s
Lietus ddens novadidana Nav uzstadita -
Logu ailes Koka vértnes ar stiklojumu Neapmierino$s
Ardurvis Koka Neapmierino$s
lek$&jas durvis Koka Neapmierino$s
Telpu iek$€ja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais stavoklis
Gridas Preskartons Neapmierino$s
Sienas Tapetes Neapmierino$s
Griesti Koka apdares delisi Neapmierino$s

Sanitaritehnisko ieriu nav.
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InZenierkomunikaciju raksturojums:
Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade -
Udensapgade
Kanalizacija

Gazes apgade

Vajstravas tikli

VEédinaSana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértesanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprekinata summa, par kadu vertéSanas datuma paSumam batu japariet no viena TpaSnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju pec atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vertéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vertéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegta ar
Ssveértas vertibas palidzibu, t.i. izvértéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teoratiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzindmo darfjumu pieeja un izmaksu pieejas,
jo vértetaju riciba ir pietieckams informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgd pardotiem un piedavajuma
esoSiem lidzigiem nekustamiem TpaSumiem, ka ari celtniecibas izmaksam.

lenémumu pieeja netiek pielietota, jo parsvara lidziga rakstura nekustamos Tpasumus iegadajas personiskai
lietoSanai, nevis ienakumu gi$anai no iznomasanas un dzivojamo maju nomas tirgus nav pietiekami atfistits, ta ka
potencialie interesenti labpratak iegadajas dzivojamo platibu TpaSuma, izmantojot kreditiestades, nevis 1ré to.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:

- pasititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;

- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;

- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi Tpasuma tiesibu mainai;

- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;

- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratindjumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;

- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labdkajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:

- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;

- verteSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
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- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;

- tirgus veértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;

- tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgrdtinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
$ada veida apgritinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;

- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Ipadumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas &tikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standarta ,Ipadumu vértésana” LVS 401:2013 formulgjumu Tpaduma labakais izmanto$anas
veids tiek saprasta TpaSuma izmantoSana, kas reali iespéjama, sapratigi pamatota, juridiski likumiga un finansiali
realiz€jama, ka rezultata novertéjama paSuma vértiba bls visaugstaka (ja vertgjuma nav atrunats citadi).

Saskana ar spéka eso$o Ludzas pilsétas teritorialo planojumu, vértgjamais TpaSums atrodas savrupmaju
apbaves teritorija.

Nemot véra apkartejo apbivi, ko veido individualas dzivojamas majas un darza majinas, esosSo apbdvi -
misdienu prasibam neatbilstoSa darza majina, tas tehnisko stavokli un pasreizéjo izmantoSanu, ka art tirgus situaciju,
vertétaji secina, ka véertéjama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir optimala planojuma un platibas musdienu
prastbam atbilstoSa darza majina.

Tirgus veértibas aprekins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Latvijas iekSzemes kopprodukta (IKP) izaugsme 2024.gada gaiddama 1.8 % apméra, nakamajos gados
tautsaimniecibas attistiba prognozéjama jaudigaka. Savukart inflacija turpina atkapties.

Sogad Latvijas tautsaimniecibas izaugsmei vél nelauj atjaunoties vajais argjais pieprasijums, kas slapé
apstrades riipniecibas un transporta nozares izravienu. Bivnieciba un nekustama TpaSuma tirgl saglabajas augsto
procentu likmju un lielo izmaksu kavéjosa ietekme. Kopuma 2024. gada pirmo méneSu sanemtie dati rada visai pieticigu
ekonomisko aktivitati 1. ceturksni, taéu turpmakajos ceturkSnos vairaku nozaru izaugsme atjaunosies. Inflacijas
atgrieS8anas zema IimenT un ienakumu kapums jau atspogulojas pakalpojumu sektora pozitivaka nakamo méneSu
pieprasijuma novértéjuma, ka arf sekmés mazumtirdzniecibas izaugsmi, savukart lielu infrastruktdras projektu virziba ar
ES fondu finanséjumu un pakapenisks ieguldijumu kapums privataja sektora (pieméram, majoklu bdvnieciba un
renovacija) balstis bavniecibu. Gaidams, ka prognozu perioda kopuma pieaugs eksporta pieprasijums, kas, visticamak,
sakrit ar vairaku razotaju redzejumu, kuri veic ieguldijumus razoSanas jaudas paslaik. Tacu transporta nozares attistibu
turpinas kavét geopolitiskie riski, t. sk. sankciju paplasina$ana pret Krieviju un Baltkrieviju.

Pircgji galvenokart vélas iegadaties majoklus, kas pieméroti talitéjai dzivosanai un to uzlaboSana nav jaiegulda
papildu [1dzekli. |zveloties dzivokli, liela uzmaniba tiek pievérsta majokla uzturéSanas izmaksu I[imenim, majas
tehniskajam stavoklim, paveiktajiem vai planotajiem &kas uzlaboSanas pasakumiem, svarigs faktors ir
apsaimnieko$anas izdevumi un kvalitate.

Saeima 15.02.2024.g. galigaja lastjuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkrediteSanu,
tostarp vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. Izmainas stajas spéka nakamaja diena péc ta izsludinadanas. Ar
izmainam trijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotaji varétu pariet pie kreditdevéja, kur§ piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkrediteéSana klUs vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. Tapat vairs nebls jasanem eso$a kredita devéja piekriS8ana. Eiropas
Komisijas pétijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kreditiestades varétu gt
pelnu. Citviet Eiropas Savientba tas ir no 13% [idz 35% (informacijas avots: https://www.delfi.lv/193/politics/56344688/par-hipotekara-
aiznemummrkreditesanu-nebus—'amaksa-lem'-saeima.)

Privatmaju (50-100m?, zeme 1500 m?) cenas Ludzas novada ir robezas no 7 000 — 50 000 EUR. Par €ku ar
pabeigtiem iekSdarbiem un labiekartotu teritoriju ap maju Ludzas pilséta un tas tuvuma prasa 550 — 1 200 EUR/m2.
Pasreiz piedavajuma atrodas vairdkas novietojuma, tehniska stavokla un platibas zina lidzigas dzivojamas majas.
P&déja gada laika Ludzas pilséta zemesgramata ir registréti 20 pirkuma ligumu skaits ar zemes un éku Tpasumiem.
Vertétaji prognozé, ka tuvakaja gada laika nemainisies dzivojamo maju pardevuma cenas, kaut piedavajuma esoSu
TpaSumu skaits Ludzas novada parsniedz pieprasijumu.
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5.4 Vertejama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. TpaSuma novietojums Ludzas pilsétas rajona X

2. Ipasuma novietojums Ludzas pilsétas rajona dala
3. Piebrauk$anas iespéjas

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodroindjums

9. Zemes gabala apgritindjumi (sarkanas [nijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Ekas arhitektoniskais veidols

11.1zmantoto celtniectbas materialu kvalitate
12.Ekas tehniskais stavoklis

13.Ekas lielums

14.Ekas telpu planojums

15.Atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam

XX XXX DX | XXX >[>X[>X[>| >

5.5 Vérteéjama ipasuma tirgus veértibas aprekins
VérteSanas Objekta tirgus vértibas apréekins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu un izmaksu pieejas.

5.5.1 Vertéjama ipasuma tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu
nemaksas vairak ka par kvalittes un lietderibas zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita
ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikuSiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem
apkopo$anu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlastt no plasas informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos
TpaSumus, ar kuriem notikusi komercidli darfjumi salidzino$i tuva pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma
vértédanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot
tirgus vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokr,
novietojums Ludzas pilsétas rajona un Ludzas pilsétas rajona dala, &kas arhitektoniskais veidols, celtniecibas
materialu kvalitate, ékas tehniskais stavoklis, €kas lielums, telpu planojums, atbilstiba labakajam izmanto$anas
veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértiou ietekméjo3a faktora salidzindjumu attiecibas veida
starp vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc STs piegjas.

Saskana ar Zemesgramatas datiem Ludzas novada, Ludzas pilséta darijumi ar vérteSanas
Objektam hdzigu lietoSanas mérki pédéja gada laika ir notikusi reti, tapéc aprékinos tiek izmantoti
darijumi citos novados, pagastos ar lidzigu izmanto$anas veidu un cenu limeni.
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Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (Rézekne ID-1755629). Nekustama TpaSuma Rézeknes novada, Ozolaines pagasta, PleikSni sastavs: 1-
stava koka darza majina ar kopgjo platibu 26,4 m2, tai skaita pagraba telpas 0 m2 un artelpas 0 m2. Eka ir apmierino$a
tehniska stavokli, fiziskais nolietojums 35%, ar elektribu, sauso tualeti un kamina apkuri. Zemes gabala platiba ir
390m2, tas ir kopts (teritorija noplauta zale, iekopts neliels saknu darzs, ir auglu koki). Ipadums pardots 2023.gada
decembrT, pardoSanas cena bija 8 500 EUR.
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Objekts Nr.2. (Ludza ID-1621379). Nekustama Tpaduma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Lejas iela sastavs: 1-stava
koka darza maja ar kopéjo platibu 24,3 m?, tai skaita pagraba telpas 0 m2 un artelpas 0 m2. Eka ir apmierino3a tehniska
stavoklT, fiziskais nolietojums 35%, ar elektribu un apkuri. Zemes gabala platiba ir 789m2, tas ir labiekartots. Ipasums
pardots ar darza mébelém un inventaru. Ipadums pardots 2023.gada maija, pardo$anas cena bija 8 500 EUR.

Objekts Nr.3. (Balvi ID-1711835). Nekustama TpaSuma Balvu novada, Balvu D RN Tomas
pilséta sastavs: 2-stavu koka dzivojama maja ar kopgjo platibu 28,6 m? tai | | % s g
skaita pagraba telpas 0 m? un artelpas 0 m2 Eka ir apmierino$a tehniska s ) (L -
stavoklT, fiziskais nolietojums 25%, ar elektribu. Zemes gabala platiba ir 602 ’ “;m__ ") '7 ' \ — o
m2, tas ir labiekartots. Ipasums pardots 2023.gada oktobri, pardo$anas cena pmar= - e
bija 7000EUR. s - — i o~ T
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vertibas aprékina tabula

Salidzindmie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S_ahd_zu:ngma objekta pardoSanas / 8500 8500 7000
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Piedavajums 0.95 Pardevums 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2023.gada 1.00 | 2023.gada maijs | 0.97 2023.gada 1.00
decembris oktobris
C....1paSuma sastavs ir ... Zeme un apbive | 1.00 | Zemeunapbive | 1.00 | Zeme unapblve | 1.00
Sglldzlnama ob_jekfa _k_orlgeta 8500 7833 7000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Zemes kopéja platiba, m? 390 789 602
Ekas kopéja platiba, m? 26.4 24.3 28.6
Ek:as Ifogejas platibas 1 m? pardosanas 32197 32234 24476
| piedavajuma cena, EUR
Eku 1 m? vidéjas korigétas pardodanas cenas aprékins
1. Novietojums pilsétas rajona ... Labaks 0.90 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
2. Novietojums pilsétas rajona dala ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Labaks 0.97
3. Ekas arhitektoniskais veidols ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
4, Izmantoto celtniecibas materialu Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
kvalitate ...
5. Ekas tehniskais stavoklis ... Lidzigs 1.00 Labaks 0.90 Labaks 0.95
6. Ekas lielums ... Lielaks 1.01 Lielaks 1.01 Lielaks 1.02
7. Ekas telpu planojums ... Labaks 0.99 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
9. Zemes gabala lielums proporcionali Mazaks 1.02 Lielaks 0.99 Lidzigs 1.00
ékas lielumam ...
10. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
11. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
12. Teritorijas labiekartojums ... Labaks 0.95 Labaks 0.95 Lidzigs 1.00
13. Komunikaciju nodrosinajums ... Labaks 0.85 Labaks 0.90 Lidzigs 1.00
14. Apgrutinajumi (sarkanas linijas, Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
aizsargjoslas u.c.) ...
15. Paligplatiba (artelpas, pagraba Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
telpas) ...
Kopéjais korekcijas koeficients, % -28.00 -25.00 -6.00
Ekas kopéjas platibas korigéta 231.82 241.75 230.07
pardosanas cena, EUR/m?
Eku kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardosanas cena 2345
noapaloti, EUR
Platiba, m? Aprékinata vertiba, EUR

Vértéjamais zemes gabals 469 lekJauta ékas kvadratmetra cena
Vértéjama pamatceltne 19.10 4 479

| Salidzina$anas rezultata iegita tirgus vértiba noapaloti, EUR

4500
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Salidzinamo objektu iss apraksts zemes gabalam

Objekts Nr.1. (Ludza 1D-1620460). Nekustama TpaSuma Ludzas
novada, Cirmas pagasta sastavs: apbilvei paredzéts neapbavéts zemes
gabals ar kopgjo platibu 581 m2. TpaSums pardots 2023.gada maija,
pardoSanas cena bija 930 EUR jeb 1,60EUR/m2,

Evertova

Objekts Nr.2. (Ludza ID-1620110). Nekustama TpaSuma Ludzas
novada, Cirmas pagasta sastavs: apbivei paredzéts neapbivéts zemes
gabals ar kopgjo platibu 634 m2. Ipaums pardots 2023.gada maija,
pardoSanas cena bija 1030 EUR jeb 1,62 EUR/m2,

Evertoya

Objekts Nr.3. (Ludza ID1408765). Nekustama TpaSuma Ludzas novada,
Ludzas pilséta, Kamenu ielad sastavs: apbilvei paredzéts neapbivéts
zemes gabals ar kopgjo platiou 459m2. Ipasums atrodas piedavajuma
kop$ 2022.gada jilija, orient€josa pardoSanas cena ir 840 EUR jeb
1,74EUR/m2,

Evertova
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vertibas aprékina tabula

Salidzindmie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S_ahd_zu:ngma objekta pardoSanas / 930 1030 840
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir | 2023.gada maijs | 1.00 | 2023.gada maijs | 1.00 2022.gada jalijs 0.95
Sﬁlldzlnama ob_jek!a _k_orlgeta 930 1030 708
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 581 634 459
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardo$anas cena, EUR/m? 160 162 1.74
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona ...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona dala ...
3. Piebrauks$anas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4. Zemes gabala lielums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
Kopéjais korekcijas koeficients, % 0 0 0
Zemes gabala korigéta pardo$anas 1.60 1.62 1.74
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardosanas 1.70
cena noapaloti, EUR
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 469
Salidzinasanas rezultata iegita tirgus vértiba noapaloti, EUR 800

5.5.2 Véertéjama ipasuma tirgus vértibas aprékins izmantojot izmaksu pieeju

Izmaksu pieeja balstas uz eku un bavju atjaunoSanas pasreizéjo izmaksas noteikSanu. lzmaksu pieejas
aprekina pamata ir visu to izmaksu summa, kas nepiecieSama, lai it ka no jauna raditu vertéjamam ipasumam
lidzvertigu TpaSumu vértéSanas briza situacija. Ar izmaksu pieeju nekustama TpaSuma vertiba tiek noteikta ka
briva labakajam lietoSanas veidam pieejama zemes gabala un uz ta esosas apbaves vértibas summa, rékinoties
ar visiem tas vértibu zudumiem vertéSanas bridr.

Sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairdk, ka vipam izmaksatu jauna [dzvértiga
TpaSuma uzbivésana. Nekustama TpaSuma izmaksu vértibu izsaka formula:
V 1paSumam =V zemei + V apbivei, kur
V apbavei =V Iidzvértigai jaunai apbvei — apbuves veértibu zudumi
Atjauno$anas vértiba ir vértéjamas apbives kopijas blvvértiba. Noteikta vértiba tiek korigéta lai
atspogulotu fizisko nolietoSanos, funkcionalo novecoSanu un konkréta ipaSuma saimniecisko stavokli.
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Veértibu pazeminoSie faktori tika bazéti uz konkréta objekta telpu izpéti, vadoties no TpaSuma atradanas
vietas un saimnieciskajiem apstakliem. legitajam rezultatam tiek pievienota zemes vértiba kopa ar TpaSuma
visiem papildus uzlabojumiem, kas veido nekustama Tpasuma kopéjo vértibu.

AizvietoSanas izmaksas ir izmaksas, lai uzceltu &ku, kas gan nav identiska, bet piedava Iidzigu
izmantojamibu novértéjamam Tpasumam. Izmaksu aprékini tiek veikti pasreizéjas cenas, nevis originalcenas,
tiek noteiktas tipiskas nevis faktiskas cenas.

Vértibas zudumi ir starpTba starp &ku un blvju aizvietoSanas izmaksam un tirgus vértibu, abus lielumus
nosakot uz vértéSanas datumu. Vértibas zudumi tiek definéti arm ka jebkura lietderibas samazinasanas, kas
noved pie Tpasuma vértibas samazinasanas salidzinot ar ta atrazoSanas veértibu.

Fiziskais nolietojums un funkcionalais novecojums var bat novérSami un nenovérSami, ar&jie zudumi
vienmér ir novér§ami.

NovérSamie vertibu zudumi ir fiziskais stavoklis vai funkcionalais novecojums, kuru sapratigam
Tpasniekam ir saimnieciski un ekonomiski lietderigi izlabot vai novérst, lidz ar to tas parasti art tiek izlabots un
aizvietots.

NenovérSamie vértibu zudumi ir fiziska pasliktinaSanas vai funkcionala diskomforta elementi, kuri nevar
tikt laboti, vai art netiek laboti, jo izmaksas ir lielakas neka pasuma vértibas pieaugums.

Nekustama TpaSuma atjauno$anas vértiba ir gan izlietoto materialu, gan projekta, gan planojuma, gan
veikto blvdarbu kvalitdtes, gan nolietojuma zina vértgjamai apbivei pilnigi identiskas apblves bivvértiba
vértéSanas briza cenas.

Nekustama TpaSuma aizvietoSanas vértiba ir zemes un vértéjamas apbaves blvvértibas summa, pie tam
bavvértiba tiek formuléta vértéjama briza cenas péc lietoSanas lietdertbas Iidzvértigai apbivei, atbilstosi
vértédanas briza celtniectbas prasibam un lietojamiem materialiem.

Apblves vértgjums tiek izdartts nemot véra vidgjas blvizmaksas vérteSanas bridi, kuras ietver tieSas
(materialu, darbaspéka un mehanismu izmanto$ana), netieSas (projekt€Sana, blvvietas izpéte, nodokli)
izmaksas un bavorganizacijas pelnu.

Nosakot vertéjama objekta iesp&jamas blvizmaksas vértétaji pienem, ka apblves vértgjums tiek izdarits
nemot véra vidéjas bavizmaksas vértesanas bridr.

Ipaduma vértésana netiek veikts siku bivkonstrukciju vértibu aprékins (netiek sastadita tame), bet gan
pienemta visticamaka aprékina pamatvienibas vértiba konkrétaja vieta un situacija.

Par aprékina pamatvientbu visbiezak tiek pienemta &kas gridas laukuma 1m?2 vai tilpuma 1ms. ST vértiba
ieglstama, rlpigi analiz&jot jaunu planojuma, konstruktiva risindjuma un izlietoto materialu zina Iidzvertigu eku
celtniecibas izmaksas.

Laika gaita nekustamo TpaSumu ietekmé& un maina ta vériibu gan argji, no paSuma neatkarigi apstakli,
gan ari apblves novecoSanas procesi pasa ipasuma, kas visi kopa veido TpaSuma vértibas zudumus
(nolietojumuy) vértéSanas bridt, salidzinot ar jaunu Tpasuma vértibu.

Parasti tiek pienemts, ka zeme nenolietojas un tas vértiba laika gaita nesamazinas.
Kopéja nekustama Tpasuma vértibas zudumu uz vértéSanas bridi veido:

- tehniskais jeb fiziskais vértibu zudums;

- funkcionalais vértibu zudums;

- aréju apstaklu radits vértibu zudums.

Ipaduma vértibu zudumi visbiezak tiek izteikti procentu veida attieciba pret jaunu funkcionali lidzvertiga
TpaSuma blvizmaksam, bet tie var tikt izteikti arT taja naudas izteiksme, kas raksturo ekonomiska rakstura
zaudejumus, ko rada konkrétais nolietojuma veids, vai arT, konkréta vériibas zuduma novérdanai nepiecieSamo
ieguldijumu apjomu.

Situacija, kad valsts ekonomika un nekustama TpaSuma tirgus pardzivo krizi, TpaSu nozimi iegdst aréjo
apstaklu radttie vértibu zudumi, kas var biit gan tehniskas (fiziskas), gan ekonomiskas dabas. Sie zudumi izraisa
pieprasijuma samazinaSanos péc dazadu segmentu un kvalitates TpaSumiem. Ekonomiskos aréjo apstaklu
radrtos vértibu zudumus var izraistt izmainas nekustama TpaSuma tirgQ, likumdosana, finandu joma, politiskaja
situacija valsti, globalaja ekonomika u.c.

Nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Kamenu iela 16 tirgus vértibas noteikSana
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Novertéjot aréjo apstaklu raditos vértibu zudumus var izmantot divas pieejas:
- kapitalizét argjo apstaklu raditos ienémumu zudumus;
- salidzinat Iidzigu objektu pardoSanas gadijumus ar aréjo un bez aréjo apstaklu radttajiem vértibu
zudumiem.

Zemes gabala tirgus véribas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu metodi, kuras
pamatprincips un apréekins ir aprakstits p.5.5.1.

Aprékinata zemes gabala vértiba ir EUR 800.

Analizgjot vairaku celtniecibas organizaciju datus par blvizmaksam pédéja gada laika regiona, kura
atrodas vértejamais TpaSums, vertétdjs ir secingjis, ka funkcionali dzvértigu eku blvizmaksas vidgji ir
1100EUR/m?, rékinot uz pilnu &kas gridas laukumu.

Nekustama ipaSuma vérfibas aprékins vérté$anas datuma

Ekas nosaukums Biive
Ekas platiba, m? 19.10
1 m? aizvietoSanas izmaksas, EUR 1100
Ekas aizvieto$anas izmaksas kopa, EUR 21010
Gatavibas pakape 100%
Jaunas ekas pasreizéja vértiba, EUR 21010
Nekustama TpaSuma vértibas zudums:

fiziskais vertibu zudums 52%

funkcionalais vértiou zudums 40%

argjais vértibu zudums 40%
1 m? faktiskas aizvietoSanas izmaksas, EUR 190
Ekas faktiska aizvieto$anas vértiba, EUR 3631
Apbives vértiba, EUR 3631
Zemes vértiba, EUR 800
Nekustama ipasuma tirgus vértiba noapaloti, EUR 4 400

Ekas fiziskais vértibas zudums ir pienemts no vértétajiem iesniegtas informacijas un balstas uz
vizualas apsekosanas daba datiem - 52%.

5.5.3 leguto rezultatu saskanosana un apkopojums.

I legata tirgus Svara <
Aprékina pieeja Vériiba koeficients Rezultats
Salidzinamo darfjumu 4500 0.5 2250
Izmaksu 4400 0.5 2200
Vertéjama nekustama ipasuma 4500
tirgus vértiba (noapalojot), EUR

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértajama nekustama Tpa$uma atsavinadana var notikt LR likumdo3ana noteikta kartiba. Skérgli atsavina$anai
vértétajiem nav zinami, pienemot ka:

- vértéSanas objekta telpu platibu briva lietoSana nav apgratinata ar pa$nieku vai vina gimenes locekliem, res

[lgumiem un deklarétdm personam;

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) Tres, nomas vai

patapindjuma ligumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam,;

Nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Kamenu iela 16 tirgus vértibas noteikSana
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- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas
personas;
- vértéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vérteSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecindm, ka, pamatojoties uz mdsu zind8anam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arf nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipasuma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6801 001 0943, kas atrodas
Ludzas novada, Ludzas pilséta, Kamenu iela 16 un registréts Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000
0059 0893, visvairak iespéjama tirgus vértiba atbilstosi Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem
2024.gada 19.maija* ir

4 500 (Cetri tokstosi pieci simti) eiro
ar pardoSanas laiku un vért&juma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vérteSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmanto$anas veida mainas gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas vertibas. Vertétaji neuzpemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis
Latvijas vertetaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vertétaja asistents Svetlana An¢a
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6. PIELIKUMI
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Latgales rajona tiesa
Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000590893
Kadastra numurs: 68070010943
Kamenu lela 16, Ludza, Ludzas nov.
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Nekustams Ipasums, servitufi un redinastas, pievienotie zemes
gaball

I dalas 1.ledala Domédjama daja | Platiba, lielums

97, Kmmm 9, tiesnese Diina Korodevska

2.1, zt']ve (kadastra agzlméjums 68010010313001)
n. Nr. 3000065603362, l1émums 12.03.2024., tiesnese Didna KoroSevska

S ggmes vieniba (kadastra a znm ums 68010010313). 0.0469 ha
n. Nr.

Nekustama Tpasuma Tpaénieks, Tpasumtiesibu pamats

Il dajas 1.iedala Domajama dala Summa

1.1. Ipadnieks: Latvijas valsts, Latvijas Regublnkas
Finansu ministrijas , registracijas kods 90000014724, 1
persona.

1.2, Pamats: 2019.gada 20.jUnija uzzina par valstij
ﬂlekntOSO zemes gabalu par nekustamo ipaSumu

amenu iela 16, Ludza, Ludzas novada (kadastra
numurs 6801 001 0943) zemes vienibas kadastra

apzxméLums 6801 001 0313 Nr.38-3/1-6/2885,
Nr. 300004910797, lémums 09.07.2019., tlesnese Didna
Korosevska

2.1. Pamats biives pievienos$anai ; 2022 .gada

28 oktobra Rigas pilsétas tiesas sprledums
urn. Nr. 3 03362, lémums 12.03.2024., tiesnese Didna
Korosevska

Il dajas 1 /edala
Lietu tiesTbas, kas apar(tina nekustamu ipasumu

Platiba,
lielums

Salstits ar jerakstu: NI dajes 2. jedafa 1.1 (300006603362)

glsetés un ciemos ar nominalo spriegumu [idz 20 kilovoitiem
Salstits ar ferakstu: W dajes 2.ledaja 1.1 (300006603362)

1.3. %Ime- uz zemes vienibas atrodas zemes g?snlekam nepiederosa bive
300004910797, lémums 09.07.2019,, tiesnese D

sum ar ferakstu: i dajes 2.jedajs 1.2 (300006603362

1.1. Atzime - pierobeza. 0.0469 ha
Dzésts

1.2 Atzime - ekspluatacijas aizsargjosias te %a ap elektnsko fiklu gaisvadu linijju  0.0038 ha

Il dajas 2 iedala
Pargrozijumi pirmas ledalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Platiba,
lielums

1.1. Dzésta 1.iedalas atzime Nr.1.1, 1.2 &2uméls Nr.300004910797, 05.07.2019).
Pamats: Zemesgramatu likuma pére;as noteikumu 19. punkts.

1.2. Dzésta 1. iedalas atzime Nr.1.3 (Zurnaia Nr.300004910797, 05.07.2019).
F’amglt'.:.L 2024 aada marta nostlg zgzgjuma lugums Nr. 2!9-3/1962

tiesnese D

Citu lerakstu dalas un iedalas nav.

Nekustama ipaSuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Kamenu iela 16 tirgus vértibas noteikSana
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Informacya pav apgrotngiamiem, kas affiecss uz Ipasi azsargajamam dabas tenfoniam vay mikrobegumiem — pieaiama dabas daty
parvaidibas sistama OZOLS hitpsfazols gov wpub

Informacias prasitajs: Zane Spote. Peprasjums izdarms 02 05 2024 08:03 21

Maksa par mformdciju Sksata Josu réknd

Prazime. Saskand ar Evopas Parlamanta un Padomes 2016 gada 27 spdfia Rogulu Nr 20160679 par fiziska parsonu aizsardzbu
atheciba uz personas datu apstradi un Sadu datu brivu aprt un ar ko atcel Cwrektivu BAAE/EK (Vispariga datu aszsardzibas regula)
Kalrs informicias pieprasijums no datub@zes tiek registréts

Lapa2no2
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LATVIJAS REPUBLIKA

| ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6801 001 0313
Adrese: Kamenu iela 16, Ludza, Ludzas novads

Plans izgatavols pamatojoties 1z 2010.gada 31.maija MK rikojumu Nr.297 "Par zemes vienibu piederibu vai piekritibu
valst un nosliprinadany zemesgramata uz valsts varda altiecigas minisirjas vai VAS “Privatizacijas agentira” persona’
11 pledikumis 2466 punkty (2012 gada 16.aprli MK rikojums Nr. 158 "Grozijumi 2010,gada 31 maifa MK rikojuma Nr.2677)

'<~ REGISTRF rs
18,0 /
R
4“?:-\"'7 9% O ; 3 5
RobeZas uzméritas: 2018.gada 06 decembri C \>u/: 4 //
Plana mérogs 1: 500 7

Natafla Parfionovg
Zemes vienhas plafiba.0.0469 ha

LR Fingnty minstas

o — -
veikiaiam daroibam, to rezultatiem. L~/

Eaa Lo [\% mﬁ"l% 31.01.2019
| Skaidrite Kake

pilmvarota persona
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ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM

Méroga koeficients'1,000232

6801 001 0313

_Fmsoo
=727250

i

G-

6
m%mmrm
noA 6801 001 0425 Jasminu iela 13, Ludza,
no B fidz C: 6801 001 0429 Jasminu lela 15, Ludza,
no C fidz D: %1$xm Jasminu lefa 17, Ludza,
no D hidz E: 1 lolﬁxmnﬁlehlﬂ.u‘dn.
no E lidz F: 6B01 001 0841 Befas
no F Gdz G: 6801 001 0840 Kamenu lela
no G iidz A: 6801 DOL 0315 Kamenu bela 14, Ludza,

ZEMES VIENTBAS IZVIETOJUMA SHEMA

c

|

.‘-"%__.l&u__,{g_._o

Mérnleks Viktors Kravoewids (sert.Serija BB Nr.466, derigs no 21,01,2013,
fidz 20.01.2023.) apliecina, ka plins lzgatavots atbilstosi Ministru kasbineta 2011.gada

/_1 Viktors 06,12,2018.
27.decembra notediumiem Nr. 1019 *Zemes kadastrdlds vzméridanas notelkumi® | f;
A i { { e ———

z

Plana mérogs 1; 500
Zemes vienibas plaiba: 0.0469 ha
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6801 001 0313
Adrese: Kamenu iela 16, Ludza, Ludzas novads

SN
\( Gec,qsmm )e )
el 02 201
L::’,',( //

Natafa Parfionoys

Situdcijas elementi uzmiriti; 2018.9ada 06 decembri
Plana mérogs 1: 500
Zemes vienTbas platiba: 0.0469 ha

lerasindtdys ir informéts par kadastralds uzmériSanas laika
velkiafdm darbibam, to rezullatiem

/ v |R Finandy nmiwus
( M 31.01.2018.
4 pﬂmamta persona

Skaidrite Kalke
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ZEMES LETOSANAS VEIDUEKSPLIACUA
_1ajd skash

.‘sg ] F w'.“i' g
ECORLENT

Goseopossspossy — | — | — |

_b:zmoo
727250
5.
6801 001 0313
o o
0aise

Plana mérogs 1: 500
Mémieks Viktors Kraveewds (sert.Serija BB Nr.466, derigs no 21,01,2013.
iz 20.01.2023.) aplecina, ka pléns izgatavots athilsto$! Ministru kabineta 2011, Viktors Kraveevits | 06.12.2018.
27 decembra notelkumiem Nr. 1019 “Zemes kadastr@8s uzméridanas noteikumi® =
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LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS
Zemes vienibas kadastra apziméjums:6801 001 0313
Adrese:Kamenu iela 16, Ludza, Ludzas novads
ogblpmieeniats i —
1| 7361 20900-percheda0, 0469 ha l
2 mm;m-uuw-mp; mmﬁ;m;nmummmmmamm I
)
Apgringiumu pldns izgatavots: 2018.gada 06 decembri Netaja Parfnovs
Pidna mérogs 1: 500
Zemes vienibas platiba: 0.0469 ha
Saskagoj: mswwgmmm N parsksts 7WtdmsKu£noui 37.012079.
e 7 g
e i b BB | v
| B 4 | S
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?274600
=727250
Sq 1’4
",
/\. -
/2
A W 4
L
6" 7 j
KAMENU IELA
Piana mérogs 1: 500
MiErmieks Viktors Kravoevics (sert.Serija BB Nr.466, derigs no 21.01.2013, )
20.01,2023.) apliecna, ka plins izgatavots atbilstodl Ministru kabineta 2011 S— VIktors Kravcevits 06,12.2018.
 decembra nolesiumiem Nr. 1019 "Zemes kadastriltis vzméranas notetkumi 7
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VALSTS ZEMES DIENESTS

EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

Biives kadastra ApZBmE IS . o b 68010010313001
OB AIKITIIIS  i acid R  e  ai b sesasssiidsamre Tarza majiga
T 1 L D IV TISORY, Kamenu iela 16, Ludza, Ludzas nov.

R adasT Al A Uz I SADAS TAIIIINS. . . ocovuiioeiivs o rsnss sy oss eios iemins e S F e S P s 18.01.2024

I [2dmkas 1D 3N0002 729679 [ Tzdrvkas datums 1801 2024 ] 1no3

Skawdrojuen
Nav - Kadastra informacijas sistéma dats nav regueéti. Nerefistre ~ atbilstofi normattvapem akthem datt netiek regustreh
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Ekas kadastrilas uzmériSanas lieta
1. Kadastra objekta identifikators
1.1. Biives kadastra apzZiméjums:.. £8010010313001
1.2, Nekustama 1pasuma Kadastra INNUIS: ... cresresresssmssss snsessesseeess Nav
10. Biives pamatdati
10.1, Biives kadastra apZIMEIUINS: .. .....ovovviororiois s oses oo cassisssen s sesssnrsens s 68010010313001
0.1 0 AdTCSE: iiiiidiniiiiaiasy it st oS, Kamenu iela 16, Ludza, Ludzas nov.
10 L 2 N O O e e A T e S R E A Darza majiga
10.1.3. Galvenais lietosanas verds: ... 1110 - Viena dzivokla majas
10 LA K OPEI R PIRTI )= e 5000 koinst o SRS A ks SR SRR 19.1
TOLES. APDOVES IARKIMMNE TIB). . cocirisamiabinsinssssisssesma i s sess svesiess i s LN s P 242
10.1.6. VIrSzemes STAVI SKAIS ..o o ses s sses s eses s ssns s s sissases e 1
10.1.7. Pazemes STAVIE SKAIEST. . ....o oo ssssss e sssesasscassesssessseessssesnse sresasss sessesesaes 0
L B Yt 1 R R o O O L L B R N RS SR £ 1
10.1.9. Ekspluatacija pienemsanas Zads(=1)1. .. ...ccovoirerimreeiiireiirsirimns st ssrssssesssresessensssssases Nav
10.1.10. Ekspluatacijas uzsakSanas gads: . ... i e 2023
IO L LY NOTOLOTUIIIE. TD0)S . ciiasiaisvios v-vh thasi s s A5 ol o b s S o33 3 Vi A VR 09 16
10.1.12. Nolietojuma apréking datiims: . ........ccoueireeiieriineienecieierssiesaremsasacassaessaesnas 18.01.2024
10.1.13. Kadastralas uzm@&sanas datiiis: .. .......ccoooeoommioo i eiiomesiensiensaessaesenaen 18.01.2024
10.1.14. BUve Ir PIIISTEEISITEIAT. .. ..oy oovieeenriensieesssrs s ssesesseessssasssessensseemssesssessssssrsessasesassson Né
10.1.15. Veicot kadastralo uzménsanu, biive apvidi nav konstateta:.. AN ....Né
10.1.16. Buve atrodas vai daléji atrodas uz zemes vienibas ar kadastm apnmejumu
68010010313
10.1.17. Funkcionali saistito @ku kadastra apzumeuimi: .. ..o Nav
10.1.18. Dati par biives atzimém nav registréti.
11. Biives tips
11.1. Bitves Kadastra apZImEIUiis: oot eeeeee e eeaesseaesiens 68010010313001
| Tipa kods Tipa mesamkums ]
{11100101 Darza mkias ark 15dz 40 m2 (eskantot) ]
12. Biives konstrukftivie elementi
12.1. Butves ar kadastra apziméjumu 68010010313001 konstruktivie element:
Nosnukunss | Konstrukeifas veids | Materiaks ina seasme B Lo ¢ s T
Paman Jooolitars betons Monoftats betons Nav 2023 16
entvesda)
Wrsaenm v karkas karkasa delt, Koka Pav 2023 16
tkens (btezvend earknsn konstruketjas
ik par 15 cm)
Pirse gum Koka siju parseguens IFah deli, Kokaayas Nav 2023 16
foaka nezpnldtj s
ets (t.:noll A konstukegss  Xoka sphires Nav 2023 16
. estoementn lokunes Axbestoementa lokmes Nav 2023 16
13. Biives apjoma raditaji
13_1. Bitves ar kadastra apziméjumu 68010010313001 apjoma radita:
ieccep ol [ aroremag e | Tipar cementa xoas Tipal elementa nosaukums
Apbtives lnkums  [Nav 4.2 aphiives Nav Nav
kv.m
Kop#is plattha [Nav 191 kvm Nav Nav
| Augstumns Nav H4m Nav Nav
Biviik Nav 50 Jewb 1n Nav Nav
| fzdmkns 1D 390002729679 | Izdevikas datums 18012024 | 1003 |
Skasfrojuent
Nav - Kadastra nformacijas sistéma dat nav regiseréti; Nerefistre - athilstofi nonmattvajiem akhem dati netiek regstren
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14. Kopgjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Biive ar kadastra apZImMEJUMIU. ........c.coorvvirmieiurrsivrsirssaressiassesesssasssassesssess e 68010010313001
L4 L] CODEIE PIAITDA (O] s S atss s i mans aass s aARARS SRS e R4 SRS SRR s o 19.1
141100 TaetderTal PRATTDA (I02) . v smvenenson s uicnssissonssnasssasss s smniesis ¥ e s s i g i 19.1
14.1.1.1.1. Dzivok]u Kopéja platiba (ID?). . ..c.vooveeieee e i ass s 19.1
14. 1. 1.1.1.1. Dzivok]u platiba (1) . .coovooimie et e 19.1
ld.l.l.l. L DZIOIAIIE PIATTIR (TR} i v svaniossons s sasa s soovssasts snss soasosveie 153
4.1.1.1.1.1.2, Dzivok]u paligtelpu platiba (). ....cco.oooiriiiii e i 3.8
14 1.1.1.1.2. Dzivok]u artelpu platiba (I0%)......ccccovvrriirecivenrisniessessssssssssesssessnssrsesaressres 0
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu plafiba (IN?)........cocerereremcresineionsicsnnessissiessssinsrmesssnssesensed 0
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekStelpu platiba (7). ..o 0
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (Im?). ... 0
14.1.1.2. KoplietoSanas paligtelpu platiba (I%). ..o 0
14.1.1.2.1. Koplietosanas iekStelpu platiba (107). ..o 0
14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiba (). . ........ccooii e serasesaear sres s eseranes 0
16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apZimEJUImS:... .......covveereionecnronmsrnsre e sreees 68010010313001001
L0 L AOBEL oo vt s Vb oo LR SR RS SRS TP ROV S S RS TR T Nav
R TN ORI, o comicqosceemmancemasbny b ot s AN AR A AN NS cRpa A O A LAY CANLS Darza majiga
16.1.3. LietoSanas veids:.. . .. 1110 - Viena dz]Vokla ma)as dmmamo (clpu grupn
16.1.4. Stavs (stavi), kura atrodas tclpu grupa:. N X5
LG LS T elpu B o e R A S A R D R B S B S N s TR R 3
167 L0, R OB R DI DA (o s o o e e e s o A B o B A i i S s 19.1
16.1.7. Kadastralas uzmerisanas datiums:. . .........occcoaveemmemensicncciciueavaserssnsassssensaneneas 18.01.2024
16.1.8. Ekspluaticija pienemsanas gads(=1):. .. ......cccoiiurmicrairiiicaimises e enseeenassnanens Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivok|a ipasuma ar kadastra numumi:. ... Nav
16.1.10. Telpu grupa xenlpst bave ar kadastra apzimejumu:,, ... 68010010313001
16.1.11. Buve atrodas vai daléji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzimejumu:..............
68010010313
17. Telpu grupas kopéjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditaji
17.1. Telpu grupas kadasira apzZimejums: .. .......ococooooiioiececccn e 68010010313001001
Nunwrs Nosaukums Vetds Stvs Augstums (m) Maikak Lidikaly: | Platiba ]Eptkqv::::. }
augstums ()| augstums (m)|  (m%) gads()
1 %@E D . Dztvokla paligtelpa |1 P34 Y] D34 38 Nav
2 sk itelpa 1 - Dzivojama telpa 1 i 238 2 34 s Nav
3 ok | - Dzivopnal telpa 1 234 234 234 78 Nav
18. Labiekartojumi
18.1. Biives kadastra apzim@Juiis. . ......ooooooe e e 68010010313001
trétie Iabiekirtojumi Notefksanas veids (ja iv)| Apjoms (ja in) |
 EX Ade. Centrahsdts Apvadf 1r kenstatéts
Vedmatans Datuska rda ir ko Bts
18: L1 TabiekAntofumuAatiimS: . it i e o SN 3iS mo e mamne S s s s aoni e 18.01.2024
| fzdmkns 1D 390002729679 | Lodevikas dafums 1801 2024 | 3no3 |
Skawdrojuen
Nav - Kadastra nformacijas sistéma dat nav regiseréti; Nerefistre - athilstofi nonmattvajiem akhem dati netiek regstren
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100110313001

APBOVES PLANS
KADASTRA APZIMEJUMS | MERCGS | LPP.
68010010313 1:500 | 4
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STAVA PLANS
KADASTRA APZIMEJUMS| STAVS | MEROGS | LPP.
68010010312001 | 1 1:100 | §
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68010010313001_20240118 _EF_2
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Pielikums

pie Valstij piekritigds mantas aprakstes un novértéjuma akta Nr, 2486R/22
(valstij piekritigis mantas realizicijai un nodosanai bez maksas)

(VNI Akta Nr. A/2022/7955

Informacija par nekustamo ipasumu -
bavi (bives kadastra apziméjums 6801 001 0313 001),
kura atrodas uz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apziméjums 6801 001 0313) -
Kamenu feld 16, Ludzi, Ludzas novadi (turpmik — Nekustamais ipaSums),
tas pienemsanu valsts ipasuma FinanSu ministrijas valdijuma un
valsts akeiju sabiedribas “Valsts nekustamie ipaSumi™ parvaldiSana

1. Nekustamais ipadums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2013. gada 26. novembra noteikumu Nr. 1354
*Karfiba, kida veicama valstij piekrifigds mantas uzskaite, novénésana, realizicija. nodoana bez maksas,
1iznicinasana un realizacyas ienémumu ieskaitiana valsts budZeta” 32.3, apakSpunktu, Rigas pilsétas tiesas
2022, gada 28. oktobra spriedumu civillieta Nr. C30509622, Finansu ministrijas 2020, gada 18, marta
pilnvaru Nr. 1,6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiediibas *Valsts nekustamie ipasumi™ 2021. gada 14. janvara
pilnvaru Nr. PILNV/2021/6, tiek piepemts valsts ipaumid Finaniu ministrijas (reg. Nr. 90000014724)
valdijjumi un gramatvedibas uzskaité un valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipasumi”
pirvaldiana.

Ipatuma raksturojums - Nekustamais Ipaums sastiv no biives - dzivojamid mija (biives kadastra
apzimgjums 6801 001 0313 001).

3. Informacya par Nekustamo ipasumu saskapi ar Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas

(turpmik — NIVKIS) datiem un vizuilo apsekolanu daba:

ra

Nr. Raditajs Bave (dzivojami maja) birves kKadastra apziméjums

pk. 6801 001 0313 001

1. Apkires sistma Nav noteikis

2. Udens apgides siséma Nav noteikts

3. Elektroapgade Nav noteikts

4. Kanaliziicija Nav noteikts

5. Karsta iidens apgade Nav noteikts

6. | Dzvoklu sknits Nav noteikts

e Liftu skaits Nav

8. Ekspluaticijas uzsiksanas gads Nav noteikts

9. Eksphiaticijas piegemsanas gads -

10. | Kopgja platiba (m”) Nav noteikts. Pec vizualas apsekosanas dabd aptuvena platiba
23.00

11. | Apboves [aukums (m?) Nav noteikts. Pec vizualds apsekosanas daba aptuvena platiba
23.00

12. | Virszemes stivu skaits Nav noteikts. Péc vizualds apseko3anas dabd - 1

13, | Pazemes stavu skaits Nav notetkts. P& vizualis apsekosanas daba — 0

14, | Telpu grupu skaits Nav notekts

15. | Telpu skaits Nav noteikis

16. | Lietosanas veids Nav noteikts

17. | Bivestips Nav noteikts

18. | Pamati Nav noteikts. Péc vizualas apscko3anas dabd ~ Dzelzsbetons

19. | Arsienu maternals Nav noteikts. Péc vizualds apsckodanas dabd - Kokmateridls

20. | Parsegumi Nav notetkts. Péc vizualis apsekodanas dabd — Kokmateriiils

21. | Jumis (segums) Nav noteikts. Péc vizualis apscko3anas daba — Sifens

22, | Fiziskais stivokls {nolietojums %s) Nav noteikts. Péc vizualas apsekosanas dabd — 52%

23. | Nolietojuma aprékina datums -

24 | Kadastrala vertiba uz 01.01.2022. EUR Nav noteikta

25. | Kadastrilas vzm@risanas datuns Nav noteikts

4. Saskand ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie fpasumu™ veikto aprékinu:
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Bave, baves Atjaunolanas i olf:t';'::: :’k Faktiska PriekSiikums
kadastra vértiba vizualas apsekosanas esodi vErtiba :\pdrolln?hnl
ApZimEums (ar PVN) daba (%) (ar PYN) (Jit/N#)
Biive (dzivojama
maja),
biives kadastra 29222 52% 14 026 Ne
apziméjums
6801 001 0313 001
5. Nekustama Tpasuma statuss saskana ar NIVKIS datiem, noridits — ipajumtiesibas nav registrétas.
6. Nekustama ipaduma kadastrala vértiba saskapa ar NIVKIS datiem uz 2022. gada 1. janvan: nav notetkta.
7. Ligumi kas pastiv pienemsanas bridi: nav vzriditi.
8. Nekustamai ipasuma parvaldifanas tiesibas pienemtas ar akta parakstifanas dienu.
9. Piezimes:
9.1, Nekustamais TpaSums saistits/atrodas uz nekustamd Tpaduma (nekustamd Tpatuma kadastra
Nr. 6801 001 0943), kas sastiv no zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim@&ums
6801 001 0313) 0,0469 ha platiba — Kamenu ield 16, Ludza, Ludzas novada, kura ipajuma tiesibas
nostiprinatas Ludzas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr. 100000590893 uz Latvijas valsts varda
Finan3u ministrijas persond, un saskana ar NIVKIS datiem noteikts:
9.1.1. lietoSanas mérkis: “Individudlo dzivojamo maju apbiive”, kods 0601;
9.1.2. kadastrala vértiba uz 2022. gada 1. janvirt EUR 320,00 (tris stmti divdesmit ewo un nulle centi)
apmera;
9.1.3. $adi apgritindjumi:
:; N‘:::?f:" Tips Apraksts Platiba | Merv.
1 ekspluaticijas azsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu
06.12.2018. | 7312050601 | gaisvadu [linjju pilsétis un ciemos ar nommdlo | 0.0038 b
spriegumu fidz 20 kilovoltiem
2 06,12.2018. | 7316120300 | pierobeza 0.0169 hn
9.2, Nekustamais ipasums — biive ((dzivojama maja) (biives kadastra apzimgjums 6801 001 0313 001)) —
saskand ar NIVKIS datiem ir pirmsregistréts objekts, tam nav veikta kadastrald uzmérisana un
kadastralas lietas sagatavodana. Tehniskais stavoklis saskapa ar vetkto apsekodanu daba kopuma
raksturojams ki neapmierino3s.
10, Ar Nekustamo ipajumu nodoti dokumenti:

Dokumenta Originals Lapu
Dokumenta nosaukums datums val kopija Kaits
Rigas pilsétas ticsas spricdums civillietd Nr. C30509622 ar atzimi 28 10.2022 Orgmnils 4
par stasanos likumiga speka SRR (edoc formata)

11. Nekustamais ipasums pienemts Finandu mumistrijas valdijuma un gramatvedibas uzskaité, un valsts akeiju
sabiedribas “Valsts nekustamie ipaiumi” parvaldiZani ar akta pamkstiSanas dienu (pédéja pievienota drosa

elektroniski paraksta laika zZimoga datums).

Akta prelikums sagatavots uz 2 (divim) lapam elektroniska dokumenta veidd.

Pielikutn sagatuavoji

Valsts akciju sabiediiba

“Valsts nekustamie Ipafumi®

Nekustad ipaduma apsaimniekodanns dajas
NI parvakiniece Inga Knumpine

E-pasts: [uga. Keumpane@val. lv
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KVSF 21761
30.06.2015.
Eénmums Nr. 517

Ekas vienkirSotia apsekosanas anketa

_Adrese Kamenu iela 16, Ludza, Ludzas novads
Ekas kadastra apziméjums 6801 001 0313 001
Nosaukums Dzivojama maja
Cel3anas gads >
Stavu skaits 1
Kopéja / lietderiga platiba (kv.m.) Nav noteikts. Péc vizualas apseko3anas daba aptuvena platiba
23.00
Apbuives laukums (kv.m.) Nav noteikts. Péc vizuilas apsekosanas daba apvend platiba

23.00

Saistita zemesgabala kadastra apZim&jums,
platiba

zemes vienibas kadastra apzimejums 6801 001 0313 ar kop&jo
plaibu 0.0469 ha

Saistita zemesgabala piederiba ipajuma tiesibas Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000390893 nostiprindtas Finansu ministrijas persona
Ekas patreizéjais 1zmantotdjs &ka tick izmantota
Valsts azsargajamo kultiiras pieminckju nav
uzskait®
Konstruktivie Raksturojuma apraksts Orlentéjoss tehniska stavokla
elementi novertéjums
Pamat dzelzsbetons neapmierinoss
Siemas kokmateriils neapmierinods
Pérsegumi kokmateriils neapmierinoss
Jumita segums Siferis neapmierinois
Gridas kokmateridls neapmierinois
Durvis, logi kokmaterils neapmierinois ‘
Tekséid apdare kokmateriils ueapmierinoss
Fasades apdare kokmateriils neapmierinois
Citi:
Inzeniersistémas:
Odensapgade nav
Kanalizicija nav
Siltumapgide nav
Gizes apgade nav
Elektroapgide nav
Ventilicija nav
Signalizicija nav
Citas:
Nolietojums Nav notetkts péc vizuilas apsckosanas daba
—52%

Plezimes: Saskapd ar veikto apsekosan daba ir konstatéts, ka éka (bives kadastra apzimejumu 6801
001 0313 001) saskand ar veikto apscko3anu dabd tehmskaws stivoklis kopumid raksturojams ki

neapruerinods.*

* Orientéjoss telmiska stavok|anovértéjums: labs, apmierinoss, neapmierinass, shikts, avarijas, sabrucis,

Sastadija:

VAS “Valsts nekustamie ipagumi”
NI apsaimniekosanas dalas

NI parvaldnicce

/nga Koumpine/

(paraksts*)
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KVSF 2761
10.06,.2015
Eénwums Nr. 517

* DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU,
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AKTS
par nekustami ipaSuma —
bivi (biives kadastra apziméjums 6801 001 0313 001),
kura atrodas uz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apziméjums 6801 001 0313) -
Kamenu iela 16, Ludza, Ludzas novadi, apsekoSanu

Daugavpili 2024. gada 18, janvari

Sastadits par to, ka pamatojoties uz Mmistru kabineta 2013. gada 26. novembra notetkumu
Nr. 1354 “Kirtiba, kada veicama valstij piekritigis mantas uzskaite, novértéana, realizicija,
nodoSana bez maksas, iznicinaSana un realizicijas ienémumu ieskaitidana valsts budZeta™ 32.3.
apakspunktu un Rigas pilsétas tiesas 2022. gada 28. oktobra spriedumu civillieta Nr.
30509622, valsts ipasuma Finan3u ministrijas valdijuma un VNI parvaldisana 2022, gada 28.
decembri (Akts Nr. A/2022/7955) parpemta biive — dzivojama maja (buves kadastra
apziméjums 6801 001 0313 001), kura atrodas uz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra
apzimé&jums 6801 001 0313) - Kamenu ield 16, Ludza, Ludzas novada (turpmik — Nekustamais
ipasums) veikta apsekoSana,

2024. gada 17. janvari Ludzas paSvaldibas parstavis informéja, ka par Nekustama ipasuma
lietotdjiem informicijas nav. Darza maju kooperativu priekssédétaja informéja, ka dirza maju
nelieto un par min@tas dirza majas lietotdjiem informécijas nav. Taji pasd dienda ar VNI
sazindjds Nekustamd ipasuma lietotdja, kura tika informéta, ka biive piekrt valsty un tiks
pardota publiski 1zsolé kopi ar zemi lidz ar to tika Igts atbrivot telpas no kustamas mantas vai
materialam vértibam. Telefonsarunas laika lietotaja atteicas atbrivot telpas.

Pamatojoties uz VNI lesniegumu Valsts zemes dienestam par biives (biives kadastra
apziméums 6801 001 0313 001) kadastrdlo uzmérisanu ar datu registriciju/aktualizaciju,
2024. gada 18, janvari tika veikta Nekustama Ipasuma apsekosana, kuras laika tika konstatéts,
ka biives drdurvis ir slégtas lidz ar to drdurvju slédzene tika nolauzta, lai iek]utu VNI parvaldiba
es03d biivé. leejot tika konstatéts, ka darza maja atrodas mantas — ziles trimmeris, drébes,
mébeles wc. kustama manta (Attéls Nr.l — Nr. 19). Par to, ka Nekustama ipasuma atrodas
tresajai personai piederosas mantas tika mforméts Ludzas pasvaldibas parstavis.

Péc Nekustami ipaSuma apsekoSanas ardurvis tika slégtas ar piekaramo sl&dzeni un atstéts
pazinojums ar VNI kontaktinformaciju (Attéls Nr.20 — Nr.26).

Akts sastadits uz | (vienas) lapas ar 1 (vienu) pielikumu (pielikumu lapu skaits nav 1eklauts
Akta lapu skaita), kas parakstits ar drodu elektronisko parakstu.

Akt sagatavoja

Valsts akeiju sabledriba

“Valsts nekustamie ipatumi™

Nekustams IpaSuma apsaimniekofanas dalas
stratégiski nozimigu objektu apsaimnickosanas
sektora nekustama ipadumna phrvaldniece

Inga Krumpdne

E-pasts: Inga Kngppane@d vty

*DOKUMENTS PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU,
KAS SATUR LAIKA ZIMOGU
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[

PIELIKUMS
Biive — dzivojama maja (biives kadastra apzim&jums 6801 001 0313 001) — Kamenu iela 16,
Ludza, Ludzas novada foto fiksacija

Attéls Nr.1 | Aftels Nr.2

Altéls Nr.3

Attels Nr4
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| Attéls Nr.5 Attels Nr.6

-

| _Anels Nr.? | Artels Nr.8

Attéls Nr.9 Aftéls Nr. 10
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| Attels Nr 11

jAtEs N 12

| _Atrtels Nr.13

AttEls NL.1§ Andls Nr. 16
Attéls Nr.15
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| AttEls Nr.17 : | Atéls NrIS

Attéls Nr.19 | Attéls Nr.20

| Attéls Nr.21
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Attdls Nr.24
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Kadastrala vartiba Zemes nodal Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) ,.mmm fjuma teritorija
68010010943 - 1024 100000590893 Ludza, Ludzas novads
Nekustama ipasuma novértéjums kadastra (EUR): 1024
Kopplatiba: 0.0469
Patibas mervieniba: ha
Projektita kadastrala vertiba (EUR): 469 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Projextétais ipaduma novértéjums (EUR): 469 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01,07.2019,)
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra W N iladulrﬂl vértiba atbilstosi dzivokia
domajamas mos fitajal domajama: Adrese
apziméjums dalas m (EUR) o
Kamenu lefa 16,
68010010313 i1 320 Ludza, Ludzas nov,,
LVv-5701
Kadastrais vértiba (EUR): 320
Kadastrals vertibas noteikianas daturrs: 01.01,2024
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0469
Nekustama ipasuma objekta platibas
mérvieniba: Pl ha
Statuss: nekustamals ipasums
Vidais LIZ kvaltites novertéjums ballés: -
Projektéts kadastrala vértiba (EUR): 46 .im??‘m datu stavokfa uz 04.12.2023; ar KV bizes atskaiti uz
Blves, kas atrodas uz zemes vienibas
Kadastra D u ipasumos za_hdrﬂ_i vértiba a&l%’
n ivokja ipasumos nesada Adrese Nosaukums
apziméjums domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Kamenu lela 16,
68010010313001 i1 704 Ludza, Ludzes Dérza méajina
v, LV-5701
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0,0469
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimniedhd zmantojamés zemes platiba; 0.0354
tsk. Aramzemes platiba; 0.0354
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tAm meiorétd lauksaimniecdd mantojems 2eme: 0.0000
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Medu platiba:

0.0000

t.sk. Jaunaudzes platiba:

0.0000

Kriamaju platia:

0.0000

Purvu platiba:

0.0000

Udens objektu zeme:

0.0000

t.sk. Zeme zem Odeniem:

0.0000

t.sk. Zeme zem zivju dikiem:

0.0000

Zemes zem EkBm platiba;

0.0105

Zemes zem cefiem platiba:

0.0000

Paréjas zemes platiba;

0,0010

Lietosanas mérki

Mérkis

Indvidualo dzvojamo maju apbive

Apgritindjumi

N | datams | Tes

Apraksts

1 06.12.2018 7316120300

plesobeza

0.0469 | ha

2 06.12.2018 7312050601

ekspluatacijas aizsa
gabvao.uu o
Kllovaitiern

teritorifa ap dlektrisko fiklu
unmuﬁ.grnlnsosprleounuﬂdz

0.0038 | ha

Mérnleciba

Mémiedbas metode

Mémieks

UzmériSanas datums

uzmérits LKS-92TM

Viktors Kravoevics

06.12,2018

Bives

Kadastra
apziméjums domajamas dalas

dzivokja ipasumos nesadalita
domajamajai dalai (EUR)

jal

6801001031300 11

704

Kamenu lela 16,
Ludza, Ludzas
Lv-5701

Kadastrala vértiba (ELR):

704

Kadastralas virtibas noteikSanas datums:

18.01.2024

Projektéa kadastrala vértiba (EUR):

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

19.1

Galvenals lletodanas veids:

1110 - Viena dzivokfa majas

Bives tips:

11100101 - Darza majas ar kopéio platibu lidz 40 m2 (ieskaitot)

Eksphatacias uzsskianas gads:

2023

Ekspluataciji pienemsanas gads{-i):

Kadastralas uzménsanas datums:

18.01.2024

Bives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

16

Nolietojuma aprékina datums:

18.01.2024

Telpu grupas

| Kadastra apziméjums

| Adrese
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68010010313001001

Kadastr &3 vértiba (EUR):

704

Kadastraias vértibas noteikianas datums:

18.01.2024

Projektéts kadastrala vértiba (EUR):

Nosaukums:

Darza mafina

UietoZanas veids:

1110 - Viena dzivokla méjas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

3

Kadastralas uzmériSanas datums:

18.01.2024

Telpu grupas ekspluatadja plenemSanas gods(-):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéfa platiba (kv.m.):

19.1

Drivojamo telpu platiba (kv,m.):

19.1

Dzivokju platiba (kv.m.):

19.1

Deiveku dzivejama platiba (kv.m.):

153

Deivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

3.8

Deivoku artelpu platiba (kvum.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m. )

Nedzivojamo iekstedpu platiba (kvm.):

Nedzivojemo artelpu piatiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietoganas iekitelpu platiba (kv.m.):

Koplietoganas arteipu platiba (kv.m.):

olojlo|o|e|o

Telpas

Telpas
telpu
grupa

Tel
Nosaukums | SF3s

(g | pugetums

Llelakats
a ms
(m

Ekspluaticlya

Gy

(kv.m.)

1 Tekitelpa 2.34

2,34 2,34 38 -

pokgeps | 1
Dzvopma

2 Tekielpa

2,34 2,34

224

3 Iek&telps w""‘ 1

2,34 2,34 728

Registrétie lablekartojumi

Lablekirtojuma velds Apjoms (fa tads ir)

Lablekartojuma notelkianas veids (ja tads ir)

Elektroapgade. Centralizita

Apvida ir korstatits

Vedinaana. Dabiska

Apvidi ir koretatéts

| patums: | 18.01.2024 |

Blves apjoma raditaji

Avmuriddja Apjoma raditija

mérvieniba

Tipa/elementa

Tipa/elementa

nosaukums
Apblves laukums

24.2 apbuves aukuma
kv.m.

Bivtiipums - 60.0 kub.m,

43m

Augstums -

'

Dokumenti
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Dokumenta veids ."m" Izdosanasnr. | Izdevéjiestade
Labiekartojurm anketa 18.01,2024 1210863-1/1 V.N.T; VZD LRP Rézeknes birojs
Akts par ékas konstruktivo elementu 9-01/1210863~ 5
o 18.01,2024 " Y V2D LRP Rézeknes birojs
e kgt objekta registracil | 01.02.2023 2/9-3/998 Valsts nekustarmie ipssum VAS
Bawaldes izzina 25.01.2023 3514208015 | panaide
Finansuy ; Valsts nelustamie
Cits akts 28.12.2022 2486R[22 etumi L
Bives konstruktivie elementi
Nosaukums | Materials W irnikinnns mt(’.mhlas Wm‘
gads -i)
| b, |- - : "
Koka I, koka karkasa
Slenas_ konstruk virs 15 em
Evaﬁlcﬂa biezuma, Koka karkasa . 2023 . 16
) kumkoa:nﬁdz 15 cm
biezuma, deli
Parsequmi iy Yok ) - 2023 - 16
m Koks . 2023 . 16
Jumta segums | Azbestcementa loksnes = 2023 - 16
Registratie lablekartojum|
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma notelksanas veids (ja tads ir)
Elektroapgade. Centralizéta Apvidi ir konstatéts
Védinasana, Dabiska Apvidil ir konstatéts
| Datums: | 18.01.2024 |
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards Domajamas Personas kad. nr.
reg. nr. ! Nosaukums / dajas statuss kad. apz. 4 Adrese
Smilsu lela 1,
0000014724 Finansu ministrija i1 valsts 668010010943 Riga, LV-1050
Citi vardi: -
Ipetumtiesitu statuss: Tpadnieks
Zemesgraimata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Ludzas pilsétas 2emesgrmata 12.03.2024
Ludzas pilsitas zemesgramata 09.07.2019
Dokumenti
Dokumenta velds e IzdoZanasnr. | Izdevéjlestide
o Bk e ostrm cbjelda registracju val | 01.02.2023 2/9-3/958 Valsts nekustarie ipagumi VAS
Bivvaldes zina 25.01.2023 YSAYABAS | Bivvalde
umms par kedastra istr Betju vai Valsts nekustamie jj VAS; p,
ot Ty e regeri oAn1aw3 i kg Sabrists e T v PR
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Cits akts 28122022 2486R/22 E T Y Yot neimamme
m&:““"‘ objekta registraciuval | ¢ 65 5019 . Valsts nekustamse ipasumi VAS
Situscijas plans 05.12.2018 - Sertificits mémieks Viktors Kraveevids
Zemes robedu plans 06,12,2018 - Sertificits mémieks Viktors Kraveevits
Apariitingjumu plans 05.12,2018 - Sertificits mérnieks Viktors Kraveevics
Robezas notelkSanas akts 05.12,2018 - Sertificets mémieks Viktors Kravcevids
RobeZas apsekolanas akts 06.12,2018 - Sertificits mEmieks Viktors Kraveeyics

AT g Kadentre objektn reftriciu vl | Gx08:2015 3/2-3/12303 Juridiska persana
Ministru kabineta rikojums 31,05,2010 297 Ministru kabinets

Sai informacijai ir tikai mformativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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