Nekustama 1pasuma —
zemes gabala un apbiives

_udzas novada Brigu pagasta
Opulos, ,,Zilupes arodvidusskola”

novertejums

Noverteéjuma pasutitajs: VAS ,,Valsts nekustamie Tpasumi”

Novertéjuma datums: 2024. gada 16. jilijs



VAS “Valsts nekustamie Tpasumi”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama ipasuma — zemes gabala un apbtives
Ludzas novada Brigu pagasta Opulos, ,,Zilupes arodvidusskola”, novértésanu

Saskana ar Juisu pastitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikus$i nekustama IpaSuma (turpmak teksta
Objekts), noveértesanu.

Vértéjama ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 6846 010 0024 Brigu pagasta ZG 151
nodalfjums:
Zemes gabala Kkadastra 6846 010 0024 Liellopu fermas kadastra 6846 010 0024 001
apzimé&jums: apzimé&jums:
IpaSumtiesibas:
‘ Ipasnieks: ‘ Latvijas valsts Izglitibas un zindtnes ministrijas persond

Zemes raksturojums:
Zemes gabals ar kadastra apz. 6846 010 0024
Platiba, ha: ‘ 13,25 | Forma: | Nenoteiktas formas daudzstiiris.

Apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: Ekspluatacijas Stavu Platiba, m?: Fiziskais stavoklis:
uzsaksanas gads: skaits:
Liellopu ferma 001 1985. 1 1566,6 Slikts.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
Tirgus vertibu biitiski neietekmé: \ Cela servitiita teritorija — 0,0192 ha.

Ipasuma apskates un novértésanas apstakli:

Apskates un vertésanas 16.07.2024. Vertgjuma Ta elektroniskas
datums: sagatavoSanas datums: parakstiSanas datums.
Ipasumu apskatija: Janis Girdjuks Vertétaja tel. nr. 26510362
Apskates apstakli: Obijekts tika apskatits bez ierobeZojumiem.

Vertéjuma uzdevums un méerkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2024. gada 16. jtlija, nemot véra situaciju
nekustamo TpaSumu tirgii $aja datuma.

Vertesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertejums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma verteSanas standartiem LVS 401:2013.



Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus vertiba 2024. gada 16. julija ir
53 900 EUR (piecdesmit trTs tukstosi devini simti eiro),

tai skaita:
zemes gabala tirgus vertiba 50 300 EUR (piecdesmit tikstosi tris simti eiro);
apbuves tirgus vertiba 3 600 EUR (tris tikstosi sesi simti eiro).

Veértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Noteiktas vertibas ir piem&rojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasumtiesibas uz
vert€jamo Tpasumu un tam nav citu apgriitindjumu, iznemot tos, kas minéti $aja verteéSanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv (personiskais paraksts*)

véIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU*


mailto:info@vindeks.lv
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Zemesgramatas nodalfjuma noraksts

Informativas izdrukas no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
Zemes robezu, situacijas un apgritinajumu plana kopijas

Biives tehniskas inventarizacijas lietas kopijas

Profesionalo kvalifikaciju apliecino$u dokumentu kopijas

- 2 lapas;
- 3 lapas;
- 2 lapas;
- 5 lapas;
- 2 lapas.
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. IPASUMA ATRASANAS VIETA

Veértejamais zemes gabals atrodas Ludzas novada Brigu pagasta DA dala, apdzivotas vietas Opuli
apkartne. Pagasta centrs atrodas Brigu ciemata, aptuveni 8 km attaluma, novada centrs — Ludza, aptuveni 40
km attaluma. Lidz tuvakajai pilsétai Zilupei aptuveni 8 km.

Vertejamais zemes gabals izvietots izteikta lauku teritorija. Tuvakas apkartnes teritorijas lielako dalu
aiznem lauksaimnieciba izmantojamas zemes, mezu masivi. Nedaudz talak apbuvi parsvara veido mazstavu
viengimenu dzivojamas majas ar saimniecibas €kam, piemajas saimniecibas, lauksaimnieciskaja razo$ana
izmantojama apbiive. Kopuma teritorijas apbiives blivums neliels, tuvakaja apkartné esos$a apbiive parsvara
apmierino$a/slikta tehniska stavokli. Apkartne ar vilnotu reljefu, ar nelieliem zemes pacélumiem un kritumiem.

Kopuma tuvakas apkartnes socialas infrastruktiiras attistiba vértéjama ka slikta. Pagasta centram
raksturigie infrastruktfiras objekti izvietoti Brigos. Nozimigakie socialas infrastruktiiras objekti — tirdzniecibas
un pakalpojumu objekti, izglitibas un mediciniskas apripes iestades, darfjumu iestades atrodas Zilup€ un Ludza.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

Vertgjama IpaSuma sastava ietilpstosa zemes gabala platiba un sastavs atbilstos$i VZD Kadastra
izdrukai paradits sekojo$aja tabula.
Zemes Zemes Zemes lietoSanas veids
gabals vienibas Kop;;]latlba, La}uksalml‘uecl_ba 5 o Zem Zem ekam Zem | pareja
kad.apz. a izmantojama Mezi | Kriumaji ddeniem un celiem Purvi zeme
zeme i pagalmiem i
1. 6846 010 0024 13,25 11,45 - - - 18 - - -
Kopa: 13,25 11,45 - - - 1,8 - -
Talak seko sikaks zemes gabalu raksturojums.
Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6846 010 0024.
platiba: 13,25 ha;
forma: nenoteiktas formas daudzsturis;
reljefs: vilnots;
apaugums: lauksaimnieciba izmantojama zeme, kriimaji;
labiekartojums: bez ipasa labiekartojuma;
apbiive: liellopu ferma;
komunikacijas: elektribas pieslégums (saskana ar VZD Kadastru);

vidgjais LIZ kvalitates
novert&jums balles:

40.

No visam pusém zemes gabals robeZojas ar citiem TpaSumiem, parsvara lauksaimnieciba
izmantojamam zem&m un meziem. Piekli$ana zemes gabalam no valsts asfaltéta cela V519 Krievijas robeZa —
Opuli — Brigi ~ 1 km pa vietgjo grants celu. Gruntsiidens limenis pamata ir pietickami zems, tas butiski
neierobezo zemes gabala racionalas izmanto$anas iesp&jas. Saskana ar LAD Karti, lauksaimnieciba
izmantojama zeme tiek apsaimniekota.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.4. ZEMES GABALA ATLAUTA (PLANOTA) IZMANTOSANA
Saskana ar Brigu pagasta teritorijas planojumu, zemes gabals atrodas Lauksaimniecibas (L) teritorija.

4.11.1. Lauksaimniecibas teritorija (L)

4.11.1.1. Pamatinformacija

440. Lauksaimniecibas teritorija (L) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu lauksaimniecibas
zemes ka resursa racionalu un daudzveidigu izmantoSanu visa veidu lauksaimnieciskajai darbibai un ar to
saistitajiem pakalpojumiem.

4.11.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

441. Viensetu apbtve (11004): savrupa apbiive lauku teritorija, ko veido viena vai vairakas
individualas dzivojamas &kas ar saimniecibas €kam un paligekam, kas nepiecieSamas
majsaimniecibas uzturéSanai vai saimnieciskai darbibai.

442, Lauksaimnieciskas razoSanas uznémumu apbtve (13003).

443. Lauksaimnieciska izmantosana (22001).

444. Labiekartota artelpa (24001).

445. Artelpa bez labiekartojuma (24002).

446. Udens telpas publiska izmanto$ana (24003).

Ludzas novada teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi

1.5. APBUVES RAKSTUROJUMS

Veértgjama Objekta sastava ietilpst liellopu ferma. Vertétaju riciba ir VZD Kadastra informacijas
sistémas izdrukas un bives tehniskas inventarizacijas lietas kopijas, kas pievienotas ai atskaitei. Seit mingtie
€kas fiziskie parametri tika izmantoti vertéSanas gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava ietilpstosas apbiives
apraksts.

Kadastra apz.: 6846 010 0024 001
Nosaukums: Liellopu ferma.
Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 1688,7 | m?
Biivtilpums: 51970 | m®
Kopgja platiba: 1566,6 | m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas uzsaksanas
gads: 1985.
Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzsbetons apmierinoss/slikts
Arsienas: kiegeli/paneli apmierinoss/slikts
Ailes: koka logi bez stiklojuma, koka varti | slikts
Jumts: azbestcementa loksnes slikts
Inzeniertikli, aprikojums
Inzeniertikli nedarbojas vai demontgti.

Eka ilgstosi netiek izmantota, tas tehniskais stavoklis kopuma ir slikts.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.6. NOVERTEJAMA IPASUMA FOTOATTELI

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kura pamata ir vertéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par
kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasttfjumu, Sis vert§jums ir paredzets, lai noteiktu aptuvenu ipasuma pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz vert€sanas uzdevumu, tika noteikta Ipasuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma verté$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Vértejuma pieeju izvéle.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipaSumu veértésanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (Salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo TpaSumu tirgus apstaklos lidzigu
TpaSumu noveértésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un noveértejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardosanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarpgji
saistTtam vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu ITmena izmainas
kop$ darTjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé noveértéjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
btivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vert€jamo ipaSumu un

salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertetaja slédziena novertejamais Objekts konkretaja
vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret noveértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss:
-5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérte$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka ar1 iezZim€ So sameru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo IpaSumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam. Sis izmanto3anas veids bis atkarigs
no nekustamo Tpasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie mingta izmantoSanas veida biis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizéjot vertejama paSuma raksturu, atraSandas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdaciju,
vertétaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir zemes izmantoSana lauksaimniecibai un liellopu ferma.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir piengmums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pien€mumu ir balstiti visi turpmakie Tpa§uma tirgus
vertibas aprékini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu ipaSuma tirgus vértibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta vera lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darjjumu uzn@mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks”
22 gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

P&dgja laika, kad notiek karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija
par iesp&jamas ekonomikas lejupslidi, kas var biitiski ietekm&t arT nekustamo Tpasumu tirgu. Esosaja situacija
nav iesp&jams prognozet, cik ilgstoss biis Sis process. Pastav risks, ka 1idzSingjais lidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pircgji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju 1émumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Ipasumu cenam var biit divgéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Lauksaimnieciba un mezsaimnieciba izmantojamie zemes gabali joprojam ir samera likvidi objekti
nekustamo ipasumu tirgd. Neskatoties uz vispargjo ekonomisko stavokli valsti, pieprasijums péc lidzigam
platibam ir saglabajies saméra stabils. Ka viens no iemesliem lauksaimniecibas zemju pieprasijuma
pieaugumam ir Eiropas Savieniba sniegtais finansialais atbalsts lauksaimniekiem, ka arT spécigu vietgjo lauku
lielsaimniecibu veidosanas un lielu arvalstu uznémumu ienaksana tirgli. Paslaik novérojama izteikta tendence
mazajam saimniecibam izzust, veidojas lielas zemnieku saimniecibas, kas apsaimnieko platibas vairaku simtu
un pat tikstoSu hektaru platiba. Starp Objekta apkartn€ eso$ajiem zemniekiem vérojama konkurence gan par
zemes gabalu iegadi, gan nomu.

Saskana ar informaciju no www.cenubanka.lv, péd&ja gada laika Ludzas novada ar platibam 5 — 20 ha
bija pardoti aptuveni 80 zemes ipaSumi (dala no tiem ar mezu), ticamas cenas lauksaimnieciba izmantojamai
zemei ir 2 500 — 5 000 EUR/ha. Apskatot informaciju sludinajumu portala www.ss.com, tika konstatéts, ka
Ludzas novada paslaik piedavajuma ir dazadas kvalitates 3 zemes Ipasumi (lauksaimnieciba izmantojama zeme)
ar platibam 11 — 25 ha par cenam ~ 3 700 — 4 500 EUR/ha.

Izanalizgjot pieejamu informaciju, vertétaji konstatgja, ka Ludzas novada lidzigu vért€&jamai zemei
cenas pedgja gada laika butiski nav mainijusas. Lauksamnieciba izmantojamo iekoptu zemes gabalu tipisko
pardoSanas cenu amplitiida vért€jama Objekta apkartng ir 3 500 — 4 500 EUR/ha. Lielaku lauksaimnieciba
izmantojamo zemju platibu 1 ha cenas ir augstakas. Ilgstosi neapsaimniekotas, dalgji ar krimajiem aizaugusas
lauksaimniecibas zemes tiek pardotas par 1 500 — 3 500 EUR/ha. Zemes gabali, kuros liels ipatsvars ir purvu,
tdenu, kriimaju platibam, tirgii ir maz pieprasiti. Tadu objektu pirc&ju loks ir ierobezots, tos galvenokart perk
kaimini savu Ipasumu paplasinasanai.

Laukos lielako dalu razoSanas apbiives laukos veido “padomju laika” buvétas €kas — bijuso kolhozu
darbnicas, fermas, nelieli parstrades cehi. Liela dala no $§im €kam kadu laiku netika un arT paslaik netiek
izmantotas. Sadu objektu galvenais tirgus vértibu ietekmgjosais faktors ir inZeniertehnisko komunikaciju
tuvums (iesp&ja pieslegties gazesvadam, fidensvadam un kanalizacijai), piebraucamo celu sakartotiba,
darbaspeka pieejamiba. Lidzas inzeniertehnisko komunikaciju pieejamibai nozimiga ir transporta un socialas
infrastruktiiras attistibas pakape. Seit minama sabiedriska transporta pieejamiba un kustibas biezums, ka ar
dazadu tirdzniecibas un pakalpojumu objektu, mediciniskas apriipes un izglitibas iestazu, izklaides un
rekreacijas objektu atraSanas Tpasuma tuvuma.

Saskana ar informaciju no www.cenubanka.lv, pedgja gada laika Ludzas novada bija viens pardosanas
darfjums ar lauksaimniecibas nedzivojamo €ku ar platibu 597 m? par 6 600 EUR jeb ~ 11 EUR/m?. Lidzigu
vertéjamam ipaSumu piedavajumi paslaik nav konstatéti.

Pedgjos gados “padomju laikos™ celtu razoSanas/noliktavu €ku tirgus aktivitates zina butiski nav
mainijies. Veicot lidzigu vert§jamam nekustamo TpaSumu tirgus segmenta — atseviski stavosu lauku razoSanas
vai noliktavu &ku Latvijas novados analizi, tika secinats, ka kopuma darTjumu skaits ir mazs, tika konstateti dazi
darfjumi par cenam 2 — 7 EUR/m?2 . Razo$anas €kas, ka jaunas, ta ari vecas, laukos iznomatas tiek reti un nomas
maksas tam nav precizi zinamas. Tadi objekti lauku apvidos pamata netiek nomati, bet buivéti vai pirkti.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- apkartng attistita lauksaimnieciba un pastav pieprasijums péc lauku zeme&m;
- lauksaimnieciba izmantojama zeme pamata tiek apsaimniekota.

Negativie:
- apbuvei liels fiziskais nolietojums.
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3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e  ar nekustamo ipaSumu nav nodro$inats galvojums;

o nekustamais paSums nav apgratinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav&jumiem;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustamaja ipasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko var€tu
pretend@t tresas personas;

o tika uzskatits, ka zemes un €kas platibas atbilst kadastra fiksetajiem liclumiem;

e bez novertejuma atskaite aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekme Ipasuma tirgus vertibu;

e IpaSumsS turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielietosanas priek$noteikums ir attistits zemes gabalu tirgus
segments. Galvenie vert€Sanas procesa etapi ir:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izpéte un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardoSanas

gadifjumiem un aktualiem piedavajumiem;

2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vértéjamo TpaSumu;

3) salidzinamo objektu pardosanas cenu korekcija, nemot vera atskiribas ar veért§jamo ipasumu;

4) korigéto pardosanas cenu saskano$ana un vért€jama nekustama ipa§uma pamatotas tirgus vertibas

noteiksana.

Objekta tirgus vertibas noteikSanai vertétaji izmantoja pieejamo informaciju par notikusajiem
darTjumiem ar Iidzigiem Tpa§umiem regiona.

Vertetaji ir apkopojusi pietickami plasu informaciju par darfjumiem ar veértg§jamam Objektam
lidzigiem TpaSumiem. Jasecina, ka vert€jamam lidzigu Tpasumu iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis
racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga darfjjuma cena biezi atspogulo konkréta pircéja
1paso vertibu, ko vins piedéve IpasSumam. Tas izskaidro salidzino$i plaso darijumu cenu amplitidu. Ir apzinati
ar1 vairaki Iidzigu TpaSumu piedavajumi. No pieejamas informacijas vertetaji secina, ka sekojot vispargjam
tendencém, ped€jo gadu laika lauksaimniecibas zemes cenas ir butiski pieaugusas.

Sakara ar to, ka Objekta sastavdalam ir daZadi izmantoSanas veidi, veicot ipaSuma novertéSanu, tas nosaciti
tika sadalits dalas:

1) lauksaimnieciba izmantojama un paréja zeme — kopa 13,25 ha;

2) liellopu ferma;

Objekta dalas — lauksaimnieciba izmantojamas un parejas zemes — kopa 13,25 ha, tirgus vertibas
aprekins.

No vertétajiem zinamajiem darfjumiem ar lauksaimnieciba izmantojamiem zemes gabaliem, ka
salidzinamos darfjumus vertétaji ir izvélgjusies:

1) ipasumu Ludzas novada Ciblas pagasta, “Lejastaci”
(kadastra nr. 6848 002 0404). Zemes gabals ar kopgjo
platibu 8,1 ha, t.sk. lauksaimnieciba izmantojamas
zemes platiba 7,8 ha, tas augliba — 42 balles. PiekltiSana
zemes gabalam no viet&ja grants cela 0,1 km caur citiem
ipasumiem. IpaSums pardots 2024. gada februari par
32 400 EUR.
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ipasumu Ludzas novada Ciblas pagasta, “Virgas”
(kadastra nr. 6848 005 0217). Zemes gabals ar kopgjo
platibu 3,57 ha, t.sk. lauksaimnieciba izmantojamas
zemes platiba 3,41 ha, tas augliba — 39 balles.
PieklGisana zemes gabalam no viet€ja grants cela, ar
kuru tas robeZojas. Ipagums pardots 2024. gada janvari
par 12 000 EUR.

tpaSumu Ludzas novada Isnaudas pagasta, “Oslauki”
(kadastra nr. 6858 009 0059). Zemes gabals ar kopg&jo
platibu 22,14 ha, t.sk. lauksaimnieciba izmantojamas
zemes platiba 19,37 ha, tas augliba — 22 balles.
PiekltiSana zemes gabalam no asfaltgta cela 0,5 km caur
citiem Tpasumiem. Ipagums pardots 2023. gada maija
par 81 000 EUR.

AP PR b
ipasSumu Ludzas novada Malnavas pagasta, “Malnavas Raci” (kadastra nr. 6868 008 0293). Divi zemes
gabali ar kopgjo platibu 23,4 ha, t.sk. lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba 19,3 ha, tas augliba —
38 balles. Piekltisana zemes gabaliem no asfaltéta un grants cela, ar kuriem tie robeZojas. Ipasums pardots
2023. gada maija par 105 300 EUR.

-

F72 38620683
> 3
7\

\\‘

ipaSumu Ludzas novada Malnavas pagasta (kadastra
nr. 6868 009 0672). Zemes gabals ar kopg&jo platibu
23,7 ha, t.sk. lauksaimnieciba izmantojamas zemes
platiba 23,0 ha, tas augliba — 44 balles. Piekltsana
zemes gabalam no grants cela, ar kuru tas robeZojas.
Ipasums pardots 2024. gada janvari par 94 800 EUR.
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12

Aprékinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finanséSanas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, TpaSumu novietojuma u.c.. Aprékiniem izmantota zemes platiba
atbilstosi kadastra noraditajai. Sikak aprekinu gaita paradita sekojoSaja tabula.

Aprékinu tabula.

Verteiama zeme Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
1 objekts nr. 1 objekts nr. 2 objekts nr. 2 objekts nr. 4 objekts nr. 5
Z_llupes " "Lejastaci”, "Virgas", "Oslauki", "Malnavas Raci",
arodvidusskola", ibl ibl | Malnavas pag.,
Opuli, Brigu pag Ciblas pag., Ciblas pag., Isnaudas pag., Malnavas pag., Ludzas nov
Pl " Ludzas nov. Ludzas nov. Ludzas nov. Ludzas nov. ’
Ludzas nov.
Zemes gabala 13,25 8,1 3,57 22,14 234 23,7
platiba, ha
Pardevuma 32400 12 000 81000 105 300 94 800
cena, EUR
g?ig”ma 02.2024. 01.2024. 05.2023. 05.2023. 01.2024.
Nosactta 1 ha 4000 3361 3659 4500 4000
cena, EUR
Salidzinamie objekti attieciba pret vért€jamo zemi
1. Darfjuma lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
fg;gi?fan"‘s EUR 4000 EUR 3361 EUR 3659 EUR 4500 EUR 4000
2. Darfjuma lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
apstakli
(tipisks
pirkSanas
darfjums vai
piespiedu EUR 4000 EUR 3361 EUR 3659 EUR 4500 EUR 4000
pardosana,
darfjums starp
saistitam
personam)

3. Pardo$anas
laiks

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

EUR 4000

EUR 3361

EUR 3659

EUR 4500

EUR 4000

4. Tpaduma
novietojums

lidzvertigs | 0%

lidzvertigs | 0%

lidzvertigs | 0%

lidzvertigs | 0%

lidzvertigs | 0%

EUR 4000

EUR 3361

EUR 3659

EUR 4500

EUR 4000

5. Zemes
funkcionalie
parametri:

- zemes
gabala
lielums

lidzvertigs | 0%

mazaks 5%

lielaks -5%

lielaks -5%

lielaks -5%

lauksaimnie-
cibas zemes
Ipatsvars

labak -3%

labak -3%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

labak -3%

- pieklusanas
apstakli

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi 0%

sliktaki 3%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

izmanto$anas
iespgjas,
atbilstiba
labakajam un
efektivakajam
izmanto$anas
veidam

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- zemes
gabalu skaits

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

sliktak 3%

lidzvertigi 0%

- Zemes
augliba

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi 0%

sliktak 7%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi 0%

- KOPA
funkcionalie
parametri:

-3%

2%

5%

-2%

-8%

EUR 3880

EUR 3429

EUR 3841

EUR 4410

EUR 3680

Parrekinu
koeficients

-3%

2%

5%

-2%

-8%

Parrekinu
korekcija

-EUR 120

EUR 67

EUR 183

-EUR 90

-EUR 320

Salidzinamo
objektu
kopgjas
platibas 1 ha
korigéta cena

EUR 3880

EUR 3429

EUR 3841

EUR 4410

EUR 3680
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Salidzinamo
objektu EUR 31428 EUR 12240 EUR 85050 EUR 103194 EUR 87216
korig@ta cena
6. Citi faktori:
- citl Tpasi EUR 0 EUR 0 EUR 0 EUR 0 EUR 0
apstakli
Salidzinamo
objektu EUR 31428 EUR 12240 EUR 85050 EUR 103194 EUR 87216
koriggta cena
Salidzinamo
objektu
platibas 1 ha 3880 3429 3841 4410 3680
koriggta cena,
EUR
Salidzinama objekta svara
koeficients 03 0.2 0.2 0.1 0.2
Salidzinamo zemju platibas 1 ha
vidéja korigéta cena (tirgus EUR 3 795
vértiba)
Veértéjamas zemes tirgus vertiba EUR 50 284

Objekta dalas — liellopu fermas tirgus vértibas aprekins
Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izveélgjusies:
D1 N

2) 1

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta IpaSuma dalas — lauksaimnieciba
izmantojamas un pargjas zemes — kopa 13,25 ha, tirgus vértiba (noapalojot) ir 50 300 EUR.

ipaSumu  Gulbenes novada Ligo pagasta,
“Madaras”. Zemes gabals ar platibu 1,6 ha un kiits
gka ar kopgjo platibu 742,9 m?, Kas ir slikta tehniska
stavokIi. IpaSums pardots 2022. gada septembri par
3000 EUR.

ipasumu Balvu novada Balvu pagasta Stepjugalos,
“Calisi”. Zemes gabals ar platibu 1,0 ha un kiits €ka
ar kopgjo platibu 789,2 m?, kas ir slikta tehniska
stavokli. Ipagums pardots 2021. gada augusta par
1881 EUR.

3) ipaSumu Madonas novada Metrienas pagasta,

“Ozolziles”. Zemes gabals ar platibu 2,68 ha un
ferma ar kopgjo platibu 2 781,0 m?, kas ir slikta
tehniska stavokli. Tuvuma atrodas citi razoS$anas
objekti. Ipasums pardots 2023. gada februart par 8
500 EUR.

Ligo pag.
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4) paSumu Ludzas novada Zalesjes pagasta Ploskos,
“Kviesi”. Zemes gabals ar platibu 1,39 ha un
noliktava ar kopgjo platibu 933,5 m? kas ir

tehniska

atrodas citi razoSanas objekti. IpaSums pardots

apmierino$a/slikta

stavokli.

2023. gada jainija par 2 700 EUR.

Tuvuma

14

- Attéli ir no interneta vides un var biit neprecizi.

Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€$anas apstakliem, Ipasumu
sastava, tirgus apstakliem darjjumu laika, TpaSumu novietojuma, apbtives fiziska stavokla un citiem faktoriem.
Sikak aprékinu gaita paradita sekojosaja tabula.

Apréekinu tabula
Dati Veértéjama Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
apbiive objekts nr. 1 objekts nr. 2 objekts nr. 3 objekts nr. 4
Adrese "'Zilupes ""Madaras", "Calwsi", "Ozolziles", "Kviesi",
arodvidusskola™, Ligo pag., Stepjugabali, Métrienas pag., Ploski,
Opuli, Brigu pag., Gulbenes nov. Balvu pag., Madonas nov. Zalesjes pag.,
Ludzas nov. Balvu nov. Ludzas nov.
Objekta pardevuma cena, EUR X 3000 1881 8 500 2700
Darijuma laiks X 09.2022. 08.2021. 02.2023. 06.2023.
Zemes gabala platiba, ha 0 1,6 1,0 2,68 1,39
Pamatéku kopgja platiba, m? 1566,5 7429 789,2 2781,0 933,5
Eku tehniskais stavoklis slikts slikts slikts slikts apmierino§s/slikts
Eku kopplatibas 1 m? cena, EUR X 4 2 3 3
Vertibu ietekmgjosie faktori
1. Nekustamo Tpasumu tirgus 3% 5% 0% 0%
apstakli (pieprasijums/piedavajums, EURO EURO EURO EURO
cenu izmainas laika u.c.)
2. Darfjuma apstakli (tipisks 0% 0% 0% 0%
pirkSanas darfjums vai piespiedu EURO EURO EURO EURO
pardosana, pasi finans€Sanas
nosacijumi u.c.)
3. Novietojums regiona -5% 0% -10% 0%
) EUR O EUR O EUR 0 EURO
4. Apkartgjas apbuves ietekme EST/RI’) 0 El(.)J(;/'\(’) 0 E—S)"R/o 0 E-SOR/O 0
5. Apgritinajumi 0% 0% 0% 0%
) EURO EURO EURO EUR O
6. Funkcionalie parametri:
- €ku lietoSanas veids / 0% 0% 0% 0%
funkcionalais nolietojums
- &ku kopgja platiba -10% -10% 15% -1%
- zemes Ipasumtiesibas, platiba -15% -15% -15% -15%
- &ku tehniskais stavoklis 0% 0% 0% -5%
- €ku konstruktivais risindgjums 0% 0% 0% 0%
- telpu planojums 0% 0% 0% 0%
- nepiecieSsamo 0% 0% 0% 0%
inzenierkomunikaciju pieejamiba
- labiekartojums 0% 0% 0% 0%
- KOPA funkcionalie parametri: -25% -25% 0% -27%
-EUR 1 -EUR 1 EUR O -EUR 1
Parrékinu koeficients -27% -20% -15% -32%
Parrékinu korekcija -EUR 1 EURO EURO -EUR 1
Salidzinamo objektu kopgjas EUR 3 EUR 2 EUR 3 EUR 2
platibas 1 m? korigéta cena
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 21 90 EUR 15 05 EUR 72 25 EUR 18 36
7. Citi faktori:
- citi apstakli EURO EURO EURO EURO
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 21 90 EUR 15 05 EUR 72 25 EUR 18 36
Salidzinamo objektu kopgjas EUR 3 EUR 2 EUR 3 EUR 2
platibas 1 m? korigéta cena
Salidzinama objekta svara 0,2 0,3 0,2 0,3
koeficients
Lidzsvarota vidéja 1 m? cena (tirgus 2
vértiba), EUR
Vértéjama Objekta tirgus 3558

vertiba, EUR
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Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju noteikta Objekta dalas — liellopu fermas tirgus vértiba
(noapalojot) ir 3 600 EUR.

Objekta kopgja tirgus vertiba tiek noteikta, summeéjot ieprieks noteikto atsevisko TpaSuma dalu tirgus
vertibas. Tadgjadi ipasuma kopgja tirgus vertiba ir:

Ipasuma nosacitas dalas Ar tlr%;:tgl::?‘lél[}llgtelkta
Lauksaimniecibas un par&jas zemes — kopa 13,25 ha, tirgus vertiba 50 300
Liellopu fermas tirgus veértiba 3600
Kopéja Objekta tirgus vértiba, EUR: 53 900

Attiecigi galiga noteikta fpasuma tirgus vértiba ir EUR 53 900.

3.5. IPASUMA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA IEGUTO REZULTATU IZLIDZINASANA

IpaSuma novértesanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas.

Nemot véra to, ka tirgus vertibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav
nepiecieSsams veikt atsevisku ieglito aprékinu rezultatu izlidzinaSanu un par galigo Objekta tirgus veértibu
atzistams ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju iegiitais rezultats.

Attiecigi galiga noteikta TpaSuma tirgus vértiba ir EUR 53 900.
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4, SLEDZIENS

Veicot Ipasuma novertéjumu, ir noteikta:
53 900 EUR (piecdesmit trTs tukstosi devini simti eiro),

tai skaita:
zemes gabala tirgus vértiba 50 300 EUR (piecdesmit takstosi tris simti eiro);
apbuves tirgus vértiba 3 600 EUR (tris tikstosi se$i simti eiro).

Augstak mingtas vertibas ir labakais viedoklis, kadu var€ja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts®)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskait€ atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosSiem faktoriem:

1. Vertetaji pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz verteéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka $1

informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arf izmantojot vért&juma pasiititdja un citu

personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprékini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski sasniegtie

rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértejuma uzdevuma teikts, bez

ieprieksgjas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par liecinickiem izmeklg$anas gaita, kas vargtu tikt
ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek iepriek$ ipasi

saskanota.

9. Vairums piep@mumu un aprékinu, kas lietoti novertg§juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€§juma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esodajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vértibas var mainities.
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6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Mgs apliecinam, ka pamatojoties uz miisu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e tas ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un mums nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar noveértgjamo Objektu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virziSanas
ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas liecluma, nonakSanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un & atskaite sagatavota saskana ar Latvijas Ipa§uma verté3anas standartiem
LVS 401:2013,

e vért§jama IpasSuma apskati klatiené veica asistents Janis Girdjuks, p&c kuras tika sastadita $1
atskaite.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts®)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Pielikumi
(dokumentu kopijas)



Nodalijuma noraksts

Latgales rajona tiesa

Brigu pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 151
Kadastra numurs: 68460100024

Nosaukums: Zilupes arodvidusskola

"Zilupes arodvidusskola”, Opuli, Brigu pag., Ludzas nov.

| dalas 1.iedala
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Domajama dala

Platiba, lielums

1.1. Nekustamais TpaSums sastav no pieciem zemes
gabaliem.

2.1. Zemes gabals ar kadastra numuru 6846- 008- 0030.
3.1. Zemes gabals ar kadastra numuru 6846- 008- 0031.
4.1. Zemes gabals ar kadastra numuru 6846- 008- 0032.
5.1. Zemes gabals ar kadastra numuru 6846- 010- 0024.
6.1. Zemes gabals ar kadastra numuru 6846- 010- 0083.

7.1. lzpildot kadastralo uzmérisanu, zemes Tpasuma

kopplatiba var tikt precizéta.
Zurn. Nr. 3028, Iemums 08.12.1999., tiesnese Elina Volika

8.1. Uz zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6846 010 0024
atrodas nedzivojama éka (kadastra apziméjums 6846 010

0024 001).
Zurn. Nr. 300000772871, Iemums 31.05.2004., tiesnese Elina Volika

9.1. Nekustama TpaSuma sastavs péc atdalisanas:

9.2. Zemes vieniba (kadastra apziméjums
68460100024).1zpildot kadastralo uzmérisanu, zemes
kopplatiba var tikt precizéta.

9.3. Buve (kadastra apziméjums 68460100024001).
Zurn. Nr. 300006312426, Ilemums 10.11.2023., tiesnese Vija PuZule

42.45 ha

8.2 ha

4.2 ha

4.5 ha
13.25 ha
12.3 ha

1566.6 m?

13.25 ha

| dajas 2.iedaja
Atdalttie zemes gabali, servitltu un redlnastu pargrozijumi un
dzésumi

Doméajama dala

Platiba,
lielums

1.1. Atdalita zemes vieniba
68460080030.

1.2. Atdalita zemes vieniba

ar kadastra apziméjumu:

8.2 ha

4.2 ha

68460080031.

1.3. Atdalita zemes vieniba
68460080032.

1.4. Atdalita zemes vieniba
68460100083.

1.5. Pamats: 2023.gada 30.oktobra nostiprindjuma ligums

Nr.2-8e/23/23.

ar kadastra apzimé&jumu:
ar kadastra apziméjumu:

ar kadastra apzimé&jumu:

Zurn. Nr. 300006312426, lemums 10.11.2023., tiesnese Vija Puzule

4.5 ha

12.3 ha

Il dalas 1.iedala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

Domajama dala

Summa

1.1. Ipasnieks: VALSTS LATVIJAS REPUBLIKAS
ZEMKOPIBAS MINISTRIJAS, nodok|u maksataja
kods 90000064161, persona.lpasuma tiesibas

nostiprinatas uz zemi.
Grozits

Saistits ar ierakstiem: Il dalas 1.iedaja 2.1 (224099003028), 4.1

(300001067866)

2.1. Pamats: 1999. gada 8. oktobra LR Zemkopibas
ministrijas uzzina Nr.11.1/1858, 1998. gada 22.
oktobra LR Zemkopibas ministrijas rikojums Nr.218.
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Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

Summa

Zurn. Nr. 3028, Iémums 08.12.1999., tiesnese Elina Volika

3.1. Pamats €ékas pievienoSanai: 2004. gada 26.
aprila Latgales apgabaltiesas Civillietu tiesas

kolégijas spriedums Lieta Nr.C 03041104, 411/04.
urn. Nr. 300000772871, Iemums 31.05.2004., tiesnese Elina
Volika

4.1. Grozit ierakstu Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 3028, 1999)

un izteikt $ada redakcija: Ipasnieks: Latvijas valsts 1
Izglitibas un zinatnes ministrija, nodoklu maksataja

kods 90000022399 persona.

4.2. Pamats: 2004. gada 30. septembra
pienem$anas/nodoSanas akts Nr.20, 2004. gada 30.
septembra Ministru kabineta rikojums Nr.717.

4.3. Persona: Latvijas Republikas Zemkopibas

ministrija, nodok|lu maksataja kods 90000064161.

Ipaduma tiesiba izbeigusies. 0
v ”kaZum. Nr. 300001067866, Iemums 16.05.2005., tiesnese Elina

(o)

11l dajas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu

Platiba,
lielums

1.1. Atzime - cela servitts.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 2.1 (300006312426)

2.1. Atzime - cela servitits.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 2.1 (300006312426)

3.1. Atzime - cela servitits.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 2.1 (300006312426)

4.1. Atzime - cela servitats.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 2.1 (300006312426)

5.1. Atzime - cela servitits.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Ill dajas 2.iedaja 2.1 (300006312426)

6.1. Atzime - cela servitits.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 2.1 (300006312426)

7.1. Atzime - uz zemes atrodas citam personam piederoSas €kas un buves ar
kadastra numuru 6846-510-0004.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005993020)

8.1. Pamats: 1999. gada 8. oktobra LR Zemkopibas ministrijas uzzina

Nr.11.1/1858.

Zurn. Nr. 3028, Iemums 08.12.1999., tiesnese Elina Volika
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 2.1 (300006312426)

9.1. AtzZime - cela servitlita teritori;a.
Zurn. Nr. 30000’6312426, lemums 10.11.2023., tiesnese Vija Puzule

267 m

386 m

489 m

98 m

32m

33 m

0.0192 ha

Il dalas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Platiba,
lielums

1.1. Dzésta 1. iedalas atzime Nr.7.1 (Zurnala Nr.224099003028, 08.12.1999).

Pamats: 2023.gada 28.jilija nostiprinajuma lGgums Nr.2-8e/23/17.
Zurn. Nr. 300005993020, Iemums 07.08.2023., tiesnese Tatjana Ilvanova

2.1. Dzéesta 1. iedalas atzime Nr.1.1, 2.1, 3.1, 4.1, 5.1, 6.1, 8.1 (Zurnala

Nr.224099003028, 08.12.1999). Pamats: 2023.gada 30.oktobra nostiprinajuma

lGgums Nr.2-8e/23/23.
Zurn. Nr. 300006312426, lemums 10.11.2023., tiesnese Vija Puzule

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.
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Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 30.04.2024 14:49:20.
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU, SITUACIJAS
UN APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimgjums: 6846 010 0024

Adrese: "Zilupes arodvidusskola", Opuli, Brigu pagasts, Ludzas novads

Robezas noteiktas atbilstosi Brigu pagasta TDP 1992.gada 26.marta 20.sasaukuma 13.sesijas lemumam,
Brigu pagasta padomes 1994.gada 16.decembra IEmumam Nr.64 (protokols Nr.8).

Zemes vieniba ir kamerali parziméta

Robezas noteiktas: 1997.gada 5.novembri
Plans sastadits péc 1997.gada robezu ierddiSanas materidliem méroga 1: 10 000 ar méroga 1: 10 000 noteiktibu

Zemes vienibas platiba: 13.25 ha
Zemes vienibas platiba tiks precizéta péc zemes vienibas robezu kadastrilas uzmérisanas

1.lapa no 2




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA ZIE\%E'?O\{JIER‘/ITEAS%EMA
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Silinieki % Noviki
ZEMES VIENIBA UZMERITA /
BRIVA KOORDINATU SISTEMA Zilupe

Ekas, baves
6846-510-0004

]
.J\
72.4515 95.13 {4
E
17 13671 g
APGRUTINAJUML:
1. servitita cel$ - 98 m
ROBEZU APRAKSTS
NoEIldzF Ludzas virsmeZniecibas zeme
No Flidz G  O.Puncule saimniecibas zeme
No GlidzH Koop. "Opoli” zeme
NoHlidz|  Brigu paﬁasta pasvaldibas zeme
NollidzJ  J.lvulonoka saimniecibas zeme
No Jlidz K  A.Protasova saimniecibas zeme
NoKlidzL valsts rezerves zeme
No Llidz E  Brigu pagasta pasvaldibas zeme
Kontiiru fotoplana Nr.2118
Nr.zemes iericibas projekta 2°
Zemes vienibas plattba 13.25 ha
Zemes rObeiU Situad.as Plana mérogs 1: 10 000 2. lapano 2
un apgrﬁtinéjdmu plélJ'IS 6846 010 0024 | ¥ méroga 1: 10 000 noteiktibu P
arni ili Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem
iﬂ%ﬁg?aL&':aAgngge Nr.10199'Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumlg‘
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LR VZD LATGALES REGIONALA NODALA

BUVES
TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETA

Numurs: 68460100024001-02

Lapu skaits:ﬁfwéf

BUVES KADASTRA APZIMEJUMS
68460100024001

Liellopu ferma
(Buves nosaukums)

ADRESE: Ludzas raj.
Brigu pag.
Opuli
Zilupes arodvidusskola

Atzime par atsavinasanas aizliegumu vai apgriatinajumu 4 3 >

(Pamatojums) (Vards, Uzvards) (Paraksts)
Tehniskas inventarizacijas izpildttaji: Janina Taukﬁ
Izpildes datums:  27.02.2004 7 (e,

(P}{éksts)

Tehniskas inventarizacijas darba parbauditajs: Imants Daugerts %
Parbaudes datums: 27022004

(Paraksts)

Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarota persona)

(j&t ¢ Lepe %‘

(Vards, Uzvards) Py (Pare}l/cé'ts)
Datums: 5(/67‘9/[ . gada o Than ol g
i _’,»\:)" '\[\MA TF U
/l//
_ . - PtGl‘STR{’TS Z V.
Atzime par registraciju NIVKR < WE et {/_/_
2\ Qricvskis 7/4 L—W

S
dves kadastra apzimejums: 68460100024001 Izdrukas d\a}D : R’,@@g@?ﬂ;\ g a’Nr. I no3
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INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

cehniskas inventarizacijas veids: Buves pilna pirmreizgja tehniska inventarizicija
[ehniskas inventarizacijas pasatitaji: ZILUPES ARODVIDUSSKOLA
Iesniegtie dokumenti:

Pasttfjuma pieteikums

Nr. 15990 24.02.2004 Valsts zemes dienests
INFORMACIJA PAR BUVI
Biives galvenais izmantoSanas 1271 Lauku saimniecibu nedzivojamas &kas
veids:
Kapitalitates grupa I1
Apbiuves laukums 1688.7 (apbuives laukuma kv.m.)
Bavtilpums 5197 (kub.m.)
Stavu skaits S
Virszemes: 1
Pazemes: 0
Telpu grupu skaits 1
Dzivoklu skaits 0
Pedéjas apsekoSanas datums: 24.02.2004
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1985
Ekspluatacija pienemsanas gads: 1985
Konstruktivo elementu apraksts:
Pamati Dzelzsbetons/ betons
Arsienas Kiegeli/ paneli
Parsegumi Dzelzsbetons/ betons
Jumts Azbestcementa loksnes
Fiziskais nolietojums (%):|55
Bives labiekartojums:
Elektroapgade Auksta tidens apgade

Patvaligas biivniecibas pazimes: - NAV

BUVES EKSPLIKACIJA

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Kopé€ja platiba (kv.m.): 1566.6
Lietderiga platiba (kv.m.): 1566.6
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 1566.6

1566.6

TELPU GRUPAS EKSPLIKACIJA

Bives kadastra apzimejums: 68460100024001 [zdrukas datums: 27.02.2004 Lapa Nr.2 no 3
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Telpu Adreses Telpu grupas nosaukums Telpu grupas kopégja
grupas Nr. Nr. platiba (kv.m.)
001 Ferma 1566.6
Telpu grupas| Adreses Telpu grupas izmanto$anas veids
numurs numurs
001 1271  Lauku saimniecibu nedzivojamas €kas telpu grupa
Stavs| Tel- Telpas nosaukums Telpas platiba (kv.m.) Telpas | Patvaligas
pas ’ Nedzivojama| Nedzivoja-| augstums| biuvnieci-
Nr. iekStelpa | ma artelpa bas
pazimes
1 1 |Ferma 1366.6 2.80
1 | 2 |Paligtelpa 15.2 2.80
1 3 |Paligtelpa 17.2 2.80
1 4 |Paligtelpa 28.4 2.80
I | 5 |Paligtelpa 17.2 2.80
Il 6 |Paligtelpa 15.2 2.80
| 1 | 7 [Paligelpa | 301 | 25|
1 | 8 |Paligtelpa 10.6 125 ]
1 | 9 |Paligtelpa 8.8 250 ]
1 | 10 |Koridors 23.2 2.50
1 | 11 |Paligtelpa 17.9 2.50
1 | 12 |Paligtelpa 3.0 2.50
| 1 | 13 |Paligtelpa 3.6 250
1 14 |Paligtelpa 4.8 230
1 ' 15 [Paligtelpa 4.8 2.50
Kopa 1566.6 0.0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.) 1566.6

KOPIJA PAREIZA
Valsts zemes dienesta
Latgales regionalas nodalas
Rezeknes biroja arhivists

¥ Weksejs Jefimove

L Auwgo

O i
Rézekng, 20{? .gg;zd;)é&"dp‘_———

—

Bives kadastra apzimg&jums: 68460100024001

[zdrukas datums: 27.02.2004
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6/30/24, 8:26 AM

Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums z(ggssstrélé vertiba ﬁﬁmﬁigrématas nodalijuma tA;ril:(i)l:g?;rativé
Zilupes Brigu pagasts, Ludzas
68460100024 arodvidusskola 10898 151 novads
Nekustama Tpasuma novertéjums kadastra (EUR): 10898
Kopplatiba: 13.2500
Platibas mérvieniba: ha

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

23393 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Projektétais pasuma novértéjums (EUR):

23393 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
apziméiums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
pzime] dalas dalai (EUR)
"Zilupes arodvidusskola", Opuli,
68460100024 1/1 7553 Brigu pag., Ludzas nov., LV-
5707
Kadastrala vértiba (EUR): 7553
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2024
Nekustama TpaSuma objekta platiba: 13.2500

Nekustama ipasuma objekta platibas

meérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vidgjais LIZ kvalitates novertejums balles: 40

Projektéeta kadastrala vertiba (EUR):

01.07.2019.)

21200 (pec kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 13.2500
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 11.4500
t.sk. Aramzemes platiba: 11.4500
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 1.8000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Buves

Ekranizdruka

Kadastra
apziméjums

Dzivoklu ipaSumos
nesadalitas domajamas

Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
ipasumos nesadalitajai domajamajai

Adrese

dalas dalai (EUR)
"Zilupes arodvidusskola", Opuli,
68460100024001 /1 3345 Brigu pag., Ludzas nov., LV-5707
Kadastrala vértiba (EUR): 3345
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2024

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

2193 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

1566.6

Nosaukums:

Liellopu ferma

Galvenais lietoSanas veids:

1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas ekas

Baves tips: 12710105 - Kdtis ar kop€jo platibu, lielaku par 60 m2, un zvérkopibas ekas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1985
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): 1985
Kadastralas uzmérisanas datums: 24.02.2004
Buves kadastrala uzmérisana
Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits:
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 55
Nolietojuma aprékina datums: -
Telpu grupas
Kadastra apzime&jums Adrese
68460100024001001 -
Kadastrala vértiba (EUR): 3345
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Projektéta kadastrala vartiba (EUR): %%95’7(E§f9k?da5tra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Nosaukums: Ferma
LietoSanas veids: 1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 15
Kadastralas uzmérisanas datums: 24.02.2004
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _
gads(-i):
Telpas
Telpas Sleai S lEka; 500t
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
?éllmuurs Nosaukums zg:g:s Stavs l(\:gstums augstums | augstums E"I(a‘l’t:ga) pienemsanas
Py (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
1 Ferma :\éekgtzé‘l’g;amé 2.8 - - 13666 | -
2 Paligtelpa :\éekgtzé‘l’ggamé 2.8 - - 15.2 -
3 Paligtelpa :\éekgtzé‘l’g;amé 2.8 - - 17.2 -
4 Paligtelpa :\éf;gtzé‘l’g;amé 2.8 - - 28.4 -
5 Paligtelpa argaaoiama 2.8 - - 17.2 -
6 Paligtelpa :\é?(gtz;\llggamé 2.8 - - 15.2 -
7 Paligtelpa :\éekgt?é‘l’g;amé 2.5 - - 30.1 -
8 Paligtelpa :\éekgtzé\l/ggamé 2.5 - i 106 i
9 Paligtelpa :\éekgtzé‘l’ggamé 2.5 - - 8.8 -
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Ekranizdruka

: Nedzivojama .
10 Koridors iek&telpa 1 2.5 23.2
- Nedzivojama _
11 Paligtelpa iekételpa 1 2.5 17.9
- Nedzivojama B
12 Paligtelpa iekételpa 1 2.5 3.0
- Nedzivojama _
13 Paligtelpa iekételpa 1 2.5 3.6
o Nedzivojama .
14 Paligtelpa iekételpa 1 2.5 4.8
o Nedzivojama .
15 Paligtelpa iekételpa 1 2.5 4.8
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbives laukums _ &3%237 apbaves laukuma | _ _
Bavtilpums - 5197.0 kub.m. - -
Buves konstruktivie elementi
.. = s Ekspluatacija s ko
;= Konstrukcijas Ekspluatacijas : & Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsaksanas gads pienemsanas (%)
gads(-i)
Pamati Dzelzsbetona, betona . 1985 1985 55
bloki
Sienas (vertikala Cits neklasificéts _
konstrukcija) materials 1985 1985 55
Betona,
Parsegumi dzelzsbetona, kiedelu - 1985 1985 55
mura velves
Jumta segums fbestcementa - 1985 1985 55
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Auksta Udens apgade. Viet&ja. Artéziska

Elektroapgade. Centralizéta

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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