2024 gada 02.decembris.

Alzinums par nekustam3 ipasuma, kas atrodas
Jirmalas pilséta, Melnezera iela 10
tirgus un piespiedu pardosanas vértibu

Jurmalas valstspilsétas pasvaldibai

CienTjamas kundzes!

Augsti godatie kungil

P&c Jisu pasiifijuma esam veikuSi nekustama ipasuma, ar kadastra numuru 1300 024 0046, kas atrodas
Jurmalas pilseta, Melnezera iela 10, ir registréts Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000616743 un
sastav no neapblvéta zemes vienibas, kadastra apziméjums 1300 024 0133, ar kopajo plaiibu 1837 m? (turpmak teksta
vértédanas ,Objekis") novértédanu.

Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma tirgus verlibu, paredzéts iesniegianai
Jirmalas valstspilsétas pasvaldibd un nedrikst bit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vert&taju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu Jpasumu vérté3ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balst3s uz vériétaju zind3anam par nekustama
ipasuma firgu, pieejamo informaciju par vériéSanas objekiu un prasmi analiz&t nekustama paSuma tirgus notikumus.
Turpm&k minétd vérttba ir vertétaju labakais viedokhis, kadu var&ja piepemt, vadoties no misu ricibd esodas
informacijas un laika ierobezojumiem, k& arf punkta 5.1 minétajiem pamalpiengmumiem un ierobeZojosiem fakloriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama ipasuma, kas atrodas Jirmalas pilséta,
Melnezera jela 10, 2024.gada 27.novembrT* visvairak iesp&jama tirgus vériiba ir

8 600 (astoni tikstosi sesi simti) eiro,

* - nekustama fpasuma apskates {vértétaja apmekléjuma) datums,

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaguma tiesibas uz vérté$anas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lieto§ana nav ierobeZota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritindjumu izmaigu gadijuma, vai vértéjama
ipasuma sastdva izmaigu gadijuma, ki ari izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértétdji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt argju
apstak|u ietekmes rezultata,

Ar cienu

Amis Zeilis,
Valdes loceklis

§1S DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Jarmalas pilséta, PulkveZa Brieia iela 50
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1. VISPAREJA INFORMACHA

1.1 Véré&jamais ipasums

Nekustamais 1pasums, kas atrodas Jiirmalas pilséta, Melnezera iela 10.

1.2 VEért&juma pasifitais Jormalas valstspilsétas paSvaldiba.

1.3 VéréSanas uzdevums Noleiki vértéSanas Objekta tirgus vériibu vért&Sanas datuma.

1.4 Vérté3anas datums 2024.gada 27.novembris.

1.5 Vérté8anas mérkis Vértésanas mérkis ir sniegt Pasifildjam Afzinumu par vérigjama nekustama
ipasuma tirgus vériibu — pardosana izsolg.

1.6 Ipasumtiesibas Jurmalas pilsétas pasvaldiba, registracijas kods 40900036698,
Pamats: Jirmalas pilsétas domes 2021.gada 26.jdlja uzzipa Nr.1.1-27/21N-
4379.

1.7 Véréjama ipaduma saslavs | Zemes gabals ar kadasira apzim&jumu 1300 024 0133 ar kop&jo plalibu 1837m2,

1.8 PaSreiz&ja izmantodana

Neapbivéts zemes gabals, klats ar kraimajiem.

1.9 Planotd/atjauta izmantosana
saskana ar atfistibas planu

Saskapd ar VZD Informative izdruku no Kadastra informacijas sistémas —
individualo dzivojamo maju apbave (kods 0601).

Saskana ar Jurmalas pilsétas Teritorijas plénojuma, kas apstiprinals ar Jurmalas
pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem noleikumiem Nr.42 “Par
Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskds daas, leritorijas izmantosanas
un apbiives noleikumu apstiprinaSanu”, kurd veikti grozijumi ar Jirmalas domes
2024.gada 25.janvara saisto3ajiem notelkumiem Nr.2 ,Par Jarmalas
valstspilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas
izmantosanas un apbaves noteikumu apstiprina$anu” teritorijas izmanto$anas un
apbives noteikumiem atrodas Jauktas centra apbives teritorija (JC44), k3 arT
1pasi aizsarg3jama dabas teritorija “Kemeru nacionalais parks”.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes gabals, kas piemérats dzlvojamo maju apbivei.

veids
1.11 Vertgjuma izmantota 21.11,2024, Jurmalas valstspilsétas administracijas izsniegtd Darba uzdevuma
informacija Nr.27, Nr.1.1-37/24N-5132, kopija.

Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000616743 dalorizdruka.
Zemes robezu, situacijas un apgritinajumu planu kopijas.

PilsétplanoSanas parvaldes 15.11.2004. izzina Nr.14-2/60.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas,

VZD Kartes izdruka.

www.zemesgramatalv, www.kadastrs.lv, www.jurmalalv, www.cenubanka.lv,
www.Ss.lv, www.opensireelmap.org., www.geolatvija.lv.

1.12 Bitiski neietekméjosie
apgritindjumi

VZD Informativa izdruka no Kadastra informécijas sistémas noraditi:
Apgritindjum
1 w0

1 1

Zemes vienibas apgritinajumu plana noradits:
s s, il
1 THEET . el mirkd il pe deedorla O UL Ra
1 TIVIAM0NN . kv e et uneiSoms sy oy s 3 e m 99 3 K bl -, 37 e

1.13 Negalivi ietekméijosie
apgratindjumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdaritie pien@mumi

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesTbas ierobeZojosiem apgritindjumiem.

Nekustama ipasuma Jilrmalas pilséta, Melnezera jel3 10 tirgus vértibas noteik§ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

e S 1
T ittt e 8 vk b | v

Informacijas avots: Informacijas avots: hitps://www.openstreetmap.org

Nekustamd ipasuma JGrmalas pilséts, Melnezera el 10 tirgus vértibas noteik5ana
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JURMALAS PILSETAS TERITORIJAS PLANQJUMS

Nekustama ipaduma Jirmalas pilsdtd, Melnezera jeld 10 tirgus vértibas noteidana
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3.FOTOATTELI

Nekustamd paéuma Jarmalas pils&ta, Melnezera ield 10 tirgus vErtTbas notelkdana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vert&jamais nekustamais jpadums atrodas Jirmalas pilsétd, mikrorajona Kidra, kvartal3, ko veido Melnezera un

Kanieru ielas.

Lidz Jarmalas pilsétas centram — Majoriem (Jomas iela) ir aptuveni 18 km. Sabiedriska transporta kustibu uz

Rrgu, Jarmalas citiem rajoniem nodrodina autobusu marsruti un elektrovilcienu satiksme. Tuvakas marSruta autobusa
pieturvietas atrodas uz Ventspils Sosejas (A10). Lidz tuvakai dzelzce{a stacijai “Kiidra” ir aptuveni 400 m.

0133.

Teicams Labs Vidéjs V&j5 Slikls

ledzlvol&ju nodarbinatiba -
Darba vietv piegjamiba-
lepirkSanas vietu piegjamiba-
Skolu piegjamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba- X b=l
Alpatas vietu pieejamiba- | X |
Labiekartojuma atbilstTba- X
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatdma Tpaduma tipam- X
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)- X
Drodiba- X
Tpadumu izskats- X
Tirgus pievilcTha- X

Kopuma vértéSanas Objekla novielojums Jirmalas pilséta uzskaiams par sliktu.

ol Bad Bad B

4.2 Zemes gabala apraksts
Viértésanas Objekts ir neapbivéta zemes vieniba ar kopéjo plattbu 1837 m2 un kadastra apziméjumu 1300 024

Zemes eksplikacija (VZD dati) Ha
Krimaju platiba 0.1837
KOPA | 0.1837

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa Melnezera ielu, kas vietdm klata ar asfalibetonu ceju segumu, bet
vietam seguma nav un izveidojies dabigais apaugums. Autotransporta kustiba pa Melnezera ielu ir apgritinata.
Kopuma piebrauk8ana zemes gabalam ar personigo autotransportu Sobrid nav iespéjama.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Z3|3ja josla- ir nav | X
Lapu koku stadfjumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav | X

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstiira forma, ar purvainu augsni. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemérots individualo dzivojamo mé&ju apbivei.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu, nav norobeZots.

4.2.4 Zemes raksturojums
InZenierkemunikaciju nav, klats ar kriimajiem, uz zemes gabala atrodas bavgruzi.

Nekustamd ipaduma JOrmalas pilsétd, Melnezera ield 10 tirgus véribas noteikdana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vériésanas Objekta tirgus vertibas aprékins tiek veikis saskana ar Lalvijas standarta JpaSumu vértésana’ LVS
401:2013 noteikto tirgus vérilhas defintciju:

*Tirgus vérfiba ir aprékinata summa, par kadu vérté$anas datuma TpasSumam bdtu japariet no viena Tpa3nieka pie
otra savsiarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpraiigu pardev&ju un labpratigu pircgju péc albilsto3a piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiedanas.”

Nekustamo Tpasumu vértéSanas prakseé tiek lietotas tris galvenas vériésanas piegjas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darijumu pieeja.

Katrd konkréta gadfjuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no 1&m; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vért&jama nekustama TpaSuma tirgus vériiba tiek iegita ar
svértas vériibas palidzibu, L.i. izvertgjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situdcijai.

So piesju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté3anas teortiskas bazes izklasts sniegls turpmakaja teksla
p.5.5.

VértaSanas Objekia tirgus vértibas aprékinaSanai tika izmantota salidzinmo darijumu pieeja, jo vérl&laju ficiba
ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirg@ pardofiem un piedavajuma esoSiem Ndzigiem
nekustamiem Tpasumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vért&jama ipasuma tirgus vériibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vértgsana’ LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas fikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

lzmaksu pieejas zemes gabalu tirgus vériibas aprékina$anai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagalavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:
- pasGlitja sniegtd dokumentacija un mutiska informacija i patiesa;
- pasutitaja iesniegtaja zemes robeZu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardols un nepastav nekadi apgritinajumi Tpaduma tiesThu mainai,
- bez alzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ielekmé TpaSuma vértibu;
- vériésanas objekis nav apkTlats vai apgritinals ar jebkadiem citiem apgratingjumiem, iznemot vériéjuma
atskaité uzradlos;
- vértéanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efekiivakajam izmantosanas
veidam;

Tirgus vériibas aprékinus ierobeZojosie fakiori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derfgi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim,
- vairums pien@mumu un aprékinu, kas lietoli atzinuma, attiecas tikai uz konkréto noveri€jumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskafits vizudli uz vietas, tas netika pérbaudits ar
specialam inZenierlehniskam metodém;
- nav paredzéta vértélaja nepamalota atbildiba par datu precizitali attiectbd uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izp&tes maleridliem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis verigjuma pasaiitajs;
- tirgus vértiba ir noleikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikui p&c vériéSanas datuma;
- lirgus vértiba ir spéka pie nosacTjuma, ka pasums nav apgratinats ar nomniekiem un citiem §3da veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunals citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma da|am nedrikst pavairot publiskai pieejambai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta Jpadumu vérigsana’ LVS 401:2013 un vérétaju
profesionalas &tikas normam.

Nekustama Tpasuma Jdrmalas pilséta, Meinezera iela 10 tirgus vErtibas noteiksana
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5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskapa ar Latvijas standariu ,Ipasumu vérigsana” LVS 401:2013 ipauma labaka un efekiivaka izmantosana ir
akfiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir redli iesp&jama, tiesiska un finansili
pamatota.

Saskanad ar Jormalas pilsétas Tentorijas planojuma, kas apstiprindts ar Jormalas pilsétas domes 2012.gada
11.oktobra saistodajiem noteikumiem Nr.42 “Par JUrmalas pilsétas leritorijas planojuma grafiskds dajas, teritorijas
izmanto3anas un apbives noteikumu apstiprinadanu”, kura veikti grozijumi ar Jormalas domes 2024.gada 25.janvara
saisto§ajiem noteikumiem Nr.2 ,Par JOrmalas valstspilsétas tentorijas planojuma groztjumu grafiskas dajas, teritorijas
izmantosanas un apblves notelkumu apstiprindsanu” teritorijas izmantoS8anas un apblves noleikumiem atrodas
Jauktas centra apbiives teritorija (JC44), ka arf ipaSi aizsargajama dabas teritorija “Kemeru nacionalais parks”.

Saskana ar vertetajiem iesniegto Pilsétplanosanas parvaldes 15.11.2004. izzinu Nr.14-2/60 :

Jauktas centra apbdves teritorija {(JC) ir funkcionald zona, ko nosaka teritorijai, kura vEsturiski ir izveidojies plads
jauktu izmanto$anu spekirs vai, kas kalpo ka pilsétas, ciema vai apkaimes centrs, ka arl apbaves teritorijas, ko planots
attistit par 3adiem centriem,

Teritorijas galvenie izmanto3anas veidi:
Rindu maju apbive (11005).

Daudzdzivok[u maju apbive (11006) - ja tiek nodrosinata minimala platiba daudzdzivok]u dzivojamas ékas
izvietosanai.

Biroju &ku apbiive (12001); apbive, ko veido bankas, diplomatiskie dienesti, pasvaldibas iestades, valsts parvaldes
iestades, tiesu nami, sakaru nodajas, pasta, radiostaciju un televizijas centri, studijas un citi uzn@mumi, organizacijas
un ieslades.

Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbave (12002): apbiive, ko veido veikali, aptiekas, sabiedrisk3s &dinasanas
uznémumi, tirgus, tirgus paviljoni, sezonas rakstura tirdzniecibas vai pakalpojumu cbjekli (lirdzniecibas kioski un segtie
tirdzniecibas stendi), restorani, béri, kafejnicas, pludmales centri, ka ar sadzives un citu pakalpojumu objekti.

Tirisma un atpiitas lestazu apbive {12003): apblve, ko veido viesnicas, moteli, viesu majas un cila veida Tslaicigas
apmesanas vietas (viesu nami, pansijas) un citi izmitina3anas pakalpojumu nodrosinaSanai nepiecieSamie objekti un
infrastruktdra, kempingi, ietverot laukumus atpiitas transportiidzelliem un apdzivojamam autopiekabam.

Sporta biivju apbive (12005).

lzglitibas un zinatnes iestaZu apbive (12007).

Socialas apriipes iestazu apbiive (12009).

Dzivnieku apriipes iestazu apbive (12010).

Labiekartota artelpa {24001): iabiekariola publiska arlelpa, iznemol kapsélas un dzivnieku kapsétas.

Teritorijas papildizmantodanas veidi:

Vieglas ridpniecibas uzpémumu apbive (13001): ar vieglas ripniecibas uzpémumiem sais{ita apbdve un to darbibas
nodrosindsanai nepiecieSamas nolikiavas.

Transporta apkalpojo$a infrastruktira (14003): &kas sauszemes, gaisa un Odens satiksmes pakalpojumu
nodro$inasanai, 1ai skaita garazas, atseviski iekartotas atkldtas autostavvielas, stavparki, daudzstavu autostavvietas.

Afjautie apbives parametri:
Zemes vienibas maksimalais apbiives blivums - 50%;
Zemes vienibas maksimala apbives inlensitate - lidz 250%,
Zemes vienibas minimala briva zala teritorija — 20%;
Maksimalais apbiives augstums un stavu skaits idz 20 m, 5 stavi.

Nosakot prasibas leritorijas izmanto§anai un apbdves parametrus zemes vienibas, kur planota par 3,5 staviem (lrfs
stavi un jumta stavs vai jumta izblive) augstakas &kas bdvnieciba (jaunbive), izstrada detalplanojumu.

Nekustama ipasuma Jirmalas pilsétd, Melnezera ield 10 tirgus vértibas noteik§ana
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Apbives noteikumu 4.5.43.4.apakspunkts “Apbives paramet” nosaka, ka jaunizveidojamo zemesgabalu minimala
platiba 5aja teritorija ir 3000 m2

Minimala platiba zemes vieniba vienas kas vai tas raksturigas dalas izvietoSanai, ietverot arf platibas, ko aiznem
paligékas, ir $ada:

- vienai rindu majas sekcijai — 600 m2

- vienai daudzdzivokju dzivojamai &kai, kuras augstums nepérsniedz 3,5 stavus — 2200 m?,;

- vienai daudzdzivoku dzivojamai €kai, kuras augstums ir lielaks par 3,5 staviem — 3000 m?,

- nedzivojamai &kai atbilstosi apbiives parameiriem, bet ne mazak ka — 600 m?, iznemot inZenierfTkiu bdves;

- viesu izmitina3anas objektam, kura augstums ir lieldks par 2,5 staviem - 2200 me,

Zemes vientbas apqritindjumi, noteikti saskana ar Aizsargjoslu likumu:
- zemes vieniba atrodas Tpasi aizsargdjamas dabas teritorijas neitralaja zona.

Nemot vera apkartgjo apbdvi, ko veido Dabas un apstadijumu teritorijas (DA} un Jaukta cenira apbiives teritorija
(JC44)., zemes gabala paSreiz&jo izmantosanu, ka ar tirgus situdciju, véri&taji secina, ka vérigjama TpaSuma labakais
izmanto3anas veids ir individualo dzivojamo maju apbivei piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

‘Bilvniecthas aklivitate Sogad bis vajaka, nek3 gaidils, negalivaku izaugsmes redz&jumu furpmakajos gados
nosaka vajaka publisko un ES finanséto projektu istenodana. Nozares izaugsme Sogad bijusi zemaka, neka gaidits,
tomér aktivitate dazados bilvniecibas segmentos bijusi visai atskiriga. Pieprasijuma kritums galvenokart radijis negafivu
ietekmi uz biivdarbu apjomu majokju un nedzivojamo &ku bivnieciba. Kaut arf blvmaterialu izmaksas ir stabilizéjusas
un neturpina palielindlies, bivniecbas izmaksas saglabdjas augstas un bremzé jauno pasifljumu apjomus.
Neraugoties uz bivuznéméju noskanojuma pasliktinasanos, inzenierblvniecibas un specializéto buvdarbu segmenta
siluacija saglabajas optimistiskaka. Sajos bvniecibas segmentos bivdarbu apjoms nav biliski mazinajies, un strauj$
aktivitdtes kritums nav gaidams. Savukart &ku bdvniecibd uzn@méji paredz {urpmaku pasdfijumu sarukumu, kas
negativi ietekmés biivniectbas aktivitati arm gada izskana.

Tirdzniectbas nozaré straujS izraviens nav gaidams uzkrdjumu atjauno3anas un iedzivotdju iepirk3anas
paradumu mainas ietekma.

Transporta nozares aklivitile pakapeniski uzlabojas, tomér geopoliiskas situacijas ietekmé saglabatas
prognozes par mérenu turpmako nozares izaugsmes atlistibu,

Algu pieauguma prognozi nakamajiem gadiem ietekmé arf valdibas I8mumi. Algu kapumu mazinas [Emums par
atalgojuma fonda pieauguma ierobeZojumu publiskajd sektord 2025. gadd. Savukart minimalas algas parmaipas
nakamajos gados pastiprinds algu kapumu. Stajoties spéka jaunai minimalas algas aprékinadanas metedologijai, sakot
ar 2025. gadu, minimala alga tiks regulari parskatita, nemot véra vidéjas algas vai algas medidnas parmainas. Lai gan
[Emums Saeima vél nav apstiprinats, valdibas pédéjie piendmumi par minimalas algas apméaru ir 740 eiro 2025. gada
un 780 eiro 2026. gada." informacijas avots: www.bankbv.

Nekustama TpaSuma nozares eksperti norada, ka patiesas darfjumu summas médz biit augstakas, neka noradits
oficiali. lemesls tam ir vélme izvairities no salidzinodi augstas zemesgramatas nodevas, slépt fdzeklu izcelsmi un
nevélé$ands maksal iedzivotdju iendkuma nodokli par kapitdla pieaugumu. Zemesgrimatas nodevas pilnais apmérs
Latvija (1.5 % no darfjuma summas) ir bitiski augstaks neka lgaunija (0.1-0.2 % no darfjuma summas) un Lietuva
(~17-34 eiro).

Saeima 15.02.2024.9. galigaja lasijuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipolekara kredita parkreditéSanu,
tostarp vairs nebis jamaksa parkrediteSanas maksa. lzmainas stajas speka nakamaja diena péc ta izsludina$anas. Ar
izmainam frijos likumos alvieglotas procediras, lai iedzivotdji varélu pariet pie kreditdevéja, kur$ piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkreditédana Kis vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. Tapat vairs nebls jasanem esosa kredita devéja piekriSana. Eiropas
Komisijas pétijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kreditiestades varétu git

pejnu. Citviet Eiropas Savientba tas ir no 13% lidz 35% (nformacias avots: hitps:/www.delfiv/19politics/56344688/par-hipotekara-
aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima
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Pieprasijums péc individudlai dzivojamo maju apblvei paredzéliem zemes gabaliem Kiddras mikrorajona ir
niecigs, p&déjo tris gadu laika nav fikséti Sadu zemes gabalu pardosanas darijumi, tad&| zemes gabalu kop&jas platibas

gabalu pardevumus, kur zemes gabalu 1m2pérdo$anas cenas ir robezas no 2-7 EUR/m2,

5.4 Vértéjama ipaSuma tirgus vertibu ietekméjosie faktori

Tirgus vértibu ietekméjosie faktori Tirgus vértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1. Ipaduma novietojums Jiirmalas pilsétas rajona X
2. [paduma novietojums Jiirmalas pilsiétas rajona dala X
3. Piebrauksanas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums X
5. Zemes gabala konfiguracija X
6. Zemes gabala reljefs X
7. Teritorijas labiekartojums X
8. Komuntkaciju nodrosindjums X
9, Zemes gabala apgriltinajumi {sarkanas linijas, X
aizsargjoslas v.c.)
10.Atbilstibas potencials X

5.5 Vértéjama ipasuma tirgus vértibas aprekins

Vértésanas Objekta tirgus vériibas aprékins liek veikts izmantojot safidzindmo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairdk ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu Tpasumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saisfita ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgd notikudiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. VErétaju uzdevums ir atlasit no pladas
informacijas péc iespéjas Nidzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikuSi komercidli darfjumi salidzinoi tuva
pagalné vai ar kuri alrodas piedavajuma vériédanas bridi.

Lai izitdzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ielekmé@josos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokii, novielojums Jurmalas
pilsétas rajona un Jurmalas pilsétas rajona dala, piebrauk§anas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodroSinajumu ar komunikacijam un apgritinajumus (sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekeijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objekiu.

Pievienata aprékinu tabula sniedz parskatu par korig&josiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.

Saskapa ar Zemesgramatas datiem Jdrmalas pilsétas Kidras mikrorajond darfjumi ar vértésanas

Objektam dzigu lietosanas mérki pédéjo tris gadu laika nav notikusi, tapéc aprékinos tiek izmantoti darfjumi
citos Jirmalas rajonos ar lidzigu izmanto$anas veidu un cenu imeni.

Saldzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (J-Z-651, ID 1910946) Nekustama TpaSuma Jirmalas
pilsétd, Partizanu ield sasfavs: zemes gabals ar kopgje platibu
1226m?, atbilstodi Jarmalas pilsélas teritorijas planojumam Tpasums e
atrodas savrupmaju apbives teritorija. Tpasums pardols 2024.gada . \
junija, pardosanas cena bija & 675 EUR jeb 5,4 EUR/m?, P
.':;‘f”' y
o
(2]
x99~ .
|\ » o
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Objekts Nr.2, (J-Z-579, ID 1374163) Nekustama TpaSuma Jarmalas
pilsétd, Andreja UpiSa iela sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu
1238m2. Atbilstosi Jarmalas pilsétas teritorijas planojumam Tpasums
alrodas jauktas centras apbives teritorija. TpaSums pardots 2022.gada | @ *

maija pardoSanas cena bija 9 000 EUR jeb 7,3 EUR/m2

L % |

-

Objekts Nr.3. (J-Z-652, ID 1910946) 1217/41788 domajamo dalu \

nekustama TpaSuma Jirmalas pilséta, Jaunkemeru celd sastavs:
zemes gabals ar kopégjo plafibu 2434 m?, atbilstosi Jurmalas pilsétas
teritorijas planojumam ipadums atrodas savrupmaju apbives teritorija.
Tpasums pardots 2023,gada marta, pardosanas cena bija 11 110 EUR

jeb 4,6EUR/mZ,

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekis Nr.1

Objekts Nr.2

Obijekis Nr.3

Salidzinamais Ohjekts attieciba pret vértéjamo Objekiu ..,

Salidzinama objekta pardosanas /
piedavajuma cena, EUR

6675

9000

11110

Pardosanas / pledavajuma cenu
ietekméjosie faktori

Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un korigéjosie

koeficienti, kas izlidzina atkiribas

EURIm?

A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... prdosanas / piedavajuma laiks ir ... | 2024.gada jinijs 1,00 2022.gada maijs 1,05 | 2023.9ada marts 1,03
Saﬁdz_}ng!na ohjekta korigéta pardosanas 6675 9450 11443

{ piedavajuma cena, EUR

Salidzindma objekta kopéja platiba, m? 1226 1238 2434
Salldzinama objekta kopéjas platibas 1

m? nosacitd pardoSanas cena, EUR/m? 2 L 470

1. Zemes gabala novietojums pilséta ... Labaks 0,97 Labaks 097 Labaks 0,97
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Labzks 087
rajona daja ...

3. Piebrauk3anas lespéjas ... Labakas 0,95 Labakas 0,95 Lidzigas 1,00
4, Zemes gabala lielums ... Mazaks 0,95 Mazaks 0,95 Lielaks 1,06
5. Zemes gabala konfigurécija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidzlga 1,00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
1. Teritorijas labiekartojums ... LidzTgs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Komunikaciju nedrosinajums ... Labaks 0,95 Labaks 0,95 Lidzigs 1,00
9, Zemes gabala apgritinajumi (sarkanas Mazaki 0,97 Mazaki 0,97 Lidzigi 1,00
linijas, aizsargjoslas u.c.) ...

10, Ipasuma attistibas potencials ... Labaka 0,97 Labaka 0,97 Labaka 0,97
Kopéjais korekcijas koeficlents, % -24,00 -24,00 -13,00

Zemes gabala nosacita pardosanas cena, 414 5,80 409

Hekustamd Tpasuma Jirmalas pilséts, Melnezera el 10 tirgus vériibas noteikéana
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Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita
= - 4,7
pardosanas cena noapaloti, EUR
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m? 1837
Salidzinadanas rezultata iegdta tirgus vértiba noapaloti, EUR 8 600

5.6 Vartéjama Tpasuma atsavinasanas iespéjas

Vért&jama nekustama Tpasuma alsavind$ana var notikt LR likumdo3ana noteikta kariiba. Skarsli atsavinasanai
vertétajiem nav zindmi, pienemol ka:

- ar vértéjamo nekustamo Tpadumu nav izdarits galvojums;

- vériéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriekd neminétiem) nomas vai patapinajuma

figumiem;

- vertéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitdld, k& arf LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav redistrétas komerckilas uz §1s uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vérlé3anas objekld nav veikti neatdaldmie ieguldTjumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendst tresas

personas;

- véri&jamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecindjums

SIA “INTERBALTIJA" vérté3anas nodalas vaditajs Amis Zeilis un pieaicinatie specilisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novérgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradils Jabakais viedoklis, ko var&jam pienemt,
izmanlojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojolies uz miisu zind$anam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur 3is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskailé redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar piepdmumiem un ierobeZojumiem;

- secindjumi pamalojas uz misu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz&jas vai perspekiivas intereses vértéjama Tpasuma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaisttas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vériibas;

- mé&s personigi veicam Tpasuma apskati daba;

- atskaile izstradata atbilstosi Latvijas standariam ,Jpasuma vértésana’ LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 1300 024 0046, kas atrodas
Jiurmalas pilséta, Melnezera iela 10 un registréts Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000616743,
visvairak iesp&jama tirgus véritba 2024 .gada 27.novembrt ir

8 600 {astoni tikstosi sesi simti) eiro.

* - nekustama fpasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav jerobeota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespejamiem apgratindjumiem. Apgratindjumu izmaigu gadijuma, vai vértéjama
fpasuma sastava izmaigu gadijuma, ki ari izmanto$anas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértétdji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata,

Vértésanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas veriétaju asociicijas
sertifikats Nr.23 nekustama
Tpasuma vértésana
VEértélaja asistents G.Ozolina
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