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Liepdjas valstspilsétas pasvaldibas iestadei
"Liepajas Nekustama ipaSuma parvalde”

2025.gada 28.janvarf,

Par nekustama TpaSuma
Liepaja, Zalu iela 28, dz. Nr.7
tirgus vertibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, es apskatijos augstak min€to TpaSumu, ta apkartni un izanalizgju picejamo
informaciju, kas varétu ietekmét nekustama TpaSuma vertibu.
Izp&tes noliiks bija noteikt nekustama Tpasuma tirgus vertibu.
Nekustamais TpaSums sastav no vienistabas dzivokla ar kopg&o platibu 20,7 m? ar pie dzivokla TpaSuma
piederoSo kopipasuma 207/1638 domajamo dalu no biives (kadastra apzim&jums 1700 037 0176 001) un zemes
(kadastra apzim&jums 1700 037 0176) , kas registréts Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 3667 -
7 ar kadastra Nr. 1700 — 903 — 0786.

Veicot informacijas analizi, tika nemts vérd, ka novért§juma mérkis ir nekustama ipaSuma tirgus vértibas
noteikSana iespejamai pardo3anai izsolé.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vérté8anas datuma TpaSumam biitu japariet no viena ipaSnieka pie
otra savstarpgji nesaistttu pusu darfjuma rezultata starp labpratigu pardevEju un labpratigu pircgju pec atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprekinu un bez piespie3anas. Latvijas Ipaguma
Veértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.11.

Ipasuma apskate un novértgsana tika veikta 2024.gada 6. decembri.
Atbilsto8i vértibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur 3is zinojums, masu zina%anam un
pieredzi, miisu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma tirgus vértiba apskates datuma ir;

5 100,- EUR (pieci tiuksto3i viens simts euro)

Piezime.
Apreékindta ipasuma tirgus vértiba ir spékd pie nosacijuma, ka objekta atsavinasanai nepastav juridiski vai cita
rakstura §kérsli un to var realizét atklata un konkuréjosa nekustamo ipasumu tirgi.

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekméjosus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas tendences,
lidzigi pardoSanas darfjumi, ka arT citus faktorus, kas varétu ietekm@t apskatama IpaSuma tirgus veértibu.
Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iesp&ju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt garantéta.

Mgs apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ki arT citi uzn@muma darbinieki nav finansiali
ieinteres@ti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vertibu, un ka arf miisu atalgojums nav
atkarigs no novéri€juma summas.

Ar cienu,
Valdes loceklis : Rihards Dzenis
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Noveértéjamais ipaSums:

Vienistabu dzivoklis
Liepaja, Zilu iela 28, dzivoklis Nr.7

Kadastra Nr.:

1700 903 0786

Ipasuma juridiskais apraksts:

Ipasuma tiesibas registrétas Liepajas zemesgramatu nodalfjuma
Nr. 3667 - 7
IpaSuma tiesibas apliecina 2016.gada 24.augusta zemesgramatu
nostiprindjuma uzraksts.

Liepajas valstspilsétas paSvaldiba, registracijas numurs

ipaiuieks: 40900016437
Kopéja platiba: 20,7 m?
Eso$ais izmantoSanas veids: Dzivoklis
Labakais un efektivakais izmanto§anas s g
Dzivokhis

veids:

Novietojums pilséta:

Vertgjamais objekts atrodas Liepajas pilsétas Vecpilsétas rajona
starp Erglu ielu un Ganibu ielu.

Apkartne:

Blakus TpaSumam izvietojas maz stavu dzivojama apbuve ar
dazadu arhitektonisko izpildijumu un fizisko nolietojumu. Netalu
no 1pasuma atrodas tirdzniecibas centrs Elvi, mazliet talak
izvietojas Liepajas Pétertirgus, dazadi partikas veikali, SEB banka.

Novietojums €ka:

Dzivoklis atrodas 2— stavu ekas 2.stava.

Ekas tehniskais stavoklis:

Fkas tehniskais stavoklis vertgjams ki apmierinoss.

Ipa$uma tehniskais stavoklis:

Dzivokla tehniskais stavoklis apmierino$s.

Labiericibas, komunikacijas:

Dzivoklim piejamas pilsétas komunikacijas : elektroapgade, idens
apgade un kanalizacija Apkure — plits.

Apgritinajumi:

Vertetajam nav zinami.

Veértéjuma pasititajs:

Liepajas valstspilsétas paSvaldibas iestade
"Liepajas Nekustama ipaSuma parvalde”

Vertéjuma merkis:

Nekustama TpaSuma vértibas noteik$ana iespéjamai
pardo$anai izsolé

Vértibas:

Tirgus vertiba:

5100,- EUR
(pieci tiukstoSi viens simts euro)

IpaSuma apskates un novérté§anas datums:

2024.gada 6.decembris.

Piezimes:

Aprékinata TpaSuma tirgus vertiba ir spéka pie nosacijuma, ka
objekta atsavinasanai nepastav juridiski vai cita rakstura §kérsli un

to var realizet atklatd un konkurgjosa nekustamo Tpa§umu tirgi.
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2. Novietnes plans

LATVIJA B
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3. Situacijas plans
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4. Dzivokla plans
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5.Foto atteli
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értibas definicija

Ar tirgus vertibu tiek saprasts, atbilstosi Latvijas Standartam LVS 401:2013 p.2.1.11, aprekinats lielums —
vertgSanas datumi noteikta naudas summa, par kddu TpaSumam biitu japariet no viena Tpasnicka pie otra
komerciala darfjuma rezultata starp labpratigu pardeveju un labpratigu pirc€ju péc atbilstoSa marketinga; pie tam
tiek pienemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.

Tirgus vertiba tiek pielidzinata vertéSanas datuma visiespgjamakajai cenai tirgi, kas reali var tikt sanemta. Ta ir
augstaka no reali iesp€jamas pardevejam un zemaka no reali iesp&jamas pircgjam.

VértéSanas datums izsaka tirgus vertibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus situacija var
mainities, aprékinata vertiba cita laika momenta var izradities klGdaina vai nepreciza. Vért€juma rezultats parada
patieso tirgus stavokli tie§i veértésanas datuma, nevis pagaing vai nakotng.

Ipasuma apskate un novértéana tika veikta 2024.gada 6.decembris.

7. Pienémumi un ierobeZojosie faktori

Sis vértéjuma zinojums balstiis uz sekojoSiem pamat pienémumiem:

Pasntitaja iesniegtas inventarizacijas lietds un zemesgramata fiks€tas platibas un apraksti ir pareizi;
Ipasums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitindjumi Tpa§uma tiesibu mainai;

Bez novértéjuma atskaité aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vertibu;

Ipasums nav apkildts vai apgriitindts ar jebkadiem citiem apgriitindjumiem, iznemot, ja tie vért€juma
atskaité ir uzraditi;

Ipasums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efekfivakajam izmanto3anas veidam;
Ipasumam ir piecjamas tekstd minétas komunikicijas.

IerobeZojoSie faktori:

Vert&juma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam veért€$anas mérkim;

Vairums piep€mumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecas tikai uz konkréto novért§jumu un nav
lietojami atrauti no konteksta;

TpaSuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizudli uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZeniertehniskam metodém;

Nav paredzéta vertétdja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectbd uz zinam, planiem,
preciz€jumiem, izp&tes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis veértéjuma pasutitajs;
Vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vért§juma datumu, m&s neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi p&c vértéSanas datuma;
Nekustama ipasuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka ipaSums nav apgrutinats ar rniekiem,
nomniekiem un citiem $ada veida apgritindjumiem, ja vert&juma nav atrunats citadi;

Veértéjuma zinojuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu
no zinojuma dalam nedrikst pavairot jebkada veida publiskai pieejamibai;

Veértejums ir veikts vadoties péc Latvijas Valsts Standartiem LVS 401:2013 p.2.1.11 un veértétaju
profesionalas etikas normam.

Novéertéjamais ipaSums: Liepaja, Zalu iela 28, dzivoklis Nr. 7 9



8.Atrasanas vieta

Vertejamais objekts atrodas Liepajas pilsétas Vecpilsetas

Novietoj ilséta: e = 2 f
ovictojums piiseta rajona starp Erglu ielu un Ganibu iclu.

Sabiedriska transporta pieejamiba,

pieklii¥anas iespZjas: Sabiedriskais transports kursg pa Ganibu ielu.

Zongjums: Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija

Blakus Tpagumam izvietojas maz stavu dzivojama un apbive
ar dazadu arhitektonisko izpildljumu un fizisko nolietojumu.

Apkartéja apbiive: Netilu no Tpasuma atrodas tirdzniecibas centrs Elvi, mazliet
talak izvietojas Liepajas Petertirgus, dazadi partikas veikali,
SEB banka.
9. Ekas 1ss apraksts
Projekta sérija: -
Stavu skaits eka: 2
Griestu augstums: 2,6m
Koplieto$anas telpu stavoklis: apmierinoss
Lifti: !
Nodo3anas ekspluatacija gads: -
Kapitila remonta gads: -
Tehniskais stavoklis: Apmierinoss
Komunikicijas, komunili infrastruktiira, Dagoxlim i pilsEms kapuicac as ~ Elekuiba,
. : Gt s tdensapgade un kanalizacija. Apkure — plits.
inZeniertehniskais aprikojums:

Novértéjamais TpaSums: Liepaja, Zalu icla 28, dzivoklis Nr.7 10



okla iss apraksts

Sanitards ickdartas: - apmierinoid tehniskd stavokit ;

Inienierkomunikdcijas:

- pieslégums centriliem elektroapgades tikliem:

- pieslégums centriliem tidensapgades un kanalizicijas tikliem:

Apkure — plits.

Piezime.

Dzivoklim apdare saglabdjusies vecd, parsvard nolietofjusies.

Elekiroapgide atslégta.

Novertéjamais TpaSums: Liepija, Zalu iela 28, dzivoklis Nr. 7

Stiivs eka: 2
Virsmas
Telpu nosaukums Telpu Nr. pée plina Platiba, m2 Stiavoklis
Sienas Griesti Gridas Durvis Logi
Virtuve Nr. 1 5.1 krisojums krasojums preskartons koka pildipu | koka stikloti apmierinoés
Dzivojamd istaba Nr.2 15.6 tapetes krisojums delu koka pildipu | koka stikloti apmierinoés
Kopgja platiba, m*: 20,7

1




11. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Saskana ar $a zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir defingjams ka
nekustama Tpa§uma pielietojums, kur§ veértésanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas
vai ertibu zina).

Labaka un efektivika izmantoSana tiek definGta ka vispiespgjamakais TpaSuma izmantosanas
veids, kas ir redli iespgams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz€jams, ka
rezultata novert§jama ipasuma vertiba bis visaugstaka. (LVS 401:2013 p.2.1.11)

Esosais pielietojums var sakrist un var ari nesakrist ar labako un efektivako izmantoSanas veidu,
kas ietvert sevi pareju no eso$a lietoSanas veida uz nakamo, vairdk ienesigo pielietojumu.

Labako un efektivako lieto$anas veidu var ierobezot atseviSku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsveérums, nosakot labako un efektiviko
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmanto$anas veids dotaja situacija ir dzivoklis.

Nekustama 1paSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam.

Nekustamais TpaSums tiek vErtéts atbilstosi 13 esoSajam izmanto$anas veidam.

12. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipaSuma vértibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama Tpa§uma vértibu:

e dzivokla atraSanas vieta;

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipaSuma vértibu:

e dzivoklim apdare saglabajusies veca, parsvara nolietojusies;

Novertéjamais IpaSums: Liepaja, Zalu iela 28, dzivoklis Nr.7 12



13. Tirgus analize

Kopgja nekustama 1tpaSuma tirgus bilance Liepaja 2023. gada sakuma un 2024.gada vidum
vert€jama ar nelielu plus zimi, ka arT vérojamas pazimes, ka tirgus stabilizgjas. Tirgus
stabilizacijas rezultatd ir izveidojusas saméra noteiktas tirgus segmentu cenu robezas, ir mazindjies
spekulativu darfjumu skaits, pirkSanas — pardoSanas Iigumu pamata ir nosverti, pardomati un
objektivi pienemti [&mumi, ka d&] Ipafums tiek pardots vai pirkts. Ir sastopama ar tada cilveku
kategorija, kas savus nekustamos Tpasumus nesteidz izlikt pardosana, tadgjadi tick gaidita cenu
paaugstina$anas. Sobrid nekustamo TpaSumu Liepaja iegadajas ne tikai vietgjie iedzivotaji, bet ari
arvalstnieki. Nemot vera pilsétas atrasanas vietu - Kurzemes rietumos, pie jiiras un ezera - Liepaja
ir attistita tirisma industrija. Vasaras Liepaju apmeklg tliristi no dazadam valstim, tas
izskaidrojams ar atklatas jiiras piecjamibu.

Salidzinot visus nekustamo Tpasumu tirgus segmentus, tad jasecina, ka Liepaja visvairak darTjumi
notiek tiesi ar dzivok|u paSumiem, jo dzivokliem ir viselastigakas cenas. 2023.gada Liepaja
dzivoklu cenas kopuma ir augusas. Sobrid vairs nav pieejami piedavajuma esosi dzivokli zem
tirgus vertibas. Gadijuma, ja tads variants tick piedavats, tad tas nekavgjoties tiek nopirkts.
Dzivoklu tirgus segmenta salidzinot 2023.gada sakumu ar 2024.gada vidum ir vérojams, ka
vienistabas dzivok|u tirgus cenas (ar dalgjam &rtibam un kopgjo platibu lidz 30m2), Vecliepajas
rajona ir nedaudz pieaugusas, uz Sodienu tas saglabajas robeZas no 200 -350 EUR/m2.

Sobrid Liepaja dzivoklu tirgus segmenta ir vérojams lidzsvarots pieprasijums un augsts
piedavajums.

Seit noteicosais faktors, kas ietekmé dzivokla tirgus cenu ir dzivokla atraSands vieta, stavs eka,
pieejamas inZenierkomunikacijas un telpu labiekartojums.

Novéertéjamais ipaSums: Liepaja, Zalu iela 28, dzivoklis Nr. 7 13



14.Vides, socialo un parvaldibas, jeb ESG faktori.

Vides aspekti ietver ar klimatu saistitus jautajumus, ka arT piesarnojumu, biologisko daudzveidibu,
energétiku, atkritumu un dabas resursu apsaimniekoSanu.

Socialie aspekti attiecas uz ieklauSsanu un vienlidzibu, ekonomikas attistibu, veselibas
apriipi, kopienas un darba attiectbam un cilvéktiesibam.

Parvaldibas aspekti ir nozimigi, lai nodroSinatu, ka uzn@émumi lémumu pienemsSanas
procesa nem v&ra vides un socidlos apsvérumus, pieméram, dazadibu valdes sastdva, neatkarigu
direktoru piesaisti, izpilddirektora samaksu, akcionaru tiesibas, krapSanas un korupcijas novéranas
noteikumus.

Gan sabiedribas, gan uznémumu vida jautdjumi, kas skar vidi, socialo jomu un parvaldibu, ko
biezi apzim&jam ar burtu salikumu ESG (no anglu val. - environmental, social and governance)
klast aizvien aktualaki. ESG ir vides, socidlo un parvaldibas standartu kopums, kuru integracija
uznéméidarbibas modelt ir biitiska gan no dazadu risku parvaldibas, gan uznémuma vértibas un
attistibas viedokla. Tlgtspgjiga izaugsme nenoliedzami sniedz ilgtermina ieguvumus un ir vertigu
darbibu kopums, uznémuma vértibu un labas gribas demonstréSanai. ESG pieejas mérkis ir
atbildigi, ieklaujosi un ilgtsp€jigi parvaldit uznémumu, radot parmainas vides un sabiedribas laba,
klustot par butisku sastavdalu ikviena biznesa konkurétsp&jas un attistibas nodro§inasana. Pedgja
desmitgadé klimata parmainas, resursu trikums, sociala nevienlidziba, diskriminacija, dazadas
krizes un konflikti spilgti ilustrg problémas ar kuram saskaras miisdienu sabiedriba. Lai mazinatu
§is negativas tendences, tick sagaidita aizvien aktivaka dazadu sabiedribas dalu iesaiste, it TpaSi
finanSu institiiciju un uznémumu, kas tiek uzlukoti ka vieni no galvenajiem sp&kiem, kas var
veicindt So problému risindSanu. Uzpemumi var ne tikai mazindt paSi savu radito ietekmi,
piem@ram, uz klimatu, bet arT sniegt pozitivu ieguldijumu sabiedribd. Ar labas korporativas
parvaldibas un ilgtspgjas jédzienu saprot ne tikai procesus, kas veicina uzn@muma darbibas
efektivitati un ilgtermina vértibas pieaugumu, bet arT uzn€muma politiku iedzivina$anu vides
aizsardzibas, socialas atbildibas un ilgtspg&jas jomas. Savukart finansu institlicijas to veicina caur
investicijam ilgtspgjiga uznémégjdarbiba un inovacijas.

ESG faktori, kas galvenokart attiecas uz nekustamo TpaSumu ir ilgtspgja, energoefektivitate un
klimata ietekme.

% BOVNIECTBAS INFORMACUIAS SISTEMA 5 5

4 e amariies | eswtaan REGETE it | sameasias e nanin WiEdin SrpaTeE 10w Leaw arwiiniy ruclsring

EXlJ ENERGOSERTIFIKATU REGISTRS

Ekts areposertfikah nabics airesh

P sesegusarIIEa

Attieciba uz vertéjamo objektu, dzivojamai majai Liepaja, Zalu iela 28 (kadastra apzim&jums 1700
0370176001), Biivniecibas informacijas sistéma informdcija par pagaidu energosertifikatu,
esamibu Biivniecibas informacijas sistéma netika atrasta.

Novéertéjamais ipaSums: Liepaja, Zalu iela 28, dzivoklis Nr.7 14



% BOVNIECTBAS INFORMACLIAS SISTEMA

. P W wniaitkie | e RERETE
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Pagay rregoseTIaA

1700 637 0476 001

Attieciba uz veért€jamo objektu, dzivoklim Nr.7 (telpu grupas kadastra apzim&ums 1700
0370176001007), Zalu iela 28, Liepaja, informacija par energosertifikatu esamibu Biivniecibas

informacijas sistéma netika atrasta.
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Pliidu riska scenariji.
Pludu risks nepastav ne reizi desmit gados, ne reizi simts gados.
Krasta erozijas risks — vert€jamais TpaSums atrodas talu no jtiras krasta ITnijas un veértéSanas diena

Tpasumu neapdraud.
Karstuma vilnu risks — vert€jama Tpasuma ir iesp&jams uzstadit kondicionierus, lai tas nebiitu

parredzams no publiskas artelpas, vai izstradajot kopigu majas projektu.

Savvalas ugunsgréku risks — apvidd, kur atrodas vertgjamais Tpasums, minétais riska faktors, nav
attiecinams.

Vétras risks — atbilstosi klimatiskai laika joslai.

Ipasi smago nokrisnu risks - atbilstosi klimatiskai laika joslai.
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15. Noveértésanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vertéSana pamata tiek izmantotas tris piecjas:
e Ienakumu pieeja .

e Tirgus jeb salidzinamo darTjumu pieeja .

e Izmaksu pieeja .

Saja gadijuma nekustama ipaSuma vértibas noteikdanai tick izmantota tirgus jeb salidzinimo
darijumu pieeju.

16. Salidzinamo darijumu pieeja

Saltdzinamo darfjumu pieeja.

Ar tirgus (salidzindamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kuras pamata ir vertgjama
aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akftiviem, kas nesen ir notikusi
tirgli, cenu izveértéSana. Ja pédeja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var but lietderigi izvertet
identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredz&ti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas ar noteikumu, ka §1
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Lai salidzinatu vért§jamo objektu ar citu
tirgi nesen pardotu vai vertéSanas datuma tirgli pieejamu ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu
pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas piemérotas salidzinasanas vienibas.
SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas
platibas kvadratmetra cena.

Tirgus vértibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iespgjams iegadaties labako alternativu, kas var
biit lidziga vai identiska konkr&tajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékindtu vert€jama objekta
tirgus vértibu, konkréta ipasuma raksturojosos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc kvalitates un
izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu korekeijas, atbilstosi
konstatétajam cenu ietekmg&josam parametru atSkirtbam. Korekcijas faktori un to lielums parasti
balstdas uz konkrétd nekustam3 Tpasuma segmenta ilgtermina tirgus izp€ti un tirgus vértibu
ietekmgjoso faktoru izpéeti. Bitiskakie aprékini gaita pielietotie faktori — Tpasuma tiesibu, darjjuma
(pardosanas) nosacTjumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika) apstaklu faktors,
atrasanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla, kvalitates, labiekartotibas,
inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmanto$anas veida un ekonomiskie faktori (nomas ligumi,
izmantoSanas ierobeZojumi, specifiski nodokli un nodevas. VEertétajam jaievéro Sada tirgus visi
biitiskie faktori un jaizverté konkurgjoso darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus
vertibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem tiek vai
nu atmestas vai ievertétas ar biitiskaku korekcijas soli.

Salidzinamo darfjumu pieejas aprékinu gaita tiek veikta sekojosa seciba:
- nekustama IpaSuma tirgus segmentdcija un vert§jamam objektam atbilstosa segmenta
vispargja analize,
- salidzinamo objektu (darfjuma un piedavajuma) atlase un parametru analize,
- salidzinamo objektu salidzinasanas vienibas izvéle,
- veértgjama objekta un salidzinamo objektu salidzinasana — vértibas ietekmgjosSo faktoru
izvéle un korekeijas lieluma izvéle, cenu korekceijas veikSana,
salidzinamas vienibas v@rtibas noteikSana un objekta tirgus vértibas aprékins.

Novéertéjamais ipaSums: Liepaja, Zalu iela 28, dzivoklis Nr.7 16



17. Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

Adrese: Liepaja, Zalu iela
Kopgja platiba, m*: 20,3
Novietojums éka: 272

Tehniskais stavoklis:

apmierinoss

Pardosanas datums: 2024.02.
Cena, EUR: 4 800
. Vienistabas dzivoklis ar apmierino3u
Piezimes: :
apdari.

Salidzinamais objekts Nr. 2

Adrese: Liepaja, Zalu iela
Kopéja platiba, m*; 20,8
Novietojums eka: 2/2
Tehniskais stavoklis: apmierinou
Pardolanas datums: 2024.10.
Cena, EUR: 5400
v = Vienistabas dzivoklis ar apmierino$u
Piezimes: s
apdari.

Salidzinamais objekts Nr. 3

Adrese: Liepaja, Zalu iela
Kopgja platiba, m*: 19,9
Novietojums ¢ka: 2/2
Tehniskais stavoklis: apmierino$u
PardoSanas datums: 2023.11.
Cena, EUR: 4 300
—_— Vienistabas dzivoklis ar apmierinoss
Piezimes:

apdari,

Novéertéjamais ipaSums: Liepaja, Zalu iela 28, dzivoklis Nr. 7
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Tpatums 1 2 3

Projekta strija 0 1] 1] 0

Cena, EUR - 4800 5400 4300

Platba. m2 20.7 203 20.8 195

Cena par m2, EUR - 236.45 259.62 220.51

Veértihas korigésana: Ralk 1] Ral jums Ya EUR Raksturojums %Yo EUR Raksturojums H EUR
Pardosanas laiks - 202402 0% 0 2024.10. 0% 0 202311, 3% 6.62
Koriggjami vertiba: i 236.45 259.62 227.13

Novietojums pilsétas dala - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst %% 0
Novietojums pilsétas kvartdla — Atbilse 0% ] Athilst 0% i Atbilst (L 0
Novietojums ki --- Atbilst 0% 0 Atbilst (% 0 Atbilst (1 1]
Pieklianas iesp&jas, auto novielofanas iespijas — Atbilst 0% 0 Atbilst % 0 Adhilst 0% 0
Platiba = Atbilst 0% 0 Atbilst e 0 Athilst [ 0
Projekta kvalitate, dzivokla plinojums - Atbilst 0% 0o Athilst 0% 0 Atbilst M (1]
Ekas tehniskais stivoklis = Atbilst 0% 0 Atbilst %% 1] Athilst 0 0
Koplictosanas telpu tehniskais stavoklis e Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Adthilst 0% 0
Datvok|a inzenierkomunikaciju tehniskais stavoklis - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Nedaudz sliktiks 5% 11.36
Dzivokla tchniskais stivoklis - Nedaudz sliktaks 3% 7.09 Medaudz labaks -3% -71.79 Atbilst 0% 0
Balkoni un lodzijas Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Athilst o 0
Kopéja korekeija par m2, EUR 243.54 251.83 238.49

F-JI_I'R Tpad teiktd vertiba par m2, 244.62

Nekustamd ipaSuma noteikti vértiba noapajota, 5100

EUR

Novertéjamais TpaSums: Liepdja, Zalu ield 28, dzivoklis Nr.7 18




19. Iegiita vertiba

Vertibas noteik$ana tika izmantota salidzinamo darijumu pieeja:

Péc salidzinimo darijumu pieejas noteikta vertiba: 5 100,- EUR
(pieci tiikstosi viens simts euro)

Vértibai, kura noteikta ar salidzinimo darfjumu pieejas, tick pieskirts 100 % svaru koeficients

Nekustama TpaSuma tirgus vértiba ir: 5100.- EUR
(pieci tikstoSi viens simts euro)

Sertificéts vértétajs:
(Rihards Dzenis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 69)

Novertéjamais ipaSums: Liepaja, Zalu iela 28, dzivoklis Nr. 7 19



20. Neatkaribas apliecinajums

Ar S0 apliecinu:

Ka pilniga saskana ar manam zinasanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un informacija, uz
kuru balstas $ai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot vera ierobezojumus, kuri $aja zinojuma ir mingti.

Ka ne mana nodarbosanas, ne atlidziba par §1 novért€juma zinojuma izstradi, nav atkariga no vértibam, kuras
zinojuma tiek uzraditas.

Ka $is zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vertétaju etikas un standartu principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, paSreiz€ja vai nakotn& paredzama personiga interese par 50 Tpasumu, ne arT
iespgja giit labumu no $adi novértéta Tpasuma pardosanas,

Ka novert€juma zinojums izstradats atbilsto$i Latvijas V@rtétaju Asociacijas apstiprinatiem Ipasumu vertétaju
profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novertéto Tpasumu, ka arT veicis noveértgjuma zinojuma izmantoto saltidzinamo
datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstfjusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secinajumus un viedokli
par nekustama Ipasuma veértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no $1 zinojuma dalam nav publicgjama ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu,

pardo8anas mediju vai citu sabiedriskas sazinas lidzek|u starpniecibu bez iepriek§gja rakstiska veikta §3 zinojuma
autora, novertétaja apstiprindjuma.

2024.gada 6.decembr.

(Rihards Dzenis, Sertificéts vértétajs LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 69)
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21. Iesniegtie dokumenti un pielikumi

lIesniegtie dokumenti:

e Zemesgramatas apliecibas kopija TpaSumam Liepaja, Zalu iela 28, dz. 7

e  Tehniskas inventarizacijas lietas kopija ipaSumam Liepaja, Zalu iela 28, dz. 7

Pielikumos ieklautie dokumenti:

e  Zemesgramatas apliecibas kopija TpaSumam Liepaja, Zalu iela 28, dz. 7
e  Tehniskas inventarizacijas lietas kopija pasumam Liepaja, Zalu iela 28, dz. 7
. Riharda Dzena LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 69 kopija

e  Riharda Dzena civiltiesiskas apdrosinasanas polises kopija

Novertéjamais ipaSums: Liepaja, Zalu iela 28, dzivoklis Nr. 7 21



Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Liepéjas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 3667 - 7
Kadastra numurs: 17009030786
Za|u iela 28 - 7, Liepaja

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams Ipasums, servitiiti un redlnastas. pievienotie zemes
gaball
1.1. Dzivoklis Nr. 7. 207 m?

1.2. Kopipasuma domajama dala no baves (kadastra 207/1638
apziméjums 17000370176001).

1.3. KopipaSuma domajama dala no zemes (kadastra
apziméjums 17000370176). 207/1638
Zum. Nr. 300004772674, Iémums 24,08, 2016, tiesnese Flga Guitane

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekuslama ipasuma ipasnieks, ipasumtiesibu pamats

lpasmeks Liepajas pilsétas pasSvaldiba,

T ISE C kods 90000063185
Gegm qas Nr. 300004172674, lémums 24.08.2016., tiesnese Elga 1
17

Aktualizéts
Saistits ar ierakstiem: Il dafas 1.jedala 1.1, 2.1 (300006275534)

1.1. Tpasnieks: Liepajas valstspilsétas pasvaldiba,

reglsﬁacuas numurs 40900016437 1
300006275534, 1émums 26.10.2023., tiesnese Dina

1.2. Pamats: 2013 gada 13.februdra Liepajas pilsétas
domes dzivojamo maju privatizacijas komisijas izzina
Nr.572.um_ Nr. 300004172674, Iémums 24.08.2016., tiesnese Elga
Guitane

2.1. Grozits ieraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr.
300004172674, 24 08.2016), izsakot to jauna
redakcija Pamats: Liepajas valstspilsétas pasvaldibas
2023 gada 17 oktobra nostiprinajuma ldgums,
Adrngli:traﬁvo teritons‘g.l’ un apdzivoto vietu likums.

— . Nr. 30000627 lémums 26.10.2023., tiesnese Dina

Aktualizéts
Saistits ar lerakstu: Il dajas 1.iedala 1.1 (300006275534)

Citu lerakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgritindjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas tertorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaidibas sistémd OZ0LS https Yozols. gov hvipub

Informacijas prasitajs: Sandra Dzelze (e-lug). Pieprasijums izdarits 08.11.2024 14:43:45

Piezime. Saskana ar Bropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27 aprila Regulu Nr 2016/679 par fizsku personu aizsardzibu
afttieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apnti un ar ko atcel Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)
katrs informacijas pieprasijums no datubizes tiek registréts.

Lapa 1no1
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VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS
UZMERISANAS LIETA

Telpu grupas kadastra APZAMEIUME.. . ...ovorrrimvisosm e 17000370176001007
I T R R T Ve BN A SV TS VAN SR ... Dzivoklis
Adrese .. ... _...Zaluicla 28 - 7, Liepdja
Kadastrilis uzm@ndanas datums:. .. ........cicveiieirioismmimssmions s s snsbissasens el 3. 11,1998
Regonalds nodalas vaditdjs (pilnvarotd persona):

(virds, uzvards) (paraksts)
Datums: gada
| |zdrakas 10: 390001903406 | Iadnakas datuma: 31.07.2016 T3

Skaidrojuenl:
Nav — Eadustrs informicips wstima dati nev refisteéli; Nereges silstodi normaivajien sitem datl netssk registrati

Novéertéjamais ipaSums: Liepaja, Zalu iela 28, dzivoklis Nr. 7
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Telpu grupas kadastriilis vzmérifanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators
1.1. Telpu grupas kadastra apziméjums:..

1.2. Nekustama TpaSuma kadastra nUMUIS:... ... s

10. Biives pamatdati

10.1. Biives kadastra apzimg&ums: ..
10.1.1. Adrese...
10,12, Nosauku..m.s
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:.
10.1.4. Kopé&ja plafiba (m?)............
10.1.5. Apbiives laukums (m’): G

....17000370176001

s I’lr‘(vnmmﬁ 8ka

1122 - Triju vai valraku dzwoklu mijas

..185
_.,.115

17000370176001007
Nav

.Zaluiela 28, Liepdja

10.1.6. Virszemes stavu skaits:.. .
10.1.7. Pazemes stavu skaits: .. .0
10.1.8. Arsienu materials un kods .,IIUS Koka karkasa konstrukcuas
10.1.9. Buves telpu grupu skaits: .. S s B
10.1.10. Pirmreiz&ais ekspluatac.ujﬁ pteuemsanas gads
10.1.11. Fiziskais stavoklis (%):..
10.1.12. Kadastralas uzmérisanas dattu'ns, ...02.08.2006
10.1:13.Bive ir pirmsregistrea:: i ninaiasiinainiusnimmniminsiaaheisis et Ne
10.1.14. Veicot kadastralo uzmerifanu bive apvidi nav konstat@ta:... ..o Ng

10.1.15. Buive atrodas vai da|&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apAm@umu:... ...

17000370176
10.1.16. Funkciondli saistito &u kadastra apAm&umi-.._ ... ... 17000370176002,
17000370176003, 17000370176004
11. Biives tips
11.1. Biives kadastra apzmmﬁums s s s s T OIS 01 TO00T
| Tipa kods Tipn nosaulums |
1220101 ?-‘ fzdzIvok[u majas af koka arsi !
12. Bives konstruktivie elementi

12.1. Biives ar kadastra apzim&umu 17000370176001 konstrukfivie elementi:
Noaaukums Materidls

Pllnﬂi nklkmenl
[Rrsienas un karkasi i karkasa konstrukel)
i okmatoriili
umts (seguns Jaabesicements
13. Baves apjoma raditaji
13.1. Biives ar kadastra apzZim&umu 17000370176001 apjoma raditfji:
a\pjum‘;;:‘!uja Apjoma ridiija Apjoms un Tipa/ o kods Tipa/ ol 4 b
Apbives |sulkums Puav 115 sphives av Pav
T — 1 — E
14, Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1, Telpu grupa ar kadastra apzamejumu, e e e ..17000370176001007
14.1.1, Kopéja plafiba (m?)... TR
14.1.1.1. Lietderiga plafiba (m’)
14.1.1.1.1. Dzivoklu kopgja plaﬁba (m’)
14.1.1.1.1.1. Dzivoklu plafiba (m?)...

[ Izdrukes ID: 390001903406 | Iadrukas datums: 31.07.2016 | 2m03 ]
Skaidrojumi:
Mav — Kadastra informacijas sisiéma dati nav registreti, Ny

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Zalu iela 28, dzivoklis Nr.7
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14.1.1.1.1.1.1. Dzivojami plafiba (m?)... TR sl S
14.1.1,1.1.1.2. DZivok|u paligtelpu p]aﬁba (m‘) ............... 8.1
14.1.1.1.1.2. Dzivok]u a@rtelpu platiba (M3)......ccoiiiimemnioririminiie s e
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu plafiba (m?). .............. .
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo ickStelpu plattba (m?).. ...
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo drtelpu plafiba (m?)......
14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (m?).........
14.1.1.2.1. Koplietodanas iekstelpu platiba (m?). -
14.1.1.2.2. Koplieto3anas artelpu plafiba (M2)..........o.ooormmmiccc e

16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apZim&jums: .. teereresiesesienenessesnssaneeseseeseee-d 70003 70176001007
16.1.1, Adrese:.. 5 ,.Zilu iela 28 - 7, Liepdja
16.1.2. Nosa.ukmus .. Dzivoklis
16.1.3. Lietodanas veida kods un anmksts 1122 Tn|u vai vairiku dZI\"Ok.]I.l majas

dzivojamo telpu grupa

16.1.4. Bilves stavs (stdvi), kurd atrodas telpu TP o i s S S T L e
16.1.5. Telpu skaits telpu grupa:... .
16.1.6. Kop@ja platiba (m?):................... ; 207

16.1.8, Telpu grupa ietilpst dzivok]a ipaSuma ar kadastra numuru:... ... Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst buvé ar kadastra apzZiméumu: .. .. 17000370176001
16.1.10, Biive atrodas vai dal&i atrodas uz zemes v1erﬂ‘bas ar kada.sms apz':'mé_] umu;.
17000370176

17. Telpu grupas kopéjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojoSie

raditiji

17.1. Telpu grupas kadastra apZmEums:. ..o 17000370176001007

Numurs  [Nossulums Veids Ktavs t'_]— -.n-u F Plntiha ()
i [Virtuve 2 - Diravok|a pahigielpa 2 i b 1

2 Emh- [1 - Drvag welpa 26 15.6

18. Labiekartojumi

18.1. Telpu grupas ar kadastra apAimg&umu.......................17000370176001007 labiekartojumi
- Refistretic lablckiriojuml Notelkdaas velds (ja ir)] Apjoms (jan) |
Apkure. Vietéji. Plits Dokuments
Aukst ddons (& lizth kuments
Elcktronpgade. Contralizéth Em
Kunalizacija. Centralizets [Dokuments
Kurinamais, Cletais kuments
Vadiniiann. Dabski kuments

18.1.1, Labiek@rtojumu datums: ..o eeneeeen-31.07.2016

| lzdrukas ID: 350001903406 —I lIzdrukas datums: 31.07.2016 I oo}

Skaidrojumi:
Nav = Kadastr informiicijas sistémi dati nav refistréti; Neregistrd - att i ajiem aktiem dati notick redistrati

Novértéjamais ipasums: Liep3ja, Zalu iela 28, dzivoklis Nr. 7
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Blves punkiz koordinlas
Latviias koordinaty sistéma LKS-52

Punkda x
nr
1 | 266135.82

¥

316578.87

lzgatavots no VZD arhiva materidfiem bez apseko$anas apvida

TELPU GRUPAS PLANS

KADASTRA APZIMEJUMS MEROGS LPP.

17000370176001007 | 1:100 | 4
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VERTETAIU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w69

vards, uzvards

personas kods

Jl/é ﬁ - -6 % - f=V

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
2002, (ym{a- 13. decemtrn
datums
Sertifikats piedkirts
2020. (yrzr/ax 14. decemtai

datums

Sertifikats derigs lidz
2025, yﬂda- 1.3. decemtbrim

dat H

gruum Junsts

I.l\."a Vertét&]u
sertifikacijas biroja
direktors

PRPRPRPRPEP AP RF P RP AP RPRY R AP AP RY AP PP RP AP RP AP RV RF RP RN RY P RP AP AP P P PRV R AP AP AP Y
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lzsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23 .septembra noteikumiem Nr.559
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