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Liepdjas valstspilsétas pasvaldibas iestadei
“Liepdjas Nekustama ipaSuma parvalde”

2025.gada 31.janvart.

Par nekustama TpaSuma
Liepaja, Rigas iela 28, dz. Nr.6
tirgus vertibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jisu ligumu, es apskatfjos augstak min&to TpaSumu, ta apkartni un izanaliz&am
pieejamo informaciju, kas varétu ietekm&t nekustama Tpasuma vertibu.
Izpé&tes noliiks bija noteikt nekustama TpaSuma tirgus vértibu.
Nekustamais Tpadums sastiv no divistabu dzivokla ar kopgjo platibu 43,6 m? ar pie dzivokla paSuma piederoso
kopipasuma 436/6728 domajamo dalu no biives (ar kadastra apzm. 1700 021 0209 001), biives (ar kadastra
apzm. 1700 021 0209 002), buives (ar kadastra apzm. 1700 021 0209 003) un zemes (ar kadastra apzm. 1700 021
0209), kas registréts Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 4033 — 6 ar kadastra Nr. 1700 — 903 —
0341.
Veicot informacijas analizi, tika nemts vérd, ka novért§juma mérkis ir nekustama ipaSuma tirgus vértibas
noteikSana iesp€jamai pardo3anai izsolé.
Tirgus vértiba ir apréekinata summa, par kadu vertéSanas datuma IpaSumam biitu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarp&ji nesaistitu puSu darjjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprekinu un bez piespiedanas. Latvijas Ipasuma
Vertésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.11.

Ipaguma apskate un novértéana tika veikta 2024.gada 6.decembri.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur §is zinojums, miisu zind$anam un
pieredzi, miisu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma tirgus vértiba apskates datuma ir;

16 000,- EUR (se$padsmit tiikstoSi euro)
tai skaita nosacita zemes vértiba — 2700,- EUR (divi tukstosi septini simti euro).

Piezime.
Aprékinata ipasuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka objekta atsavinasanai nepastav juridiski vai cita
rakstura skersli un to var realizét atklata un konkuréjosa nekustamo ipasumu tirga.

Veicot aprékinus, m& némam vera tadus vertibu ietekmejosus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas tendences,
lidzigi pardosanas darfjumi, ka ari citus faktorus, kas varétu ietekm&t apskatama ipaSuma tirgus vértibu.
Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iesp&ju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt garantéta.

Mes apliecinam, ka personas, kas parakstijulas zinojumu, ki arT citi uznémuma darbinieki nav finansiali
leintereseti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vertibu, un ka arT miisu atalgojums nav
atkarTgs no noveértéjuma summas.

Ar cienu,
Valdes loceklis : Rihards Dzenis
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

divistabu dzivoklis

Novertajamals Ipaimums; Liepaja, Rigas iela 28, dzivoklis Nr.6

Kadastra Nr.: 1700 903 0341

Tpasuma tiesibas registrétas Liepdjas zemesgramatu
nodalfjuma Nr. 4033 - 6
Ipasuma tiesibas apliecina 2015.gada 7.oktobra zemesgramatu
nostiprinajuma uzraksts.
Liepajas valstspilsétas pavaldiba, registriacijas numurs

Ipasuma juridiskais apraksts:

g 40900016437
Kopgja platiba: 43,6 m?
EsoS$ais izmantoSanas veids: Dzivoklis
Labakais un efektivakais izmantoSanas _ :
Dzivoklis

veids:

Dzivoklis atrodas Jaunliepajas rajona, Rigas iela, starp Tirgus

Novietoj ilséta: " X
ovieeoms pllsa ielu un Jelgavas ielu.

Vertéjamais objekts atrodas Liepajas pilséta, Jaunliepajas
rajond, Rigas ield. Tpa§ums atrodas jauktas apbiives teritorija ar
dzivojamo funkciju. Blakus TpaSumam izvietojas maz stavu
dzivojama apbiive, ar atSkirigu arhitektonisko izpildijumu un
Apkirtne: fizisko nolietojumu. Netdlu no Ipa§uma atrodas Annas tirgus,
nelieli saimniecibas pre¢u un partikas veikali, Draudziga
aicindjuma 5.vidusskola, Autoosta, Liepajas Sveta Alekseja
pareizticigo baznica, Sabiedriskais transports kursé pa Rigas
ielu. G3j&ju un autotransporta plisma gar ipaumu augsta.

Novietojums &ka: Dzivoklis atrodas 3 — stavu &ka 2.stava.
Ekas tehniskais stavoklis: Ekas tehniskais stavoklis veértéjams ka apmicrinogs.
Ipasuma tehniskais stavoklis: Dzivokla tehniskais stavoklis ka apmierino3s.

Dzivoklim pieejamas pilsétas komunikacijas — aukstais fidens,

Lablericthas, komunikiicljas: kanalizicija, elektriba. Apkure — krasns.

Apgritinajumi: Veértétajam nav zinami.

Liepajas valstspilsétas padvaldibas iestade

“Liepajas Nekustama Ipa§uma parvalde”
Nekustama paSuma tirgus vértibas noteiksSana iespEjamai
Vertéjuma mérkis: pardosanai izsolg.

Vértejuma pasifitajs:

Vértibas:

16 000,- EUR

Tirguy vtibe: (seSpadsmit tiikstosi euro)

IpaSuma apskates un novértéSanas datums: 2024.gada 15.marta.

IAprékinata pasuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka
objekta atsavinasanai nepastav juridiski vai cita rakstura skersli
un to var realizét atklata un konkurgjosa nekustamo Tpasumu
tirgd.

Piezimes:

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Rigas iela 28, dzivoklis Nr.6 4



2. Novietnes plans
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3. Situacijas plans
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4. Dzivokla plans
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5.Foto atteli
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6. Vertibas definicija

Ar tirgus vértibu tiek saprasts, atbilstoSi Latvijas Standartam LVS 401:2013 p.2.1.11, aprékinats
lielums — vérté§anas datuma noteikta naudas summa, par kddu IpaSumam batu japariet no viena
TpaSnieka pie otra komerciala darfjuma rezultatd starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircgju pée
atbilstosa marketinga; pie tam tiek pienemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.

Tirgus vértiba tiek pielidzinata vérté§anas datuma visiespgjamakajai cenai tirgii, kas reali var tikt
sanemta. Ta ir augstaka no redli iesp&jamas pardevE&jam un zemaka no redli iesp&jamas pircgjam.
Vértésanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situdcija var mainities, aprékinata vértiba citd laika momenta var izradities kliidaina vai nepreciza.

Vertgjuma rezultats parada patieso tirgus stavokli tieSi vért€sanas datuma, nevis pagatné vai nakotng.

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2024.gada 6.decembri.

7. Pienémumi un ierobeZojosie faktori

Sis vertéjuma zinojums balstas uz sekojosiem pamat pienémumiem:

e Pasiititdja iesniegtas inventarizacijas lietds un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir
pareizi;

¢ Ipaums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitinajumi Tpaduma tiestbu mainai;

e Bez novértéjuma atskaité aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekm@ Tpasuma veértibu;

o IpaSums nav apkilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgriitindgjumiem, iznemot, ja tie
vertéjuma atskaite ir uzraditi;

e IpaSums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto3anas
veidam;

o IpaSumam ir pieejamas tekstd min&tas komunikacijas.

IerobeZojoSie faktori:

e VErt§juma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertésanas mérkim;

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lictoti atskaité, attiecas tikai uz konkr&to novertéjumu
un nav lietojami atrauti no konteksta;

¢ IpaSuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specidlam
inzeniertehniskam metodém;

e Nav paredz&ta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
preciz€jumiem, izp€tes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vert€juma
pasititajs;

e Veértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vérté§juma datumu, més neuznemamies atbildibu
par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikuSi p&c vértéSanas
datuma;

e Nekustama TpaSuma tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka IpaSums nav apgriitinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgriitindgjumiem, ja vert€juma nav atrunats
citadi;

e Vertgjuma zinojuma teksts ir izmantojams tikai pilnd apjoma, bez rakstiskas autoru
piekrisanas nevienu no zinojuma dalam nedrikst pavairot jebkada veida publiskai pieejamibai;

e Vertgjums ir veikts vadoties péc Latvijas Valsts Standartiem LVS 401:2013 p.2.1.11 un
vertétaju profesionalas &tikas normam.
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8.Atrasanas vieta

Novietojums pilséta:

Dzivoklis atrodas Jaunliepdjas rajona, Rigas iela, starp
Tirgus ielu un Jelgavas ielu.

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekliiSanas iespéjas:

Sabiedriskais transports kursg pa Rigas ielu

Zonéjums:

Ipasums jauktas darfjumu un sabiedrisko objektu
apbiives teritorija.

Apkartéja apbiive:

Vertgjamais objekts atrodas Liepdjas pilséta,
Jaunliepajas rajona, Rigas ield. IpaSums atrodas jauktas
apbiives teritorija ar dzivojamo funkciju. Blakus
ipasumam izvietojas maz stavu dzivojama apbiive, ar
at8kirigu arhitektonisko izpildijumu un fizisko
nolietojumu. Netalu no Tpasuma atrodas Annas tirgus,
nelieli saimniecibas pre¢u un partikas veikali,
Draudziga aicinajuma 5.vidusskola, Autoosta, Liepajas
Sveta Alekseja pareizticigo baznica, Sabiedriskais
transports kurs€ pa Rigas ielu. Gaj&ju un autotransporta
plisma gar Tpaumu augsta.

9. Ekas ss apraksts

Projekta serija:

Stavu skaits eka: 3
Griestu augstums: 2,95 m
KoplietoSanas telpu stavoklis: apmierino§s

Lifti:

Nodo3anas ekspluatacija gads:

Kapitila remonta gads:

Tehniskais stavoklis:

Apmierinoss

Komunikacijas, komunala infrastruktiira,
inZeniertehniskais aprikojums:

Dzivoklim piejamas pilsétas komunikicijas — aukstais
tidens, kanalizacija, elektriba. Apkure — krasns.
Piezime.

Elektropadeve atslégta.

Elektribas skaititajs nonemts.
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okla iss apraksts

lekirtas:

-sanitiris iekirtas — nav

Inienierkomunikdcijas:
- pieslégums centriliem elektroapgades tikliem:
- pieslégums centrilajiem kanalizacijas un Gdensapgades tikliem:

Apkure — krisns.
Piezime.

Kop#ja platiba, m*:

Apdare dzivoklim vienkarsa, parsvard nolietojusies.
Elektropadeve atslégta.
Elektribas skaititdjs nonemts.

Novertéjamais TpaSums: Liepaja, Rigas iela 28, dzivoklis Nr.6

Stavs eka: 2

Virsmas Stavoklis

Telpu nosaukums Ll Es pRe Platiba, m2 |

plana Sienas Griesti Gridas Durvis Logi |
piekartie/ d&lu metila apmierinods

Virtuve Nr. 1 8.5 tapetes/flizes putuplasta koka stikloti
griestu plaksnes

Istaba Nr. 2 18.5 tapetes krisojums defu koka pildinu koka stikloti apmierinoss
Istaba Nr. 3 “;:{, tapetes krisojums d&fu = koka stikloti apmierinoss
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11. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Saskana ar $3a zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir defingams ka
nekustama Tpasuma pielietojums, kur§ vért€Sanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas
vai ertibu zina).

Labaka un efektivika izmantoSana tick definéta ka vispiespEjamakais TpaSuma izmantoS$anas
veids, kas ir redli iespgjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz€jams, ka rezultata
novertéjama Tpasuma vertiba biis visaugstaka. (LVS 401:2013 p.2.1.11)

Esosais pielietojums var sakrist un var ari nesakrist ar labako un efektivako izmantoSanas veidu, kas
ietvert sevi pareju no esoa lietosanas veida uz nakamo, vairak ienesigo pielietojumu.

Labako un efektivako lieto$anas veidu var ierobezot atseviSku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labdko un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmanto$anas veids dotaja situacija ir dzivoklis.

Nekustama Ipasuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais TpaSums tiek vErtéts atbilstosi 13 esoSajam izmantos$anas veidam.

12. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipasSuma vértibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama Tpauma vértibu:

e dzivokla atraSanas vieta;

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipaSuma vértibu:

e apdare dzivoklim vienkarsa, parsvara nolietojusies;
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13. Tirgus analize

Kopgja nekustama 1paSuma tirgus bilance Liepaja 2024. gada sakuma un 2024.gada nogali
vert€jama ar nelielu plus zZimi, ka ar7 vérojamas pazimes, ka tirgus stabilizgjas. Tirgus stabilizacijas
rezultata ir izveidojusas saméera noteiktas tirgus segmentu cenu robezas, ir mazinajies spekulativu
darTjumu skaits, pirkSanas — pardosanas [Tgumu pamata ir nosverti, pardomati un objektivi pienemti
1émumi, ka d&l ipasums tiek pardots vai pirkts. Ir sastopama art tada cilvéku kategorija, kas savus
nekustamos Tpasumus nesteidz izlikt pardo$ana, tadgjadi tiek gaidita cenu paaugstinasanas. Sobrid
nekustamo TpaSumu Liepaja iegadajas ne tikai vietgjie iedzivotaji, bet arT arvalstnieki. Nemot véra
pilsétas atrasanas vietu - Kurzemes rietumos, pie jliras un ezera - Liepaja ir attistita tlirisma
industrija. Vasaras Liepdju apmeklg thiristi no dazadam valstim, tas izskaidrojams ar atklatas jtras
pieejamibu.

Salidzinot visus nekustamo Tpasumu tirgus segmentus, tad jasecina, ka Liepaja visvairak darTjumi
notiek tiesi ar dzivok|u TpaSumiem, jo dzivokliem ir viselastigakas cenas. 2024.gada Liepaja
dzivoklu cenas kopuma ir auguias. Sobrid vairs nav pieejami piedavajuma esodi dzivokli zem tirgus
vertibas. Gadijuma, ja tads variants tiek piedavats, tad tas nekavgjoties tiek nopirkts.

Dzivoklu tirgus segmenta salidzinot 2024.gada sakumu ar 2024.gada nogali ir vérojams, ka
divistabu dzivok]u tirgus cenas (ar dalgjam &rttbam un kopgjo platibu [idz 40m2), Jaunliepajas
rajona ir nedaudz pieaugusas, uz Sodienu tas saglabdjas robezas no 250 — 450 EUR/m2.

Sobrid Liepaja dzivoku tirgus segmenta ir vérojams lidzsvarots pieprasijums un augsts piedavajums.

Seit noteicosais faktors, kas ietekm@ dzivokla tirgus cenu ir dzivokla atrasanas vieta, stavs eka,
pieejamas inZenierkomunikacijas un telpu labiekartojums.
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14.Vides, socialo un parvaldibas, jeb ESG faktori.

Vides aspekti ietver ar klimatu saistitus jautajumus, ka arf piesarnojumu, biologisko daudzveidibu,
energétiku, atkritumu un dabas resursu apsaimniekoSanu.

Socialie aspekti attiecas uz ieklausanu un vienlidzibu, ekonomikas attistibu, veselibas apriipi,
kopienas un darba attiecibam un cilvéktiesibam.

Parvaldibas aspekti ir nozimigi, lai nodro$inatu, ka uzn@émumi Iémumu pienemsanas procesa
nem ve&ra vides un socialos apsveérumus, pieméram, dazadibu valdes sastava, neatkarigu direktoru
piesaisti, izpilddirektora samaksu, akcionaru tiesibas, krapSanas un korupcijas noverSanas
noteikumus.

Gan sabiedribas, gan uzne@mumu vidi jautajumi, kas skar vidi, socidlo jomu un parvaldibu, ko
biezi apzimg&jam ar burtu salikumu ESG (no anglu val. - environmental, social and governance) kliist
aizvien aktualaki. ESG ir vides, socidlo un parvaldibas standartu kopums, kuru integricija
uznémeidarhibas modelt ir biitiska gan no dazadu risku parvaldibas, gan uznémuma vértibas un
attistibas viedokla. Ilgtspgjiga izaugsme nenoliedzami sniedz ilgtermina ieguvumus un ir vertigu
darbibu kopums, uznémuma vertibu un labas gribas demonstréSanai. ESG pieejas mérkis ir atbildigi,
ieklaujodi un ilgtspgjigi parvaldit uznémumu, radot parmainas vides un sabiedribas laba, klustot par
butisku sastavdalu ikviena biznesa konkur&tsp€jas un attistibas nodroSinasana. P&dgja desmitgade
klimata parmainas, resursu trikums, sociald nevienlidziba, diskriminacija, dazadas krizes un
konflikti spilgti ilustré problémas ar kuram saskaras musdienu sabiedriba. Lai mazinatu §is negativas
tendences, tiek sagaidita aizvien aktivaka dazadu sabiedribas dalu iesaiste, it TpaSi finansu institficiju
un uznémumu, kas tiek uzlikoti ka vieni no galvenajiem sp&kiem, kas var veicinat So problému
risindSanu. Uznémumi var ne tikai mazindt pasi savu radito ietekmi, pieméram, uz klimatu, bet ari
sniegt pozitivu ieguldijumu sabiedriba. Ar labas korporativas parvaldibas un ilgtspgjas jédzienu
saprot ne tikai procesus, kas veicina uzn@muma darbibas efektivitati un ilgtermina vertibas
pieaugumu, bet arT uznémuma politiku iedzivinaSanu vides aizsardzibas, socialas atbildibas un
ilgtspgjas jomas. Savukart finansu institlicijas to veicina caur investicijam ilgtsp&jiga uznémgjdarbiba
un inovacijas.

ESG faktori, kas galvenokart attiecas uz nekustamo ipaSumu ir ilgtsp€ja, energoefektivitate un
klimata ietekme.

% BOVNIECIBAS INFORMACLIAS SISTEMA 5 B (B s

4 e amariies | eswtaan REGETE it | sameasias e nanin WiEdin SrpaTeE 10w Leaw arwiiniy ruclsring

EXlJ ENERGOSERTIFIKATU REGISTRS

Ekts areposertfikah nabics airesh

P sesegusarIIEa

Attieciba uz verteéjamo objektu, dzivojamai majai Liepaja, Rigas iela 28 (kadastra apzim&jums 1700
021 0209 001), Biivniecibas informacijas sistéma informacija par pagaidu energosertifikatu,
esamibu Biivniecibas informacijas sistéma netika atrasta.

Novértéjamais ipadums: Liepaja, Rigas iela 28, dzivoklis Nr. 6 15
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Pagaiau rremgmeTIIan

1700 6t 0209 001

Attieciba uz vertgjamo objektu, dzivoklim Nr.6 (telpu grupas kadastra apzZimgjums 1700 021 0209
001006), Rigas iela 28, Liepaja, informacija par energosertifikatu esamibu Biivniecibas informacijas
sistéma netika atrasta.
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Pliidu riska scenariji.
Pliidu risks nepastav ne reizi desmit gados, ne reizi simts gados.

Krasta erozijas risks — vert€§jamais ipaSums atrodas talu no juras krasta linijas un vertésanas
diend TpaSumu neapdraud.

Karstuma vilnu risks — veértéjama tpaSuma ir iesp&jams uzstadit kondicionierus, lai tas nebiitu
parredzams no publiskas artelpas, vai izstraddjot kopigu majas projektu.

Savvalas ugunsgréku risks — apvidii, kur atrodas veért§jamais ipasums, ming&tais riska faktors,
nav attiecinams.

Vétras risks — atbilstosi klimatiskai laika joslai.

Ipasi smago nokridnu risks - atbilstosi klimatiskai laika joslai.

Novértéjamais ipasums: Liepaja, Rigas iela 28, dzivoklis Nr.6 16



15. Noveértésanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vertéSana pamata tiek izmantotas tris pieejas:
e Ienakumu pieeja .

e Tirgus jeb salidzinamo darTjumu pieeja .

e Izmaksu pieeja .

Saja gadijuma nekustama ipaSuma vértibas noteik3anai tiek izmantota tirgus jeb salidzinamo
darijumu pieeju.

16. Salidzinamo darijumu pieeja

Saltdzinamo darijumu pieeja.

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kuras pamata ir vértgjama
aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cendm ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akftiviem, kas nesen ir notikusi tirg,
cenu izvertésana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bit lietderigi izvertét identisku
val lidzigu aktivu, kas ir paredzeéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka §1
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Lai salidzinatu vértgjamo objektu ar citu tirgi
nesen pardotu vai vértéSanas datuma tirgli pieejamu ar nekustamo Ipasumu saistito tiesibu
pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas piem@rotas salidzinaSanas vienibas.
Salidzinasanas vienibas, kuras parasti izmanto pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas
platibas kvadratmetra cena.

Tirgus vértibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iespgjams iegadaties labako alternativu, kas var
biit lidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu veértgjama objekta
tirgus vertibu, konkréta ipasuma raksturojo$os parametrus salidzina ar lidzigiem, p&c kvalitates un
izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilstosi
konstatétajam cenu ietekm€josam parametru atSkiribam. Korekcijas faktori un to lielums parasti
balstdas uz konkréta nekustama ipasuma segmenta ilgtermina tirgus izp&t un tirgus vértibu
ietekmgjoso faktoru izpeti. Bitiskdkie aprekini gaitd pielietotie faktori — TpaSuma tiesibu, darfjuma
(pardoSanas) nosacfjumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika) apstaklu faktors,
atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla, kvalitates, labiekartotibas,
inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un ekonomiskie faktori (nomas ligumi,
izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas. Veértétdjam jaiev@ro $ada tirgus visi
butiskie faktori un jaizvérteé konkur&joSo darijumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus
vertibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atskiras no vidgja tirgus datiem tiek vai nu
atmestas vai ievertétas ar butiskaku korekcijas soli.

Salidzinamo darfjumu pieejas aprékinu gaita tiek veikta sekojosa seciba:
- nekustamd TpaSuma tirgus segmentcija un veért§jamam objektam atbilstosda segmenta
vispargja analize,
- salidzinamo objektu (darTjuma un piedavajuma) atlase un parametru analize,
- salidzinamo objektu salidzinasanas vienibas izvéle,
- vertgjama objekta un salidzinamo objektu salidzindsana — vértibas ietekm@joso faktoru izvéle
un korekcijas lieluma izvéle, cenu korekcijas veiksana,
salidzinamas vienibas vértibas noteik8ana un objekta tirgus vértibas aprékins.

Novértéjamais ipadums: Liepaja, Rigas iela 28, dzivoklis Nr. 6 17



17. Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

Adrese: Liepaja, Rigas iela
Kop@ja platiba, m?: 67.7
Novietojums €ka: 2/1

Tehniskais stavoklis:

apmierino8s

Pardos$anas datums: 2023.08.
Cena, EUR:
’ 20 000
s o Trisistabu dzivoklis ar apmierino§u
Piezimes:

kosmétisko apdari.

Salidzinamais objekts Nr. 2

Adrese: Liepdja, Rigas icla
Kopgja platiba, m?: 26,0
Novietojums &ka: 2/2
Tehniskais stavoklis: apmierino$u
PardoSanas datums: 2023.04.
Cena, EUR: 15 000
- Vienistabas dzivoklis ar apmierinosu
Piezimes:

kosmétisko apdari.

Salidzinamais objekts Nr. 3

Adrese: Liepaja, Rigas iela
Kopgja platiba, m?: 42,2
Novietojums eka: 3R
Tehniskais stavoklis: apmierino$u
PardoSanas datums: 2024.08.
Cena, EUR: 13 300
_— Vienistabas dzivoklis ar apmierinosu
Piezimes:

kosmétisko apdari.

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Rigas iela 28, dzivoklis Nr.6




s ar salidzinamo darijumu pieeju

Nufértijamals 1 2 3
1pasums

Projekta sérija 0 0 0 0
Cena, EUR - 20000 15000 13300
Platiba, m2 436 67.7 26 42.2
Cena par m2, EUR -— 295,42 576.92 315.17
WertThas korigéiana: Raksturojums Raksturojums Yo EUR | Raksturojums Yo EUR | Raksturojums %o EUR |
Pardosanas laiks - 2023.08. 0% ] 2023.04. 0% 0 2024.08. 0% 1]
Koriggjama vErtiba: — 295.42 576.92 31517 |
Novietojums pilsétas dald - Atbilst 0% ] Atbilst 0% 0 Atbilst % 1
Novietojums pilsétas kvartila e Athilst 0% 4] Atbilst 0% 0 Nedaudz sliktiks | 5% 15.76
Novietojums Eki Sliktaks 10% | 29.54 Atbilst 0% il Atbilst 0% 1]

ic]:;;ﬁ"“a“““ iespEine autd novietasiuns Atbilst 0% | 0 Atbilst 0% 0 Atbilst % | 0
Platiba - Lielaks 10% | 29.54 Maziks -10% | -57.69 Atbilst 0% 0
Projekta kvalitate, dzivok]a planojums - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Ekas tehniskais stavoklis - Sliktaks 10% | 29.54 Sliktaks 10% | 57.69 Atbilst 0% 1]
Koplietosanas telpu tehniskais stavoklis Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0

- Nedaudz labaks | -5% | -14.77 | Nedaudz labiks | -5% | -28.85 Atbilst w | o
Dzivokla tehniskais stavoklis Labiks -10% | -29.54 Labiks -20% | -1154 Atbilst 0% (1}
Balkoni un lod#ijas Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Kopégja korekcij‘;l par m2, EUR 339.73 432.69 33093

g;;ummi ipasuma noteiktd vertiba par m2, 367.78

Nekustami Tpaduma noteiktd vertiba 16000

noapajota, EUR

Novertéjamais TpaSums: Liepdja, Rigas ield 28, dzfvoklis Nr. 6 19



19. Iegiita vertiba

Vertibas noteik$and tika izmantota salidzinamo darijumu pieeja:

P&c salidzinamo darTjumu pieejas noteikta vertiba: 16 000,- EUR
(seSpadsmit tiikstosi euro)

Vertibai, kura noteikta ar salidzinamo darijumu pieejas, tiek pieskirts 100 % svaru koeficients

Nekustama ipaSuma tirgus vertiba ir: 16 000,- EUR
(seSpadsmit tiikstoSi euro)

Sertificéts vértétajs:
(Rihards Dzenis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 69)
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20. Neatkaribas apliecinajums

Ar S0 apliecinu:
Ka pilniga saskana ar manam zinaSanam un parliecibu S$eit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas $ai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus, kuri

§aja zinojuma ir ming&ti.

Ka ne mana nodarbosanas, ne atlidziba par §1 noveértgjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no vértibam,
kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka $is zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vertétaju &tikas un standartu principiem.

Ka man nav ne tie$a, ne netieSa, pasreiz€ja vai nakotné paredzama personiga interese par $o IpaSumu, ne
arT iesp&ja git labumu no $adi novértéta ipaSuma pardosanas.

Ka noveért§juma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vertétaju Asociacijas apstiprinatiem IpaSumu
vErtétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka arT veicis novért€juma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secindjumus un
viedokli par nekustama Tpasuma veértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no §1 zinojuma dalam nav publicgjama ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu,

pardosanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas lidzeklu starpniecibu bez iepriek3gja rakstiska veikta 3
zinojuma autora, novertétaja apstiprinajuma.

2024.gada 6.decembri.

(Rihards Dzenis, Sertificéts vértétajs LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 69)
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21. lesniegtie dokumenti un pielikumi

Iesniegtie dokumenti:

e Zemesgramatas apliecibas kopija pasumam Liepaja, Rigas iela 28, dz. 6

¢ Tehniskas inventarizacijas lietas kopija ipaSumam Liepaja, Rigas iela 28, dz. 6

Pielikumos ieklautie dokumenti:

e Zemesgramatas apliecibas kopija ipaSumam Liepaja, Rigas iela 28, dz. 6

¢ Tehniskas inventarizacijas lietas kopija Tpasumam Liepaja, Rigas iela 28, dz. 6

e Riharda Dzena LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 69 kopija

e Riharda Dzena civiltiesiskas apdroSinasanas polises kopija

Novertéjamais IpaSums: Liepaja, Rigas iela 28, dzivoklis Nr.6 22



Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Liepajas pilséias zemesgramatas nodalijums Nr. 4033 -6
Kadastra numurs: 17009030341
Rigas iela 28 - 6, Liepaja

I dalas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servittti un redlnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Dzivoklis Nr. 6. 436 m*

1.2. Kopipasuma domajama dala no baves (kadastra
apziméjums 17000210209001).

1.3. Kopipaduma domajama dala no biives (kadastra
apzimé&jums 17000210209002). 436/6728

1.4, Koprpasuma domajama dala no buves (kadastra
apzimé&jums 17000210209003).

1.5. KopTpasuma domajama dala no zemes (kadastra

ap2|m91u ms 17000210209). 436/6728
Zumn. Nr. 300003957353, lémums 07.10.2015. Sniedze Riija

436/6728

436/6728

Il dalas 1.iedala Domaéjama dala Summa

Ne&uslama ipaSuma ipasnieks. ipasumtiesibu pamats

Ipasnieks: Liepdjas pilsétas pasvaldiba, 1
regisiram jas kods 90000063185.

1.2. Pamats: 2013 gada 22 maija Liepajas pilsétas
domes dzivojamo maju privatizacijas komisijas

lemlﬂ]s Nr.200.
Nr. 300003957953, |émums 07.10.2015., tiesnese Sniedze

2.1. Persona: Liepdjas pils&tas pasvaldiba,

registracijas numurs 90000063185. Ipasuma tiesiha 0
izbeigusies.

2.2. Ipasnieks: Liepajas valstspllsetas pasvaldiba, 1
registracijas numurs 40900016437.

2.3. Pamats: 2023 .gada 10.marta nostiprindjuma
ldgums, Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu

liku areias nofeikumu 6 punkis.
Drelr:% P 8 iemurr?s 15.03.2023.. vesnese Anfelika
ere

Citu ierakstu dajas un jedalas nav.

Informdcya par apgritindjumiem, kas attiscas uz jpasi aizsargdjamam dabas teritorjEm vai mikrofiegumism — piesjama dabas daty
parvaidibas sistéma OZOLS hitps ¥ozols gov jwipub

Inform3cijas prasitijs: Sandra Dzelze (edug). Pieprasijums izdarts 08.11 2024 14:39:30.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27 aprija Regulu Nr 2018/678 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apstradi un S3du datu brivu apriti un ar ko atee| Direkfivu 25/46/EK (Visparig3 datu azsardzibas regula)
katrs informacijas pieprasijums no datubdzes tiek registéts,

Lapa1no 1

Novértéjamais ipaSums: Liep3ja, Rigas iela 28, dzivoklis Nr. 6 23



VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS
UZMERISANAS LIETA

Telpu grupas kadastra apZimgums:. ... et e 1 7000210209001003
INVEURMMRIEREIVIIRE i s v o e D s s Dzivoklis
Adrese:.. S ng,ﬂsmla 28 -6, Liepda
Kadastriiisurméﬂanasdammq T e s s S 16.03.1999

Regionilasnadses vaditijs (pilnvarotd persona):

onsulti ,-"IL. L_{-{: 1eq
(f. n 'l.‘.". a v B

(vérds, uzvards) (paraksts)

Datums: 2075~ gadal ¥, .'—:_'.-1-!‘: A0

[ Izdrukas 11} 390001 822307 I_ lzdrebas doturns: 15092005 ] 1nod
Skandrojunsi
Nav - Kadasira informbcajns sistim dati mav regintrdtl, Neredsatrd — atbilsiof normativajiem sktiem dati netick registrati

Novértéjamais ipasums: Liepaja, Rigas iela 28, dzivoklis Nr.6
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Telpu grupas kadastrilis uzmeérifanas lieta

L. Kadastra objekta identifikators

L.1. Telpu grupas kadastra apzimé&jums:, 17000210209001005

b2 Nekostadih THaiinns KOMRRIOE BIUMITIIE . ocuuiininiuis i i i issssiisresismirares s s Nav

10. Biives pamatdati

10.1. Biives kadastra apz'LmEj NI e s e i Sl 17000210209001
10.1,1. Adrese:. Rigas iela 28, Liepdja
10.1.2. Nasaukums ...Daudzdzivok|u &ka
10.1.3. Galvenais Im!m‘,anas vads 1[22 Tn_]u vai vaiciku dzivoklu majas
10.1 4. Kopéja plafiba (m?)... T LR ST -.647.2
10.1.5. Apbiives laukums (m’) 2663

10 1.6, WIrszemes SUVI SKAIIS . .o s et et es e esesse st seeeesssoeresesenees 3
10.1.7. Pazemes stivu skaits: ..

10.1.8. Arsienu materidls un kods
10,1 9. Biives telpu grupu skaits: ... e
10.1.10. Pirmreizgjais ckspluatici)a pm;mlﬁanas g,ads

10.1.11. Fiziskais stavoklis (%):.. i A0
10.1.12, Kadastralas uzmérisanas datums 2l 10 2008
10:1.13; BOVe Ir-PInmSreBistrlla;. . ..o iiniimiiioniissrimsiie s il i Ne
10.1.14, Veicot kadastrilo uzmérsanu buve ap\rldu nav konstatéta: . s NG
10.1.15, Biive atrodas vai dal&i atrodas uz zemes vienibas ar Itadaslra apzimejumu
17000210209
10.1.16. Funkcionali saisfito 8ku kadastra apaTmEUmi’. ..o oo NV
11, Bives tips
11.1, Buives kadastra apZim@ums. ..o ... L TO00210209001
| Tipn ks Tipa nossuhuims ]
(11220103 Daudedivaku 3-3 stivu mijas ]
12. Biives konsiruktivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apzim&umu 1 7000210209001 konstrukfivie elementi:
[FPamati v omolitnis betons
s um R S ik iegeln
i K B
8 (54 ;] |4 s bestoaments
13, Baves apjoma raditaji
13.1. Biives ar kadastra apzTm&umu 17000210209001 apjoma raditdi:
A'jn-::l:ﬂ“‘. Apjose ml! :‘:{:::; Tipa elemernta kods Tipa/ elements mossukums
Apbives lagkums [Nav D663 spbives  [hev v
aakumn kv
[Kopda pistiba av K473 kv.m [Nav Nay
Hivtilyums (393 kub.m. [Nav [Nav
14, Kopejas plam:m sadalijums pa plaﬂh-u veidiem
14.1. Telpu grupa ar kadastra apzimgumu. . e, A TODD2 10209001005
14.1.1. Kopéja platiba (m?). .. e, i A3 6
14.1.1.1. Lietderiga platiba (rn’) Nav
14.1.1.1.1. Dzivokju kopE;aplaIrba (m”) T et A
14.1.1.1.1.1. DZivok]u plafiba (m?). .. e 4306
14.1.1.1.1.1.1. DzEivojamd platiba (m’) TP e Py TR e SRS P8 - 1] |
Lzdrukas 1D: 90001822307 | Tedrukas datums: 15.09.2015 | Inod |
Vaadroftama
Nav « Kadastra informbcijos sist2ma dali nav registréti; Neregs bilstodi normatlvajiem aktiem dati netiek regisirdt

Novértéjamais ipaSums: Liep3ja, Rigas iela 28, dzivoklis Nr. 6
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14.1.1.1.1.1.2. Dzivokju paligtelpu platiba (m?).........coccoivviiinnimin e 8.8
14,1.1.1.1.2. Dzivokju @irtelpu plaiba (m?). ..o D)
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu plafiba (m?).... ... ool
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iek3telpu plafiba (m?). ..o
14.1.1.1,2.2, NedzIvojamo artelpu platiba (M), 0
14.1.1.2. Koplictosanas paligtelpu plafiba (m®)................cc.oo.0. s .0
14.1.1.2.1, Koplietofanas iekStelpu plafiba (m?)...........ccooooniciniiiiniin 0
14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiba (m?), ... .. ... 0
16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadasira apzZim&ums:..............ccoooiiiiiiicin . A T0002 10209001005
16.1.1. Adrese:. ... S Rigasiclazs - 6, Licpdja
16.1.2. Nosaukums.. . i : . Dzvoklis
16.1.3. Lietodanas veuia kods un apraksts 1122- Tl‘ljll vai valraku clzwoklu majas
dzwo]amo telpu grupa
i6.1 4. Bives stivs (stavi), kurd airodas tclpu grupa:.. TRV . |
L5: 15 Tl kit telpms mrplly o cimiininusiasdness s bis i i s s S 3
16.1.6. Kopgja platiba (m?):.. AR O 436
16.1.7. Kadastralas uzméﬁ!‘,anas datums ................................................................. 16.03.1999
16.1.8. Telpu grupa ietilpst dzivokla Tpafumi ar kadastra numuru:............, ..Nav
16.1.9, Telpu grupa ietilpst biive ar kadastra apziméjumu: ... 11‘0002]0209001
16.1.10. Biive atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apAmejumu:. ...
17000210209
17, Telpu grupas kop€jas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojodie
riditaji
17.1. Telpu grupas kadastra apZim&ums:... ... ... 17000210209001005
Numurs  [Nosaukums Vadds Lum popsoms | Plamiba (m)
mj ) )
e B T T T S — S — - —
o eivey amil iwiaha - I)in&m tepa 2.9% [2.95 2 9% 165

18, Labiekiirtojumi
18.1. Telpu grupas ar kadastra apziméjumu.. . .....................17000210209001005 labiekartojumi

Regristritic lnbickartojumi | Noteilkanas velds (a ir)] Apjoss (o Ir)
Aglire, Vietgi, Kritans okuments
| Apkure. Vistbjh, Plits pokuments
AusicstS Gdens apg Bde Centralizits Bokaments
Elekiroapg e Contralizets_ ok
Eanaliziciya. Cenlralefid okumients
Kurindmais. Clelais okuments

18.1.1. Labiekartojumu datiums: ... ..o 1 5,09.2015

[

Leddrukas 1D): 390001822307 | Ledrukes datums; 14.09.201% Ino3

Saidrojumi:
Nav — Kadastra infoembcijas sisiBmd dsi nav rofistedti, Nerefitrd — atbilstoi noomativajsern aktiem dati metick rejistriti

Novértéjamais ipasums: Liepaja, Rigas iela 28, dzivoklis Nr.6
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Izgatavots no VZD arhiva materialiem bez apsekoSanas apuda

Buves purkia soardndlas
Latvijas koordirds sistimd LXS.92
[ " y
[ 1 [ 2mmeam| sieis
TELPU GRUPAS PLANS

|KADASTRA APZIME UMY MEROGS LPP.
| &

l

| 17p00210209001005 | 1: 100

Novértéjamais TpaSums: Liepaja, Rigas iela 28, dzivoklis Nr. 6
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vards, uzvards

personas kods

Nek "Wa‘ftmw/ 2

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2002, g(u/m 13. decemtrn

datums

Sertifikats piedkirts

2020, gm/a-- 4. decemtri

datums

Sertifikats derigs lidz
2025. (garfa 1.3. decemtrim
5

dat

Yainis Junats

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

POPRPRPRPRPAPRP AP RP AP AP AF P AP AP AP RP AP AP RPR PR RP AP RV AP PR AP P AP AP P AF R AP AP AP AP P Y

A Y
4
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LIVA VERTETAJU SERTIFIKACLJAS BIROJS

RV

PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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