Nekustama ipasuma —
zemes gabala un apbiives

AugSdaugavas novada
Nicgales pagasta
Nicgalé, Skolas iela 10, "'Drosme"’

novertejums

Novertejuma pasiititajs: VAS ,,Valsts nekustamie ipasumi”

Novertéjuma datums: 2024. gada 21. oktobris



VAS ,,Valsts nekustamie paSumi”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama TpaSuma — zemes gabala un apbtives
Augsdaugavas novada Nicgales pagasta Nicgal€, Skolas iela 10, "Drosme"”, novertésanu

Saskana ar Juisu pastitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama 1pasuma (turpmak teksta
Objekts), novertesanu.

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 4476 005 0350 Nicgales pagasta ZG 83
nodalijums:
Zemes gabala kadastra 4476 005 0350 Parvaldes €kas kadastra 4476 005 0350 001
apzim&jums: apzim&jums:
Katlu &kas kadastra 4476 005 035 0002 Atejas kadastra apzimg&jums: 4476 005 0350 003
apzim&jums:
IpaSumtiesibas:
| Tpasnieks: | Latvijas valsts LR Finan$u ministrijas persond

Zemes raksturojums:
Zemes gabals ar kadastra apz. 4476 005 0350
Platiba, ha : | 0,1971 | Forma: | Lidziga taisnstirim.

Apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: Ekspluatacijas Stavu skaits: Platiba Fiziskais stavoklis:
uzsak$anas gads: kadastrd, m?:
Parvaldes eka 001 1994. 1 175,4 Lielaka ékas daja

nojaukta, palikusi
pamatu fragmenti.
Katlu eka 002 1994. 1 10,2 Lielaka ékas dala
nojaukta, palikusi
pamatu fragmenti.
Ateja 003 1994. 1 5,0 Slikts.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
| Nav zinami.

Ipasuma apskates un novértésanas apstakli:

Apskates un vértéSanas 21.10.2024. Veértgjuma Ta elektroniskas
datums: sagatavoSanas datums: parakstiSanas datums.
Ipasumu apskatija: Janis Girdjuks Vertétaja tel.nr. 26510362
Apskates apstakli: Apskate tika veikta bez ierobeZojumiem.

Vertejuma uzdevums un merkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2024. gada 21. oktobri, nemot v&ra situaciju
nekustamo TpaSumu tirgii $aja datuma.

Vertesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertejums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vértesanas standartiem LVS 401:2013.



Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojo$a vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus vértiba 2024. gada 21. oktobrT ir
830 EUR (astoni simti trisdesmit eiro),

tai skaita:
zemes gabala tirgus vertiba 780 EUR (septini simti astondesmit eiro);
apbuves tirgus vertiba 50 EUR (piecdesmit eiro).

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.
Noteiktas vertibas ir piemerojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasumtiesibas uz

veértgjamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja vertéSanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertific@ts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv (personiskais paraksts*)

’fsls DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Veértejamais ipaSums atrodas Augsdaugavas novada Nicgales pagasta DR dala, Nicgales ciemata
(pagasta centrs). Novada centrs atrodas Daugavpils pilséta, lidz kurai ~ 40 km.

Tuvakas apkartnes apbuvi veido dazadas kvalitates viengimenu dzivojamas majas ar piemdjas
saimniecibam, veikals, sabiedriska rakstura €kas, daudzivoklu dzivojamas majas. Nedaudz talak atrodas
razosanas apbiives teritorijas, lauksaimnieciba izmantojamas zemes. Tuvakaja apkartné esosa apbiive parsvara
apmierino$a tehniska stavokli. Sabiedriska transporta nodroSinajumu veido starppilsétu autobusu Itnijas, kuru
pietura izvietota Objekta tuvuma.

Pirmas nepiecieSamibas precu veikals un pagasta centram raksturigie infrastruktiiras objekti izvietoti
Nicgale. Nozimigakie socialas infrastruktiiras objekti — tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, izglitibas un
mediciniskas apripes iestades, darjjumu iestades atrodas Daugavpill.

SI4 “Vindeks” novértéejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives 6
Augsdaugavas novada Nicgales pagasta Nicgale, Skolas iela 10, "Drosme™, novértejums

1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

Vertegjama Objekta sastava ietilpstosa zemes gabala platiba un sastavs atbilstosi VZD Kadastra
izdrukai paradits sekojosaja tabula.
Zemes ipaﬁu'mzl/ Kopplatiba, | Lauksaimnieciba Zemps fleosanas VeiZdesm ekam R
gabals zenll(eas dv:;;lbas ha izmantojama Mezi | Kramaji i dzefl?;m un cfltie::n Purvi Pzz(‘ern?ea
T zeme ’ pagalmiem ’
1 4476 005 0350 0,1971 - - - - 0,1971 - - -
Kopa: 0,1971 - - - - 0,1971 - - -
Talak seko sikaks zemes gabalu raksturojums.
platiba: 0,1971 ha;
forma: lidziga taisnstiirim;
reljefs: lidzens;
apaugums: zalajs, krimaji, meza jaunaudze;
nozogojums: zemes gabals nav nozogots;
labiekartojums: bez ipasa labiekartojuma; no Skolas ielas puses ierikota
nobrauktuve zemes gabala teritorija;
apbive: ateja, parejas divas kas nojauktas, palikusi pamatu fragmenti;

inZzenierkomunikacijas:

tuvuma iesp&jams elektribas pieslegums.

No ZA puses zemes gabals robeZojas ar asfalteto Skolas ielu, no kuras iesp&jama pieklti$ana pie ta. No
paréjam pusém zemes gabals robezojas ar pasvaldibas zemes gabalu. Zemes gabalam gruntsiidens limenis ir
pietickami zems, tas butiski neierobeZo ta racionalas izmanto$anas iesp&jas. Uz apskates bridi zemes gabals bija
dalgji sakopts.

-
‘‘‘‘‘‘
)

»
pv. Nicgale

59

"
Nicgaes pag. '-,
.

4476085850003

4476005

447%@002
SRR
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1.4. ZEMES GABALA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA
& e N Yk ApzImgjumi:

LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIJA {LIL1/LZ)

Saskana ar Nicgales pagasta teritorijas planojumu, zemes gabals atrodas Lauksaimniecibas (L2) teritorija.

2.2.11. Lauksaimniecibas teritorija (L)

94. Funkcionala zona Lauksaimniecibas teritorija (L) ir noteikta ciemos un arpus tiem, lai
nodroSinatu lauksaimniecibas zemes ka resursa racionalu un daudzveidigu izmantoSanu visu veidu
lauksaimnieciskajai darbibai un ar to saistitajiem pakalpojumiem.

95. Saja zona ieklauj tas zemes vienibas, kur saskana ar aktualas topografiskas kartes méroga M
1:10 000 informaciju domingjosais zemes lietosanas veids ir lauksaimnieciba izmantojama zeme vai kur zemes
vienibas (vai tas dalas) planota izmantosana ir saistita ar lauksaimniecibu, kas ir atzZim&ts ar funkcionalas zonas
Lauksaimniecibas teritorija krasu un/vai burtu indeksu.

96. Funkcionalas zonas Lauksaimniecibas teritorija galvena izmantoSana:

96.1. Lauksaimnieciska izmantoS$ana;

96.2. Viensétu apbiive;

96.3. Lauksaimnieciskas razosanas uznémumu apbiive;
96.4. Publiska artelpa.

98. Funkcionalas zonas iedalijums (apakSzonas):

98.1. Ar L1 apzZimétas apaks$zonas noteicoSais izmantoSanas veids ir piepilsétas un ciemu
mazdarzini (saknu darzi, auglu darzi), kur ir atlauta tikai saimnieciska rakstura slaicigas lietoSanas biivju
izvietoSana, kas saistitas ar apakszonas funkcion&sanu, t.i. ar darzkopibu un saknkopibu;

98.2. Ar L2 ir apzimé&tas vesturiski blivi apdzivotas teritorijas, kuras var biit izvietotas gan ciemos,
gan arpus ciemiem un iezZim& pasreiz€jo koncentrétu apdzivojamibu vesturisko sadzu teritorijas, ar merki
veicinat novada teritorijas kultiirvesturisko patnibu saglabasanu un nodros$inat blivi apdzivotai vietai atbilstosu
vides kvalitati.

Teritorijas apbiives un izmantoSanas noteikumi

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.5. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vértéjamas apbuves sastava ietilpst parvaldes eka (nr.001), katlu eka (nr.002) un ateja (nr.003).
Vértétaju riciba ir informativas izdrukas no VZD Kadastra datiem, kas pievienotas 3ai atskaitei. Seit mingtie
eku fiziskie parametri tika izmantoti vértéSanas gaita. Talak seko sikaks TpaSuma sastava ietilpstosas apbiives

apraksts.

Kadastra apz.:

4476 005 0350 001

Nosaukums:

Parvaldes eka

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

uzsakSanas gads:

Apbiives laukums: 1920 | m?
Kopégja platiba: 1754 | m?
Ekspluatacijas

1994,

Konstruktivais risinajums

Pamati: | dzelzsbetona | pamatu fragmenti
InZeniertikli, aprikojums
Nav.
Kadastra apz.: 4476 005 0350 002

Nosaukums:

Katlu eka

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

uzsak$anas gads:

Apbiives laukums: 16,6 | m?
Kopégja platiba: 10,2 | m?
Ekspluatacijas

1994.

Konstruktivais risindjums

Pamati: | dzelzsbetona | pamatu fragmenti
InZeniertikli, aprikojums
Nav.
Kadastra apz.: 4476 005 0350 003

Nosaukums:

Ateja

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 5,0 | m?
Bivtilpums: 12,0 | md
Kopgja platiba: 50| m?
Stavu skaits: 1

Ekspluatacijas

uzsaksanas gads: 1994.

Konstruktivais risinajums

Pamati: dzelzsbetona apmierino$s/slikts

Arsienas: kiegelu miiris apmierinoss/slikts

Parsegumi: kokmateriali slikts

Jumts: azbestcementa loksnes slikts
Inzeniertikli, aprikojums

Elektroapgade: | nav

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.6. NOVERTEJA
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vért€jama aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par
kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasitijumu, $is vert€jums ir paredz&ts, lai noteiktu aptuvenu ipasuma pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz vertésanas uzdevumu, tika noteikta ipasuma tirgus veértiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kdadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvéle.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipaSumu vert€sanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo IpaSumu tirgus apstaklos lidzigu
Tpasumu novertesanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un noveértejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darjjumu pardoSanas cenas tick koriggtas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarp&ji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas
kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé noveértéjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo ipaSumu un

salidzinamiem TpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertetaja slédziena novertejamais Objekts konkretaja
vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertetaja slédziena salidzinamais objekts konkretaja
vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novertgjamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss:
-5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku spéku saméru, ka arT iezimé So saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam. Sis izmanto3anas veids bis atkarigs
no nekustamo IpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus veértiba pie minéta izmantosanas veida bis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantosSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdaciju,
vertétdji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir zemes gabals jaunas apbiives izveidei saskana ar teritorijas
planojumu.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir piengmums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu ipaSuma tirgus vértibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta vera lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darjjumu uzn@mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks”
22 gada darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertétaji analiz€ja informaciju par darjjumiem ar vert§jamam
lidzigiem TpaSumiem tuvakaja apkartné.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var batiski ietekm@t arT nekustamo Tpasumu tirgu. Esosaja situacija nav
iesp&jams prognozet, cik ilgstoss bils §is process. Pastav risks, ka 1idz$ingjais lidzsvars var mainities. Ir skaidrs,
ka §1 ietekme bils nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju 1émumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Ipasumu cenam var biit divgjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Vertetaji ir apkopojusi pietickami plaSu informaciju par darjjumiem ar vért§jamam Objektam
lidzigiem ipasumiem. Jasecina, ka vért€jamam lidzigu Ipasumu iegadé biezi domingjosie ir subjektivie, nevis
racionalie un logiski pamatotie faktori. Noveérojams, ka attieciga darfjuma cena biezi atspogulo konkré&ta pircgja
Tpaso vertibu, ko vins piedéve Ipasumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplittidu.

Potencialo pirc€ju galvenie ietekmé&joSie faktori, iegadajoties zemesgabalus ipasuma, ir ta
izmanto$anas iesp&jas, inzenierkomunikaciju pieejamiba, piebraucamo celu esamiba un to kvalitate,
infrastruktiiras objekti (skolas, b&rnudarzi, slimnicas, tirdzniecibas centri un citi), Gdenstilppu tuvums,
sabiedriska transporta tuvums, zemesgabala platiba.

Izanaliz€jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izvelgjusies zemesgramata
registrétus darfjumus ar lidzigam zemém, aprékinos pielietojot attiecigas korekcijas.

Augsdaugavas novada esosajos ciematos 1idzigu zemes gabalu cenu amplitida ir no 0,2 lidz 0,8
EUR/m?, atkariba no atra$anas vietas, komunikaciju pieejamibas un citiem faktoriem. Aktivitate apbiives zemes
gabalu tirgli AugSdaugavas novada vertdjama ka saméra zema. Ipasumu realizacija tagad prasa iev&rojami
lielaku laika periodu.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- Objektam laba pickliisana no asfaltéta cela.
Negativie:
- apbiuive fiziski nolietojusies;
- zema lidzigu paSumu tirgus aktivitate apkartné.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:
ar nekustamo Tpasumu nav nodro$inats galvojums;
nekustamais IpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kavéjumiem;
nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;
nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretendgt tresas personas;
bez novertgjuma atskait€ aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé IpaSuma tirgus vertibu;
e Tpasums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.
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3.4. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU
Sakara ar to, ka uz vértejamas zemes esosa apbuve ir fiziski nolietojusies, tas vertiba ir nenozimiga,
aprekinos pienemts, ka vértejamais Objekts ir zemes gabals ar mazvertigu apbiivi.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo Ipasumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekceiju izdari$ana un ieglito rezultatu saskano$ana.

Vertétaji ir apkopojusi pietickami plasu informaciju par darfjumiem ar vért§jamam Objektam
lidzigiem 1pasumiem. Jasecina, ka vert€jamam lidzigu IpaSumu iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis
racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga darfjjuma cena bieZi atspogulo pircgja ipaso
vertibu, ko vins piedéve konkretajam IpaSumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitadu.

Vertetaji norada, ka tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie
faktori, kas biezi neprognoz€jami ietekmé darfjumu cenas. Konkrétaja gadijuma piecja izmantota, lai
atspogulotu amplitidu, kada notick darfjumi ar nekustamajiem pa§umiem regiona. Saja amplitida bitu
jaieklaujas arT vert€jamam ipasumam.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izveélgjusies:

1) ipaSumu AugSdaugavas novada Visku pagasta,
“Purenes” (kadastra nr. 4498 004 0513). Zemes gabals
ar kopgjo platibu 5 958 m?, saskana ar teritorijas
planojumu, tas atrodas Lauksaimniecibas (L2)
teritorija. Piekltsana zemes gabalam no asfaltSta cela,
ar kuru tas robeZojas. IpaSums pardots 2023. gada marta
par 1 800 EUR.

2) paSumu AugSdaugavas novada Bikernieku pagasta 7Y e
(kadastra nr. 4446 001 0387). Zemes gabals ar kop€&jo :
platibu 4 676 m?, saskana ar teritorijas planojumu, tas
atrodas Lauksaimniecibas (L2) teritorija. Pieklusana
zemes gabalam no asfaltéta cela, ar kuru tas robezojas.
Ipasums pardots 2023. gada jilija par 1 520 EUR.

3) ipasumu Augsdaugavas novada Malinovas pagasta
Malinova (kadastra nr. 4470 003 0546). Zemes gabals
ar kop&jo platibu 3 353 m?, saskana ar teritorijas
planojumu, tas atrodas Lauksaimniecibas (L2)
teritorija. PiekliSana zemes gabalam no asfaltéta cela,
ar kuru tas robeZojas. IpaSums pardots 2024. gada maija
par 1 800 EUR

Aprékinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€Sanas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darfjjumu laika, IpaSumu novietojuma, apbiives fiziska stavokla un citiem
parametriem. Aprékiniem izmantota zemes platiba atbilsto$i kadastra noraditajai. Sikak aprékinu gaita paradita
sekojosaja tabula.
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Aprékinu tabula.
Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Obijekts objekts nr. 1 objekts nr. 2 objekts nr. 3
"Drosme",
Skolas iela 10, "Purenes”, 4446 001 0387, 4470 003 0546,
- oy . . Malinova,
Nicgale, Visku pag., Bikernieku pag., .
- " 9 Malinovas pag.,
Nicgales pag., Augsdaugavas nov. | Augsdaugavas nov. «
. Augsdaugavas nov.
Augsdaugavas nov.
Zemes gabala platiba, m? 1971 5958 4676 3353
Pardevuma cena, EUR 1800 1520 1800
Darijuma laiks 03.2023. 07.2023. 05.2024.
Nosacita 1 m? cena, EUR 0,3 0,33 0,54

Salidzinamie objekti attieciba pret vért€jamo Objektu

1. Darfjuma finansésanas apstakli

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

EUR 0,30 EUR 0,33 EUR 0,54
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirkanas darfjums vai lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
plesple_du pardosana, darfjums starp saistitam EUR 0,30 EUR 0,33 EUR 0,54
personam u.c.)
o . lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%

3. Pardoanas laiks EUR 0,30 EUR 0,33 EUR 0,54
4. Toatuma novietorums lidzvertigs | 0% | sliktaks | 5% labaks | -10%

P ) EUR 0,30 EUR 0,34 EUR 0,48
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums lielaks 15% lielaks 10% lielaks 5%

- izmanto$anas veids, atbilstiba labakajam un
efektivakajam izmanto$anas veidam

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- piekliSanas apstakli

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- iespgja pieslégties inzeniertehnisko komunikaciju
tikliem

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- zemes gabala konfiguracija

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- labiekartojums

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- apkartgjas apbuves ietekme

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- KOPA funkcionalie parametri: 15% 10% 5%
EUR 0,35 EUR 0,38 EUR 0,51
Parrékinu koeficients 15% 16% -5%
Parrékinu korekcija EUR 0,05 EUR 0,05 -EUR 0,03
Salidzinamo objektu platibas 1 m? korigéta cena EUR 0,35 EUR 0,38 EUR 0,51
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 20 70,00 EUR 17 55,60 EUR 17 01,00
6. Citi faktori:
- citi Tpasi apstakli EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 20 70,00 EUR 17 55,60 EUR 17 01,00
Salidzinamo objektu 1 m? korigéta cena, EUR 0,35 0,38 0,51
Salidzinama objekta svara koeficients 0,3 0,3 0,4
Salidzinamo zemju platibas 1 m? vidéja korigéta cena (tirgus vertiba) EUR 0,42
Vertéjama zemes gabala tirgus vértiba EUR 827

Tadgjadi, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, noteikta ipasuma tirgus vertiba ir EUR 827.

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA
Ipasuma novértesanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobeZota un tas netika pielictotas. Nemot véra to, ka tirgus vértibas noteik$anai
par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav nepiecieSams veikt atsevisku iegito aprékinu rezultatu
izlidzinaSanu un par galigo tirgus vertibu atzistams ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju iegiitais rezultats.
Attiecigi galiga noteikta Tpasuma tirgus vertiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 830.
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3.6. IPASUMA ATSEVISKU SASTAVDALU (ZEMES UN APBUVES) VERTIBU SAKARIBU ANALIZE
Apbtveta zeme ciesi saistita ar uz tas esoSo apblivi un kopa ar to veido vienotu Ipasumu. Zeme zem
apbiives parasti nevar tikt apliikota ka patstaviga vertiba, bet gan ka vienota nekustama Ipasuma sastavdala, jo
$ada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam mérkim ka vien tam, kam tas jau kalpo —
pamatojumam zem &kas. Apbuivétas zemes tirgus vertibas formul&jums naudas izteiksme ir visai nosacits, jo
apbilivéta zeme nevar biit atsevisks Tpasuma priekSmets, iznemot atseviskus likuma paredzetus gadijumus.

Neapbiivetu zemes gabalu tirgus vertibu nosaka to atrasanas vieta, iespgjamas izmantoSanas iespgjas,
dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodroSinajums ar inzeniertehniskajam komunikacijam) un
citi faktori. Tacu, nosakot apbiivétu zemes gabalu vertibu, nepiecieSams nemt veéra uz ta esoSo apbivi, tas
tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam TpaSuma izmantoSanas mérkim un citus faktorus.

Katram nekustama IpaSuma veidam pastav zinama apbiives un zemes zem tas vertibu attieciba.
Nekustamo Tpasumu vertéSanas prakse $1 attieciba veidojas no apbiives bivizmaksu un attieciga zemes gabala
cenu attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacitais ieguldijums Ipasuma
kopgja tirgus vertiba ir mazaks. Bez tam janem veéra, ka esosa apbiive var arT negativi ietekmét zemes gabala
tirgus vertibu, pieméram, ja apbiive ir slikta tehniska stavoklT un to ir nepiecieSams nojaukt vai arT ta absoliti
neatbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam.

Parasti ipaSumiem, kas atbilst to labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, un pie kadiem ir
pieskaitams arT konkrétais vertejamais Objekts, zemes gabala Tpatsvars IpaSuma kopgja tirgus vertiba ir 10-30%.
Konkrétaja gadijuma, nemot véra apbiives kop&jo vertibas zudumu, IpaSuma novietojumu teritorija ar zemu
apbiives intensitati, zemes gabala platibu, vertetaji pienem, ka zemes tirgus vertiba vargtu bt aptuveni 94%.

Tadgjadi pasuma sastavdalu tirgus vertibas ir $adas:

IpaSuma atsevisko sastivdalu (zemes un apbiives) tirgus vértibas noteik$ana.
% no kopgjas tirgus vertibas Noteikta veértiba, EUR
Apbiives tirgus vértiba 6% 50
Zemes tirgus vertiba 94% 780
100% 830
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4, SLEDZIENS

Veicot nekustama Tpa§uma novertéjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba 2024. gada 21. oktobrT ir
830 EUR (astoni simti trisdesmit eiro),
tai skaita:
zemes gabala tirgus vertiba 780 EUR (septini simti astondesmit eiro);
apbuves tirgus vértiba 50 EUR (piecdesmit eiro).

Augstak ming&tas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts®)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

1. Vertetaji pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo TpaSumu un tas tirgus vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz vertésanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§1 informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vertgjuma pasiititja un citu

personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski sasniegtie

rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Tpasuma S tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértejuma uzdevuma teikts, bez

ieprieksgjas novertetaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmeklgSanas gaita, kas varetu tikt
ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek iepriek$ ipasi

saskanota.

9. Vairums piep@mumu un aprékinu, kas lietoti novertg§juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€§juma un vertétaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esodajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vértibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav paSreiz€jas vai perspektivas intereses par vertg§jamo IpaSumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar noveértgjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virziSanas
ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas liecluma, nonakSanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un § atskaite sagatavota saskana ar Latvijas Ipa§uma verté3anas standartiem
LVS 401:2013,

e vértéjama TpaSuma apskati klatiené veica asistents Janis Girdjuks, péc kuras tika sastadita §1
atskaite.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts®)
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Nodalijuma noraksts

Latgales rajona tiesa

Nicgales pagasta zemesgramatas nodalijjums Nr. 83

Kadastra numurs: 44760050350
Nosaukums: Drosme

Skolas iela 10, Nicgale, Nicgales pag., Augsdaugavas nov.

| dalas 1.iedala

Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes

gabali

Domajama dala

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra numuru 4476- 005- 0350.

Zurn. Nr. 1376, IEmums 19.04.1999., tiesnesis Arvids Skrinda

2.1. Uz zemes gabala atrodas viena vienstava koka €ka.

Zurn. Nr. 7327, 1émums 23.10.2000., tiesnesis Janis Radionovs

1971 m?

175.4 m?

Il dalas 1.iedala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Domajama dala

Summa

1.1. Ipasnieks: LATVIJAS VALSTS valsts akciju
sabiedribas LATVIJAS HIPOTEKU UN ZEMES
BANKAS persona, nodoklu maksataja kods

40003245822.
Saistits ar ierakstiem: Il dajas 1.iedaja 2.1, 3.1 (222099001376)

2.1. IpaSuma tiesibas nostiprinatas uz piekritoso zemi
ar kadastralo vértibu Ls.256,-.

3.1. Pamats: 1999. gada 30. marta LR Valsts zemes
dienesta Daugavpils nodalas Iemums Nr.4476-57,
1999. gada 30. marta Va/s Latvijas hipotéku un

zemes bankas uzzina par nekustamo pasumu Nr.96.
Zurn. Nr. 1376, Iémums 19.04.1999., tiesnesis Arvids Skrinda

4.1. lTpasnieks: LAUKSAIMNIECIBAS
KOOOPERATIVA SABIEDRIBA DROSME, nodok|u

maksataja kods 41503010209.
Saistits ar ierakstiem: Il dalas 1.iedala 5.1, 6.1, 7.1, 8.1
(222100007327)

5.1. IpaSuma tiesibas nostiprinatas uz zemi.

6.1. Ipaduma tiesibas nostiprinatas uz éku kopvértiba
Ls.1240.00.

7.1. Pamats: 1999. gada 28. septembra ligums ar
Latvijas Hipotéku un zemes banku Nr.54/J-009 un
€kai - 1994. gada 9. augusta vienoSanas Nr.54.

8.1. Persona: LATVIJAS VALSTS VA/S LATVIJAS
HIPOTEKU UN ZEMES BANKA persona, nodok|u
maksataja kods 40003132437. Ipasuma tiesibas uz

zemi izbeigusas.
Zurn. Nr. 7327, IEmums 23.10.2000., tiesnesis Janis Radionovs

9.1. Persona: Daugavpils rajona Nicgales pagasta
lauksaimniecibas kooperativa sabiedriba,
"DROSME", registracijas numurs 41503010209.
IpaSuma tiesiba izbeigusies.

9.2. Ipasnieks: Latvijas valsts, Finandu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona.

9.3. Pamats: 2023.gada 1.novembra valstij piekritigas
mantas aprakstes un novértéjuma akts Nr. 3230R/23
(valstij piekritigas mantas realizacijai un nodo$anai

bez maksas).
Zurn. Nr. 300006495703, Iémums 10.01.2024., tiesnese Tatjana
Ivanova

256.00 LVL

Lapa1no2



Il dalas 1.iedala Platiba,

Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums
1.1. AtzZime - uz zemes gabala atrodas citai juridiskai personai piedero$as €kas un
bives.
Zurn. Nr. 1376, IEmums 19.04.1999., tiesnesis Arvids Skrinda
11l dajas 2.iedaja Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzésta 1. iedalas ieraksta Nr. 1 atzime (1999. gada Zurnala Nr 1376,
19.04.99). Pamats: 1999. gada 28. septembra ligums ar Latvijas Hipotéku un
zemes banku Nr.54/J-009.

Zurn. Nr. 7327, Iéemums 23.10.2000., tiesnesis Janis Radionovs

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 25.09.2024 16:42:24.
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa2no 2
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LATVIJAS REPUBLIKA

DAUGAVPILS RAJONA NICGALES PAGASTA
SAIMNIECIBAS

"Drosme"
Zemes kadastra Nr.4476-005-0350

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbistosi LR VZD Daugavpils nodalas 1998.gada 26.augusta

atzinumam Nr.76-9

Robezu plans sastadits péc 1998. gada robezu uzmeériSanas materialiem M 1:1000

Zemes kopplatiba ir 1971 kv.m.

Zemes ipaSums registréts LR Latgales apgabaltiesas Daugavpils

zemesgramatu nodalas Nicgales pagasta zemesgramata

199 . gada

Nodalijuma (folijas) Nr.

Zemesgramatu nodalas tiesnesis : A. Skrinda

VALSTS ZEMES DIENESTS
Daugavpils nodaia

Nodalas vaditaja M.Sokolova

=



ROBEZPUNKTU  KOORDINATAS

B

o

"Drosme”

Nr. 1 ¥ ] Y
1 2235669.19 647006.52
2 2235613.40 64695528
3 223530.63 646936.15
= 223586.50 646986.51
%
ROBEZU APRAKSTS
No A lidz B Nicgales pagasta pasvzeme

A BOVAS LAD Daugavpils nod.zeme

Konturu ortokartes Nr.3412-55
Konturu fotokartes Nr.23390

EKSPLIKACIJA
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Latvijas koordinatu 1992.gada sistéma

Meroga koeficients :0.999866
Nr.zemes iericibas projekta 1
MEROGS 1:1000

VZD Daugavpils nodalas
Mérnigcibas birojs

Biroja vaditajs [/7 // =/ |DzKratkramelis| 201098
Mernieks i S.Soms 21.09.98
15.10.98.

Planu ziméja 4~ 4/’ LJahundovi¢a




Pielikums

pie Valstij piekritigas mantas aprakstes un novértéjuma akta Nr. 3230R/23
(valstij piekritigas mantas realizacijai un nodoSanai bez maksas)

(VNI Akta Nr. A/2023/6921)

Informacija par nekustamo IpaSumu “Drosme”
(nekustama Tipasuma kadastra Nr. 4476 005 0350),
Skolas iela 10, Nicgale, Nicgales pagasta, AugSdaugavas novada
(turpmak — Nekustamais ipaSums),
ta pienemsanu valsts ipaSuma FinanSu ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldiSana

1. Nekustamais IpasSums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2013. gada 26. novembra noteikumu
Nr. 1354 “Kartiba, kada veicama valstij piekritigas mantas uzskaite, noveértésana, realizacija,
nodosana bez maksas, iznicinasana un realizacijas ien€émumu ieskaitiSana valsts budzeta”
32.3. apak$punktu, Uzpe€mumu registra 2018. gada 9. augusta 1@émumu Nr. 13-8/121691,
Finan$u ministrijas 2020. gada 18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiedribas
“Valsts nekustamie Tpasumi” 2021. gada 14. janvara pilnvaru Nr. PILNV/2021/6, tick pienemts
valsts TpaSuma FinanSu ministrijas (reg. Nr. 90000014724) valdijuma un gramatvedibas
uzskait€ un valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” parvaldiSana.

2. Nekustamais Tpasums sastav no:
2.1.blives — parvaldes €ka (btives kadastra apzim&jums 4476 005 0350 001);
2.2.buives — katlu €ka (buives kadastra apzim&jums 4476 005 0350 002);
2.3.buves — ateja (buives kadastra apzim&jums 4476 005 0350 003);
2.4.zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&jums 4476 005 0350) 0,1971 ha platiba,
tas lietoSanas mérkis: kods 0801 — komercdarbibas objektu apbiive.

3. Informacija par Nekustamo Tpasumu (biivém) saskana ar Nekustama Tpasuma valsts kadastra

informacijas sist€mas (turpmak — NIVKIS) datiem un vizualo apsekoSanu daba:

Buve Buve Buve
Nr (parvaldes €ka) (katlu eka) (ateja)
p.k.. Raditajs buves kadastra biives kadastra biives kadastra
apzimeéjums apzimejums apziméjums
4476 005 0350 001 4476 005 0350 002 4476 005 0350 003
1. Apkures sistéma Centralizeta, péc | Centralizéta, péc | Nav noteikts
vizualas apsekoSanas | vizualas apsekoSanas
daba - neeksiste daba - neeksiste
2. Udens apgades | Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
sistéma
3. Elektroapgade Centralizgta, péc | Centralizéta, péc | Nav noteikts
vizualas apsekoSanas | vizualas apsekoSanas
daba - neeksisté daba - neeksiste
4. Kanalizacija Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
5. Kurinamais Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
6. Karsta tidens apgade | Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
7. Dzivoklu skaits Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
8. Liftu skaits Nav Nav Nav
9. Ekspluatacijas 1994.9. 1994 g. 1994.9.
uzsakSanas gads
10. | Ekspluatacijas Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
pienemsSanas gads
11. | Kopgja platiba (m?) 175,4 10,2 5,0
12. | Apbives laukums (m?)| 192,0 16,6 5,0
13. | Virszemes stavu | 1 1 1
skaits
14. | Pazemes stavu skaits | O 0 0
15. | Telpu grupu skaits 1 1 1




16. | Telpu skaits Nav noteikts Nav noteikts 2
17. | Lietosanas veids 1220 - Biroju €kas 1251 - Ripnieciskas 1274 - Citas, ieprieks
razo$anas e€kas neklasificétas, €kas
18. | Buves tips 12200101 - Biroju 12510103 - 12740203 -
ckas Katlumajas Siltumnicas ar kopgjo
platibu Iidz 60 m2
(ieskaitot), Skiini un
citas paligekas
19. | Pamati Dzelzshetons Dzelzsbetons Dzelzshetons
20. | Arsienu materials Kokmateriali. Péc Silikatkiegeli. Péc Silikatkiegeli.
vizualas apsekoSanas | vizualas apsekoSanas
daba - sabrukusi daba - sabrukusi
21. | Parsegumi Kokmateriali. Péc Kokmateriali. Pec Kokmateriali
vizualas apsekosanas | vizualas apsekoSanas
daba - sabrukusi daba - sabrukusi
22. | Jumts (segums) Azbestcements. Pec | Azbestcements. Péc Azbestcements
vizualas apsekosanas | vizualas apsekoSanas
daba - sabrucis daba — sabrucis
23. | Fiziskais stavoklis péc kadastra datiem péc kadastra datiem péc kadastra datiem
(nolietojums %) 40%; p&c vizualas 40%; péc vizualas 50%; péc vizualas
apseko$anas daba 99%| apsekosanas daba 98% | apsekoSanas daba 77%
24. | Nolietojuma aprékina | - - -
datums
25. Kadastrala vertibauz | 3323,00 54,00 12,00
01.01.2023. EUR
26. | Kadastralas 21.08.1998. 21.08.1998. 21.08.1998.
uzmérisanas datums
4. Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” veikto aprékinu:
Faktiskais A
Biive, biives AtjaunoSanas | nolietojums péc Faktlvs_k a Priekslikums
Nr. s g esosa v v
DK, kadastra vertiba vizualas vértiba Apdrosinasanai
apziméjums (ar PVN) apsekosanas daba (Ja/Ne)
(ar PVN)
(%)
Parvaldes eka _
1. 4476 005 0350 001 254681 99 2547 Ne
Katlu eka _
2. | 4476 005 0350 002 4937 % % e
Ateja _
3| 4476 005 0350 003 2420 " > Ne

5. Nekustamais TpaSums ir ierakstits zemesgramata un ipaSuma tiesibas Nicgales pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 83 nostiprinatas uz “DROSME”, Lauksaimniecibas kooperativa
sabiedriba, nodoklu maksataja kods 41503010209, varda, kura saskana ar Uznémumu registra

2018. gada 9. augusta lémumu Nr. 13-8/121691 ir izslégta no komercregistra (likvidéta).

Divas baves (buvju kadastra apziméjumi 4476 005 0350 002 un 4476 005 0350 003) nav
ierakstitas zemesgramata, bet tas NIVKIS datos ir registrétas Nekustamd ipasuma sastava.
Minétas biives atbilst mazékas statusam, kuras saskana ar likuma “Par nekustama ipasuma
ierakstiSanu zemesgramatda” 19. pantu nav ierakstamas zemesgramatd ka patstavigi ipasuma

objekti.

6. Nekustama TpaSuma kadastrala vértiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2023. gada 1. janvari ir
EUR 4237,00 (Cetri tukstosi divi simti trisdesmit septini eiro un nulle centi) apméra, taja skaita:
6.1.bhvei — parvaldes €ka (buves kadastra apzZim&jums 4476 005 0350 001) EUR 3323,00 (tris

tukstosi tris simti divdesmit tris eiro un nulle centi);
6.2.buvei — katlu ka (buives kadastra apzim&jums 4476 005 0350 002) EUR 54,00 (piecdesmit
Cetri eiro un nulle centi);




6.3.buvei — ateja (buves kadastra apzim&jums 4476 005 0350 003) EUR 12,00 (divpadsmit eiro
un nulle centi);

6.4.zemes vienibal (zemes vienibas kadastra apzim&jums 4476 005 0350 ) EUR 848,00 (astoni
simti etrdesmit astoni eiro un nulle centi).

7. Nekustama 1pasSuma apgriitinajumi, kas pastav pienemsSanas bridi saskana ar Nicgales pagasta
zemesgramatas nodaltjuma Nr. 83 III dalas 1.iedala esoSajiem ierakstiem:

NoteikSanas Tips Apraksts Platiba Meérv.
datums
19.04.1999. ) Atzime — Uz zemes gabalal atrodas citai juridiskai ) )
personai piederosas €kas un biives.

* apgratindjums/atzime péc bitibas ir dzesama, t.K. Nicgales pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.83
ipasuma tiestbas uz eku ir ievakstitas uz zemes ipasnieka varda.

8. Ligumi, kas pastav pienemSanas bridi: nav uzraditi.
9. Nekustama ipaSuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstisanas dienu.

10. Piezimes:

10.1.buves — parvaldes €ka (biives kadastra apzim&ums 4476 005 0350 001) — tehniskais
stavoklis saskana ar veikto apsekosanu daba kopuma raksturojams ka sabrucis. Daba
eksiste tikai dzelzsbetona pamati;

10.2.buves — katlu €ka (buives kadastra apzim&jums 4476 005 0350 002) — tehniskais stavoklis
saskana ar veikto apsekoSanu daba kopuma raksturojams ka sabrucis. Daba eksisté tikai
dzelzsbetona pamati;

10.3.buives — ateja (buves kadastra apzim&jumi 4476 005 0350 003) — tehniskais stavoklis
saskana ar veikto apsekoSanu daba kopuma raksturojams ka avarijas;

10.4.zemes vieniba (zemes vienibas kadastra apzim&jums 4476 005 0350) — saskana ar veikto
apsekosanu daba raksturojama ka dalgji kopta — no piebraucama cela puses zale ir
noplauta, pargja zemes gabala teritorija (aptuveni puse no visas platibas) nav sakopta,
apaugumu veido ieprieksgjos gados nenoplauts zalajs;

10.5.divas buives (bavju kadastra apzim&jumi 4476 005 0350 002 un 4476 005 0350 003) nav
ierakstitas zemesgramata, bet tas NIVKIS datos ir registrétas Nekustama TpaSuma sastava.
Mingtas biives atbilst mazekas statusam, kuras saskana ar likuma “Par nekustama ipaSuma
ierakstiSanu zemesgramata” 19. pantu nav ierakstamas zemesgramata ka patstavigi
Ipasuma objekti.

11. Ar Nekustamo tpasumu nodoti dokumenti:

Originals Lapu
Dokumenta nosaukums Dokumenta datums vai kopija skaits
Uznémumu registra 1&mums Nr. 13-8/121691 2018. gada 9. augusts Originals 2
(edoc formata)

12. Nekustamais Tpasums pienemts FinanSu ministrijas valdjjuma un gramatvedibas uzskaité un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas dienu
(pedgja pievienota droSa elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 3 (tris) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedriba

“Valsts nekustamie TpaSumi”

Nekustama Tpasuma apsaimniekosanas dalas
NI parvaldniece

Natalija Makuseva

E-pasts: Natalija.Makuseva@vni.lv



AugSdaugavas novada paSvaldibas Centrala parvalde

Reg. Nr. 90009117568, Rigas icla 2, Daugavpils, LV-5401, talr. 65422238, e-pasts pasts@augsdaugavasnovads.lv,

www.augsdaugavasnovads.lv

Daugavpili

DATUMS SKATAMS LAIKA ZIMOGA

Nr. 2.1-13/281 VAS “Valsts nekustamie ipaSumi”
Uz 12.04.2024. Nr. 2/9-3/2874 eAdrese

Par informacijas snieg§anu

Augsdaugavas novada pasvaldibas Centrala parvalde (turpmak- Pasvaldiba) sanéma Jiisu
vestuli ar ligumu sniegt informaciju par zemes vienibu ar kadastra apzim&jumu 4476 005 0350
(turpmak- Zemes vieniba), kura ietilpst nekustama Ipasuma “Drosme” ar kadastra numuru 4476
005 0350, Skolas iela 10, Nicgalé, Nicgales pagasta, AugSdaugavas novada.

Pasvaldiba par Zemes vienibu sniedz sekojosu informaciju:

1.

2.

3.

Zemes vienibas nekustama TpaSuma lietoSanas merkis ir komercdarbibas objektu
apbiive (NILM kods 0801). Saskana ar speka esoSajiem Daugavpils novada domes
2014.gada 2.jilija saistoSajiem noteikumiem Nr.13 “Daugavpils novada teritorijas
planojuma 2012.-2023.gadam teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi un
grafiska dala” zemes vieniba atrodas funkcionalas zonas ,,Lauksaimniecibas teritorija”
(L) apak$zona ,,Vésturiski blivi apdzivota teritorija” (L2). Vesturiski blivi apdzivota
teritorija iezime pasreiz€jo koncentrétu apdzivojamibu vésturisko sadzu teritorijas, ar
meérki veicinat novada teritorijas kulttirvésturisko 1patnibu saglabasanu un nodroSinat
blivi apdzivotai vietai atbilstoSu vides kvalitati, teritorijas galvena izmantoSana ir
lauksaimnieciska izmantoSana, viens€tu apbiive, lauksaimnieciskas raZoSanas
uznémumu apbiive, publiska artelpa un teritorija papildizmantosana ir
mezsaimnieciska izmantoSana, riipnieciska apbiive, tehniska apbiive, publiska apbiive
un dzivojama apbiive.

Uz Zemes vienibu neattiecas likuma “Par zemes privatizaciju lauku apvidos™ 29.panta
otraja dala min&tie ierobezojumi darfjumiem ar zemes IpaSumiem.

Zemes vieniba neatrodas degradéta teritorija.

4. Zemes vienibai ir nodroSinats pieslégums koplietoSanas celam.

AugSdaugavas novada pasvaldibas
izpilddirektora 1.vietniece I.Natarova

Ondzule, 65476739
ilze.ondzule@augsdaugavasnovads.|v

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zZimogu


http://www.augsdaugavasnovads.lv/
mailto:ilze.ondzule@augsdaugavasnovads.lv
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Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums | Kadastrala Zemesgramatas Administrativa teritorija
vertiba (EUR) nodalijuma numurs ]
Nicgales pagasts,
44760050350 Drosme 4237 83 Augé‘,dau §avas novads

Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra

(EUR): 4237
Kopplatiba: 0.1971
Platibas mérvieniba: ha

Prognozeta kadastrala vértiba (EUR):

4237 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vertiba no
01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

4549 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Projektéeta kadastrala vertiba (EUR):

4767 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2022.)

Prognozétais ipasuma novértéjums (EUR):

4237 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no
01.01.2025.)

Projektétais ipaSuma noveértgjums (EUR):

4549 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Projektétais Tpasuma novert&jums (EUR):

4767 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2022.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

mérvieniba:

Deivekluipasumos | giivoidaipaumos. - | parese
apziméjums domajamas dalas ggf:id(alilglalj)al domajamajai
Skolas iela 10, Nicgale,
44760050350 1/1 848 Rl'fgfd'gﬁ gp:\?a-g nov, LV-
5463
Kadastrala vertiba (EUR): 848
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.1971
Nekustama TpaSuma objekta platibas ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vide€jais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

0

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

848 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no
01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

986 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti
uz 01.07.2019.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

789 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti
uz 01.07.2022.)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba:

0.1971

Platibas mérvieniba:

ha

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000

Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000

Krimaju platiba: 0.0000

Purvu platiba: 0.0000

Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000

Zemes zem €kam platiba: 0.1971

Zemes zem celiem platiba: 0.0000

Par&jas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas merki

Mérkis

Kods Platiba

Platibas mérvieniba

Komercdarbibas objektu apbuve

0801 0.1971

ha

domajamas dalas

domajamajai dalai (EUR)

Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala veértiba atbilstosi
apzimeéjums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese

Skolas iela 10, Nicgale,
Nicgales pag.,

datums:

44760050350001 1/1 3323 Augédaugavas nov., LV-
5463
Kadastrala vertiba (EUR): 3323
Kadastralas vértibas noteikSanas 01.01.2024

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

3323 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vertiba no

01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

3460 (pec kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

3876 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2022.)
Nekustama Tpasuma objekta platiba 175.4
(kv.m.): )
Nosaukums: parvaldes €ka

Galvenais lietoSanas veids:

1220 - Biroju €kas

Buves tips: 12200101 - Biroju €kas
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1994

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 21.08.1998

Buves kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: -
Nolietojums (%): 40
Nolietojuma aprekina datums: -

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Buves konstruktivie elementi

Ekranizdruka

s Ekspluatacijas Ekspluatacija e -
Nosaukums Materials 5gir‘|j§trukcuas uzsaksanas pienemsanas I(\lot/)olietowms
gads gads(-i)
. Dzelzsbetona, } }
Pamati betona bloki 1994 30
. Koka karkasa
Sienas a>d
(vertikala konstrukeijas idz ) 1994 - 40
konstrukcija) koka dali ’
Koka sijas ar
Parsegumi koka delu - 1994 - 40
aizpildijumu
Jumta Azbestcementa
segums loksnes ) 1994 ) 40

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Apkure. Centralizéta

Elektroapgade
Skolas iela 10, Nicgale,
44760050350002 | 1/1 54 QLC&ad'ga B v, LV-
5463

Kadastrala vertiba (EUR): 54

Kadastralas vértibas noteikSanas

datums: 01.01.2024

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 8411 gpi‘solgasdz)astra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no

Projektéta kadastrala vértiba (EUR): g(l) B%éé:oliagd?stra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 8? (()%éé:oléazd?stra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Nekustama Tpasuma objekta platiba 10.2

(kv.m.): )

Nosaukums: katlu eka

Galvenais lietosanas veids: 1251 - Riipnieciskas razosanas &kas

Buves tips: 12510103 - Katlumajas

Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1994

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 21.08.1998

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 1

Virszemes stavu skaits: 1

Pazemes stavu skaits: -
Nolietojums (%): 40
Nolietojuma aprekina datums: -

Buves apjoma raditaji

Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
raditaja veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 46.0 kub.m. - -

Apbuves _ 16.6 apbuves } }

laukums laukuma kv.m.

Buves konstruktivie elementi

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

e Ekspluatacijas Ekspluatacija I
Nosaukums Materials ‘Ifgizsstrukcuas uzsaksanas pienemsanas I(\lo?lsetowms
gads gads(-i) °
Pamati Eé%isabglcgﬂia' - 1994 - 40
; Kiedelu mris
Sienas NP
(vertikala 2,5 Kiegelu. - 1994 - 40
konstrukcija) biezaks
Koka sijas ar
Parsegumi koka delu - 1994 - 50
aizpildijumu
Jumta segums i%zkl?ser:]sécgementa - 1994 - 50

Registreétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Apkure

Elektroapgade

Skolas iela 10, Nicgale,
Nicgales pag.,

44760050350003 1/1 12 Augédaugavas nov., LV-
5463
Kadastrala vertiba (EUR): 12
Kadastralas vértibas noteikSanas 01.01.2024

datums:

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

01.01.2025.)

12 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

01.07.2019.)

23 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

34 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2022.)
Nekustama Tpasuma objekta platiba 5.0
(kv.m.): )
Nosaukums: ateja

Galvenais lietosanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, ekas

Buves tips:

citas paligékas

12740203 - Siltumnicas ar kop€jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), skdini un

Ekspluatacijas uzsakSanas gads:

1994

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas uzmérisanas datums:

21.08.1998

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

Nolietojuma aprékina datums:

Buves apjoma raditaji

Apjoma
raditaja veids

Apjoma raditaja
nosaukums

Apjoms un
mervieniba kods

Tipa/elementa

Tipa/elementa
nosaukums

Buvtilpums -

12.0 kub.m. -

Apbives
laukums

5.0 apbuves
laukuma kv.m.

Buves konstruktivie elementi

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

e Ekspluatacijas Ekspluatacija I
Nosaukums Materials ‘Ifgzsstrukcuas uzsaksanas pienemsanas I(\loc/)I;etOJums
gads gads(-i) 0
Pamati Eé%ﬁ%bgfggia’ - 1994 - 50
; Kiedelu mris
Sienas NP
(vertikala 2,5 Kiegelu. - 1994 - 50
konstrukcija) biezaks
Koka sijas ar
Parsegumi koka delu - 1994 - 50
aizpildijumu
Jumta segums i%zkt')ser:]sécgementa - 1994 - 50
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