Nekustama 1paSuma — zemes gabala un
mezaudzes

Jelgavas novada

Salgales pagasta, “BunduliSos”
(Kad.nr. 5478 005 0206)

novertejums

Noverteéjuma pasititajs: VAS “Valsts nekustamie tpasumi”

Novertéjuma datums: 2025. gada 12. janvari



Riga,

VAS “Valsts nekustamie pasumi”
Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Tpasuma — zemes gabala un meZaudzes Jelgavas novada
Salgales pagasta, “Bundulisi”, kad.nr. 5478 005 0206, novértésanu

Saskana ar Jusu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama Tpasuma (turpmak teksta
Objekts), novertesanu.

Vertejama ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 5478 005 0206 Salgales pagasta ZG nodalijums: | 100000397960
Zemes platiba: 1,01 ha Forma: | Neregulara.
Piezimes: Ipasuma sastava ietilpst meza zeme 0,89 ha platibd un uz tas esosa mezaudze.
IpaSumtiesibas:
| Tpasnicks: | Latvijas valsts Latvijas Republikas Finansu ministrija, reg,nr. 90000014724 |

Zemes raksturojums:

Komunikacijas u.c.:

Pie zemesgabala nav pievaditas centralizétas inZenierkomunikacijas.

Citi apstakli: Saskana ar Jelgavas novada teritorijas planojumu, zemesgabals atrodas Mezu teritorija (M) un
ildenu teritorija. Apskates bridri pieklusana pie ipasuma bija iespejama pa pasvaldibai piederosu
zemes ce/u.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Tirgus vertibu | Zemesgabalam ir sekojosi apgritinajumi:

ietekm€ negativi:

- lerikotas idensnotekas aizsargjoslas teritorija — 0,39 ha platiba;
- planotais cela servitits — 0,01 ha platiba..

Piezimes:

Vertetajiem nav zinami jebkadi citi apgritindjumi, kas noteikti vértgjamam nekustamajam
ipasumam, tiek pienemts, ka tadu nav.

IpaSuma apskates un novertesanas apstakli:

Apskates datums:

12.01.2025. | Vertejums sagatavots: | Ta elektroniskas parakstisanas datums

Apskates apstakli:

Bez ierobezojumiem.

Vertéjuma uzdevums un merkis:

Darba mérkis bija noteikt Objekta tirgus vértibu ta apskates bridi — 2025. gada 12. janvari, nemot
veéra situaciju nekustamo Tpasumu tirgi $aja datuma. VeértSjums paredz&ts, lai noteiktu ipasuma iesp&jamo
pardosanas sakumcenu, pienemtu Iémumus par ta labako un efektivako izmantosanu.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantotas ienakumu un tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas. Veért§jums ir veikts
saskana ar Latvijas Ipasuma vértéSanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus veértiba, kas 2025. gada 12. janvari ir
4 400 EUR (Cetri tiikstosi Cetri simti eiro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasumtiesibas uz
verte€jamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas mingti $aja vérteéSanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo TpaSumu vertetajs Arvids Baduns

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

vélS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA
Veértejamais TpaSums atrodas Jelgavas novada Salgales pagasta, aptuveni 5 km attaluma apdzivotas
vietas Garoza, aptuveni 1,8 km attaluma no valsts regionala autocela P93 Jelgava — lecava. Attalums lidz
apdzivoti vietai Ane ~ 13 km, lidz Jelgavai ~20 km.
Vertgjamais mezs izvietots izteikta mezu teritorija. Tuvakas apkartnes teritorijas lielako dalu aiznem
meZzu masivi, lauksaimnieciba izmantojamas zemes, nedaudz talak apbtvi parsvara veido mazstavu

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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viengimenu dzivojamds majas ar saimniecibas &kam, piemajas saimniecibas, lauksaimnieciskaja razo$ana
izmantojama apbiive. Kopuma teritorijas apblives blivums neliels. Tuvakaja apkartné esosa apbiive parsvara
ir apmierino$a tehniska stavokli. Objekta tuvaka apkartne ir videji blivi apzalumota, ar viegli vilpotu reljefu,
ar neliecliem zemes pacglumiem un kritumiem.

Zemes gabals atrodas lauku cela mala (pasvaldibai piedeross), kas ir apmierinosa stavokli. Attalums
lidz asfalta seguma valsts regionalajam autocelam P93 Jelgava — lecava ir aptuveni 1,5 km. Transporta un
gdj¢ju plisma tiesi gar vert€jamo Objektu ir zemas intensitates.

Kopuma tuvakas apkartnes socialas infrastruktiiras attistiba vertgjama ka apmierinosa. Tuvakais
pirmas nepiecieSsamibas preCu veikals atrodas aptuveni 5 km attaluma Garoza. Citi nozimigakie socialas
infrastruktiiras objekti - tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, izglitibas un mediciniskas apripes iestades,
pasta nodala, darfjumu iestades atrodas 10 - 20 km attaluma Jelgava, Ané.

Sabiedriska transporta nodro$inajums vértgjams ka apmierinoss, to veido piepilsétas autobusu Iinijas,
kuru pieturvietas atrodas aptuveni 1,8 km attaluma no valsts regionala autocela P93 Jelgava — lecava.

1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

Vertgjama Objekta sastava ietilpsto$a zemes gabala platiba un sastavs atbilstosi kadastram paradits
sekojosaja tabula.

Ipaduma Zemes Zemes vienibas Kopplatiba, Zemes lietoSanas veids
nosaukums gabals kad.nr. ha Lauksaimnieciba Mezi Kramaji| Zem Zem
izmantojama zeme ideniem | celiem
,.Bundulisi” 1 5478 005 0206 1,01 - 0,73 0,10 0,17 0,01
Kopa: 1,01 - 0,73 0,10 0,17 0,01

*- Saskana ar VMD meZa nogabalu raksturojosiem raditajiem, meZa zemes platiba ir 0,93 ha.
Zemes gabala raksturojums:

platiba: 1,01 ha, saskana ar zemes robezu plana noradito;
forma: tuva trijstarim;

reljefs: viegli paugurains;

apaugums: nekopts zalajs, kramaji, koki;

labiekartojums: nav;

nozogojums: nav.

Piekltisana zemes gabalam iesp&ama no zemes cela, ar ko tas robezojas. Uz zemes gabala nav

apbiives un centraliz€to inZeniertiklu pievadu. Gruntsiidens Iimenis ir pietickami zems, biitiski neapgriitina
zemes gabala racionalu izmantoSanu.

Novietojuma shéma saskana ar VZD Kadastra datiem.
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1.4. OBJEKTA ATLAUTA IZMANTOSANA ATBILSTOSI TERITORIJAS PLANOJUMAM
Teritorijas perspektiva izmanto$ana.

Teritorijas funkciondlais zon&jums:
Savrupmaju apbives tertorija (DzS)
Mazstavu dzivojamas apblves teritorija (DzM)
- Publiskas apblves teritorija (P)
- Jaukias centra apbives teritorija (JC)
[ roprieciskas apboves teritoria (R, R1)
Transporta infrastruktdras teritorija (TR)
Tehniskas apblves teritorija (TA)
Dabas un apstadijumu tertorija (DA)
Me2u teritorija (M)
LauksaimniecTbas teritorija (L)

Udenu teriterija {U)

- Salgales pagasta teritorialais planojums (www.jelgavasnovads.Iv)

Mezu teritorija (M) ir funkcionala zona, ko nosaka lai nodrosinatu apstaklus mezu ilgtsp€jigai attistibai un
meZu galveno funkciju — saimniecisko, ekologisko un socialo funkciju stenosanai.
Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:
- Mezsaimnieciska izmantoSana (21001).
- Mezs 1pasi aizsargajamas dabas teritorijas (21002).
- Labiekartota publiska artelpa (24001).
- Publiska artelpa bez labiekartojuma (24002).
Teritorijas papildizmantosanas veidi:
- Viensétu apbiive (11004).

1.5. IPASUMA FOTOATTELI

TN % _
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka verteSanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantotas tirgus (salidzinamo darfjumu) un
ienakumu pieejas. Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek ieglits vértibas indikators, kura pamata ir
vertejama aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Pamatojoties uz ar verteéSanas uzdevumu, tika noteikta IpaSuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipasuma vértesanas standarta LV'S 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Veértejuma pieeju izvéle.

VertéSanas praksé pastav tris visparpienemtas nekustamo ipaSumu vértéSanas pieejas. Tas ir
Izmaksu, Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo Tpasumu tirgus apstaklos lidzigu
lauksaimniecibas zemju noverté$anai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Tirgus (Salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un noveértejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertejuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darijuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardo$anas cenas tiek korig€tas, nemot
véra to pardoSanas apstaklus (piem., pardo$ana piespiedu karta izsol€, darjjums starp savstarpé&ji
saistitam vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kop§ darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums batiski ietekmé novértéjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
btivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértgjamo ipaSumu
un salidzin@miem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc veértétdja slédziena novértgjamais Objekts
konkrétaja vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novért€jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

MezZa vertésanas pieejas.

Vertétaji uzskata, ka paSreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo ipasumu tirgus apstaklos meza
novértésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai naudas pliismas diskontéSana (ienakumu pieeja).

Saskana ar Eiropas integrétds meza vides un ekonomiskas uzskaites sistémas (IEEAF) nostadném,
meZa TpaSumu vert€Sana, papildus visparpienemtajiem nekustama TpaSuma novert€Sanas principiem, meza
zemes un mezaudzes vertibas janosaka atseviski.

Salidzinamo darTjumu (tirgus) pieeja tadas iesp&jas nedod, jo tirgus vértiba tiek noteikta visam meza
TpaSumam kopuma, bet Tpasumu ar vienadu mezaudzu struktiiru nav. Pieeja ir piemérota tikai meza zemes
vertibas noteikSanai gadijumos, kad TpaSumos ir tikai neapmezoti izcirtumi vai platibas, kur aizliegta
komerciala koksnes ieguve (dabas parki, liegumi u.c.).

ArT izmaksu pieeja nenodroSina minéta starptautiska meza vertéSanas principa ievérosanu, jo meza
zemes esamiba parasti nav saistama ar konkrétam izmaksam. Izmaksu pieejai piemit arT teorétiska nepilniba —
ta naudas plismu izvertgjumos nenem vera laika faktoru. Uzn&€mejdarbibas nozar€s ar Isu razoSanas ciklu
mingtais trikums nav nozimigs, taéu meZzsaimnieciba ar izteikti garo razoSanas ciklu laika faktora
neietverSana aprékinos ir butiska nepilniba.
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Parasti meza pasumu kopgjas vertibas lielako dalu dod mezaudzu vertiba, tadé] meza IpasSumu
vertejumos domingjoso lomu pieskiram ienakumu pieejai un mezaudzu tirgus vertiba tiek aprekinata ar
naudas plasmas diskontéS$anu, ar to nosakot meZaudzu tiro tagadnes vértibu.

Nosakot nekustama Tpasuma tiro tagadnes vertibu ar naudas pliismas diskont&Sanu, tiek vertets nevis
pats IpaSums tiesa veida, bet gan sagaidamais labums, ko Sis Tpasums nakotn€ dos ta TpaSniekam. Lietojot
tiras tagadnes vertibas aprékina pieeju, nekustama ipaSuma vertibu nosaka caur tiro ienémumu, ko no
Tpasuma apsaimniekoSanas var git.

Pieejas pamata ir prognozeto naudas plismu diskonté$ana, ar ko nosaka nakotné paredzamo
ien€émumu un izdevumu vertibu Sodienas skatfjuma. Jo talak nakotné paredzams kads maksajums, jo straujak
samazinas sanemamas vai maksdjamas naudas subjektiva vertiba tirgus dalibnicku Sodienas skatijuma.
Tadgjadi aprekina tiek iestradats laika faktors.

Ar So pieeju mezaudz€s un izcirtumos prognozetas naudas plismas tiek diskontétas viena audzu
rotacijas perioda ietvaros Iidz galvenas cirtes vecumam. NakoSajos mezaudzu rotacijas periodos
prognozgjamas naudas pliismas, kas pec naudas pliismas diskonteSanas teorétiski nosaka meza zemes vertibu,
netiek diskont@tas.

Meza zemes vertiba tiek noteikta, analiz&jot informaciju par faktiski notikusajiem tirgus darjjumiem,
kur Tpasumos bijusas galvenokart neatjaunotas meza platibas.

Tadgjadi mezaudzu un meza zemes vertibas tiek aprékinatas atseviski un Tpasuma kopgja vertiba tiek
noteikta ka So abu vertibu summa.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipa$uma tirgus vértiba ir ekonomiskas situdcijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo IpaSumu tirgus dalibnieku spéku saméru, ka arT iezZimé So saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pirc€js vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmantoSanas veids bis
atkarigs no nekustamo Ipasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida biis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana tick definéta ka: visiespéjamakais ipasuma izmantosanas veids, kas
ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novertejama
ipasuma tirqus vertiba biis visaugstaka.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atrasanas vietu un nekustamo IpaSumu tirgus situaciju,
vertétaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir zemes gabala izmantoSana meZsaimniecibai.

Sis vértejuma atskaites pamata ir piengmums, ka nekustamais Tpaums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie TpaSuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu ipa$uma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darfjumu uzg€mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks”
22 gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

P&dgja laika, kad notiek karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija
par iesp&jamas ekonomikas lejupslidi, kas var btiski ietekm@t arT nekustamo Tpasumu tirgu. Esosaja situacija
nav iesp&jams prognozéet, cik ilgstoss bis §is process. Pastav risks, ka 1idz$ingjais lidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka 3T ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide ari nekustamo TpaSumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju [émumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Ipasumu cenam var biit div§jada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviSskos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Lauksaimnieciba un meZsaimnieciba izmantojamie zemes gabali joprojam ir saméra likvidi objekti
nekustamo IpaSumu tirgl. Neskatoties uz vispargjo ekonomisko stavokli valsti, pieprasijums péc lidzigam
platibam ir saglabajies sam@ra stabils. Ka viens no iemesliem lauksaimniecibas zemju pieprasijuma
pieaugumam ir Eiropas Savieniba sniegtais finansialais atbalsts lauksaimniekiem, ka ari spécigu vietgjo lauku
lielsaimniecibu veidosanas un lielu arvalstu uznémumu ienaksana tirg.

Paslaik novérojama izteikta tendence mazajam saimniecibam izzust, veidojas lielas zemnieku
saimniecibas, kas apsaimnieko platibas vairaku simtu un pat tiikstosu hektaru platiba. Starp Objekta apkartné
esoSajiem zemnickiem vérojama konkurence gan par zemes gabalu iegadi, gan nomu. Lauksamnieciba
izmantojamo iekoptu zemes gabalu tipisko pardosanas cenu amplitiida vértgjama Objekta apkartné ir 5 000 —
9 000 EUR/ha. Lielaku lauksaimnieciba izmantojamo zemju platibu 1 ha cenas ir augstakas. IlgstoSi
neapsaimniekotas, dalgji ar kriimajiem aizauguSas lauksaimniecibas zemes tiek pardotas par 3 500 —
4 300 EUR/ha. Zemes gabali, kuros liels Tpatsvars ir purvu, Gdenu, kriimaju platibam, tirgl ir maz pieprasiti.
Tadu objektu pircgju loks ir ierobezots, tos galvenokart perk kaimini savu Ipasumu paplasinasanai.

Cenu limenis mezos, kur tuvakaja laika nav paredzamas komercialas cirtes (mezizstrade), visos
valsts regionos ir lidzigs - aptuveni 2 500 lidz 3 500 EUR/ha, atkariba no eso$a meZa sugu sastava,
paredzamajiem ieguldijumiem izcirtumu apmezoSanai, jaunaudzu kopSanai, ka ari no laika, kad paredzami
pirmie ienémumi no meZa izstrades. Mazaku zemes gabalu cenas uz kvadratmetru ir augstakas. Strauj$ cenu
kritums meza TpaSumiem nav vérojams. Mingtaja cenu grupa neietilps paSumi specialos apstaklos — purvi,
platibas loti talu no autoceliem, bebru appludinatas teritorijas u.c..

Pasreiz€jos ekonomiskajos apstaklos cenu veidoSanas procesa biitisks nosacijums ir nepiecie$amas
izmaksas meza atjaunoSanai izcirtuma — vid€ji 950 EUR/ha. Ja pirc€jam, kas biezi ir arzemju investiciju
kompanijas, izdodas nopirkt IpaSumu min&tas summas robezas, ka papildus ieguvums klist meza zeme, kuras
vertibu pardevéjs biezi nenem veéra. Loti biezi mezs ir atjaunojies dabiski, pardev€ja investicijas IpaSuma ir
bijusas nelielas un rezultata lidzigas platibas Sobrid tiek pardotas zem to patiesas vertibas. Pardeveji biezi
uzskata, ka mezam, no kura tuvakajos 10 - 20 gados ienémumi nav paredzami, bet biis nepiecieSami
ieguldijumi kopSanai, ir zemes vertiba un vel neliela ,,piemaksa”. EsoSo situaciju biezi izmanto uzpircgji.

Zemes gabalu cenas ir atkarigas no novietojuma konkrétaja vieta, izmantoSanas ieSp&jam, zemes
gabala platibas un formas, komunikaciju pieejamibas un citiem faktoriem. Tiek prognozgts, ka tuvakaja laika
butiskas zemesgabalu cenu izmainas nav gaidamas.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- zemes gabalam iesp&jama piek]asana;
- apkartn@ attistita lauksaimnieciba, mezsaimnieciba un pastav pieprasijums péc lauku un meza
zemem.
Negativie:
- zeme paslaik netiek izmantota;
- salidzinosi mazs zemesgabals.
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3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma apréekini tiek veikti, piepemot, ka:

ar nekustamo Tpasumu nav nodros$inats galvojums;

nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kavéjumiem;

nekustamais ipa§ums nav apgriitinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;

nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (Tpasuma uzlabojumi), uz ko varétu

pretend@t tresas personas;

tika uzskatits, ka zemes platiba atbilst kadastra fiksétajam lielumam;

e bez novert€juma atskait€ aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekme 1pasuma tirgus vertibu;

e TIpaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

Vertétaji ir izmantojusi pasititaja iesniegtds dokumentu kopijas, VZD Kadastra informacijas sisttma

un VMD datu baze pieejamo informaciju par vert§jamo Ipasumu. Visa sanemta informacija ir pienemta par
ticamu un nav parbaudita attiecigajas institlicijas. Vert€sanas gaita tika uzskatits, ka zemes gabalu platibas
atbilst kadastra fiksétajiem lieclumiem un meZa nogabalu aprakstosie raditaji ataino realo mezaudzes stavokli
uz to sanemsanas laiku. Papildus citiem nosacijumiem un ierobezojosiem faktoriem, kas mingti §T vert€juma
teksta, miisu vert€juma atskaites un veértibu aprékina pamata ir sekojosi specifiski pienémumi:

1.

10.

11.

Mgés pienemam, ka Valsts meza dienesta Nogabalu raksturojuSos raditajos esosa informacija ir
pareiza un tas precizitate atbilst MK 28.08.2007. Noteikumu Nr.590 “Meza valsts registra
informacijas aprites noteikumi” prasibam.

Vertétaji pienem, ka ipaSuma iegiistamai koksnei biis realizacijas iesp&jas visa aprékinos ietvertaja
laika perioda.

Vertétajs pienem, ka izcirtumos meza atjauno$ana tiks pabeigta ,,MeZa likuma” noteiktaja kartiba
(vai veikta augsnes sagatavoSana stadiSanai nepiecieSamibas gadijumos).

Vertétajs pienem, ka priezu un eglu meza atjaunoSanai izcirtumos (iznemot platibas uz slapjajam
ktidras augsném) 50% platibu biis nepiecieSama stadiSana, bet 50% izcirtumu tiks atjaunoti dabiski.
Vertetajs pienem, ka gadijuma, ja vért€jamais Ipasums izveidots pec 2003. gada 26. marta lielaka
Ipasuma sadaliSanas rezultata, otraja atdalitaja ipaSuma dala nav ,Meza likuma” un ,Meza
atjaunoSanas noteikumos” noteiktajos terminos neatjaunotu izcirtumu, kas liegtu galvenas cirtes
tiesibas vertgjama tpasuma septinus gadus pec Ipasuma sadaliSanas.

Vertetaji pienem, ka saglabasies pasreizgja kartiba, kad nekustama 1pasuma nodoklis nav jamaksa
par meza zemi, ko aiznem jaunaudzes.

Vertétaji pienem, ka butiski nemainisies pasreizéja meza likumdosana noteiktie galvenas cirtes
vecumi un kritériji rekonstruktivas cirtes uzsaksanai.

Vertétaji pienem, ka aprékinos ietvertaja perioda neradisies jauni meza produkcijas veidi, par kuriem
paterétaji biis gatavi maksat naudu.

Vertétaji pienem, ka ipaSuma esos$a meza zeme arl nakotné netiks transforméta izmantoSanai citiem
mérkiem — uz tas vienmér tiks audzets mezs.

Ta ka aprekinos visas prognozetas naudas pliismas izteiktas reala izteiksmé (Sodienas salidzinamas
cenas), vertetaji pienem, ka naudas inflacijas ietekme uz meza ienémumiem un izdevumiem meza
Tpasuma bis sabalanséta.

Vertetaji pienem, ka nakotn€ vides daudzveidibas saglabasanas varda meza Tpasumam uzliktie
saimnieciskas darbibas aprobezojumi no valsts puses tiks adekvati kompenseti.

3.4. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA

Sakara ar to, ka vértéjama ipaSuma sastavdalam ir dazadi izmantoSanas veidi, veicot novertésanu, tas

nosactti tika sadalits dalas:

1) pareja zeme - kopa 0,08 ha;
2) meZa zeme ar meZaudzi — kopa 0,93 ha*.

*- Meza zemes platiba noteikta saskana ar VMD izsniegtiem meza nogabalu raksturojosiem raditajiem.
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Ipasuma dalas — par€jas zemes — kopa 0,08 ha, tirgus vértibas noteiksana ar tirgus pieeju.

Tirgus (salidzinamo darjjumu) pieejas pielieto$anas priek$noteikums ir attistits zemes gabalu tirgus
segments. Galvenie vert€Sanas procesa etapi ir:
1) nekustamo ipaSumu tirgus izp&te un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardoSanas
gadfjumiem un aktualiem piedavajumiem;

2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzina$ana ar vert&jamo

Tpasumu;

3) salidzinamo objektu pardosanas cenu korekcija, nemot vera atkiribas ar vért€jamo ipasumu;
4) korigéto pardoSanas cenu saskano$ana un vértéjama nekustama IpaSuma pamatotas tirgus

vertibas noteikSana.

Vertetaji ir apkopojusi pietickami plasu informaciju par darfjumiem ar vért€jama paSuma dalai
lidzigiem TpaSumiem, ir apzinati arT vairaki lidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka vert€jamai dalai lidzigu
Tpasumu iegad€ biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka
attieciga darfjuma cena biezi atspogulo pirc&ja Ipaso vertibu, ko vin$ piedéveé konkrétajam tpasumam. Tas
izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitidu.

Vertetaji norada, ka salidzinamo darjjumu pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie faktori,
kas biezi neprognozgjami ietekmé darjjumu cenas. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu
amplitddu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem Ipa§umiem regiona. Saja amplitida biitu jaicklaujas ari

vertgjama Objekta dalai.

Izanalizg€jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvelgjusies:

Salidzinamo objektu raksturojums
zemes gabals Jelgavas nov., Cenu pag., ,, Krodi”
(kad.nr. 5444 008 0297). Lauksaimniecibas
teritorijai paredz&ts zemes gabals ar kopgjo
platibu 960 m” Piekl]uana pa grants seguma
celu. Zemes gabals pardots 08.2022. par 500
EUR jeb 0,52 EUR/m*.

zemes gabals Jelgavas nov., Cenu pag., ,, Skolas
aleja 17 (kad.nr. 5444 008 0180).
Lauksaimniecibas teritorijai paredz&ts zemes
gabals ar kopgjo platibu 2 730 m?. Pieklugana pa
grants seguma celu. Zemes gabals pardots
09.2024. par 2 500 EUR jeb 0,92 EUR/m?.

zemes gabals Jelgavas nov., Livberzes pag.,
, Kwvites”  (kad.nr. 5462 010 1069). Mezu
teritorijai paredzEts zemes gabals ar kopgjo
platibu 2 020 m% Piekliigana pa grants seguma
celu. Zemes gabals pardots 11.2023. par 600
EUR jeb 0,30 EUR/m?.

Zemesgabala atlauta izmantoSana
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zemes gabals Jelgavas nov., Sesavas pag.,
,Saulstarlauks”  (kad.nr. 5474 007 0423).
Lauksaimniecibas teritorijai paredz&ts zemes
gabals ar kopgjo platibu 3 000 m?. Picklugana pa
grants seguma celu. Zemes gabals pardots
11.2023. par 2 500 EUR jeb 0,83 EUR/m%
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Nosakot vertgjama zemes gabala tirgus vertibu, tiek salidzinata un izverteta zemes gabalu atrasanas
vieta, izmantoSanas veids, augliba, melioracija, apkartéjas apbiives esamiba un atbilstiba teritorijas
domingjosam lietoSanas mérkim, zemes gabalu platiba, konfiguracija un sastavs, apkartgjas infrastruktiiras
attistibas pakape un citi faktori. Aprékiniem tiek izmantota zemesgabala kopgja platiba atbilstosi kadastra

noradrtajam.

Aprekinu gaita ir paradita sekojosaja tabula.

Apréekinu tabula.
Vértejamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Jelgavas nov Jelgavas nov., Jelgavas nov., Ceu Jelgavas nov., ‘]Se;g:\\//aag n:v.,
Salg ales pa N Cenu pag., pag., Skolas aleja Livbeérzes pag., “Saulsta rlzugli'sl;"
"B?m dulgéig'” "Krodi" (kad.nr. 1 (kad.nr. 5444 "Kivites" (kad.nr. (kad.nr. 5474 007
5444 008 0297) 008 0180) 5462 010 1069) ’ 0'423)
Zemes gabala platiba, m2 800 960 2730 2020 3000
Pardevuma cena, EUR 500 2500 600 2500
Darijuma laiks 08.2022. 09.2024. 11.2023. 11.2023.
Nosacita 1 m2 cena, EUR 0.52 0.92 0.30 0.83
Zemes gabala lietoSanas mérkis Mezu teritorija Lauksal_mn} _echas Lauksal_mn_l _echas Mezu teritorija Lauksal_mn} © cibas
teritorija teritorija teritorija
Salidzinamie objekti attieciba pret vértgjamo Objektu

dzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

dzvertigi | 0%

dzvertgi | 0%

1. Darfjuma finanséS$anas apstakli

EUR 0.52

EUR 0.92

EUR 0.30

EUR 0.83

2. Darfjuma apstakli (tipisks pirkSanas

Iidzvertigi | 0%

Iidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

darTjums vai piespiedu pardosana,
darTjums starp saistitam personam u.c.)

EUR 0.52

EUR 0.92

EUR 0.30

EUR 0.83

sliktak ‘ 3%

Iidzvertigi ’ 0%

idzvertigi ‘ 0%

idzvertigi | 0%

3. Pardosanas laiks, piedavajums

EUR 0.54 EUR 0.92 EUR 0.30 EUR 0.83
i lbaks | 5% | labaks | -5% | labaks | 5% | siikaks | 3%
4. Ipasuma novietojums
EUR 0.51 EUR 0.87 EUR 0.28 EUR 0.86
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums lielaks 2% lielaks 10% lielaks 8% lielaks 11%
- izmantosanas veids, atbilstiba
labakajam un efektivakajam labak -1% labak -71% | lidzvertigi 0% labak -1%
izmanto$anas veidam
;gf)klﬁsanas apstakli (tiesa piekluve no lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | hidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
- iespeja pieslegties inzeniertehnisko lidzvertigi | 0% | Tidzvertigi | 0% | ldzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
komunikaciju tikliem
- zemes gabala konfiguracija lidzvertigi | 0% sliktak 3% | lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- apvidus ekologiskie apstakli - gaisa, fidzvertigi | 0% | fdzvertigi | 0% | ldzvertigi | 0% | Iidzverdigi | 0%
tdens kvalitate u.c.
- grunts apstakli lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- apgritinajumi lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- KOPA funkcionalie parametri: -5% 6% 8% 4%
EUR 0.48 EUR 0.92 EUR 0.30 EUR 0.89
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Vertejamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais

Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Parrekinu koeficients (starprezultats) -1% 1% 3% 7%
Parrekinu korekcija -EUR 0.04 EUR0.01 EUR0.01 EUR 0.06
Salidzinamo objektu kopéjas platibas 1 EUR 0.48 EUR 0.92 EUR 0.30 EUR 0.89
m? korigeta cena (starprezultats)
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 465 EUR 2518 EUR 616 EUR 2678
(starprezultats)
6. Citi faktori:
- citi Tpasi apstakli EURO EUR O EUR O EURO
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 465 EUR 2518 EUR 616 EUR 2678
(starprezultats)
Salidzinamo objektu kopgjas platibas 1
m?2 korigéta cena, EUR 0.48 0.92 0.30 089
Salidzinama objekta svara koeficients 0.25 0.20 0.30 0.25
S:i\lidzmz'}m? zemju platibas 1 m2 vidéja korigéta cena EUR 0.62
(tirgus vertiba)
Vertéjama zemes gabala tirgus vértiba, EUR EUR 496

Tadgjadi, izmantojot tirgus pieeju, noteikta paSuma dalas —par€jas zemes — kopa 0,08 ha, tirgus

vértiba ir 496 EUR.

Ipasuma dalas — meZa zemes ar meZaudzi — kopa 0.93 ha, tirgus vértibas noteik§ana ar naudas

plismas diskontéSanu.

Apréekinu pieeja ietver vairakus etapus:

1. Tiek apkopota visa veida skaitliska informacija par aprékinos nepiecieSamajiem izejas datiem.

2. Katra meza nogabala, atkariba no audzes vecuma, valdosas sugas un bonitates, meza audz&Sanas
cikla ietvaros tiek noteikts veicamo periodisko saimniecisko pasakumu laika grafiks ar precizitati 1
gads.

3. Aprekinu tabulas katra audz&Sanas cikla gada, kad planotas periodiskas saimnieciskas aktivitates,
tiek ievaditas attiecigas naudas pliismas vertibas no izejas datiem.

4. Tabulas tiek papildinatas ar ikgad@jo naudas pliismu (pastavigas izmaksas vai iepemumi).

5. Summgjot periodisko un ikgadg€jo naudas plismu, katram meza audzeéSanas cikla gadam tiek iegita
kopgja naudas plisma. Pozitiva ta ir tikai tajos gados, kad mezaudzg tiek veiktas komercialas cirtes.

6. Kopgja naudas plusma tiek reizinata ar diskonta faktoru (koeficientu), kura vertiba ir atkariga no
izveletas diskonta likmes un laika perioda (no tagadnes lidz gadam ar attiecigo kartas indeksu).
TekosSaja (aprékinu) gada diskonta faktors ir 1,0; tala nakotng ta vértiba tuvojas nullei. Reizinot tiek
ieglita attieciga gada naudas pliismas diskontéta veértiba.

7. Mezaudzes tira tagadnes vértiba tiek iegiita, summgjot laika perioda no pasreizéja vecuma lidz
galvenas cirtes vecumam eso$o gadu naudas pliismu diskontétas vértibas.

8. Mezaudzu un meza zemes vertibu summa tieck uzskatita par meza TJpaSuma tiro tagadnes vertibu.

Meza platibu apraksts:
Platibas, audZu vecuma grupas Platiba Valdosa / Piezimes
ha atjaunojama
koku suga*
Neapmezoti izcirtumi.
Tai skaita: Mezs izcirtumos jaatjauno ,,Meza likuma”
- jaatjauno maksligi, i i noteiktajos terminos.
- dabiskas atjaunoSanas veicinasana.
Jaunaudzes 1 — 20 g.; kocinu augstums _. . - <
lidz 8 m, caurmérs Iidz 10 cm; 0,73 E Ie.:spej.ams vevlkt alidzes sastava. kopSanas
T N cirti (jaunaudzu kopsanu)
nepiecieSama kopsana.
Vidgja vecuma audzes 21 — 60 g. 0,2 Ba Iespgjama krajas kopSanas cirte.
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Platibas, audZu vecuma grupas

Platiba
ha

Valdosa /
atjaunojama
koku suga*

Piezimes

Briestaudzes no 61 g. lidz galvenas
cirtes vecumam, audzes aizsargjoslas

Iespgjama krajas kopSanas vai izlases cirte.

Pieaugusas un paraugusas audzes,
audzes, kuras kailcirte iesp&jama péc
caurmera

Iespgjama kailcirte pec VMD atzinuma

sanemsanas.

Lauces, purvi, novadgravji, parpliistosi
klajumi u.c. meza platibas

Netiek vertétas.

KOPA (noapalojot):

0,93

Galvenie meZa augSanas apstaklu
tipi **

Vr.

Meza sanitarais stavoklis, mitruma
apstakli

Apmierinoss.

Attalums Iidz autocelam ar segumu

Ipasums robezojas ar pasvaldibai piederosu zemes celu.

Lietotie saisinajumi: P — priede, E — egle B — bérzs, A — apse, M — melnalksnis, Ba — baltalksnis,

Oz - ozols, Os — osis, L — liepa, P — papele.

Apréekinu pieeja ietver vairakus etapus:

Tiek apkopota visa veida skaitliska informacija par aprékinos nepiecieSamajiem izejas datiem (skat.

Katra meza nogabala, atkariba no audzes vecuma, valdo$as sugas un bonitates, meza audze$anas
cikla ietvaros tiek noteikts veicamo periodisko saimniecisko pasakumu laika grafiks ar precizitati 1

Aprékinu tabulas katra audzés$anas cikla gada, kad planotas periodiskas saimnieciskas aktivitates,

Tabulas tiek papildinatas ar ikgad€jo naudas plismu (pastavigas izmaksas vai iep€mumi).

Summgjot periodisko un ikgad€jo naudas plismu, katram meza audz€$anas cikla gadam tiek iegiita
kopgja naudas plisma. Pozitiva ta ir tikai tajos gados, kad mezaudze tiek veiktas komercialas cirtes.
Kopgja naudas plisma tiek reizinata ar diskonta faktoru (koeficientu), kura vertiba ir atkariga no
izveletas diskonta likmes un laika perioda (no tagadnes Iidz gadam ar attiecigo kartas indeksu).
Tekosaja (aprékinu) gada diskonta faktors ir 1,0; tala nakotng ta vertiba tuvojas nullei. Reizinot tiek

Mezaudzes tira tagadnes vertiba tiek ieglita, summgjot laika perioda no pasreizgja vecuma lidz
galvenas cirtes vecumam eso$o gadu naudas plismu diskontétas vertibas.

1.
pielikuma “meza inventarizacijas dati”).
2.
gads.
3.
tiek ievaditas attiecigas naudas pliismas vertibas no izejas datiem.
4.
5.
6.
ieglta attieciga gada naudas pliismas diskont&ta veértiba.
7.
8.

Mezaudzu un meza zemes veértibu summa tiek uzskatita par meza TpaSuma tiro tagadnes veértibu.

Prognozéjamo ienemumu aprekins:

Prognozgjot ieneémumus no IpaSuma eso$a meza, tika izmantoti vert€taju riciba esoSie dati par

kokmaterialu realizacijas cenam regiona un VAS “Latvijas valsts mezi” rikota konkursa “Par apalo
kokmaterialu sortimentu piegadi” rezultati. Nosakot koksnes cenas meza pie cela, tika nemta véra stumbru
kvalitate, prognoz€jamais sortimentu iznakums un meza izstrades apstakli.

Koksnes cenas me7i pie cela, EUR/m°
Diametrs, cm 32 - 26-31 19-25 14-18 -13
Priede 85 85 85 55 35
Egle 85 85 85 55 35
Bérzs 105 100 90 55 35
Apse 50 42 40 35 35
Melnalksnis 55 50 50 35 35
Baltalksnis 35 35 35 35 35
Ozols 140 140 85 45 45

Izdarot vertg§jama Objekta tirgus vertibas aprékinus, pien€mam, ka iepriek§ minétas kokmaterialu

realizacijas cenas (reala izteiksme, p&c pirktsp€jas salidzinamas cenas) paliks nemainigas visa aprékinos
ieklautaja laika perioda.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Darbibas izdevumi

Vertgjuma pienemts, ka nekustama ipasuma nodoklis tieck maksats 1,5% apméra no zemes
kadastralas vertibas.

Meza maksligas atjaunos$anas izdevumi, ieskaitot augsnes gatavosanu un pirma gada kopSanu,
planoti lidz 950 EUR/ha, atbilsto§i meza augSanas apstaklu tipam, augsnes sagatavoSanas veidam un
izveletajai koku sugai.

Meza izstrades izdevumi (Iidz autocelam) planoti 18 EUR/m’, atbilstosi meza izstrades apstakliem
un pievesanas attalumam.

Jaunaudzu kopSanas izdevumi planoti 250 EUR/ha katrai kopSanas reizei, atkartojumu skaits
atbilstosi profesionalas mezsaimniecibas praksei.

Iesp&jamie administréSanas izdevumi IpaSuma apsaimniekoSanai ir samera nebiitiski, tadel, aprékinot ipasuma
tirgus veértibu, tie netick nemti vera.

Diskonta likmes noteiksana

Likme, kuru pielieto, lai ar diskonté$anas palidzibu aprékinatu sagaidamo naudas plismu pasreizgjo
vertibu, ir vienada ar esoS$aja tirgus situacija aprékinatu alternativu investiciju (ar 11dzigu riska Iimeni) atdeves
likmi. Misu veiktaja diskonta likmes aprékina ir izmantota tirgus informacija.

Lai noteiktu vért€§juma izmantojamo diskonta likmi, més esam lietojusi salikto diskonta likmes
konstruéSanas metodi. Ka pamata likme ir lietota bezriska vertspapiru atdeves likme, koriggjot to sakara ar
mezsaimniecibas specifiku — izteikti garo investiciju periodu, kad aprékinos noteikti janem véra inflacijas
ietekme uz atglistamas naudas realo pirktsp&ju (gan naudas pliismas, gan procentu likmes jaizsaka reala
izteiksme).

Korekcijas biitiba ir bezriska vertspapiru (valsts paradzimju) tirgh lietotas nominalas likmes (kuru
veido naudas pliisma faktiskajas cenas) parverSana par realo diskonta likmi, ko veido planota naudas pliisma
realajas, pec pirktsp&jas salidzinamas cenas.

Tadgjadi, atskiriba no nominalas likmes, reala diskonta likme parada ieguldijuma atdevi papildus
inflacijas raditajam faktisko cenu sadardzinajumam.

Skaitliska izteiksmeé reala diskonta likme ir mazaka par tirgus apskatos dotajam nominalajam
likmém.

Iegiita bezriska reala diskonta likme talak tiek korigéta attieciba uz dazadiem naudas ieguldisanas
riskiem. Korigé€Sanas pamata ir pienémums, ka iegulditdjiem paraléli eksisté daudzas naudas ieguldiSanas
iesp€jas un, jo riskantaks ir ieguldijums, jo augstakai ir jabit ta atdevei.

Saskana ar vert€sanas teoriju, atdeve no ieguldita kapitala var tikt interpretéta ka sekojosu faktoru summa:
pamata bezriska likme,
ieguldijumu risks,
specifiska riska likme, kas ietveri ieguldijuma tirgus risku un zemas likviditates risku,
diskonta likmes pamata ir tirgus informacija un to veido riska faktoru summa.

Pamatojoties uz augstak minéto faktu un apstaklu analizi, ka arT gemot véra vért€jama IpaSuma
raksturu un ar ta izmantoSanu saistitos riska faktorus, més esam nonakusi pie secindjuma, ka ieteicama naudas
plismas diskonta likme ir 6,5%.

MeZaudZu tiras tagadnes vértibas kop€jais aprékins un to apsaimnieko$ana prognozétas
naudas pliismas (saisinats uzskaitijums) reala izteiksmée (Sodienas cenas), EUR

Vald. suga Egle | Baltalksnis _ D|§konta
Kopa likme Naudas pliismas
Bonitate 1A 1. 0.065 tagadnes
_ Diskonta (diskontéta) vertiba
Platiba, ha 0.73 0.2 0.93 faktors
Gads p.k.
1 -183 712 529 1.0000 529
5 -183 0 -183 0.7773 -142
15 1095 0 1095 0.4141 453
30 2190 0 2190 0.1610 353
47 2917 0 2917 0.0552 161
74 17335 0 17335 0.0101 175
Tira tagadnes (diskonteta) vertiba, EUR 1522
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Meza zemes tirgus vertiba tika aprékinata, atkariba no koku sugas un bonitates, diskontgjot naudas
plismu meza zemei, ka arT regulari analizgjot tirgus datus par pardotajiem Tpasumiem, kur ir tikai neapmezoti
izcirtumi. Apkopojot iepriek$ minétos rezultatus, tika noteiktas sekojosas 1 ha bazes vértibas EUR:

Bonitate 1-A 1. 2. 3. 4, 5.
Koku suga

Apse 2600 2400 2000 1800 1400 1000
Bérzs 2600 2400 2000 1800 1400 1000
Baltalksnis 2600 2400 2000 1800 1400 1000
Egle 2600 2400 2000 1800 1400 1000
Melnalksnis 2600 2400 2000 1800 1400 1000
Osis 2600 2400 2000 1800 1400 1000
Ozols 2600 2400 2000 1800 1400 1000
Priede 2600 2400 2000 1800 1400 1000

MezZa zemes un meZaudzes tirgus vértibas aprekins

o Meza ipasuma tagadnes vértiba pie normativa
Valdosa Bonitate Platiba. ha galvenas cirtes vecuma, EUR
suga ’

g audzeém meza zemei kopa

Egle 1-A 0.73 810 1898 2708

Kopa 0.73 810 1898 2708

. 1 0.2 712 480 1192
Baltalksnis C

Kopa 0.2 712 480 1192

Visas sugas un bonitates 093 1522 2378 3900

kopa

Ar ienakumu pieeju noteikta Objekta meZa zemes un meZaudzes tirgus vértiba (rezultatu
noapalojot) ir EUR 3 900

Lai noteiktu visa Tpa§uma kopgjo tirgus veértibu, tika summétas pargjas zemes un meza zemes ar
mezaudzi tirgus vertibas:

496 EUR + 3900 EUR = 4396 EUR.
Tadgjadi noteikta visa IpaSuma tirgus vértiba ir EUR 4 400.

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Naudas plismas diskonté$anas (ienakumu) pieeja tika izmantota Tpasuma sastava eso$a meza tirgus
vértibas noteikSanai. Pargjas zemes novértésanai tika izmantota tirgus pieeja.

Nemot véra to, ka ipasuma dalu tirgus veértibas noteik$anai par izmantojamu atzistama tikai viena
pieeja, nav nepiecieSams veikt atsevisku iegiito aprékinu rezultatu izlidzinaSanu un par galigo Objekta tirgus
vertibu atzistams ar tirgus pieeju un naudas plismas diskontéSanu (ienakumu pieeju) iegiitie rezultati.

Tadgjadi, noteikta vert&jama Tpasuma tirgus vertiba (noapalojot) ir EUR 4 400.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama ipasuma — zemes gabala un meZaudzes Jelgavas novada Salgales pagasta,
“Bundulisi”, kad.nr. 5478 005 0206, novértejumu, ir noteikta:

tirgus veértiba, kas 2025. gada 12. janvari ir
4 400 EUR (¢etri tukstosi Cetri simti €iro).

Augstak minéta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no mana riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

10.

11.

Vertétajs pienem, ka ipaguma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

Vertibas aprékins pamatojas uz mana riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo TpaSumu un ta tirgus vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vertésanas dienu. Tiek uzskatits, ka
§1 informacija ir ticama un pareiza.

Ipasuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arf izmantojot v&rtgjuma pasiititaja un
citu personu mutiski sniegto informaciju.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertéSanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski
sasniegtie rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav ipasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus veértibu, un kas var tikt
atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

Novertejumu nav atlauts kop€t un publicet, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertejamo Tpasumu, ka ar1 tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novertgjuma uzdevuma teikts, bez
ieprieks€jas novertetaja un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Vertetaja pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekl€Sanas gaita, kas varetu tikt
ierosinata saistiba ar veértéjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba netiek ieprieks Tpasi saskanota.
Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novért§juma, attiecas tikai uz konkrto atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc
atskaites nodosanas, nav ietverti vért€juma un vertetajs par tiem neatbild.

Noteiktas vértibas ir speka pie esofajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu
gadijuma noteiktas vertibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaganam:

o faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta min&tie pien@mumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav IpasSas, pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un Mman nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas Seit iesaistitas,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai veértibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas licluma, nonaksanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un $1 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSumu vérteSanas
standartiem LVS 401:2013,

e  esmu veicis vertéta ipaSuma personigu apskati, péc kuras tika sastadita $T atskaite.

Sertificéts nekustamo IpasSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Nodalijuma noraksts
Zemgales rajona tiesa
Salgales pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000397960
Kadastra numurs: 54780050206
Nosaukums: Bundulisi
"Bundulisi", Salgales pag., Jelgavas nov.
Nodalijuma aktualizéts (14.04.2015., 400001231828) saskana ar Zemesgramatu likuma 126.° pantu

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 5478 005 0206. 1.01 ha

1.2. Atdalits no nekustama 1pasSuma "Diki", Sidrabenes pag.,
Jelgavas raj. (Sidrabenes pagasta zemesgramatas nodalijuma

Nr.100000085064).
Zurn. Nr. 300002222681, Iemums 09.10.2007., tiesnese Inese Tréde

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: MEZA ARES, sabiedriba ar ierobeZotu 1
atbildibu, nodok|u maksataja kods 48701000109.

1.2. Pamats: 2007.gada 13.augusta nostiprindjuma

logums nekustama
Zurn. Nr. 30000222
Tréde

2.1. Persona: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu
"MEZA ARES", registracijas numurs 48701000109. 0
IpaSuma tiesiba izbeigusies.

2.2. Ipadnieks: SIA "AUSMAS OZOLS", registracijas 1
numurs 43603038472.

2.3. Pamats: 2014.gada 16.oktobra pirkuma ligums. 1691.00 EUR
Cirul eZurn. Nr. 300003741479, IEmums 06.11.2014., tiesnese Teiksma
Iru

3.1. Persona: AUSMAS OZOLS, SIA, registracijas
numurs 43603038472. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

3.2. Ipasnieks: Latvijas valsts Finangu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona.

3.3. Pamats: 2023.gada 28.jdlija Valstij piekritigas
mantas aprakstes un novértéjuma akts Nr. 2573R/23,
Uznémumu registra 2021.gada 25.februara Iemums
Nr.6-12/22082 Par komercsabiedribas izslégSanu no

komercregistra.
Zurn. Nr. 300006025281, Iemums 08.09.2023., tiesnesis Dainis
Plaudis

Eaéuma atdaliSanai.
681, Iémums 09.10.2007., tiesnese Inese

Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel§ana, mantojuma Iligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Atzime - vérsta EUR 2463,36 piedzina. Piedzinéjs: SIA "DOTNUVOS PROJEKTAI",
registracijas numurs 4360304 1881.

Dzests
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 2.1 (300003868966)

1.2. Pamats: 2015.gada 3.marta zverinatas tiesu izpilditajas Indras Andrejevas nostiprinajuma
ldgums, 2015.gada 9.janvara Jelgavas tiesas Zemesgramatu nodalas tiesneses [émums lieta

Nr.3-12/1576.

Zurn. Nr. 300003816019, Iemums 13.03.2015., tiesnese Teiksma Cirule
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 2.1 (300003868966)

2.1. Dzéesta atzime un ieraksts Nr.1.1, Nr.1.2 (Zurnala Nr.300003816019, 06.03.2015). Pamats:

2015.gada 26.maija zveérinatas tiesu izpilditajas Indras Andrejevas nostiprinajuma lagums.
Zurn. Nr. 300003868966, Iemums 05.06.2015., tiesnese Inese Ziedina
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Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums

1.1. Udensnotekas aizsargjoslas teritorija. 0.39 ha
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005048954)

1.2. Pamats: 2007.gada 13. augusta nostiprinajuma ligums nekustama Tpasuma

atdaliSanai, kopija, zemes robezu plans.

Zurn. Nr. 300002222681, Iemums 09.10.2007., tiesnese Inese Tréde
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005048954)

11l dajas 2.iedaja Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzésts 1.iedalas ieraksts Nr.1.1, 1.2(zurnals Nr.300002222681, 12.09.2007).

Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300005048954, lemums 16.01.2020., tiesnese Ligita Ertmane

IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiesibas un tas pamats

1.1. Nostiprinata hipotéka.Prasitajs: Valsts ienémumu dienests, 4781.46 EUR
registracijas kods 90000069281.

Dzests
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedaja 1.1 (300005048954)

1.2. Pamats: 2017.gada 8.marta Valsts ienémuma dienesta lemums

Nr.30.4-4.1.4/21822.

Zurn. Nr. 300004316530, Iemums 30.03.2017., tiesnese Inese Tréde
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 1.1 (300005048954)

2.1. Nostiprinata hipotéka saskana ar Civilprocesa likuma 602.pantu par 11083.52 EUR
labu Latvijas valstij. PrasTtajs: Valsts ienémumu dienests, registracijas

kods 90000069281. Paradnieks AUSMAS OZOLS, SIA, registracijas

numurs 43603038472.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 2.1 (300005984203)

2.2. Pamats: 2020.gada 14.janvara nostiprinajuma lugums hipotékas
nostiprinaSanai Nr. 30.4-4.1.8/2729, Valsts ienémumu dienesta Nodok]u
paradu piedzinas parvaldes Pirmas piedzinas dalas Septitas nodalas
2020.gada 10.janvara lemums Nr.30.4-4.1.8/2171 par nokavéto nodok|u
maksajumu piedzinu.

Zurn. Nr. 300005018955, lémums 16.01.2020., tiesnese Ligita Ertmane

Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 2.1 (300005984203)

IV dajas 4., 5. iedala Summa
Kilas tiestbu dzésumi

1.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.1.1, 1.2, Zurnala Nr. 4781.46 EUR
300004316530, 22.03.2017). Pamats: 2020.gada 14.janvara
nostiprindjuma IGdgums tiesibu dzéSanai Nr. 30.4-4.1.8/2731.

urn. Nr. 300005048954, Iemums 16.01.2020., tiesnese Ligita Ertmane
2.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.2.1, 2.2, zurnala Nr. 11083.52 EUR
300005048955, 14.01.2020). Pamats: 2023.gada 24.jdlija nostiprinajuma

lagums.
Zurn. Nr. 300005984203, lemums 28.07.2023., tiesnese Glorija Sorokina

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS htips://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 19.12.2024 16:44:10.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA
Jelgavas rajona Sidrabenes pagasts

Nekustama Tpasuma “Bundulisi”

kadastra Nr. 5478 005 0206

ZEMES ROBEZU PLANS

RobeZas noteiktas atbilstosi Sidrabenes pagasta padomes 2007.gada 25.janvara sédes
protokolam Nr.483.3. un nekustama ipasuma ,Diki” 1pasSnieka SIA ,Meza Ares”
parstavja Gunta Strupa 2007.gada 06.februara iesniegumam.

Robezu plans sastadits pec 2007.gada robezu uzmérisanas, apsekoSanas materialiem
méroga 1: 2000.

Zemes kopplatiba ir 1.01 ha.

> ZENe£ DIENESTS
les-r*gionala nodala

A.Kriimina
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ROBEZPUNKTU KOORDINATAS

KoordinQtu sistemo : LKS-92 B

Meérogo koeficients 0.999600 Atrini =

zemes TpaSums
Nr. X Y Bunduli$i
2034 276540.60 498796.98 Strauting
5000- 276541.99 498820.74 Garoza
5001- 276540.05 498831.62
5002-  276535.93 498844.24
5003*  276516.48 498896.10
5004- 276479.27 498995.79 lecava
5005*  276457.06 498998.21
3001 276457.10 498994.32
2015 276459.35 498937.07
2035 276463.84 498817.18
* - apvidl nenostiprinati robeZpunkti
Plattba - 1.01 ha -1- +
2034 3300w,
-reu.SOO"
5005
REGISTRETS
;4AneTa Dange”. +

ROBEZOJOSAS ZEMES NEKUSTAMA TPASUMA OBJEKTA APGRUTINAJUMI

1. 010402 - iertkotas Odensnotekas aizsargjoslas teritorija 0.39 ha
A lidz B zemes TpaSums Véju dambis 2. planotais ceja servitiits 0.01 ha
B Iidz C zemes IpaSums Bérzini-2
C lidz D zemes 1paSums DIKiSi
D lidz A zemes TpaSums Bunduli
Mérogs 1: 2000
mmmmee [ 5—mn
SASKANOJUMI SIA ZEMGALES MERNIEKS
. . sosk.dot Jelgava, Punjpuro iela 7-105 tel.63082938,29241592 Licence Nr.50
Zemgales RLP Malja Sedleniece 16.05.2007. e Bpi®, Uzvaras iela 3 tel./fax:A922112, mob.29375687
Sizcéﬁtézn?esﬁ%?;zta 17.05.2007. =vaorfajs G.Gulbis 7/ 04.04.2007.
| mernieks G.Gulbis 26.03.2007.
mérnieka paligs |.Popluga/ / 26.03.2007.

Kadastra Nr. 5478 005 0206 p|anu Ziméja Z Alksnel T~ 04.04.2007.



Pielikums

pie Valstij piekritigas mantas aprakstes un novértéjuma akta Nr. 2573R/23
(valstij piekritigas mantas realizacijai un nodoSanai bez maksas)

(VNI Akta Nr. A/2023/4115)

Informacija par nekustama ipaSuma ,,Bundulisi”
(nekustama TpaSuma kadastra Nr. 5478 005 0206)
Salgales pagasta, Jelgavas novada (turpmak — Nekustamais ipasums),
pienemsanu valsts ipaSuma FinanSu ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie IpaSumi” parvaldiSana

Nekustamais ipasums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2013. gada 26. novembra
noteikumu Nr. 1354 ,Kartiba, kada veicama valstij piekritigds mantas uzskaite,
novertésana, realizacija, nodosana bez maksas, iznicina$ana un realizacijas ienemumu
ieskaitiSana valsts budzeta” 32.3. apak$punktu, LR Uznémumu registra 2021. gada 25.
februara Iémumu Nr. 6-12/22082, Finansu ministrijas 2020. gada 18. marta pilnvaru Nr.
1.6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie fpaSumi” 2021. gada 14.
janvara pilnvaru Nr. PILNV/2021/6, tiek pienemtas valsts pasuma FinanSu ministrijas
(reg. Nr. 90000014724) valdijjuma un gramatvedibas uzskaité un valsts akciju
sabiedribas ,,Valsts nekustamie IpaSumi” parvaldiSana.

. Nekustamais TpasSums sastav no zemes vienibas ar kopgjo platibu 1,01 ha, taja skaita
mezaudze 0,83 ha, zemes vienibas lictoSanas mérkis: 0101 — zeme, uz kuras galvena
saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba;

. Nekustamais TpaSums ir ierakstits zemesgramata un ipaSuma tiesibas Salgales pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000397960 nostiprinatas uz sabiedribas ar
ierobezotu atbildibu ,,AUSMAS OZOLS”, registracijas Nr. 43603038472, varda, kura
saskana ar LR Uznémumu registra 2021. gada 25. februara 1émumu Nr. 6-12/22082 ir
izslégta no komercregistra (likvidéta).

. Saskana ar Nekustama 1paSuma valsts kadastra informacijas sistémas (turpmak —
NIVKIS) datiem uz 2023. gada 1. janvari Nekustama TpaSuma novértéjums noteikts
EUR 287,00 (divi simti astondesmit septini eiro, 00 centi), t.sk. attiecigi ietilpstosas
mezaudzes vértiba EUR 9,00 (devini eiro, 00 centi);

. Nekustama Tpa$uma apgriitinajumi, kas pastav pienemsanas bridi saskana ar NIVKIS
datiem:

Noteiksanas Tips Apraksts Platiba | Meérvieniba
datums
26.03.2007. 110402 ierikotas  Tidensnotekas aizsargjoslas | 0.3900 ha
teritorija

. Ligumi, kas pastav pienemsSanas bridi: nav uzraditi.

. Nekustama 1pasuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.

. Piezimes:

Zemkopibas ministrija (turpmak — ZM) 2023. gada 23. marta véstule Nr. 8.7-
6e/631/2023 sniegusi viedokli par Nekustamo Tipasumu: ,,[..] Nemot véra, ka
Nekustamajam ipasumam nav nodrosindta piekluve no valsts vai pasvaldibas autocela
un zemes vieniba nerobezojas ar valsts meza zemi, no meza apsaimniekosanas viedokla,
Nekustama ipasuma parnemsana ZM valdijumda un LVM parvaldisand valsts meZa
ipasuma apsaimniekosanai nav lietderiga. [..] ZM ieskata lietderigakais risinajums
nekustamo ipasumu nodot atsavinasanai valsts akciju sabiedribai ,,Valsts nekustamie
ipasumi” atbilstosi Meza likuma 44. panta ceturtds dalas 7. punkta noteikumiem.”
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9. Ar Nekustamo ipasumu nodoto dokumentu saraksts:

NP1 Dokumenta nosaukums Dokumenta datums Originals Lapu
p. k. vai kopija skaits
LR Uznémumu registra Iemums _ . Originals
L | Nr. 6-12/22082 2021. gada 25. februarls | . 4oc formata) 2
LR Zemkopibas ministrijas Originals
2 | Vastule Nr. 8.7-66/631/2023 2023.gada 23. marts | o 4o Formata) 2

10. Nekustamais ipasums pienemts FinanSu ministrijas valdjjuma un gramatvedibas
uzskaite, un valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie ipasumi” parvaldisana ar akta
parakstiSanas dienu (p&dgja pievienota droSa elektroniska paraksta laika zimoga
datums).

Akta pielikums sagatavots uz 3 (divam) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedribas

,, Valsts nekustamie Tpasumi”
NI apsaimniekosanas dalas

NI parvaldniece
Ilona Kalasa

E-pasts: llona.Kalasa@vni.lv



Dokumentam ir informativs raksturs

Jelgavas novads Salgales pagasts
Zemes Tpasums: Bundulisi Kadastra Nr.54780050206
MeZa un meZa zemes novertéjums zemes kadastralas vertibas un meZaudzes vertibas noteikSanai 2024. gada
Zemes gabals Meza platiba
tai skaita Mezaudzes
Kadastra Kopplatiba | Meza Platiba | Ballhektaru Jaunaudzes - Ar nodokli ap hekamaﬁ P
apzim&jums (ha) (ha) summa Ballhektaru Ballhektaru Ballhektaru Pilna vértiba [zpirkSanas
Platiba (ha) summa summas Platiba (ha) summas Platiba (ha) vertiba
mazin. mazin. EUR EUR
54780050206 1,01 0,89 43 0,71 34 0 0,18 0 0,89 11 11
Kopa 1,01 0,89 43 0,71 34 0 0,18 0 0,89 11 11

Novertejums sagatavots saskana ar:

Ministru kabineta noteikumiem Nr.103 "Kadastralas vértésanas noteikumi";

Ministru kabineta noteikumiem Nr.76 "Kartiba, kada ar nekustama TpaSuma nodokli neapliek zemi, kura aiznem atjaunotas vai ieaudzetas mezaudzes";
Ministru kabineta noteikumiem Nr.647 "Mezaudzes noveérteé$anas kartiba";

Meza valsts registra eso$o informaciju.



Nogabalu raksturojoSie raditaji

Ipasuma kadastra apzim&jums- 54780050206

- Valdosa koku suga Mezaudze
Kvartals/, Geo . N
> Meza zemes | Meza . . L koku .
platiba, . . Nogabala apraksts Izcel$anas, . _ vid. vid. . Skérslauk. kraja
veids tips bonitate _ | vecums | bieziba sk.
nogabals| ha augstumscaurmers m2/ha m3/ha
gab/ha
Zemes vieniba 54780050206 inv. veikta 2011. gada Ipasums - 54780050206 - Bundulisi
Salgales pagasts Saimnieciba: Bundulisi
1. kvartals
1 0.73 Mezaudze Vr 10E8 D la 3 3 8 8 2500 16
P&dgjais cirtes izpildes veids un gads: Kailcirte 2012
Pedgjais darbibas veids un gads: Atjaunosana 2018
Atjaunots: 2018
NepiecieSamais jaunaudzu kopsanas gads: 2028
Platibu sadalijums: t.sk. mezs 0.71 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0.02 ha
2 0.2 MeZaudze Vr 7Ba2B1BI32 D I 17 16 32 8 22 194
Platibu sadalijums: t.sk. meZs 0.18 ha, t.sk. celi 0.01 ha, t.sk. gravji 0.01 ha
Kopa platiba kvartala (ha): | 0.93 Platibu sadalijums: t.sk. meZs 0.89 ha, t.sk. celi 0.01 ha, t.sk. gravji 0.03 ha
Kopa platiba kadastra (ha): | 0.93 Platibu sadalijums: t.sk. meZs 0.89 ha, t.sk. celi 0.01 ha, t.sk. gravji 0.03 ha
Pavisam kopa (ha): 0.93 Platibu sadalijums: t.sk. meZs 0.89 ha, t.sk. celi 0.01 ha, t.sk. gravji 0.03 ha

54780050206 26.09.2023 Ipp 1 no 2



Zemes vieniba: 54780050206 Mérogs: 1:950

54780050206 26.09.2023 Ipp2no 2
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
v ) Salgales pagasts,
54780050206 Bundulisi 1.01 ha 100000397960 Jelgavas novads
Kadastralas vértibas
= - Vértibas
Vertibas veids }I&l;t&l))a noteikSanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 278 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemerots
vértiba 419 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais ipasuma Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un_
novertéjums 289 01.01.2025 2013.gadu . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma
Kadastra sastava esosas mezaudzes vértibas summa
AreE[aic Trad Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
gon\ll\é?galﬂ?;‘sslpasuma 430 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un
Kadastr]él e nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes vertibas
summa
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra - . - =
apziméjums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
54780050206 1/1 -
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 1.0100
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidgjais LIZ kvalitates novertéjums ballés: 30
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 1.0100
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.8300
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.7100
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview 1/2
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Udens objektu zeme: 0.1700
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.1700
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000

Zemes zem €kam platiba: 0.0000

Zemes zem celiem platiba: 0.0100

Paréjas zemes platiba: 0.0000

LietoSanas merki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 1.0100 ha
Apgrutinajumi
Nr. Registracijas datums Tips Apraksts Platiba Merv.
1 26.03.2007 110402 | ierikotas udensnotekas aizsargjoslas teritorija 0.3900 ha
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lemuma pamatojums
Salgales pagasta zemesgramata 08.09.2023 -
Salgales pagasta zemesgramata 06.11.2014 -
Salgales pagasta zemesgramata 09.10.2007 -
Dokumenti
: Izdosanas Izdosanas -
Dokumenta veids datums nr Izdevejiestade
. ; ) Zemgales virsmezniecibas Jelgavas meznieciba (par
Cita veida dokuments 19.05.2011 me?a platibu izmainam)
hgg;‘fgasn%ar apgrutinajuma 10.05.2007 3-9/494 Sidrabenes pagasta padome
%e%%% robezu plans méroga 04.04.2007 - SIA "Zemgales mérnieks"
hg?;?ggn%a\r/gdrq%sigi 25.01.2007 1 Sidrabenes pagasta padome

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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