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Par artéziska urbuma
(kadastra Nr. 1300 509 1504), Jarmala
tirgus vértibas aprékinasanu

Atsaucoties uz Jasu ldgumu un pamatojoties uz savstarpéji noslégta vertéSanas liguma
nosacijumiem, apsekojam Objektu, ta apkartni un izpétijam pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét
Objekta tirgus vértibu.

Noveértéjama TpaSuma vértibas aprékinasanai tiek izmantota izmaksu pieeja, jo Saja gadijuma tas ir
metodes, kas Saja gadijuma vispatiesak atspogulo Tpasuma tirgus vai patieso vértibu.

Izpétes noldks — noteikt tirgus vértibu atsavinasanas gadijuma — artéziskajam urbumam, Jirmala .
Veicot informacijas analizi tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir vertéSanai pieteikta un daba
uzradita Objekta tirgus vértibas aprékinasana iespéjamai atsavinasanai.

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darjjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (Latvijas Valsts Standarts 401:2013 ‘IpaSuma vérté$ana” (turpmak teksta LVS
401:2013) p.2.1.11.).

Objekta novértéSana tika veikta 2024.gada 15.okobrT.

Atbilstosi vértibas definicijai, ka arT, balstoties uz informaciju, ko satur $is zinojums, mdsu zinaSanam
un pieredzi, viedoklis ir sekojoSs:

Objekta aprékinata tirgus vertiba novertéSanas datuma ir::

9 600,- EUR
(Devini takstosi sesi simti euro)

Veikto aprékinu rezultata, papildus citiem nosacijumiem un ierobezojoSiem faktoriem, kas minéti St
vértéjuma teksta, misu vértéjuma atskaites un vértibu aprékina pamatd ir sekojoSi specifiski
pienémumi:

1. Pasititajs mums ir iesniedzis informaciju par Objekta TpaSumtiesibam, apjomiem, apgriatinajumiem.
Més pienemam, ka 81 informacija ir pareiza;

2. Objekts nav apgritinats ar paradiem vai kddam citam saistibam, ja vien par to nav minéts Saja
vértéjuma atskaité;

3. Potencialais Objekta pircéjs varés ieglt ipaSuma tiesibas uz vértéjamo objektu.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, k& art citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti, vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot novértéjama Objekta
vértibu, un ka art masu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis

SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek8sédétajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR

DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Galvena informacija

Artéziskais urbums (kadastra Nr. 1300 509 1504 ),

Objekts:

Juarmala
Kadastra Nr.: 1300 509 1504
Vértéjuma pasatitajs: VAS Valsts nekustamie 1pasumi, NMK 40003294758
Apgratinajumi: Nav uzradrti
Pasreizéjais izmantoSanas veids: Artéziskais urbums
Objekta garums 400 metri

VeértéSanai pieteikta un daba uzradita Objekta tirgus vértibas

Vertéjuma merkis: e e
’ aprékinasana atsavinasanai

Aprékinata tirgus vértiba:

9 600,- EUR

Tirgus vertiba (EUR, bez PVN): (Devini tikstosi sesi simti euro)

¢ VVértéjuma pasatitaja un Objekta Tpasnieka sagatavota
un iesniegta informacija (skatit sadala Pielikumi);

Veértésanas gaita izmantota informacija: ¢ PlaSsazinas informativajos [tdzeklos pieejama
informacija (internets; google.com u.c.);

¢ Konsultacijas ar bavniecibas nozares specialistiem.

Ipasuma apsekosanas datums: 2024.gada 15.oktobrt

. Objekta Artéziskais urbums ( kadastra Nr. 1300 509 1504 ), Jarmala
netika nodro$inata piekluve.

Piezimes:

o Objekts atrodas citas fiziskas personas esosaja ipaSuma ar
kadastra numuru Nr. 1300 009 1504 005.
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2.Tehniska informacija

VértéSanas procesa gaita izskatita un analizéta :
e Pasititaja iesniegta dokumentacija par objektu ;
¢ PlaSsazinas informativajos Iidzeklos pieejama informacija (internets; google.com u.c.);
e Konsultacijas ar buvniecibas nozares specialistiem.

Arteziskas akas

Udens ieguvei ir divi urbumu veidi, katrs no kuriem piemérots dazadas situacijas:

e Sikie urbumi ir 6-20 metru dziluma, lidz Gdens nesosajiem smil$u horizontiem. Sadi
urbumi tiek ierikoti sausa veida. Sis risinajums piemérots privatmajam un vasarnicai,
ar1 saimniecibas vajadzibam, jo ta par salidzinoSi zemu cenu 1sa laika iesp&jams iegut
labu rezultatu. Sos urbumus sauc par spicém.

e Dzilie jeb artéziskie urbumi, ka vésta nosaukums, tiek veikti dzilak no 20 lidz 400 metru
dziluma3, lai tiktu sasniegts tuvakais udens nesosais kalkakmens slanis. AtSkirtba no
stkajiem urbumiem, artéziskie nodrosina lielaku jaudu un augstaku tdens kvalitati.
Dzilie urbumi ir ari lielaka diametra, attiecigi tiek patéréts vairak resursu un izmaksas ir
lielakas. Tiesa, arT kalposSanas laiks dzilurbumiem ir ilgaks - atkariba no izvéeletajiem
materialiem lidz pat 70 gadiem.

Dzilurbumu ekspluatacijas laika daudz rapju neprasa, tomér ik péc 8-10 gadiem nepiecieSams veikt
urbuma tiriSanu, lai saglabatu augstu ddens kvalitati un spiedienu.

Urbuma tiriSanas tehnologijas

Ir dazadas metodes urbuma tiri$anai, pieméram, ar gaisu. ST metode ir efektiva, lai atri un kvalitativi

nonem nogulsné&jumus.

Dzilurbumu kalposanas laiks tiea veida ir atkarigs no izvéléto materialu kvalitates.
Dzilurbuma var ievietot dazadas caurules:

e Melna metala caurule kalpo aptuveni 40 gadus,

e NerUs€josa terauda — ap 70 gadiem,

e Plastmasas caurulu kalpoSanas laiks Sobrid vél nav parbaudits.

Vietdjas nozTmes aukstd un karsta

225 |11 _ - 1= . .
tidens apgides bilves Augstums ~ arteziskds urbuma vai grodu akas augstums no
_ , ) augstums | m | filtra vai pirmd groda apaksas [idz zemes virsmal, 1eskaitot
226. | 222201 Udens ieguves wbumi un grodu caurles  val  groda  virszemes  dalas  augstumu

akas diametrs | mm | Diametrs - arteziskd urbuma aizsargeaurules vai akas groda

Lielakais 1eksgjais diametrs

Udens ieguves urbumi vai grodu

227, | 22220101 akas

Objekta garums ( augstums ) 400 metru.

Dzilurbuma iertko8anas izmaksas ievértéjot pédejo gadu indeksaciju sasniedz 80,- EUR par vienu
tekoSo metru.
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5% Subjekts: Fiziska persona
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Subjekts: Fiziskz perzana
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6. Vertibas definicija

Saskana ar LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékindta summa, par kadu vértéSanas datuma
TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp
labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus veértiba tiek pielidzinata visiespéjamakajai darfjuma cenai tirg vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstaka no reali iespéjamas pardevéjam un zemakd no reali iesp&jamam
pircéjam.

VertéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situacija var maintties, aprékinata vértiba cita laika momenta var izradities ar lielaku novirzi no
darfjuma cenas. Vértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vértéSanas datuma, nevis pagatné vai
nakotné.

Objekta apsekosana un novértéSana tika veikta 2024.gada 15.oktobri.

Vértibas baze ir vértibas aprékina pamatprincipu kopums.
Vértibas baze sevr ietver:

. pieejas vai metodes, kas tiek izmantotas vértibas indikatora aprékinam;

. vértéjama aktiva veidus;

. faktiska vai pienemta aktiva stavokli vértéSanas bridr;

. jebkadus papildus vai Tpasos pienémumus, kas noteiktos apstaklos maina pamatpienémumus.

VertéSanas bazi iedala tris galvenajas kategorijas:

. Pirmas kategorijas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska dartfjuma varéetu iegat
briva un atverta tirgd. Atbilstosi standarta definicijai Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba;
. Otras kategorijas baze raksturo labumus, kurus persona vai organizacija gust no

TpaSumtiestbam uz aktivu. Minéta veértiba ir specifiska tikai Sai personai vai organizacijai un ta var
neattiekties uz tirgus dalibniekiem kopuma. AtbilstoSi standarta definicijai Saja kategorija ietilpst
leguldijumu vértiba;

. TreSas kategorijas baze raksturo cenu, par kuru divas konkrétas puses varétu vienoties,
veicot darfjumu ar kadu aktivu. Kaut arT 8is puses var bit nesaistitas un risinat sarunas saskana ar
nesaistitu pusu darfjumu nosacijumiem, prasiba piedavat aktivu plasaka tirgd nav obligata, un saligta
cena var bat cena, kas drizak atspogulo specifiskos ieguvumus vai zaudé&jumus, ko $71 aktiva
TpaSumtiesibas sniedz iesaistitajam pusém, nevis plaSakam tirgum. AtbilstoSi standarta definicijai $aja
kategorija ietilpst Patiesa vértiba.

Definicijas
Tirgus vertibu aprékina, izmantojot vertéSanas metodes un procediras, kas atspogulo Tpasuma
raksturu un apstaklus, kados attiecigais TpaSums visticamak varétu bat pardots tirga.

Tirgus vértibas noteikSanas pieejas:
e Tirgus (salidzinamo darijumu metode) pieeja;
e lenakumu pieeja;
e Izmaksu pieegja.

,Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena
Tpadnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas”. (LVS-401:2013, p.2.1.11.).

Tirgus vertiba ir visiespéjamaka cena novértéSanas datuma, kas reali tirgh var tikt sanemta atbilstoSi
tirgus definicijai. Ta ir augstaka no reali iespgjamam pardevéjam un zemaka no reali iespéjamam
pircéjam. IpaSuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmantoSanu.

Latvijas Valsts Standarta ,Ipasumu vérté$ana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesa vértiba”
(p.3.15).
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“Patiesa vértiba” raksturo darfjumu pastavot dazadam domstarpibam un apstaklos, kas atSkiras no
normala 1pasuma pardales procesa atklata tirgld. Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots art juridiska
aspekta, definéjot kompromisa [Emumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to
cenu, kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai
zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties darijjuma rezultata. Patiesa vértiba ir plasaks jédziens neka
tirgus vértiba.

Vértéjums izstradats saskana ar LVS 401:2013.

Tirgus vértiba ir aprékinata cena, par kuru ir janotiek darfjumam ar aktivu, nenemot véra pardevéja ar
pardoSanu vai pircéja ar pirkS8anu saistitos izdevumus, un neveicot nekadas korekcijas sakara ar
kadiem tiesi ar darfjumu saistitiem nodokliem, kas butu jamaksa kadai no pusém.

Cena, izmaksa un vértiba

Cena ir par TpaSumu prasita, piedavata vai samaksata naudas summa. Nemot véra konkréta pircéja
vai pardevéja finanSu iespéjas, motivaciju vai Tpasas intereses, samaksata cena var atskirties no
Tpasuma veértibas citu personu uztveré.

Izmaksa ir naudas summa, kas nepiecieSama Tpasuma iegadei vai radiSanai. Péc tam, kad 1paSums
iegadats vai izveidots, izmaksa ir noticis fakts. Cena ir saistita ar izmaksu, jo par jpaSumu samaksata
cena klust par ta izmaksu pircéjam.

Vértiba nav faktisks lielums, bet ir viedoklis vai nu par visiesp&jamako darijuma par aktivu maksajamo
cenu, vai ekonomisko labumu ko dod TpaSumtiesibas uz aktivu. Vértibas mainas darfjuma ir
hipotétiska cena un hipotétiskos pienémumus pie kadiem vértiba ir aprékinata, nosaka vértéSanas
mérkis. Veértiba T1paSniekiem ir to labumu, kurus attiecigh persona varétu gt no aktivu
TpaSumtiestbam, aprékinu rezultats. Vardu ,vértéjums” var izmantot, lai atsauktos uz aprékinato
vertibu (vértéjuma slédzienu) vai arT lai atsauktos uz vértibas aprékina procesu (vértéSanas atskaites
sagatavo$anu). Par kuru nozimi ir runa, tas Sajos standartos klGst skaidrs no konteksta. Gadijumos,
kad ir iespéjamas neskaidribas visi ir nepiecieSams skaidri noskirt alternativas nozimes, tiek izmantoti
papildus vardi.

Tirgus

Tirgus ir vide, kura preces un pakalpojumi pariet no pardevéja pie pircéja ar cenu mehanismu
starpniecibu. Tirgus koncepcija paredz, ka prece vai pakalpojums spé&j maintt TpasSnieku bez seviSkiem
to darbibas ierobeZojumiem. Katra no ieinteresétajam pusém darbojas saskana ar pieprasijuma —
piedavajuma attiecibam un citiem cenu veidojoSiem faktoriem, ka art izprotot konkrétds preces vai
pakalpojuma salidzino$o vértibu un savu pasu vélmes un vajadzibas.

VértéSanas pieejas

Lai TpaSuma vértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, veértétajam jaizmanto viena vai
vairdkas vértéSanas pieejas.

VértéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- tirgus pieeja;

- ienakumu pieeja;

- izmaksu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena pieeja
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam.

Visu pieeju pamata ir cenu lldzsvara, sagaidama labuma vai aizvietoSanas ekonomiskie principi.

Tirgus pieeja — ar tirgus pieeju tiek ieguts vértibas indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un
[Tdzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzindjums. (LVS-401:2013)

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumi ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirga,
cenu izvértéSana, izvértéjot vai tie ir identiski vai I1dzigi aktivi, analizéjot un korigéjot par notikuso
dartjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstak|u un vértibas bazes atskiribas,
kad arT pienémumus, kas ir izvirziti veértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un notikuSajos
darijumos iesaistitiem aktiviem var bat arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie un fiziskie raksturlielumi.
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Pieeja vértéSanas ietvaros tiek izmantota indikativam vajadzibam, nosakot mantas un tas aprikojuma
iegades cenu, ka arl lietotas mantas piedavajuma cenu, ka arm paredz aktiva vértibas noteikSanu,
izejot no tirgus dartjumu salidzinaSanas datiem.

Izmantojot tirgus pieeju, vertétajs izveélas pardoSanas/piedavajumu dartjumus, kuri vispariga Iiment ir
pielidzinami konkréta Tpasuma pardo$anai. ST izpéte liek parskatit daudzus darfjumus, tos analizét un
pielagot to atskiribas. Ja Sie pardoSanas nosacijumi krasi atSkiras, tad javeic papildus pielidzinaSana
konkrétajam objektam. Faktori, kuri $ada salidzinaSanas procesa ir janem véra — ekspluatacijas laiks,
atraSanas vieta, tehniskais stavoklis, apkopes pasakumi, funkcionalitate, pieprasijums nozares tirgd.

Katra konkréta gadijuma, atkariba no izvélétajiem salidzinamajiem 1pasumiem, tiek formuléti jpaSumu
atSkiribas raksturojosSi korekcijas koeficienti (tirgus situacija, tehniskais stavoklis, komplektacija,
papildus aprikojums, ekspluatacijas apstakli un uzturé$ana u.c.). KorigéjoSo koeficientu nosaka,
salidzinot faktorus, kas ietekmé vértéjama Tpasuma vienibas cenu.

Tirgus pieeja balstas uz salidzinamam cenam nozares tirgd, kuras tiek maksatas par lidzigam
mantam, cenas, kuras pieprasa 1pasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie mantu pircéji vai
nomnieki tirgd. Aprékinot vértibu, tiek izmantotas tirgotaju, vértétaju, brokeru, investoru un citu
profesionalu konsultacijas, kuri ir informéti par cenam un situaciju apskatamaja tirgus segmenta.

Ar So pieeju tiek aprékinata vértiba, kas raksturo vértéjamo TpaSumu salidzindjuma ar lidzvértigiem
Tpasumiem, par kuriem ir zinama to tirgus cena (ir pieejama ticama, vislabak dokumentali apstiprinata
informacija par darjjumiem ar Siem Tpasumiem). Pardotie Tpasumi tiek salidzinati, balstoties uz
darfjumu cenu ietekméjoSo faktoru analizi. KorigéjoSo koeficientu nosaka, salidzinot faktorus, kas
ietekmé vértejamad TpaSuma vienibas cenu. Koeficients raksturo konkréta faktora atSkiribu
salidzindmajam un vértéjamajam objektam. Tas ir lielaks par O (jeb pozitivs), ja, péc veértétaju
slédziena, vértéjama objekta TpaSibas konkrétaja joma ir labakas, kd salidzinamajam objektam,
negativs pretéja gadijuma, un 0, ja 8is Tpasibas praktiski neatSkiras. Katra konkréta gadijuma, atkariba
no izvélétajiem salidzinamajiem TpaSumiem, tiek formuléti konkréti TpaSumu atSkirtbas raksturojosi
korekcijas koeficienti.

Tirgus pieejas aprékina gaita vértétaji izskata analogu objektu tirgu, pamata, plassazinas lidzeklos
(internets) pieejamo piedavajumu cenas, kas salidzinatas ar vértéjamo objektu, balstoties uz darfjumu
cenu ietekméjoSiem faktoriem.

Pédejos gados LR teritorija pa$valdibas Tsteno plasus bdvdarbus, parbuves, komunikaciju un
inZeniertiklu izbdves izmantojot Eiropas Savienibas fondu finansé&jumu. Tiek piesaistiti padvaldibam
pieejamie finanSu ITdzekli projektu TstenoSanai. Parsvara lidzekli tiek ieguldtti dazada veida ilgtermina
projektos, kas nodroSina un uzlabo iedzivotaju un sabiedribas, kopuma, sadzives apstaklus un
nodroSina socialas vajadzibas tieSi komunikaciju un infrastruktiru jomas. Vértétaju riciba nav pilna
informacija par notikuSiem I[idzigiem projektiem un darjjumiem, iespéju robezas tiek izmantota
plassazinas lldzeklos pieejama informacija par citas pasvaldibas Tstenotiem projektiem.

Saja novértéjuma netiek izmantotas visas vértéSanas pieejas, jo Objekts ir arpustirgus objekts,
projekts Tstenots un tas ir paredzéts sabiedribas vajadzibam, nodroSinot un uzlabojot sabiedribas
dzives apstaklus un komunalo pakalpojumu pieejamibu. Ir veikta aptauja, konkurss, kuru rezultata ir
noteikts darbu veicéjs (blvuznéméjs) ar atbilstoSam veicamo darbu tirgus izmaksam un tas tiek
uzskatitas par adekvatam un patiesam.

Novértéjums veikts, pamatojoties uz blniecibas nozares tirgus analizi Latvija un regiona, TpaSumu
likviditdti uz novértéSanas bridi un redlo ekonomisko situaciju Latvijas Republikda un regiona.
ApsekoSanas bridi tiek izvértéts Objekta vizualais stavoklis, veikto darbu apjoms (trases garums u.c.
parametri), virséja seguma un konstrukciju kvalitate, ka arT iesp&jamie vizualie defekti celu klajumam
vai citam redzamam, pieejamam virszemes konstrukcijam. Vizuali, izvértéjot situaciju apsekoSanas
gaita Objekta uz vietas tika konstatéts, ka nav TpasSu apstaklu un defektu, kas varétu pazeminat
objekta vertibu un tie var tikt atklati tikai ar specialam inZeniertehniskas izpétes metodém.

Salidzinot objektus (pieméram, LR pasvaldibas veikto darbu izmaksas) un nosakot vidéjo izmaksu
vertibas, tiek nemti véra arm veikto darbu apstakli, sarezgitibas pakape, sagatavo$anas un
demontazas darbu klatbltne vai neesamiba, regiona izvietojums, specifika u.c. iesp&jamie vértibu
ietekméjosi faktori. Ir objekti, kur nav javeic iepriek3€jo nolietojusos komunikaciju demontazas darbi un
var uzsakt tieSos darbus bez specialas sagatavo$anas, attiecigi, izmaksas Sada veida objektos ir
zemakas. Janem véra art izmantojamo materialu veids un specifikacija, kopuma.
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Pasreizéja situacija buvdarbu un projektu izstrades izmaksu saméra straujais iepriekS€jos gados
novérojamais sadardzindjums ir nedaudz sabremzéjies un dazadu faktoru ietekmé pat samazinjjies,
taja skaita paSreizéja situacija saistiba ar Covid-19 pandémiju un tas iespaida izveidojuSos
neviennozimigo situaciju ne tikai Latvija.

VértéSanas procesa gaitd tika analizéta un izmantota vértéjuma pasatitidja sagatavotd un sniegta

informacija:
- Kadastra informacija par bives registraciju/aktualizaciju un tas veértibu;

- U.c. dazada veida saistoSa konsultativa informacija.

7. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Tirgus vértibas aprékinasana tiek pieméroti $adi nozimigakie pienémumi:
o Pasititaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir patiesi un precizi;

e lesp&jamas tirgus izmainas, kas var notikt pirms Objekta ieguldiSanas kapitalsabiedribas
pamatkapitala tiek uzskatitas par nebdtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas
aprékinadana tiek nemtas cenu izmainu tendences vértéjama objekta atradanas vieta;

e Vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vertibu;

e Vértéjamais objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vertéjuma atskaite;

e Vertgjamais Ipasums tiek / tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi ta konstruktivam un
ekspluatacijas 1patnibam, lai saglabatu ta lietoSanas vértibu laika perioda, kameér tas ir
izdevigi Tpasniekiem.

lerobezojosie faktori:
e Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas merkim;

e Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
institdicijas kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos;

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

e Ipasuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskdm metodém; Tiek pienemts, ka TpaSumam nav apsléptu vai
neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina vai pazemina TpaSuma vértibu, un var tikt
atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodém;

e Ir pienemts, ka vértéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipaSuma vértibu;

e Vértétajs nav atbildigs par datiem - zinam, planiem, preciz€jumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértéjuma pasuatitajs;

e Vértétaji ir pienémusi un vértéjuma pasdtitajs apliecina, ka bez novértéjuma apskatitajiem
dokumentiem uz vértéSanas laiku nav noslégti vienoSanas vai nomas Iligumi, kas varétu
ietekmét Objekta vértibu;

e Objekta tirgus veértiba tiek noteikta tikai uz atzinuma minéto vértéjuma datumu, Vertétajs
neuznemamas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz Objekta tirgus vértibu;
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e Objekta tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka tas nav apgritinats ar Trniekiem,
nomniekiem un citiem $ada veida apgratinajumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;

e Veértejums ir veikts atbilstosi LVS 401:2013 un vértétaju profesionalas étikas normam.

e Veértéjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vértétdja un SIA “VCG Ekspertu
grupa” piekriS8anas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét,
publiskot, reproducét, izplatit vai ka citadi dartt publiski pieejamu, tai skaitda ar reklamas,
sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas
lfdzeklu starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu
vértéjumu atskaisu formu radiSanai.

8. Labaka un efektivaka izmantosanas veida analize

Tpasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté3anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
TpaSumu tirgus dalibnieku spéku saméru, ka arT iezimé 8o saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegut maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, TpaSumu
izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis izmanto$anas veids bis
atkarigs no 1pasSuma tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie minéta izmantoSanas veida bus
visaugstaka

Saskana ar 8a novértéjuma meérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir defingjams ka
TpasSuma pielietojums, kur$ vértéSanas bridt radis lielako ieguvumu Tpadniekam (naudas vai értibu
zina).

Labaka un efektivaka izmantosSana ir aktiva tdda izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013, p.3.12.4)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atseviSku darbibu aizliegums.
Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labdko un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir artéziskais urbums ( dotaja bridi
netiek lietots ) Jurmalas pilséta. Sis izmantoSanas veids ir reali iespéjams, sapratigi pamatots,
juridiski likumigs un $im Tpasuma veidam visatbilstoSakais.

EsoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam. Objekts tiek
vértéts atbilstosi ta esosajam izmantoSanas veidam.

Vertésanas procesa apraksts

VértéSanas procesa sakuma tiek analizéta Objekta atraSanas un novietnes situacija, k& art sniegta
informacija par tehnisko stavokli, lai vértétajs un vértéjuma pasatitajs tiktu iepazistinati ar Objekta
Tpatntbam un specifiku.

Ka nakosa tiek veikta Objekta labaka un efektivaka izmanto3anas veida analize, dotaja gadijuma
pienemot, ka Objekts arf turpmak tiks izmantots tam funkcionali paredzétaja rezima.

Nakama vertéjuma atskaites galvena sadala ir analizes un aprékina dala.

Veértéjuma ietvaros tiek veikta visu batisko to tirgus faktoru analize, kas attiecas uz nozares tirgus
segmentu, gan tiesi uz vértéjamo Objektu.
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9. Novertesanas pieejas

Ipasuma vértédanas teorija apskata tris pieejas, ka aprékinat pasuma vértibu, §Ts pieejas ir:
e Izmaksu pieeja;
e lenakumu pieeja;
e Tirgus pieeja (salidzinamo darijjumu metode).

Saja gadijuma ipasuma vértibas aprékinasanai tiek izmantota jzmaksu pieeja, jo $aja
veértéSanas situacija ta ir pieejas, kas vispatiesak atspogulo ipaSuma tirgus vai patieso vértibu .

10.1zmaksu pieeja

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinatas aktiva atlikusas aizvietoSanas izmaksas. Tadéjadi tiek
noteiktas tas izmaksas, kas tirgus dalibniekam bdtu nepiecieSamas, lai aizvietotu konkréto aktivu.
AizvietoSanas izmaksas ir izmaksas, par kuram bdtu ieglstams alternativs aktivs ar lidzvertigu
lietderibu; tas varétu bdt midsdieniga ekvivalenta, kas nodrosina to pasu funkcionalitati, vai arl
precizas konkréta aktiva kopijas izgatavo$anas izmaksas. Pedgjas ir piemérojamas tikai gadijumos, ja
aktiva kopijas izgatavoSanas izmaksas bitu mazakas par masdienu ekvivalenta izmaksam, vai ar tad,
ja konkréta aktiva lietderibu spéj piedavat tikai ta kopija, nevis miasdienu ekvivalents. (LVS 401:2013
p.5.3.12.4.)

Péc tam, kad ir noteiktas aizvietoSanas izmaksas, no tam tiek veikti atskaitijumi, kas atspogulo
konkréta aktiva fizisko nolietojumu, funkcionalo novecoSanos un ekonomiskos vértibas zudumus
salidzindjuma ar alternativo aktivu, ko varétu iegadaties par aizvietoSanas izmaksam. (LVS 401:2013
p.5.3.12.5.)

Vertéjama objekta tirgus vertibas veidoSanos ietekmé vairaki nolietojumu veidi, kas aprakstiti zemak:

e Fiziskais nolietojums — vértibas zudums, kas radies objekta ekspluatacijas rezultata, konkrétos
razoSanas apstak|os, vidé, regiona. Fiziskais nolietojums izraisa objekta tehnisko un kvalitativo
raditaju pasliktinasanos, kas ietekmé ta vertibu.

Fiziska nolietojuma pakapi raksturo sekojo$a tabula, kas parada fiziskd nolietojuma un objekta
tehniska stavokla raksturojuma sakaribu:

Fiziskais nolietojums, % Tehniskais stavoklis Tehniska stavokla raksturojums

Jauna, uzstadita, bet vél neekspluatéta iekarta teicama
0-5 Jauns tehniska stavokll. Nav deformaciju, bojajumu vai art
nelieli bojajumi, kas neietekmé ekspluatacijas procesu.

Praktiski jauna iekarta, kas bijusi neilga ekspluatacija

10-15 Loti labs S )
’ un neprasa remontu vai kadu rezerves dalu nomainu.
20 - 35 Labs Ir bijusi ek_spluat.acuai pll[uba |_zremonteta vai
rekonstruéta, teicama stavoklr.
40 - 60 Apmierinoss Bijusi lietoSana, kurai nepiecieSams neliels remonts vai

atseviSku siku dalu nomaina.

Bijusi lietoSana tada stavokl, kad var turpinat
65 - 80 Nosacitti derigs ekspluatét, bet nepiecieSams ievérojams remonts vai
galveno dalu nomaina (dzingjs vai citi).

Lietota, nepiecieSams kapitalremonts ar galveno dalu

85-90 NeapmierinoSs " :
konstrukciju nomainu.
Nav iesp&jams ekspluatét, nav sapratigu pardosanas
95 -100 Nelietojams vai lGznis perspektivu, iznemot pamatagregatu vértiba, kurus var

demontét.
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¢ Funkcionalais nolietojums (noveco$anas) — vértibas zudums, kas rodas jaunu tehnologiju un
materialu attistibas rezultata, kas tiek izmantoti analogu objektu izgatavo$ana. AtSkirtbas starp
jauno un veco mantu raksturojas ar paaugstinatiem kapitalieguldijumiem, vai paaugstinatam
ekspluatacijas izmaksam.

Funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kur§ procentudli uzrada ieguldijuma apméru, lai
novérstu funkcionalos trikumus, tas rodas, ja tirgi paradas labakas, efektivakas un Ietdkas iekartas ar
tehnologiskajiem uzlabojumiem.

e Ekonomiskais (aréjais) nolietojums — aréjo faktoru ietekmé radusais vértibas zudums (tirgus
pieprasijuma izmainas péc produkta, razo$anas jaudas samazinasanas, inflacijas ietekme, augsti
kreditprocenti, izmainas likumdoSana u.c. faktori).

Aréjo nolietojumu nosaka ekonomiskas vides attistiba, |idz ar to ekonomiskais nolietojums izpauzas ar
piedavajuma vai pieprasijuma samazinasanos vai palielinaSanos, stingrakas prasibas mantu
izmantoS$anai, kuras regulé gan likumdoS$anas akti, gan tirgus konjunktdra.

Visu augstakminéto var pierakstit sekojosa formula:

Vt=Vs*(1-F1)*(1-F2)*(1-F3), kur
Vt — aprékinata mantas tirgus vértiba (EUR) uz novértéSanas dienu;

Vs — mantas sdkuma vértiba (EUR), atkariba no mantas pieejamibas un pieprasijuma tirgd, ta
ir identiska vai lidzigas mantas tirgus vértibai;

F1 — fiziskais nolietojums;
F2 — funkcionalais (novecojums) nolietojums;
F3 — ekonomiskais (argjais) nolietojums;

F kop — kopéjais korekciju koeficients.

Fiziskais stavoklis (fiziskais nolietojums).

Fiziska stavokla faktors ietver analizes rezultatd iegito mantas iesp&ju darboties noteiktu
laika posmu bez lieliem kapitalieguldijumiem un remonta, ka ari tehniskas profilakses regularitate.

Fiziska stavokla faktors ietver apsekoSanas rezultatd noteikto vértéjamas mantas faktisko
stavokli.

Lai noteiktu vértéjamas mantas fizisko nolietojumu tiek izmantota efektiva vecuma metode.

Efektiva vecuma metode paredz mantas nolietojuma aprékinu ka attiecibu starp mantas
efektivo kalpoSanas laiku (Nef) un normativo (ekonomiski pamatoto) kalpo$anas laiku (Nn), piemérojot
noslogojuma koeficientu.

Fiziskais nolietojums tiek aprékinats péc formulas:

F1 = ((Nef/Nn) * Kn) * 100

kur:
Nef — iekartas efektivais nostradatais laiks;
Nn — iekartas ekonomiski pamatotais lietoSanas laiks;

Kn — noslogojuma koeficients
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11. Vertibas aprekins ar izmaksu pieeju
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Kopeéja vertiba : 9600

Piezime : Vértétaju riciba nav informacijas par objekta tehnisko apkalpoSanu un tas veikSanu. Dzilurbuma ierikoSanas cenu indeksacija ietverta
aizvietoSanas jaunveértiba.

Objekta aprekinata tirgus vértiba novértéSanas datuma apskates datuma noapalojot ir:
9 600,- EUR (Devini tiikstosi sesi simti euro)
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12. Aprekinata vertiba

Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT, balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, slédziens ir sekojoss:

Tirgus vertiba: 9 600,- EUR (Devini tiikstosi seSi simti euro)

13. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigd saskana ar misu zinaSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobeZojumus,
kuri $aja zinojuma ir minéti.

Ka ne misu nodarboSanas, ne atlidziba par ST novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no
vértibam, kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka 8is zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vértétaju étikas un standartu
principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, paSreiz€ja vai nakotné paredzama personiga interese par $o
TpaSumu, ne art iespéja gt labumu no $adi novértéta TpaSuma pardoSanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstodi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem TpaSumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka personigi parbaudits novértétais TpaSums, ka art ir veikta novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaude.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusas personas ir sagatavojusas analizi, secindjumus un viedokli par
TpaSuma vértibam, kuras Seit pieminétas.

Ka neviena no 3T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproducét, izplatit
vai ka citadi dartt publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskas sazinas Iidzeklu starpniecibu. Veértéjuma ieklautd informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpasums.

Sertificéts vertetajs: _ _
(Péteris Strautmanis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats NI Nr. 92)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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14. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:
e Akts par objekta apsekoSanu;

Pielikumos ieklautie dokumenti:

e VVZD kadastra ekrana izdruka

e Akts par objekta apsekoSanu

e SIA “VCG Ekspertu grupa” registracijas apliecibas kopija;

e SIA“VCG Ekspertu grupa” Kompetences sertifikats nekustama tpasuma vértéSana Nr. 6;

o SIA“VCG Ekspertu grupa” civiltiesiskas apdrosinaSanas polises kopija;

e Pétera Strautmana “LIVA” profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 92 kopija;
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sisteémas teksta
datiem

Ipasums

Kadastrala vértiba | Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums {EUR) nodalijuma numurs teritorija
130050591504 - 9676 100000135841 Jormala

Nekustam3 Tpaguma novertSjums kadastrd 9675

{EUR):

_ = . 9676 (pEc kadastra datu stavolda uz 01.06.2024; zmantodanai no
Prognozeta kadastrald vartiba (EUR): 01.01.2025.)
Projektits kadastrals vertiba (EUR): 4150 (péc kadastra datu stavolda uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

P Bais paduma novErtEjums (EUR): fﬂﬁ:l{g?cxl?dasha datu stavolda uz 01.06.2024; zmantosanai no

Proiektitais Tnad ErtEjums (ELR): gﬁnﬂ?%}éfgl?dasha datu stavolda uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Ipasuma sastavs
Biives
Dzi ipas Kadastrala vertiba athilstosi
Kadastra Im“m dzivok]a i:ar'.umnrs nesadalitajai Adrese | Nosaukums
apzimejums domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
13000091504050 | 11 9676 - Arteziskais
Kadastrals vertiba (EUR): 9676
Kadastralas vErtibas noteikSanas
ik : 01.01.2024
P 8t5 kadastr3ls virbiba (EUR): gﬁ:i{péch}damdahlsﬁmﬁamﬂlmmmlm
Projektsts kadastr3ls vartiba (EUR): ;:%?Eﬁgl?hmda‘m stavolkda uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Melustama Tpatuma ohjekta platiba .
{koem.)z
Gahwenais lietoZanas veids: 2222 - VietEjas nozimes auksts un karsta Gdens apgades bives
Bives tips: -
Ek=pluatacijas urskianas gads: 1982
Elspluatscija pieneméanas gads(-i): -
Kadastralds uzmrizanas datums: 11.02.2005

Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopeja platiba (kvmn.): -

Lietderiga platiba (koe.m.): -

Deivoldu kop&ja platiba (koe.m.): -

Dzivoldu platiba (lvm.): -

Deivojama platiba (kvm.): _

Deivokju paligtelpu platiba (kvm.): -

Deivoldu artelpu platiba (kvem.): -

Nedzivgjamo telpu platiba (kvm.): -
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MNedzivojamo ekstelpu platiba (kvm.):
Medzivajamo artelpu platiba (kv.m.):
Kophetosanas paligielpu platiba {kem.):
Kophetosanas iekstelpu platiba (kvom.):
Koplistosanas rielpu platiba (low.m.):
Bives kadastrala uzmérisana
Telpu grupu skaits: 0
Virszemes st shaits: 0
Pazemes stavu skaits: 0
Nalictojums (26): 30
MNoliebojuma aprekina datums: -
Biives apjoma raditaji
Apjmla Apjoma raditdja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
raditaja veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
R dens ieguves urbumi vai
Garums 400.0 m 22220101 grodu ks
Biaves konstruktivie elementi
.. - Ekspluatadija - ks
- Honstruk E ta - = Moliat
Mosaukums | Materidls veoi::ls cpas ksflﬁaémcf:];;ds glae ;l}:f.anas {fhi oum=
Infenierbive - - 1932 - 30
Ipasnieki
Personas kods | | Vards, uzvards [ Domajamas Personas Ipatuma kad. ne. |
Feg. NF. Nosaukums dalas stabuss bives kad. apz. Adrese
50000014724 Finandu ministrija 11 valsts 13005091504 Elr;'ls‘f_ﬁ;‘-"fu;n
Zemesgramata
MNosaukums Leamuma datums Lémuma pamatojums
Jirmalas pilsGtas zemesgramata 17.09.2024 -
Jirmalas pilsStas zemesgramata 19.12,2023 -
Jirmalas pilsGtas zemesgramata 24.01.2012 -
Jirmalas pilsGtas zemesgramata 06.05. 2004 -
Dokumenti
Dokuments vaids Izdodanas IzdoZanas | prdavsjiestide
datums nr.
Akis par Nekustama ipasuma valsts kadastra 11-16- .
informacijas sishEma registreto daty kartodany 06.12.2023 | 7505y Valsts zemes dienssts
. . e LR VZD Lielrigas regionalas
Akts par kadastra chjekta ieraksta d=z8€anu un = i
kadastra numura/apsim&juma anulgtanu NIVE IS 24.07.2006 sn;ﬂglf Jarmalss biroja Kadastra
LR VZD Lielfigas regionalas
Akts par biives neesamibu 17.07.2006 nodalas Jormalas biroja bivju
kadastralss u=mérisanas sekbors
. . LR Valsts Zemes dienesta izzina
Cita veida dokuments 10022004 | 8111318 | LGS SIS (I B
Instrukcija par kartibu kad3 Tieslietu ministrija-valsts . i se Toacli
viemt&s}; rizStas zemesgramatas mlﬁﬁ)s}Fcizim 12.04.2001 1-2f1 m?is‘};is'whhkds ieslictu
informaciju Valsts zemes disnestam un padvaldibam 1=
Akis par biives nodofanu ipasuma citam tiesibu
=ubi m 31.07.2000
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AKTS
Par nekustama ipasuma Jurmala, bez adreses
(kadastra Nr.1300 009 1504 050) inzenierbuves
apsekosanu

Jarmala, Jaras iela 33 2024.gada
3.julijs

Apsekojot inzenierblvi Jurmala, bez adreses (kadastra Nr.1300 009
1504 050) bave- “artéziskais urbums) tika konstatéts:

Artéziskais urbums ir vizuali apmierinosa stavokli. Inzenierbtve
atrodas uz zemes Jurmala, Juras iela 33 suknu majas ( kadastra
Nr.1300 009 1504 0095) telpas.

Pielikuma: fotofiksacija uz 2 lapam

NI apsaimnieko$anas dalas namu parvaldnieks:

A.Ziedins

Suknu stacija
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Sdknu ti'

Artéziskai urbums
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