Nekustama 1pasuma
adrese: Abolu iela 18, Ventspils, LV-3601
kadastra numurs: 27000150423

tirgus vértibas
vertésanas atskaite

Vértésanas atskaites pasutitajs:
Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade "Ventspils osta",
registracijas Nr. 40900035086, adrese: Ostas iela 23, Ventspils, LV-3601

Datums: 2024. gada 13. julijs



Riga Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestadei "Ventspils osta",
13.07.2024. registracijas Nr. 40900035086,
adrese: Ostas iela 23, Ventspils, LV-3601

Nr. NI-13.07.2024/1
Par nekustama ipasuma tirgus vértibu

Péc Jusu pasutijuma esmu veicis Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.
100000788336 registréta nekustama ipasuma Abolu ielad 18, Ventspili, LV-3601, kadastra
numurs: 27000150423, - zemes gabala (kadastra apziméjums: 27000150423) 606 kv.m.
platiba (turpmak teksta — Vértéjamais objekts) tirgus vértibas noteikSanu.

Saskana ar vértésanas uzdevumu sniedzu savu viedokli par Vértéjama objekta tirgus vértibu,
pienemot, ka uz Vértéjama objekta sastava esoSa zemes gabala neatrodas zemes gabala
1pasniekam nepiederoSa apblve. Vértésanas meérkis ir Vértéjama objekta pirkSanas-
pardoSanas cenas noteikSana pardoSanas vajadzibam. VértéSanas atskaite bez manas
rakstiskas piekriS$anas nav izmantojama citiem mérkiem.

Novértéjums ir veikts saskana ar Latvijas Ipasumu vértéSanas standartiem LVS 401:2013,
izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju. Saskana ar Latvijas Ipasumu vértésanas
standartiem LVS 401:2013 tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma
Tpasumam batu japariet no viena 1pasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma
starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Aprekini pamatojas uz pasreizéjiem ekonomiskajiem apstakliem un attistibas perspektivam,
kadi pastaveja vértésanas bridi. Es neuznemos atbildibu par iespéjamam vértibas svarstibam,
kas varétu iestaties negaidttu tirgus situacijas izmainu rezultata. Veicot apréekinus, es nému
véra tadus vertibu ietekmeéjosus faktorus ka Veértéjama objekta novietojums, apkartne,
attistibas tendences, lidzigi pardoSanas darijumi, ka ari citi faktori, kas varétu ietekmét
Vértéjama objekta vertibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas
ir parbaudita, bet nevar tikt garantéta.

Nekustama 1pasSuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata, esmu secinajis, ka
Vértéjama objekta ticamaka tirgus vértiba 2024. gada 13. jalija ir EUR 3,500 (tris tlkstosSi
pieci simti euro).

Noteiktas veértibas precizitate, nemot véra 1pasuma specifiku, aprékinu metodiku un
izmantotas informacijas kvalitati, ir +10% robezas. Novértéjums balstas uz vértésanas
atskaité noraditajiem ierobezojosiem un limitéjoSiem faktoriem.

Ar cienu
L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46

kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vertéjamais objekts

Nekustamais Tpasums Abolu iela 18, Ventspili, LV-3601, kadastra
numurs: 27000150423, - zemes gabals (kadastra apziméjums:
27000150423) 606 kv.m. platiba.

Vertésanas datums

2024. gada 13. julijs

Novértéjuma
pasutitajs

Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade "Ventspils osta",
registracijas Nr. 40900035086,
adrese: Ostas iela 23, Ventspils, LV-3601

Vertésanas uzdevums

Noteikt Veéertéjama objekta tirgus veértibu, pienemot, ka uz
Veértéjama objekta sastava esos$a zemes gabala neatrodas zemes
gabala Tpasniekam nepiederosa apbive.

Piezimes attieciba uz
Vértéjamo objektu un
noveértéjumu

Saskana ar vértésanas uzdevumu, nosakot Vértéjama objekta tirgus
vértibu, nav nemts véra apstaklis, ka uz Vertéjama objekta sastava
esos$a zemes gabala atrodas zemes gabala pasniekam nepiederosa
apbuve. Vértéjama objekta tirgus véertiba ir noteikta, pienemot, ka
zemes gabals nav apbuvéts.

Vértésanas meérkis

Vértéjama objekta pardosanas vajadzibam.

Tirgus vertiba

EUR 3,500 (tris tukstosi pieci simti euro).

Ipasumtiesibas

Ipasumtiesibas uz nekustamo Tpasumu Abolu ield 18, Ventspili, LV-
3601, kadastra numurs: 27000150423, - zemes gabalu (kadastra
apzimeéjums: 27000150423) 606 kv.m. platiba ir registrétas
Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000788336.
Nekustama Tpasuma Tpasnieks ir Ventspils valstspilsétas pasvaldiba.

Novietojums

Vértéjamais objekts atrodas Ventspils pilsétas ZaZzciema apkaimes
kvartala, kas robeZojas ar Virves, Dobeles un Abolu ielam. Ipasums
pie garaiu kooperativa “Draudziba” garazu kompleksa, tuvuma
atrodas ZaZciema mazstavu dzivojamas apbives kvartali, Ventas
kreisa krasta teritorija, ziemelu dala — rdpnieciskas apbuves
teritorijas. IpaSums no Ventspils Jaunpilsétas centralas dalas
atrodas ~ 2,5 km attaluma. Piek|lGSana pie TpaSuma ir pa
labiekartotam ielam, tuvuma atrodas sabiedriska transporta
pieturvietas. Vértéjama objekta atraSanas vieta vértéjama ka laba
un pieprasita.

Pasreizéjais
izmantosanas veids

Transportlidzeklu garazu apbives zemes gabals, uz kura atrodas
Kadastra informacijas sistéma pirmsregistréta bave - garaza.
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Labakais un
efektivakais
izmantosanas veids

Zemes gabals optimalas platibas garazai.

Apgrutinajumi

Apgriatinajumu plana registrétais apgratinajums: ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas spiedvadu, kas atrodas
dzilak par 2 metriem (0.0211 ha).

Minétais apgrutinajums nerada butisku ietekmi uz Vertéjama
objekta tirgus vertibu.

Vértétaja riciba nav citas informacijas par Veértéjama objekta
apgrutinajumiem, kas varétu butiski ietekmét Vertéjama objekta
tirgus vertibu.

Izmantotie
informacijas avoti

Zemesgramatas aplieciba.

Zemes robezu plans.

LR VZD Kadastra dati.

Informacija par nekustama ipasuma tirgu — nekustama 1pasuma
darijumu datu analizes datu baze Cenubanka, Zemesgramatas dati,
nekustama 1pasSuma darijumu tirgus apskati.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

Zemes gabala kadastra apziméjums - 27000150423

Zemes gabala kadastrala vértiba — EUR 2896

Zemes gabala platiba — 606 kv.m.

Konfiguracija — regulara, taisnstira; robeZojas ar Abolu ielu, Transportlidzeklu garazu apblves
teritorija esoSo teritoriju, mazstavu dzivojamas apblves zemes gabalu un detali
planojama teritorija esoSo zemes gabalu;

Piebrauk$ana — iek|G3ana teritorija no Abolu ielas ar brugétu segumu;

Teritorijas raksturojums — Tpasuma teritorija atrodas Kadastra informacijas sistéma pirmsregistréta
blve - slikta tehniska stavokll esoSa garaza, teritorija nav noZogota,
nesakopta un aizaugusi;

AtJauta izmantoSana - saskand ar Ventspils teritorijas planojumu zemes gabals atrodas
Transportlidzeklu garazu apbives teritorija (TS1), kura galvenais atlautais
izmantoSanas veids ir transportlidzek|u garazu apbdve, paligizmantoSana -
transporta tehniskas apkopes stacijas.

LietoSanas meérkis - Transporta lidzeklu garazu apbive (kods 1104)

Zemes gabala konfiguracija

270001 sggmont

270001 50403007

VENTSPILS

27000150021

X/N 1): 261652 o — ] 27000150123

/ A
27000150423

" Adrese: Abolu iela 18,
Ventspils, LV-3601
Platiba: 0.0606 ha
Subjekts: Paivaldiba
Statuss: Nekustamais
ipasums

X/ (m, 1 ); 301003 [
Y/E (m, —): 355260 {

(Izmantoti VZD, LGIA dati)
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TERITORIJAS PLANOJUMS
(2006. - 2018.)

ar grozZijumiem

Planota (atjauta) teritorijas izmantofana

l
/|

'l:f S B

- Satiksmes infrastruktiiras objektu teritorijas
- Transportlidzekju garaZu apbiives teritorijas
- Satiksmes infrastruktiiras teritorijas

- InZeniertehniskas apblives teritorijas

El Rupniecibas teritorijas

2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Vértéjama objekta vértibu pozitivi ietekméjosie faktori:

1) Tpadums atrodas teritorija ar attistitu infrastruktiru, piekli$ana pie ipasuma ir pa labiekartotam
ielam;

2) Optimala zemes gabala platiba un konfiguracija;

3) Pieejamas centralas inZzenierkomunikacijas.

Veértéjama objekta vértibu negativi ietekmeéjoss faktors: saméra mazaktivs nekustama TpaSuma tirgus
Ventspill (TpaSumu tirgus nav piesatinats).
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FOTOATTELI

Abolu iela Skats uz ipasumu no Abolu ielas
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Kadastra informacijas sistéma pirmsregistrétas baves telpas
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LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 2700 015 0423
Adrese: Abolu iela 18, Ventspils

Pérs izgatavots pamatnjodes ux Verapis pilsites domes 2019.gada 21, februsrs [Bmumu Nrt0

sprlokels Nr.4; 1 paragras) *Fer zemes gataly leraksiTiany zemescrimatl uz Versols pllsbizs
pabvakibas vids",

Robedas noleikizs 2023, gada 27, aklobi,
Fana mdnoge 1:500
Zames vienizas plafibe 0.0605 ha
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LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums; 2700 015 0423
Adrese: Abolu iela 18, Ventspils

Péindi aGlota informBcia. atbletod siubelal spwid D 2023, gada 27 ckink.
Pina rbnags 1:500
Ziamas vienfaas plaffba; (L0606 ha

|_ - 1.Iapﬂru-:|2-
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| Situdcijas plans i 27000150423 | Piana marmgs 1:500 Zlapa 2
Marriiels Arvis Grosbardis |Plns segatavols albilstedi Minisinu kabineta 2071.gada 27.decambra |
sertificita Nr. ABODE2 | nataikurniem Nr. 1018 "Zemes kadastriiss - Aotmikumi®
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LATVIJAS REPUBLIEA
APGRUTINAJUMU PLANS

| Zemes vientbas kadastra apzimé&jums: 2700 015 0423
Adrese: Abolu iela 18, Ventspils

o TR

.| P A0 - whpluablcijees sireenjosion teciorfa par karalizicfas spisehiadi, kg alodas dofik aar 2 metsier - 00311 ha

Piana atélota informcia par aporiindjamen 2025, gada 1. novembl
Piina mames 1300
femas vienTaas plalibe: 0LOG0A Fa
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