Nekustama 1pasuma
Ventspili, Dundagas iela 14
kadastra Nr. 27000260336

tirgus vértibas
vertésanas atskaite

Vértésanas atskaites pasutitajs:
Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade "Ventspils osta",
registracijas Nr. 40900035086, adrese: Ostas iela 23, Ventspils, LV-3601

Datums: 2023. gada 17. augusts



Riga Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestadei "Ventspils osta",
17.08.2023. registracijas Nr. 40900035086,
adrese: Ostas iela 23, Ventspils, LV-3601

Nr. NI-17.08.2023/1
Par nekustama ipasuma tirgus vértibu

Péc Jusu liguma esmu veicis Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000634866
registréta nekustama ipaSuma Ventspill, Dundagas iela 14, kadastra Nr.27000260336, -
zemes vientbas (kadastra apz. 27000260336) 1974 kv.m. platiba (turpmak teksta -
Vértéjamais objekts) tirgus vértibas noteikSanu.

Saskana ar vertésanas uzdevumu tika noteikta Vertéjama objekta tirgus vértiba. Vértésanas
mérkis ir Vértéjama objekta pirkSanas-pardoSanas cenas noteikSana pardoSanas vajadzibam.
Vértésanas atskaite bez manas rakstiskas piekriSanas nav izmantojama citiem mérkiem.
Novértéjums ir veikts saskana ar Latvijas Ipasumu vérté3anas standartiem LVS 401:2013,
izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju.

Saskana ar Latvijas Ipasumu vértésanas standartiem LVS 401:2013 tirgus vértiba ir
aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam bitu japariet no viena ipasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveéju un labpratigu pirceéju
péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.

Aprekini pamatojas uz pasreizéjiem ekonomiskajiem apstakliem un attistibas perspektivam,
kadi pastaveja vértésanas bridi. Es neuznemos atbildibu par iespéjamam veértibas svarstibam,
kas varétu iestaties negaiditu tirgus situacijas izmainu rezultata. Veicot aprékinus, es nému
véra tadus vertibu ietekmeéjoSus faktorus ka Vertéjama objekta novietojums, apkartne,
attistibas tendences, lidzigi pardosanas darijumi, ka ari citi faktori, kas varétu ietekmét
Vértéjama objekta vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas
ir parbaudita, bet nevar tikt garantéta.

Pamatojoties uz pieejamo informaciju un veiktajiem aprékiniem, tika secinats, ka Vértéjama
objekta tirgus vértiba 2023. gada 17. augusta ir EUR 11,000 (vienpadsmit takstosi euro).

Noteiktas veértibas precizitate, nemot véra 1pasuma specifiku, aprékinu metodiku un
izmantotas informacijas kvalitati, ir £10% robezas. Novértéjums balstas uz vertésanas
atskaité noraditajiem ierobezojosiem un limitéjoSiem faktoriem.

Ar cienu
L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46

kategorija "Nekustama TpaSuma vértésana"

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais objekts

Nekustamais 1pasums Ventspill, Dundagas iela 14, kadastra Nr.
27000260336, - zemes vieniba (kadastra apz. 27000260336) 1974 kv.m.
platiba.

Veértésanas datums

2023. gada 17. augusts

Noveértéjuma pasutitajs

Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade "Ventspils osta",
registracijas Nr. 40900035086, adrese: Ostas iela 23, Ventspils, LV-3601

Vértésanas uzdevums

Vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSana.

Veértésanas mérkis

Vértéjama objekta pardosanas vajadzibam.

Tirgus vértiba

EUR 11,000 (vienpadsmit takstosi euro).

Tpasuma tiesibas

Ipasuma tiesibas uz nekustamo Tpasumu Ventspili, Dundagas iela 14,
kadastra Nr. 27000260336, - zemes vienibu (kadastra apz. 27000260336)
1974 kv.m. platiba ir registrétas Ventspils pilsétas zemesgramatas
nodalifjuma Nr. 100000634866. Nekustama TpaSuma Tpasnieks ir Ventspils
valstspilsétas pasvaldiba, registracijas Nr. 40900035086.

Novietojums

Vértéjamais objekts atrodas Ventspils pilsétas Parventas rajona
dzivojamaja kvartala, kas robeZojas ar Dundagas, Stacijas un Usmas
ielam. Tpadums atrodas vietd ar saméra attistitu infrastruktdru. Tuvuma
atrodas tirdzniecibas, pakalpojumu un macibu iestades, sabiedriska
transporta pieturvietas. Piek|USana pie TpaSuma ir pa labiekartotam ielam
un trotuariem. Vértéjama objekta atrasanas vieta no sadzives viedok|a
vértéjama ka laba.

Pasreizéjais
izmantosanas veids

Neapblvéts mazstavu dzivojama teritorija eso$s zemes gabals.

Labakais un
efektivakais
izmantosanas veids

Zemes gabals optimalas platibas dzivojamai apbivei.

Apgrutinajumi

Vértétaja riciba nav informacijas par Vértéjama objekta apgratinajumiem,
kas varétu butiski ietekmét Vértéjama objekta tirgus vértibu.

Izmantotie informacijas
avoti

Zemesgramatas aplieciba.

Zemes robezu plans.

LR VZD Kadastra dati.

Informacija par nekustama 1pasuma tirgu — nekustama pasuma darijumu
datu analizes datu baze Cenubanka, Zemesgramatas dati, nekustama
Tpasuma darijumu tirgus apskati.

Nekustama ipasuma Ventspili, Dundagas ield 14, kadastra Nr. 27000260336, novértéjums



2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Zemes gabala kadastra apz. - 27000260336

Zemes gabala kadastrala vértiba — 10109 EUR

Zemes gabala platiba — 1974 kv.m.

Konfiguracija — neregulara konfiguracija, robeZojas ar cetriem mazstavu dzivojamas apbives
Tpasumiem un Dundagas ielu;

Piebrauksanas ce|S — pieklisana no Dundagas ielas ar brugétu segumu;

Teritorijas raksturojums — teritorija atrodas LR VZD neregistrétas koka konstrukcijas paligceltnes;
Pieejamas inZenierkomunikacijas — pilsétas centralas inZenierkomunikacijas;

Atlauta izmantoSana - saskana ar Ventspils teritorijas planojumu zemes gabals atrodas Mazstavu
dzivojama teritorija (DzM).

Zemes gabala konfiguracija (Izmantoti VZD LGIA dati)
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Nekustama ipasuma Ventspili, Dundagas ield 14, kadastra Nr. 27000260336, novértéjums



TERITORIJAS PLANOJUMS
(2006. - 2018.)

ar grozijumiem

Planota (atjauta) teritorijas izmantofana

.
Vértgjamais objekts ‘
'\-

Mazstavu dzivojamas teritorijas
Savrupmaju teritorijas

2.2, VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Veértéjama objekta vértibu pozitivi ietekméjosie faktori:

1) Attistita infrastruktdra;

2) Optimala zemes gabala platiba;

3) Pieejamas pilsétas centralas inZzenierkomunikacijas;

4) Piek|GSana pie TpaSuma ir pa labiekartotam ielam un trotuariem ar apgaismojumu.

Vértéjama objekta vértibu negativi ietekméjosie faktori:

1) Saméra mazaktivs nekustama Tpasuma tirgus Ventspill (tirgus nav piesatinats);
2) Zemes gabala konfiguracija ir neregulara;

3) Teritorija nav labiekartota un taja atrodas mazveértigas bives.

Nekustama ipasuma Ventspili, Dundagas ield 14, kadastra Nr. 27000260336, novértéjums



4. PIELIKUMI

TPASUMA ATRASANAS VIETA
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(avots: Karsu izdevnieciba Jana séta)

Nekustama ipasuma Ventspili, Dundagas iela 14, kadastra Nr. 27000260336, novértéjums
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FOTOATTELI

Skats no Dundagas ielas

Zemes gabala teritorija

Nekustama ipasuma Ventspili, Dundagas ield 14, kadastra Nr. 27000260336, novértéjums
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Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Venispils pilséras zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000634866
Kadasira numurs: 27000260336
Nosaukums: Dundagas iela 14

Venispils;
Dundagas iefa 14, Venispils
I dalas 1.iedala Domajama dala Plafiba, lielums
Nekustams fpasums, servitlti un redlnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 27000260336). 1974 m*
Zurn. Nr. 200005697714, lEmums 29.09.2022 . tiesnese Anda Niedola
Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa

MNekustama ipaguma Tpagnieks, ipasumtiesibu pamats

1.1. Ipasnieks: Ventspils valstspilsétas padvaldiba,
registracijas numurs 40900038010.

1.2. Pamats: 2022.gada 13.septembra uvzzina par

pasvg‘ld'bal piekritosu zemes gabalu Nr. 1—?5!639
Nr. 300005697714, lémums 29.08.2022., riesnese Anda
HNiedola

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacia par apgriindjumiem, kas athecas uz pasl aizsargajamam dabas terforjam vai mikroliagumiem — pieejama dabas datu

panaldibas sistéma OF0LS hifps Vozols gow hwiub
Infiorm3cijas prasitiys: Gunta Andersone {e-hug). Pieprasijums izdarits 18.08.2023. 11:12:52.

Piezime. Saskana ar Eropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27 aprila Regulu Nr 20180872 par fizisku personu azsardzibu
attiecibd uz personas datu apstradi un 5du datu brivu apriti un ar ke atee| Direktivu 9546/ EK (Vispargs datu aizsardzibas regula)

katrs inform3cias pieprasijums no datubizes tiek registréts.

Nekustama ipasuma Ventspili, Dundagas ield 14, kadastra Nr. 27000260336, novértéjums
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LATVIJAS REPUBLIEKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimgjums; 2700 026 0336

PlAns lzpataveds pamataloiles uz Vardsplls pllsBtas domes 2049,gada 29 feondra [Emuamu b 10
{orotokels Ne 4! 1, paragrats) Par zames gavaly leraksMEany zemesgramata uz Vanlspls pllsatas
pafvaldioas varda®,

Rokeias notelkfas 2027, pada 13, ma|[?
P[Ana mBags 1,500

Zemas verToas plaffoa; 01974 ha

1. lapano 2

Nekustama ipasuma Ventspili, Dundagas ield 14, kadastra Nr. 27000260336, novértéjums
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Mamileks Arvls Grosbardls |Plans sagatavols albllstos] Minlstru kablreta 2011 gada 27 decembra
serlilkSla MNr, ABDIRZ notelkumlem Me 1019 "Zemes kadastrdlds uzmarmsanas nolelkuml®
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