Nekustama 1paSuma —
zemes gabala un apbiives

Riga, Brivibas iela 188

novertejums

Noveértéjuma pasiitita;js:

VAS ,,Valsts nekustamie 1paSumi”

Noveértejuma datums: 2023. gada 27. decembris



VAS ,,Valsts nekustamie ipa§umi”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas
Par nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives
Riga, Brivibas iela 188, novertesanu

Saskana ar Jusu pasitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikus$i nekustama TpaSuma (turpmak
teksta Objekts), noveérteésanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: | 0100 027 0071 Rigas pilsétas ZG nodalfjums: | 1623
Zemes gabala kadastra apzim&jums: 0100 027 0071
Veikala kadastra apzim&jums: 0100 027 0071 001
Noliktavas kadastra apzZim&jums: 0100 027 0071 003
Noliktavas kadastra apzim&jums: 0100 027 0071 004
Asfalteta laukuma A-1 kadastra apzZimgjums: 0100 027 0071 007
Asfalteta laukuma A-2 kadastra apzZimgjums: 0100 027 0071 008
Ipasumtiesibas:
‘ Ipasnieks: ‘ VAS ,, Valsts nekustamie ipasumi”
Zemes raksturojums:
Platiba m?; 5408 | Forma: ‘ Neregulara.
Komunikacijas u.c.: Elektrolinija, pilsétas centralapkure, idensvads un kanalizacija.
Vertéjamas apbiives raksturojums:
Ekas nosaukums: Ekspluatacijas Stavu Platiba m? Fiziskais stavoklis:
uzsakSanas gads: | skaits:
Veikals 001 1937. 2 12341 Apmierinoss.
Noliktava 003 1940. 1 642,6 Daléji apmierinoss.
Noliktava 004 1910. 2 4164,1 Daléji apmierinoss.
Asfaltets laukums A-1 007 1980. - 1526,7 Apmierinoss.
Asfaltets laukums A-2 008 1980. - 168,0 Apmierinoss.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
‘ Cela servitiits — tirgus vértibu bitiski neietekme. ’

Ipasuma apskates un novértésanas apstakli:

Apskates un 27.12.2023. Vertejuma sagatavo$anas Ta elektroniskas
vértésanas datums: datums: parakstisanas
datums.
Ipasumu apskatija: Dainis Caune Vertétaja tel. nr. 29334994
Apskates apstakli: Tika nodrosinata daléja Objekta iekstelpu apskate. Saskana ar ipasnieka parstavia
sniegto informdciju, paréjo telpu tehniskais stavoklis ir apmierinoss vai dajeji
apmierinoss.




Vértéjuma uzdevums un mérkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu apskates bridi — 2023. gada 27. decembri, nemot veéra situaciju
nekustamo Tpasumu tirgd Saja datuma. Vert€jums paredz€ts pasiititdja vajadzibam, IpaSuma tirgus vertibas
apzinasanai.

Vertesanas pieejas, pielietotie standarti:

Vertejuma izmantotas tirgus (salidzinamo darfjumu) un ienakumu pieejas. Vert&jums ir veikts
saskana ar Latvijas IpaSuma vértésanas standartiem LVS 401:2013.

Slédziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:
tirgus vertiba, kas 2023. gada 27. decembri ir 1 700 000 EUR (viens miljons septini simti takstosi eiro);

tai skaita zemes gabala tirgus vertiba ir 680 000 EUR (sesi simti astondesmit tlikstosi eiro),
apbiives tirgus veértiba ir 1 020 000 EUR (viens miljons divdesmit tukstosi eiro).

Noteiktas vertibas ir piem&rojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vert&jamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja vérté$anas atskaitg.

Vertéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertificéts nekustamo Tpasumu vertétajs Arvids Badiins
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. NOVERTEJUMA BAZE UN PIEEJU IZVELE

Novertgjuma méerkis ir veikt Objekta — zemes gabala un apbiives Riga, Brivibas iela 188,
novertesanu 2023. gada 27. decembri. Pamatojoties uz ar vérteSanas uzdevumu, tika noteikta ipaSuma tirgus
vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kdadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantotas tirgus (salidzinamo darfjumu) un
ienakumu pieejas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipaSumu veértésanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (Salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novértgjama Objekta salidzinaSanu ar tiem. Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieguts
vertibas indikators, kura pamata ir vért€jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir
pieejama informacija, salidzinajums.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai modelétu novértéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagruptas pec sekojosam galvenajam pazimeém:

1. Darfjjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigeta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardo$anas cenas tiek korig€tas, nemot
véra to pardosSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolg, darfjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. Nepieciesams korekcijas faktors, jo novietojums biitiski ietekm€& novértéjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
biivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo TpaSumu
un salidzinamiem IpasSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p&c vertétaja slédziena noveértejamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekm& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja veértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

Ienakumu pieeja lauj noteikt nekustama ipaSuma tirgus veértibu, ja ir iesp&ams aprékinat naudas
plismu, ko generé nekustamais TpasSums.

Izmantojot ienakumu pieejas naudas plismas diskontéSanu, ipaSuma apsaimniekoSanas gaita
planotie tirie ienémumi (naudas pliismas) un valdijuma perioda beigas paredzamas pardoSanas rezultata iegiita
naudas summa tiek diskontéta kop&ja Sodienas vertiba. Aprékiniem tiek izmantota sekojoSa formula:

Vo = Z Iq + Vp
(1+Yq)T (YY)
q=1
kur V, - ipasuma tirgus vertiba, q - perioda kartas numurs, lq - -ta perioda tirais ienémums, Yq - g-
ta perioda diskonta likme, V; - reversijas naudas plisma, k - p&dgja perioda kartas numurs.
Naudas pliismas diskontéSanas metodes matematiskie aprékini ir pietiekami kompliceti, tap&c stkak
netiek aprakstiti un analiz&ti.
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Ja tiek izmantota ienakumu pieejas tieSa kapitalizacija, nekustama TpaSuma tirgus vertiba tiek
noteikta péc viena gada laika prognozgjama tira ien€muma, pielietojot tam piemérotu kapitalizacijas likmi.

So metodi parasti pielieto tadiem Tpasumiem, kuru stavoklis un generétie ienémumi krasi neizmainas
vairaku gadu garuma.

Aprekiniem tiek izmantota sekojosa formula:

I
V= "R

kur V —ipaSuma tirgus veértiba, I — tekosa gada firais ienémums, R — kapitalizacijas likme.
Kapitalizacijas un diskonta likmes tiek noteiktas, veicot finansu un nekustamo Tpasumu tirgus analizi.
Savukart, gada tirais ienémums tiek aprékinats sekojosi:

1) aprekina potencialo bruto ieneémumu no IpaSuma iznomasanas;

2) no potenciala bruto ienémuma atnem zaud&jumus, kas rodas nenoslogotibas rezultata un nomas
maksu neiekaséSanas dgl; pieskaita citus ienémumus, kO generé vert€jamais nekustamais
IpaSums; rezultata iegiist realo bruto ienemumu,

3) no reala bruto ienémuma atpem visus objekta ekspluatacijas izdevumus, atskaitljumus
aizvietoSanas rezerves fonda u.c.; iegiitais rezultats ir firais ienémums.

Mingtas vertéSanas pieejas parasti dod atSkirigus rezultatus, tad€] nepiecieSama aprékinu rezultatu

analize un izlidzinaSana. Vertetaji parasti izmanto tris metodes aprékinu rezultatu galigajai saskanosanai:

1) matematiskas izsverSanas metode paredz katram ieglitajam vert€Sanas rezultatam pieskirt
noteiktu svara koeficientu (izteiktu procentos) un aprékinat vidgjo svérto lielumu, kas ir
uzskatams par Tpasuma galigo tirgus vertibu;

2) vidgja aritmétiska lieluma aprékinasanas metode paredz par ipaSuma tirgus vértibu pasludinat ar
visam vertéSanas pieejam iegiito rezultatu vid&jo aritmétisko lielumu;

3) subjektivas izsvérSanas metode paredz intuitivi izvertét izmantotas vértéSanas pieejas un to
rezultatus, analizgjot to prieksrocibas un trukumus. legiita rezultata ticamiba $aja gadijuma ir
galvenokart atkariga tikai no veértétaju pieredzes un kvalifikacijas.

Aprekinu rezultatu saskano$ana nekada zina nav vienkar$s matematisks process, bet katras pieejas
piemérotibas apsvérSana un iegiito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama IpaSuma vert€$ana un
galigas tirgus veértibas noteikSana.
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2. GALVENA INFORMACIJA

2.1. VERTEJAMAIS OBJEKTS

Saja atskaité ar vértgjamo Objektu tiek saprasts nekustamais Tpasums — zemes gabals (kad.apz. 0100
027 0071) ar kopgjo platibu 5 408 m? un uz ta eso$d apbiive, ka ari inZeniertehniskas komunikacijas un
aprikojums, kas atrodas Tpasuma un ar to nesaraujami saistits, Riga, Brivibas iela 188.

Saskana ar zemesgramatas nodalijuma izdruku, ipaSuma tiesibas uz vertéjamo ipaSumu ir
nostiprinatas VAS ,,Valsts nekustamie ipasumi”. Ipa$umtiesibas ir nostiprinatas Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalfjuma nr. 1623, ipaSuma kadastra nr. 0100 027 0071 (skat. dokumentu kopijas atskaites pielikuma).

2.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertgjamais IpaSums atrodas Rigas pilsétas centra rajona, Brivibas ielas mala un dalgji Kr.Barona
ielas mala, kvartala dala starp Brivibas, Pérnavas un Kr.Barona ielam. Objekta tuvakaja apkartné izvietota
komercialas nozimes apbiive, dzivojamas €kas un citi dazada izmantoSanas veida Tpasumi. Kopuma teritorija
un tuvakaja apkartné eso$ie Tpasumi tiek apsaimniekoti.

Piekltsana pie TpaSuma iesp&jama no Brivibas ielas. Pie Objekta eso$as iclas ar asfalta segumu laba
tehniska stavokli, ielas uzstaditi apgaismojuma elementi, tumsaja diennakts laika tas tiek apgaismotas.
Transporta apsta$anas un stavé$ana iesp&jama vertéjama ipaSuma pagalma. Gar ipasumu, pa Brivibas ielu ir
augstas intensitates transporta un gajéju plismas.

Sabiedriska transporta nodrosinajums veért&jams ka loti labs, netalu atrodas sabiedriska transporta
pieturvietas. Ari socialas infrastruktiiras attistiba ipaSuma apkartn€ ir laba, netalu izvietoti visi butiskakie
socialas infrastruktiiras objekti (tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, izglitibas un mediciniskas apriipes
iestades, pasta nodala, darTjumu iestades, kultras un izklaides objekti u.c.). Attiecigi Ipasuma atraSanas vieta
kopuma vertejama ka laba.

2.3. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2.4. ZEMES GABALS UN TA RAKSTUROJUMS
Veértejama Objekta sastava ietilpstosa zemes gabala raksturojums:

platiba: 5408 m?;

forma: neregulara;

reljefs: lidzens;

nozogojums: dal&ji esoso eku apbiive, dal&ji miira vai metala zogs.

Uz zemes gabala esoSajai apbiivei ir pievaditi visi nozimigakie centralizétie inzeniertikli —
elektroapgade, pilsétas centralapkure, Gidensapgade un kanalizacija.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2.5. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vertetajiem ir pieejamas VZD Kadastra izdrukas un kadastralo uzm

érisanas lietu kopijas, kas

pievienotas $ai atskaitei. Tajas uzraditie apbiives parametri tika izmantoti vértésana.
Veikals (kad.apz. 0100 027 0071 001)

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 1037,8 | m?
Biivtilpums: 44470 | md
Kop&ja platiba: 12341 | m?
Stavu skaits: 2
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1937.
Konstruktivais risinajums

Pamati: monolitais dzelzsbetons apmierinoss
Arsienas: kiegelu miris apmierinoss
Parsegumi: koka apmierinoss

logi — PVC, ardurvis — metala, koka un

PVC, iekS8durvis — PVC, koka un
Ailes: atvieglinatas konstrukcijas apmierinoss
Jumts: metala apmierinoss

Inzeniertikli

Elektroapgade: pieslégums centraliz&tajiem tikliem
Udensapgade: piesléegums centralizétajiem tikliem
Kanalizacija: pieslégums centraliz&tajiem tikliem
Apkure: pieslégums centraliz&tajiem tikliem

dalgji izbiivéta piespiedu ventilacijas sisteéma, dalgji ir dabiska
Ventilacija: ventilacija

Planojums

aptuveni no 1,7 m lidz 3,3 m.

Eka ir izvietotas tirdzniecibas telpas, noliktavas, kabineti, sanmezgli un paligtelpas. Telpu griestu augstums

Telpu apdare

Ekas telpu ieksgja apdare ir dazada, kopuma apmierino$a vai dalgji laba tehniska stavokli, vietam ir
dabiskais nolietojums, atseviskas telpas dal€ji apmierinosa tehniska stavokli.

Noliktava (kad.apz. 0100 027 0071 003)

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 504,3 | m?
Bivtilpums: 24510 | md
Kopgja platiba: 642,6 | m?
Stavu skaits: 1

Ekspluatacijas uzsak$anas gads: 1940.

Konstruktivais risinajums

Pamati: monolitais dzelzsbetons dal&ji apmierinoss
Arsienas: kiegelu miris dalgji apmierino$s
Parsegumi: monolitais dzelzsbetons, koka dalgji apmierino$s
Ailes: logi — PVC un koka, ardurvis — metala dal&ji apmierinoss
Jumts: metala dalgji apmierino$s
InZeniertikli

Elektroapgade: pieslégums centraliz&tajiem tikliem

Udensapgade: pieslégums centraliz&tajiem tikliem

Kanalizacija: pieslégums centraliz&tajiem tikliem

Apkure: pieslégums centraliz&tajiem tikliem

Ventilacija: dabiska ventilacija

Planojums

2,1 mlidz 4,0 m.

Eka ir izvietotas noliktavas telpas, kabineti, sanmezgls un paligtelpas. Telpu griestu augstums aptuveni no

Telpu apdare

Saskana ar pasutitaja parstavja sniegto informaciju, kas telpu ieks$gja apdare kopuma apmierino$a tehniska
stavokli, vietam ir dabiskais nolietojums, atseviskas telpas dal&ji apmierinosa tehniska stavokli.
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Noliktava (kad.apz. 0100 027 0071 004)

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 19961 | m?
Bivtilpums: 207990 | m?
Kopgja platiba: 4164,1 | m?
Stavu skaits: 2

Ekspluatacijas uzsak$anas gads: 1910.

Konstruktivais risindjums

Pamati: kiegelu miris dalgji apmierino$s
Arsienas: kiegelu miris dalgji apmierino$s
Parsegumi: metala, koka dal&ji apmierinoss
logi — PVC, koka, stikla bloki; ardurvis —
metala, koka un PVC, ieksdurvis — koka
Ailes: un atvieglinatas konstrukcijas dal&ji apmierino$s
Jumts: metala dal&ji apmierinoss
InzZeniertikli
Elektroapgade: pieslégums centraliz&tajiem tikliem
Udensapgade: pieslégums centraliz&tajiem tikliem
Kanalizacija: pieslégums centraliz&tajiem tikliem
Apkure: pieslégums centraliz&tajiem tikliem
Ventilacija: piespiedu un dabiska ventilacija

Planojums

aptuveni no 2,4 m lidz 5,6 m.

Eka ir izvietotas noliktavas telpas, kabineti, saloni, sanmezgli un paligtelpas. Telpu griestu augstums

Telpu apdare

Ekas telpu iek$gja apdare kopuma ir dal&ji apmierinosa tehniska stavokli, p&c pasiititaja parstavja sniegtas
informacijas atseviskas telpas dalgji apmierinosa tehniska stavokli.

Asfaltets laukums A-1 (kad.apz. 0100 027 0071 007)

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Platums: 350 | m
Garums: 436 | m
Laukums: 1526,7 | m

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

1980.

Asfaltéts laukums A-2 (kad.apz. 0100 027 0071 008)

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Platums: 120 | m
Garums: 140 | m
Laukums: 168,0 | m

Ekspluatacijas uzsak$anas gads:

1980.

10

Saskana ar vertétajiem iesniegtajam biivju parbaudes aktu kopijam (pielikuma), €ku un bivju
tehniskais stavoklis kopuma veértgjams ka dal&ji apmierinoss, celtném kopuma dalgji nolietojusies vai bojata
iek$€ja un argja apdare un atseviskas ailes.

2.6. PASREIZEJA IZMANTOSANA

Objekta apskates bridi tas tika izmantots komercdarbibai. Nekustamais TpaSums tika apskatits un
vértéjuma atskaite sagatavota, balstoties uz ta faktisko stavokli 2023. gada 27. decembri. Nekustamo TpaSumu
apmeklgja nekustamo IpaSumu veértétaja asistents Dainis Caune.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Riga, Brivibas ield 188, novértéjums 11

2.7. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI
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Asfaltétie laukumi, transformatoru eka
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3. FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU

3.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vertésanas
pamatprincipiem, nemot vera visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo 1pasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezZim& So saméru izmainas tendences. Jebkurs$
sapratigs pircgjs vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Ipasumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo Ipasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie min€ta izmantosanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka: visiespéjamakais ipasuma izmantoSanas veids, kas
ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama
ipasuma tirgus vértiba biis visaugstaka.

Analizéjot vértejama Objekta raksturu, atraSandas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir komercialas nozimes ékas.

Sis vertejuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais paums tick izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, uz $o pienemumu ir balstiti visi turpmakie TpaSuma tirgus
vertibas apréekini.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

- Objekts atrodas Rigas pilsétas centra rajona;

- labs inzeniertehnisko komunikaciju nodro§inajums;
- liela &ku un zemes gabala platiba.

Negativie:

- salidzinosi augsts apbtives funkcionalais nolietojums;

- nepiecieSami ieguldijumi €ku remontdarbu veiksanai, iek$&jai apdarei ir nolietojums;

- pieprasijums p&c $adiem IpaSumiem ir ierobezots, tadel pardoSanas gadijuma jarekinas ar ilgu
ekspozicijas laiku tirgi;

- nemot vera ekonomisko situaciju valsti, ir samazinajies potencialo nomnieku skaits.
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4. VERTIBAS APREKINS

4.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamo IpaSumu nav nodroSinats galvojums;
e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
maksajumu kav&jumiem;
e nekustamaja ipauma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tresas personas.

Nemot véra pieejamo informaciju un veért€jama Objekta raksturu, vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas
noteik$anai ir izmantojamas tirgus (salidzinamo darfjumu) un ienakumu pieejas.

4.2. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
TpaSumu darfjumu uzne€mumu tirgus apskatos publicgta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 22
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertétaji analiz€ja informaciju par darjjumiem ar lidzigas
nozimes objektiem (gan zemes gabaliem, gan €kam), un $adu Ipasumu piedavajumu Rigas pils€tas centra un
ta tuvuma.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var biitiski ietekm@t arT nekustamo IpaSumu tirgu. Esosaja situacija nav
iespgjams prognozet, cik ilgstoSs bils Sis process. Pastav risks, ka lidzsingjais lidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. S7 briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustamo ipaSumu nozarei. Potencialie pirc&ji un investori visdrizak
izvElesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
ipaSumu cenam var bit divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spieZ cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var klit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

UZNEMUMI UN KOMERSANTI

Registréti / izslegti (01.01.2019 - 21.04.2023)

Dinamika

-19 998

40528
Regisuts

Registrésanas un izslégsanas dinamika

63001-
izsidges

 Apaa) @ Tz

2019 2020 2021 2022 023

Registréts Izsiégts

Auvots: Arco Real Estate

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2024. gada pirmaja pus€, visticamak, tiek
prognozeta ekonomikas recesija un inflacija. Bremzesanas vérojama ar1 Eiropas ekonomika, tomér 2024. gada
otraja pus€ izaugsmei vajadz€tu atjaunoties, inflacijai butiski pal€ninoties. Ieprieksg&jo gadu zemie procentu
likmju limeni neveicindja ekonomikas stabilitati, pie negativam procentu likmém Centralas bankas varétu
atgriezties vien neordinara situacija. Prognozes tiek modelétas lielas nenoteiktibas apstaklos, un var tikt
batiski korigetas, nemot véra to, cik veiksmigi tiks izmantotas Eiropas atbalsta finansgjuma sniegtas iespgjas
un ar1 atbalstoSas monetaras politikas nodroSinatie arkartigi labveligie finans€juma apstakli. Sagaidams, ka
2024. gada pirmaja pus€ investiciju aktivitate biis salidzino$i zema, jo pircgji turpina pienemt diezgan
nogaidosu attiecksmi. Paredzams, ka investiciju tirgu vadis viet&jie spélétaji un bus lielaks mazaka apjoma
darTjumu Tpatsvars, kas savukart ietekmés kop€jos Baltija sasniegtos investiciju apjomus. Kopuma sagaidams,
ka kopgjais investiciju apjoms Baltijas valstis 2024. gada saglabasies Itmeni, bet lielaka dala darfjumu tiks
planoti 2024. gada otraja puse.

Nemot véra videjos raditajus eku noslodzg un nomas maksu lieluma, jaunu objektu celtnieciba Sobrid
investoriem nav 1pasi aktuala, jo esoSo nomas maksu lielums, salidzino$i ar biivizmaksam, ir zems un
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pieaugums nav lielaks par 5-7% gada parskatamaja nakotné. Investori izteikusi interesi iegadaties esosas ekas
ar nosacijumu, ka to noslogojums ir ne mazaks par 60-80% un pirkSanas cenas ltmenis atbilst vismaz 7-8%
ienesigumam. Bet nemot véra komercobjektu darbibas vidgjos raditajus, lielaka dala piedavajuma esoso
objektu neatbilst $adiem kritérijiem, lidz ar to nav pievilcigi investoriem. Tirgum sensitivi reaggjot uz noris€m
pasaulg, pasi uz procentu likmju kapumu un geopolitisko nenoteiktibu, lielo darfjumu ipatsvars sarik, kas
redzams gan p&c darfjumu skaita, gan kopgjas investoru parliecibas un intereses indeksa raditajiem.

Sentix investoru parliecibas indekss, Eirozona
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Avots: Dienas Bizness

DarTjumi ar vertg§jamam Objektam lidzigiem IpaSumiem ir robezas no 400 000 EUR (salidzinosi
nelielas €kas apmierinosa vai dal&ji apmierinosa tehniska stavokli, apmierinos$s novietojums) lidz ~ 1 500 000
EUR (8kas apmierino$a vai laba tehniska stavokli, labs novietojums) jeb no 300 — 600 EUR/m?. Lielakas
cenas virs 1 500 000 EUR ir ipa§umiem ar plasam telpam, funkcionali racionalu planojumu.

Vertétaji ir apkopojusi pietickami plasu informaciju par darfjumiem ar vért§jamam Objektam
lidzigiem IpaSumiem. Jasecina, ka vért€jamam lidzigu ipaSumu iegadé biezi domingjosie ir subjektivie, nevis
racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga darfjuma cena bieZi atspogulo konkréta
pircgja 1paso vertibu, ko vins piedéve Ipasumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplittidu.

Veicot nekustamo IpaSumu tirgus segmenta — apmierinos$a tehniska stavoklt esosu tirdzniecibas,
biroju un noliktavu telpu nomas maksu Rigas pils€tas tala centra rajona analizi, tika secinats, ka kopuma
piedavajums ir mazs — piedavajuma tika konstatdtas telpu nomas maksas robezds no 2,0 EUR/m? — 5,0
EUR/m?. Ir atseviski piedavajumi, kas parsniedz min&to nomas maksu cenu Iimeni, tomér telpas tiek
iznomatas par zemaka limena cenam. Telpu nomas maksas robezds no 2 EUR/m? — 4 EUR/m? biezak ir
raksturigas telpam neaktivas vietas, savukart telpu nomas maksas robezas no 5 EUR/m? — 8 EUR/m? ir
attiecinamas uz telpam aktivajas zonas. Ir atseviski piedavajumi, kas parsniedz minéto nomas maksu cenu
ITmeni, tomér telpas tiek iznomatas par zemaka lTmena cenam.

4.3. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR SALIDZINAMO DARIJUMU PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielieto$ana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par Iidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdari$ana un iegiito rezultatu saskanosana.

Pamatojoties uz nekustamo tpaSumu tirgus stavokli, Objekta tirgus veértibas noteik$ana tika izmantota
salidzinasana ar piedavatiem un pardotiem nekustamajiem Tpasumiem. Tiek izmantoti salidzinamu nekustamo
ipaSumu pardoSanas gadijumi, ieveérojot atskiribas starp Siem objektiem un vért€jamo IpaSumu. Korigétas
pardoSanas cenas dod tieSus noradijumus vert€jama Ipasuma tirgus vertibas iegiisanai. Pardotie nekustamie
Tpasumi tiek salidzinati, balstoties uz pardosanas cenu ietekmé&josiem faktoriem, piem&ram, €kas novietojums,
tehniska stavokla raksturojums, labiekartojums u.c.. Vertétaji norada, ka tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas
objektivitati ierobezo dazadi subjektivie faktori, kas biezi neprognozgjami ietekmé darljumu cenas, ka arT tas,
ka informacijas par Iidziga apjoma un izmantoSanas veida €kam veért€jama nekustama IpaSuma tuvuma,
vertétaju riciba ir salidzino$i maz. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu amplitidu, kada
notiek darfjumi ar nekustamajiem Tpagumiem Riga. Saja amplitida bitu jaieklaujas arT vértgjamam Tpasumam.
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Izanaliz€jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvelgjusies sekojosus lidziga

izmanto$anas veida Ipasumus:

Saltdzinamo objektu raksturojums
ipasums Krisjana Barona iela 69, Riga. Ekas
kopgja platiba 1 838,3 m? zemes gabala
platiba 1 058 m? Apbiive kopuma laba
tehniska stavokli. Ipasums pardots 03.2021.
par 683 000 EUR.

ipaSums Brivibas iela 1944, Riga. Ekas
kopgja platiba 1 027,9 m? zemes gabala
platiba 567 m2. Apbiive kopuma apmierino§a
tehniska stavokli. Ipasums pardots 12.2021.
par 373 000 EUR.

ipaSums Brivibas gatve 244, Riga. Ekas
kopgja platiba 2 592,4 m? zemes gabala
platiba 1 775 m?. Apbiive kopuma loti laba
tehniska stavokli. Ipasums pardots 03.2023.

par 1 367 000 EUR.

Saltdzinamo objektu fotoatteli

Aprékinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no Ipasumu sastava, tirgus apstakliem darfjumu
laika, TpaSumu atraSands vietas, apbiives fiziska stavokla un citiem nekustama ipasuma tirgus vértibu
ietekmgjosiem faktoriem. Sikak aprékinu gaita paradita sekojosaja tabula.

Aprekinu tabula.
Raditaji Vérté_jamais Sali_dzinﬁmais Sali_dzinﬁmais Sali_dzinimais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Brivibas iela 188, Krisjana Barona iela Brivibas iela 194A, Brivibas gatve 244,
Riga 69, Riga Riga Riga
Salidzinama objekta pardevuma . 683 000 373000 1367 000
cena, EUR
DarTjuma laiks 03.2021. 12.2021. 03.2023.
Zemes platiba, m? 5408 1058 567 1775
Eku kopplatiba, m? 6 040,8 13838,3 1027,9 25924
Eku tehniskais stavoklis dal&ji apmierino$s labs apmierino$s loti labs
Telpu platibas 1 m* pardevuma
cena, EUR/m’? - 372 363 527
Korekcijas: S|alidzinz'amais objekts attieciblé pret vért&jamo Objektu |
- . i lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
1. Darfjumu finans€Sanas apstakli EUR 372 EUR 363 EUR 527
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirksanas darfjums vai lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
piespiedu pardosana u.c.) EUR 372 EUR 363 EUR 527
3. Pardoganas laiks sliktak | 3% sliktak | 3% lidzvertigi | 0%
) EUR 383 EUR 374 EUR 527
ldzvertigi | 0% Iidzveriigi | 0% dzvertigi | 0%
4. TpaSuma novietojums, pieklidanas iesp&jas EUR 383 EUR 374 EUR 527
mazaka | -10% mazaka | -12% mazaka | -5%
5. Eku platiba EUR 344 EUR 329 EUR 501
6. Zemes platiba mazaka | 15% mazaka I 17% mazaka | 13%
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EUR 396 EUR 385 EUR 566
= S lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0%
7. Eku konstruktivais risinajums EUR 396 EUR 385 EUR 566
_ . labaks | -10% labaks [ -3% labaks | -30%
8. Eku tehniskais stavoklis EUR 356 EUR 373 EUR 396
. L lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
9. Nodrosinajums ar komunikacijam EUR 356 EUR 373 EUR 396
o lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
10. Paligekas EUR 356 EUR 373 EUR 396
11. Eku uzlabojumi:

- veiktie renovacijas/siltinasanas darbi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- inzenierkomunikacijas lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- telpu planojums (pagraba telpas u.C.) lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%

- teritorijas labiekartojums, asfaltéti laukumi, [idzvertigi 0% idzvertigi 0% idzvertigi 0%
apgaismojums

- apgritindjumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- kaiminu ipasumu kvalitate u.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- KOPA apbiives uzlabojumi 0% 0% 0%

EUR 356 EUR 373 EUR 396
Parrékinu koeficients -4% 3% -25%
Parrekinu korekcija -EUR 15 EUR 10 -EUR 131
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 655 301 EUR 383 695 EUR 1027 232
12. Citi tirgus veértibu ietekm@&josi faktori:

- citi apstakli EURO EURO EURO
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 655 301 EUR 383 695 EUR 1027 232
Korigeta 1 m? cena EUR 356 EUR 373 EUR 396
Salidzinama objekta svara koeficients 0,4 0,4 0,2

a— — - PRy T
Salldznpamo Pal_nateku platibas 1 m? vidéja korigéeta EUR 371
cena (tirgus vertiba)
Ipasuma tirgus vértiba EUR 2 242 044

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju noteikta Objekta tirgus vértiba ir EUR 2 242 044.

4.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR IENAKUMU PIEEJU

Vertétaji uzskata, ka Objekta tirgus veértibas noteik$anai ir izmantojama naudas pliismas
diskonte$ana. Vertetaji pienem, ka ien€mumu plismu Tpasums generes no taja ietilpstoso telpu iznomasanas.
Tiek pienemts, ka &ku var izmantot tirdzniecibas, biroju un noliktavu vajadzibam.

Saskana ar vertétajiem sniegto informaciju, par telpu lietoSanu IpaSuma ir noslégti vairaki nomas
ligumi ar dazadiem nomniekiem. Telpu noslogojums apskates diena €kam nr. 001 un 004 bija aptuveni 90-
95%. Eka nr. 003 nav iznomata. Vertétajiem tika iesniegts telpu nomas ligumu apkopojums. Saskana ar to,
telpu nomas Iigumi ir ar dazadiem terminiem (no 2024. gada Iidz 2028. gadam), nomas maksas ir robezas no
~ 0,7 Iidz 3,09 EUR par 1 kvadratmetru. Vidgja aritméetiska nomas maksa sastada aptuveni 1,88 EUR par 1
kvadratmetru. Izanaliz€jot vertetajiem iesniegto informaciju par esoSajam telpu nomas maksam, tika
konstatgts, ka tas atbilst Rigas pilsetas tala centra realajai tirgus situacijai.
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Iznomata LATOTTEYEE
Liguma Liguma — telpu Norekinu Nomas Nomas
Liguma veids Nomnieks darbibas darbibas latiba (biivju) eriods maksa maksa
laiks (no) laiks (Iidz) patt platiba P periodam EUR/m?
(m?) 2
: (m?)
Reklamas/izkartnes Easy Group, SIA | 30.05.2017. | 21.09.2028. Menesis 38,0
laukuma nomas ligums
Reklamas/izkartnes Easy Group, SIA | 04.09.2017. | 21.09.2028. Menesis 8,0
laukuma nomas ligums
llzes Priedes
Telpu nomas ligums revidentu birojs, 30.07.2020. 29.07.2026. 335,6 Meénesis 868,23 2,59
SIA
Reklamas/izkartnes Javis ,SIA 06.02.2023. | 05.02.2027. Menesis 22,0
laukuma nomas ligums
Telpu nomas Iigums Javis ,SIA 26.03.2021 05.02.2027 871,5 Menesis 2 692,94 3,09
Telpu nomas ligums Easy Group, SIA 22.09.2022 21.09.2028 326,2 Meénesis 341,24 1,05
Telpu nomas Iigums Demetra, SIA 05.09.2022 16.08.2030 1082,8 Menesis 1529,64 1,41
Telpu nomas ligums Nacionalais 13.06.2023 | 31.05.2024 156,2 Menesis 259,15 1,66
veselibas dienests
Reklamas/izkartnes Grimaivedibas un
Jaukuma nomas lfeums juridiskais birojs 30.07.2023 29.07.2026 Menesis 22,50
g KVESTS, SIA
Telpu nomas Iigums Javis ,SIA 31.07.2023 05.02.2027 13,0 Menesis 32,50 2,5
Zemes nomas ligums Sadales tikls, AS 28.09.2023 27.09.2122 63,40 Ceturksnis 120,61 1,9
Nekustama ipasuma Demetra, SIA 08.11.2023 | 31122024 | 100,00 Menesis 240,72 241
dalas nomas ligums
Nekustama ipasuma Javis ,SIA 19.10.2023 | 28.09.2026 25,00 Meénesis 60,00 2,4
dalas nomas Iigums
Nekustama ipasuma Banketérija 23.10.2023 | 05.10.2024 50,00 Menesis 120,80 2,42
dalas nomas Iigums
Nekustama Trasum llzes Priedes
ckustama ipasuma revidentu birojs, 19.10.2023 | 29.07.2026 62,50 Menesis 170,00 2,72
dalas nomas ligums SIA
Nekustama ipasuma Easy Group, SIA | 02.11.2023 | 05.10.2026 62,50 Menesis 175,00 2,8
dalas nomas ligums
Nekustama ipasuma Javis ,SIA 08112023 | 26102026 | 25,00 Menesis 61,00 2,44
dalas nomas ligums
Nekustama ipasuma Banketérija 07.11.2023 | 26102024 | 12,50 Menesis 30,50 2,44
dalas nomas ligums
Telpu nomas ligums TAVAMS:\Q\IEGAM’ 02.03.2023 16.02.2024 107,7 Menesis 170,01 1,58
Telpu nomas ligums Banketérija 18.04.2023 05.01.2024 376,7 Menesis 263,69 0,7
Komerctelpu nemainigos uzturéSanas izdevumus galvenokart veido sekojosas pozicijas:

apdro§inasanas, kart€jo remontdarbu un menedzmenta izdevumi. Saskana ar pasititaja sniegto informaciju,
ipaSuma apdroSina$anas un menedzmenta izmaksas sedz Objekta ipasnieks. Pargjos maksajumus veic
nomnieki proporcionali aiznemtajai platibai. Nemot vera iepriek§ minéto, izdevumu dala ietilpst prognozgetie
izdevumi aprékinu pirmaja gada:

NI nodoklis 25 284
Apdro$inasanas izmaksas 700
Kopgjie izdevumi uz 1 m® gada 5,25
Uz 1pasnieku attiecinamie izdevumi 780
Uz 1pasnieku attiecinamie komunalie maksajumi 666
Uzkrajums planveida remontdarbu veikSanai 12 082
MenedZmenta izmaksas 4 800
Ipasnieka izdevumi kopa: 18 328

Vertetaji veica Seit min€to ienémumu un izdevumu analizi, atseviSkas ien€mumu un izdevumu
pozicijas korig€jot, balstoties uz vertétaju riciba esoSo informaciju par lidziga izmanto$anas veida IpaSumu
komercdarbibas rezultatiem. Aprékinam tiek paredz&ts 8 gadu periods. Nemot véra apbiives tehnisko stavokli
un planojumu, telpu nomas maksas pieaugums aprékinu perioda tika prognozéts 4 un 8 gada 10% apmeéra.
Tiek pienemts, ka Tpa§uma uzturéSanas un apsaimnieko$anas maksajumi pieaug ik pa 2 gadiem par ~ 3%.
Analizgjot vertétajiem pieejamo informaciju par minimalajam pelnas likmém (diskonta likm&m) vertétos
lidzvertigos nekustamajos Tpasumos, ka arT veicot pelnas likmes aprékinus, pamatojoties uz esoSajiem tirgus
datiem, tapat papildus analiz&jot naudas cenu un alternativas ieguldijjumu iespgjas, tiek secinats, ka minimala
pelnas likme (diskonta likme) investora piesaistei projektam ar $adu riska ITmeni ir ~ 9.1%. Kapitalizacijas
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likme reversijas aprékinaSanai tiek pienemta 8,3%, jo nakotné paredzams neliels Tpasuma tirgus vértibas

pieaugums. Objekta tirgus vertibas noteik$ana, diskontgjot naudas plismu:

Gads 1 2 3 4 5 6 7 8
Ienémumi

Nomas maksas pieaugums 0% 0% 0% 10% 0% 0% 0% 10%
Eku nr. 001 un 004 iznomato telpu

platiba, m? 3269,7 3269,7 3269,7 3269,7 3269,7 3269,7 3269,7 3269,7
Nomas maksa, EUR/m? 1,88 1,88 1,88 2,07 2,07 2,07 2,07 2,28
Gada potencialais bruto ienémums 73889 73889 73889 81278 81278 81278 81278 89405
Noslogojums, % 97% 97% 97% 97% 97% 97% 97% 97%
Ekas nr. 001 kafejnicas iznomajamo

telpu platiba, m? 218 218 218 218 218 218 218 218
Nomas maksa, EUR/m? 1,88 1,88 1,88 2,07 2,07 2,07 2,07 2,27
Gada potencialais bruto ienémums 4918 4918 4918 5410 5410 5410 5410 5951
Noslogojums, % 50% 70% 90% 97% 97% 97% 97% 97%
Ekas nr. 003 iznomajamo telpu

platiba (bez pagraba telpam), m? 408,4 408,4 408,4 408,4 408,4 408,4 408,4 408,4
Nomas maksa, EUR/m? 1,88 1,88 1,88 2,07 2,07 2,07 2,07 2,27
Gada potencialais bruto ienémums 9214 9214 9214 10135 10135 10135 10135 11148
Noslogojums, % 50% 70% 90% 97% 97% 97% 97% 97%
Eku nr. 004 brivo neiznomato telpu

platiba (bez pagraba telpam), m? 1274,8 1274,8 1274,8 1274,8 1274,8 1274,8 1274,8 1274,8
Nomas maksa, EUR/m? 1,88 1,88 1,88 2,07 2,07 2,07 2,07 2,27
Gada potencialais bruto ienémums 28759 28759 28759 31635 31635 31635 31635 34799
Noslogojums, % 50% 55% 60% 70% 80% 85% 90% 95%
Iznomatas zemes gabala dalas

platiba 400,9 400,9 400,9 400,9 400,9 400,9 400,9 400,9
Gada potencialais bruto ienémums 10779 10779 10779 10779 10779 10779 10779 10779
Noslogojums, % 97% 97% 97% 97% 97% 97% 97% 97%
Reklamas/izkartnes laukuma nomas

ligumu gada potencialais bruto

ienémums 1086 1086 1086 1086 1086 1086 1086 1086
Noslogojums, % 97% 97% 97% 97% 97% 97% 97% 97%
Gada realais bruto ienémums 104626 108891 113155 127571 130735 132317 133898 147877
I1zdevumi, EUR

Kopgjie izdevumi, EUR

NI nodoklis 25284 25284 25284 25284 25284 25284 25284 25284
Apdro§inasanas izmaksas 700 721 721 743 743 765 765 788
Kopégjie izdevumi uz 1 m? gada 5,25 5,25 5,25 5,25 5,25 5,26 5,26 5,26
Uz Tpasnieku attiecinamie izdevumi 780 780 780 781 781 781 781 782
Uz 1pasnieku attiecinamie

komunalie maksajumi 666 666 666 666 666 666 666 666
Uzkrajums planveida remontdarbu

veikSanai 12082 12444 12444 12817 12817 13202 13202 13598
Menedzmenta izmaksas 4800 4944 4944 5092 5092 5245 5245 5402
Ipasnieka izdevumi kopa 18328 18835 18835 19357 19357 19895 19895 20449
Naudas plisma, EUR 86299 90056 94320 108214 111378 112422 114003 127428
Diskonta likme 9,1% 9,1% 9,1% 9,1% 9,1% 9,1% 9,1% 9,1%
Reversija, EUR 1535280
Ienémumu pasreizgja vertiba, EUR 79101 75659 72632 76381 72057 66666 61965 63485
Reversijas pasreizgja vértiba, EUR 764874
IpaSuma Sodienas tirgus veértiba,

EUR 1332819

Tadgjadi ar ienakumu pieeju noteikta TpaSuma tirgus vertiba ir EUR 1 332 8109.
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4.5. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA IEGUTO REZULTATU IZLIDZINASANA

Konkrétas vertéSanas gaita ir izmantotas divas vértéSanas pieejas: tirgus (salidzinamo darfjumu)
pieeja un ienakumu pieejas naudas plusmas diskontéSanas metode, ar kuram iegltie rezultati atSkiras. Lali
saskanotu iegiitos aprékinu rezultatus, veértétajs ir izmantojis matematiskas izsvérsanas metodi. 1zmaksu pieeja
netika izmantota lielo korekciju del.

Tirgus pieeja samera precizi atspogulo stavokli attiecigaja nekustamo IpaSumu tirgus segmenta un
attélo tirgus dalibnieku prognozes par turpmako tirgus attistibu. Tadu vertétaja riciba nav pietiekami daudz
ticamas informacijas par darjjumiem, ka ari $§adu TpaSumu piedavajumu, kas nelauj veikt pietiekami objektivu
cenu analizi.

Ienakumu pieeja ir “jutiga” — nelielas diskonta/kapitalizacijas likmes un nomas maksu izmainas
izraisa ieverojamas aprékinu galarezultatu svarstibas, tomer ar ienakumu pieeju iegiita tirgus vertibu parasti
dod ticamus rezultatus komercobjektu vertésana, jo potencialajam $ada TpaSuma pirc€jam primari ir ien€mumi
un labumi, ko vins$ plano gat.

Nemot vera iepriek§ mingto, svara koeficients ienakumu pieejai tiek pienemts lielaks, tirgus pieejai
mazaks. Attiecigi tiek pienemti izmantoto pieeju svara koeficienti: ienakumu pieejai — 0.6, tirgus pieejai — 0.4.
Aprekinu rezultatu izlidzinasana paradita sekojosaja tabula.

Izmantota pieeja Aprekinata Pieejas svara Noteikta
veértiba, EUR koeficients veértiba, EUR
Ienakumu pieeja 1332819 0,6 799 691
Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja 2 242 044 0,4 896 818
Galiga noteikta IpaSuma tirgus vértiba, EUR 1696 509

Attiecigi galiga noteikta ipasuma tirgus vertiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 1 700 000.

4.6. OBJEKTA ATSEVISI,(U SASTAVDALU TIRGUS VERTIBU SAKARIBU ANALIZE

Apbuveta zeme ciesi saistita ar uz tas esoSo apbiivi un kopa ar to veido vienotu Ipasuma dalu. Zeme
zem apbiives parasti nevar tikt aplilkota ka patstaviga vertiba, bet gan ka vienota nekustama ipasuma
sastavdala, jo §ada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam mérkim ka vien tam, kam tas jau
kalpo — pamatojumam zem &kas. Apbuvétas zemes tirgus veértibas formul&jums naudas izteiksmé ir visai
nosacits, jo apbiivéta zeme nevar biit atsevisks TpaSuma priekSmets, iznemot atseviSkus likuma paredz&tus
gadijumus.

Neapbiivétu zemes gabalu tirgus vértibas lielumu nosaka to atrasanas vieta, iesp&jamas izmanto$anas
iespejas, dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodroSinajums ar inzeniertehniskajam
komunikacijam) un citi faktori. Tacu, nosakot apbiivétu zemes gabalu tirgus vertibas liclumu, nepiecieSams
nemt vera uz ta esoSo apbuvi, tas tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam Tpasuma izmantoSanas merkim un
citus faktorus.

Katram nekustama IpaSuma veidam pastav zinama apbiives un zemes zem tas vertibu attieciba.
Nekustamo TpaSumu vert€Sanas prakse ST attieciba veidojas no apblives un attieciga zemes gabala vertibu
attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacitais ieguldijums ipaSuma
kopgja tirgus vertiba ir mazaks.

Parasti ipasumiem, kas atbilst to labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, zemes gabala
Tpatsvars Tpasuma kopgja tirgus veértiba ir robezas no 20-50%. Konkrétaja gadijuma, nemot veéra ipaSuma
novietojumu teritorija, apbiives intensitati, eso$o apbiives izmantoSanas veidu, tas biivapjomu un tehnisko
stavokli, vertétaji pienem, ka zemes gabala nosacitas tirgus vertibas Ipatsvars var€tu biit aptuveni 40%.
Tadgjadi pasuma sastavdalu tirgus vertibas ir $adas:

Ipagumu atsevisko sastavdalu (zemes gabala un apbiives) nosacitas tirgus vértibas

% no kopgjas tirgus vertibas Nosacita tirgus vertiba, EUR
Zemes gabala nosacita tirgus vértiba 40.0% 680 000
Apbiives nosacita tirgus vértiba 60.0% 1020 000
Kopa: 100% 1700 000
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5. SLEDZIENS

Veicot nekustama Ipasuma — zemes gabala un apbaves, kas atrodas Riga, Brivibas iela 188, ar
kad.nr. 0100 027 0071, novertgjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2023. gada 27. decembri ir 1 700 000 EUR (viens miljons septini simti takstosi eiro);

tai skaita zemes gabala tirgus vertiba ir 680 000 EUR (sesi simti astondesmit tiikstosi eiro),
apbtives tirgus vertiba ir 1 020 000 EUR (viens miljons divdesmit tukstosi eiro).

Augstak miné&tas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

N

10.

11.

12.

13.

Vertetaji pienem, ka ipas§uma likumigo piederibu apliecino$i dokumenti ir pareizi.

Vertetaji neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar ipasuma piederibas tiesibu ietekmesanu.
Novertetais Tpasums tiek uzskatits par brivu no aizneémumiem, iekilajumiem, finansialam saistibam un
apgritinajumiem, ja tas nav speciali atzZiméts novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba esoSas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Ipasumu un ta vertibu ietekmé&joSiem faktoriem uz veért€Sanas dienu. Tiek uzskatits, ka §1
informacija ir ticama un pareiza. Tai pa$a laika m&s neuznemamiem atbildibu par Siem informacijas
avotiem.

Kopgjas vertibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads vertgjuma tiek dots, attiecas tikai uz
esoso izmantoSanas veidu. Atdalita zemes un €kas vertiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu veért€jumu.
Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert€§jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, kurus
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski
sasniegtie rezultati varétu butiski atSkirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Tpasuma vertibu, un kas var tikt atklati
tikai ar specialam inzeniertehniskam izp€tes metodeém.

Novertgjumu nav atlauts kopet un publicet, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértgjuma uzdevuma teikts, bez
iepricks$gjas novertétaju un pasititdja rakstveida piekri$anas katra gadijuma atseviski.

Vertétaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekl&$anas gaita, kas varétu
tikt ierosinata saistiba ar vértéjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Tpasi
saskanota.

Vairums pienemumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkreto atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c novertésanas datuma, vai par kuriem informacijas sanemta péc
atskaites nodoSanas, nav ietverti vértgjuma un vertetaji par tiem neatbild.
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7. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta min&tie pien€mumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e tas ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav Ipasas, pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un mums nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas Seit iesaistitas,

e misu darba apmaksa nav atkariga no ieprieksSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vertgSanas
standartiem LVS 401:2013,

e m@&s esam veiku§i vertéta ipasSuma apskati klatieng, péc kuras tika sastadita $T atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 1623
Kadastra numurs: 01000270071
Brivibas iela 188, Riga

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes gabals aptver kopa 5408 (pieci tikstosi Cetri simti 5408 m?

astoni) kv.m. platibu, uz kura atrodas 1-stavu noliktava lit.Nr.3

un 2-stavu noliktava lit.Nr.4.
Zurn. Nr. 739, Iemums 24.03.1995., tiesnese llga Neimane
Saistits ar ierakstu: | dajas 2.iedaja 1.1 (300000013452)

| dajas 2.iedaja Doméajama dala Platiba,
Atdalitie zemes gabali, servititu un realnastu pargrozijumi un lielums
dzésumi

1.1. 1.dalas 1.iedala ierakstito ierakstu Nr. 1.1 papildinat: uz
zemes gabala atrodas buave-veikals(blves kadastra
apziméjums Nr.01000270071001). Pamats:Latvijas Valsts
Véstures arhiva 1994.gada 24.augusta izzina Nr.5-L-39290/1,
2001. gada 9. februara Rigas Domes Centra rajona
izpilddirekcijas izzina Nr.4.1.4-19/57, 2000.gada 20.decembra

blves tehniskas inventarizacijas lieta
Zurn. Nr. 300000013452, Iemums 22.05.2001., tiesnese lize levina

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama 1paSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

1.1. Uz LV Vestures arhiva 1994.9.24.augusta izzinas
Nr.5-L-39290/1 un Rigas pilsétas nekustama
Tpasuma vértéSanas biroja 1995.g.8.marta izzinas
Nr.595/k pamata Tpasuma tiesibas nostiprinatas uz
visu TpaSumu LR FINANSU MINISTRIJAI, nodok]|u 1
maksataja kods 90000014724 .IpaSuma kadastrala
vértiba: zeme bez novértéjuma, €kas un baves -
56074.54.

Zurn. Nr. 739, Iémums 24.03.1995., tiesnese liga Neimane

2.1. Persona: LR Finansu ministrija, nodok]|u

maksataja kods 90000014724. Ipasuma tiesiba 0
izbeigusies.

2.2. Tpagnieks: VALSTS NEKUSTAMA TPASUMA
AGENTURA, Valsts akciju sabiedriba, nodok|u 1

maksataja kods 40003294758.

2.3. Pamats: 2002. gada 14. janvara Ministru

kabineta rikojums Nr. 11.
Zurn. Nr. 300000183622, Iemums 28.01.2002., tiesnese Gita

Grisane
11l dajas 1.iedaja Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums
L1).1. Zemes gabala teritorija izbavétas telekomunikacijas.
zésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 5.1 (300006496073)

2.1. Valsts akciju sabiedribas "Latvenergo" filialei " Rigas elektrotikli" piedeross
ievads , kabelu tikli 164 kvm.platiba,transformatora punkts,piebraukSanai

energoobjektam nodibinats cela servitats.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 5.1 (300006496073)

3.1. A/s"Rigas siltums" siltumtrases un siltuma kamera,ka art citiem Tpasniekiem

giederoéi siltuma tikli.
zésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 5.1 (300006496073)

4.1. Pamats: 1999. gada 25. janvara nostiprinajuma lugums Nr.03-4/691.

Lapa1no3



Il dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu TpaSumu

Platiba,
lielums

Zurn. Nr. 1168, Iémums 02.02.1999., tiesnese llze levina
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 5.1 (300006496073)

5.1. Nostiprinata nomas tiesiba uz 1. stava telpam éka lit.1 ar kop€jo platibu 634,76
kv.m. un 1610 kv.m. lielu zemes gabalu uz 20 gadiem. Nomnieks : JAVIS, Firma
SIA, nodok|lu maksataja kods 40003236745. Pamats: 1997. gada 5. februara
nekustama TpasSuma Riga, Brivibas iela 188 lit.1 telpu nomas ligums, 1999. gada
10. septembra VienoSanas par grozijumiem nekustama ipasuma Riga, Brivibas iela
188 1997.gada 5.februara Telpu nomas liguma Nr.149, 1999. gada 23. aprila
VienoSanas par grozijumiem 1997.gada 5.februara nekustama ipasuma Riga,

Brivibas iela 188 Telpu nomas I'gumé.
Zurn. Nr. 300000101088, lemums 02.10.2001., tiesnese Liana Liepipa
Dzeésts
Saistits ar ierakstiem: Ill dajas 2.iedala 1.1 (300000227524), 2.1 (300000820259), 3.1 (300001198197), 5.2
(300006496073)

6.1. Nostiprinata nomas tiesiba uz telpam €kas lit. Nr.3 pirma stava no Nr.1 [idz
Nr.7, Nr.9 ar kopégjo platibu 110,20 kvm, ékas lit.Nr.4 pirma stava Nr.20, Nr.21,
Nr.22, no Nr.24 [idz Nr.32 ar kop€jo platibu 430,90 kvm un pagraba stava Nr.67,
Nr.72 ar kop€jo platibu 84,90 kvm un no Nr.62 Iidz Nr.64, Nr.66 ar kopé&jo platibu
554,80 kvm. Nomas termins saskana ar liguma 2.1.punkta noteikumiem. Nomnieks
: "LD STELS" SIA, nodoklu maksataja kods 40003476203. Pamats: 2000. gada 1.
februara telpu nomas ligums Nr. 1217, 2001. gada 24. aprila vienoSanas par
grozijumiem pie telpu nomas Iiguma Nr. 1217, 2002. gada 18. marta vienoSanas
par grozijumiem pie telpu nomas liguma Nr. 1217, 2002. gada 23. oktobra
vienoSanas par grozijumiem pie telpu nomas Iiguma Nr. 1217, 2005. gada 7.
decembra vieno$anas par grozijumiem pie telpu nomas liguma Nr. 1217, 2006.

gada 23. februara vienoSanas par grozijumiem pie telpu nomas liguma Nr. 1217.
Zurn. Nr. 300001440080, lemums 03.05.2006., tiesnese Kitjja Gara

Dzeésts

Saistits ar ierakstiem: lll dajas 2.iedaja 4.1 (300002716079), 5.2 (30000649607 3)

7.1. Nostiprinata nomas tiesiba uz 2. stava telpam no Nr.1 [idz Nr. 20 éka lit.1 ar
kopé€jo platibu 333,3 kv.m Iidz 2015.gada 31.decembrim. Nomnieks : SABIEDRIBA
AR IEROBEZOTU ATBILDIBU "MDK konstruktori", nodok|lu maksataja kods
40003666724. Pamats: 2005.gada 8. decembra telpu nomas ligums Nr. 2416,
2007.gada 20. februara vieno$anas par grozijumiem 2005.gada 8.decembra telpu

nomas IT%umé Nr. 2416.

Zurn. Nr. 300002238347, Iemums 01.10.2007., tiesnese leva Zabarovska
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 5.2 (300006496073)

8.1. Atzime - piebrauk$anai energoobjektam cela servitita teritorija.
Zurn. Nr. 300006496073, Iemums 12.01.2024., tiesnese Inguna Helmane

Il dalas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dz&sumi

Platiba,
lielums

1.1. Grozits 1. iedalas ieraksts Nr. 5.1 (zurnala Nr. 300000101088, 27.09.2001):
Nomnieka firmas "Javis"SIA vieta stajas Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu "JAVIS
T" nodok|u maksataja kods: 40003574542. Pamats: 2001. gada 5. jalija vienoSanas
par grozijumiem nekustama Tpasuma 1997. g. 5. februara telpu nomas Iiguma
Nr.149, 2002. gada 29. janvara Nekustama TpaSuma Riga Brivibas iela 188 lit.1

1997. gada 5. februara telpu nomas liguma Nr.149 parjaunojums.
Zurn. Nr. 300000227524, lemums 29.04.2002., tiesnese Liana Liepina

Dzésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 5.2 (300006496073)

2.1. Grozits 1. iedalas ieraksts Nr. 5.1 (zurnala Nr. 300000101088, 27.09.2001):
Nomnieka sabiedriba ar ierobezotu atbildibu "JAVIS T", nodok|u maksataja kods:
40003574542, vieta stajas sabiedriba ar ierobezotu atbildibu " JAVIS ", nodok|u
maksataja registracijas numurs 40003236745. Pamats: 2004. gada 1. jdlija
Nekustama Tpasuma Riga, Brivibas iela 188, lit.1 1997. gada 5. februara telpu

nomas IT%uma Nr. 149 pérjauncl))ums.

Zurn. Nr. 300000820259, Iemums 04.08.2004., tiesnese Dzintra Zitmane
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 5.2 (300006496073)

3.1. Grozits 1. iedalas ieraksts Nr. 5.1. (zurnala Nr. 300000101088, 27.09.2001) un
papildinats : Pamats: 2005. gada 1. februara vienoSanas par grozijumiem

05.02.1997. nekustama Tpasuma teIJ)u nomas liguma Nr.149.
Zurn. Nr. 300001198197, Iemums 26.09.2005., tiesnese Kitija Gara
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Il dalas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Platiba,
lielums

Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 5.2 (300006496073)
4.1. Grozits 1. iedalas ieraksts Nr. 6.1. dala (zurnala Nr. 300001440080,
25.04.2006), papildinats pamats: Pamats: 2008.gada 5.septembra VienoSanas par

groz;jumiem telpu nomas liguma Nr. 1217.
urn. Nr. 300002716079, lemums 06.08.2009., tiesnese Antra Zute
Dzeésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 5.2 (300006496073)

5.1. Dzésti 1.iedalas ieraksti Nr.1.1, Nr.2.1, Nr.3.1, Nr.4.1 (Zurnals
Nr.233099001168, 25.01.1999). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu
19. punkts.

5.2. Dzésti 1. iedalas ieraksti Nr.5.1, Nr.6.1, Nr.7.1 (zurnalu Nr.300000101088,
27.09.2001, 300001440080, 25.04.2006, 300002238347, 25.09.2007) un 2. iedalas
ieraksti Nr.1.1, Nr.2.1, Nr.3.1, Nr.4.1 (Zurnalu Nr.300000227524, 08.04.2002,
300000820259, 22.07.2004, 300001198197, 19.09.2005, 300002716079,

04.08.2009). Pamats: 2024.gada 9.janvara nostiprinrﬂ'uma [Ggums Nr.2/9-3/211.
Zurn. Nr. 300006496073, lemums 12.01.2024., tiesnese Inguna Helmane

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgrdtingdjumiem, kas attiecas uz pasi aizsargadjamam dabas teritorijiam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Arta Tupina(e-lug). Pieprasijums izdarits 15.01.2024. 12:37:59.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA

- VALSYTS iTpasums

LR Valsts zemes dienest:
Rigas pilsétas nodala

RIGAS pilséta BRIVIBAS iela 188 .

27.grupa 71.grunis

* Zemes kadastra Ne 01000270071

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbilstosi LAtViAS \[E] sts \JvéSTU res arhiva 1984 gada

24.augusta 1zzind nr S L- 39290/1 un Riqas DllSGTC\S Zemes Vom\snos

1985.qada 16 . marta xZZmox 1543

i .
RobeZu plans sastadits pgc SIA Mérnieku kompania izpilditiem robezy gtjguno-

ganas materidiem meroqa 1:1000

5408 m

Zemes kopplatiba ir

Zemes TpaSums registréts RIgas pilsétas

gramatu nodajas Rigas pilsétas

Zeines gramata

1995. . gada 24 .marts

Nodalijuma (folijas) Ne 1623

Zemes gramatu nodajas priekSnieks;

Nodalas
priekSnieks

1. RACKE

Zemes -’




ROBEZPUNKTU KOORDINATES | ZEMES GABALA
RIGAS KOORDINATU SISTEMA . _ IZVIETOJUMS KVARTALA

. X Y

1 -3569.41 13186.50
10 -3578.70 13194.86
11 -3590.42 13203.30
ie -3599.72 13213.85
53 -3605.30 13218.99
26 -3638.79 13249.83
3 -3660.79 13242.02
4 ~3655.90 13228.30
S -3674.66 13197.31
15 -3675.52 13197.52
16 -3640.21 13175.06
8 -3613.96 13160.10
7 -3592.53 13147.88
6 -3592.00 13148.52

‘R Valsts zemes diene-
LR YH1gas pilsdtas nodals

Rigas; ~
. 4 7 ‘o
[-0397 o

/- ' +
~ Platiba — 5408 m*

A,

i: Merogs 1:1000

B "

SIA "Meérnieku kompanija’

pilséta _grups _ grunts _ direktors |UMezulis |~% 47 09.03.95

kods | o100 |02z [oov1 |~ ..~ | mérnieks | ASoloha |, VA 09.03.95




a@ Atzinums Nr. 4-2/2016/73-2823-E par publiskas €kas ekspluatacijas parbaudi

Bavnlecibas valsts kontroles birojs Kr Valdemira iela 157, Riga, LV-1013, talr 67013302, www bvkb.gov lv; e-pasts pasts@bvkb.gov.lv
Atzinums Parbaude Parbaude

sastadits: 27.06.2016 uzsdkta: 21.06.2016 11:05 pabeigta: 21.06.2016 12:35

Ekas piekriﬁba Ir plekrlﬁga B Nav piekriﬁga (pie2imés janordda p j talaka ékas parbaude netick veikta)
BVKB:

Ekas ipaSnieks: Valsts akciju sabiedriba VALSTS NEKUSTAMA IPASUMA AGENTURA, nodokju maksataja
; _ kods 40003294758
(fiziskas personai - vards, uzvards, personas kods (ja tads 1r), juridiskai personai - nosaukums, registracijas Nr )
Atzinums izsniegts: Valsts akciju sabiedriba VALSTS NEKUSTAMA IPASUMA AGENTURA, nodokju maksataja
kods 40003294758, parvaldibas dalas namu parvaldniecei églesei Samipai, tel. 25634162

(fiziskas personat - viirds, uzvards, personas kods (Ja tads ir}; jundiskai personar - nosaukums, se, registricyas Nr., amats, vards, uzvards)

1. Zinas par €ku

Nosaukums Veikals (1234.1 m2)
Adrese Brivibas iela 188, Riga, LV-1012 | Kadastra apz. 01000270071001
Galveniis konstrukcijas | dzelzsbetona | X | mira | | metala | | koka
LietoSanas veids 1230 Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas €kas
Ekas vecums | <5 gadi | |  550gadi | X | >50gadi

2. Parbaudes veids

Parbaude: Pirmreizgja ] Kartgja Atkartota | Arpuskartas

3. Atzinums par €éku, parkapumu un faktu konstaticija

Parbaudes ietvars Vertéjums* Piezimes (skatit atzinuma 6.
sadalu)
1. Mehaniska stipriba un stabilitate 0
2. LietoSanas droSiba un vides pieejamiba 1 Piezime par punktu Nr. 2
3. UgunsdroSiba Konstatéti parkapumi Piezime par punktu Nr. 3
4. Higiéna, veseliba un vides aizsardziba Nav konstatgti parkapumi Piezime par punktu Nr. 4
5. Ekas iepreks€ja tehniska apsekogana Nav Piezime par punktu Nr. 5
6. Ekas eksplutacijas dokumenti Konstatéti parkapumi Piezime par punktu Nr, 6
7. Ekas btivdarbu dokumenticija Nav
8. Patvaliga bivnieciba/patvaliga ekspluaticija Netika konstatéta
Kopsavilkums: 1

* - vertgjumu pieSkir prasibim - 1) mehfniska stipriba un stabilitdte un 2) lietoSanas drosiba un vides pieejamiba. lesp&jami §adi vertg8jumi:

0 - nav konstatétas nedrofuma pazimes 3 - konstatétas bitiskas atkapes no prasibam, kas ietekmé ékas drosumu

1 - konstateétas atkapes no prasibam, kas neietekmé ékas drosumu "-" nav ietverts pdrbaudes apjomd .

2-a)k étas atkdpes no prasibdm, kas ietekmé ekas droSumu

- b) konstatéta patvafiga bitvnieciba/patvaliga ekspluatdcija

4. Ieteicamais risinajums parkapumu vai bojajumu novérs$anai**

Atzimét Noradijumi Izpildes termins
(no 1émuma piepemsianas briza)

Javeic €kas, tas dalas vai ieblivEto biivizstridajumu tehniska izpéte

Janoveérs konstatéto bistamibu

Jaaizliedz €kas eksplutacija I1idz bistamibas novérsanai

Jaaizliedz €kas vai atseviSkas telpas ekspluticija un jaatjauno
ieprick$gjais stavoklis

** . Bijvinspektora ieteikumi un to izpildes termiy§ ir saistosi Bavniecibas valsts kontroles birojam, piegemot lémumu saskand ar Bavniecibas likuma 21 pantu. Attieciba
uz Ekas ipasnieku bivinspektora noradijumiem ir informativs raksturs.

SANEMTS

_ VAS ‘«Valsts nekustamie Tpadumi»
SKENETS . g JQA 7/}

l.nos L. Petrova Dat 15, 07 2016
















Buvju vizualas parbaudes akts Nr. UZD-2023-3063

Vizualas parbaudes nodroS$inatajs:
VAS "Valsts nekustamie Tpasumi"”
Registracijas numurs: 40003294758
Adrese: Talejas iela 1, Riga, LV-1026
Talrunis: 80002000

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” varda biives vizualo parbaudi veica: Vasilijs Ivanovskis (turpmak teksta-Parbaudes veicgjs)
Adrese: Brivibas iela 188, Riga, Latvija, LV1012

Kvalitates novértejums uzsakts: 23.11.2023. 14:57

Kvalitates novértejums pabeigts: 23.11.2023. 15:00

Akts stajas speka pec ta iesniegsanas VNI sisteéma un Parbaudes veicgja akta parakstiSanas

BUVE: [Brivibas iela 188 k-2, Riga, Latvija (01000270071004)]

Nelikumiga biivnieciba

1. Konstatetas nelikumigas telpu planojuma un/vai telpu lietoSanas
veida izmainas

Biivei piesaistitais zemesgabals

2. Vizuali novertet seguma (ietves, brauktuves, laukumu un celu)

_ . Labs/defekti nav konstatéti
stavokli

ApmierinoSs/ minimali defekti
3. Vizuali novértét virszemes lietus tidens noteku stavokli

Komentars: Ir caurumi, darbs ir iek]auts remontdarbu plana.

4. Vizuali novertet tiltu, laipu, lapenu, solinu, atptitas/b&rnu

laukumu un terases stavokli Nav tadu

5. Vizuali novertét sétu, Zogu vartu, stabu, atbalsta sienu un karogu

mastu stavokli Nav tadu

6. Vizuali novértét atkritumu konteineru un to laukumu stavokli Nav tadu

7. Vizuali novertét norazu, luksaforu, barjeru, celazimju un cela

mark&umu stavokli Nav tadu
8. Vl‘ZLlah. novertet teI‘l_tOI'l_]a.S apgaismojuma un ar€ja Nav tadu
apgaismojuma tiklu stavokli

9. _\fl_zuah. ncz\{erte, vai argja apgaismojuma gaismas kermeni nav Nav tadu
bojati un ir tiri

10. Konstatet, vai apgaimojums darbojas to ieslédzot/izsledzot (ja Nav tadu

nav sensora)

11. Konstatgt, vai teritorija ir attirita no degtsp&jigiem
priekSmetiem, teritorija apkart e&kam 10m plata josla attirita no Nayv tadu
sausas zales

Siltumapgade
12. Siltumapgade Ir
13. Siltummezgls Ir

14. Konstatét, vai uz apsekosanas bridi apkures sisteéma tiek

ekspluateta Ir

15. Konstatet, vai neveidojas nopliides un nav bojats siltinajums Ir

16. Konstatet, vai ir verificeti skaititaji (ja tie nav komunalo

pakalpojumu sniedzgja TpaSums) (piezim&s noradit verifikacijas Ir
datumu)

17. Krasnis, apkures katli Nav
18. Apkures sisteéma iekstelpas, radiatori Ir

19. Vizuali novertet radiatoru stavokli un konstatét, vai neveidojas

_ Labs/defekti nav konstatéti
nopludes

23.11.2023. 15:01
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20. Dimvadi Nav
21. Konstatet, vai saskana ar reglamentu visam iepriek§ min&tajam
sisttmam/iekartam ir veiktas regularas apkopes (apkopes fakts Ir
fiksets akta vai zurnala)

Ventilacija, dzeséSana

22. Ventilacija, dzeséSana Nav
Udensapgade, kanalizacija

23. Udensapgade, kanalizacija Ir
24. Udensapgades sistéma Ir
25. Konstatet, vai neveidojas noplades Nav

26. Vizuali novertet komunikaciju (izletnu, podu, dusu, vannu,
jaucgjkranu, u. c.) stavokli

Labs/defekti nav konstatéti

27. Ieksgja kanalizacijas sisteéma

Ir

28. Konstatgt, vai neveidojas noplades un caurules un stavvadi nav
bojati

Labs/defekti nav konstatéti

29. Argja kanalizacijas sistéma Nav
30. AttirTSanas iekartas Nav
31. Konstatgt, vai saskana ar reglamentu visam iepriek$ mingtajam
sisttmam/iekartam ir veiktas regularas apkopes (apkopes fakts Ir
fikséts akta vai zurnala)

Elektroapgade

32. Elektroapgade Ir
33. Elektroinstalacija, iek§€jais apgaismojums Ir

34. Vizuali novertet, vai visi iekstelpu apgaismes kermeni ir darba
kartiba, apgaismes kermenu stikli ir tiri, ka arT vizuali novertet
apgaismojuma elektroiekartas, armatiiras, sledzu, sienu kontaktu
stavokli

ApmierinoSs/ minimali defekti

Komentars: Dazi gaismas kermeni novecojusi

35. Konstatét, vai ir veikti elektroinstalacijas pretestibas merfjumi
(pieztmes noradit meérjjumu veiksanas datumu)

Nav veikta

Komentars: Ir planots veikt

36. Zibens un parsprieguma aizsardzibas sistéma

Nav

37. Nepartrauktas elektroapgades sistéma (UPS), dizelgenerators |Nav
38. Konstatét, vai saskana ar reglamentu visam iepriek$ mingtajam
sisttmam/iekartam ir veiktas regularas apkopes (apkopes fakts Ir
fikséts akta vai Zurnala)

Vajstravas

39. Vajstravas |Nav
Ugunsdrosibai nozimigas sistémas

40. Ugunsdrosibai nozimigas sist€émas |Nav
Specifiskas, bistamas iekartas

41. Specifiskas, bistamas iekartas |Nav

23.11.2023. 15:01
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Parbaudes veicéjs

Vasilijs Ivanovskis

E-pasts: Vasilijs.Ivanovskis@vni.lv

Paraksts:
23.11.2023

23.11.2023. 15:01
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Buvju vizualas parbaudes akts Nr. UZD-2023-3042

Vizualas parbaudes nodroS$inatajs:
VAS "Valsts nekustamie Tpasumi"”
Registracijas numurs: 40003294758
Adrese: Talejas iela 1, Riga, LV-1026
Talrunis: 80002000

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” varda biives vizualo parbaudi veica: Vasilijs Ivanovskis (turpmak teksta-Parbaudes veicgjs)
Adrese: Brivibas iela 188, Riga, Latvija, LV1012

Kvalitates novértejums uzsakts: 23.11.2023. 14:51

Kvalitates novértejums pabeigts: 23.11.2023. 14:52

Akts stajas speka pec ta iesniegsanas VNI sisteéma un Parbaudes veicgja akta parakstiSanas

BUVE: [Brivibas iela 188 k-1, Riga, Latvija (01000270071003)]

Nelikumiga biivnieciba

1. Konstatetas nelikumigas telpu planojuma un/vai telpu lietoSanas
veida izmainas

Biivei piesaistitais zemesgabals

2. Vizuali novertet seguma (ietves, brauktuves, laukumu un celu) Labs/defekti nav konstatati

stavokli
3. Vizuali novertét virszemes lietus Gidens noteku stavokli Labs/defekti nav konstatéti
4. Vizuali novertet tllt_u, lalpu, lapenu, solinu, atpiitas/b&rnu Nav tadu
laukumu un terases stavokli
5. Vizuali novertét sétu, Zogu vartu, stabu, atbalsta sienu un karogu _
Nav tadu

mastu stavokli

6. Vizuali novértét atkritumu konteineru un to laukumu stavokli Nav tadu

7. Vizuali novertét norazu, luksaforu, barjeru, celazimju un cela

mark&umu stavokli Nav tadu
8. Vl.zuah. novertet teI‘l_tOl‘l_]a.S apgaismojuma un ar€ja Nav tadu
apgaismojuma tiklu stavokli

9. _\fl_zuah. nczv.erte, vai argja apgaismojuma gaismas kermeni nav Nav tadu
bojati un ir tiri

10. Konstatet, vai apgaimojums darbojas to ieslédzot/izsledzot (ja Nav tadu

nav sensora)

11. Konstatgt, vai teritorija ir attirita no degtsp&jigiem
priekSmetiem, teritorija apkart e&kam 10m plata josla attirita no Nav tadu
sausas zales

Siltumapgade

12. Siltumapgade | Nav

Ventilacija, dzeséSana

13. Ventilacija, dzesesana |Nav

Udensapgade, kanalizacija

14. Udensapgade, kanalizacija |Nav
Elektroapgade

15. Elektroapgade | Nav
Vajstravas

16. Vajstravas | Nav

Ugunsdrosibai nozimigas sistémas

17. Ugunsdrosibai nozimigas sist€émas

| Nav

23.11.2023. 14:53
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Specifiskas, bistamas iekartas

18. Specifiskas, bistamas iekartas

Nav

Parbaudes veicéjs

Vasilijs Ivanovskis

E-pasts: Vasilijs.Ivanovskis@vni.lv

Paraksts:
23.11.2023

23.11.2023. 14:53
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Buvju vizualas parbaudes akts

Vizualas parbaudes nodroSinatajs:
VAS "Valsts nekustamie Tpasumi"”
Registracijas numurs: 40003294758
Adrese: Talejas iela 1, Riga, LV-1026
Talrunis: 80002000

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” varda biives vizualo parbaudi veica: - (turpmak teksta-Parbaudes veicgjs)

Adrese: Brivibas iela 188, Riga, Latvija, LV1012
Kvalitates novértéjums uzsakts: 11.05.2023. 08:48

Kvalitates novértéjums pabeigts: -

Akts stajas speka pec ta iesniegsanas VNI sisteéma un Parbaudes veicgja akta parakstiSanas

BUVE: [Brivibas iela 188, Riga, Latvija, LV1012 (01000270071)]

Nelikumiga biivnieciba

1. Konstatetas nelikumigas telpu planojuma un/vai telpu lietoSanas
veida izmainas

Biivei piesaistitais zemesgabals

2. Vizuali novertet seguma (ietves, brauktuves, laukumu un celu)
stavokli

Apmierinoss/ minimali defekti

Komentars: test

3. Vizuali novértét virszemes lietus tidens noteku stavokli

Neapmierino$s/nepiecieSams remonts

Komentars: tests

4. Vizuali novertet tiltu, laipu, lapenu, solinu, atptitas/b&rnu
laukumu un terases stavokli

Apmierinoss/ minimali defekti

Komentars: test

5. Vizuali novertét sétu, Zogu vartu, stabu, atbalsta sienu un karogu
mastu stavokli

ApmierinoSs/ minimali defekti

Komentars: tedts

6. Vizuali novertét atkritumu konteineru un to laukumu stavokli

Apmierinoss/ minimali defekti

Komentars: tetst

7. Vizuali noveértét norazu, luksaforu, barjeru, celazimju un cela
mark&umu stavokli

ApmierinoSs/ minimali defekti

Komentars: test

8. Vizuali novertet teritorijas apgaismojuma un argja
apgaismojuma tiklu stavokli

ApmierinoSs/ minimali defekti

Komentars: test

9. Vizuali novertg, vai argja apgaismojuma gaismas kermeni nav
bojati un ir tiri

Apmierino$s/ minimali defekti

Komentars: tests

10. Konstatet, vai apgaimojums darbojas to ieslédzot/izsledzot (ja
nav sensora)

ApmierinoSs/ minimali defekti

Komentars: twst

11. Konstatgt, vai teritorija ir attirita no degtspgjigiem
priekSmetiem, teritorija apkart €kam 10m plata josla attirita no
sausas zales

ApmierinoSs/ minimali defekti

Komentars: testt

Eka/ biives galvenie elementi (no arpuses)

12. Vizuali novertet lietus iidens noteku un to apsildes stavokli

Apmierinoss/ minimali defekti

Komentars: tst

13. Vizuali novertét karnizu, balkonu, izvirzijumu un citus
dekorativo elementu stavokli (veikt bojajumu vietas foto fiksaciju)

ApmierinoSs/ minimali defekti

Komentars: test

11.05.2023. 09:13
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14. Vizuali noveértét kapnu, lievenu un pandusu stavokli (veikt
bojajumu vietas foto fiksaciju)

ApmierinoSs/ minimali defekti

Komentars: trst

15. Vizuali novertét cokola, pamatu un to apdares stavokli
(apmetuma bojajumi, mitruma ietekme uz to, plaisas, u.c.)

Apmierinoss/ minimali defekti

Komentars: t4rsy

16. Vizuali novertet vai logu un ramju stavoklis ir apmierinoss un
stiklojums nav bojats (sadauzits, ieplaisajis, u.c.)

ApmierinoSs/ minimali defekti

Komentars: tets

17. Vizuali novertét ardurvju un to slédzenu stavokli (darba

kartiba, var aizvert, atvert un aizslegt) Nav tadu
18. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu)
vizuali novertét jumta, jumta parkares, nesoso konstrukciju, Nav tadu
seguma, savienojumu, liku un vgja malu stavokli
19. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu) -

S _ _ L Nav tadu
vizuali novertet skurstena stavokli no arpuses
20. Stavot uz zemes vizuali novertet, vai sniega barjeras nav -

i L T, Nav tadu

bojatas (deformg&jusas, salauztas, vietam iztrukst, u.c.)
Eka/ biives galvenie elementi (iekSpusg)
21. Pagrabs Ir

22. Konstatgt, vai pagraba telpas ir slégtas un nepieejamas
nepiedero§am personam

ApmierinoSs/ minimali defekti

Komentars: yrdy

23. Vizuali novertet, vai pagraba durvis un logu ramji ir laba
stavoklT (stiklojums nav sadauzits, ieplaisajis, u.c.)

Apmierinoss/ minimali defekti

Komentars: yesy

24. Vizuali novertét pagraba telpas metala, plastikata caurulu,
stavvadu, komunikaciju un konstrukciju stavokli (nav korod&jusas,
ir atbilstosi siltinatas, neveidojas nopludes)

Apmierinoss/ minimali defekti

Komentars: y5sy

25. Vizuali novertet, vai pagraba sienas, gridas un griesti ir laba
stavoklT (nav mehaniski vai mitruma ietekmé bojatas)

Apmierinoss/ minimali defekti

Komentars: ydyy

26. Biives iekstelpas

Ir

27. Vizuali novertet nesosas sienas, starpsienas un parsegumus
(veikt foto fiksaciju, ja ir vizuali bojajumi), ka arT vizuali novertet,
vai iekstelpu sienas un kolonnas ir laba stavokli (neveidojas
plaisajums, nav apdares bojajumu vai citu apdares elementu
iztrikumu)

ApmierinoSs/ minimali defekti

Komentars: ydyy

28. Vizuali novertet, vai vestibili, halles, v&jtveri, kapnu telpas ir
laba stavokli (kapnu pakapieni nav nodrupusi, izdilusi, sienu
apmetums nav bojats)

Apmierinoss/ minimali defekti

Komentars: yrdy

29. Vizuali novertet, vai biives iekstelpu gridas segums ir laba
stavokl1 (nav bojats, bez nodiluma pazimém)

ApmierinoSs/ minimali defekti

Komentars: yedy

30. Vizuali novertet, vai buves iekstelpu griesti ir laba stavoklt
(neveidojas plaisajums, apmetuma izdrupumi vai citu griestu
apdares elementu iztritkums)

ApmierinoSs/ minimali defekti

Komentars: yedy

31. Benini

Ir

32. Konstatét, vai béninu telpas ir slégtas un nepieejamas
nepiedero$am personam

Apmierinoss/ minimali defekti

Komentars: yre

Siltumapgade

33. Siltumapgade Ir

34. Siltummezgls Ir

35. Konstatet, vai uz apsekoSanas bridi apkures sisteéma tiek Nav tadu

ekspluatéta

36. Konstatét, vai neveidojas nopliides un nav bojats siltinajums

ApmierinoSs/ minimali defekti

Komentars: yy

11.05.2023. 09:13
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37. Konstatgt, vai ir verificeti skaititaji (ja tie nav komunalo
pakalpojumu sniedzgja ipasums) (piezimé&s noradit verifikacijas
datumu)

Apmierinoss/ minimali defekti

Komentars: y5

38. Krasnis, apkures katli

Nav

39. Apkures sistema iekstelpas, radiatori

Ir

40. Vizuali novertét radiatoru stavokli un konstatet, vai neveidojas
nopliudes

ApmierinoSs/ minimali defekti

Komentars: yersy

41. Dimvadi

Ir

42. Konstatet, vai veikta diimvada un apkures ierices tehniska
stavokla parbaude atbilstosi ugunsdrosibas noteikumiem (par
parbaudi ir sagatavots akts, piezimes noradit akta datumu)

Apmierino$s/ minimali defekti

Komentars: trst

43. Konstatgt, vai veikta dimvada un apkures ierices tiriSana
atbilstosi ugunsdrosibas noteikumiem (par parbaudi ir sagatavots
akts, piezim&s noradit akta datumu)

ApmierinoSs/ minimali defekti

Komentars: test

44. Konstatet, vai saskana ar reglamentu visam iepriek§ mingtajam

sisttmam/iekartam ir veiktas regularas apkopes (apkopes fakts Ir
fiksets akta vai zurnala)

Ventilacija, dzeséSana

45. Ventilacija, dzeséSana |NaV
Udensapgade, kanalizacija

46. Udensapgade, kanalizacija |N av
Elektroapgade

47. Elektroapgade |N av
Vajstravas

48. Vajstravas |Nav
Ugunsdrosibai nozimigas sistémas

49. Ugunsdro$ibai nozimigas sist€émas | Nav
Specifiskas, bistamas iekartas

50. Specifiskas, bistamas iekartas Ir
51. Lifti, eskalatori Ir

52. Konstatet, vai lifta kabing ir izvietoti lifta pasaZieriem
paredzgtie lietoSanas noteikumi un lifta registracijas rekviziti

Nav iesp&jams konstatet

Komentars: terst

iekartam ir veiktas regularas apkopes (apkopes fakts fiksets akta
vai Zurnala)

53. Konstatet, vai ir veikta lifta gada parbaude Ir
54. Pacelaji, rampas, kravas celtni, pacelamie varti Nav
55. Konstatet, vai saskana ar reglamentu visam ieprieks min&tajam | Nav

Komentars: test

11.05.2023. 09:13
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Parbaudes veicéjs

E-pasts: -

Paraksts:
11.05.2023

11.05.2023. 09:13
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Buvju vizualas parbaudes akts Nr. UZD-2023-3433

Vizualas parbaudes nodroS$inatajs:
VAS "Valsts nekustamie Tpasumi"”
Registracijas numurs: 40003294758
Adrese: Talejas iela 1, Riga, LV-1026
Talrunis: 80002000

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” varda biives vizualo parbaudi veica: Vasilijs Ivanovskis (turpmak teksta-Parbaudes veicgjs)

Adrese: Brivibas iela 188, Riga, Latvija, LV1012
Kvalitates noveértejums uzsakts: 23.11.2023. 14:31

Kvalitates novértejums pabeigts: 23.11.2023. 14:49

Akts stajas speka pec ta iesniegsanas VNI sisteéma un Parbaudes veicgja akta parakstiSanas

BUVE: [Brivibas iela 188, Riga, Latvija (01000270071001)]

Nelikumiga biivnieciba

1. Konstatetas nelikumigas telpu planojuma un/vai telpu lietosanas
veida izmainas

Ne

Komentars: Uz doto bridi nav

Biivei piesaistitais zemesgabals

2. Vizuali novertet seguma (ietves, brauktuves, laukumu un celu)
stavokli

Labs/defekti nav konstatéti

3. Vizuali novértét virszemes lietus tidens noteku stavokli

Labs/defekti nav konstatéti

4. Vizuali novertet tiltu, laipu, lapenu, solinu, atptitas/b&rnu
laukumu un terases stavokli

Nav tadu

5. Vizuali novertét sétu, Zogu vartu, stabu, atbalsta sienu un karogu
mastu stavokli

Labs/defekti nav konstatéti

6. Vizuali novértét atkritumu konteineru un to laukumu stavokli

Labs/defekti nav konstatéti

7. Vizuali novertét norazu, luksaforu, barjeru, celazimju un cela
mark&umu stavokli

Labs/defekti nav konstatéti

8. Vizuali novertet teritorijas apgaismojuma un ar¢ja
apgaismojuma tiklu stavokli

Labs/defekti nav konstatéti

9. Vizuali novertg, vai aréja apgaismojuma gaismas kermeni nav
bojati un ir tiri

Labs/defekti nav konstatéti

10. Konstatet, vai apgaimojums darbojas to ieslédzot/izsledzot (ja
nav sensora)

Labs/defekti nav konstatéti

11. Konstatgt, vai teritorija ir attirita no degtsp&jigiem

priekSmetiem, teritorija apkart e&kam 10m plata josla attirita no Ir
sausas zales

Siltumapgade

12. Siltumapgade Ir
13. Siltummezgls Ir
14. Konstatét, vai uz apsekosanas bridi apkures sisteéma tiek Ir
ekspluateta

15. Konstatet, vai neveidojas nopliides un nav bojats siltinajums Ir
16. Konstatet, vai ir verificeti skaititaji (ja tie nav komunalo
pakalpojumu sniedzgja TpaSums) (piezZime&s noradit verifikacijas Ir
datumu)

17. Krasnis, apkures katli Nav
18. Apkures sist€éma iekstelpas, radiatori Ir

19. Vizuali novertét radiatoru stavokli un konstatét, vai neveidojas
nopliides

Labs/defekti nav konstatéeti

20. Dimvadi

Nav

23.11.2023. 14:50
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21. Konstatgt, vai saskana ar reglamentu visam iepriek§ mingtajam

sisttmam/iekartam ir veiktas regularas apkopes (apkopes fakts Ir

fikséts akta vai zurnala)

Ventilacija, dzeséSana

22. Ventilacija, dzeséSana Nav

23. Dabiga ventilacija Ir

24. Konstatgt, vai veikta tehniska stavokla parbaude un dabigas

ventilacijas tiriSana atbilstosi ugunsdrosibas noteikumiem (par .
- : e . S - Ir veikta

parbaudi un tiriSanu ir sagatavots akts, piezZim&s noradit akta

datumu)

25. Piespiedu ventilacijas, klimata sistémas Nav

26. Lokalas kondicionés$anas iekartas, aukstuma kameras Ir

27. Vizuali novertet, vai ar&jiem un iek$gjiem blokiem nav
bojajumu un konstatét, vai ir iertkotas kondensata novadiSanas
Iinijas (iekartas stiprinajuma vietas nav nopliides rezultata radusies
bojajumi, satec&umi, u.c.)

Labs/defekti nav konstatéti

28. Konstatgt, vai saskana ar reglamentu visam iepriek$§ min&tajam

sisttmam/iekartam ir veiktas regularas apkopes (apkopes fakts Ir
fiksets akta vai Zurnala)

Udensapgade, kanalizacija

29. Udensapgade, kanalizacija Ir
30. Udensapgades sistéma Ir
31. Konstatét, vai neveidojas noplides Nav

32. Vizuali novertet komunikaciju (izletnu, podu, dusu, vannu,
jaucgjkranu, u. c.) stavokli

Labs/defekti nav konstatéti

33. Ieksgja kanalizacijas sistéma

Ir

34. Konstatét, vai neveidojas nopliides un caurules un stavvadi nav
bojati

Labs/defekti nav konstatéti

35. Argja kanalizacijas sistéma Nav
36. Attirisanas iekartas Nav
37. Konstatet, vai saskana ar reglamentu visam ieprieks min&tajam
sisttmam/iekartam ir veiktas regularas apkopes (apkopes fakts Ir
fiksets akta vai zurnala)

Elektroapgade

38. Elektroapgade Ir
39. Elektroinstalacija, iek$€jais apgaismojums Ir

40. Vizuali novertet, vai visi iekstelpu apgaismes kermeni ir darba
kartiba, apgaismes kermenu stikli ir tiri, ka ar1 vizuali novertet
apgaismojuma elektroiekartas, armatiiras, sledzu, sienu kontaktu
stavokli

Labs/defekti nav konstatéti

41. Konstatet, vai ir veikti elektroinstalacijas pretestibas mérijjumi
(piezimés noradit merfjumu veikSanas datumu)

Nav veikta

Komentars: Planots veikt

42. Zibens un parsprieguma aizsardzibas sist€ma

Nav

43. Nepartrauktas elektroapgades sistema (UPS), dizelgenerators | Nav
44. Konstatgt, vai saskana ar reglamentu visam iepriek$§ min&tajam
sisttmam/iekartam ir veiktas regularas apkopes (apkopes fakts Ir
fiksets akta vai zurnala)

Vajstravas

45. Vajstravas |Nav
Ugunsdrosibai nozimigas sistémas

46. Ugunsdrosibai nozimigas sisteémas |Nav
Specifiskas, bistamas iekartas

47. Specifiskas, bistamas iekartas |Nav

23.11.2023. 14:50
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Parbaudes veicéjs

Vasilijs Ivanovskis

E-pasts: Vasilijs.Ivanovskis@vni.lv

Paraksts:
23.11.2023

23.11.2023. 14:50
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1/7/24, 12:37 PM

Valsts zemes dienests

Ipasums

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Kadastrala vertiba

Zemesgramatas nodalijuma

Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs teritorija
01000270071 - 1685621 1623 Riga
Nekustama ipaSuma novértéjums kadastra (EUR): 1685621
Kopplatiba: 0.5408
Platibas mérvieniba: ha

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

3347457 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Projektétais Tpasuma novértgjums (EUR):

3347457 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala veértiba atbilstosi dzivokla
Py nesadalitas domajamas ipaSumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese

apzimejums dalas (EUR)
01000270071 11 1028921 E{g‘gbal_f,_"fglés&

Kadastrala véertiba (EUR): 1028921

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Nekustama ipaSuma objekta platiba: 0.5408

Nekustama ipaSuma objekta platibas ha

meérvieniba:

Statuss: nekustamais Tpasums

Vidgjais LIZ kvalitates novertejums ballés: -

Projektéta kadastrala vértiba (EUR): (1)!;40378281(8(;% kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipaSumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
Py nesadalitas domajamas ipaSumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese

apzim&jums dalas (EUR)
01000270071001 11 399237 Elrggbal_\s/ _i<le|(?1 %88,
01000270071003 1/1 29473 'ffi\giz;s ;_6\3}?1(1)?% k-
01000270071004 1/1 225097 gﬁ\lgggs i&}?légg k-
01000270071005 /1 581 gri%zgs E?lgg k-

Kadastrala vértiba (EUR): 581

Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

1755 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)
Nekustama ipaSuma objekta platiba 363
(kv.m.): :
Nosaukums: Transformators ( TP 336 )

Galvenais lietoSanas veids:

1251 - Riipnieciskas razosanas €kas

Buves tips:

12510107 - Slégto transformatoru apaksstaciju ekas

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas uzmérisanas datums:

14.08.2002

Buives kadastrala uzmeérisana

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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1/7/24, 12:37 PM Ekranizdruka

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 40
Nolietojuma aprekina datums: -
Buves konstruktivie elementi
= ii 5 cid Ekspluatacija I
Nosaukums Materials 5gi|:|sstrukcuas Elz(:apll(lgg?:gg: ds 5Ienemsanas gads(- I(‘lot/)olsetowms
Pamati Dzelzsbetons - - - 50
Arsi o
karﬂ(eag?s un Silikatkiegeli - - - 40
Parsegumi Dzelzsbetons - - - 40
Jumts Elastigie loksnu ) _ } 30
(segums) materiali
01000270071007 1/1 2606 -
01000270071008 1/1 287 -
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.5408
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem tdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.5408
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Parejas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
. - Platibas
Merkis Kods | Platiba marvieniba
Komercdarbibas objektu apbuve 0801 0.4884 ha
Valsts aizsardzibas nozimes objektu, droSibas, policijas, ugunsdz&sibas un glab3anas, 0906 0.0524 ha
robezsardzes un soda izcieSanas iestazu apbive :
Apgratinajumi
Nr. | NoteikSanas Tips Apraksts Platiba | Merv.
' | datums P P
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu
1 7312050201 liniju 0.0164 ha
2 - 061001 TP.FP aizsargjosla 0.0028 ha
3 - 061001 Rigas elektotikliem piedeross ievads 0.00 -
B ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu,
4 7312060100 siltumapgades iekartu un bavi 0.0097 ha
5 - 150401 cita veida servituta teritorija 0.00 -
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru _
6 7312040200 tiklu gaisvadu liniju 0.00
- 061001 Siltumkameras aizsargjosla 0.00 -
8 - 14010102 valsts nozimes kultiras pieminekla teritorija un objekti 0.5408 ha

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview 2/18
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Ekranizdruka

Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
Py nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese
apzimejums dalas (EUR)
01000270071001 11 399237 E{Sgbf\sl_‘ﬂﬁ%s&
Kadastrala vértiba (EUR): 399237
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

678332 (pec kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Nekustama TpaSuma objekta platiba
(kv.m.):

1234.1

Nosaukums:

Veikals

Galvenais lietoanas veids:

1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas €kas

Buves tips: 12300101 - Tirdzniecibas €kas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1937

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 07.09.2012

Kopeéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 1234.1
Lietderiga platiba (kv.m.): 1234.1
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 1234.1
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 1233
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 1.1
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplieto$anas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 49
Nolietojuma aprékina datums: 15.10.2012

Telpu grupas

Kadastra apzime&jums

Adrese

01000270071001001 Brivibas iela 188 - 1, Riga, LV-1012
Kadastrala vértiba (EUR): 290669
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

493866 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Nosaukums:

Veikals

LietoSanas veids:

1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

29

Kadastralas uzmérisanas datums:

07.09.2012

gads(-i):

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

| Kopgja platiba (kv.m.):

898.5

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 898.5
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 898.5
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas - T R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
ity | Nosaukums zggggs Stavs é\nu:gstums augstums | augstums al(?lt::a) pienemsanas
e (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
1 Kafejnica {\éekg’tzé‘l’ggamé 1 277 27 2.83 48.0 -
2 Tualete !‘éekgtzé‘l’ggamé 1 2.5 2.5 2.5 1.8 -
3 Kafejnica !\éek‘gtzé‘l’ggamé 1 2.8 2.8 2.8 22 .
4 Duéas telpa {\éekg’tzé‘l’ggamé 1 2.4 24 2.4 1.2 -
5 Personala Nedzivojama | 2.67 2.67 2.67 15.8 i
telpa iekstelpa : : : :
6 Siltummezgls !\éekg'tzé‘l’ggamé 1 2.36 2.29 2.43 14.0 -
7 Virtuve {\éekg’tzé‘l’ggamé 1 2.69 2.63 2.75 15.9 -
8 Tekételpa !\éekgtzé‘l’ggamé 1 2.84 2.84 2.84 0.7 -
9 Gaitenis Féﬁg'f;‘(ggamé 1 2.9 2.9 2.9 1.3 -
10 Tualete {\éek‘s?tzé‘l’ggamé 1 2.9 2.9 2.9 1.2 -
11 Noliktava !\éekgtzé‘l’ggamé 1 2.93 2.93 2.93 59.6 -
12 Noliktava !\éekg'tzé‘l’ggamé 1 2.92 2.92 2.92 6.0 -
13 Noliktava {\éek‘gtzé‘l’ggamé 1 2.69 2.69 2.69 8.3 -
14 IekrauSanas Nedzivojama | 2.65 2.45 2.84 39.5 i
telpa iekstelpa : ) ’ :
15 Noliktava !\éekg'tzé‘l’ggamé 1 2.8 2.8 2.8 2.5 -
16 Kantora telpa !\éekg'tz;‘l’ggamé 1 2.76 2.57 2.95 15.2 -
17 Kantora telpa :\éekgtzggéama 1 2.8 2.74 2.86 17.3 -
Aukstuma Nedzivojama _
18 kamera iekstelpa 1 2.55 2.5 2.6 17.8
19 Gaitenis :\éekgtzé‘l’ggama 1 3.0 2.96 3.04 8.2 -
20 Noliktava :\éekgtzggéama 1 2.96 2.87 3.04 34.3 -
21 Tekételpa :\éekgtzgl/g;amé 1 3.06 3.06 3.06 4.7 -
2 Sarga telpa :\éekgtzé‘l’ggama 1 2.55 2.55 2.55 8.3 -
Tirdzniecibas Nedzivojama _
23 Z3le iekételpa 1 2.83 2.83 2.83 554.3
S Nedzivojama _
24 Gaitenis iekételpa 1 2.45 2.45 2.45 3.4
Tirdzniecibas Nedzivojama _
25 telpa iekstelpa 1 1.7 0.97 2.43 1.8
Nedzivojama -
26 Tualete iekételpa 1 2.37 2.37 2.37 1.0
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Tirdzniecibas Nedzivojama _

27 telpa iekételpa 1 2.86 2.86 2.86 5.0
Tirdzniecibas Nedzivojama _

28 telpa iekételpa 1 2.87 2.87 2.87 5.9
S Nedzivojama ~

29 VEjtveris iekstelpa 1 2.8 2.8 2.8 3.3

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja

tads ir)

Apkure. Centralizeta

Apvidu ir konstatéts

Auksta udens apgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

bide

Citi, iepriekS neklasificeti, labiekartojumi. Pods / pisuars

Apvidu ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Apvidu ir konstatéts

Drosibas sistémas. Aizsargsignalizacijas sistéma

Apvidu ir konstatéts

DroSibas sistémas. Ugunsaizsardzibas sistéma

Apvidu ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Karsta Udens apgade. Centralizeta

Apvidu ir konstatéts

Vajstravas tikli. Telefons

Apvidi ir konstatéts

V&dinasana. Dabiska

Apvidi ir konstatéts

V&dinasana. Piespiedu

Apvidi ir konstatéts

Datums: | 07.09.2012 |

01000270071001002 | Brivibas iela 188 - 2, Riga, LV-1012
Kadastrala vértiba (EUR): 108568
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Projektata kadastrala vértiba (EUR): (1)21346176623 0({)9é<; kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Nosaukums:

Biroja telpas

LietoSanas veids:

1220 - Biroja telpu grupa

Stavs (piesaistes): 2
Telpu skaits: 18
Kadastralas uzmérisanas datums: 07.09.2012

gads(-i):

Telpu grupas ekspluatacija pienemSanas

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 335.6

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0

Dzivok|u platiba (kv.m.): 0

Dzivok|u dzivojama platiba (kv.m.): 0

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 335.6

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 334.5

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 1.1

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpas

Telpas [ T R
?;?uurs Nosaukums I:!dpgs Stavs a:g)jstums :ldtfgzsatltlﬂss :llegl;glt(::s ?II(?,tE:a) E:Sg:gggg:
grupa (m) (m) gads(-i)

1 Kapnu telpa ﬁ‘efgtzgl’g;ama 1 3.3 3.3 3.3 117 -

2 Kapnu telpa I'\éﬁgtzgl’ggama 2 3.71 3.65 3.77 9.8 -
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ALE Nedzivojama .
3 Smeékéetava iekételpa 2 3.72 3.66 3.78 3.8
Eaitenis, d
opétava, Nedzivojama _
4 kabinets, iekételpa 2 3.23 3.08 3.37 176.1
virtuve
. Nedzivojama -
5 Kabinets iekételpa 2 3.32 3.32 3.32 24.3
: Nedzivojama _
6 Kabinets iekitelpa 2 3.14 3.0 3.28 15.9
] Nedzivojama _
7 Kabinets iekételpa 2 3.31 331 331 18.9
Nedzivojama -
8 Servera telpa iekételpa 2 3.32 3.32 3.32 5.8
L Nedzivojama _
9 Priekstelpa iek&telpa 2 2.73 2.73 2.73 1.9
Nedzivojama _
10 Tualete iekételpa 2 2.63 2.63 2.63 1.6
Nedzivojama -
11 Tualete iekételpa 2 2.73 2.73 2.73 2.1
L Nedzivojama _
12 Priekstelpa iek&telpa 2 2.73 2.73 2.73 1.9
P Nedzivojama _
13 Gaitenis iekételpa 2 3.07 3.07 3.07 3.4
Saimniecibas Nedzivojama .
14 telpa iekételpa 2 2.19 2.19 2.19 0.3
: Nedzivojama _
15 Kabinets iek&telpa 2 2.56 2.52 2.6 26.3
. Nedzivojama B
16 Kabinets iekstelpa 2 2.56 2.52 2.6 13.5
. Nedzivojama -
17 Kabinets iekételpa 2 2.57 2.52 2.61 17.2
Nedzivojama _ B B _
18 Balkons artelpa 2 1.1
Registréetie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads Labiekartojuma noteiksanas veids (ja
ir) tads ir)
Apkure. Centralizéta Apvidu ir konstatéts
Auksta udens apgade. Centralizéta Apvidu ir konstatéts
Citii,d ig:prieké neklasificeti, labiekartojumi. Pods / pisuars Apvida i konstatéts
Drosibas sistémas. Aizsargsignalizacijas sistéma Apvidi ir konstatéts
Drosibas sistémas. Ugunsaizsardzibas sistéma Apvidi ir konstatéts
Elektroapgade. Centralizéta Apvidi ir konstatéts
Kanalizacija. Centralizéta Apvidu ir konstatéts
Karsta Udens apgade. Centralizéta Apvidu ir konstatéts
Vajstravas tikli. Telefons Apvidu ir konstatéts
Védinasana. Dabiska Apvidi ir konstatéts
Védinasana. Piespiedu Apvidu ir konstatéts

Datums: 07.09.2012

Buives apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Buvtilpums - 4447.0 kub.m. - -
Apbiives laukums _ Ii\({BWTS apbuves laukuma _ _
Dokumenti
Dokumenta veids IzdoSanas IzdoSanas Izdevejiestade

datums nr. ]
Cita veida 14.09.2012 158498 Normunds Henkels (p&c "Valsts nekustamo ipaSumi" pilnvaras)
dokuments o P p p
Gita veida 07.09.2012 158498 VZD Rigas regionala nodala
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Biivvaldes izzina 16.10.2003

256-C

Rigas domes Pilsétas attistibas departamenta Rigas pilsétas

Buvvalde

Bives konstruktivie elementi

—— Ekspluatacija I
:= . . Ekspluatacijas . < Nolietojums
I Lol
Nosaukums Materials Konstrukcijas veids uzsak3anas gads ggednscz?;)sanas (%)
o Monolitais
Pamati glz()errgs!gglt%ns dzelzsbetons 1937 - 45
(lentveida)
o Kiegelu mris (2,5
Qgﬁ;g‘s?s un Silikatkiegeli I,(iegelu biezuma un 1937 - 45
biezaks)
= - Koka sijas, Koka Koka siju parsegums _
Parsegumi déli ar koka aizpildijumu 1937 60
Jumts (nesosa Koka spares, Koka " _
konstrukcija) dali Koka konstrukcijas 1937 60
Skarda loksnes ar Skarda loksnes ar
Jumts (segums) antikorozijas antikorozijas 1937 - 30
g ] J
parklajumu parklajumu

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads

Apkure. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Auksta tudens apgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

C_iti,_ieprieké neklasificeti, labiekartojumi. Pods / pisuars /

bide

Apvidu ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Apvidi ir konstatéts

DroSibas sistémas. Aizsargsignalizacijas sistéma

Apvidi ir konstatéts

Drosibas sistémas. Ugunsaizsardzibas sistéma

Apvidu ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Karsta Udens apgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Vajstravas tikli. Telefons

Apvidu ir konstatéts

VEdinasana. Dabiska

Apvida ir konstatéts

Védinasana. Piespiedu

Apvida ir konstatéts

Datums: | 07.09.2012 |

Brivibas iela 188 k-
01000270071003 1/1 29473 1, Riga, LV-1012
Kadastrala véertiba (EUR): 29473
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

154224 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)
Nekustama Tpasuma objekta platiba
(kv.m.): 642.6
Nosaukums: Noliktava

Galvenais lietosanas veids:

1252 - Noliktavas, rezervuari, bunkuri un silosi

Bves tips: 12520102 - Noliktavas, iznemot lauksaimniecibas noliktavas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1940

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmériSanas datums: 08.09.2012

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1

Pazemes stavu skaits: 1
Nolietojums (%): 46
Nolietojuma aprékina datums: 04.10.2012
Telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese
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01000270071003001 -
Kadastrala vértiba (EUR): 29473
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Projektata kadastrald vértiba (EUR): é?40272421 0(1p§§ kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Nosaukums: Noliktava
LietoSanas veids: 1252 - Noliktavas, rezervuara, bunkura, silosa telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 19
Kadastralas uzmérisanas datums: 08.09.2012
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas B
gads(-i):
Telpas
Telpas - T R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
abu™® | Nosaukums I::ggs Stavs a:g);stums augstums | augstums I("I(?,t:ga) pienemsanas
oS (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
- Nedzivojama -
1 Gaitenis iekételpa 1 2.79 2.79 2.79 12.1
. Nedzivojama -
2 Noliktava iekételpa 1 2.79 2.79 2.79 7.4
- Nedzivojama _
3 Noliktava iekételpa 1 2.9 2.9 2.9 24.0
. Nedzivojama -
4 Noliktava iekételpa 1 4.01 4.01 4.01 41.9
Elektrosadales | Nedzivojama _
5 telpa iekételpa 1 4.06 4.06 4.06 3.2
] Nedzivojama _
6 Kabinets iekstelpa 1 2.59 2.59 2.59 19.2
Nedzivojama -
7 Tualete iekételpa 1 2.76 2.76 2.76 3.1
. Nedzivojama -
8 Noliktava iekételpa 1 2.8 2.8 2.8 38.8
: Nedzivojama _
9 Noliktava iekstelpa 1 2.71 2.3 3.12 47.6
: Nedzivojama _
10 Noliktava iekételpa 1 2.93 2.72 3.13 29.3
. Nedzivojama -
11 Noliktava iekételpa 1 2.7 2.28 3.12 77.4
- Nedzivojama _
12 Noliktava iekstelpa 1 3.12 3.12 3.12 39.8
¢ Nedzivojama B
13 Iekstelpa iekételpa 1 2.7 2.7 2.7 2.1
. Nedzivojama -
14 Kabinets iek&telpa 1 2.3 2.3 2.3 11.7
: Nedzivojama _
15 Noliktava iekstelpa 1 2.65 2.53 2.77 34.8
: Nedzivojama B
16 Noliktava iekételpa 1 2.78 2.78 2.78 16.0
= Nedzivojama | _ _
17 Kapnu telpa iek&telpa 1 2.0 2.0 2.0 1.2
Noliktava, Nedzivojama | _ _
18 pacalaja felpa | iekitelpa 1 2.17 2.0 2.34 39.0
: Nedzivojama | _ B
19 Noliktava iekételpa 1 2.25 2.03 2.47 194.0
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteikSanas veids (ja tads ir)
Auksta udens apgade. Centralizéta Apvidu ir konstatéts
Drosibas sistémas. Aizsargsignalizacijas sistéma Apvidu ir konstatéts
Elektroapgade. Centralizéta Apvidu ir konstatéts
Kanalizacija. Centralizéta Apvidu ir konstatéts
Vajstravas tikli. Telefons Apvida ir konstatéts
V&dinasana. Dabiska Apvidi ir konstatéts
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Datums: | 08.09.2012

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 2451.0 kub.m. - -

Apbiives laukums B E\(l)frinB apbuves laukuma _ _

Dokumenti

Izdosanas nr.
10-02/158498
10-02/158498

Izdosanas datums
14.09.2012
08.09.2012

Dokumenta veids Izdeveéjiestade

Cita veida dokuments Normunds Henkels (pé&c "Valsts nekustamo ipasumi” pilnvaras)

Cita veida dokuments VZD Rigas regionala nodala

Buves konstruktivie elementi

o Ekspluatacija s
iz s . Ekspluatacijas . g Nolietojums
I B
Nosaukums Materials Konstrukcijas veids uzsak3anas gads 5Ledns<-2|:|i1)sanas (%)
] Monolitais Monolitais dzelzsbetons
Pamati dzelzsbetons (lentveida) 1540 ) “
. Kiegelu mris (2,5
sienas un Silikatkiegeli Kiedelu biezum3 un 1940 - 44
biezaks)
o Monolita dzelzsbetona
B : Monolitais Kiajs, Koka siju )
Parsegumi dzelzsbetons, parsegums ar koka 1940 50
Koka sijas aizpildijumu
Jumts (nesosa Koka spares, Koka " _
konstrukcija) déli Koka konstrukcijas 1940 60
Skarda loksnes ar =
: o Skarda loksnes ar
Jumts (segums) | antikorozijas : - LS 1940 - 30
parklgjumu antikorozijas parklajumu

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads

Labiekartojuma veids agbjoms (ja tads )

Apkure. Centralizéta

Auksta Udens apgade. Centralizéta Apvida ir konstatéts

Citi, iepriek$ neklasificeti, labiekartojumi. Pods / pisuars /

bide Apvidu ir konstatéts

Drosibas sistémas. Aizsargsignalizacijas sistéma Apvidu ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta Apvidu ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Vajstravas tikli. Telefons

Apvidu ir konstatéts

VEédinasana. Dabiska

Apvidu ir konstatéts

Datums: | 08.09.2012 |

01000270071004 1/1 225097 gﬁ‘nggS i 188 k-
Kadastrala véertiba (EUR): 225097
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Projektéta kadastrald vértiba (EUR): 86139(;5772 O({)geg kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Nekustama TpaSuma objekta platiba
(kvm.): 4164.1
Nosaukums: Noliktava

Galvenais lietosanas veids: 1252 - Noliktavas, rezervuari, bunkuri un silosi

Bives tips: 12520102 - Noliktavas, iznemot lauksaimniecibas noliktavas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1910

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 05.09.2023

Kopegjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
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Kopéja platiba (kv.m.): 4164.1
Lietderiga platiba (kv.m.): 4146.4
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 4146.4
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 3968.4
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 178
Koplieto$anas paligtelpu platiba (kv.m.): 17.7
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 17.7
Koplieto$anas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buives kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits: 1
Nolietojums (%): 49
Nolietojuma aprékina datums: 06.04.2021

Telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese

01000270071004001 -
Kadastrala vertiba (EUR): 217864
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

01.07.2019.)

938424 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Nosaukums:

Noliktava

LietoSanas veids:

1252 - Noliktavas, rezervuara, bunkura, silosa telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

83

Kadastralas uzmérisanas datums:

05.09.2023

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopégja platiba (kv.m.):

4030.3

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Dzivok]u platiba (kv.m.):

Dzivok|u dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.):

o|o|o|o|o

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

4030.3

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

3852.3

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

178

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Telpas

Telpas —_— sy g

?;rsluurs Nosaukums Ig;g:s Stavs l(-\nt‘llgstums rtfgz:tltlﬂss Ia-luet_:ljzlt(::s zl(?’t:‘t:a) E!Sl?étr:?étgﬁgg

grupa (m) (m) gads(-i)

1 Istaba {\éi‘gtzé‘l’ggama 1 3.0 3.0 3.0 22.0 -

2 Istaba {‘éﬁgtzé‘l’ggama 1 2.93 2.93 2.93 27.8 -
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3 Istaba {‘éﬁgtzé‘l’ggama 2.96 2.96 2.96 8.7
4 Istaba :\éekgtzgl/ggama 3.0 3.0 3.0 8.3
5 Istaba !\éigtz;/ggama 3.0 3.0 3.0 8.7
6 Gaitenis {‘éﬁgtzé‘l’ggama 2.97 2.97 2.97 6.0
7 Gaitenis :\éekgtz;\llg;amé 2.89 2.89 2.89 5.4
8 Tualete !\éigtz;/ggama 2.89 2.89 2.89 1.3
9 Istaba !\éigtzgggama 2.94 2.94 2.94 11.0
10 Istaba :\éekgtz;\llggamé 2.94 2.94 2.94 10.3
11 Gaitenis :\éigtz;‘l’ggamé 2.97 2.97 2.97 7.0
12 Noliktava !\éigtzgggama 2.92 2.92 2.92 276.6
13 Istaba :\éekgtz;\llggamé 3.89 3.89 3.89 7.2
14 Istaba il\el:ekgtz;\llggamé 3.89 3.89 3.89 11.4
15 Tekételpa !\éekgtzgggama 4.47 4.47 4.47 19.9
16 Tekételpa :\éekgtz;\(ggama 4.05 4.05 4.05 17.8
17 Tekitelpa il\éekgtz;\llggamé 4.05 4.05 4.05 23.2
18 Tekételpa !\éekgtzgggama 4.05 4.05 4.05 25.6
19 Noliktava :\éekgtz;\(ggama 4.05 4.05 4.05 141.5
20 Istaba !\éi;jtz;Yggamé 3.01 3.01 3.01 10.7
21 Gaitenis :\éekgtzé‘l’ggamé 4.2 4.2 4.2 22.5
22 Noliktava :‘éekgtzé‘l’g;amé 4.09 3.95 4.23 70.0
23 Tekételpa I“éekgtzé‘l’géamé 2.98 2.98 2.98 23.0
24 Tekételpa :\éek‘gtzé‘l’ggamé 4.03 3.88 4.17 53.9
25 Tekételpa :‘éekgtzé‘l’g;ama 2.6 26 26 36
26 Tekételpa i'\éek‘gtzé‘l’ggamé 26 26 26 2.1
27 Tekételpa :\éekgtzé‘l’ggamé 26 26 26 2.1
28 Tekételpa :‘éekgtzé‘l’géamé 2.6 26 26 2.5
29 Tekitelpa i"éekgtzé‘l’ggamé 2.61 2.61 2.61 20.3
30 Tekételpa :\éekgtzé‘l’ggamé 2.98 2.98 2.98 11.1
31 Tekételpa :‘éekgtzé‘l’géamé 2.95 2.95 2.95 28.3
32 Tekitelpa i"éek‘gtzé‘l’ggamé 2.94 2.94 2.94 39.5
33 Tekételpa :\éekgtzé‘l’ggamé 2.83 2.67 2.99 58.2
34 Tekételpa :\éek‘sjtzé‘l’géamé 2.94 2.94 2.94 243
35 Tektelpa !\éi‘gtzé‘l’ggamé 3.15 3.15 3.15 16.9
36 Tualete :\éekgtzé‘l’;’gamé 2.15 1.82 2.48 3.9
37 Noliktava :\éek‘sjtzé‘l’géamé 2.84 2.75 2.93 65.7
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38 Noliktava {‘éﬁgtzé‘l’ggama 1 2.87 2.75 2.98 210.3
39 Priekételpa {\éekg'tzé‘l’ggamé 1 2.97 2.97 2.97 13.8
40 Noliktava :\éigtz;‘l’ggamé 1 2.82 2.67 2.96 17.6
41 Lifts {‘éﬁgtzé‘l’ggama 1 3.8 3.8 3.8 6.9
42 Ekspoziciju :\éekgtz;\llggamé 1 2.86 2.72 2.99 52.4
43 Tualete :\é%itz;\(ggama 1 2.44 2.44 2.44 2.8
44 Noliktava !\éigtzgggama 1 2.44 2.44 2.44 7.7
51 Gaitenis :\éekgtz;\llggamé 1 2.94 2.94 2.94 69.6
52 Lifts :\é%‘tz;‘l’ggamé 1 2.94 2.94 2.94 3.9
53 Istaba !\éigtzgggama 1 2.86 2.86 2.86 11.1
54 Gaitenis :\éekgtz;\llggamé 1 2.94 2.94 2.94 36
55 Tualete ihéekgtz;\(ggama 1 2.94 2.94 2.94 13
56 Istaba !\éekgtzgggama 1 2.8 2.8 2.8 12.0
57 Gaitenis :\éekgtz;\(ggama 1 2.9 2.9 2.9 7.5
58 Istaba i'\éek‘gtzé‘l’ggamé 1 2.92 2.92 2.92 14.1
59 Artelpa gﬁgfg‘;"jamé 1 - - - 10.4
60 Artelpa ggglzg‘fjamé 1 - - - 167.6
61 Tekitelpa il\éekgtz;\llggamé 2 2.45 2.45 2.45 7.1
62 Noliktava :\éekgtzé‘l’ggamé 2 7.93 5.4 10.45 615.3
63 Gaitenis :‘éekgtzé‘l’g;amé 2 5.82 5.82 5.82 49.4
64 Noliktava I“éekgtzé‘l’géamé 2 5.28 5.05 5.5 330.9
65 Istaba :\éek‘gtzé‘l’ggamé 2 2.63 2.63 2.63 20.0
66 Noliktava :‘éekgtzé‘l’g;ama 2 5.31 5.0 5.62 156.2
67 Noliktava i"éek‘gtzé‘l’ggamé 2 5.59 5.57 5.6 257.4
68 fgg‘;”‘eﬁbas :\éekgtzé‘l’ggamé 2 4.0 4.0 4.0 2.5
69 Istaba :‘éekgtzé‘l’géamé 2 4.0 4.0 4.0 28.4
70 Noliktava i"éekgtzé‘l’ggamé -1 2.52 2.52 2.52 367.9
71 Istaba :\éekgtzé‘l’ggamé -1 2.42 2.42 2.42 8.8
72 Tekételpa :‘éekgtzé‘l’géamé 1 2.5 25 2.5 3.1
73 Noliktava i"éek‘gtzé‘l’ggamé -1 2.47 2.47 2.47 48.1
74 Noliktava :\éekgtzé‘l’ggamé -1 2.5 2.5 2.5 171.2
75 Siltummezgls :\éek‘sjtzé‘l’géamé 1 2.55 2.55 2.55 43.4
76 Gaitenis :\éek‘gtzé‘l’géamé -1 2.54 2.54 2.54 15.9
77 Gaitenis :\éekgtzé‘l’;’gamé -1 2.49 2.49 2.49 7.1
78 Istaba :\éek‘sjtzé‘l’ggamé -1 2.51 2.51 2.51 18.7
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79 Noliktava {‘éﬁgtzé‘l’ggama -1 2.5 2.5 2.5 36.4 -
80 Noliktava {\éekg'tzé‘l’ggamé -1 2.15 2.15 2.15 48.9 -
81 Noliktava :\éigtz;‘l’ggamé -1 2.13 2.13 2.13 43.6 -
82 Tekételpa {‘éﬁgtzé‘l’ggama -1 2.11 2.11 2.11 4.9 -
83 Tekételpa :\éekgtz;\llg;amé -1 2.11 2.11 2.11 4.9 .
84 Iekételpa :\éigtz;‘l’ggamé -1 2.23 2.23 2.23 4.2 -
85 Tekételpa !\éigtzgggama 1 2.23 2.23 2.23 1.4 -
86 Iekételpa :\éekgtz;\llggamé -1 2.23 2.23 2.23 1.4 -
87 Iekételpa :\éigtz;‘l’ggamé -1 2.13 2.13 2.13 18.3 -
88 Tekételpa !\éigtzgggama 1 2.23 2.23 2.23 1.0 -
89 Tualete :\éekgtz;\llggamé 2 2.5 2.5 2.5 3.0 -
Registréetie labiekartojumi

Labiekartojuma veids ﬁgjoms (ja tads l.g(li)sieils)airtojuma noteiksanas veids (ja

Apkure. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Auksta tUdens apgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Cig'a ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars
ide

Apvidi ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Apvidu ir konstatéts

Drosibas sistémas. Aizsargsignalizacijas sistéma

Apvidi ir konstatéts

Drosibas sistémas. Ugunsaizsardzibas sistéma

Apvidi ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidi ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Karsta udens apgade. Individuala

Apvidu ir konstatéts

Lifti. Kravas

Apvidu ir konstatéts

Vajstravas tikli. Telefons

Apvidu ir konstatéts

Vajstravas tikli. TV

Apvidu ir konstatéts

Védinasana. Dabiska

Apvidi ir konstatéts

Datums: | 05.09.2023 |

01000270071004002 | Brivibas iela 188 k-2 - 5, Riga, LV-1012
Kadastrala véertiba (EUR): 6276
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

27032 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

Nosaukums:

Skaistumkops$anas salons

LietoSanas veids:

1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 2
Telpu skaits: 11
Kadastralas uzmérisanas datums: 10.09.2012

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kope€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 116.1
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0
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Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 116.1
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 116.1
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas [ Lo -
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
?;g‘uurs Nosaukums zg:dp:s Stavs ?;gstums augstums | augstums al(a‘r,t:ga) pienemsanas
grupa (m) (m) ‘M=) | gads(-i)
. Nedzivojama -
1 Kabinets iekételpa 2 2.49 2.49 2.49 8.7
. Nedzivojama _
2 Frizieru telpa iekételpa 2 2.53 2.53 2.53 36.5
o Nedzivojama
3 Solarijs iekételpa 2 2.53 2.53 2.53 6.7 -
- Nedzivojama _
4 Paligtelpa iekételpa 2 2.58 2.58 2.58 1.1
Kosmetaloga Nedzivojama _
5 kabinets iekstelpa 2 2.57 2.57 2.57 6.8
Pedikira Nedzivojama
6 kabinets iekételpa 2 2.57 2.57 2.57 5.9 -
Nedzivojama _
7 Tualete iekételpa 2 2.47 2.47 2.47 1.9
8 Personala Nedzivojama 2 2.58 2.58 2.58 11.6 _
telpa iekstelpa : : : :
T Nedzivojama .
9 Gaitenis iekételpa 2 2.58 2.58 2.58 1.5
10 Masazas Nedzivojama | , 2.58 258 2.58 8.4 )
kabinets iekstelpa : ’ : :
- Nedzivojama _
11 Gaitenis iekstelpa 2 2.53 2.53 2.53 27.0
Registrétie labiekartojumi
¢ LS bl . Apjoms (ja tads Labiekartojuma noteiksanas veids (ja
Labiekartojuma veids ir) tads ir)
Apkure. Centralizéta
Auksta udens apgade
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars
/ bidé
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa
Elektroapgade
Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids
Karsta Udens apgade
01000270071004901 | -
Kadastrala vértiba (EUR): 957
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Projektét kadastrala vértiba (EUR): gi2017(£30élcgk)adastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Nosaukums: Kapnu telpa

LietoSanas veids:

1200 - Koplietosanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 2
Kadastralas uzmérisanas datums: 10.09.2012

gads(-i):

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 17.7
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
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Dzivok|u dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

o|lo|lo|o|o|o

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

17.7

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

17.7

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Telpas

Nosaukums veids

Stavs ?ugstums

m) (m)

Mazakais
augstums

Lielakais
augstums

(m)

Ekspluatacija
pienemsanas
gads(-i)

Platiba
(kv.m.)

Koplietosanas

1 Kapnu telpa iekstelpa

1 6.05 6.05

6.05 13.4 -

KoplietoSanas

2 Kapnu telpa iekstelpa

2.6

2.6 4.3 -

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja

Apjoma raditaja
i nosaukums

veids

Apjoms un
mervieniba

Tipa/elementa
kods

Tipa/elementa
nosaukums

Bavtilpums -

20799.0 kub.m.

Apbives laukums -

1996.1 apbuves laukuma
kv.m.

Augstums - 129 m - -

Dokumenti

Dokumenta veids fiﬂgf::as Izdo$anas nr. Izdevé&jiestade

Iesniegums par kadastra objekta registraciju 27.09.2022 BIS-BV-22.11-2022- Valsts nekustamie pasumi VAS; p.p.
vai datu aktualizaciju e 3740 Milgroms Ilja

ﬁgﬁzggﬂgﬁas konstruktivo elementu 17.03.2021 9-01/1000863-1/2 | Valsts zemes dienests
Apliecinajuma karte 08.03.2021 - Bivvalde

Iesniegums par kadastra objekta registraciju A3

vai datu aktualizaciju 19.02.2021 GD01-03-21/008 GMG Demetra SIA

Apliecinajuma karte 06.03.2020 - Buvvalde

Cita veida dokuments 14.09.2012 10-02/158498 Normunds Henkelis péc pilnvaras
Cita veida dokuments 10.09.2012 10-02/158498 ‘b’ﬁgjsmgas regionalas nodalas Rigas

Bives konstruktivie elementi

= .- Ekspluatacija P
.= . . Ekspluatacijas H < Nolietojums
N k M | K k { ot
osaukums aterials onstrukcijas veids uzsak3anas gads glaednseér_til)sanas (%)
Pamati Mala kiegeli Kiegeli (lentveida) 1910 - 60
Arsienas un Sla Lind Al Kiegelu mris (2,5 kiegelu )
karkasi Mala kiegeli biezuma un biezaks) 1910 60
" gletéla siju plgrsegums zla(r
= : Koka sijas, etona aizpildijumu, Koka siju B
Parsegumi Metala sijas parsegums ar koka 1910 60
aizpildijumu
Jumts (nesosa = " _
konstrukcija) Koka spares Koka konstrukcijas 1910 30
Profileta
Jumts (segums) | térauda Profileta térauda loksnes 2021 - 16
loksnes
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids ﬁ‘;))joms (ja tads :}a)biekértojuma noteiksanas veids (ja tads

Apkure. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Auksta udens apgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts
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g_i(t;li,_ieprieké neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars /
ide

Apvidi ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Apvida ir konstatéts

DroSibas sistémas. Aizsargsignalizacijas sistéma

Apvidi ir konstatéts

Drosibas sistémas. Ugunsaizsardzibas sistéma

Apvidi ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Karsta tdens apgade. Individuala

Apvidu ir konstatéts

Karsta Udens apgade. Lokala

Apvidu ir konstatéts

Lifti. Kravas

Apvidu ir konstatéts

Vajstravas tikli. Telefons

Apvidu ir konstatéts

Vajstravas tikli. TV

Apvidi ir konstatéts

Védinasana. Dabiska

Apvidi ir konstatéts

Datums: | 05.09.2023 |

01000270071007 | 1/1

| 2606

Kadastrala vertiba (EUR):

2606

Kadastralas vértibas noteikSanas datums:

01.01.2024

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

1374 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

Nekustama TpaSuma objekta platiba (kv.m.):

1526.7

Nosaukums:

Asfaltéts laukums A-1

Galvenais lietosanas veids:

2112 - Ielas, celi un laukumi

Baves tips:

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

1980

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas uzmérisanas datums:

28.02.2014

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai
zemesgramata

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

80

Nolietojuma aprékina datums:

11.03.2014

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja
veids

Apjoma raditaja
nosaukums

Apjoms un
mervieniba

kods

Tipa/elementa

Tipa/elementa nosaukums

Laukums -

1526.7 kv.m.

21120101

Ielas, celi un laukumi ar cieto
segumu

Platums -

35.0m -

Garums -

43.6 m -

Dokumenti

Dokumenta veids

Izdosanas
datums

Izdosanas
nr.

Izdevejiestade

sistéma registréto datu kartosanu

Akts par Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas

05.10.2022

11-16-R/5183

VZD RRP

Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu
aktualizaciju

21.09.2022

2/9-3/8062

Valsts nekustamie ipaSumi
VAS

Akts par zemes lietoSanas veida un nekustama ipaSuma
lietoSanas mérka izmainam zemes vieniba

12.04.2021

11-17--R/878

VZD Rigas redionala
nodala

Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu
aktualizaciju

28.02.2014

8-2/2906

VAS "Valsts nekustamie
pasumi"

Inzenierblves datu deklaracija

28.02.2014

VAS "Valsts nekustamie
Tpasumi"

Bives konstruktivie elementi
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.= Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums

Nosaukums | Materials veids uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) (%)

InZenierblve | - - 1980 - 80
01000270071008 | 1/1 | 287 | -

Kadastrala véertiba (EUR): 287

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Projektéta kadastrala vértiba (EUR): cl)ilogpzéé:lléas:lastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Nekustama TpaSuma objekta platiba (kv.m.): 168.0

Nosaukums:

Asfaltéts laukums A-2

Galvenais lietosanas veids:

2112 - Ielas, celi un laukumi

Baves tips:

Ekspluatacijas uzsakSanas gads:

1980

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

— —v

Kadastralas uzmérisanas datums:

28.02.2014

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai
zemesgramata

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

80

Nolietojuma aprékina datums:

11.03.2014

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja
veids

Apjoma raditaja
nosaukums

Apjoms un
mervieniba

Tipa/elementa
kods

Tipa/elementa nosaukums

Platums

12.0m

Laukums -

Ielas, celi un laukumi ar cieto

168.0 kv.m. segumu

21120101

Garums -

14.0m - -

Dokumenti

Dokumenta veids

Izdosanas Izdosanas

datums nr. Izdevejiestade

sistéma registréto datu kartosanu

Akts par Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas

05.10.2022 11-16-R/5183 | VZD RRP

aktualizaciju

Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu

21.09.2022

2/9-3/8062 &%‘Igts nekustamie TpaSumi

Inzenierblves datu deklaracija

VAS "Valsts nekustamie

28.02.2014 - ipagumi”

aktualizaciju

Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu

VAS "Valsts nekustamie

28.02.2014 8-2/2906 ipadumi”

Buves konstruktivie elementi

Konstrukcijas

Materials veids

Nosaukums

Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) (%)

InZenierbive - -

1980 - 80

Zemesgramata

Nosaukums

Lémuma datums Lémuma pamatojums

Rigas pilsétas zemesgramata

28.01.2002 -

Rigas pilsétas zemesgramata

22.05.2001 -

Rigas pilsétas zemesgramata

24.03.1995 -

Dokumenti

Dokumenta veids

Izdosanas

datums Izdosanas nr.

Izdevejiestade

registréto datu kartosanu

Akts par Nekustama IpaSuma valsts kadastra informacijas sistéma

05.10.2022 11-16-R/5183 VZD RRP

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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1/7/24, 12:37 PM

Ekranizdruka

Tesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu aktualizaciju 27.09.2022 555228\?{7242011' ﬁlg?spl.wskas”tgarrgirﬁgﬁagumi
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu aktualizaciju 21.09.2022 2/9-3/8062 ﬁlgts nekustamie Tpasumi
Akts par zemes lietoSanas veida un nekustama ipasuma lietosanas 47 - PP
mé&rka izmainam zemes vieniba 12.04.2021 11-17--R/878 VZD Rigas regionala nodala
Apliecinajuma karte 08.03.2021 - Buvvalde
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu aktualizaciju 19.02.2021 GD01-03-21/008 | GMG Demetra SIA
Apliecinajuma karte 06.03.2020 - Buvvalde
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 23.05.2018 BV-18-81-Is Rigas pilsétas buvvalde
Bivvaldes izzina 14.09.2015 BV-15-12838-nd Rigas pilsétas buvvalde
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu aktualizaciju 28.02.2014 8-2/2906 T\é)Aa%L'I'qu?'!StS nekustamie
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu aktualizaciju 24.07.2012 17/11360 T\{)/';%L%?.I.Sts nekustamie
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 16.06.2010 BV-10-382-Is Rigas pilsetas buvvalde
Cita veida dokuments 15.08.2008 DA-08-879-Is Rigas pilsétas buvvalde
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts vienotas " : ol
datorizétas zemesgramatas turétajs pazino informaciju Valsts zemes 12.04.2001 1-2/1 Ir_rfimgg?_al:{epubllkas Tieslietu
dienestam un pasvaldibam ]
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu aktualizaciju 27.02.2001 03-1/2236 VAS "Valsts nekustama
e Ipasuma adentira"

- . ¢ iz _ Rigas Dome Pilsétas
Akts par biives pienemsanu ekspluatacija 16.04.1999 atfistibas departaments
Zemes komisijas izzina 16.03.1995 1543 Rigas pilsétas zemes komisija
Zemes robezu plans méroga 1:1000 09.03.1995 - SIA "Mérnieku kompanija"
Arhiva izzina par stavokli uz 20.07.1940. 24.08.1994 5-1-39290/1 Latvijas Valsts Vestures

arhivs

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Nomas ligumi
Riga, Brivibas iela 188 /0100-027-0071/

Liguma Grozijumu Grozijumu _ .
e = e Liguma veids
numurs numurs |registracijas datums
IEN/3/1-3- - -
3/1-3-17- Rekl izkart
/ 17-33/1307-|  03.08.2022 eklamas/izkartnes
33/1307 1 laukuma nomas ligums
IEN/3/1-3-
3/1-3-17- 17 g3§2109 03.08.2022 Reklamas/izkartnes
33/2109 1 o laukuma nomas ligums
IEN/2020/14
10 / / 4/3-2/8723 27.10.2023 Telpu nomas ligums
IEN/2021/23 Reklamas/izkartnes
18 laukuma nomas ligums
IEN/2021/40
1 / / 4/3-2/8721 27.10.2023 Telpu nomas ligums
IEN/2022/14
4 / / 4/3-2/8724 27.10.2023 Telpu nomas ligums
IEN/2022/14
20 / / 4/4-3/8737 30.10.2023 Telpu nomas ligums
IEN/2023/12 _
Telpu nomas ligums
45
IEN/2023/14 Reklamas/izkartnes
71 laukuma nomas ligums
IEN/2023/15 _
Telpu nomas ligums
30
IEN/2023/21 _
71 Zemes nomas ligums
IEN/2023/22 Nekustama Tpasuma dalas
95 nomas ligums
IEN/2023/22 Nekustama Tpasuma dalas
96 nomas ligums
IEN/2023/22 Nekustama Tpasuma dalas
97 nomas ligums
IEN/2023/23 Nekustama Tpasuma dalas
16 nomas ligums
IEN/2023/23 Nekustama Tpasuma dalas
17 nomas ligums
IEN/2023/24 Nekustama Tpasuma dalas
92 nomas ligums
IEN/2023/24 Nekustama Tpasuma dalas
98 nomas ligums
IEN/2023/39 _
3 Telpu nomas ligums
IEN/2023/42

2

Telpu nomas ligums




Liguma darbibas

Liguma darbibas

Iznomatajs Nomnieks
J laiks (no) laiks (I1dz)
Valsts nekustamie Tpasumi,
aists nexustamie Ipasuml, e sy Group, SIA 30.05.2017 21.09.2028
valsts akciju sabiedriba
Valsts nekustamie Tpasumi,
. - Easy Group, SIA 04.09.2017 21.09.2028
valsts akciju sabiedriba
Valsts nek"ustam'le |riasum|, II.zes' Priedes revidentu 30.07.2020 59.07.2026
valsts akciju sabiedriba birojs, SIA
valsts nekustamie fpaSumi, | .o | 06.02.2023 05.02.2027
valsts akciju sabiedriba
valsts nekustamie ipaSumi, | .o | 26.03.2021 05.02.2027
valsts akciju sabiedriba
Valsts nekustamie Tpasumi,
a'sts Nexustamie pasiml, 1e.sy Group, SIA 22.09.2022 21.09.2028
valsts akciju sabiedriba
Valsts nekustamie Tpasumi,
a'sts NEKUStamIe Pastml, 5 metra, SIA 05.09.2022 16.08.2030
valsts akciju sabiedriba
Valsts nek"ustam'le |riasum|, N.aC|onaIa|s veselibas 13.06.2023 31.05.2024
valsts akciju sabiedriba dienests
Valsts nekustamie Tpasumi Gramatvedibas un
) e P * |juridiskais birojs KVESTS, 30.07.2023 29.07.2026
valsts akciju sabiedriba
SIA
valsts nekustamie ipasumi, | Lo\ 31.07.2023 05.02.2027
valsts akciju sabiedriba
Valsts nekustamie Tpasumi
a'Sts NEKUSTAMIE PasUML, 1, jales tikls, AS 28.09.2023 27.09.2122
valsts akciju sabiedriba
Valsts nekustamie Tpasumi
a'Sts NEKUStamIe pasiml, 5 metra, SIA 08.11.2023 31.12.2024
valsts akciju sabiedriba
valsts nekustamie ipasumi, | L o) 19.10.2023 28.09.2026
valsts akciju sabiedriba
Valsts nekustamie Tpasumi
aists nexustamie Ipasuml, 15 - nketérija 23.10.2023 05.10.2024
valsts akciju sabiedriba
Valsts nek"ustam.|e |riasum|, II.zes. Priedes revidentu 19.10.2023 29.07.206
valsts akciju sabiedriba birojs, SIA
Valsts nekustamie Tpasumi
aists nexustamie Ipasuml, e sy Group, SIA 02.11.2023 05.10.2026
valsts akciju sabiedriba
Valsts nekustamie Tpasumi
a'Sts NEKUStamIe Pasuml, —1,.vis s1A 08.11.2023 26.10.2026
valsts akciju sabiedriba
Valsts nekustamie Tpasumi
aists nexustamie Ipasuml, - g - nketérija 07.11.2023 26.10.2024
valsts akciju sabiedriba
Valsts nekustamie Tpasumi
a1Sts NEKUSAMIE IPasiml, 10 AvAM MIEGAM, SIA 02.03.2023 16.02.2024
valsts akciju sabiedriba
Valsts nekustamie Tpasumi
aists nexustamie Ipasuml, - g - nketérija 18.04.2023 05.01.2024

valsts akciju sabiedriba




Liguma Iznomata Iznomata Iznomata . Nomas
partrauksanas zemes telpu inZenierbivj Nort?l,(mu maksa EUR/m2
datums platiba (m?)| (btvju) u platiba periods periodam
Menesis 38.00
Ménesis 8.00
335.60 Ménesis 868.23 2.59
Ménesis 22.00
871.50 Ménesis 2692.94 3.09
326.20 Ménesis 341.24 1.05
1082.80 Ménesis 1529.64 1.41
156.20 Ménesis 259.15 1.66
Meénesis 22.50
13.00 Meénesis 32.50 2.50
63.40 Ceturksnis 120.61 1.90
100.00 Meénesis 240.72 241
25.00 Meénesis 60.00 2.40
50.00 Meénesis 120.80 2.42
62.50 Meénesis 170.00 2.72
62.50 Meénesis 175.00 2.80
25.00 Meénesis 61.00 2.44
12.50 Meénesis 30.50 2.44
107.70 Meénesis 170.01 1.58
376.70 Ménesis 263.69 0.70
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