Nekustama 1pasuma
Vitolu iela 21, Ventspili
kadastra numurs: 27000071425
tirgus vertibas
veértésanas atskaite

Vertésanas atskaites pasutitajs:
Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade "Ventspils osta",
registracijas Nr. 40900035086, adrese: Ostas iela 23, Ventspils, LV-3601

Datums: 2024. gada 15. julijs



Riga Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestadei "Ventspils osta",
15.07.2024. registracijas Nr. 40900035086,
adrese: Ostas iela 23, Ventspils, LV-3601

Nr.NI-15.07.2024/3
Par nekustama ipasuma tirgus vertibu

Péc Jusu pasltijuma esmu veicis Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 3109
registréta nekustama Tpasuma Vitolu iela 21, Ventspili, kadastra numurs: 27000071425, - zemes
gabala (kadastra apziméjums: 27000071425) 966 kv.m. platiba, vairaku dzivoklu dzivojamas
majas (kadastra apzZiméjums 27000071425001) wun Skdna (kadastra apziméjums
27000071425002) (turpmak teksta — Vértéjamais objekts) novértésanu.

Saskana ar vértéSanas uzdevumu tika noteikta Vértéjama objekta tirgus vértiba. Vértésanas
meérkis ir Vértéjama objekta pirkSanas-pardosanas cenas noteikSana pardosanas vajadzibam.
VértéSanas atskaite bez manas rakstiskas piekriSanas nav izmantojama citiem meérkiem.
Novértéjums ir veikts saskana ar Latvijas IpaSumu vértéSanas standartiem LVS 401:2013,
izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju.

Saskana ar Latvijas IpaSumu vértésanas standartiem LVS 401:2013 tirgus vértiba ir aprékinata
summa, par kadu véertésanas datuma Tpasumam butu japariet no viena 1pasSnieka pie otra
savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.

Apréekini pamatojas uz pasreizéjiem ekonomiskajiem apstakliem un attistibas perspektivam,
kadi pastaveja vértésanas bridi. Es neuznemos atbildibu par iespéjamam veértibas svarstibam,
kas varétu iestaties negaiditu tirgus situacijas izmainu rezultata. Veicot aprékinus, es nému véra
tadus vertibu ietekméjosus faktorus ka Vértéjama objekta novietojums, apkartne, attistibas
tendences, l1dzigi pardosanas darijumi, ka art citi faktori, kas varétu ietekmét Vértéjama objekta
vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iesp€ju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Nekustama TpaSuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata, esmu secinajis, ka
Vértéjama objekta ticamaka tirgus vértiba 2024. gada 15. jdlija ir EUR 30,000 (trisdesmit
tukstosi euro).

Noteiktas vértibas precizitate, nemot véra Tpasuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas
informacijas kvalitati, ir £10% robezas. Novertéjums balstas uz vértésanas atskaité noraditajiem
ierobeZojosiem un limitéjoSiem faktoriem.

Ar cienu
L. Cudars

Latvijas Tpadumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Véertejamais

Nekustamais 1pasums Vitolu iela 21, Ventspili, kadastra numurs:
27000071425, - zemes gabals (kadastra apziméjums: 27000071425) 966 kv.m.

objekts platiba, vairaku dzivoklu dzivojama maja (kadastra apziméjums
27000071425001) un $kinis (kadastra apziméjums 27000071425002).

Vértésanas datums | 2024. gada 15. julijs

Vértésanas Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade "Ventspils osta",

atskaites pasutitajs

registracijas Nr. 40900035086,
adrese: Ostas iela 23, Ventspils, LV-3601

Vértésanas
uzdevums

Noteikt Vértéjama objekta tirgus vértibu.

Vértésanas merkis

Vértéjama objekta pirkSanas-pardosanas cenas noteikSana

vajadzibam.

pardosanas

Tirgus vertiba

EUR 30,000 (trisdesmit tiikstosi euro).

Tpasumtiesibas

Ipadumtiesibas uz nekustamo Tpasumu Vitolu ield 21, Ventspili, kadastra
numurs: 27000071425, - zemes gabalu (kadastra apziméjums: 27000071425)
966 kv.m. platiba, vairaku dzivoklu dzivojamo maju (kadastra apziméjums
27000071425001) un skdni (kadastra apziméjums 27000071425002) ir
registrétas Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.3109. Nekustama
Tpasuma Tpasnieks ir Ventspils valstspilsétas pasvaldiba.

Apgratinajumi

Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 3109
11l dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgriatina nekustamu ipasumu

ServitQts par labu Telekomunikaciju centram.

Minétais apgratinajums butiski neietekmé Veértéjama objekta tirgus vértibu.
Vértésanas atskaites autora ricitba nav citas informacijas par Veéertéjama
objekta apgratinajumiem, kas varétu bdatiski ietekmét Vértéjama objekta
tirgus vertibu.

Novietojums

Vertéjamais objekts atrodas Ventspils mazstavu dzivojamas apbaves teritorija.
Tas robezojas ar zemes gabaliem Vitolu iela 19, Vitolu iela 23 un Plavas iela 24.
Ipasums atrodas vieta ar pievilcigu apkartni un attistitu infrastruktiru.
Apkartné atrodas mazstavu un daudzstavu dzivojama apbive, macibu, sporta
aktivitasu iestades, komercapbive. Ipasuma tuvuma atrodas Renka darzs un
Lielais laukums. Renka darzs ir centrala kultliras pasakumu vieta Ventspill
vasaras sezona, kur notiek vasaras koncerti, festivali un zalumballes, savukart
Lielaja laukuma top Valsts Ventspils Mizikas vidusskola ar koncertzales
funkciju. Tpaduma tuvuma ir pieejams sabiedriskais transports — autobuss.
PieklGsana pie Tpasuma ir pa asfaltétam/brugétam ielam. Vertéjama objekta
atrasanas vieta no sadzives un komerciala viedokla vértéjama ka laba.

Pasreizéjais
izmantosSanas veids

Vairaku dzivoklu dzivojama maja ar 8 taja esosSajiem dzivokliem un paligéka
netiek ekspluateéti.

Labakais un
efektivakais
izmantosSanas veids

Vairaku dzivoklu dzivojamas majas Tpasums péc ékas rekonstrukcijas un
teritorijas labiekartosanas.

lzmantotie
informacijas avoti

Zemesgramatas aplieciba, zemes robezu, situacijas un apgratinajumu plani,

LR VZD Kadastra dati. Informacija par nekustama 1pasuma tirgu — nekustama
ipasuma darijumu datu analizes datu baze Cenubanka, Zemesgramatas dati,
nekustama ipasuma darijumu tirgus apskati.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

Zemes gabala kadastra apziméjums — 27000071425

Zemes gabala kadastrala vértiba — EUR 16325

Zemes gabala platiba — 966 kv.m.;

Konfiguracija — taisnstira forma, robeZojas ar Vitolu ielu un dzivojamas apbuves 1pasumiem;

Piek|GSana teritorija —no Vitolu ielas;

Teritorija — nav labiekartota un ir aizaugusi ar zali;

Apblve — uz zemes gabala atrodas neekspluatéta slikta tehniska stavokli esoSa vairaku dzivok|u
dzivojama maja un skiinis;

InZenierkomunikacijas — pilsétas centralie elektrotikli, Gdensvads un kanalizacija;

LietoSanas mérkis: Vienstava un divstavu daudzdzivoklu maju apbive (kods 0701)

Zemes gabala konfigurdcija

2700071425001 f

27000070111
§ VENTSPILS

/
/zmuummzsclnz" /

— | |

— { 27000071 405007

X/N (m, 1 ): 362720
V/E (m, —): 353468

Adrese: Vitolu iela 21,

Ventspils, LV-3601
Platiba: 0.0966 ha

Statuss: Nekustamais
ipasums

(lzmantoti VZD, LGIA dati)
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2.2. APBUVES RAKSTUROJUMS

Dzivojama eka (kadastra apziméjums 2700 007 1425 001)

1899.gada celta vésturiska divu stavu jaukta materiala (koks, kiegelis, maris) konstrukciju dzivojama éka.
Dzivojamas ékas kopéja platiba ir 272,8 kv.m., t.sk.: dzivok|u kopé€ja platiba ir 239,6 kv.m. un paligtelpu
platiba 33,2 kv.m. Vésturiski éka atradas 8 dzivokli ar plattbam no 29 lidz 33 kv.m.

Dzivojamds ékas parametri un konstruktivais risinGjums

Ekas parametri

Stavu skaits 2 virszemes

Apbuaves laukums, kv.m. 170,2

Bavtilpums, kub.m. 1013

Kopéja platiba, kv.m. 272,8

Ekas konstruktivie elementi

Pamati Mara

Sienas Koka konstrukcijas un kiegelu mara
Parsegums Koka sijas

Jumta segums

Azbestcementa loksnes

lekséja apdare

Gridas — kapnu telpa — cementétas;
dzivojamas telpas - délu;

Sienas — krasojums;

Griesti — krasojums.

Logi

Koka un PVC logi

Durvis

Koka

Ekas labiekartojumi

Apkure

krasns apkure

Elektroapgade

pieslégums centralizétiem elektrotikliem

Udensapgade

Kanalizacija

Gazes apgade

Vedinasana

dabiga un piespiedu

Dzivojamas ékas tehniskais stavoklis

Ekai ir nepiecie$3ama visu konstruktivo elementu kapitala rekonstrukcija. Pamatu nevienmérigas sé$anas
rezultata ir vérojamas deformacijas ékas sienu konstrukcijas. Parsegumu nestspéjas mazinasanas
rezultata gridam ir nevienmerigs [Imenis. Atseviskas telpas gridu segums ir daléji vai pilniba izlauzts un
demontéts. Telpu iek3éja apdare ir pilniba nolietojusies un ievérojami bojata. Ekas logu un durvju ailu
aizpildijumi ir nolietojusies, mehaniski bojati. leejas durvis no pagalma puses, ka art vairaku telpu durvis
ir demontétas. Apkures krasnis ir bojatas. Elektroinstalacijas daléji demontétas. Dzivojamaja éka nav
ierikots Gdensvads un kanalizacija. Pagalms nav labiekartots.
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Skainis (kadastra apziméjums 2700 007 1425 002)
1965.gada celta vienstava koka paligéka (malkas Skinis) ar kopéjo platibu 87,2 kv.m.

Skina parametri un konstruktivais risindjums

Parametri

Stavu skaits 1 virszemes
Apbaves laukums, kv.m. 89,2
Bavtilpums, kub.m. 250

Kopéja platiba, kv.m. 87,2

Konstruktivie elementi un tehniskais stavoklis

Pamati Betona (neapmierinoss)

Sienas Koka konstrukcijas (neapmierinoss)
Jumta konstrukcija Koka (neapmierinoss)

Jumta segums Azbestcementa loksnes

(neapmierinoss)

Labiekartojumi

Apkure -

Elektroapgade -

Udensapgade -

Kanalizacija -

Skina tehniskais stavoklis
Skana karkass un jumta konstrukcija ir ar bitiskim deformacijam un ta atjauno$ana bitu nelietderiga
(Skdnis ir nojaucams).

2.3. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Vértéjama objekta vértibu pozitivi ietekmeéjosie faktori:

1) Tpadums atrodas pilsétas teritorija ar attistitu infrastruktdru;

2) Nodrosinajums ar pilsétas centralajam inZzenierkomunikacijam;
3) PieklGSana pa labas kvalitates pievedceliem.

Vértéjama objekta vértibu negativi ietekméjosais faktors:
1) Apbiive ir slikta tehniska stavoklr;

2) Remontceltniecibas izmaksu sadardzinajums;

3) Mazaktivs nekustama Tpasuma tirgus.
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4. PIELIKUMI
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Ipasuma fotoattéli

Vitolu iela

Tpaduma teritorija un skats uz vairaku dzivoklu dzivojamo maju
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Vairaku dzivok|u dzivojama maja
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Bijusas dzivojamas telpas

5, tirgus veértibas vértésanas atskaite

kadastra numurs: 2700007142

, Ventspili,

21

Vitolu iel

aipasuma

Nekustam
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Bijusas dzivojamas telpas
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Nodalljuma noraksts
Kurzemes rajons nesa
Ventspils pIfsSIas Temesgramaras nodalums Nr. 3108
Kadasma numurs: 27000071425
VTmolu teld 21, VenIspis

Dom3jama dala

Nekustams baiums, sa{'%%m pieienate Zemes

Piaioa, lisums

1.1. Zemes gabals ar kadastra numurs 2700- DO7- 1425,
2.1. Uz zemes gabala atrodas namlpasums: dzivojama Eka un
patgpete.

iy, 250, Maes 28,08 2000, 5y i Pl ouine

966 m*
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2.1, TpaSurna Hiesloas nostiprinatas uz zemi un Skam.
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