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Liepdjas valstspilsétas pasvaldibas iestadei
"Liepajas Nekustama ipaSuma parvalde”

2025.gada 29.janvarf.

Par nekustama TpaSuma
Liepaja, Klava Ukstina iela 56, dz. Nr.2
tirgus vertibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu liigumu, es apskatfjos augstak minéto TpaSumu, ta apkartni un izanalizgjam
pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vertibu.
Izp&tes noliiks bija noteikt nekustama Tpasuma tirgus vertibu.
Nekustamais Tpasums sastav no divistabu dzivokla ar kopéjo platibu 52,3 m? ar pie dzivokla Tpa§uma piederoso
kopipasuma 539/2079 domajamo dalu no bives (ar kadastra apzm. 1700 037 0169 001), buves (ar kadastra
apzm. 1700 037 0169 002) un zemes (ar kadastra apzm. 1700 037 0169), kas registréts Liepajas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 2305 - 2 ar kadastra Nr. 1700 — 903 — 4544.
Veicot informacijas analizi, tika nemts veéra, ka noverté§juma mérkis ir nekustama ipaSuma tirgus vertibas
noteik§ana iespgjamai pardosanai izsole.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaumam biitu japariet no viena ipaSnieka pie
otra savstarp&ji nesaistitu puSu darTjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirc€ju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. Latvijas Ipasuma
Vertesanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.11.

IpaSuma apskate un novértésana tika veikta 2024.gada 6. decembri.
Atbilstosi vértibas definicijai, ki arT balstoties uz informaciju, ko satur §is zinojums, miisu zind$anam un
pieredzi, miisu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama Tpasuma tirgus vertiba apskates datuma ir:

9 800,- EUR (devini tuksto3i astoni simti euro)

Piezime.
Aprékinatd ipasuma tirgus vértiba ir spéka pie nosactjuma, ka objekta atsavindasanai nepastav juridiski vai cita
rakstura §kérsfi un to var realizét atklata un konkuréjosa nekustamo ipasumu tirgi.

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmgjosus faktorus ka rajons, apkirtne, attistibas tendences,
lidzigi pardosanas darijumi, ka ari citus faktorus, kas varétu ietekmé&t apskatama ipaSuma tirgus vértibu,
Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iesp€ju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt garantéta.

Mgs apliecinam, ka personas, kas paraksffjusas zinojumu, k& arT citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereseti vai kada citada veida ieintereseti neobjektivi atspogulot tirgus vertibu, un ka arT miisu atalgojums nav
atkarigs no novertgjuma summas.

Ar cienu,
Valdes loceklis : Rihards Dzenis
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Noveértéjamais ipaSums:

Divistabu dzivoklis
Liepaja, Klava Ukstina iela 56, dzivoklis Nr.2

Kadastra Nr.:

1700 903 4544

Ipasuma juridiskais apraksts:

[pasuma tiesibas registrétas Liepajas zemesgramatu nodalijuma
Nr. 2305-2

IpaSuma tiesibas apliecina 2023.gada 10.augustd zemesgramatu
nostiprindjuma uzraksts.

Ipasnieks:

Liepajas valstspilsétas pasvaldiba, nodoklu maksataja kods

veids:

40900016437
Kopgja platiba: 52,3 m?
Eso$ais izmantoSanas veids: Dzivoklis
Labikais un efektivikais izmantoSanas o
Dzivoklis

Novietojums pilséta:

Vertgjamais objekts atrodas Liepajas pilsétas ezermalas rajona
Klava Ukstina iela, Klava Ukstina iclas un Rickstu iclas
krustojuma.

Apkartne:

Blakus Tpasumam izvietojas maz stivu dzivojama un apbiive ar

dazadu arhitektonisko izpildijumu un fizisko nolietojumu. Netalu|

no ipaSuma izvietojas nelieli partikas veikali, auto serviss,
mazliet talak izvietojas Liepajas Raina 6.vidusskola.

Novietojums €ka:

Dzivoklis atrodas 2— stavu €kas 1.stava.

Ekas tehniskais stavoklis:

Ekas tehniskais stavoklis vertéjams ka apmierinoss.

Ipasuma tehniskais stavoklis:

Dzivokla tehniskais stavoklis apmierinoss.

Labiericibas, komunikacijas:

Dzivoklim pieejamas pilsétas komunikacijas — elektriba, aukstais
tdens un kanalizacija . Apkure — plits, krasns.

Apgriitinajumi:

Vertétajam nav zinami.

Vertéjuma pasifitajs:

Liepajas valstspilsetas pasvaldibas iestade
“Liepdajas Nekustama TpaSuma parvalde”

Veértéjuma mérkis:

Nekustama TpaSuma veértibas noteikSana iespgjamai
pardo3anai izsole

Vértibas:

Tirgus vertiba:

9 800,- EUR
(devini tiikstoSi astoni simti euro)

IpaSuma apskates un novértéSanas datums:

2024.gada 6.decembrl.

Piezimes:

Aprekinata paSuma tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka
objekta atsavinasanai nepastav juridiski vai cita rakstura Skersli
un to var realizét atklata un konkurgjosa nekustamo TpaSumu

tirga.
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2. Novietnes plans

= = . =

. o it = N
YRR J Qi gt
3 - " / 7 T
TS E s - a i

o,
AWATAS VRN

:...d.
-y

H:
ol -
-9 :
-

Novéertéjamais paSums: Liepaja, Klava Ukstina iela 56, dz. 2 5



3. Situacijas plans
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4. Dzivokla plans
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5.Foto atteli
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6.Vertibas definicija

Ar tirgus vertibu tiek saprasts, atbilsto$i Latvijas Standartam LVS 401:2013 p.2.1.11, aprékinats lielums -
verteSanas datuma noteikta naudas summa, par kadu TpaSumam batu japariet no viena IpaSnicka pie otra
komerciila darfjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircgju péc atbilstosa marketinga; pie tam
tiek pienemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.

Tirgus vertiba tiek pielidzinata vértéSanas datuma visiespgjamakajai cenai tirgii, kas reali var tikt sanemta. Ta ir
augstaka no reali iesp&jamas pardevéjam un zemaka no reali iesp&jamas pircgjam.

Vertésanas datums izsaka tirgus verfibas aprekina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus situacija var
mainities, aprékinata vertiba cita laika momenta var izradities kltidaina vai nepreciza. Vértgjuma rezultits parada
patieso tirgus stavokli tie§i vértésanas datuma, nevis pagatné vai nakotng.

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2024.gada 6.decembris.

7. Pienémumi un ierobeZojosie faktc

Sis vertéjuma zinojums balstas uz sekojoSiem pamat pienémumiem:

Pastititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
IpaSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitindgjumi ipa§uma tiesibu mainai;

Bez novert&juma atskait€ aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekm@ TpaSuma vertibu;

Ipasums nav apkildts vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgriitindgjumiem, iznemot, ja tie vértgjuma
atskaité ir uzraditi;

Ipasums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam;
IpaSumam ir pieejamas teksta minétas komunikacijas.

lerobezojoSie faktori:

Vert&juma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam verté3anas mérkim;

Vairums pien@mumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecas tikai uz konkréto novért&jumu un nav
lietojami atrauti no konteksta;

Ipaduma tchniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specidlam
inzeniertehniskam metodem;

Nav paredzEta vertétdja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizgjumiem, izp€tes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis verté§juma pasutitajs;
Vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vért&juma datumu, més neuzpemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi p&c verté€Sanas datuma;
Nekustama Tpasuma tirgus vertiba ir speka pie nosacTjuma, ka TpaSums nav apgriitindts ar Trniekiem,
nomniekiem un citiem $ada veida apgrutinajumiem, ja v&rt€juma nav atrunats citadi,

Vertgjuma zinojuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekrianas nevienu
no zinojuma dalam nedrikst pavairot jebkada veida publiskai pieejamibai;

Vertgjums ir veikts vadoties péc Latvijas Valsts Standartiem LVS 401:2013 p.2.1.11 un vertétaju
profesionalas &tikas normam.
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8.Atrasanas vieta

Novietojums pilséta:

Vert€jamais objekts atrodas Liepajas pils€tas ezermalas
rajona Klava Ukstina iela, Riekstu ielas un Klava Ukstina
ielas krustojuma.

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekliSanas iespéjas:

Sabiedriskais transports kursé pa Ganibu ielu un Klava
Ukstina ielu

Zongjums: Savrupmaju dzivojama apbiive
Blakus TpaSumam izvietojas maz stavu dzivojama un apbive
B - ar dazadu arhitektonisko izpildijumu un fizisko nolietojumu.
Apkartgja apbiive: -

Netalu no Tpasuma izvietojas nelieli partikas veikali, auto
serviss, mazliet talak izvietojas Liepdjas Raina 6.vidusskola.

9. Ekas 1ss apraksts

Projekta sérija:

Stavu skaits eka: 2
Griestu augstums: 252m
Koplieto§anas telpu stavoklis: apmierinoss

Lifti:

Nodo3anas ekspluatacija gads:

Kapitila remonta gads:

Tehniskais stavoklis:

Apmierinoss

Komunikacijas, komunala infrastruktara,
inZeniertehniskais aprikojums:

Dzivoklim piegjamas pilsétas komunikacijas — elektriba,
aukstais tdens un kanalizacija. Apkure — plits, krasns.

Novéertéjamais paSums: Liepaja, Klava Ukstina iela 56, dz. 2 11




apraksts

Stavs eka: 1
Virsmas
Telpu nosaukums Telpu Nr. pée plina Platiba, m2 Stavoklis
Sienas Griesti Gridas Durvis Logi
- e putuplasta
Virtuve Nr. 1 7.8 keasofuims/tapetes/dald griestu sapliksnis - l?nk_ﬂ koka stikloti apmierinods
bez apdares % ; finiergtas
pliksnes
; putuplasta du - apmierinods
Dzivojama istaba Nr.2 18,7 apetes/dala beo griestu koka stikloti
apdares =
pliksnes
Nr. 3 putuplasta délu koka stiklotas apmierinods
Dzivojama istaba 18,8 tapetes griestu plastikita
pliksnes
Nr. 4 putuplasta saplaksnis - apmierinoss
Tualete 2,1 bez apdares griestu koka stikloti
pliksnes
Nr. 5 putuplasta sapliksnis metila apmierinods
Priekitelpa 2,0 bez apdares griestu =
pliksnes
. Nr. 6 krisojums/dala bez puu!piasm saplaksnis - apmierinods
Vannas istaba 29 doidaros griestu -
TR plaksnes
Kop#ja platiba, m*: 523
Iekdrtas: apmierino$a tehniskd stavokit;
InZenierkomunikdcijas:
- pieslégums centriliem elektroapgades tikliem;
- pieslégums centriliem Gidens apgades un kanalizicijas tikliem;
Apkure — plits, krasns.
Piezime.
Dzivoklim iekStelpu kosmetiska apdare ir pilniba nolictojusies.
Novertéjamais ipaSums: Liepdja, Klava Ukstina icld 56, de. 2 12




11. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Saskana ar 83 zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir defingjams ka
nekustama Tpasuma pielietojums, kurs veértésanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasnieckam (naudas
vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka vispiespg€jamakais Tpasuma izmantoSanas
veids, kas ir redli iesp&jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz&jams, ka
rezultdtd novertéjama ipasuma vertiba biis visaugstaka. (LVS 401:2013 p.2.1.11)

Esosais pielietojums var sakrist un var arf nesakrist ar labako un efektivako izmanto$anas veidu,
kas ietvert sevl pareju no esosa lietoSanas veida uz nakamo, vairak ienesigo pielietojumu.

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atseviSku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmantoSanas veidu.

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situdcija ir dzivoklis.

Nekustama Tpasuma esoSais lictoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vertéts atbilstosi ta eso§ajam izmanto$anas veidam.

12. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekme ipaSuma vertibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipaSuma vértibu:

e dzivokla atrasanas vieta;

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipaSuma vértibu:

e dzivoklim apdare saglabajusies vecd, parsvara nolietojusies;
e dzivojamas €kas vizualais izskats;
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13. Tirgus analize

Kopgja nekustama TpaSuma tirgus bilance Liepaja 2023. gada sakuma un 2024.gada vidum
veértgjama ar nelielu plus zimi, ka arT vérojamas pazimes, ka tirgus stabiliz&jas. Tirgus
stabilizacijas rezultatd ir izveidojusas saméra noteiktas tirgus segmentu cenu robezas, ir mazinajies
spekulativu darfjumu skaits, pirkSanas — pardoSanas ligumu pamata ir nosverti, pardomati un
objektivi pienemti [émumi, ka dé] IpaSums tiek pardots vai pirkts. Ir sastopama arf tada cilveéku
kategorija, kas savus nekustamos Tpasumus nesteidz izlikt pardosana, tadgjadi tiek gaidita cenu
paaugstina$ands. Sobrid nekustamo TpaSumu Liepaja iegiddjas ne tikai vietgjie iedzivotaji, bet ari
arvalstnieki. Nemot véra pilsétas atrasanas vietu - Kurzemes rietumos, pie jiiras un ezera - Liepaja
ir attistita tlirisma industrija. Vasaras Liepaju apmekIg tiiristi no dazadam valstim, tas
izskaidrojams ar atklatas jiiras pieejamibu.

Salidzinot visus nekustamo Tpasumu tirgus segmentus, tad jasecina, ka Liepaja visvairak darfjumi
notiek tiesi ar dzivoklu Tpasumiem, jo dzivokliem ir viselastigakas cenas. 2023.gada Liepaja
dzivokiu cenas kopuma ir augusas. Sobrid vairs nav pieejami piedavajuma esodi dzivokii zem
tirgus vertibas. Gadijuma, ja tads variants tiek piedavats, tad tas nekavgjoties tiek nopirkts.
Dzivoklu tirgus segmenta salidzinot 2023.gada sakumu ar 2024.gada vidum ir vérojams, ka
divistabu dzivoklu tirgus cenas (ar dalgjam értibam un kopgjo platibu lidz 50m2), Vecliepdjas
rajona ir nedaudz pieaugusas, uz Sodienu tas saglabajas robezas no 200 -350 EUR/m2.

Sobrid Liepaja dzivoklu tirgus segmenti ir vérojams lidzsvarots pieprasijums un augsts
piedavajums.

Seit noteicosais faktors, kas ietekmé dzivokla tirgus cenu ir dzivokla atraganas vieta, stavs &ka,
pieejamas inzenierkomunikécijas un telpu labiekartojums.
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14.Vides, socialo un parvaldibas, jeb ESG faktori.

Vides aspekti ietver ar klimatu saistitus jautdjumus, ka ari piesarnojumu, biologisko daudzveidibu,
energétiku, atkritumu un dabas resursu apsaimniekosanu.

Socialie aspekti attiecas uz ieklauSanu un vienlidzibu, ekonomikas attistibu, veselibas
apriipi, kopienas un darba attiecibam un cilvéktiestbam.

Parvaldibas aspekti ir nozimigi, lai nodroSinatu, ka uzn@mumi l&@mumu pienemsanas
procesa nem verd vides un socidlos apsvérumus, pieméram, dazadibu valdes sastdva, neatkarigu
direktoru piesaisti, izpilddirektora samaksu, akciondru tiestbas, krapsanas un korupcijas novér§anas
noteikumus.

Gan sabiedribas, gan uzpémumu vidi jautajumi, kas skar vidi, socidlo jomu un parvaldibu, ko
biezi apzim&jam ar burtu salikumu ESG (no anglu val. - environmental, social and governance)
klast aizvien aktualaki. ESG ir vides, socialo un parvaldibas standartu kopums, kuru integracija
uznémgjdarbibas modelt ir butiska gan no dazadu risku parvaldibas, gan uznémuma vértibas un
attistibas viedokla. Ilgtsp&jiga izaugsme nenoliedzami sniedz ilgtermina ieguvumus un ir vértigu
darbibu kopums, uzn@muma veértibu un labas gribas demonstré$anai. ESG pieejas mérkis ir
atbildigi, ieklaujosi un ilgtsp&jigi parvaldit uzn@mumu, radot parmainas vides un sabiedribas laba,
kliistot par butisku sastavdalu ikviena biznesa konkur&tspjas un attistibas nodrosinaSana. P&dgja
desmitgadé klimata parmainas, resursu trokums, sociala nevienlidziba, diskriminacija, dazadas
krizes un konflikti spilgti ilustr@ problémas ar kuram saskaras mtsdienu sabiedriba. Lai mazinatu
§is negativas tendences, tiek sagaidita aizvien aktivaka dazadu sabiedribas dalu iesaiste, it Tpasi
finan$u institliciju un uzn@mumu, kas tiek uzlikoti ka vieni no galvenajiem spekiem, kas var
veicinat So problému risinasanu. Uzp@mumi var ne tikai mazinat pasi savu radito ietekmi,
piem@ram, uz klimatu, bet arT sniegt pozitivu ieguldfjumu sabiedribd. Ar labas korporativas
parvaldibas un ilgtsp&jas jédzienu saprot ne tikai procesus, kas veicina uznémuma darbibas
efektivitati un ilgtermina vertibas pieaugumu, bet arT uzn@muma politiku iedzivina$anu vides
aizsardzibas, socialas atbildibas un ilgtsp&jas jomas. Savukart finanSu institlicijas to veicina caur
investicijam ilgtspgjiga uznémgjdarbiba un inovacijas.

ESG faktori, kas galvenokart attiecas uz nekustamo pasumu ir ilgtspgja, energoefektivitate un
klimata ietekme.

- | w ¥ L @ ] =

#0x BOVNIECIBAS INFORMACUAS SISTEMA Moklet e! ?

¢ rmwws | umnie | ooewn | oassTe

EXU ENERGOSERTIFIKATU REGISTRS

Ehus ansegaseriliil netks alrash

Faguau esegoerhuit

Attieciba uz vért€jamo objektu, dzivojamai majai Liepaja, Klava Ukstina iela 56 (kadastra
apzimgjums 1700 037 0169 001), Biivniecibas informacijas sistéma informacija par pagaidu
energosertifikatu, esamibu Biivniecibas informacijas sistéma netika atrasta.

Novertéjamais ipaSums: Liepaja, Klava Ukstina iela 56, dz. 2 15
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EXU ENERGOSERTIFIKATU REGISTRS

B stengusertificn netka atrash

* Pagmau snegosertaan

1706 637 0168 001

Attieciba uz veért€jamo objektu, dzivoklim Nr.2 (telpu grupas kadastra apzZim&jums 1700 037 0169
001002), Klava Ukstina iela 56, Liepaja, informacija par energosertifikatu esamibu Baivniecibas
informacijas sistéma netika atrasta.

SR T ————

u riske un plidu droude kartes
[_] Latvijas plidu riska un plidu draudu kartes

Klava Ukstina leia 56, Lispaja,

uxlQ

Pliidu riska scenariji.
Plidu risks nepastav ne reizi desmit gados, ne reizi simts gados.

Krasta erozijas risks — vert€jamais TpaSums atrodas talu no jiras krasta linijas un vértéSanas
diena TpaSumu neapdraud.

Karstuma vilnu risks — vertgjama ipasuma ir iespgjams uzstadit kondicionierus, lai tas
nebiitu parredzams no publiskas artelpas, vai izstradajot kopigu majas projektu.

Savvalas ugunsgréku risks — apvidd, kur atrodas vert€jamais TpaSums, mingtais riska
faktors, nav attiecinams.

Vétras risks — atbilstosi klimatiskai laika joslai.

Ipasi smago nokrisnu risks - atbilstosi klimatiskai laika joslai.

Novertéjamais ipaSums: Liepaja, Klava Ukstina iela 56, dz. 2 16




15. Novértésanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vertésana pamata tiek izmantotas tris pieejas:
e [enakumu pieeja .

e Tirgus jeb salidzinamo dartjumu pieeja .

e [zmaksu piegja .

Saja gadijuma nekustama Tpa$uma vértibas noteik3anai tiek izmantota tirgus jeb salidzinamo
darTjumu pieeju.

16. Salidzinamo darijumu pieeja

Saltdzinamo dartjumu pieeja.

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kuras pamata ir veértgjama
aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akfiviem, kas nesen ir notikusi
tirgli, cenu izvertéSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bt lietdergi izvertét
identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas ar noteikumu, ka st
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Lai salidzinatu vértéjamo objektu ar citu
tirgli nesen pardotu vai vértéSanas datuma tirgii pieejamu ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu
pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas piemérotas salidzindSanas vienibas.
Salidzinasanas vienibas, kuras parasti izmanto pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena &kas
platibas kvadratmetra cena.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu, kas var
biit Iidziga vai identiska konkr€tajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vértéjama objekta
tirgus vertibu, konkréta ipaSuma raksturojo$os parametrus salidzina ar lidzigiem, p&c kvalitates un
izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilstosi
konstatétajam cenu ietekmg&jo$am parametru at$kirtbam. Korekcijas faktori un to lielums parasti
balstas uz konkréta nekustama IpaSuma segmenta ilgtermina tirgus izp€ti un tirgus vértibu
ietekmgjoso faktoru izpéti. Biitiskakie aprékini gaitd pielietotie faktori — ipasuma tiesibu, darfjuma
(pardosanas) nosacljumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika) apstaklu faktors,
atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla, kvalitates, labiekartotibas,
inZenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un ekonomiskie faktori (nomas ligumi,
izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas. Veértétajam jaievéro $ada tirgus visi
butiskie faktori un jaizvérté konkur€joSo darijumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus
vertibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri iev@rojami atSkiras no vidgja tirgus datiem tiek vai
nu atmestas vai ievertétas ar butiskaku korekcijas soli.

Salidzinamo darTjumu pieejas aprékinu gaita tiek veikta sekojo$a seciba:
- nekustamd ipaSuma tirgus segmentdcija un vert€jamam objektam atbilstosd segmenta
vispargja analize,
- salidzindmo objektu (darfjuma un piedavajuma) atlase un parametru analize,
- salidzinamo objektu salidzinasanas vienibas izvéle,
- vértgjama objekta un salidzinamo objektu salidzinasana — vértibas ietekmé&joSo faktoru
izveéle un korekcijas lieluma izvéle, cenu korekcijas veiksana,
salidzinamas vienibas vértibas noteik$ana un objekta tirgus vertibas aprékins.

Novértéjamais ipasums: Liepaja, Klava Ukstina iela 56, dz. 2 17



17. Salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

Adrese: Liepaja, Zalu iela
Kopéja platiba, m?: 20,3
Novietojums eka: 2/2
Tehniskais stavoklis: apmierinoss
Pardofanas datums: 2024.02.
Cena, EUR: 4 800
g Vienistabas dzivoklis ar apmierinosu
Piezimes: .
apdari.

Salidzinamais objekts Nr. 2

Adrese: Liepaja, Zalu iela
Kopgja platiba, m*: 20.8
Novietojums éka: 2/2
Tehniskais stavoklis: apmierinosu
PardoSanas datums: 2024.10.
Cena, EUR: 5400
- Vienistabas dzivoklis ar apmierinosu
Piezimes:

apdari.

Salidzinamais objekts Nr. 3

Adrese: Liepaja, Ganibu iela
Kop&ja platiba, m*: 28.8

Novietojums éka: 2/2

Tehniskais stavoklis: apmierinosu

Pardosanas datums: 2024.10.

Cena, EUR: 5900

o Vienistabas dzivoklis ar apmierino$s
Piezimes: :
apdari.

Novertéjamais ipaSums: Liepaja, Klava Ukstina iela 56, dz. 2




ns ar salidzinamo darijumu pieeju

Novertéjamais

Tpatums 1 2 3
Projekta sérija 0 0 0 0
Cena, EUR - 4800 5400 5900
' Platiba, m2 523 20.3 20.8 288

Cena par m2, EUR — 236.45 259.62 204.86

VertTbas korigéiana: Raksturojums Raksturojums Y EUR | Raksturojums Yo EUR | Raksturojums Yo EUR
Pardosanas laiks - 2024.02. 0% 0 2024.10. 0% 0 2024.10. % 0
Koriggjama vertiba: = 236.45 | 259.62 204.86
Novietojums pilsétas dala --- Atbilst 0% 0 Atbilst | 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums pilsétas kvartila Nedaudz labiks -5% | -11.82 | Nedaudz labaks -5% | -12.98 | Nedaudz sliktiks 5% 10.24
Novietojums ¢ka Labiiks -10% | -23.65 Labiks -10% | -25.96 Labiks -10% | -20.49
PickliiSanas iesp&jas, auto novictosanas iesptjas - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst (% 0
Platiba Maziks -10% | -23.65 Maziks -10% | -25.96 Maziks 100 | -20.49
Projekta kvalitate, dzivokla planojums Atbilst 0% Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Ekas tehniskais stavoklis Atbilst 0% Atbilst 0% 0 Athilst 0% 0
Koplietosanas telpu tehniskais stivoklis - Atbilst 0% Atbilst . 0% 0 Atbilst 0% 0

Sg\:fz\[:::;ln inZenierkomunikaciju tehniskais == Atbilst 0% 0 | Atbilst | 0% 0 Atbilst 0% 0
Dzivokla tehniskais stavoklis - Nedaudz sliktaks 3% 7.09 Atbilst 0% 0 Nedaudz sliktaks 5% 10.24
Balkoni un lodZijas Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Kopgji korekeija par m2, EUR 184.42 194.72 184.36

Nekustami ipauma noteiktd vértiba par m2, 187.83

EUR

Nek‘ustami TpaSuma noteiktd vErtiba 9800

| noapalota, EUR
Novértéjamais Tpasums: Liepaja, Kliva Ukstina ield 56, dz. 2 19




19. Iegiita vertiba

Vertibas noteik$ana tika izmantota salidzinamo darijumu pieeja:

Péc salidzinimo darijumu pieejas noteikta vertiba: 9 800,- EUR
(devini tiikstosi astoni simti euro)

Vértibai, kura noteikta ar salidzinimo darijumu pieejas, tick pieskirts 100 % svaru koeficients

Nekustama TpaSuma tirgus vértiba ir: 9 800,- EUR
(devini takstoSi astoni simti euro)

Sertificéts vértétajs:
(Rihards Dzenis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 69)

Novéertéjamais paSums: Liepaja, Klava Ukstina iela 56, dz. 2 20



20. Neatkaribas apliecinajums

Ar 8o apliecinu:

Ka pilniga saskana ar manam zinasanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un informacija, uz
kuru balstas $ai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot vera ierobezojumus, kuri $aja zinojuma ir mingti.

Ka ne mana nodarbosanas, ne atlidziba par §1 novért€juma zinojuma izstradi, nav atkariga no vértibam, kuras
zinojuma tiek uzraditas.

Ka $is zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vertétaju etikas un standartu principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasreiz€ja vai nakotn& paredzama personiga interese par 50 Tpasumu, ne arl
iespgja giit labumu no $adi novértéta Tpasuma pardosanas,

Ka novert€juma zinojums izstradats atbilstosi Latvijas V@rtétaju Asociacijas apstiprinatiem Ipasumu vertétaju
profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novertéto Tpasumu, ka ar veicis novertéjuma zinojuma izmantoto salidzinamo
datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstfjusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secinajumus un viedokli
par nekustama Tpasuma veértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no $1 zinojuma dalam nav publicgjama ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu,

pardosanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas lidzek|u starpniecibu bez iepriek&gja rakstiska veikta §3 zinojuma
autora, novertétaja apstiprindjuma.

2024.gada 6.decembr,

(Rihards Dzenis, Sertificéts vértétajs LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 69)

Novéertéjamais paSums: Liepaja, Klava Ukstina iela 56, dz. 2 21



21. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lIesniegtie dokumenti:

e  Zemesgramatas apliecibas kopija TpaSumam Liepaja, Klava Ukstina iela 56, dz. 2

e  Tehniskas inventarizacijas lietas kopija ipaSumam Liepaja, Klava Ukstina iela 56, dz. 2

Pielikumos ieklautie dokumenti:

e Zemesgramatas apliecibas kopija ipaSumam Liepaja, Klava Ukstina iela 56, dz. 2

e  Tehniskas inventarizacijas lietas kopija fpasumam Liepaja, Klava Ukstina iela 56, dz. 2

Riharda Dzena LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 69 kopija

Riharda Dzena civiltiesiskas apdrosinasanas polises kopija

Novertéjamais ipaSums: Liepaja, Klava Ukstina iela 56, dz. 2

22



Nodalijuma noraksts

Kurzemes rajona tiesa

Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalljums Nr. 2305 - 2
Kadastra numurs: 17009034544

Kléava Ukstina iela 56 - 2, Liepéja

1 dalas 1.iedala
Nekustams ipasums, servititi uga a;ea!ﬁnsfas pievienolie zemes
gabali

Domajama dala

Platiba, lielums

1.1. Dzivoklis Nr. 2.

1.2. Kopipasuma domajama dala no buves (kadastra
apziméjums 17000370169001).

1.3. Kopipasuma domajamé& dala no baves (kadastra
apzim&jums 17000370169002).

i.4. Kopipasuma domajama daia no zemes (kadasira

apzTErléjums 17000370169).
um. Nr. 300005998431, lémums 10.08.2023., tie Anzelika Dreks}

539/2079

539/2079

539/2079

52.3m?

Nekustama fpaSuma ipasnieks, ipadumtiesibu pamats

Il dajas 1.iedala Domajama dala

Summa

1.1. Ipasnieks: Liepajas valstspilsétas pasvaldiba,
registracijas numurs 40900016437

1.2. Pamats: 2013.gada 9.oktobra dzivojamo maju

pnvallza l‘}as komisijas izzina Nr.365.
lemums 10.08.2023., tiesnese AnZelika

Citu ierakstu dajas un iedalas nav.

Ik, s

scja par apgratindjumiem, kas attiecas uz fpasi sjamdm dabas teritorjd
parvaldivas sistéma OZOLS hitps/azols gov.Iv/pub

Informacijas prasitajs: Sandra Dzelze (e-lug). Pieprasijums izdarits 19.11.2024 10:00:47.

dabas datu

Piezime. Saskana ar Eiropas Parl ta un Pad 2016.gada 27 aprila Regulu Nr 2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
aftieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apniti un ar ko atce] Direkifvu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Novertéjamais ipaSums: Liepaja, Klava Ukstina iela 56, dz. 2
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VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS
UZMERISANAS LIETA

Telpu grupas kadastra apzImeEjums:. .........c.ccooiimiiniinisiinrinscsisssseeesseeresens 17000370169001002

NOSAUKUITIS: .. oot esese s e eesaessansessssnessssasesassaennesaesnneneesnenscenensecseseees DZIVOKILS

Adreser- iy cereerennsenesnnneenn. Ji1@Va Ukstina 1ela 56 - 2. Liepaja

Kadastralas uzmeriZanas datiliis:. ......cccccovveeieiierssrensesiasrsesiasssmsssinsssssnssseessssssssssssanses 05.07.2023
kas ID: 300002685974 Izdrukas datums: 14.07.2023 1n03

Skadrojum:

Nav — Kadastra informicijas sistémS dati nav registrét, Neregistr® — atbalstod yjiem aktiem dat: netiek registrét

Novertéjamais ipaSums: Liepaja, Klava Ukstina iela 56, dz. 2
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Telpu grupas kadastrilas uzmeérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Telpu grupas kadastra apziméjums:.. 17000370169001002

1.2. Nekustama Tpasuma Kadastra DUIIIUES: .. ...ccceinismsiaressssssessessessisssnssnssssasssssassorssssssees NGV

10. Biives pamatdati

10.1. Biives kadastra apzimé&jums:. ..17000370169001
10.1.1. Adrese:.. i .hla\a Uksnga 1ela 56. Liepaja

10.1.2. \Iosau.kums
10.1.3. Galvenais lietosanas veids:.................
10.1.4. Kopé&ja platiba (m?):....
10.1.5. Apbu\es 1aulcums. (nl )
10.1.6. Virszemes stavu skaits:. ..
10.1.7. Pazemes stavu skaits:.
10.1.8. Telpu grupu skaits:..

Dzivojama éka
...1122 - Triju vai vairaku dziv okln majas

10.1.9. Ekspluatacya pxenemsanas ﬁads( 1) "018 "022
10.1.10. Ekspluatacijas uzsaksanas gads s 1895
10.1.11. Nolietojums (%):.. 60
10.1.12. Nolietojuma aprekma daru.ms seeeeresssensrnssessessensassnssnsnsrnessnssnssesansseanesd) 140 1.2023

10.1.13. Kadastralas uzmérisanas damms ....05.07.2023
10.1.14. Biwve ir pirmsregistréta:. . ceeerenenennes NG
10.1.15. Veicot kadastralo uzmeérisanu, bu\ e apvidii nav konstatsta:....... S Ne
10.1.16. Buve atrodas vai dal&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&umu:.
17000370169

10.1.17. Funkcional saistito ku kadastra apziméjumi:. s ...17000370169002,
17000370169003, 17000370169004, 17000370169005. l 70003 TOl 69006

11. Biives tips

1

1.1. Baives kadastra apzimEiims: . . ......ooveveiiiiioiininineniieminssenssensscesnerenensenneees d 7000370169001
Tipa kods Tipa n

11220101 {u mijas ar koka frsiens |

12. Baves konstruktivie elementi

12.1. Buves ar kadastra apzim&jumu 17000370169001 konstruktivie elemenn
Nosaukums Konstruksijas veids Materiils Elglaathci Eky J Nilics]
> piepemianas gads(i) | _uzsikianas eiJ
[Pamat [Dabisko akmegu miins [Laukakmens MNav 1895
leatveida)
|Arsienas un karkasi  [Koka délu iesegums,  [Koka brusas, Koka délifNav 1895 o
[Koka gult
[Pirsegumu [Koka sy pirsegums arKoka d&li Koka sijas  [Nav 1895 B0
feoka aizpildijumn
Humits (nescdd [Koka kenstrukeijas  [Koka splres Nav 1895 o
ﬁm?}
e, [Azbestcementa loksnes |Azbestcementa Iohnesﬁl\r 1895 ﬁ

13. Baves apjoma raditaji

13.1. Biives ar Ladasl:ra apzm:ejumu 17000370169001 apjoma raditaj:

Mim:ﬁ:ﬁﬂ' " adeaud 'i' ; “ﬂ Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums

Apbiives laukums  [Nav 163 apbilves [Naw Nav
kv

Kop#ja platiba [Nav P393 k\'mm- Nav [Nav
| Bivtilpums Nav 022 kub.m. Nav MNav
14. Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Telpu grupa ar kadastra apZIm&Jumul. .. .......cccccevvvrinrccnnneisnaninienne.. . 7000370169001002
| Izdrukas ID: 390002685974 | Izdrukas datums: 1407.2023 2u03 |
Skmdrojum:
Nav— Kadastra informicijas sistéms dati nav registréti; Neregistr — atbilstod jiem aktiem dati netiek registréts

Novéertéjamais paSums: Liepaja, Klava Ukstina iela 56, dz. 2
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14.1.1.1. Lietderiga platiba (m’)...

14.1.1.1.1. Dzivoklu kopgja plat'ba (nr)
14.1.1.1.1.1. Dzivoklu platiba (m°)...

14.1.1.1.1.1.1. Dzivojama platiba (m- ;
14.1.1.1.1.1.2. Dzivoklu paligtelpu plati‘ba (m )

14.1.1.1.1.2. Dzivoklu artelpu platiba (m?)...
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (m?*)
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo 1ekstelpu platiba (m?)

....Nav
...Nav

52.3

14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (m®). . ... 0
14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (m?)...........
14.1.1.2.1. Koplietosanas 1ekstelpu platiba (m’)....

14.1.1.2.2. Koplietodanas artelpu platiba (m%). .....coovciininiieisseasssscnns
16. Telpu grupas pamatdati

16.1. Telpu grupas kadastra apziméjums:....

16.1.1. Adrese:. ...cccocvvvvviinnncennns
16.1.2. Nosaukums:..............

16.1.3. Lietosanas veids:.

16.1.6. Kop&ja plat'ba (m-}

16.1.7. Kadastralas uzmen‘Sanas damms

16.1.8. Ekspluatacija piepemsanas gads(-i):..

16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla ipasuma arl\adastra numur:.

16.1.10. Telpu grupa 1et1lp5t buivé ar kadastra apziméumu: ..

..170003701 6900 1002

_,hla\a ULstqm iela 56 -

2. Liepaja
Dzn oklis

l 1"'? Tl‘ljll vai \.alraku dzz\ olqu ma_jas dzn ojamo !elpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi). kura atrodafs telpu gmpa:.
16.1.5. Telpu skats:.. SR S A

e |
s .6
523

..6'5'01 2023

"DO"!'!

..Nav

170003 701690{)1

16.1.11. Bave atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzuue_jumu
17000370169
17. Telpu grupas kopéjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
rvaditaji

17.1. Telpu grupas kadastra apZumejuims: . . ........cocooooiiieiiierieiieecrere. 170003701 '%200 1002
luatacija
Numurs Nosaukums Veids Stiavs |[Augsrums (m) Mn.ikﬁ: & Tialicals: . | Fhton pl;;l“:i:fi
gstums (m) augstums (m)|  (m?) (3

i [Vituve [ ~Dzivokla paligtelpa |1 252 052 ps2 78 Nav

P [Dzivojami istaba [ - Dzivojam telpa f .52 P51 P52 187 Nav

g [Devojamiistaba__ |1 - Drivojams telpa I b 52 b 52 32 188 Nav

n [Tualete 0 - Drivokla palistelp P52 b 52 sz b1 Nav

g [Prackite! [ - Drivokla palistelpa 252 D52 ps2 2 Nav

3 [Vannas istaba [2 - Dzivokia paligtelpa 252 P52 P52 2o Nav

18. Labiekartojumi

18.1. Telpu grupas kadastra apzim&jums. ..o 7000370169001002
trétie labiekirtojumi Noteiksanas veids (ja ir)| Apjoms (ja ir) |

Aplure Vietgji Kriisns IApvidd wr konstatéts

Aplowe Viet#5i Plits |Apvidd ir konstatSts

Aukstd Odens apgide. Centraliz®td ridd ar konstatSts

Cits, i neklaufict, labiekdrn . Pods / [ md& ﬁnﬁ! ir konstatéts

Cit, i neklasificét. labsekdrtojum. Vanna / duda IApwvidd ar konstatéts

Elektroapgade.Centralizéta |Apvidd i konstatéts

Kanalizicija_Centralizéta |Apvidd i konstatéts

Karsti ddens apgide. Individuili |Apvidd ir konstatéts

Kunindmais Cietais |Apvidd i konstatéts

Védiniiana Dabiskd |Apvidd o konstatsts

18.1.1. Labiekartojumu datumis: ... ...coooviiiiiininiinineininnrenesensecncensenssenssnnennnen 03.07.2023

| Izdrukas ID: 390002685874

Izdrukas datums: 14.07.2023 3oo3
Skaidrojumic
Nav — Kadastra iformicijas sistéma dan nav regi Neregistr# — atbil yiem aktiem dati netiek registrén
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Baves punkia koord|natas
Latvijas dl sistama LKS-92

Punk
H"r al x ¥
1 | 265730.52 | 316585.32

TELPU GRUPAS PLANS

KADASTRA APZIMEJUMY MEROGS] LPP,

17000370169001002 | 1:100 | 4
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\# \ﬁyj LATVIJAS
m irasumMmu
VERTETAJU
ASOCIACUA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACLJAS BIROJS

PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w69
M @gm&y

vards, uzvards

personas kods

Neliustama ihasuma vérles,

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
2002, g(u/m 13. decemtrna
datums
Sertifikats piedkirts

2020, gm/a-- 4. decemtri

datums

Sertifikats derigs lidz
2025. (grnr/n 13. Jm’pmﬁumf'

dat

Yainis Junats

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

POPRPRPRPRPAPRP AP RP AP AP AF P AP AP AP RP AP AP RPR PR RP AP RV AP PR AP P AP AP P AF R AP AP AP AP P Y
LRALRRRRRALRARR AR R AR AR R R R AR AR AR

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559

LR LR AR AR UR LR R LR R L LRLR LRI

A Y
4
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