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Nekustama TpaSuma Zemgales iela 47 — 29, Olaine, Olaines nov., novertgjums

2024.gada 3.septembris
Par nekustama 1pa§uma Zemgales iela 47 - 29,
Olaine, Olaines nov., novérteésanu
Olaines novada paSvaldibai
Augsti godatie kungi un damas!

P&c Jisu pieprasijuma es esmu veicis nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 8009 900 4424,
kas atrodas Zemgales iela 47 - 29, Olaine, Olaines nov., turpmak teksta vert€jamais Objekts,
novert€Sanu TpaSuma atsavinaSanai pamatojoties uz Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma
prasibam. Vert€jamais Objekts ir: 2-istabu dzivoklis, kas atrodas 5-stavu daudzdzivoklu dzivojamas
majas 4.stava ar kopé¢jo platibu 55,3 kv.m., un kopipaSuma 534/44823 domajama dala no buves
(kadastra apziméjums 80090010321001) un zemes (kadastra apzimé&jums 8009 001 0321).
Nekustama TpaSuma IpaSuma tiesibas ierakstitas Olaines pagasta zemesgramatas nodalijjuma
Nr. 74 - 29 uz Olaines novada pasvaldibas, registracijas kods 90000024332, varda.

Mana darba merkis bija noteikt mingta vertg§jama Objekta vertibu uz apskates datumu: — 2024.gada
3.septembri. VEertgjums ir sagatavots Olaines novada pasvaldibai un nedrikst bt izmantots citu juridisku
un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertetaja atlaujas. Veértibas aprékins pamatojas uz mana
riciba eso$o informaciju par TpaSumu un ta vertibu ietekmé&joSiem faktoriem pasreizgja tirgus situacija, ka
armT pamatojas uz Latvijas IpaSuma vértéSanas standartu LVS 401, tsk., uz labaka un efektivaka
izmantoSanas veida definiciju. Tirgus vertibas aprékini veikti izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu)
pieeju. Analizes rezultata es esmu secinajis, ka
Augstakminéta nekustama IpaSuma iespéjama tirgus vertiba
2024.gada 3.septembri, noapalojot, ir:
EUR 28 400 (divdesmit astoni tiikstoSi ¢etri simti euro)
Augstakmingta nekustama Tpasuma iesp&jama piespiedu pardosanas vértiba
2024.gada 3.septembri, noapalojot, varétu biit:
EUR 19 900 (devinpadsmit tikstoSi devini simti euro).
Sis vertibas ir noteiktas pie tiem nosacfjumiem, kas uzskaititi vértéjuma atskaité. Es neuznemos atbildibu par
vertgjuma atskaité nemin€tu apgriitinajumu ietekmi uz objekta vértibas izmainam, kas varétu atklaties p&c objekta
verteSanas datuma. Es neuznemos atbildibu par gadijumiem, ja TpaSas ieinteres¢tibas rezultata tas tiek pardots par
cenu, kas ievérojami parsniedz manis noteikto veértibu, ja interesi izradijis tikai viens pirc€js vai vairaki — ar to
saistttas personas. ,,Tirgus vertiha” ir aprékinata summa, par kadu veértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no
viena Tpasnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardev&ju un labpratigu pircgju pec
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (LVS 401; 2013
p.3.12.1.).
Terminu ,, piespiedu pardoSana” bieZi lieto tad, kad pardevgjs ir spiests pardot un tam tadgjadi nav pietickams laiks
atbilstoSam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkarfiga no pardevEja griittbu rakstura un no
iemesliem, kuru d&] nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var arT atspogulot sekas, kas rastos pardev&jam, ja tam
neizdotos pardot akttvu noteikta laika. Ja nav zinams pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls, nav iesp&jams reali
prognozet piespiedu pardoSanas rezultata ieglistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu
pardoSanas darTjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardev&ja ricibu tirgus
vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSana ieglistamajai cenai ir tikai gadljuma rakstura saistiba ar tirgus
vertibu vai kadu no pargjam $aja standarta defin€tajam verte€Sanas bazém. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva
atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. /Latvijas Standarts LVS 401;2013, p.3.19. 1./.
Augstak minéta vértiba ir precizakais viedoklis, kadu es var&u piepemt, vadoties no mana riciba eso$as
informacijas. Novert€juma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzeti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas
mérkim un nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.
Ar cienu:
Haralds Visvaldis Kriming
Latvijas IpaSumu Ve&rtétaju Asociacijas
vertetaja sertifikats Nr.53

tel. 26412852
DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
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Nekustama TpaSuma Zemgales iela 47 — 29, Olaine, Olaines nov., novertgjums

1. GALVENA INFORMACIJA PAR VERTEJAMO OBJEKTU.

Adrese: Zemgales iela 47 - 29, Olaine, Olaines nov.

Kadastra Nr.: 8009 900 4424

Nodaltjuma Nr.: Nr. 74 - 29

Kadastrala veértiba: EUR 13 778.

Vertgjama objekta | dzivoklis Nr.29 un kopipaSuma 534/44832 domajama dala no biives
sastavs: (kadastra apzim&jums 80090010321001) un zemes (kadastra apzimejums

8009 001 0321).

Objekta raksturojums:
DZIVOKLIS

Platiba:

Ekas tips (sérija), stavu

skaits eka:

Stavs dzivoklim,

dzivokla izvietojums &ka:

Istabu skaits:

Labiekartojums:

Tehniskais stavoklis:

55,3 kv.m. (Zemesgramatas dati), 55,3 kv.m. (VZD dati)
5-stavu daudzdzivoklu dzivojama maja

4-stavs

2 istabas

Centralizéta elektroapgade, gazes apgade, centralizéta auksta un karsta
tidens apgade, centraliz&ta kanalizacija, siltuma apgade.

Slikts

Ipasumtiesibas:

Olaines pagasta pasvaldiba, nodoklu maksataja kods 90000048580.

Apgritinajumi:

Nav registréti.

Veértésanas uzdevums un
merkis:

Tirgus vertibas un piespiedu pardoSanas veértibas noteikSana nekustama
fpaSuma atsavinaSanai pamatojoties uz Publiskas personas mantas
atsavinasanas likuma prasibam. Sis vértéjums nedrikst biit izmantots
citiem mérkiem bez vértétaja Haralda Visvalza Kriimina atlaujas.

Pasiititajs:

Olaines novada paSvaldiba, nodoklu maksataja kods 90000024332,

Ipasie pienémumi:

Zemak minétas veértibas ir spéka pie noteikuma, ka novért€jamais
ipasums  tiek uzskatits par brivu no aiznp€mumiem, hipotékam,
galvojumiem, finansialam saistibam, nomas ligumiem, apgriitindjumiem
un paradiem.

Noteiktas vertibas:
Tirgus veértiba:
Piespiedu pardosanas
vértiba:

EUR 28 400 (divdesmit astoni tiiksto$i Cetri simti euro)

EUR 19 900 (devinpadsmit tiikstosi devini simti euro)

Novertejama
apskates datums:

objekta

2024.gada 3.septembris

Atskaites sagatavoSanas
datums:

2024.gada 6.septembris
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Nekustama TpaSuma Zemgales iela 47 — 29, Olaine, Olaines nov., novertgjums

2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETNES PLANS.
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Skats uz dzivojamo maju
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Nekustama TpaSuma Zemgales iela 47 — 29, Olaine, Olaines nov., novertgjums

Skats uz kapnu telpu

Skats uz dvaola ardurvim

Dzivokla iekstelpa Dzivokla iekstelpa

2024.gads



Nekustama TpaSuma Zemgales iela 47 — 29, Olaine, Olaines nov., novertgjums
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Dszola iekstelpa

Dzivokla iekstelpa Dzivokla iekstelpa
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Nekustama TpaSuma Zemgales iela 47 — 29, Olaine, Olaines nov., novertgjums

Dzivokla iekstelpa Dzivokla iekstelpa

4. VERTEJUMA IZMANTOTA INFORMACIJA.

Vertetajam tika iesniegta: 1) Rigas rajona tiesas Olaines pilsétas zemesgramatas nodalijuma izdruka, 2)
Telpu grupas kadastralas uzméri$anas lieta. Vert€juma tika izmantoti dati par nekustamo Tpasumu tirgu
Olaines novada, to tendencém, informacija no interneta resursiem — www.kadastrs.lv,
www.karte.lad.gov.lv., www.ss.lv., www.balticmaps.eu., www.maps.google.com., www.cenubanka.lv.,

utt. IpaSuma apskate ngtika 2024.gada 3.sveptembrz'.
5. IPASUMA ATRASANAS VIETAS RAKSTUROJUMS.

Vertgjamais Objekts atrodas Olaines pils€tas centra, Zemgales iela 47. Piebraucamais cel$ ir klats ar
asfalta segumu. Veért€jamais objekts atrodas rajona, kur doming liels skaits daudzsstavu daudzdzivoklu
dzivojamo maju apbiives, ka arT plass spektrs sabiedriskas apbiives ar tiem pieguloSiem zemes gabaliem.
5 min. attaluma no Objekta atrodas dzelzcela stacija ,,Olaine”. Blakus plasa zala zona. Rajons ir pilniba
nodrosinats ar pilsétas komunikacijam. Noveértgjamais Tpasums atrodas vidgja trok$nu limena zona.

6. IPASUMA RAKSTUROJUMS.
6.1.Dzivokla ar kadastra apzim&umu 8080 002 0717 001 028 raksturojums:

Bﬁ\iesv eksplutacija 1985 .agads

uzsakS$anas gads

Stavs eka 4.stavs

Novietojums &ka ekas vidus dala

Ardurvis Koka konstrukcijas

Dzivokla platiba, kv.m. 55,3 kv.m.

Telpu planojums 2 istabas, vannas istaba, tualetes telpa, priekstelpa, virtuve, lodzija. (VZD dati)
Griestu augstums, m 2,5m

Labiekartojums Pilsétas kanalizacija, auksta un karsta tidens apgade, elektroapgade, gazes apgade.

Dzivokla telpu gridas ir preskartona segumu, slikta stavokli.. Dzivokla telpu sienas
ir ITmétas ar dazada rakstura tapetém, dal&ji atslanojusas, slikta stavokli. PVC
plastmasas logu bloki un PVC durvis uz lodZiju, vannas telpas grida un sienas ir
Tekstelpu raksturojums klatas ar dazada rakstura flizém, slikta stavokli, virtuves darba zona dalgji
demontgta, giestu plakném ir nepiecie$ama parsegumu Suvju aizpildisana un kopgja
lidzinasana, dzivokla iekSdurvis un ardurvis — koka konstrukcijas, slikta stavoklr.
Dzivokla kopgjais tehniskais stavoklis — slikts, nepiecieSams biitisks remonts.

7. IPASUMA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI.

Pozittvie faktori:

e &rta privata transporta piebrauksana;

e tirdzniecibas objektu tuvums;

e dzivokla izvietojums &ka;

e zemes gabala statuss.
Negativie faktori:

e kapnu telpas tehniskais stavoklis;

e dzivokla tehniskais stavoklis.
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Nekustama TpaSuma Zemgales iela 47 — 29, Olaine, Olaines nov., novertgjums
8. OBJEKTA LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS.

Nekustama tpasuma tirgus vertiba tiek noteikta, balstoties uz pien€mumu par labako lietosanas veidu, tas
ir, lietoSanas veidu, kas nodroSina maksimalu labumu, ir tiesiski atlauts, fiziski iesp&ams un ekonomiski
izdevigs. Labaka un efektivaka izmantoS$ana tiek definéta ka vispiespgjamakais Tpasuma izmantoSanas
veids, kas ir reali iespgjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz€jams, ka rezultata
novertéjama Ipasuma vertiba bils visaugstaka. (LVS 401; 2013; p.3.12.4.). Veértg§jamam TpaSumam
labakais lietoSanas veids tiek pienemts saskana ar piestadito informaciju: viengimenes apdzivojama

platiba.

9. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI UN
IEROBEZOJOSIE FAKTORI.

1. Novertetajs pienem, ka TpaSuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.

2. Novertetajs neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar IpaSuma piederibas tiesibu
ietekmé&Sanu.

3. Novertetais TpaSums tiek uzskatits par brivu no aizn€mumiem, hipotekam, galvojumiem, finansialam
saistibam, apgritinajumiem un paradiem.

4. Novertgjuma pausta informaciju ir piepemta par ticamu, tacu novertetajs nevar uzpemties pilnu
atbildibu par to precizitati, jo nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no
informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegiita no klientiem un citiem avotiem.

5. Novertétajam nevar prasit dot apliecingjumu tiesa saistiba ar $a TpaSuma vert€§jumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$gja vienosanas.

6. Saja vertgjuma atskaité ieklautais vizualais materials tiek piedavats vienigi ar noliku palidzet
novertéjuma atskaites lasttajam izt€loties novertgjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju,
taCu vertetajs neuznemas atbildibu par Siem materialiem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publict, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noltkiem ka novértgjuma
uzdevuma teikts bez iepriek$€jas novertetaju un TpaSnieka rakstveida piekrianas katra gadijjuma
atseviski.

8. Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot TpaSuma
apsaimniekotaju sniegto mutisko informaciju.

9. Vertgjuma tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu
vai pazeminatu TpaSuma vertibu un kas ir atklajams tikai ar specialam biivniecibas specialistu parbaudem.
10. Salidzinamie dati, kas ir izmantoti $aja novertejuma, tiek uzskatiti par nakusiem no dro$iem un
ticamiem informacijas avotiem.

11. Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli, kads tas ir noverté$anas bridi. Notikumi, kas vargtu ietekméet
Tpasuma vertibu péc vertéSanas datuma netiek ieklauti vertgjuma.

12. Ir pienemts, ka novertgjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam un nav paredzama ar
vides aizsardzibu saistTtu prasibu ietekme uz TpaSuma vertibu.

13. IpaSuma nav izdarfti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varé&tu pretendet tre$as personas;

14. Vertetajs neuznemas atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmaintties péc
novertéSanas datuma un kas var ietekm@t TpaSuma vertibu.

10. NEKUSTAMO IPASUMU TIRGUS
SITUACIJAS RAKSTUROJUMS.

2024.gada maija dzivoklu piedavajumu skaita pieaugums izraisija nelielu s€rijveida dzivoklu
vidgjas cenas samazinasanos. Tomér kopuma cenas vert€jamas ka stabilas, jo atseviskos mikrorajonos
netika konstat&tas cenu svarstibas un dazos mikrorajonos cenas pat palielinajas. Dzivoklu piedavajumu
skaits Rigas lielakajos mikrorajonos pec strauja krituma aprili, atkal pieauga un sasniedza marta Itmeni.
Tadgjadi se€rijveida dzivoklu piedavajums bija par 8% augstaks neka pirms gada. Rigas lielakajos
mikrorajonos kops 2024.gada sakuma dzivoklu cenas gan pazeminajas, gan palielinajas. Tomér cenu
izmainas gada pirmajos meéneSos bija nelielas un neparsniedza 2%. Lielakais cenu samazinajums kop$
gada sakuma Rigas mikrorajonos noverots Vecmilgavi (-1,8%). Savukart Zolitideé Sogad konstatets
vislielakais cenu pieaugums (1,1%). Purvciema un Plavniekos kop$ gada sakuma cenu izmainas nav
konstatgtas.
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Nekustama TpaSuma Zemgales iela 47 — 29, Olaine, Olaines nov., novertgjums

Maija serijveida dzivoklu vid&ja cena noslidgja Iidz 849EUR/kv.m. Cenas vid&ji bija par 48% zemakas
neka 207.gada 1.jalija, kad neremont&ta serijveida dzivoklu vid&ja cena sasniedza visu laiku augstako
atzime — 1620 EUR/kv.m.

2024.gada Maija dzivoklu cenas tika konstatétas izmainas. Seérijveida dzivoklu viena kvadratmetru vidgja
cena samazinajas divistabu (-0,5%) un trTs istabu (0,1%) dzivokliem. Salidzinot ar iepriek§€jo ménesi,
maija dzivoklu piedavajums Riga palielinajas par 6%. Piedavajumu skaits Rigas lielakajos Rigas
lielakajos mikrorajonos palielinajas par 7%. Salidzinot ar 2023.gada maiju, dzivoklu piedavajums
kopuma bija lielaks: kopgjais dzivoklu piedavajumu skaits bija lielaks par 17%, bet lielako mikrorajonu
dzivoklu piedavajums bija lielaks par 8% neka pirms gada.

Apkopojot dzivoklu piedavajumu skaitu Rigas mikrorajonos, var secinat, ka vislielakais piedavajumu
skaits maija bija Purvciema, savukart vismazakais — Bolderaja.

2024.gada maija meénesi gandriz visos Rigas lielakajos mikrorajonos dzivoklu piedavajumu skaits
palielinajas. Visvairak piedavajumu skaits palielinajas Imanta (+19%). Taja pasa laika Ziepniekkalna
dzivoklu piedavajums maija nedaudz samazinajas. Salidzinot ar 2024.gada sakumu, s€rijveida dzivoklu
cenas saglabajas Iidzigas. Savukart, salidzinot ar 2023.gada sakumu, cenas = par 7% zemakas. Serijveida
dzivoklu augstakas cenas maija saglabajas Teika, kur viens kvadratmetra vidgja cena pieauga lidz 1071
EUR/kv.m/ Viena kvadratmetra zemaka vidgja cena maija bija Bolderaja= 644 EUR/kv.m., kas maija
nedaudz pazeminajas.

Maija visdargakie dzivokli saglabajas 119. Un 104.s€rijas majas, kur cenas 2-istabu dzivokliem
apmierino$a stavoklt bija robezas no 51000 lidz 55000 EUR atkariba no atraSanas vietas. Savukart
visletakas bija lietuvieSu projekta majas, kur 2-istabu dzivoklu cenu amplitiida bija no 29000 Itdz 41000
EUR, un Hru§¢ova laika majas, kuras cenas 2-istabu dzivokliem bija robezas no 27000 lidz 44000 euro
atkariba no mikrorajona.

Veértétajam pieejama informacija vért€jama Objekta rajona (Olaing) fiksé analogisku dzivoklu cenu
diapazonu, vidg&ji, robezas no EUR 600 Itdz EUR 1000 par dzivokla platibas vienu kvadratmetru, atkariba
no dzivokla atrasanas vietas, tehniska stavokla, zemes gabala statusa, dzivokla izvietojuma &ka, utt.

11. PIENEMTAS VERTESANAS PIEEJAS (METODES) PAMATOJUMS.

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vért€Sanas datuma tpasumam biitu japariet no viena
TpaSnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircgju
péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (LVS
401; 2013 p.3.12.1.).

Terminu ,, piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tam, tadgjadi, nav
pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja
griitibu rakstura un no iemesliem, kuru d&| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401; 2013 p.3.19.1.).
Gadijuma, ja tiek prasits noradit cenu, kas vargtu but iegiistama piespiedu pardo$anas apstaklos, ir
nepiecieSams skaidri noteikt pardevgja griitibu iemeslus, tostarp sekas nesp&jai pardot noteiktaja laika
perioda, izvirzot attiecigus piep€mumus. (LVS 401; 2013 p.3.19.2.).

IpaSuma vértibas aprékinos parasti tiek izmantotas tris zemaknoraditas vértésanas pieejas (metodes).

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par
aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegadei, vai izveides izmaksas.
(LVS 401; 2013.p.3.23.1). ST pieeja balstas uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva
radianai nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgh
maksatu par vert€jamo aktivu, nebitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi
vien vert€jamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs,
ko batu iespgjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvéletas vértibas bazes, var bit
nepiecieSams alternativa aktiva izmaksu korekcijas. (LVS 401; 2013 p.3.23.2.).

Vertibu zudumi - fiziskais, funkcionalais un ekonomiskais.

Fiziskais — TpaSuma vertibu zudums, kas radies gan atseviSkos apbiives elementos, gan visa apbiivé
kopuma vecuma vai nepietickamas kopSanas rezultata. Par iemeslu fiziskajam nolietojumam ir nodilums
un sabruk$ana, korozija, plaisas, ka arT €kas konstruktivo elementu strukttiras izmainas. Lai noteiktu visas
ekas fizisko nolietojumu, tiek noteikts atzseviSku konstrukcijas elementu nolietojums, un, atkariba, no ta
Tpatsvara €ka, tiek noteikts kopgjais €kas fiziskais nolietojums.

Funkcionalais — &ku un blivju raksturlielumu neatbiltiba pastavoSajiem tirgus standartiem un
priek$statiem par apskatama tipa nekustamo pasumu, t.i., IpaSums vairs nekalpo tam mérkim, kam tas
sakotngji iecergts, un apblive tiek pielagota citam lietoSanas veidam, un neizb&gami rodas IpaSuma
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idealas funkcion&$anas traucgjumi (novecojusas inzenierkomunikacijas, nemoderns un neracionals
planojums, utt).

Ekonomiskais (argjais) nolietojums — TpaSuma vértibu zudums, kas rodas ar&ju, ar TpaSumu tie$a veida
nesaistitu apstaklu iedarbibas rezultata, kas bitiski ietekm& TpaSuma izmanto3anas iesp&jas vai arl
samazina ta lietderigo mizu, ka rezultatd samazinas pieprasijums péc attiecigd veida un kvalitates
TpaSuma (mainijusies situacija nekustamo TpaSumu tirga utt.).

Ja apbiive un zemes gabals tiek verteti ka vienots Ipasums, aprékinatajai apbiives vertibai tiek pieskaitita
zemes gabala vertiba. Dotaja veértéjuma metode netiek pielietota.

Ar ienemumu pieeju tiek iegits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertacija
viena lieluma — kapitala pasreizgja vértiba. (LVS 401; 2013 p.3.22.1.). Saja pieeja tiek nemti véra no
aktiva ta lietderigas kaploSanas laika giistamie ien@mumi, un vertibas aprékinam tiek izmantots
kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala vertiba ar atbilstosas
diskonta likmes palidzibu. lenakumu pliismas pamata var biit liguma vai ligumos paredz&tas, vai liguma
neparedz@tas attiecibas, piem&ram, aktiva izmantoSanas vai ar turé$anas rezultata sagaidama pelna. (LVS
401; 2013 p.3.22.2.).

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piem&rota visus riskus
aptvero$a vai kopgja kapitalizacijas likme;

b) diskontétas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pllismas ar atbilstoSu
diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgjas vertibas;

¢) dazadu opciju cenu veidosanas modeli. (LVS 401; 2013.p.3.22.4.). Dotaja vertéjuma metode netiek
pielietota.

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegits vertibas indikators, kura pamata ir vért€jama aktiva
un I1dzigu vai identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzingjums. (LVS 401; 2013
p.3.21.1.). Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir
notikusi tirgli, cenu izvertésana. Ja p&dgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var butu lietderigi izvertet
identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas ar noteikumu, ka $1
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var biitu nepiecieSams korigét informaciju
par citu darfjumu cenam ar merki atspogulot jebkuras faktisko darfjumu apstaklus un vertibas bazes
atSkiribas, ka arT pien€mumus, kas ir izvirziti vertéSanas vajadzibam. Vertg§jamam aktivam un citos
darfjumos iesaistitiem aktiviem var but arT atkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.
(LVS 401; 2013 p.3.21.2.). T.i., tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja tiek izmantots salidzinosu objektu
piedavajums tirgii vai esoSie pardoSanas gadijumi ieverojot atSkirtbas starp Siem objektiem un
novértéjamo objektu. Korigéta piedavajuma vai pardosanas vértiba dod tieSus noradijumus novért€jama
objekta tirgus vertibas ieglisanai. Izveletie objekti ir vispilnigakie ieglistamas informacijas zina un atrodas
pietiekami tuvu novért€jamam objektam, lai varétu izdarit nepiecieSamos korig€jumus. Korekcija ar
koeficientu palidzibu atspogulo tirgus reakciju uz salidzinamo objektu at3kiribu. Ja kads nozimigs
elements salidzinamaja Tpasuma ir paraks vai &értaks par $o elementu noveért§jamaja Tpasuma, tad
nepiecieSama minusa (-) korekcija, kas samazinas vertejama TpaSuma vertibu, ja kads elements
salidzinamaja Tpasuma ir kvalitates zina nabadzigaks vai mazak erts par So elementu novert€jamaja
TpaSuma, tiek ienesta plus ztmes (+) korekcija, kas palielina vért§jama 1paSuma vertibu.

Vertetaja riciba ir informacija par lidzigu objektu piedavajumu un pardoSanas gadijumiem Olaines
pilséta, tadel $aja vertgjuma ta tiek pielietota. Secinajums: vadoties no objekta atrasanas vietas, objekta
rakstura un tirgus konjuktiiras, nekustama TpaSuma tirgus vertiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo
darfjumu) pieeju. Papildus tiek noteikta vertg§jama TpaSuma piespiedu pardoSanas vertiba — noteikta
datuma visvairak iesp&jama cena, par kuru TpaSuma tiesibas uz vert€jamo TpaSumu varétu pardot pec
saisinatas atraSanas konkurgjosa tirgii. Pastav iesp€ja, ka pardevejs $ada gadijuma darbojas nelabpratigi
un pircgjs var biit informéts, ka pardevéjs rikojas spaidu karta.

12. OBJEKTA VERTIBAS NOTEIKSANA
AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU.

Lai lietotu salidzinamo darfjumu pieeju aprékinot tirgus vertibu veért€§jamam TpaSumam, ir ievakta
informacija par tuvu esoSu nekustamo TpaSumu piedavajuma un pardevumu rezultatiem, $o Tpasumu
raksturojums. Izveletie TpaSumi ir piemérotakie salidzinasanai, jo informacija ir parbaudita, novietojums,
lietoSanas veids un tehniskais stavoklis ir salidzinami. Par aprékina pamatu tiks izmantota dzivokla
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kopgja platiba, jo vertetajs uzskata, ka tas ir visbutiskakais I1dziga nekustama Tpa§uma parametrs. Pargjo
parametru nozime tiks ieverteta koeficientu veida, kas vai nu paaugstina, vai pazemina dzivokla kop&jas
platibas kvadratmetra tirgus vértibu. Nav daudz tadu Tpasumu, ka konkrétaja gadijuma, kuru pirkSanas-
pardo$anas darfjums ir realizéts pilniba un darfjumu partneri veletos sniegt patiesas un izsmeloSas zinas
par darfjumu, kuras tiek fiksetas rakstiska veida. Vertétajs ir izzinajis pardotus un nekustama Tpasuma
tirghi piedavatus salidzinamos objektus. So salidzindmo objektu raksturojumu analize, kas atbilst vietgja
tirgus noteikumiem, deva rezultatus, kuri zemak atspoguloti tabula Nr.1.

Saltdzinamo ipaSumu raksturojums:

Salidzinamais Tpasums Nr.1; 2 istabu dzivoklis Zeiferta iela 20 - 55, Olaine, Olaines nov.,
kadastra numurs 80099003300. Dzivoklis atrodas 5-stavu daudzdzivoklu (uzcel$anas gads —
1969.gads) dzivojamas majas 4-stava, dzivokla kopgja platiba sastada 48,3 kv.m., visas pilsétas
komunikacijas, laba stavokli, zeme ir dzivokla sastava ipaSuma. Nekustamais TpaSums ir pardots
2024.03.07, darjjuma summa sastadija EUR 45 000. Informacijas avots - www.cenubanka.lv.

Salidzinamais Tpasums Nr.2; 2 istabu dzivoklis Kiidras iela 3 - 49, Olaine, Olaines nov., kadastra
numurs 80099001130. Dzivoklis atrodas 5-stavu daudzdzivoklu (uzcel$anas gads — 1969.gads)
dzivojamas majas 3-stava, dzivokla kopg&ja platiba sastada 48,7 kv.m., visas pilsétas
komunikacijas, laba stavoklt, zeme ir dzivokla sastava ipaSuma. Nekustamais TpaSums ir pardots
2024.01.03, darfjuma summa sastadija EUR 42 000. Informacijas avots - www.cenubanka.lv.

Salidzinamais ipasums Nr.3; 2 istabu dzivoklis Zeiferta iela 9 — 43, Olaine, Olaines nov.,
kadastra numurs 80099003614. Dzivoklis atrodas 5-stavu daudzdzivoklu (uzcel$anas gads —
1965.gads) dzivojamas majas 3-stava, dzivokla kopgja platiba sastada 45,9 kv.m., visas pilsétas
komunikacijas, laba stavokli, zeme ir dzivokla sastava pasuma. Nekustamais Tpasums ir pardots
2024.02.16, darjjuma summa sastadija EUR 33 000. Informacijas avots - www.cenubanka.lv.

Salidzinamais Tpasums Nr.4; 2 istabu dzivoklis Zemgales 32 — 27, Olaine, Olaines nov., kadastra
numurs 80099002894. Dzivoklis atrodas 9-stavu daudzdzivoklu (uzcelSanas gads — 1977.gads)
dzivojamas majas 7-stava, dzivokla kopg&ja platiba sastada 51,4 kv.m., visas pilsétas
komunikacijas, laba stavokli, zeme ir dzivokla sastava ipaSuma. Nekustamais TpaSums ir pardots
2024.05.31, darfjuma summa sastadija EUR 35 000. Informacijas avots - www.cenubanka.lv.
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12.1.NEKUSTAMO IPASUMU CENU SALIDZINOSA ANALIZE.

Tabula nr.1.
Indikators Vértgjamais | Salidzinamais | Salidzinamais | Salidzinamais | Salidzinamais
Ipasums IpaSums Nr.1 | IpaSums Nr.2 | IpaSums Nr.3 | IpaSums Nr.4
Ipasuma adrese Zemgales Zeiferta ijela | Kudras iela | Zeiferta iela | Zemgales
iela  47-29, | 20-55, Olaine, | 3-49, Olaine, | 9-43, Olaine, | iela  32-27,
Olaine, Olaines nov. Olaines nov. | Olaines nov. | Olaine,

Olaines nov.

Olaines nov.

PardoSanas cena vai

esosa  piedavajuma
cena, EUR 45000 42000 33000 35000
Dzivokla kopgja
platrba, kv.m 55.3 48.30 48.70 45.90 51.4
Ipasuma cena,
EUR/kv.m 931.68 862.42 718.95 680.93
Vertibu ietekméjosie Korekcijas
faktori
AtraSanas vieta 1 1 1 1
DarTjuma apstakli 1 1 1 1
Infrastruktiira 1 1 1 1
Ekas tehniskais
stavoklis un
arhitektiira 1 1 1 0.95
Dzivokla tehniskais
stavoklis 0.55 0.6 0.7 0.75
Dzivokla atrasanas
vieta eka 4. stavs 1 1 1 1
Komunikacijas 1 1 1 1
Apgritinajumi 1 1 1 1
Dzivokla  platibas
koeficients 1 1 1 1
Zemes gabala statuss | ir sastava 1 1 1 1.1
Parrekina koeficients 0.550 0.600 0.700 0.768
Uz veértéjama
IpaSuma
radijjumiem
reducéta iespéjama
vertiba, EUR/kv.m 514.04 512.42 517.45 503.27 523.01
EUR 514,04 x 55,3 kv.m = EUR 28 426, noapalojot,
EUR 28 400.
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13. SECINAJUMI.

Pamatojoties uz augstak veiktajiem aprékiniem, nemot véra vertg€juma uzdevumu, izmantoto vertéSanas
metodi, vertétaja riciba esoso informaciju un pien€mumus, eksperts secina zemak noradito:

Nekustama ipaSuma Zemgales iela 47 - 29,
Olaine, Olaines nov.,
iespéjama tirgus vertiba
2024.gada 3.septembrT, noapalojot, ir:
EUR 28 400 (divdesmi astoni tukstoSi Cetri simti euro)

Nosakot vert€jama objekta piespiedu pardosanas vertibu janem veéra vairaki specifiskie faktori (riski):

e tirgus ekspozicijas faktors — nekustama Tpasuma piedavajums tirgli notiek ierobezota laika, kas
parasti ir nepietickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju, pie tam
pircgji ir informeti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums /0%,

o fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar ierobezotu pircgju iesp€ju apskatit TpaSumu un
iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, ka arT risks, ka TpaSuma stavoklis Iidz Tpasuma
parnemsanai valdijuma varétu pasliktinaties — samazinajums 5% ,

e finansé3anas faktors — nosolito cenu pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina (parasti viena ménesa
laikd) pirms TpaSumtiesibu registracijas, kas batiski apgritina pircéja iesp&jas izsolama ipasuma
iegadei izmanot hipotekaro kredttu - samazinajums /0%

e papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par TpaSuma
apsaimniekoSanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu utt., perioda starp vinnéto izsoli un
Tpasuma parnemsanu pilniga valdijuma — samazinajums 5%.

Pamatojoties uz iepriek§ mingtajiem specifiskajiem faktoriem, eskperts pienem, ka piespiedu pardosanas
vertiba varétu sastadit 70% no Objekta tirgus vertibas, t.i., noapalojot,:

Nekustama Tpa§uma Zemgales iela 47 - 29,
Olaine, Olaines nov.,
iesp&jama piespiedu pardosanas vertiba
2024.gada 3.septembr1, noapalojot, vartu biit:
EUR 19 900 (devinpadsmit tiksto$i devini simti euro)

Haralds Visvaldis Kriimin$
LIVA profesionalas
kvalifikacijas sertifikats nr. 53
tel. 26412852

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
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14. NEATKARIBAS APLIECINAJUMS.

Apliecinu, ka, pamatojoties uz savam zina$anam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

- zinojuma analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pien@mumiem un limitgjosiem faktoriem, kas
izklasttti teksta,

- secinajumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi,

- man nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses par novert€jamo Tpasumu, ka ari nav intereses
vai aizspriedumu pret pusém, kuras Seit iesaistitas,

- mana darba karjera nav atkariga no iepriek$ mingta objekta vertibas,

- zinojums izstradats atbilsto$i Latvijas Vertetaju Asociacijas apstiprinatiem standartiem.

2024.gada 6.septembris

Haralds Visvaldis Kriimins
LIVA profesionalas
kvalifikacijas sertifikats nr. 53
tel.26412852

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
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PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts

Rigas rajona tiesa

Olaines pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 74 - 29
Kadastra numurs: 80099004424

Zemgales iela 47 - 29, Olaine, Olaines nov.

I dalas 1.iedala
Nekustams pasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Domajama dala

Platiba, lielums

1.1. Dzivoklis Nr. 29.

1.2. KopipaSuma doméajama dala no bives (kadastra
apzimé&jums 80090010321001).

1.3. KopipaSuma domajama dala no zemes (kadastra

apziméjums 80090010321).
Zurn. Nr. 300006307117, Iemums 02.11.2023., tiesnese Inara Zarina

534/44832

534/44832

55.3 m?

Nekustama TpaSuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats

Il dalas 1.iedala Domajama dala

Summa

1.1. Tpadnieks: Olaines novada pas$valdiba,
registracijas numurs 90000024332.

1.2. Pamats: Olaines novada pasvaldibas 2023.gada

30.oktobra uzzina Nr.ONP/4.8./23/9521-ND.

Zari Zurn. Nr. 300006307117, Iémums 02.11.2023., tiesnese Inara
aripa

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgrdtinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sisttma OZOLS https://ozols.gov.Iv/pub

Informacijas prasitajs: Inese Cepule. Pieprasijums izdarits 30.08.2024 13:50:37.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa 1 no 1



VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS

UZMERISANAS LIETA
Telpu grupas kadastra apzImeJums:. .........ccevivieviiniiienencneneecceeeenen 80090010321001029
N OSAUKUITIS: . 1 ettt ettt s reasteseeeteeeree s s s e s s abrasbraeretebesebbtasensessanseinrers Dzivoklis
AdTESE:. .o e Zemgales iela 47 - 29, Olaine, Olaines nov.
Kadastralas UZmeEriSanas datUITIS: . . . ccoeeuuireree e ieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaasa s s eeeaerananenss 09.01.1998
Izdrukas ID: 390002709357 1zdrukas datums: 25.10.2023 1no3

Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto§i normativajiem aktiem dati netiek registréti



Telpu grupas kadastralas uzmeériSanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Telpu grupas kadastra apZIMEJUIMIS:.....ccocerrerrrenrecrrnessesassssssessssaesane 80090010321001029

1.2. Nekustama TpaSuma kadastra nUmuIs:........ccceineiiiiiniimiiiienic s 80099004424

10. Biives pamatdati

10.1. Biives kadastra apzimeEJUmS:. . .....ccoccveruiriuiiiiiiriniiiiineeie e 80090010321001
1011, AdIESE: . .ot evene e Zemgales iela 47, Olaine, Olaines nov.
10.1.2. NOSAUKUIMS: .. 1.vevveeiieieeireniieie et eeiteneesieeae s sns s nsens e Sekciju dzivojama maja
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:.........ccoceviiinennnn 1122 - Triju vai vairaku dzivok]u majas
10.1.4. KOP&ja platiba (M2):....coiveieieieieeeieieicisesieneeseseieieienessnsiessssssnssesnsssesensssssnenennd 18 1.2
10.1.5. Apbiives 1aukums (IN2):. . ....cccoiiiiiiiiniiiiiiii e 1428.7
10.1.6. VIrszemes StAVU SKAILS ... ..iiiiiiiiiiiiieiie e eetcerceer et srn e st srne s svee s 6
10.1.7. Pazemes StAVU SKAIIS: . .. .ioieiuiiireieeieeiteetie ettt sn ettt be st sr e re s sae s sbaebe e aene s 1
10.1.8. Telpu grupu SKAIES: ... ccuivieiiiieiiiiit et 86
10.1.9. Ekspluatacija pienemsanas gads(-1):.....cccocoviiiiiiiiiiiiiiiii Nav
10.1.10. Ekspluatdcijas uzsakSanas gads:.........cccooviviiiiiiiiiiiii i 1985
10.1.11. NOHEtOJUIMS (D0):. - +eeeuieeitiiiiiieiie it 28
10.1.12. Nolietojuma aprékina datums:.........ccoouiiiimiiiiiiiirii e 31.03.2023
10.1.13. Kadastralas uzmeriSanas datums:........cccccevreeiniieninieiniiniiiiiiieiine e 09.03.2023
10.1.14. BUVe ir PITMSTEZISIIELAL ... ccuevveeieeitiriirieeiieieiie sttt Ne
10.1.15. Veicot kadastralo uzmeriSanu, biive apvidii nav konstatéta:............cccoovvniiencnen Ne
10.1.16. Bilve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzZim&jumu:................
80090010321
10.1.17. Funkcionali saistito €ku kadastra apZImeJumi:.........ccccccovviiiiiiiiiiiiiiiiee Nav

11. Biives tips

11.1. Biives kadastra apzimeEJUIMIS:. . ...coerueerreeiieineeniioiieniiiisisrsinsineinnes i een s 80090010321001

Tipa kods Tipa nosaukums
11220104 IDaudzdzivokju 6-9 stavu majas

12. Biives konstruktivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apzZiméjumu 80090010321001 konstruktivie elementi:

Nosaukums Konstrukcijas veids Materials piefel:!slgsl:::sﬁgdas (-i) lit;ﬁ;‘;'::g:;s Nolltzﬁzj)ums
[Pamati [Dzelzsbetona bloki [Dzelzsbetona bloki INav 1985 RS
lentveida)
IArsienas un karkasi IKeramzitbetona paneli, Keramzitbetona paneli, [Nav 1985 B0
Kiegelu miris (1,5 lidz [Mala kiegeli
2.5 kiegelu biezuma)
Parsegumi IDzelzsbetona pane]i _ [Dzelzsbetona pane]i  [Nav 1985 25
Jumts (nesosa iDzelzsbetona paneju  [Dzelzsbetona pane]i  Nav 1985 B0
lkonstrukcija) klajs virs bezsparu
jumta konstrukcijam
Jumts (segums) IRuberoids uberoids Nav 1985 B0

13. Biives apjoma raditaji
13.1. Biives ar kadastra apzim&jumu 80090010321001 apjoma raditaji:

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un

. A Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
veids nosaukums mérvieniba
Apbiives laukums Nav 1428.7 apbiives Nav INav
laukuma kv.m.

Kopéja platiba [Nav 7181.2 kv.m. Nav [Nav
Buvtilpums Nav 23923 kub.m. Nav INav
14. Kopgjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Telpu grupa ar kadastra apzZImEJUMmUL. . .....c.ceecveieeriniiieriiiiiicieeeee, 80090010321001029

14.1.1. KOPEIA PIATDA (IN). . eerveeerereeeeeeseseeeeseeeeeseeseeesesessseseeesseesesesessesess s eeesese 55.3
I Izdrukas [D: 390002709357 I Izdrukas datums: 25.10.2023 2no3 l
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti



14.1.1.1. Lietderiga platiba (IN?).....ccccoviiiriiiiiiiiiiiii i Nav

14.1.1.1.1. Dzivok]u kop&ja platiba (IN?)........cccceovriiiniiiiiiiiiin Nav
14.1.1.1.1.1. DZivok]u platiba (IM?).....cccccceriiiiiiiiiiiiiiiiie e 514
14.1.1.1.1.1.1. Dzivojama platiba (IM?).......cccceviviriiinininiiriini e 32.2
14.1.1.1.1.1.2. Dzivok]u paligtelpu platiba (m?).......ccccoviiiiiiniiiiiniiiiieice 19.2
14.1.1.1.1.2. Dzivok]u artelpu platiba (m?)......ccccoceeviiiiiiiiiiiiiii e 39
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (IN?).....cccccomiiimiiiiiiiiicnd 0
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iek$telpu platiba (Im?)........ccocviiiiiiiiiiiii 0
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (m?)........ccccvvevevieeininninineinnesinnenen 0
14.1.1.2. Koplieto$anas paligtelpu platiba (m?).......ccccooiiiiinnnnd 0
14.1.1.2.1. Koplieto$anas iekstelpu platiba (m?).......cccoviniiiiiiinii 0
14.1.1.2.2. Koplieto$anas artelpu platiba (m?)........cccocoviviiinininni 0
16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apZImEJUmS:.........ccoeueviivimneniiiieiiiieneeecsnens 80090010321001029
L16. 1.1, AdIESE .. eiieeeeieee e Zemgales iela 47 - 29, Olaine, Olaines nov.
16.1.2. NOSAUKUITIS: . . veioviiiviiete ettt eetteeitaesee e be et e nteresieesinssinceteeansesaaesaresresanneaas Dzivoklis
16.1.3. Lietosanas veids:.........1 122 - Triju vai vairaku dzivok]u majas dzivojamo telpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi), kurd atrodas telpu grupa:.. ... 4
16.1.5. TeIPU SKAIS: . .. .eovinitiicee et 7
16.1.6. KOPEja platiba (IM?):. .. ..coviieiiieiiiieiii ittt 55.3
16.1.7. Kadastralas uzmerisanas datums: .. .......cccoeevvcveriiiiiiiiiiniiiin e 09.01.1998
16.1.8. Ekspluatacija pienemsanas gads(-1):.......cccovivriviiiiiiiiiinein Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivok|a TpaSuma ar kadastra numuru:...................... 80099004424
16.1.10. Telpu grupa ietilpst buve ar kadastra apZImEuUmu:.........ccovevirrrirennns 80090010321001
16.1.11. Bilve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzZim&jumu:................
80090010321
17. Telpu grupas kopéjas platibas sadalljums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditaji
17.1. Telpu grupas kadastra apZImEJUmS:.......cccoviiiiiiniiiiiiiiiiiiiienen, 80090010321001029
= . . Ekspluaticija
. Mazikais Lielakais Platiba | .
Numurs Nosaukums Veids Stavs |Augstums (m) augstums (m) augsetumsl(m) (m?) plelg):‘l;lsi:l)las
1 [staba 1 - DZivojama telpa 4 R.5 Nav Nav 14.6 [Nav
R lIstaba 1 - Dzivojama telpa al 2.5 INav Nav 17.6 [Nav
3 [Virtuve R - Dzivok]a paligtelpa 4 R.5 Nav Nav 1.5 INav
- [Vannas telpa 2 - Dzivok]a paligtelpa ¥ 2.5 [Nav Nav R.6 [Nav
5 [Tualetes telpa R - Dzivok|a paligtelpa ¥ R.5 INav Nav 1 Nav
6 [Priek§telpa - Dzivok]a paligtelpa ¥ 2.5 Nav Nav 8.1 INav
7 ILodZija 3 - Dzivok]a artelpa K4 2.5 INav [Nav 9 [Nav
18. Labiekartojumi
18.1. Telpu grupas kadastra apZImeEJumsS. .......cocvriiiiiiieiiiiineeieene 80090010321001029
Registrétie labiekdrtojumi Noteik3§anas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Aukstd idens apgade
Citi, ieprieks neklasificgti, labiekartojumi. Pods / pisuars / bide
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa
Elektroapgade
Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids
18.1.1. Labiekartojumu datums: ........cccooeiiiiimimiiiiiie it Nav
Izdrukas ID: 390002709357 Izdrukas datums: 25.10.2023 3no3l J
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti
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Kadastra informacija par nekustama ipasuma registraciju/aktualizaciju, sastavu un
vértibu

1. Kadastra objekta identifikators
1.1. Nekustama Ipasuma Kadastra NUMUIS: ..o .80099004424
2. Nekustama ipaSuma sastavs
2.1. Telpu grupas:
2.1.1. Telpu grupa ar kadastra apZIm&Jumu:. ......ccccceceeneeiicirniniciienenn, 80090010321001029
AdIESE: . it Zemgales iela 47 - 29, Olaine, Olaines nov.
2.2. Pie nekustama Tpasuma piederoSa domajama dala:

...................................................... 80090010321
Zemgales iela 47, Olaine, Olaines nov.
.................................................................................................... 534/44832
............................................................... 80090010321001
Zemgales iela 47, Olaine, Olaines nov.
.................................................................................................... 534/44832
3. Nekustama ipaSuma pamatdati

3.1. Nekustama Tpasuma NOSAUKUINS: .. couerreeersecssnssessensaesassncssesnssacsnosassassassassassasssassasssassasd NAY
3.2. IpaSuma sastava eso$o zemes vienibu kKop&ja platiba:. . ........ccocveeirineninicriniieiccenns Nav
3.3. Dzivokla ipasuma sastava eso$o telpu grupu kopgja platiba:.........ccccoeviviiiiininnnnnn, 553

4. Nekustama ipaSuma tiesibu nostiprinajums
4.1. Zemesgramatas nodalfjuma NUMUIS:.......c.ccoiiviiiiiiiiiiiiiii e Nav
4.2, TieSaS NOSAUKUITIS! . . ..eviuiriieiieierirere et ettt sttt s sr et et s eae e enaeebs e ers et s Nav

5. Dati par nekustama ipasuma piederibu un nomniekiem
5.1. Informacija par nekustama ipaSuma piederibu

NPK | Vards uzvards/ | Personas Adrese IpaSuma Dom. [Ipa¥uma kadastra| Iznomata objekta Iznomata
nosaukums kods/ tiesibu Dalas numurs/biives kadastra nekustama
registracijas statuss kadastra apzim&jums TpaSuma
numurs apziméjums kadastra
numurs
1 [Olaincs  novadal 90000024332 [Zemgales  ielaTiesiskais 171 80099004424 Neregistrd Neregistré
pasvaldiba 33, Olaine,valditajs
Olaines nov.,|
LV-2114
19. Nomas pamatdati
19.1.Noma nav registréta
20. Kadastra informacijas sistéma uzturétas aktualas vértibas
20.1. Nekustama TpaSuma novert&jums kadastra:.........c.cccooevvviiiiniiiiiiii, 13778 EUR
20.2. Nekustama Tpasuma kadastrald vertiba:.........c.ccooceviiiiiiiniiiniiiii 13778 EUR

20.3. Nekustama TpaSuma objekta kadastrala vertiba un kadastralas vértibas dala atbilstosi

nekustama IpaSuma sastavam:

20.3.1. Telpu grupa ar kadastra apzZImEUMu. . .....coooovvviiiniiniiiiiiiins 80090010321001029
IKadastrala vértiba Vérte§anas datums MeZaudzes vértiba
11445 EUR 1.01.2023 Neregistré

20.3.2. Zemes vieniba ar kadastra apzimEJUmu. . .....ccccovviriiiiininiinninesieeieene, 80090010321

adastrala vértiba

'Vértésanas datums

MeZaudzes vértiba

29.80 EUR 01.01.2023 Nav

20.3.3. Biive ar kadastra apZImEJUMU. . ......oooviiiiiiiiiiiiiniiiie i 80090010321001
IKadastrala vértiba * VérteSanas datums MezZaudzes vértiba
1903.58 EUR 05.04.2023 Neregistré
’7 Izdrukas ID: 390002707535 I Izdrukas datums: 18.10.2023 l 1no?2

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstodi normativajiem aktiem dati netiek registréti
Kadastrala vértiba* - koplietodanas telpu grupas (-u) kadastrala vértiba atbilstodi nekustama TpaSuma sastava ietilpstosajam domajamajam

dalam



21. Atzimes
21.1. IpaSuma nav registréta neviena atzime

r Izdrukas [D: 390002707535 [zdrukas datums: 18.10.2023

2no2
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti

Kadastrala vértiba* - koplicto3anas telpu grupas (-u) kadastrala vértiba atbilstodi nekustamd ipauma sastava ietilpstodajam domadjamajam
dalam
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V4 “ LATVIJAS

m iraASUMU
VERTETAJU

ASOCIACILIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

il

vards, uzvards

100849-11572

personas kods

Nekuslama ihasuma vorlesana

sertificéejama darbiba

Darbiba sertificéta no

2000. Ug/mlwz novemtbrw

datums

Sertifikats pieskirts

2020. Uwalw 16. decemtbri

datums

Sertifikats derigs lidz

2025. me!w 15. decemtrim

datuy,

o
Dainis Junsty
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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