Atskaite par 212/5489 d.d. no nekustama 1paSuma

Mazcenu aleja SC, Jaunmarupé, Marupes pagasta, Marupes novada
(TpaSuma tiesiba nostiprinata uz
212/5489 domajamam dalam no 25 garazu ékam - garaza Nr.18)

noverteSanu

2025.gada 23.janvari



Riga, 2025.gada 31.janvart

Par 212/5489 d.d. no nekustama 1pa§uma

Mazcenu aleja SC, Jaunmarupé€, Marupes pagasta, Marupes novada
(ipaSuma tiesiba nostiprinata uz 212/5489 domajamam dalam

no 25 garazu ekam - garaza Nr.18)

novertgjumu.

Administratoram Aleksejam Panasinam!

P&c Jusu pasiitijuma esam veikusi 212/5489 d.d. no nekustama TpaSuma - Mazcenu aleja 5C,
Jaunmarupe, Marupes pagasta, Marupes novada (IpaSuma tiestba nostiprinata uz 212/5489
domajamam dalam no 25 garaZu €kam - garaza Nr.18), ar kadastra Nr. 80765110008, kura TpaSuma
tiesibas registrétas Marupes pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000577134, novertésanu.

Nekustamais Tpaums ir garaza Nr.18 ar kopgjo platibu 21,2 m% kas ir 212/5489 kopipasuma
domajamas dalas no garazu kompleksa (kadastra apzim&jums 80760110799001).

Misu darba uzdevums bija noteikt mingta nekustama ipasuma tirgus un piespiedu pardo$anas
vértibas. Sis vertgjums ir sagatavots iesniegsanai maksatnespgjas procesa administratoram. Vertgjums nav
izmantojams iesniegSanai kredttiestades. Vertgjums nedrikst biit izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam bez rakstiskas vertétajas atlaujas.

Atskaite sagatavota balstoties uz Latvijas standartu “IpaSumu veértéSana” LVS-401:2013 un
vislabaka izmanto$anas veida koncepciju, saskana ar tirgus vertibas definiciju. Veért€juma atskaite tika
izmantota tirgus (salidzinamo darTjumu) un ienakumu pieejas.

Daram Jums zinamu, ka 212/5489 d.d. no nekustama ipaSuma - Mazcenu aleja 5C,
Jaunmarupeé, Marupes pagasta, Marupes novada (ipaSuma tiesiba nostiprinata uz 212/5489
domajamam dalam no 25 garaZzu ¢kam - garaZza Nr.18), ar kadastra Nr. 80765110008, kura TpaSuma
tiesibas registrétas Marupes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000577134, 2025.gada
23.janvart* aprékinata

o tirgus veértiba ir EUR 8 300 (astoni tiikstosi trTs simti eiro) ar pardoSanas terminu 9 (devini)
menesi.

e piespiedu pardosanas vertiba ir EUR 5 800 (pieci tiksto$i astoni simti eiro) ar pardo$anas
terminu 3 (trTs) menesi.

*nekustama Tpasuma apskates datums.

Noteiktas vertibas ir piemérojamas tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertgjamo objektu un objektam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti veérteSanas kopsavilkuma
slédziena.

Vertgjums satur kopsavilkuma sleédzienu par TpaSuma tiestbam uz veért€jamo objektu un ta tirgus
vertibu, ka arT Tsu nekustama TpaSuma aprakstu, ta novietojuma atzimi kart€ un fotoattelus. Pielikuma
iesniegto dokumentu kopijas, datorizdrukas un profesionalas kvalifikacijas sertifikata kopija.

Ar cienu,
SIA ,, Maks V vértésana”
Valdes loceklis V. Belomoins

Nekustama TpaSuma vertetaja
LIVA Sertifikats Nr.122 L. Kazlauskas
Pateicamies par sadarbibu, talr. + 371 67818686

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVIETOJUMS KARTE

Izmantotais avots: Kar§u materials no www.balticmaps.eu, ©Kar3u izdevnieciba Jana séta
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NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

- Piebraucamais cel§ ‘Garazu komplekss, kur atrodas vertgjamais Objekts

Garazu komplekss, kur atrodas vértgjamais Objekts Garazu komplekss, kur atrodas vértgjamais Objekts
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Garazu komplekss, kur atrodas vértgjamais Objekts ‘Garazu komplekss, kur atrodas vertgjamais Objekts

Garazu komplekss, kur atrodas vért€jamais Objekts

Garazu komplekss, kur atrodas vért€jamais Objekts

Garazu komplekss, kur atrodas vértéjamas Objekts Garazu komplekss, kur atrodas vértgjamais Objekts
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NOVERTEJUMA OBJEKTA ATSKAITES SAISINATA FORMA

Garaza Nr. 18, Mazcenu aleja 5C, Jaunmarupe, Marupes pagasta,
Marupes novada, kas ir 212/5489 kopipasuma domajamas dalas no
garazu kompleksa (kadastra apzim&jums 80760110799001).
VERTEJAMAIS IPASUMS
Atzime - biive saistita ar zemes gabalu (zemes vienibas kadastra
apzim&jums 80760110799), kas ierakstits Marupes novada zemesgramatas
nodalfjuma Nr.100000479425.

Eka atrodas uz viena zemes gabala:

e Zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 80760110799 pieder citiem
garazu €kas kopipasSniekiem un 180/525 domajamas dalas pieder
Marupes novada pasvaldibai, registracijas numurs 90000012827 un
NAV ieklauts noveértéjama Tpasuma sastava. Novert€jama objekta
TpaSnieks Iidz $im nav izmantojis iespgju to bez atlidzibas
iegadaties sava TpaSuma no pasvaldibas un turpina maksat nomas
maksu par zemi (Zemesgramata ir pielikuma).

INFORMACIJA PAR ZEMES
GABALU, UZ KURA ATRODAS
EKA AR VERTEJAMO OBJEKTU

PASREIZEJA IZMANTOSANA Esosais izmanto$anas veids atbilst labakajam izmantoSanas veidam.

LABAKAIS IZMANTOSANAS
VEIDS

Garazas bokss.

Noteikt nekustama ipasuma tirgus un piespiedu pardo$anas vertibas
VERTEJUMA MERKIS iesniegSanai  maksatnespgjas procesa  administratoram  Aleksejam
Panasinam.

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu verteSanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusem rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Piespiedu_pardoSanas vertiba terminu lieto tad, kad pardeveéjs spiests pardot un tam nav pietiekams laiks
atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no

iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstoSu tirgvedibu. Cena, par kuru pardevéjs piekrit pardot aktivu
piespiedu pardoSanas darijuma, atspogujo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardeveja
ricibu tirgus definicijas ietvaros.

Definicijas no “IpaSumu vertesanas”, LVS 401:2013. p.2.1.11. un LVS 401:2013. p.3.19.

GARAZAS BOKSS

KADASTRA NR. 80765110008 NODALIJUMA NR. 100000577134

212/5489 d.d. 1pasnieks: INA RUTLAUKA.

IpaSuma tiesiba nostiprinata uz 212/5489 domajamam dalam no 25 garazu
gkam (garaza Nr.18).

Pamats: Marupes novada biivvaldes 2013.gada 8.aprila akts par garazu

IPASUMTIESIBAS
kompleksa pienemsSanu ekspluatacija, Marupes novada domes 2018.gada
23.janvara izzina Nr.5-6/9 par nekustama TpaSuma Mazcenu aleja 5C,
Jaunmarupe, Marupes novads, kadastra Nr.80765110008, domajamo dalu
sadalfjumu.

APGRUTINAJUMI Nav ierakstu.

IPASUMA APSKATE Vertg§jama objekta apskati (no arpuses) 2025.gada 23.janvari veica
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nekustama TpaSuma vertetaja Liudmila Kazlauskas.

Zemesgramatas nodalfjumu noraksti;
Informativas izdrukas no Kadastra informacijas sisteémas teksta datiem;

DOKUMENTI . . ey i .

Pieprasijums nekustama TpaSuma vertésanai;

Biives novietojuma shéma.

INFORMACIJA PAR EKU, KURA ATRODAS GARAZAS BOKSS NR. 5
Marupes nov.,
Ekspluatacijas
Kategorija Garaza _pv ! 2004. Izvietojums | Marupes pag.,
uzsakSanas gads -
Jaunmarupe
Garazas ar Ekspluataciia Biives
Buves tips: | atseviskam blok&tam . pv ] 2013. kopéja 548.,9
_ pienemsanas gads _ )
telpam platiba (m®)

Ekas konstruktivo elementu raksturojums
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki.
Arsienas un karkasi Kiegelu maris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks.
Parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiegelu miira velves.
Jumts (segums) Cits neklasificéts materials.
Registretie labiekartojumi (LR VZD)
Elektroapgade

Védinasana. Dabiska

Védinasana. Piespiedu

INFORMACIJA PAR GARAZAS BOKSU NR. 18

KADASTRA APZIMEJUMS 80760110799001018.
TEHNISKAIS STAVOKLIS Tiek pienemts ka apmierinoss.
Telpas
numurs Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums (m) | Platiba (kv.m.)

telpu grupa

Nedzivojama

1 Garaz .
araza iekstelpa

1 3.05 21,2

Detalizets tuvakas apkartnes apraksts,
taja skaita visi vert€jama tpasuma pardodamibu ietekmgjosie pozitivie un negativie aspekti, piem&ram, skolas,
parki, argja nolietoSanas, vides aizsardzibas aspekti, jauna celtnieciba, u.tml.

Garazu eka, kura atrodas veért€Sanas OBJEKTS, izvietota Marupes novada, Marupes pagasta, Jaunmarupeg.
Apkartgjo apbiivi parsvara veido daudzdzivoklu dzivojamas €kas, ka arT sabiedriska rakstura objekti. Piegulosas
teritorijas labiekartojums ir uzskatams ka labs. Piebraucamas ielas ir ar asfalta segumu un ir laba tehniska
stavoklT.

Tirgus vertibu paaugstinoSie un pazeminosie faktori,
taja skaita piedavajuma/pieprasijuma raksturojums, jaunu TpaSumu celtnieciba, pardoSanas nosacijumi, ka art
citi vertéjama tpasuma pardodamibu ietekmgjosie faktori.

+ ir elektribas pieslegums;
+ garazu boksiem ir pieprasijums nekustama TpaSuma tirgd;
- zemes gabala d.d. nav Tpauma.

TIRGUS APSKATS
Salidzinosi plasi izplatita prakse novietot automa$inas nesegtos stavlaukumos. Atkariba no geografiska
izvietojuma meéneSa abonentmaksa par automasinas novietni var svarstities EUR 40 - 50 vienai

automasinai/ménesi. Garazu nomas maksas svarstas vidgji EUR 50 - 80 par vienu garazu vai garazas boksu
(atbilstosu parametru autotransporta, mototransporta, sadzives priekSmetu novietne). Tirgl ne reti ir garazu
nomas piedavajumi, kas ir 1&taki par augstak min€tajam nomas maksam.
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GaraZzu pardoSanas cenas svarstas no 5000 Iidz pat 15 000 eiro. Garazu cena tiek diferenceta, nemot véra to
skaitu rajona, izvietoSanas veidu, ka arT pieprasijuma tendences objekta atra3anas vieta. legadajoties Tpasumu,
auto novietoSanas iespgja ir viens no svarigakajiem faktoriem, ko pircgjs nem vera, turklat $a faktora nozime
arvien pieaug.

RISKI
Layers Q=

- Latvijas plidu riska un pladu draudu kartes s«

PAVASARA PLUDU KARTES UPEM UN
-4 EZERIEM AR DAZADIEM PLUDU
SCENARIJIEM

<]

Odens fimena atzimes

1/10 gados (10%) pludi

(<

1/100 gados (1%) pladi

1/200 gados (0,5%) pladi:

Q

[

1/50 gados (2%) pladi:

<]

1/20 gados (5%) pladi:

Pladu, krasta
erozijas riski

Qa

1/5 gados (20%) pladi:

» [ 172 gados (50%) plad
PLUDU KARTES JURAS VEJUZPLODU
PIEKRASTES ZONAI AR DAZADIEM PLUDU ++
SCENARLIEM

» @@ PLODU SCENARIJI 2100. GADAM

Nacionalas noz

- du riska teritorijos
&4 simbols

[}

Avots: https://videscentrs.lvegmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

Maz ticams, jo pamatojoties uz pieejamo informaciju (skatit Avots) un teritorijas
planojumu, noveérteéjamais TpasSums neatrodas pliidu (ts.k. v&juzpliidu riska) teritorija.

Karst il . . S
arstima vipd Risks atbilstosi klimatiskajai laika joslai.

risks

Savvalas ugunsgreku . ) . N .. -
risks Maz ticams. Risks saistits ar klimatiskajai joslai raksturigajiem apstakliem.
Vetras risks / Ipasi

smagu nokriSnu Eka ir bliveta no izturigiem materialiem.

(lietus, krusa, sniegs/ | Specialas darbibas riska ierobezoSanai nav ieplanotas.
ledus) risks

TIRGUS VERTIBAS APREKINS

Augstak mingta informacija, ka arT nekustama TpaSuma sastavs un esoSais lietoSanas mérkis, liek izdarit
secinagjumu, ka nekustama TpaSuma vert€$anai izmantojamas tirgus (salidzinamo darfjumu) un ienakumu
pieejas:

v tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja — lai veidotu vispargjo priekSstatu par garazas vértibu.
Konkretaja gadijuma aprékinata vertiba labi atspogulo nekustama TpaSuma tirgus attieksmi [1dzigu
objektu realizacija. Vertetajai ir izdevies atrast aptuveni lidziga rakstura objektu pardevuma
informaciju.

v' kombingta ienakumu pieeja - kura tika izmantota ienakumu pieeja (tiesas kapitalizacijas pieeja),
lai noteiktu Objekta vertibu, un tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja, lai aprékinatu vid€jo nomas
maksu.
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GARAZAS NOVERTEJUMS, IZMANTOJOT IENAKUMA TIESAS KAPITALIZACIJAS) PIEEJU

Ienakumu tiesas kapitalizacijas pieeju parasti lieto tadiem TpaSumiem, kuru tehniskais stavoklis un
pieprasijums nekustamo Tpasumu tirgdi krasi nemainas ilgaka laika posma. Sim kritérijam atbilst
vertésanai uzraditais Objekts. Lietojot ienakumu aprékina pieeju, nekustama Tpasuma vértibu nosaka
caur ttro ienémumu, ko no TpaSuma apsaimniekoSanas var giit. Atsevisku nekustamo Tpasumu veértésana
parasti aprékini tiek veikti, par pamatu nemot iesp&jamo ST TpaSuma iznomasanu un caur to glistamo
ienémumu. Ipasuma vértiba tiek aprékinata analiz€jot ienémumu — izdevumu attiecibu un
prognoz&jamo ienémumu pie $T ipaSuma labaka izmantoS$anas veida.

Vertétaja iesp&jamo tirgus vertibu aprékindja, pienemot par nakotnes ien€mumu avotu Sobrid esos$os
iespgjamos nomas maksas raditajus, kuri atbilst iespgjamam objekta izmantoSanas raksturam,
nekustama TpaSuma sastavam, atraSanas vietai un citiem faktoriem.

lenémumi no maksam péc gaidamo attaisnoto izdevumu aprékinasanas norada iesp&jamo tiro
ienémumu, kuru Tpasnieks var€tu giit So objektu iznomajot. Tas lauj vértétajai noteikt nekustama
TpaSuma tirgus vértibu, kapitaliz€jot viena gada gaidamo tiro ien€mumu ar briva tirgus piedavato
kapitalizacijas likmi, kas atspogulo gaidamo ieguldijumu (pirkSanas cenu) atmaksas terminu un
TpaSuma vertibu no nomas tirgus pozicijam.

Kapitalizacijas likme tiek noteikta, veicot finansu un nekustamo Tpasumu tirgus analizi. Pielietota
likme, lai ar ienakumu kapitalizacijas metodes palidzibu aprékinatu sagaidamo ienémumu vértibu, ir
vienada ar esoSaja tirgus situacija iesp&jamu alternativu investiciju ar Iidzigu riska pakapi (pelnas)
likmi.

Veértgjamais Objekts sastav no viena garazas boksa. Aprékina tiek pienemts, ka garazas bokss tiks
iznomats par tirgum atbilstoSam nomas maksam.

Vertétaja ir apkopojusi informaciju par vért€Sanas bridi tirgli esoSiem piedavajumiem, kas dos
priek3statu par nomas maksam Iidzigiem objektiem. Nemot véra vért€jama IpaSuma atrasanas vietu,
apkart&jas apblives izvietojumu, izmantoSanas iesp€jas, tehnisko stavokli, Tpasuma specifiku, ar
TpaSumu saistitos riskus un citus tirgus vértibu ietekmé&joSos faktorus, vértétaja uzskata, ka garazas
nomas maksa varétu bt 70,00 EUR/ménesi.

Ilenakumi:
» Aprékina tiek pienemts, ka garazu var iznomat par tirgum atbilstos$am nomas maksam. Vidgja
nomas maksa aprékinata ieprieks.
» Nomas maksas neiekaséSanas risks — 5%.

Izdevumi:
» nekustama Tpasuma nodoklis tiek noteikts:
Nekustama
. ipasSuma fiskala Vertejama -
Nekust NIN (1,5%), EUR
CRUSTAMAIS IPASUMS 1| dastrala vertiba, | Objekta d.d. (1,5%)
EUR

Mazcenu aleja 5C - 18,
Jaunmarupe, Marupes 1140 1/1 17,0
pag., Marupes nov.
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» apdroSinasanas izdevumi tiek noteikti:

Nekustamais P Ekz_u§ AtjaunoSan S ApdroSinasan
i Arsienu kopgja L Apdrosinasan . .
ipasSums/kadastra materials latiba. | 2 vertiba, as premiia as izdevumi,

apziméjums P 2 > | EUR/m2 P L EUR

Garaza Silikatkiegeli 21,2 700 0,16% 24
» parvaldiSanas izdevumi tiek noteikti 20% no EBI.
» zemes nomas maksa tiek noteikta:
Nekustama
. ipasSuma fiskala Vertejama -
Nekust NIN (1,5%), EUR
CRUSTAMAIS IPASUMS 1. dastrala vertiba, | Objekta d.d. (1,5%),
EUR
Zemes gabals Mazcenu
aleja SC, Jaunmarupe, 14 692 212/5489 9
Marupes pag., Marupes
nov.

Ilgtermina kapitalizacijas likmes lielums ir noteikts 7,0%.

TIESAS KAPITALIZACIJAS PIEEJA

Garazas vid&ja nomas maksa, EUR/gab. 70
Ienémumi gada, EUR 840
Nomas maksas neiekasé€Sanas risks 5%
Gada efektivais ienemums (EBI), EUR 798
Ipasnieka izdevumi:

NI nodoklis (1.5% no kadastralas vértibas), EUR 17
ParvaldiSanas izdevumi - 20% no EBI, EUR 160
Apdros$inasanas izdevumi, EUR 24
Zemes nomas maksa, EUR 9
Izdevumi kopa, EUR 209
Potencialais tirais gada ienakums, EUR 589
Kapitalizacijas likme 7%
Nekustama ipaSuma vértiba, EUR 8 415
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GARAZAS NOVERTEJUMS, IZMANTOJOT TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pamatprincips: sapratigs pircéjs par nekustamo Tpaumu nemaksas vairak
ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Tpasumu.

Apréekinu gaita tiek izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finanséSanas apstakliem, TpaSumu sastava, tirgus
apstakliem darTjumu laika, IpaSumu novietojuma.

Ipasumu tirgus vertibu ietekméejoSo faktoru korekcijas tiek izdaritas sekojosi:
- ja salidzinamam TpaSumam konkrétais faktors ir labaks ka vert€§jamam TpaSumam, tiek
pielietots “-* koeficients, samazinot vért€jama Tpasuma tirgus vertibu;
- ja salidzinamam TpaSumam konkretais faktors ir sliktaks ka vertgjamam TpaSumam, tiek
pielietots “+* koeficients, palielinot vértéjama Tpasuma tirgus veértibu.

Tirgus pieejas pielietoSana ir sekojosi etapi:
1) nekustamo Tpasumu tirgus izp&te un datu atlase par Iidzigu objektu pardoSanu un piedavajumu;
2) iegitas informacijas parbaude;
3) korekciju izdari$ana un iegiito rezultatu saskanosana.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaja ir izvelgjusies:

Salidzinamais objekts Nr. 1

Adrese: Marupes nov., Marupes pag.,_ Jzazunmérupe, Mazcenu aleja 5C
Kadastra Nr.: 80765110008
Kop&ja platiba: 20,7 m?
Ekas tips: Garazu komplekss (2004.g.)
DarTjuma laiks/apstakli: pardots 2023.10.
Cena: 9500,- EUR
Zemes TpaSuma tiesibas: IR TpaSuma sastava
Salidzinamais objekts Nr. 2
Adrese: Marupes nov., Marupes pag., Skulte, Skultes 29B - 17
Kadastra Nr.: 80760010049
Kopg&ja platiba: 23,0 m?
Ekas tips: Garazu komplekss (1980.g.)
DarTjuma laiks/apstakli: pardots 2024.05.
Cena: 8000,- EUR
Zemes TpaSuma tiesibas: IR TpaSuma sastava
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Salidzinamais objekts N

r.3

Adrese: Marupes nov., Marupes pag., Tiraine, Jelgavas cel§ 27/3 - 16
Kadastra Nr.: 80760080241

Kopgja platiba: 25,5 m?

Ekas tips: Garazu komplekss (1980.g.)

DarTjuma laiks/apstakli: pardots 2023.02.

Cena: 7000,- EUR

Zemes TpaSuma tiesibas:

IR 1pasuma sastava

Aprékinu tabula

Raditaji V%i;.]:l?::ls Salidzinamais objekts nr.1 Salidzinamais objekts nr.2 Salidzinamais objekts nr.3
Marupes
nov.,
MS;'L;DCS Ja?na;ilaﬁ ;gogi;zhg:;?,p;i;a?é _ Marupes nov., Marupes pag., Marupes nov., Marupes pag.,
=" : - Skulte, Skultes 29B - 17 Tiraine, Jelgavas cels 27/3 - 16
Jaunmarupe, 22
Mazcenu
aleja 5C- 18
Salldzinama objekta pardevuma / 9500 8000 7000
piedavdjuma cena, EUR
Objekta nosaukums garaza garaza garaza garaza
Objekta platiba, m> 21,20 20,70 23,00 25,50
Darfjuma apstakli pardots 2023.10. 0% pardots 2024.05. 0% pardots 2023.02. 0%
Kop(ejas2 platibas pardevuma / piedavajuma cena, 9500 3000 7000
EUR/m’
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vértgjamo Objektu
1. Ekas tips, arhitektoniskais veidols lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
2. Objekta platiba lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
3. Ekas novietojums pilséta lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
4. Ekas novietojums pilsétas dala: lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 sliktaks 10% 700,00
4.1. tuvak pilsétas centram lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
4.2. potencialo pirceju skaits lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 sliktaks 10% 700,00
5. Apsargajama, slégta teritorija lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
o - . nedaudz o nedaudz o nedaudz o
6. Zemes g d.d. NAV 1p sastava labiks -5% | -475,00 labiks -5% -400,00 labiks -5% -350,00
. o Lo o o nedaudz o nedaudz o
7. Objekta moralais novecojums: lidzvertigs 0% 0,00 sliktaks 5% 400,00 sliktaks 5% 350,00
7.1. tehniskais stavoklis lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
e S e Y nedaudz o nedaudz Y
7.2. ékas nolietojums lidzvertigs 0% 0,00 sliliaks 5% 400,00 slikidiks 5% 350,00
8. Citi faktori lidzvertigs 0% 0,00 lrdzvertigs 0% 0,00 Iidzvertigs 0% 0,00
Parrékinu koeficients -5% -475,00 0% 0,00 10% 700,00

Qalidring

objektu korigéta vertiba, EUR

Objekta videja korigéta cena (visiespéjamaka
tirgus vertiba), EUR
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TIRGUS VERTIBAS IZLIDZINASANA

Veicot ar dazadam vért€Sanas pieejam iegiito aprékinu rezultatu saskanoSanu, vértétaja ir
izmantojusi subjektivas izsvérSanas metodi. Analiz€jot ar vért€Sanas pieejam iegiitos rezultatus, ir
redzams, ka iegiitie rezultati nav loti atskirigi. Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja visvairak atspogulo
lidziga tipa Objektu cenas. Faktiski Sobrid tirgus darTjumi notiek, rékinoties arl ar naudas pliismas
raditajam pelnas iesp&jam. Savukart, izmaksu pieeja ir saistita ar razoSanas sfeéru, tapéc nekustama
TpaSumu tirgl eso$aja situacija nepastav pardoSanas cenu un nomas maksu piesaiste pie celtniecibas
izmaksam.

Nosakot gala vertibu tiek analiz&tas aprékinatas TpaSuma vértibas atbilstosi to nozimigumam un
ticamibai apskatamaja Tpasuma.

Svertas vertibas aprékina, izvéloties ietekmes koeficientus, vadijos pec sekojoSiem apsvérumiem:
* ar tirgus (salidzinamo darTfjumu) pieeju aprékinata vertiba labi atspogulo nekustama TpaSuma
tirgus attieksmi I1dzigu objektu realizacija. Ta ka vertétajai ir izdevies atrast aptuveni Iidziga rakstura

objektu pardevuma informaciju, tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejai Tpatsvars noteikts 0,4;

* lielaka nozime ir ienakumu pieejai, ar kuru ir iesp&ja noteikt ekonomisko labumu, ko var dot
TpaSums ta Tpasniekam, tap&c ienakumu pieejai Tpatsvars tiek noteikts 0,6;

* izmaksu pieeja netiek pielietota.

et e Aprekinata vertiba, Pieejas svara Veértiba,
EUR koeficients EUR
Izmaksu pieeja 0 0 0
Ienakumu pieeja 8415 0,6 5049
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja 8242 0,4 3297
Galiga aprékinata Objekta tirgus vértiba, EUR 8 346
Galiga aprékinata Objekta tirgus vertiba, noapalojot, EUR 8300
Piespiedu pardosanas vértiba, kas sastada 70% no pilnas visiesp&jamakas tirgus
vértibas, ir noapalojot, EUR > 800
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SLEDZIENS

2025.gada 23.janvart Vertéjama objekta aprekinata

o Tirgus vertiba ir EUR 8 300 (astoni tiikstoSi trTs simti eiro) ar pardo$anas terminu 6 (sesi)
menesi.

o Piespiedu pardosanas veértiba ar realizacijas terminu lidz 3 (tris) méneSiem, kas sastada
70% no pilnas visiesp&jamakas tirgus vértibas, ir EUR 5 800 (pieci tiikstoSi astoni simti
eiro).

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Apliecinu, ka pamatojoties uz vislabako parliecibu un zinasanam:

- ka informacija, kas sanemta un izmantota $aja zinojuma, ir patiesa un pareiza,

- zinojuma analizes, viedokli un secindjumi ir limitéti tikai ar zinojuma piep€émumiem
un ierobezojoSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas
domas, viedokli un secinajumi,

- man nav Tpasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par novért€§jamo TpaSumu un
man nav paSas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras
Seit ir iesaistTtas,

- mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks$ noteiktas veértibas pazinos$anas, vai arT
vertibu virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam,

- manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un Sis zinojums tika sagatavots
saskana ar Latvijas Vértésanas Standartiem,

- esmu veikusi nekustama TpaSuma apskati, par kuru tiek veidota atskaite.

VERTETAJA:

Liudmila Kazlauskas
LIVA Sertifikats Nr. 122

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pienémumiem
un ierobezojosiem faktoriem:

e Veértibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatdimo ipaSumu un ta veértibu ietekm&oSiem faktoriem uz
veértéSanas dienu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi pé€c novértésanas datuma, vai
par kuriem informacija sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti vért€§juma un
vertétajs par tiem nenes atbildibu, un informacija par Siem darjjumiem nav ietverta
vertéjuma. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist&ja
novértésanas datuma un neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz veértibu.

e VeErtgjama objekta Tpasnieks un to parstavji ir apliecinajusi, ka sniegta informacija ir
pilniga un preciza. ST informacija ir viennozimigi uztverta ka preciza bez talakas
faktu parbaudes.

e IpaSuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém.

e Nav paredzeta veértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam,
planiem, preciz&jumiem, izp&tes materialiem un citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis
vert€juma pasutitajs.

e Novértésanas zinojums ir sagatavots tikai un vienigi pasiititaja izmantoSanai un nav
paredz&ts nodosSanai personam, kas nav saistitas ar novért€§jamo nekustamo Tpasumu,
bez Tpasas saskanosanas ar vertétaju.

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto
atskaiti un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

e Jebkuru novértgjuma atskaiteé noradito novertéta nekustama TipaSuma vértibu
ietekm@&joso raditaju izmainu gadijuma, noteikta vertiba var bt neatbilstosa.

e Visparigo datu aizsardzibas regulas staSanos speka, personas dati noveért€juma netiek
uzraditi.



