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Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga

Reg. Nr. L14330/ER/2024
Kekavas novada pasvaldiba

Péc Jisu liguma esam veikusi eéku-blvju Tpasuma Meistaru iela 29, Valdlaucos, Kekavas pagasta, Kekava novada,
(kadastra Nr. 80705010004), novértésanu. Masu darba uzdevums bija noteikt éku-blvju Tpasuma (turpmak —
Objekts) tirgus vértibu. Veértéjuma mérkis —Objekta atsavinasana izsoles cela.
Aprékins pamatojas uz miusu riciba esoSo informaciju par apskatamo TpaSumu un ta véertibu ietekmeéjoSiem
faktoriem pasreizéja tirgus situacija.
Analizes un aprékinu rezultata esam secinajusi, ka Objekta tirgus vértiba 2025.gada 3.janvari ir

1 500 EUR (viens takstotis pieci simti eiro)

Sis vértibas ir noteiktas pie tiem nosacijumiem, kas uzskaititi vértéjuma atskaité.

Meés neuznemamies atbildibu par vertéjuma atskaité neminétu apgrutinajumu ietekmi uz objekta vértibas
izmainam, kas varétu atklaties péc objekta vértésanas datuma.

Tirqus vértiba ir aprékinata summa —par kadu vértéSanas datuma ipasumam bitu japdriet no viena ipasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pircéju un labpratigu pardevéju péc atbilstosa
piedavdajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts
LVS$401;2013, p.2.1.11)

Novertéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai art més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lGdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999.

Vilis Zuromskis

valdes loceklis

LIVA kompetences sertifikats Nr.1 nekustama Tpa$uma,
kustamas mantas un uznémeéjdarbibas (biznesa) vertésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
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Galvena informacija par vértéjamo objektu

Noveértéjama objekta adrese

Meistaru iela 29, Valdlauci, Kekavas pagasts, Kekavas novads

Noveértéjama objekta kadastra
apzimeéjums

8070 501 0004

Noveértéjama objekta ipasnieks

Kekavas novada pasvaldiba.
Ipasuma tiesibas nostiprinatas Kekavas pagasta
zemesgramatas nodalijjuma Nr. 100000460955.

Noveértéjama objekta sastavs

Eku (bavju) nekustams TpaSums sastdv no siknu stacijas
(kadastra apziméjums 8070 001 0032 039) un Udenstorna
(kadastra apziméjums 8070 001 0032 040), turpmak - Objekts

Saistiti ipaSumi

Ekas saistitas ar zemes gabalu "Katlakalna evangeliski luteriska
draudze", Kekavas pag., Rigas raj., kadastra numurs 8070 001
0032, Kekavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1486.
Zemes Tpasnieks - Katlakalna evangéliski luteriska draudze.
Noslégts zemes nomas ligums.

Vertésanas datums

03.01.2025.

Vertéjuma pasutitajs

Kekavas novada pasvaldiba

Veértésanas uzdevums

noteikt Objekta tirgus vértibu

Vértésanas meérkis

Objekta atsavinasana izsoles cela

Apgruatinajumi

Nav registreéti

Objekta apskates datums un datums, uz
kuru noteikta vertiba

03.01.2025.

Apskati veica/atskaiti sagatavoja

Haralds Ermalis, sertifikats nekustama TpaSuma vértésanai
Nr.22

Véertéjama objekta novietnes raksturojums
Objekts atrodas Valdlaucos, teritorija starp Bauskas ielu, Jana Cakstes gatvi un Lejupes ielu. Netalu no
objekta atrodas LNK sporta parks, institats ,,BIOR”, ,,SEB” bankas biroju €ka. PiekliSana no Bauskas

ielas pa Meistaru ielu.

Objekta raksturojums

Objekts ilgstosi netiek izmantots. Stknu stacijas €kas tehniskais stavoklis novértéts ka apmierinoss.
Udenstorna fiziskais nolietojums 50%. Ta jumta konstrukcijam un jumta segumam nepiecie$ams
remonts, iekSéjas komunikacijas un Gdens tvertne risas dé] nav lietojamas. Bivju uzcelSanas gads
Kadastra informacijas sistéma nav uzradits.

Vértéjuma izmantota dokumentacija

e lzdruka no Kekavas pagasta zemesgramatas nodalijjuma Nr. 100000460955.

e Bivju kadastralas uzmérisanas lietas (kopijas).
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Novietnes shéema
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Avots: www.balticmaps.eu

Objekta fotografijas

Udenstornis
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Sdknu stacija

Vértibas aprékins

Izvélétas vertésanas pieejas
Nekustamo TpaSumu vértésanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:
e Izmaksu pieeja.
e lenémumu pieejas.
e Salidzinamo darijumu pieeja.
Nosakot Objekta tirgus vertibu, izmantota salidzinamo darijumu pieeja. Izmaksu un ienémumu pieejas
$aja vértéjuma nav lietojamas.

Objekta tirgus vértibas apréekins

Saskana ar LVS 401:2013 standartu, tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo 1pasSumu saistito tiesibu vértéSanas pieeja. Ar $o pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kura
pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru pardosanas darijumiem ir pieejama
informacija, salidzinajums. Tas, cik liela méra vértésanas procesa ir iespéjams palauties uz salidzinamo
darijumu cenam, tiek noteikts, salidzinot daZzadus salidzinamo Tpasumu un ar tiem notikuso darijjumu
raksturlielumus ar vértéjamo nekustamo ipasumu.

Aprékinos izmantota informacija par pédéja gada laika pardotiem tdenstorniem daZzadas Latvijas
pilsétas. Udenstorni nav izplatits pardodamu nekustamo Tpasumu priek$mets, tapéc informacijas
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apjoms |oti ierobeZots, lidz ar to ierobeZots ari aprekinos lietojamo korekciju skaits. Aprekinos
izmantota informacija no cenubanka.lv.

Veértibu ietekméjosie faktori

Pozitivie nav konstateti;
Negativie  objekts nav izmantojams bez ievérojamu ieguldijumu veiksanas.

Salidzinamie ipasumi
Nr.1:

@ Ozoluiela 6, Aluksne, Aluksnes nov.

Bive InZzenierbives MNav info

Darijuma informacija Objekta informacija Cena
Datums ID Kadastra numurs  Bave, m* EUR Blve, EUR/m* Zeme, EUR/m*
16/09/2024 1952498 36015400004 0.0 2100 0 nav

Uzblvésanas gads — 1990.

Nr.2:
@ Dzelzcela udenstornis, Suntazi, Suntazu pag., Ogres nov.

Bove Inzenierblves Nav info

Darijuma informacija Objekta informacija Cena
Datums D Kadastranumurs  Bive, m? EUR Bive, EUR/m* Zeme, EUR/m?®
07/08/2024 1951998 74885030053 0.0 823 0O nav

Uzbiveésanas gads — 1951.
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Nr.3:

@ Kalna iela 12, Jékabpils, Jékabpils nov.

Bave Inzenierbuves Nav info

Darfjuma informacija Objekta informacija Cena
Datums D Kadastra numurs  Blve, m* EUR Bave, EUR/m*  Zeme, EUR/m?
23/04/2024 1868288 56015010030 0.0 1700 O nav
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Aprékinu tabula
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vértéjamais Salidzinamie Tpasumi
Tpasums Obj. Nr.1 | Obj. Nr.2 | Obj. Nr.3

PardoSanas cena EUR 2100 823 1700
UzcelSanas gads nezinams 1990 1951 1976
Darijuma laiks 09.2024. | 08.2024. | 04.2024.
Korekcijas koeficienti:

darijuma laika faktors

atrasanas vieta pilséta - - -

inZenierkomunikacijas

tehniskais stavoklis -20% 20%

atlauta izmantoSana
Parrékina koeficients -20% 20% 0%
Reduceéta vértiba EUR 1680 988 1700
Vidéja reducéta vertiba, EUR 1455
Noapalojot, EUR 1500

Sledziens

Analizes un aprékinu rezultata esam secinajusi, ka Objekta tirgus vértiba 2025.gada 3.janvari ir

1 500 EUR (viens takstotis pieci simti eiro)

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:
sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZojosiem apstakliem;
man nav 1pasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par So ipasumu, kas ir novértéjamais ipasums
Saja atskaité, un man nav Tpasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém,

kuras Seit ir iesaistitas;

mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteikta slédziena pazinoSanas, vai ari slédziena
virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata;

Haralds Ermalis
Sertifikats Nr.22

nekustama TpaSuma vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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