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Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga
Reg. Nr. L14317/ER/2024

Kekavas novada pasvaldiba

Péc Jusu liguma esam veikusi nekustama tpasuma — dzivokla Nr. 2 Tilta iela 2, Baldoné, Kekavas novada, kadastra Nr.
8005 900 0375 novertésanu. Dzivok|a paSums sastav no telpu grupas ar kadastra apziméjumu 8005 001 3413 001 002,
platiba 16.2 m2, un 162/1424 kopipasuma domajamam dalam no bives ar kadastra apziméjumu 80050013413001 un
zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 8005 001 3413, turpmak teksta — Objekts. Misu darba uzdevums bija noteikt
Objekta tirgus vertibu. Vértéjuma meérkis - Objekta atsavinasana izsoleé.

Veértibas aprékins pamatojas uz masu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par apskatamo
Tpasumu un ta vertibu ietekméjosiem faktoriem uz vértésanas dienu.

Objekta tirgus vértiba 03.01.2025. ir

4 100 EUR (cetri takstosi viens simts eiro).

Objekta vertiba(s) ir noteikta(s) pie nosacijumiem un aprobezZojosiem faktoriem, kas minéti novértéjuma atskaite.
Meés neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgratinajumu ietekmi uz Objekta vértibas izmainam,
kas varéetu atklaties péc Objekta vértésanas datuma. Més neuznemamies atbildibu par gadijumiem, ja Tpasas
ieinteresétibas rezultata Objekts tiek pardots par cenu, kas ieverojami parsniedz misu noteikto tirgus vértibu, ja
interesi izradijis tikai viens pirc€js vai vairaki - ar to saistitas personas.

Augstak minéta(s) vértiba(s) ir precizakais viedoklis, kadu meés varéjam pienemt, vadoties no misu riciba esosas
informacijas. Misu viedokla objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ka ari cita veida
ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecinajums.

Novéertéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas meérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

JaJums ir kadi jautajumi, vai ari més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, [Gdzu, sazinieties ar mums pa talruni
67 365 999 vai e-pastu birojs@eiroeksperts.lv.

Vilis Zuromskis
SIA Eiroeksperts valdes loceklis,
LIVA kompetences sertifikats Nr.1, nekustama ipasuma vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU
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SATURA RADITAJS
Novertejuma atskaite 5.lpp.
Galvena informacija par objektu 5.lpp.
Objekta novietojuma shéma 8.1pp.
VEértéjama objekta fotografijas 8.Ipp.
Nekustama Tpasuma vértibas aprékins 13.1pp.
Sledziens par vértejama objekta tirgus vertibu 14.1pp.

Pielikumi 17.1pp.
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NOVERTEJUMA ATSKAITE
Galvena informacija:
Vértéjamais Objekts

Dzivoklis Nr. 2, un 162/1424 kopipasuma domajamas dalas no daudzdzivoklu majas un
zemes Tilta iela 2, Baldoné, Kekavas novada

Kadastra Nr.

8005 900 0375

Vértesanas datums

03.01.2025

Pasutitajs

Kekavas novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000048491

Tpasumtiesibas uz Objektu

Ipasnieks: Kekavas novada padvaldiba, registracijas numurs 90000048491
Pamats: Baldones pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 1181 2

Nesaskanota biivnieciba

Nav

Piezimes

Nav

Apgratinajumi

Zemesgramata: nav
LR VZD Kadastra datos: nav

Pasreizéja izmantosana

Dzivoklis

Labakais izmantosanas veids

Dzivoklis

Tres/nomas tiesibas

Dzivoklis nav apdzivots

Galvenie pienémumi

Objektam tiek noteikta Tirgus vertiba

Vértéjuma izmantotie
dokumenti

Izdrukas no vienotas datorizétas zemesgramatas;
Izdrukas no VZD kadastra informacijas sistémas teksta datiem;
Telpu grupas kadastralas uzmeérisanas lieta.

Ipasie pienémumi

Nav

Vértéjuma atskaiti sagatavoja

Nekustama TpaSumu vértétaja asistente Kristine Rozenbauma

Objekta apskates datums un
datums uz kuru noteikta
vértiba

Ekas apraksts:

03.01.2025

Stavu Stavs Ekspluatacijas uzsaksanas/ | Kadastralas uzmérisanas Ertibas
skaits dzivoklim pienemsanas gads gads
2 1 1936/ - 13.09.2000. daléjas
Ekas konstruktivo elementu raksturojums
Nosaukums Konstrukeijas veids Materiils _ Ekspluatacija Ekspluatacijas Nolietojums
piepem3anas gads(-i) uzsdkSanas gads - (%)

Ffamall Nav Dzelzsbetons Nav 1936 50
Arsienas un karkasi  [Nav Kokmateriali Nav 1936 50
Parsegumi Nav K okmateriali Nav 1936 50
Jumts (segums) Nav Metali INav 1936 60

Vertejama dzivokla apraksts apskates diena

Istabu skaits Izolétas istabas Stavs Kopéja platiba / t.sk. artelpas m?
1 1 1 16.2 / 0 - saskand ar ierakstu LR VZD kadastra datos
Piezimes Telpu plans atbilst daba konstatétajam;

Aprékinos par pamatu nemti LR VZD Kadastra dati;

Dzivokla Nr. 2, Tilta ield 2, Baldoné, Kekavas novada noveértejums

5. lapa
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Labiekartojums, uzlabojumi:

Elektroapgade X Auksta Gdens apgade Kanalizacija
Siltumapgade: krasns | Karsta idens apgade Centralizéta gazes apgade
Sledzama kapnu telpa Sledzams gaitenis Moderna santehnika
Lifts Dzivokla ardurvis — metala lebuveta virtuve
ugunsdrosas
Telpu plans
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: Mazik Lielak Platiba | .
Numurs Nosaukums Veids Stavs |Augstums (m) ﬂug;t:lim;.(sm) .ug;:m:?m) (Im’)! p“:;;:zf;“
1 Virtuve R - Dzivok|a paligtelpa [l .95 295 .95 5.9 Nav
" Istaba 1 - Dzivojama telpa 1 295 2 95 2.95 10.1 INav
3 Sienas skapis R - Dzivokla paligtelpa |l 295 .95 D95 P2 [Nay
Telpu apdare
Telpas
nosaukums Griesti Sienas Gridas Durvis Logi
Virtuve krasoti krasotas Nav ieklatas - koka
Istaba krasoti krasotas Nav ieklatas - koka

Dzivokla tehniska stavokla raksturojums uz vértésanas datumu
Dzivok]a telpu apdares stavoklis ir daJéji apmierino3s. Dzivoklt ir malkas apkure, telpas nepiecieSams
remonts. Dzivokli nav ierikota centralizéta Gdensapgade un kanalizacija. Udens — no akas, tualete-
sausa, koridora. Kopuma dzivokla tehniskais stavoklis tiek pienemts ka apmierinoss.

Dzivokla Nr. 2, Tilta ield 2, Baldoné, Kekavas novada noveértejums
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Objekta novietojums

Regions, pilséta Baldone

lzvietojums rajona Austrumu dala

Sabiedriska transporta Pa Rigas ielu kurse starppilsétu autobuss.

nodrosinajums

Atrasanas vietas Baldone ir pilséta Kekavas novada, 33 km no Rigas. Uz Baldoni no galvaspilsétas
raksturojums ved valsts nozimes autoce|$ P89, no kura atzarojas autoce|$ P91 tiesi uz pilsétu.

Cauri Baldonei tek Kekavinas upite. Vésturiski Baldone ietilpusi Zemgalé (senaja
Upmales novada ar centru Mezotnég), bet kops 1923. gada, kad Baldones pagastu
ieklava Rigas aprinki — Vidzemé. Pilsétu no visam pusém ieklauj Baldones
pagasts.

* Avots: Vikipédija

Cita, bitiska, informacija Centralas ielas ar asfalta segumu, uzstaditi apgaismojuma elementi. Diennakts
tumsaja laika centrs tiek apgaismots

Ekas apkartne Apkartné parsvara privatmajas, nedaudz vairak uz pilsétas centra pusi arl
daudzdzivoklu majas un sabiedriskie objekti.

Automasinu novietnes Auto iespéjams novietot eékas pagalma, bez maksas.

iespéjas

Zemes gabala un e€kas novietojuma shéma
- s

.

’
BALDOHES

Avots: kadastrs. I\}

Dzivokla Nr. 2, Tilta ield 2, Baldoné, Kekavas novada noveértejums 7. lapa
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Objekta novietojuma shéma

3

4 e

eWts - —
N VL

Avots: https://balticmaps.eu/Iv

Objekta fotoatteli (telpu numeracija — no telpu grupas plana)

Skats uz éku, kura atrodas vértéjamais dzivoklis Skats uz éku, kura atrodas vértéjamais dzivoklis, ieeja
kapnu telpa

Kapnu telpa Skats uz dzivokla ardurvim

Dzivokla Nr. 2, Tilta ield 2, Baldoné, Kekavas novada noveértejums 8. lapa
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Virtuve (telpa Nr.1) Istaba (telpa Nr.2)

Istaba (telpa Nr.2) Istaba (telpa Nr.2)

Istaba pret ieejas durvim un logu (telpa Nr.2) Skats pa logu no istabas

Dzivokla Nr. 2, Tilta ield 2, Baldoné, Kekavas novada noveértejums 9. lapa
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Virtuve (telpa Nr.1) Koplietosanas tualete kapnu telpa

Skats uz éku, kura atrodas vértéjamais dzivoklis Pagalms

Tirgus vértibu ietekméjosie faktori:
Pozitivie:
e Attistita infrastruktira;
e lLabs novietojums pilsétas teritorija;
e Auto novietoSana bez maksas pagalma pie €kas;
e Labs sabiedriska transporta nodrosinajums.
Negativie:
e Ekai nav veikti energoefektivitates pasakumi;
e Nav centralizéts inZenierkomunikaciju pieslégums;
e Dzivokl nav ierikots sanmezgls.
e Dzivokli nepiecieSami ieguldijumi remontam.

Dzivokla Nr. 2, Tilta ield 2, Baldoné, Kekavas novada noveértejums 10. lapa
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Vertibas apreékins:

Salidzinasanai tika nemti pardevumu dati par lidzigiem dzivokliem lidziga tipa €kas Baldoné. Ta ka nav
zinama informacija par $o dzivokJu tehnisko stavokli, ir pienemts, ka ari Sie dzivok]i ir apmierinosa
tehniska stavokli un tajos ir nepiecieSams remonts.

Salidzinasanai tika izveléti sekojosi dzivokli:

Objekts Nr.1
@ Liepu aleja 17 - 3, Baldone, Kekavas nov.

Dzivoklis Kokmateniaf

Darfjuma informacija Dzivokla informacija Cena
Datums D Kadastranumurs Staws Istabas  Plafiba m® Arelpas EUR Kop., EUR/m®  leks. EUR/m®
23/03/2023 1585485 80059000198 11 1 349 0.0 8000 229 229

Dzivoklis Baldone, koka éka. Dzivokla Tpasuma ietilpst art domajamas dalas no blves un zemes.
Labiekartojumi — elektriba; Gdens apgade, gaze, kanalizacija, apkure centralizéta. Sanmezgls dzivokili.
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Objekts Nr.2
@ Krasta iela 17 - 2, Baldone, Kekavas nov.

Dzivaklis Kokmateriali

Darijuma informacija Dzivokla informacija Cena
Datums ID Kadastranumurs  Stavs  Istabas  Piatiba, m®  Artelpas EUR Kop., EURIm™  lek&, EUR/m®
16/08/2024 1954204 80059000378 1/2 1 236 0.0 6650 282 282

Dzivoklis Baldone, koka éka. Dzivokla Tpasuma ietilpst art domajamas dalas no blves un zemes.
Labiekartojumi — elektriba; krasns apkure.
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Objekts Nr.3
@ Daugavas iela 11 - 3, Baldone, Kekavas nov.

Zivoklis Kokmateriali

Darfjuma informacija Dzivokla informacija Cena
Datums ) Kadastranumurs Stavs Istabas  Plafiba,m® Artelpas EUR Kop., EUR/m*  leks,, EUR/m*
09/08/2022 1431450 80059000291 2/2 1 311 0.0 10000 322 322

Dzivoklis Baldone, koka éka. Dzivokla Tpasuma ietilpst art domajamas dalas no blves un zemes.
Labiekartojumi — elektriba; Gdens apgade, kanalizacija.
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Aprekinu tabula:

Vertéjamais |Salidzinamais [Salidzinamais [Salidzinamais
Indikators Objekts ipasums Nr.1 | ipaSums Nr.2 | ipaSums Nr.3
Adrese Baldone Baldone Baldone Baldone
Platiba 16,2 34,9 23,6 31,1
Istabu skaits 1 1 1 1
Stavs/stavu sk. 12 1/1 12 2/2
Pardosanas cena, EUR 8 000 6 650 10 000
Zeme TpaSuma ja ja ja ja
1 m2 cena, EUR 229 282 322
Vertibu ietekmeéjosie faktori
Darjuma laika faktors 2 3
AtraSanas vieta -5 -5
Stavs -2
Ekas tehniskais stavoklis
Dzivokla tehniskais stavoklis
Dzivokla platiba 5 3 3
Telpu planojums
Komunikacijas -15 -15
Apkartgja infrastruktiira
Zeme TpaSuma
Kopgjas korekcijas -13 3 -16
Korigéta 1 m2 pardoSanas cena, EUR 253 199 290 270
Aprekinata vertiba, EUR 4103
Noapalojot, EUR 4100

Dzivokla Nr. 2, Tilta ield 2, Baldoné, Kekavas novada noveértejums
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Slédziens:

Analizes rezultata esam secinajusi, ka aprékinata Objekta tirgus vértiba 03.01.2025 ir

4 100 EUR (cetri takstosi viens simts eiro).

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:
sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZojosiem apstakliem;
man nav 1pasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par o ipasumu, kas ir novértéjamais ipasums
Saja atskaité, un man nav 1pasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém,
kuras Seit ir iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteikta slédziena pazinoSanas, vai ari slédziena
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata

Vilis Zuromskis

Sertifikats Nr. 1

nekustama ipasuma vértésana,
Latvijas vertétaju asociacijas biedrs

Kristine Rozenbauma
Asistente nekustamo TpaSumu vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU

Dzivokla Nr. 2, Tilta iela 2, Baldoné, Kekavas novada novértejums 14. lapa
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VERTESANAS METODIKA

Saskana ar LVS 410:2013, lai 1pasuma vértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértésanas bazi,

vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértésanas pieejas. Dzivok|u vértéSanai vispiemeérotaka ir

tirgus pieeja, ko nosaka sekojosi apstakli:

¢ ienakumu pieeja tadu dzivok|u, ka vertéjamais objekts, vértéjumos izmantojama visai nosaciti, jo
sadu dzivoklu ilgtermina iznomasanas prakse nav plasi pielietota;

¢ izmaksu pieeja lielakaja dala gadijumu nav pielietojama — dzivoklis ir ékas dala, un praktiski nav
iespejams noteikt konkréta dzivok|a aizvietoSanas izmaksas, nemot véra ta labiekartojuma pakapi,
turklat celtniecibas izmaksas pasreiz lielakaja dala gadijumu nav saistamas ar dzivok|u tirgus vértibu.

e dzivoklu tirgus Sobrid ir visaktivakais nekustama 1pasuma tirgus sektors, ka rezultata ir pieejams
pietiekams datu apjoms par notikuSiem darijjumiem, ka ari piedavajumiem dazados pilsétas rajonos
— tas dod iespéju izvéléties péc novietojuma un kvalitates pietiekoSi tuvus objektus, lai iegltu
kvalitativus rezultatus.

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegits vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva

un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzindjums. Sis pieejas

pirmais solis ir darijumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgl, cenu

izvértésana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai daZi darijumi, var bat lietderigi izvertét identisku vai lidzigu

aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka $tinformacija

ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var but nepiecieSams korigét informaciju par notikuso

darijumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darijuma faktisko apstaklu un vértibas bazes atskiribas,

ka ari pienémumus, kas ir izvirziti vértésanas vajadzibam. Veértéjamam aktivam un notikusajos

darijumos iesaistitajiem aktiviem var bat ari atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

GALVENIE IEROBEZOJUMI UN PIENEMUMI
e  Meés neuznemamies atbildibu vai ripibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru
citu personu, kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus,
kuros sanemta musu iepriekséja atlauja.
e  Péc savas butibas TpaSumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie
secinajumi daudzos gadijumos neizbégami bus subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma,
pamatojoties uz vértéSanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan misu secinajumi
bis, misuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties pieradit atskirigu vértibu.
e  Veértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasititajs
un ta konsultanti, ka ari uz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta
informacija izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu butiski ietekmét musu atzinumus 3aja
atskaite, kas tada veida varétu zaudéet speku.
e Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
novértejuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.
e  Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim.
e Veértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam nolikam, kas nav uzradits, ieprieks
nesanemot vertétaja rakstisku atlauju.
e Veértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegliSanai, ka ar1 kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos.
e  Veértéjamais ipasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.
e Novértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno3anos vai
nomas ligumu, kas ietekmé veértibu.
e Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o ipasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$éja vienoSanas.
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e Ipaduma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to uz vietas, ka ari izmantojot objekta
apsaimniekotaja izteikumus un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai €ku tehniska
stavokla inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.

e  Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem
avotiem. Noveértétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam.

e  Més neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc
noveértésanas datuma un kas var ietekmét ipasuma vertibu.

e lenakumu un izdevumu plano$ana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un
nekadu apgalvojumu, ka Sie paredzéjumi piepildisies.

e Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta
nekada informacija, kas liecinatu par 1pasam gruntim, fpaSuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot,
ka nepastav nekadas objekta vertibu ietekméjoSas grunts ipatnibas.

e Ir pienemts, ka vértéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipaSuma vértibu.

e Veértiba noteikta nemot véra tirgus datus un situaciju vértésanas bridi. Situacijas analize un
ietekme, péc 2020. gada 11. marta Pasaules Veselibas organizacijas pasludinatas “globalas
pandémijas” un notikumiem Ukraina uz ekonomiku un nekustamo 1paSumu tirgu nav prognozéjama
un netiek ievertéta.
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