2024.gada 17.decembrt

Atzinums par nekustama Tpasuma,
kas atrodas Rigas pilséta, Karla Ulmana gatve 69,
tirgus vertibu

Rigas valstspilsétas pasvaldibas Ipasuma departaments

Loti cienttas kundzes un augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 0100 075 0263, kas atrodas Rigas pilséta,
Karla Ulmana gatvé 69 (Bieripu apkaimé), ir registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.5429 un sastav no
neapblivétas zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu 0100 075 0263, ar kopgjo platibu 1389 m?, turpmak teksta vértéSanas
,Objekts”, novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta nekustama pasuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts pasutitaja vajadzibam un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoanas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstits uz vértétaju zindSanam par nekustama Tpasuma tirgu, pieejamo
informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vértétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, k& arT punkta 5.1
minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Rigas pilséta, Karla Ulmana
gatve 69, (Bierinu apkaimé) 2024.gada 14.decembrt* tirgus vértiba ir aprékinata, noapaloti:

42 600 (Cetrdesmit divi tikstoSi sesi simti) eiro

* - nekustama paSuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespé&jamiem apgritinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma izmainisies ar1 noteiktas
veértibas. Vertetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes
rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais paSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Rigas pilséta, Karla Ulmana
gatveé 69.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Rigas valstspilsétas pasvaldibas Ipasuma departaments

1.3 VeérteéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta tirgus vertibu vértéSanas datuma.

1.4 VeérteSanas datums

2024.gada 14.decembri

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas merkis ir sniegt Pasdtitajam atzinumu par vértgjama
nekustama Tpasuma tirgus vértibu.

1.6 Tpadumtiesibas

Saskana ar ierakstu Zemesgramatas nodaljuma Nr.5429 - Rigas
pilsétas pasvaldiba, reg.Nr.90000038741 (zemesgramatas dati nav
atjaunoti)

Saskana ar VZD kadastra informativas sistémas (www.kadastrs.Iv)
datiem — Rigas valstspilsétas pasvaldiba, reg.Nr. 90011524 360.

1.7 Vértejama TpaSuma sastavs

Neapbivéts zemes gabals ar kopéjo platibu 1389 m2,

1.8 Pasreizeja izmantoSana

Neapbavéts zemes gabals.

1.9 Planota/atjauta izmantoSana
saskana ar attistibas planu

Saskana ar Rigas teritorialo planojumu lidz 2030.gadam, vértéjamais
TpaSums atrodas savrupmaju apbaves teritorija (DzS1).

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Zemes gabals ar tirdzniecibas, pakalpojumu objektu un sabiedriskas
apbives potencialu.

1.11 Vertéjuma izmantota informacija

Zemesgramatu apliecibas datorizdruka.

Zemes robezu plana kopija.

Zemes situacijas plana kopija.

Zemes apgratinajumu plana kopija.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) datubazes izdruka (www.kadastrs.lv).
Informacija no attistibas plana (www.rdpad.lv).

1.12 Butiski neietekméjosie
apgratinajumi

Saskana ar zemesgramatu un www.kadastrs.|v:
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu
- 0.0133 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Saskana ar zemesgramatu un www.kadastrs.v:

- aizsargjoslas teritorija gar ielu — bavlaide — 0.0913 ha.

- atbilstosi ar Rigas domes 15.12.2021. saistoSajiem noteikumiem Nr.
103 “Rigas teritorijas izmantoSanas un apblves saistoSie noteikumi”
apstiprinatajiem Rigas teritorijas planojuma teritorijas izmanto$anas un
apbaves noteikumiem (TIAN) 5. pielikumam “Transporta infrastruktiras
attistibas shéma”, zemes vienibai planota piekluve no K.Ulmana
gatves puses, izmantojot vietéjas satiksmes joslu. VerteSanas bridi
zemes gabala pieslégums pasvaldibas autocelam (vietéjas satiksmes
joslai) no K.Ulmana gatves puses nav izblvéts.

- zemes vieniba ir paaugstinats trokSna limenis un palielinats gaisa
piesarnojums ar cietajam dalinam

- zemes gabala (t.sk. zemes gabala centralaja dala) atrodas vairaki
koki ar diametru virs 20 cm, kuru cirSana ir jasaskano ar pasvaldibu
(saskana ar MK noteikumu Nr.309 5.2.apakSpunktu).

1.14 Tiek pienemts, ka Tpasums ir brivs
no sekojoSiem apgratinajumiem

- nomas ligumi;
- hipotekas, Kilas atzimes, paradi vai citi iepriek$ neminéti lietu tiesibas
ierobezojosi apgratinajumi.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, Karla Uimana gatvé 69 tirgus vértibas noteikSana
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Rigas teritorijas planojums
zemes vienibai 0100 075 0263
Karla Ulmana gatve 69, Rig
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Karla Uimana gatve

Apziméjumi
Objekts
[ zemes vieniba
Rigas teritorijas planojums 2030
Aizsargjoslas un citi aprobezojumi [1362]
{ | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehniskajiem lidzekliem [9]
RTP2030_funkc_zonejums
Savrupmaju apbuves teritorija (DzS1)
Transporta infrastruktaras teritorija (TR1)
Sarkanas ITnijas
—— Sarkanas linijas (speka esosas)
Kadastra dati
Zemes vienibas
[ | Ekas

Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati
(Autors: ©Valsts zemes dienests, 2011-2024)
Rigas teritorijas planojums (Autors: ©Rigas valstspilsétas pasvaldiba)

21.11.2024
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3. FOTOATTELI

Piebraucamais cel§ — Karla Ulmana gatve (valsts galvenais autocel$ A10 Riga — Ventspils)
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R

SIA INTERBALTIJA

NERUSEAD TSN AN DL

Lappuse 7 no 53

sana

Rigas pilséta, Karla Uimana gatvé 69 tirgus vértibas noteik

a ipasuma

Nekustam



R

SIA INTERBALTIJA

NERUSEAD TSN AN DL

Lappuse 8 no 53

sana

Rigas pilséta, Karla Uimana gatvé 69 tirgus vértibas noteik

a ipasuma

Nekustam



R

SIA INTERBALTIJA

NERUSEAD TSN AN DL

Lappuse 9 no 53

sana

Rigas pilséta, Karla Uimana gatvé 69 tirgus vértibas noteik

a ipasuma

Nekustam



SIA INTERBALTIJA
NERUSEAD TSN AN DL

Lappuse 10 no 53

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, Karla Ulmana gatvé 69 tirgus vértibas noteik§ana



SIA INTERBALTIJA
NERUSEAD TSN AN DL

Lappuse 11 no 53

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, Karla Ulmana gatvé 69 tirgus vértibas noteik§ana



SIA INTERBALTIJA
NERUSEAD TSN AN DL

Lappuse 12 no 53

Kiegelu, betona gruzi Tpasuma teritorija
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Vértéjamais nekustamais Tpasums atrodas Rigas pilsétas Bierinu apkaimé, pie valsts galvena autocela
A10 Riga—Ventspils (Karla Ulmana gatves).
Lidz Rigas pilsétas centram (centrala Rigas stacija) ir aptuveni 6 km jeb 15 min. brauciens ar vieglo

automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigas pilsétas centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu
marsruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Lutrinu ielas (~10 min pastaigas attaluma).

Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X ]
Darba vietu pieejamiba- X ]
lepirkSanas vietu pieejamiba- X |
Skolu pieejamiba- X ]
Sabiedriska transporta pieejamiba- X |
Atpiitas vietu pieejamiba- X ]
Labiekartojuma atbilstiba- X ]
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama paSuma tipam- X |
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X |
Dro$iba- X ]
TpaSumu izskats- X |
Tirgus pievilciba- X L

Kopuma vértéSanas objekta novietojums Rigas pilséta uzskatams par labu.

4.2 Zemes gabala apraksts

Vértejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopé&jo platibu 1389 m? un kadastra
numuru 0100 075 0263.

Zemes gabala (t.sk. zemes gabala centralaja dala) atrodas vairaki koki ar diametru virs 20 cm, kuru
cirSana ir jasaskano ar pasvaldibu (saskana ar MK noteikumu Nr.309 5.2.apakS$punktu).

Lielaka dala teritorijas nekopta, aizaugusi ar krimiem un nevértigiem kokiem, daZviet redzami kiegelu
un betonu bavgruZi. Dala teritorijas (~ 300 kv.m.) — noplauts zaliens, veikta lapu sagrabSana (sakopis blakus
esosas automazgatavas Tpasnieks).

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes gabalu

AtbilstoSi ar Rigas domes 15.12.2021. saistoSajiem noteikumiem Nr. 103 “Rigas teritorijas
izmanto$anas un apblves saistoSie noteikumi” apstiprinatajiem Rigas teritorijas planojuma teritorijas
izmanto$anas un apbdves noteikumiem (TIAN) 5. pielikumam “Transporta infrastruktdras attistibas
shéma”, zemes vienibai planota piekluve no K.UImana gatves puses, izmantojot vietéjas satiksmes
joslu. VérteSanas bridi zemes gabala pieslegums padvaldibas autocelam (vietéjas satiksmes joslai) no
K.Ulmana gatves puses nav izblveéts.

Autotransporta plisma un gajéju kustiba Karla Ulmana gatvé ir augstas intensitates, gajéju
plisma — zemas intensitates. VértéSanas bridi  piebraukS8ana zemes gabalam ar personigo
autotransportu ir iespéjama no blakus zemes gabala puses, jo pieslégums K.Ulmana gatves satiskmes
joslai nav izbaveéts.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:
Gajgju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, Karla Uimana gatvé 69 tirgus vértibas noteikSana
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4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

ir nav
ir nav
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Zemes gabalam plana ir neregulara forma un ta zemes virskarta R dala ar lidzenu reljefu, paréja

dala augsnes virskarta nav izlidzinata.

Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots tirdzniecibas, pakalpojumu un sabiedriskas

apbives celtniecibai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Vértejamais nekustamais Tpasums no blakus TpaSuma D dala norobeZots ar metala sétu. No
paréjiem blakus TpaSumiem zemes gabals nav norobezots.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

(Gazes apgade

Citas izbGves/tikli

VeértéSanas bridi zemes gabala teritorija nav pieslégumu inzenierkomunikaciju tikliem. Pilsétas
elektroapgades, Udens apgades un kanalizacijas, gazes apgades inzeniertikli atrodas apméram
10 m no TpaSuma robeZas — blakus zemes gabala ar adresi K.UImana gatve 71 teritorija.

4.2.5 Apkartéja apbuve un infrastruktira

Blakus eso$ajos zemes gabalos atrodas privatmajas, VIADA paSapkalpoSanas uzpildes stacija,
automazgatava PRO BRO Express Car Wash, neliels auto tirdzniecibas un nomas laukums,
automagistrale — valsts galvenais autocel$ A10 Riga—Ventspils (Karla Ulmana gatve).

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, Karla Uimana gatvé 69 tirgus vértibas noteikSana
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4.2.6 Zemes gabala perspektiva at|auta izmantoSana

Saskana ar Rigas teritorijas planojumu [1dz 2030.gadam, vért&jamais TpaSums atrodas
savrupmaju apbaves teritorija (DzS1).

Savrupmaju apbives teritorija (DzS1, DzS2, DzS3)

=== 5 km zona ap lidlauku “Riga” un
| I “Spilve” kontrolpunktiem

Izkopéjums no Rigas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumiem:

4.1. Savrupmadju apbaves teritorija

4.1.1. Savrupmaiju apbdves teritorija (DzS1)

4.1.1.1. Pamatinformdcija

373. Savrupmaju apbidves teritorija (DzS1) ir funkcionald zona, ko nosaka,
lai nodrodinatu majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot
atbilstodu infrastruktru, un kuras galvenais izmantodanas veids ir
savrupmdiju apbive.

4.1.1.2. Teritorijas galvenie izmanto$anas veidi

374,  Savrupmaju apbdve (11001).

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, Karla Ulmana gatvé 69 tirgus vértibas noteik§ana
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4.1.1.3.

375.
376.

377,
378.

379.
380.
381

382.

4.1.1.4. Apblves parametri

Teritorijas papildizmantod$anas veidi

Dé&rza maju apbive (11003).

Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbive (12002): objekti
ar stavu platibu lidz 150 m? iznemot degvielas uzpildes stacijas,
automazgdtavas un kimiskas tiritavas, kuru jauda parsniedz 500 kg
diend, un velas mazgatavas, kuru jouda péarsniedz 1000 kg diena. Ja
no zemes vienibas ir piekluve (tiess pieslégums) C vai D kategorijas
ielai vai B kategorijas ielas viet&jas satiksmes kustibas joslai, atlauto
objektu stavu platibu var palielinat lidz 300 m2.

Tarisma un atpatas iestdiu apbive (12003): pansijas.

lzglitibas un zindtnes iest@iu apbive (12007): pirmsskolas izglitibas
iestades.

Vesellbas aizsardzibas iestazu apbidve (12008): arstu prakses.
Socialas apripes iestdiu apbave (12009).

Labiekartota artelpa (24001): labiekartota artelpa, izpemot kapsétas
un dzivnieku kapsétas.

Artelpa bez labiekartojuma (24002).

Lappuse 16 no 53

N Teritorijas izmantosanas Minimala jaunizv. Maksimalais Apbives Apbiives Apbiives augstums er,l mtﬁlqlt:'.o?_rivés
I veids zemes gabala platiba apbives blivums (%) intensitate (%) augstums (m) (stévu skaits) :ga?:ﬁj(:?!zi [
383. | Savrupmaéju apbive & 30 1 lidz 3 1
384, Dérza méaju apbive 6 3 1 lidz 1 1
Tirdzniecibas vai
385, pakalpojumu objektu é 30 1 lidz 3 1
apbive
386, | |Urismaunatpitas 6 30 1 lidz 3 1
iestazu apbive
3g7, | [rglitibas un zindtnes 6 1 lidz 40 lidz 3 5
iestazu apbive
88, }fest_elibus ulfsardzibas 6 30 1 lidz 3 1
iestazu apbive
3g9, | Soclalas apripes 6 30 1 lidz 3 1
iestazu apbive
390.  Labiekartota artelpa é “ 1 2 1
391. Artelpa bez labiekdartojuma 6 1 1 1 1
1. Nenosaka.

2. Parkos, skvéros u.c. labiekartotas teritorijas — & m (iznemot skatu tornus utml. konstrukcijas).

3. Nenosaka, noteikts maksimalais apbaves laukums lidz 40 m?,

4. Parkos, skviros u.c. labiekartotas teritorijas — 3%.

5. Vienada ar stévu platibu.

6. Nosaka, ievérojot o noteikumu 2.5. apakénodalas nosacijumus.

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, Karla Uimana gatvé 69 tirgus vértibas noteikSana
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4.1.1.5. Citi noteikumi

392.

393.

394,

14,

Minimala stadijumu platiba zemes vienib& ir 10% no zemes vienibas
kopéjGs teritorijas platibas. Stadijumus primari veido josla starp
sarkano lniju un bavlaidi.

Viena zemesvieniba var izvietot vairakas savrupmajas, ja, rékinot uz katru
maju, zemes vienibas platiba nav mazaka par noteikto minimélo zemes
vienibas platibu katrai majai, apblve atbilst apblves parametriem un ir
iespé&jams raciondli sadalit zemes vienbu redalas dalas.

Savrupmdiju teritorijis ar iedibinGtas apblves raksturu, kuras
savrupmd@jas mijas ar daudzdzivoklu majam, ir atlauta esolo
daudzdzivoklu maju atjounodana un parblve, nemainot apblves
laukumu vairak k& par 10%. So palielingjumu var veikt vienu reizi.

Jaunveidojamo zemes vienbu minimalas platibas ir $adas:

14.1. apblvei paredzétas zemes vienibas minimalad platiba visas

funkcionalajas zonds, kur ir atlauta apblve un nav piemérojami
citi noteikumi, — 400 m?;

Avots: www.rdpad.lv
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

Vértésanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standartad ,Ipasumu
vértéSana” LVS-401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

,1irgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam batu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusSu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas”.

Nekustamo TpaSumu vértéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena pieeja
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértejama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek
ieguta ar svértas vértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst
tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja
teksta p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vertibas aprekinaSanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo
vertétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgl pardotiem un piedavajuma
esoSiem lidzigiem nekustamiem TpaSumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vértejama Tpasuma tirgus vértibas aprékinam, jo vertétajiem netika
iesniegts apstiprinats zemes gabalam piesaistits apbives tehniskais projekts un bivatiauja ar izpilditiem
bavniecibas uzsaksanas nosacijumiem, bavniecibas tame.

VérteSanas bridi zemes gabalam nav piesaistits apbives projekts, bavdarbi nav uzsakti, tapéc izmaksu
pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas apréekini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasatitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietds un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir
pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratindjumi TpaSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
vertéjuma atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoi labakajam un efektivakajam
izmanto$anas veidam.
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Tirgus vértibas apréekinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas merkim;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un
nav lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vert&juma
pasutitajs;
- tirgus vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies
atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vérteSanas
datuma;
- tirgus veértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgratinats ar Trniekiem, nomniekiem un
citiem $ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida.

5.2 Vértejama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,IpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 paduma labaka un efektivaka
izmanto$ana ir akiiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieguts maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama,
tiesiska un finansiali pamatota.

Saskana ar Rigas teritorialo planojumu [idz 2030.gadam, vértejamais TpaSums atrodas savrupmaju
apbaves teritorija (DzS1).

Nemot véra vértéjamas zemes vienibas izvietojumu pie valsts nozimes automagistrales, paaugstinato
trokSnu limeni un gaisa piesarnojumu ar cietajam dalinam, dzivojama apbive (saskana ar spéka esoSo
teritorijas planojumu — savrupmaju bivnieciba) zemes gabala teritorija nebdtu ieteicama.

Saskana ar spéka eso$o teritorijas planojumu, zemes gabala pielaujama tirdzniecibas un pakalpojumu
objektu apbive, kas tiek pienemts ka ipaSuma labakais, juridiski atjautais izmanto$anas veids.
Tirgus vértibas apréekins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vérteSanas objekts, raksturojums/analize

2024.gada ierobeZzojosa monetara politika batiski mazina inflaciju eirozona un Latvija. Saskana ar
jaunakajam Eiropas Centrdlas bankas (ECB) prognozém gaidams, ka inflacija eirozona 2024.gada
pakapeniski samazinasies un 2025. gada tuvosies ECB Padomes noteiktajam 2 % mérkim.

Interese ir vérojama par modernam un energoefektivam augstas kvalitates privatmajam lidz 150 m?, un
pieprasijums péc $ada tipa objektiem batiski parsniedz piedavajumu. Ja agrak iedzivotaji izvéléjas plasakas
majas, Sobrid daudz lielaku uzmanibu vini pieverS energoefekiivakiem blvniecibas risinajumiem un
elektroenergijas razoS$anai no atjaunojamajiem dabas resursiem. Loti batiski palielinajusies interese par
saules panelu uzstadisanu, lai kaut dal€ji majokli nodro$inatu ar Ietakiem energoresursiem. Ja agrak saules
paneli netika ieklauti kopéja tamé majas blvniecibas procesa, paSlaik $adu tendenci jau pie majas
celtniecibas redzam aizvien biezak. Majas ventilaciju iekartas ir kluvusas par standarta jaunas privatmajas
komponenti. Paredzams, ka arT turpmakajos gados Latvijas nekustama TpaSuma tirgus nespés apmierinat

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, Karla Uimana gatvé 69 tirgus vértibas noteikSana



2

SIA INTERBALTIJA
NERUSEAD TSN AN DL

Lappuse 20 no 53

pircéju pieprasijumu péc Sadiem objektiem, jo pédéjos gados uzbivéts salidzinoSi maz pardosanai paredzétu
privatmaju un daudzdzivoklu &ku. Sadiem Tpasumiem pieejami arf labaki finanséjuma nosacijumi.

Galvenas $a briza tendences: cilveki izvélas kompaktas majas un pasdta jau gatavus risindgjumus
(modulu majas, koka karkasa majas), lai nofiksétu izmaksas un nebatu jameklé celtnieki. Pozitiva tendence -
finanséjuma pieprasijumi liecina, ka privatmajas bavé ne tikai Pieriga, bet gandriz visa Latvija.

Lielu uzmanibu cilvéki pievér§ biveéjamas vai jau gatavas majas planojumam — no vienas puses, lai
gimenei bltu érti un visiem pietiktu vietas, no otras, — lai maja nebdtu lieku kvadratmetru. Pieprasitakais
majas dzivojamas platibas “izmérs” ir no 100 lidz 120 kvadratmetriem. Retos gadijumos tie ir 150 un vairak
kvadratmetri, tacu ir arf [oti kompakti projekti, jo gimenes no 50 kvadratmetru liela dzivokla labprat parvacas
uz 80 kvadratmetru lielu privatmaju. Liels ieguvums Sados gadijumos ir sava zeme pie majas, kas vienmer
paplasina ikdienas dzives telpu un rada iepriekS nepieejamas értibas.

Par normu Sodien ir kluvusi augstakas klases energoefektivitate — privatmajas projekta parasti ir
paredzéts siltumsiknis, kvalitativi siltinajuma risindjumi, ka ari saules paneli. Tas |auj sasniegt A vai A+
energoefektivitates [Tmeni praktiski visas jaunbdvéjamajas majas un bls patikama parmaina tiem, kuri uz
§adu maju parvaksies no nesiltinatas blokmajas.

Izmaksas augusas, bet maju bavnieciba nav apstajusies. Privatmajas bdves minimalas izmaksas
Sobrid ir 1400 Iidz 1600 eiro par vienu dzivojamas platibas kvadratmetru (gadu iepriek§ minimala robeZa bija
1200 eiro). Tas nozimée, ka vidéja majokla baves izmaksas varétu bt ap 150 tikstoSiem eiro, un, uznemoties
$adas saistibas, gimenes ienakumam “uz rokas” vajadzétu bt aptuveni 3000 eiro ménest. Protams, jarékinas
art ar zemes iegades izmaksam, ko klienti parasti ir nokartojusi divu l1dz piecu gadu laika pirms aiznémuma
bavniectbai, ka art ar klienta pasa lldzfinansgéjumu, sanemot majokla kredrtu.

Vai bdvniecibas izmaksas Vél batiski kdps? Ja apskatam statistikas datus par blvniecibas izmaksu
[imeni, redzam, ka ST gada cenam (attieciba pret 2022. gadu) izmaksu limenis palielindjas par 5,3% (vairak
pieauga darba samaksa, mazak — blvmaterialu cenas). Pirms gada bavnieciba runajam par 20% un pat
lielaku izmaksu kapumu. Skiet, milzigo svarstibu laiks ir pagajis. Lai cik baisi tas neizklausTtos, — ekonomika ir
pielagojusies kara apstakliem. Bvmaterialu un izejvielu piegades notiek pa jauniem celiem, cilveékos un
biznesa ir atgriezusies ticiba ritdienai.

Par Euribor kapumu un aiznéméju noskanojumu. Privatmaju blvéetajus Euribor nav sabiedéjis —
pirmkart, cilveki Sobrid ir zinoSaki un saprot, kapéc likme tiek celta. Otrkart, privatmaju bavétajus raksturo
izteikta apnémiba novest iesakto projektu lidz galam. Ja Iemums ir pienemts, klients iet uz priekSu neskatoties
uz lielaku kredrtlikmi. Jauzsver, ka bankas cenSas kaut dalgji kompensét Euribor kapumu, pieméram, SEB
banka visiem aiznéméjiem (privatpersonam) [idz gada beigam ir atcélusi komisijas maksu. Tas attiecas arT uz
grozijumu veikSanu eso$ajos kreditligumos.

Pircgji joprojam izmanto Valsts pieskirtas atbalsta programma “Altum” iespéjas.

2024.gada gada Rigas mikrorajonos Ziepniekkalna un Bierinos pieprasijums péc neapblvétiem
zemesgabaliem savrupmaju blvniecibai parsniedz piedavajumu. ST disproporcija veicina cenu pieaugumu un
ierobeZo pieejamo zemesgabalu skaitu.

Cenas:

Ziepniekkalns: Neapbuvétu zemesgabalu cenas svarstas vidéji no 40 [idz 100 eiro par kvadratmetru,
atkariba no atra$anas vietas, infrastruktliras pieejamibas un zemesgabala lieluma.
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Bierini: Cenas ir augstakas, biezi sasniedzot 80 l1dz 150 eiro par kvadratmetru, jo Sis rajons tiek
uzskatits par prestizaku ar labaku infrastruktlru un apkartéjo vidi.

Abos rajonos ir augsts pieprasijums péc zemesgabaliem savrupmaju bavniecibai, ko veicina vélme
dzivot zalaka un klusaka vide, vienlaikus saglabajot értu piekluvi pilsétas centram. Pieejamo zemesgabalu
skaits ir ierobezots, Tpasi Bierinos, kur apbives iespéjas ir mazakas dé| jau eso$as apbives un dabas
teritorijam.

Nemot véra pieprasijuma parsvaru par piedavajumu, potencialajiem pircéjiem jablt gataviem atri
pienemt IEmumus un pielagoties augstakam cenam, lai iegadatos vélamo zemesgabalu $ajos rajonos.

Zemes gabali pie autoceliem ar intensivu satiksmi vai dzelzcela sliezu infrastruktiras ir pardoti par
zemakam cenam, nemot véra nelabveéligo vides faktoru ietekmi.

Pédéjo 2 gadu laikad reqgistrétie darijumi ar zemes gabaliem, kas robeZojas ar automagistralém
Zolitddes, Makupurva un Rumbulas apkaimés:

e IpaSuma Rumbula, Latgales ielas mala, kad.nr.0100 125 2046, sastavs: zemes gabals ar kopgjo
platibu 7089 kv.m. Pardots 2024.gada augusta par 280 000 EUR jeb 39 EUR/ kv.m.

e Ipasuma Rumbula, Latgales ielas mala, kad.nr.0100 125 0124, sastavs: zemes gabals ar kopgjo
platibu 8584 kv.m. Pardots 2023.gada septembri par 310 000 EUR jeb 36 EUR/ kv.m.
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e Ipasuma Riga, Makupurva apkaimé, Gaviezes iela 8, Karla Ulmana gatves mala, kad.nr. 0100 082
0408, sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 937 kv.m. Pardots 2022.gada februari par 26 600
EUR jeb 28 EUR/ kv.m.
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e Ipasuma Riga, Zolitides apkaimé, Karla Uimana gatves mala, kad.nr.0100 099 2005, sastavs: zemes
gabals ar kopgjo platibu 2380 kv.m. Pardots 2022.gada augusta par 127 500 EUR jeb 54 EUR/ kv.m.

s NN N X
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5.4 Vertéjama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjosie faktori Tirgus vertibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona ... X
2. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona dala ... X
3. Piebrauk3anas iespégjas ... X
4. Zemes gabala lielums ... X
5. Zemes gabala konfiguracija ... X

6. Zemes gabala reljefs ...

7. Teritorijas labiekartojums ...

8. Komunikaciju nodro$inajums ...

9. Zemes gabala apgritinajumi (sarkanas Iinijas, bavlaide,
aizsargjoslas, u.c.) ...

10. Nelabvéligu vides faktoru ietekme (robezojas ar X
augstas intensitates automagistrali ....)

11. Apkartgjas apbives kvalitate X

10. Tpaduma attistibas potencials ... X
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5.5 Vertéjama ipasuma tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju.

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo Tpasumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu TpasSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir
saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikuSiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem
TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas informacijas péc iespéjas
lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinoSi tuva pagatné vai ari kuri
atrodas piedavajuma vertéSanas bridi.

Lai izlidzinatu atkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta
ievérojot tirgus vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus
stavoklt, novietojums pilsétas rajona un pilsétas rajona dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielums,
konfiguracija, reljefs, teritorijas labiekartojums, komunikaciju nodro$inajums, zemes gabala apgratinajumi,
zemes gabala atbilstiba labakajam izmantoSanas veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzindjumu attiecibas veida
starp vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc §is pieejas.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. Nekustama TpaSuma Riga, Terinu iela 32, sastavs: zemes gabals ar kop€jo platibu 1819
m2 Zemes gabals atrodas savrupmaju apbves teritorija, kam ir regulara forma. Komunikacijas: elektriba,
centralizéta idensapgade, kanalizacija un gazes blakus TpaSumam uz Térinu ielas. Asfaltéts piebraucamais
cel$ — Térinu iela (padvaldibas Tpasuma)/ valsts regionalais autocel$ P132 Riga — Jaunmarupe. Ipasums
pardots 2024.gada janvart, pardoSanas cena bija 93 575 EUR jeb 51 EUR/m2
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Apgratinajumi:
Nr. y::ﬁﬂ:ga"as Tips Apraksts Platiba | Merv.
navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu
1 06.07.2023 7312070202 lidojumu dro$ibas nodroSinasanai talas ietekmes zona 0.1819 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
2 06.07.2023 7312050601 | tiklu gaisvadu Iingu |i')i sétas un ciemos ar nominalo 0.0037 ha
spriegumu lidz 20 kilovoltiem
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu,
3 06.07.2023 7312010101 [ = "trodas fidz 2 metru dzilumam 0.0015 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
4 06.07.2023 7312050201 | &5 kabelu finiju 0.0021 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
5 06.07.2023 7312010300 kanalizacijas vadu 0.0010 ha

Objekts Nr.2. Nekustama TpaSuma Riga, Bérzlapu ielas mala, kad.nr.0100 107 0481, sastavs: zemes
gabals ar kopéjo platibu 1424 m? Zemes gabals atrodas mazstavu dzivojamas apbives teritorija, kam ir
regulara taisnstira forma. Komunikacijas: elektriba blakus TpaSumam, centralizéta densapgade Skérso
zemes gabalu (piesléguma nav), kanalizacija un gaze ~ 30 - 70 m attaluma uz Bérzlapu ielas. Teritorijas DA
dala nogaze. Asfaltéts piebraucamais cel$ — Bérzlapu iela (padvaldibas ipasuma). IpaSums pardots

2023.gada decembrT, pardoSanas cena bija 55 000 EUR jeb 39 EUR/m?2.
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noteikumiem
s apbives teritorija (Dzl1)
uras ierikojamas centralizétas kanalizacijas
IN1T1)
« Teritorijas, kurss ierfkojamas centralizetas Gdensapgades
sistémas (TIN12)
Apgritinatis teritorijas
zon
Papildu informacija
» Zemes vieniba: 01001070481 (skatit papildu informaciju)
Noteiksanas - 2
Nr. | datums Tips Apraksts Platiba | Mérv.
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar -
1 7312040200 elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju 0.00
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Objekts Nr.3. Nekustama TpaSuma Riga, Planicas iela 17, sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 1189m2,
Zemes gabals atrodas mazstavu dzivojamas apbives teritorija, kam ir trisstira forma. Teritorija daléji
norobezota ar blakus esoSo TpaSumu Zogiem - metala stabos stiprindtu metala stieplu pinuma sétu.
Komunikacijas: elektriba, centralizéta Udensapgade, kanalizacija un gazes blakus ipaSumam uz Planicas
ielas. Brugakmens seguma piebraucamais cel$ — Planicas iela (padvaldibas Tpasuma). Ipasums pardots

2022.gada novemb
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1, pardo$anas cena bija 49 000 EUR jeb 41 EUR/m?,
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TERINI‘ el ; b2 .
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Z = X
Teritorijas izmantosana x
Atzimétaja vieta karté prasibas teritorijas
izmantoZanai noteiktas Teritorijas planojuma
Funkcionalais zon&jums un Teritorijas ar ipasiem
noteikumiem
« IMazstavu dzivojamas apbiives teritorija (Dzii1)
« Teritorijas, kurds ierikojamas centralizétas kanalizicijas
sist&mas (TIN11)
« Teritorijas, kurds ierikojamas centralizétas lidensapgades
sist&mas (TIN12)
Apgritinitas teritorijas
s Navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu
lidojumu drofibas nodroZinaZanai talas ietekmes zona
Papildu informacija
» Zemes v ieniba: 01000752238 (skatit papildu informaciju)
Apgratinajumi:
Noteiksanas . - =
Nr. | datums Tips Apraksts Platiba | Mérv.
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tdensvadu,
1 12.10.2020 7312010101 Kas atrodas lidz 2 metru dzilumam 0.0178 ha
ekspluatacijas aizsargﬂaslas teritorija gar pazemes
2 12.10.2020 7312040100 elektronisko sakaru tiklu liniju un kabelu kanalizaciju 0.0015 ha
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Vértejama ipasSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1

Objekts Nr.2

Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardosanas /
piedavajuma cena, EUR

93575

55 000

49000

Pardosanas / piedavajuma cenu
ietekméjosie faktori

PardosSanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas

Salidzinasanas rezultata iegata tirgus vértiba noapaloti, EUR

A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks Jan-24 1.00 Dec-23 1.00 Nov-22 1.03
ir ...
Salidzinama objekta korigéta 93 575 55 000 50 470
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 1819 1424 1189
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1 m? nosacita pardosanas cena, 51.44 38.62 42.45
EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums apkaimé Labaks 0.90 Sliktaks 1.10 Lidzigs 1.00
2. Ekspozicija pret galvenajam ielam Sliktaks 1.15 Sliktaks 1.20 Sliktaks 1.15
3. Piebrauksanas iespéjas... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4, Zemes gabala lielums ... Lielaks 1.05 Lidzigs 1.00 Mazaks 0.98
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Sliktaka 1.10
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Labaks 0.95 Labaks 0.95 Labaks 0.95
9. Zemes gabala apgratinajumi Mazaki 0.65 Mazaki 0.65 Mazaki 0.65
(sarkanas linijas, buvlaide,
aizsargjoslas u.c.) ...
10. Nelabveéligu vides faktoru ietekme Mazaki 0.90 Mazaki 0.90 Mazaki 0.90
(robezojas ar augstas intensitates
automagistrali ....)
11. Apkartejas apbuves kvalitate, Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
vides ainaviskums(robeza ar
udenskratuvi, mezu, parku....)
12. Ipasuma attistibas potencials ... Lidzigs 1.00 Labaks 0.99 Labaks 0.99
Kopéja salidzinamo objektu korekcija Kopéja korekcija | -40% | Kopéja korekcija | -21% | Kopgja korekcija | -28%
Zemes gabala nosacita pardosanas 30.87 30.51 30.56
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita
= : 30.65
pardosanas cena noapaloti, EUR
Visa zemes gabala kopéja platiba, m* 1389
42 600
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Novertéjuma kopsavilkums

Objekta adrese, kadastra
numurs, kadastra apziméjums

Karla Ulmana gatve 69, Riga (kadastra Nr. 0100 075 0263);
kadastra apziméjums 0100 075 0263).

Objekta sastavs, platiba

Zemesgabals 1389 m?,

Atlauta izmantoSana

Saskana ar Rigas teritorialo planojumu [idz 2030.gadam,
vértéjamais TpaSums atrodas savrupmaju apbives teritorija
(DzS1).

VertéSanas datums

14.12.2024.

Labakais un efektivakais
izmantoSanas veids

Zemes gabals ar dzivojamas majas un sabiedriskas apbives
potencialu.

o Atfistita infrastruktdra.

Tirgus vértibu Pozitivie
ietekméjosie
faktori Negativie

e Ipasums atrodas ~ 10m attaluma no automagistrales;
e Zemes gabala dala gar K.Ulmana gatvi nav apblvéjama,
noteikta bavlaide 913 m2 platiba

Nekustama ipasuma tirgus
vértiba

42 600 EUR

Pielietotas vertéSanas pieejas

legutais rezultats, ietekmes koeficients, secinajumi

Netiek pielietota.

» lzmaksu
Aprékinata vértiba letekmes letekmes
42 600 EUR koeficients uz koeficienta
kopégjo tirgus pamatojums
veértibu
> Salidzinamo darfjumu Bazes vertiba Samazinajuma Samazinajuma
30,65 EUR/m? koeficients ___ koeficienta
pamatojums
> lenakumu Netiek pielietota.
Nav.

Ipasie pienémumi
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5.6 Vertéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Veértsjama nekustama Tpasuma atsavin$ana var notikt LR likumdosana noteikta kartiba. Skardi
atsavinasanai vertétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- ar vértéjamo nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriekS neminétiem) nomas vai
patapindjuma ligumiem;

- LR tieslietu ministrijas Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz vérté$anas Objektu;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

- vértejamais nekustamais TpadSums nav apgritinats ar paradiem un zemesgramatas nodalijuma
registrétam kredita saistibam.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti
nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais
viedoklis, ko vargéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zinaSanam un parliecibu:
- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem, kas ir
izklastTti teksta;

- secindjumi pamatojas uz misu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz€jas vai perspekiivas intereses vértéjama Tpasuma, ka arf nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- musu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- Més personigi veicam Tpasuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,IpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 0100 075 0263, kas
atrodas Rigas pilséta, Karla Ulmana gatvé 69 un registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.5429, visvairak iesp&jama tirgus vértiba 2024.gada 14.decembr ir

42 600 (Cetrdesmit divi tikstosi sesi simti) eiro

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu
izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas vertibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus
vertibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Vértetaja Gunita Geide
LIVA sertifikats nekustama ipasuma
vértéSana nr.126

Vértetaja asistente S.Ausgja

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, Karla Uimana gatvé 69 tirgus vértibas noteikSana



