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SERTIFICETS NEKUSTAMA TPASUMA VERTETAJS IVARS SAPKINS

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

2025. gada 7. februaris
Reg. Nr. 25- 70

Nekustama 1paSuma
“Stiris”, AtaSienes pagasta, Jekabpils novada
novertgjums

Jekabpils novada paSvaldibai

Péc Jusu pasiitijuma esmu veicis nekustama ipaSuma ar kadastra Nr. 5646 005 0007, kas
atrodas “Sturis”, AtaSienes pagasta, Jékabpils novada, ipasumtiesibas registrétas AtaSienes
pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr. 100000941499., novertésanu.

VeértéSanas objekta sastavs: zemes gabals (kadastra apzim&jums 56460050016)- 2,44 ha
platiba.

Veértésanas mérkis ir sniegt Pasititajam slédzienu par vérté§jama nekustama ipasuma tirgus
vertibu atsavinasanas vajadzibam atbilstosi Publisku personu mantas atsavinasanas likuma
nosacijumiem un VeértéSanas standarta prasibam.

Vertejums paredzEts iesniegSanai Jekabpils novada pasvaldibai. Vert§jums nedrikst bt
izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertetaja atlaujas.

Nekustama 1paSuma ar kadastra Nr. 5646 005 0007, kas atrodas “Sturis”, Atasienes pagasta,
Jekabpils novada, 2025. gada 5. februari noteikta
tirgus vértiba ir EUR 6 500 (sesi tukstosi pieci simti eiro).

Ivars Sapkins
Nekustama 1paSuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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GALVENA INFORMACIJA

Veértejamais objekts

Zemes gabals

Ipasuma adrese

“Stiiris”, AtaSienes pagasts, Je€kabpils novads

Vertésanas merkis Noteikt 1ipaSuma tirgus veértibu atsavinaSanas
vajadzibam

Kadastra numurs 5646 005 0007

Zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000941499

IpaSuma tiesibas uz zemi

Jekabpils novada pasvaldiba
registracijas numurs 90000024205

Ipasuma sastavs

Platiba

zemes vieniba
(kadastra apzim&jums 56460050016)

2,44 ha

Esosais izmantoSanas veids

Lauksaimnieciba izmantojama zeme dal&ji aizaugusi ar
krtimajiem un koku audzi, netiek apsaimniekota.

Labakais izmanto$anas veids

Lauksaimnieciba izmantojama zeme pé&c papildus
lidzeklu ieguldijuma

Apgritinajumi

VZD Kadastra
apgritinajumi:

1. dabas rezervata argjas aizsargjoslas teritorija 2.4359
ha.

parlika informacija  registrétie

Tirgus vertiba

EUR 6 500 (sesi tikstosi pieci simti eiro)

ApsekoSanas un vertibas noteikSanas
datums

2025. gada 5. februaris

Ipasie pienémumi

“Sturis”, Atasienes pagasts, JE€kabpils novads




VERTESANAS OBJEKTA NOVIETOJUMS

Avots: https://www.balticmaps.eu/

“Staris”, AtaSienes pagasts, Jekabpils novads



VERTESANAS OBJEKTA FOTOATTELI

zemes gabals- lauksaimniecibas zeme zemes gabals lauksaimniecibas zeme

zemes gabals krumaju zeme ' v zemes gabals krumaju zeme

“Stiiris”, Atasienes pagasts, Jekabpils novads



SLEDZIENS

Vertgjums sniegts nekustamam ipasumam ar kadastra Nr. 5646 005 0007, kas atrodas “Sturis”,
AtaSienes pagasta, Jekabpils novada, ipaSumtiesibas registrétas AtaSienes pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000941499.

Vertesanas objekts

zemes vieniba 2,44 ha platiba (kadastra apziméjums 56460050016),

ka arT ar zemes gabalu nesaraujami saistitas izbtives un citi uzlabojumi, tada stavokli, ka fikséts
uz apskates dienu.

Par pamatu nekustama IpaSuma sastava noteikSanai tiek izmantota pasititaju iesniegta
dokumentacija, ka ar1 veért€Sanas Objekta apsekosana daba.

Vertesanas merkis

Noteikt vert§jama nekustama IpasSuma tirgus vertibu atsavinaSanas vajadzibam atbilstosi
Publisku personu mantas atsavinasanas likuma nosactijumiem un V&rtéSanas standarta prasibam.
Vertejums paredzets iesniegSanai Jekabpils novada paSvaldibai. Vert€jums nedrikst bt
izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaja atlaujas.

Vértesanas objekta ipaSuma tiesibas
IpaSuma tiesibas registrétas AtaSienes pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000941499 uz
Jekabpils novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000024205, varda.

Vértesanas objekta apgritinajumi
VZD Kadastra parlika informacija registrétie apgritinajumi:
1. dabas rezervata ar&jas aizsargjoslas teritorija 2.4359 ha.

Veértesanas gaita izmantota informacija

o Zemes gramatas nodalijjuma izdruka.

« VZD Kadastra parluka informacijas dati.

» Zemes robezu, situacijas un apgritinajumu plani.
« Internet vietnes www.lvmgeo.lv informacija.

VERTESANAS OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Atrasanas vieta, novietojums

AtaSienes pagasts ir viena no Jekabpils novada administrativajam teritorijam ta austrumos,
dienvidos no Tei¢u purva. Robezojas ar sava novada MeZares pagastu, Madonas novada
Metrienas pagastu, Varaklanu novada Murmastienes un Varaklanu pagastiem, Preilu novada
Silukalna un Rudzatu pagastiem, un Livanu novada Turku pagastu.

Pagasta teritorija atrodas dala no Teiu dabas rezervata, ka ari dabas liegumi Eiduku purvs,
Lielais Pelecares purvs.

Lielakas apdzivotas vietas ir AtaSiene (pagasta centrs), Agrarbanka, Drivnieki, Grandani, Joksi,
Kozulini, Kvietaines, Marinzeja, Natrasstaleidzani, Putnini, Rijnieki, Rockani, Troskas, Zalani,
Zirnaines.

“Sturis”, Atasienes pagasts, JE€kabpils novads
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Pagastu Skérso autoceli (A12) Riga- Rézekne- Krievijas robeza, P62 Madona-Preili, vietgjie celi
Atasiene-Endzeli. AtaSienes pagastam cauri iet dzelzcela Iinija Riga-Krustpils-Rézekne.
Veértgjamais objekts atrodas pagasta austrumu dala, starp pasvaldibas piebraucamo celu, Atasas
upiti un Tei¢i dabas rezervata teritoriju. Apkartni veido lauksaimniecibas un meza zemes
platibas, Teicu purvs. Lidz Atasienes ciematam ~ 6 km.

Piebrauksana pie zemes gabala no autocela Madona-Preili pa pasvaldibas piebraucamo celu ar
grants segumu. Kopuma pieklisana pie zemes gabala ir vidgji laba.

Zemes gabala raksturojums

Kadastra apzim&jums

56460050016

Zemesgabala platiba

2,44 ha

Forma/izvietojums

Jekabpils nov.

Trisstarim

Apraksts lidzigas formas, ar vienu malu robezojas ar
pasvaldibas piebraucamo celu, pargjas malas robezojas ar
lauksaimniecibas un meza zemes platibam.

Reljefs Lidzens

Sastavs Sastavs péc VZD datiem: lauksaimniecibas zeme- 1,64 ha,
plavas; krimaji- 0,76 ha; zem tdeniem- 0,04 ha.

Labiekartojums Zemes platibu veido plava aizaugusi ar kramajiem un koku audzi,
netiek apsaimniekota

Apbiive -

Apgriitinajumi 1. dabas rezervata argjas aizsargjoslas teritorija 2.4359 ha.

LIZ kvalitates novertgjums

45 halles

Augsnes tipi

\/g- velénu glejota

www.geolatvija.lv dati:

augsnu tips LAD Kkarte
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VERTIBU DEFINICIJAS UN VERTESANAS METODIKA

Tirgus vertiba ir aprékinats lielums — veértéSanas datuma noteikta naudas summa, par kadu
ipaSumam bitu japariet no viena IpasSnieka pie otra komerciala darfjuma rezultata starp
labpratigu pardevéju un labpratigu pirc€ju pec atbilstoSa marketinga: pie tam tiek pienemts, ka
katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas /LVS 401-2013/.

Lai 1paSuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vertéSanas bazi, vertétajam jaizmanto viena
vai vairakas vert€Sanas pieejas. Tris S$aja ietvara aprakstitas un defin€tas pieejas ir galvenas
vert€Sana izmantotas pieejas. Visu pieeju pamata cenu Ilidzsvara, sagaidama labuma un
aizvietoSanas ekonomiskie principi.

Tirgus pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vértgjama
aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgll, cenu izvertéSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bit lietderigi izvertet
identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredz&ti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar
noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizeta.

Tapat var biit nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darijumu cenam ar mérki atspogulot
jebkura darfjuma faktisko apstaklu un veértibas bazes atSkiribas, ka ari pienémumus, kas ir
izvirziti vertéSanas vajadzibam. Vert€§jamam aktivam un notikuSajos darfjumos iesaistitajiem
aktiviem var but arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parveértéSana viena lieluma — kapitala paSreizgja vertiba. lenakumu pieeja tiek nemti véra no
aktiva ta lietderiga kalpoSanas laika glistamie ien@émumi, un vertibas aprékinam tiek izmantota
kapitalizacijas procediira.

Kapitalizacija paredz ienakumu parveérSanu kapitala vertiba ar atbilstoSu diskonta likmes
palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var bit liguma vai ligumos paredzetas, vai ar1 liguma
neparedzetas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai ar1 tur€Sanas rezultata sagaidama
pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

« ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visu
riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,

o diskontetas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar
atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitalizétas to paSreizgja vertiba,

« dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pirc€js
par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides
izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai
nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgii maksatu
par veértgjamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi
vien vért€jamais aktivs, nemot veéra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka
alternativais aktivs, ko biitu iespéjams iegadaties vai izveidot. Sados gadfjumos var bit
nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

“Sturis”, Atasienes pagasts, JE€kabpils novads
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Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Biivniecibas
izmaksas tiek noteiktas izvert€jot vid€jas buivniecibas izmaksas veért€sanas bridi, bet zemesgabala
vertiba aprékinata ar tirgus pieeju.

Vertibas zudumus veido sekojosas nolietojumu formas:

o Fiziskais nolietojums - buvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru
(fiziska un kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

o Funkcionalais nolietojums - €ku un buvju raksturlielumu neatbilstiba pastavosajiem tirgus
standartiem un priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo TpaSumu (novecojusas
inzenierkomunikacijas, nemoderns planojums).

» Ekonomiskais (argjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo ar€jo apstaklu izmainas
(mainfjusies situacija tirgii u.tml.). So IpaSuma vértibas izmainu izsauc kadi argji, ar pasu
TpaSumu tie$a veida nesaistiti apstakli, kas bitiski ietekmé Tpasuma pardosanas iesp&jas. Sie
vertibu ietekmgjosie apstakli var but gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS

Lauksaimniecibas zeme

Pédgja gada laika lauksaimnieciba izmantojamas zemes cenas regiona ir pieaugusas 5-10%
robezas. 2025. gada sakuma ir lidzsvarots piedavajums un pieprasijums. Parsvara interese par
zemes iegadi ir viet€jo zemnieku saimniecibam. Zemnieku saimniecibas iegadajas savam
saimniecibam blakus esoSus zemes gabalus, lai optimiz&tu tehnikas, degvielas un darba roku
izmantoSanu. Loti biezi tas ir zemes platibas, kas 1idz Sim tikuSas nomatas un jau iesaistitas
lauksaimnieciska razosana, pasa pircgja apsaimniekotas un labi pazistamas.

Paslaik regiona piedavajuma esoSo zemes IpaSumu cenas ir robezas no 3500- 6000 EUR/ha,
atkariba no atrasanas vietas, auglibas, iekoptibas, labiekartojuma un sastava. Tirgii parsvara tiek
piedavati nelielas platibas lidz 10 ha zemes Ipasumi. Veértétajs ir konstatgjis, ka $ada tipa
nekustamo Tpasumu piedavajums nav liels. Pédéja gada laika darfjumu skaitam nav tendence
palielinaties. Vidgja pardoSanas cenas robeza ir 4000- 500 EUR/ha. Lielas platibas zemes
gabalus (20-100 ha), kas tiek apstradatas, parsvara iegadajas lielie I/s uzn€mumi un investiciju
firmas. Vidgjas pardosanas/piedavajuma cenas ir: 4500- 6000 EUR/ha.

Vertetajs uzsver, ka augstakas cenas tiek maksatas par 1paSumiem, kas ir kvalitativi un
lauksaimnieciskai razoSanai atbilsto$i. Pirc€ji rupigi izveérté daudzus vertibu ietekméjoSus
faktorus — augliba, novietojums jau tuvuma eso$am apsaimniekotam zemém, iesp&jami lidzens
reljefs, erti piebrauksanas celi, funkcion€joSa melioracija, zemes viengabalainiba.

Savukart krietni mazaka interese ir par nesakoptiem, vairakus gadus aizlaistiem IpaSumiem.
Neapstradati, kriimiem aizaugus$i 1pasumi maksa par 30-50 % mazak, zemes gabali ar bojatu
melioracijas sisttmu — vél mazak, nemot véra turpmakajos gados ieguldamos lidzeklus zemes
sakarto$anai un raZoSanas sp&jas atjaunoSanai. Lauksamniecibas zemju sektors ir stabils, zemes
cenas pieaugums bilis pastavigs, bet ta lielums atkarigs no ES un valsts atbalsta, kopg&jas
ekonomikas atlabSanas tempiem, ar1 iedzivotaju skaita, eksporta spgjas.

ESOSAIS UN LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir reali iesp&ama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka
izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai arl var bit kads cits
alternativs izmantoSanas veids. /LVS 401:2013/.
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Esosais izmantoSanas veids Lauksaimnieciba izmantojama zeme dalgji aizaugusi ar
krimajiem un koku audzi, netiek apsaimniekota.

Labakais izmanto$anas veids Lauksaimnieciba izmantojama zeme péc papildus
lidzeklu ieguldijuma

Tirgus vértibu ietekméjosi faktori

Pozitivie:

. zemes kvalitativais novertgjums;
 piebraukSanas iespgjas;

. dala zemes platibas ir dabigi apmezojusies;
Negativie:

« lauksaimniecibas zeme netiek apsaimniekota;
« zemes konfiguracija.

Ipasie pienémumi

- nekustamais Ipasums nav apgriitinats ar nomas ligumiem,;

« ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

« nekustamais TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

« nekustama 1paSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem
vargtu pretendgt tresas personas;

« nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem (nekustama ipaSuma nodokla maksajumi,
komunalo pakalpojumu maksajumi).

VERTIBAS APREKINS

Zemes gabalu veértibas noteikSanai visbieZak tiek pielietotas:

. tirgus pieeja;

. ienakumu pieeja.

Pieejas izvele atkariga no zemes gabala atlauta izmantoSanas veida un pieejamas tirgus
informacijas apjoma. Ar vairakam pieejam iegitie rezultati var bt loti atSkirigi un dala no tiem
var neraksturot patieso TpasSuma tirgus veértibu, jo ir balstiti uz daudziem pien€mumiem, tacu
tados gadijumos $is pieejas var izmantot ka papildus kontroli.

Vertétajam, balstoties uz tirgus informaciju un savam zinasanam, ir jasp&j objektivi noteikt tirgus
vertibu, izvertjot katras pieejas piemerotibu un iegito rezultatu ticamibu.

Nemot véra verte§jama Objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas
apjomu, vertetajs uzskata, ka vertg§jama Objekta tirgus vertibu iesp&ams noteikt, izmantojot
tirgus pieeju.

Vertibas aprekins izmantojot Tirgus pieeju

Veicot tirgus situacijas izpéti un analizi, vertetajs apkopojis informaciju par lidzvertigu
nekustamo IpaSumu pardo$anas/ piedavajuma gadijumiem regiona. Par salidzinamiem objektiem
vertetajs ir izvelgjies tris pardotus lidzigus zemes gabalus. Par salidzinasanas vienibu aprékinos
izveleta zemes gabalu kopplatibas viena kvadratmetra cena. Aprékinu gaita veiktas korekcijas,
kas ieverté darjjuma apstaklu atSkiribas, tirgus situdcijas izmainas kop$ darfjuma briza, ipaSuma
sastava, fizisko parametru un izmantoSanas veida atSkiribas, ka ar1 visa veida saistibu un
apgrutinajumu ietekmi uz Ipasuma vertibu.
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Objekts Nr.1

AtaSienes pagasts, Jekabpils nov.

Pardevuma laiks

03.2024.

Pardevuma cena, EUR

2700

Zemes gabala platiba, ha

1,30

Objekta raksturojums

Lauksaimnieciba izmantojama zeme- 0,69
ha ganibas, tiek apsaimnickota; kriimaji-
0,61 ha. Konfiguracija- dalgji regularas
formas, robezojas ar  pa$valdibas
piebraucamo celu, piebraukSana ir vid&ji
laba. Novietojums pagasta ir apmierinoss.
Atsavinats no pasvaldibas.

Objekts Nr.2

AtaSienes pagasts, Jekabpils nov.

Pardevuma laiks

10.2023.

Pardevuma cena, EUR

2600

Zemes gabala platiba, ha

1,30

Objekta raksturojums

Lauksaimnieciba izmantojama zeme- 0,56
ha aizaugusi, netiek apsaimniekota; mezi-
0,08 ha; krimaji- 0,48 ha; zem tdeniem-
0,03 ha; zem ekam- 0,15 ha bijusas
viensétas drupas. Konfiguracija- regularas
formas, robezojas ar servitiita piebraucamo
celu, piebraukSana ir  apmierinosa.
Novietojums pagasta ir apmierinoss.
Atsavinats no pasvaldibas.

Objekts Nr.3

Mezares pagasts, Jekabpils nov.

Pardevuma laiks

03.2023.

Pardevuma cena, EUR

3750

Zemes gabala platiba, ha

1,25

Objekta raksturojums

Lauksaimnieciba izmantojama zeme- 0,27
ha, plavas, dalgji tiek apsaimniekota;
krimaji- 0,93 ha; zem tdeniem- 0,05 ha.
Konfiguracija- izstieptas  formas,
robezojas ar servitita piebraucamo celu,
piebrauksana ir apmierino$a. Novietojums
pagasta ir vidgji labs.

“Stiiris”, Atasienes pagasts, Jekabpils novads




Atasienes AtaSienes Mezares Vertesana
pagasts, pagasts, pagasts, vy eriesanas "
~ ; _ . ~ . objekts- "Sturis",

Jekabpils Jekabpils Jekabpils Atadienes pa

nov. nov. nov. SIENES pag.

Pardosanas cena, EUR 2700 2600 3750

PardoSanas cenas korigéSana, ievérojot

Tpasos darfjuma apstaklus- zeme zem 0% 10% 0%

citai personai piederosas apbiives

PardoSanas cenas korigéSana, ievérojot

izmainas nekustamo TIpaSumu tirgus 0% 0% 0%

stavoklt

Kopgja korekcija, % 0% 10% 0%

Korigeta pardosanas cena, EUR 2700 2 860 3750

Zemes gabala platiba, ha 1,30 1,30 1,25 2,44

L?lukfglmnlecha _1zmant0]amas un 0,69 0,56 0,27 1,64

piemajas zemes platiba, ha

a/alleza, krimaju un pargjas zemes platiba, 0,61 0,74 0,08 0,80

lauksaimniecibas zemes ipatsvars, % 53 43 22 67

Zemes gabala kopgjas platibas 1 ha

nosacita pardosanas cena, EUR/ha 2077 2200 3000 2645
Salidzinoso objektu korekcijas

Novietojums regiona/pagasta 0% 0% -5%

P}ebrflllksanas értums, celu kvalitate, 0% 3% 3%

piekltisana

Zemes gabala platiba -3% -3% -3%

ZCII_ICS gabala iekoptiba, kvalitate, LIZ 0% 10% 506

platiba

nges ga‘pala konfiguracija, reljefs, 3% -39 0%

vientbu skaits

Zemes gabala sastavs, neizmantojama 0% 0% 0%

zeme

Melioracija, labiekartojums 0% 0% 0%

Zemes gabala apgriitinajumi, traucgjumi, 0% 0% 0%

apaugums

Mezaudzes vertiba 15% 15% 10%

Kopéja korekcija, % 9% 16% 4%

Zemes gabala kopéjas plafibas 1 ha

korigeta pardosanas cena, EUR 2264 2552 3120 2645

Vertejama objekta aprekinata tirgus vertiba, EUR 6 500

“Sturis”, Atasienes pagasts, JE€kabpils novads
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SLEDZIENS PAR VERTIBU

Nekustama ipasuma ar kadastra Nr. 5646 005 0007, kas atrodas “Stiiris”, AtaSienes pagasta,
Jekabpils novada 2025. gada 5. februari noteikta

tirgus vertiba ir EUR 6 500 (sesi tukstosi pieci simti eiro).

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es, Ivars Sapkins, apliecinu, ka neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat novértgjama
Ipasuma veértibu un pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi;

nekustama Tpasuma apskate ir veikta daba;

vertéSanas atskaite ir sagatavota saskana ar IpaSuma Vertétaju Profesionalas Prakses
standartiem;

secinajumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi,

mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas vértibas;

man nav ne pasreizg€jas, ne art perspektivas personigas ieinteresétibas novertéjamaja ipaSuma,
ka ar nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar vért€jamo objektu.

Ivars Sapkins
Nekustama 1pasuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

“Sturis”, Atasienes pagasts, JE€kabpils novads
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Vertésanas atskaité atspogulota analize, viedokli un secin3jumi balstds uz sekojoSiem
pienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem:

. Novertétajs pienem, ka Ipasuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

« Novertetais 1pasSums tiek uzskatits par brivu no aizn@mumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

« Noveért§juma paustd informacija ir pienemta par ticamu, tacu novertetajs nevar uznemties
pilnu atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir
atkariga no informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegtita no klientiem un citiem avotiem.

« Noveértgjumu nav atlauts kop&t un publicet, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka
novertejuma uzdevuma teikts, bez iepriek$€jas novertétaja un ipasnieka rakstveida piekriSanas
katra gadijuma atseviski.

« Vertetajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekléSanas gaita, kas
varétu tikt ierosinata saistiba ar vert€jamo objektu, iznemot gadijumus, kad ir noslégta
iepriek$€ja vienosanas.

« Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu
vai pazeminatu paSuma vertibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

o Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie biivniecibas darbi, ka arT inZeniertehnisko
komunikaciju izbuve/piesleégumi, ir veikti LR LikumdoSana noteiktaja kartiba, ja vertéjuma nav
atrunats citadi.

o Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert§jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem
avotiem. Novertetajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas
atbildibu par skaitlu patiesumu.

. Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz noverteésanas bridi, notikumi, kas ietekmé 1paSuma
vertibu, péc vertéSanas datuma netiek ieklauti vertjuma.

o Ienakumu un izdevumu planosana nav vienkarsi nakotnes paredz&jumi, drizak tas ir vispargjs
nekustama 1paSuma tirgus noveértgjums. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredz&jumi piepildisies. Nekustama IpaSuma tirgus patstavigi mainas un svarstas. No
novertetajiem netiek prasiti noteikt nakotnes nekustama IpaSuma tirgus apstaklus, bet drizak gan
atspogulot sabiedribas attistibas virzienus, uz kuriem balstas nakotnes investicijas.

o Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novertg§juma, attiecas tikai uz konkréto
dokumentu un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

« Novertetajs ir pienémis, ka nav rakstisku vieno$anos vai nomas ligumu, kas ietekmé veértibu.
Noveértétaja riciba nav informacijas par sadu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita vienoSanas
vai nomas ligums, tad noteikta objekta veértiba var maintties.

“Sturis”, Atasienes pagasts, JE€kabpils novads
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“Sturis”, Atasienes pagasts, JE€kabpils novads
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Nodalijuma noraksts
Zemgales rajona tiesa
AtaSienes pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000941499
Kadastra numurs: 56460050007
Nosaukums: Staris
AtasSienes pag., Jékabpils nov.

| dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 56460050016).
Zurn. Nr. 300008249444, lemums 31.01.2025., tiesnese Liga leleja

2.44 ha

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpadnieks: Jékabpils novada pas$valdiba, 1
registracijas numurs 90000024205.

1.2. Pamats: 2025.gada 24.janvara JEkabpils novada

pasvaldibas uzzina Nr. 2.5-10/25/88.
Zurn. Nr. 300008249444, Iémums 31.01.2025., tiesnese Liga

leleja

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikrolieqgumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub
Informacijas prasitajs: Karina Rudzate (e-lug). Pieprasijums izdarits 03.02.2025 10:23:42.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1


https://ozols.gov.lv/pub

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
_ } AtaSienes pagasts,
56460050007 Stiiris 2.44 ha 100000941499 J&kabpils novads

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra - -y _ -
apzim&jums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
56460050016 1/1 -
Nekustama TpaSuma objekta platiba: 2.4400
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss: pasvaldibai piekritiga zeme

Videjais LIZ kvalitates novertéjums ballés: 45

Kadastralas vértibas

Vértibas veids }’Sﬁg‘;a :Sg?(ggna s datums Piezimes

\Ijl_asrlé?gg kadastrala 1021 01.01.2025 Eﬁdfg’igéllga\é%rtibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
Kodsetrlo VG bzeor atsald e 2022.ga

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 2.4400
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 1.6400
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 1.6400
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.7600
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0400
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0400
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000




Lietosanas merki

teritorija

Mérkis Kods Platiba Platibas meérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 2.4400 ha

Apgratinajumi

Nr. ;RIsails:;écijas Tips Apraksts Platiba | Merv.
_ 01.02.2025 7313010700 dabas rezervata ar€jas aizsargjoslas 2.4359 ha

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




Kadastra informacija par zemes vienibas registraciju/aktualizaciju un tas vertibu

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Zemes vienibas kadastra apzimejumsS:........ccccevereeieereseeseere e 56460050016

1.2. Nekustama 1pasuma Kadastra NUMUIS:. .. .....ccccooiririninineseeee e 56460050007

6. Zemes vienibas pamatdati

6.1. Zemes vieniba ar kadastra apZIMEJUMU. .. .....cccoeririrerinieieieee e 56460050016
B. L. L. AUIESE . ..ottt et bRt e et bbb e Nav
6.1.2. Zemes VIenThas StatUSS:. .. ....cocooervrieieieie e pasvaldibai piekritiga zeme
6.1.3. Zemes vienThas Platiba:. .. .....cccceiveiieie e 2.44ha

6.1.4. Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem ha:

Lauksaimniecib(?_ilzzn;antojamﬁ zeme Tdens objektu zeme E g a %
2 g o 2 £ £ SE| T| E|BES
S| 5| <| B| g| T ¢ 5_| sg| S| B| g|8%§
=3 £ 3 el = s = 5 ] gs| g E= 3 B |e s8N
S g ] o 8 < - s| s8] &%8| Rg| =| ®|E&2
A - X | Ngl Ns| es) g| = |NEF
1.64 1.64 0.76 0.04 0.04
6.1.5. Zemes vienibas vidgjais L1Z kvalitates novertejums balles:. .. ......ccccocviriiiiiicnnnn 45
6.1.6. JaUNAUdZes PIAtTDa:. .. ...ccvoiiieee e Nav
6.1.7. Dati par zemes vienibas atzimém nav registréti.
6.1.8. Uz zemes vienibas ir registrétas baves ar kadastra apzimgjumu(-iem):.........c.c....... Nav
6.1.9. Uz zemes vienibas ir pirmsregistrétas buives ar kadastra apzimejumu(-iem):... ...... Nav
6.1.10. Veicot kadastralo uzmérisanu apvidi nav Kkonstateétas buves ar kadastra
APZIMEJUMU(-TEIM) . . ettt b e bbbt bttt e et et ne e bbb e s e Nav
7. Zemes vienibas dalas pamatdati
7.1. Dati par zemes vienibas dalu nav registréti
8. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas nekustama ipasuma lietosanas merki
8.1. Zemes vieniba ar kadastra apZIMEJUMU ... ..ooooiiiiiiiiiiiiinienie s 56460050016
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 0d biek ~
(L|Z) Udens o je tu zeme % c E
“ & @ Q c k) 8|88
- e — 2] % £ £ & £ ) o X =
Nekustama § 8 N g g 3 5 2 N SE| 23| 8 % 5 %%
o =] I = S, S D £ g [} = @ T S £ o |5 o N
ipaSuma = ks a % = a I s = S a E2| E = £ 9] =225
lietoganas = g g 2 3 ¥ © v o | NS NS N o s 3
méerkis z N ; < "7 ] 8| w3 2o E g 185"
Kopa:| 2.44 1.64 1.64 0.76 0.04 0.04
0101 - Zeme, uz | 0101 | 2.44 1.64 1.64 0.76 0.04 0.04
kuras galvena
saimnieciska
darbiba ir
lauksaimnieciba
9. Nekustama 1pasuma objekta apgratinajumi
9.1. Zemes vienibas kadastra apZimMEJUMS. .. ..eccueieeiiiiiiiieiiieiesieesieeieseesieeneesneenes 56460050016
Kartas| Apgritinajumal P Apgritinajumam Apgritinajuma
numurs| kods Apgratinajuma apraksts piekritiga platiba noteik§anas datums
1 7312030303 |ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietejiem un 0.62ha 25.10.2024
pasvaldibu autoceliem lauku apvidos
2 7311020102 |no 25 Iidz 100 kilometriem garas dabiskas tidensteces vides un dabas 0.0002ha 25.10.2024
resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos
I1zdrukas 1D: 390002805936 Izdrukas datums: 25.11.2024 1no2
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti




Kartas | Apgritinajuma T Apgratinajumam Apgratinajuma
numurs| P kodsJ Apgratinajuma apraksts pigaritigﬁ Jplaﬁba noteﬁgéanas giatums
3 7311041000 |adensnotekas (adenstecu regul&ta posma un speciali raktas gultnes), 0.18ha 25.10.2024
ka ari uz tas esosas hidrotehniskas btives un ierices ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba izmantojamas zemes
4 7313010700 |dabas rezervata argjas aizsargjoslas teritorija 2.44ha 25.10.2024

19. Nomas pamatdati
19.1.Noma nav registréta

20. Kadastra informacijas sistéma uzturétas aktualas vertibas

20.1. Nekustama 1pasuma NOVErtejums Kadastra:... .....ccccccevevieereiieieeie e 1021 EUR

20.2. Nekustama 1pasuma kadastrala VErtiba: ... .......cccooererieiierise e 1021 EUR

20.3. Nekustama ipasuma objekta kadastrala vertiba:
20.3.1. Zemes vieniba ar kadastra apZimeEJUMU. .. ..o.cooeiiiiriisiiniieienresresieseseeseeas 56460050016

Kadastrala vértiba Vertesanas datums MeZaudzes vertiba

1021 EUR 25.11.2024 Nav

24. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas kadastrala uzmerisana

24. 1. Zemes vieniba ar kadastra apZimEJUMU. .. .......cccorerereriniieieneriesie e 56460050016
24.1.1. M@rniecibas Metode:. .. ..o uzmeérits LKS-92TM
24.1.2. UZMEITSANAS JALUMS:. .. .eoueeiiieieeie et nee et sae s sneenne s 25.10.2024
24.1.3. MIBINIEKS: . . . oottt et Ainars Eglitis

12.11.2024. zemes robezu plans registréts 2024.gada 25. novembri.

12.11.2024. situacijas plans registréts 2024.gada 25. novembri.

13.11.2024. apgrutinajumu plans registréts 2024.gada 25. novembri.

I1zdrukas I1D: 390002805936

I1zdrukas datums: 25.11.2024

2no2

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti




LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 5646 005 0016

Plans izgatavots pamatojoties uz Krustpils novada pasvaldibas Zemes lietu komisijas 2021.gada 20.aprila IEmumu Nr.5 (protokols

Nr.9) "Par zemes vienibas piekritibu Krustpils novada pasvaldibai"

RobeZas noteiktas: 2024.gada 25.oktobrT
Plana mérogs 1: 2 000

Zemes vienibas platiba: 2.44 ha

1. lapano 2




ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM
Méroga koeficients: 0.9998811

00+199
000z/e

+

RobeZzojoso zemes vienibu saraksts:

no A lidz B: 56460050014- Irbites;

no B Iidz C: 56460050026- Joksti - Stutka;
no C idz A: 56460050046- Birnisi.

ZEMES VIENIBAS
IZVIETOJUMA SHEMA

sjeAlazal
seqep ngla |

Zemes vienibas platiba  2.44 ha

Zemes robezu plans

5646 005 001 6 | Plana mérogs 1: 2 000 2. lapa no 2

Mernieks Ainars Eqglitis
sertifikata Nr. CB0022

Plans sagatavots atbilstoSi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem
Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmériSanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 5646 005 0016

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvidd 2024.gada 25.oktobrt
Plana mérogs 1: 2 000

Zemes vienibas platiba: 2.44 ha

1. lapano 2




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA

4 9] ._ e ._ e
§ © :g g taja skaita 3 taja skaita E c 2
eS| gN — x G £
-S_g ‘= o ) N a €EE £ Q
o= | EE = I© » _ ) el 2 g= | © N
[OX] = © ) © ® = = N N (2]
£a| 89| £ > g 2 - £ s | Ee 2| NE| e8| 25| S
S |25 8| 9§ s | §| 8| 5|5 |85|e5|cS|52|862| 5

e | < < | o = < a o8| 88| R5 | NS | N8| o

N

244 | 1.64 - - 1.64 - - 0.76 - 0.04 | 0.04 - - - -

_‘,

00+199
000z/e

+

Situacijas plans

5646 005 001 6 | Plana mérogs 1: 2 000 2. lapa no 2

Mernieks Ainars Eqglitis
sertifikata Nr. CB0022

Plans sagatavots atbilstoSi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem
Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmériSanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 5646 005 0016

Apgritinajumu saraksts:

1.| 7312030303 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un paSvaldibu autoceliem lauku apvidos - 0.62 ha

2 7311020102 - no 25 Iidz 100 kilometriem garas dabiskas Gdensteces vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija
‘| lauku apvidos - 0.00 ha (0.0002 ha)

3 7311041000 - Gdensnotekas (Odenstecu reguléta posma un speciali raktas gultnes), ka art uz tas esosas hidrotehniskas bives un
’ ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba izmantojamas zemés - 0.18 ha

4.| 7313010700 - dabas rezervata aréjas aizsargjoslas teritorija - 2.44 ha

Plana attélota informacija par apgratinajumiem 2024.gada 25.oktobr1
Plana mérogs 1: 2 000

Zemes vienibas platiba: 2.44 ha

1. lapano 2
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LATVIJAS s
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w 131
1)92/61¢Qi.u76%7@¢é¢7@g

vards, uzvards

170366-771182

personas kods

Netustama Wasuma verlesana
sertificéjama darbiba
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lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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