2024 .gada 26.augusts

Atzinums par nekustama TpaSuma,
kas atrodas Tukuma novada,
Pires pagasta, “Karkli”
Nosaukums: “Karkli”

tirgus vertibu

VAS Valsts nekustamie ipasumi

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasdtjuma esam veikuSi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 9074 004 0046, kas atrodas
Tukuma novada, Piires pagasta, “Karkli”, ir registréts Plres pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.311 un sastav
no zemes vientbas ar kadastra apziméjumu 9074 004 0046 un kopgjo platibu 1,2 ha (turpmak teksta vértéSanas
,Objekts”) novertésanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta nekustama tpasuma tirgus vértiou.

Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipasumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibdm bez rakstiskas vertétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu ricibd esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, k& arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Tukuma novada,
Pures pagasta, “Karkli”, 2024.gada 20.augusta* visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

4 200 (Cetri tokstosi divi simti) eiro
ar pardoSanas laiku un vért&juma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai véertéjama
ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus veértibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Tukuma novada, Piires pagasta, “Karkli”.

1.2 Vertgjuma pasititajs

VAS Valsts nekustamie TpaSumi.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt verteSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2024.gada 20.augusts.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasifitdjam atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Latvijas valsts FinanSu ministrijas, registracijas numurs 90000014724, persona.
Pamats: Uznémumu registra 2019.gada 14.janvara lémums Nr.6-12/5305,
2024.gada 26.aprila Valstij piekritigas mantas aprakstes un novértgjuma akts Nr.
153R/19.

1.7 Vertejama paSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apzZiméjumu 9074 004 0046 un kopgjo platibu 1,2 ha.

1.8 Padreizéja izmantoSana

Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai.

1.9 Planota/aiauta
izmanto$ana saskana ar
atfistibas planu

Lauksaimnieciba izmantojams zemes gabals.

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai.

1.11 Vertejuma izmantota
informacija

Plres pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.311 datorizdruka.
Zemes robezu plana kopija.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD kartes izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
- aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektroniskosakaru tiklu linijam un
kabelu kanalizaciju - 0,2 km,
- aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektroniskosakaru tiklu linijam un
kabelu kanalizaciju - 0,2 km,
- aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektroniskosakaru tiklu linijam un
kabelu kanalizaciju — 0,2 km.

1.13 Negativi ietekmgjosie
apgratinajumi

Plres pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.311 lll.dalas 1.iedala izdarita
atzime — cela servitdts — 0,2 km.

1.14 Citi izdartie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav ieKilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgratingjumiem.
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Informacijas avots: www.tukums.lv
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Tukuma novada, Pires pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpaSuma lidz

MeZa celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0 0 4 20 85

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba- X

XXX X[ X | >

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama paSuma tipam- X |
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X |
Dro$iba- X ]
Tpadumu izskats- X |
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértédanas Objekta novietojums Tukuma novada uzskatams par labu.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9074 004 0046 apraksts
VertéSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 1,2 ha un kadastra apzimé&umu 9074 004 0046.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 11 91,7
Paréjas zemes 0,1 8,3

KOPA | 1,2 100

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes
gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam pa autocelu Riga - Ventspils, kas klats ar labas kvalitates asfeltbetona ceju
segumu. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar lauksaimniecibas tehniku ir érta, juridiski nodroSinata.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tas ir melioréts.
Saskana ar teritorijas planojumu applistoSa teritorija. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots
lauksaimniecibai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 1,1 ha vai 91,7 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertgjums ir 25 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas ganibam un plavam. Zemes paslaik netiek
apsaimniekotas, aizaugu$as ar kokiem un krimiem.

Nekustama ipasuma Tukuma novada, Pires pagasta, “Karkli” tirgus vértibas noteik§ana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Jpasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértédanas datuma Tpadumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstoda piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar apréekinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértédanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama Tpasuma tirgus vértiba tiek iegita ar
svértas vértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju apréekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatntbas un vértésanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vertibas aprékinadanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem Tpasumiem.

) lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilsto$i Latvijas standarta
Jpasumu vérteSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par veértibu, vairdkas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai noverojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieejas zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasifitaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgritinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efekfivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vertéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizejumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka padums nav apgratinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta Jpasumu vertésana” LVS 401:2013 un vertétaju
profesionalas étikas normam.

Nekustama ipasuma Tukuma novada, Pires pagasta, “Karkli” tirgus vértibas noteik§ana
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5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vértésana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmantodana ir
aktiva tdda izmanto$ana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka esoSo Plres pagasta teritorialo planojumu, vértgjamais TpaSums atrodas lauksaimniecibas
zemju teritorija.

Nemot véra apkartéjo apbdvi, ko veido lauksaimniectba un mezsaimnieciba izmantojamas zemes, lauku
viensétas, zemes gabala paSreizéjo izmantoSanu, ka art tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vértéjama tpasSuma labakais
izmanto$anas veids ir lauksaimniecibai piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Latvijas Banka publiskojusi (sagatavotas 2024. gada jinija) makroekonomiskas prognozes. 2024. gada Latvija
prognozéjama zema inflacija (1,5%) un gausa iek8zemes kopprodukta (IKP) izaugsme (1,8%).

lerobezojo$a monetara politika ir palidzgjusi batiski samazinat inflaciju eirozona, un tas ir |avis Eiropas Centralas
bankas (ECB) Padomei lemt par galveno procentu likmju samazinaSanu. Saskana ar jaundkajam ECB prognozém
gaidams, ka inflacija eirozona Sogad bds 2,5% Iiment un 2025. gada turpinds sarukt, tuvojoties ECB Padomes
noteiktajam 2% mérkim.

ECB Padome 6. jlnija noléma parskatit pasreizéjo monetaras politikas stingribas limeni un samazinat galvenas
eiro procentu likmes par 25 bazes punktiem. Galveno refinansé8anas operaciju procentu likme tika samazinata Iidz
4,25%, aizdevumu iespéjas uz nakti procentu likme - [1dz 4,50% un noguldijumu iespéjas uz nakti procentu likme - ITdz
3,75%. ArT turpmakie 1émumi par eiro procentu likmém tiks pienemti, novértgjot inflacijas attistibu, t. sk., nemot véra
sanemtos tautsaimniecibas un finan3u datus, pamatinflacijas dinamiku un monetaras politikas transmisijas spéku.

Latvija inflacija saglabajas zema — ta ir viena no zemakajam eirozona. Sa gada pirmajos ménesos inflacija ir
bijusi neliela. Pedé&jo ménesu inflacijas dati bijusi nedaudz zemaki, neka tika prognozets 2024. gada marta, tomer kop$
ta laika augstakas kluvuSas dabasgazes nakotnes darfjumu cenas, tapéc Latvijas Bankas inflacijas prognoze 2024.
gadam nav mainTta un ir 1,5%.

2024. gada pirmajos méneSos saruka elektroenergijas un siltumapgades cenas, bet straujak auga cenas, t. sk.
administrativi regulgjamas, dazadiem pakalpojumiem. Saja perioda tika palielinati arf netiedie nodokli, bet cenu
pieaugumu atseviskos ménesos partikai un rlpniecibas precém noteica cenu svarstigums tirdzniecibas akciju ietekmé.
Globalo piegades kézu traucéjumi geopolitisko sasprindzinajumu dé| nav batiski ietekméjusi ripniecibas precu cenas.

Turpmakajos divos gados inflacija Latvija tiek prognozéta ap 2% (2025. gada 2,1% un 2026. gada 1,8%).
Mazinoties energijas cenu ietekmei uz vidéja cenu limena pieaugumu, palielinas iek§zemes faktoru loma cenu attistiba.

Latvijas darba tirgus joprojam ir saspringts — bezdarbs ir zems un algu pieaugums jutami apsteidz produktivitati.
ArT vidéja termina gaidams noturigs algu kapums (virs 7%). Sads algu pieaugums vidéja termina veicinas noturigas
pamatinflacijas saglabasanos augstaka lTmenT (3—4%) neka kopéja inflacija, nordda Latvijas Banka.

Latvijas IKP izaugsme $ogad biis gausa, tomér turpmakajos gados ta sasparosies. Sis gads aizsacies ar saméra
spécigu tautsaimniecibas izaugsmi. Tacu tik strauj$ kapums nebils noturigs un turpmakajos ceturkSnos pieauguma
temps paléninasies, kopgjam 2024. gada sniegumam prognozés nemainoties (IKP izaugsmes prognoze saglabata
1,8% apméra), tomér pieskirot mazaku izaugsmes inerci 2025. gadam. Geopolitiskie riski saglabajas augsti, joprojam
augstas ir arT kredttu procentu likmes, tapéc iedzivotaji un investori savos izdevumos ir piesardzigi.

Lesot zemaku privata patérina un privato investiciju limeni, 2025. gada prognoze samazinata (no 3,6% uz 3,3%)
salldzindgjuma ar 2024. gada martd prognozéto. lekSzemes pieprasijums Tstermind saglabasies ka galvenais
virzitajspéks, tomeér tas bls mazadk jaudigs, neka prognozéts iepriek§. Nozimigu artavu iekS§zemes pieprasijuma
pieauguma nodroSinas valdibas investicijas.

Redz&jums par 2026. gada prognozém nemainas, un IKP pieaugums saglabats 3,8%. Sadu straujaku kapumu
nodroSinas gan privata patérina un investiciju, gan eksporta spécinasanas.
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LidzSingjais vajais eksporta sniegums ir skaidrojams nevis ar batisku konkurétsp&jas mazinaSanos, bet gan ar
Latvijas eksporta tirgu vajumu. Tomér bazas par konkurétspéju saglabajas, jo saméra augstais algu kapums, kas ir
straujaks neka tirdzniectbas partnervalstis un parsniedz produktivitates pieaugumu, vajina izmaksu konkurétspégju un
apgratina eksportétaju iespgjas noturét un paplasinat savas tirgus dalas.

Nemot véra lenaku nodoklu ienémumu kapumu, galvenokart izziidot augstas inflacijas ietekmei, budzeta deficts
Sim gadam tiek prognozéts lielaks neka pérn. Vienlaikus, palielinoties valdibas investicijam un nemot véra finanséuma
pieaugumu atlidzibai dazadas nozarés stradajodajiem, kopéjo izdevumu pieauguma temps gaidams spécigaks.

Budzeta defictita vértéjums Sim gadam uzlabojies salidzindjuma ar marta prognozéto atseviku nodoklu
pienémumu preciz&umu un labakas nodoklu izpildes d&|. Turpmakajiem gadiem bilances novértgjums pasliktinats, pa
gadiem precizéjot Eiropas Savienibas fondu projektu TstenoSanas un "Rail Baltica" projekta izdevumus atbilstoSi
aktualajai pieejamai informacijai.

Sogad valdibas parads tiek prognozéts augstaks neka pérmn. Turpmakajos gados tas bas lielaks, neka ieprieks
prognozets, un parada virziba saglabas iepriek$€jo pieauguma tendenci.

Plres pagasta, saskana ar cenubanka.lv datiem, p&déja gada laika ir registréti 18 darfjumi ar zemes TpaSumiem,
taiskaita lauksaimniecibas zemes 17 darfjumi. Plres un apkartéjos pagastos akfivi darbojas daudzas saimniecibas,
kuras akfivi izmanto iespgju iegadaties lauksaimniectbas zemi, piedavajums, par tirgus situacijai atbilstoSu cenu,
neeksisteé.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes kopéjas platibas 1ha tirgus cena Tukuma novada svarstdas no
3500EUR/ha Idz 11 500 EUR/ha.

5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negafivi

1. Ipaduma novietojums Tukuma novada X
2. IpaSuma novietojums Piires pagasta dala X
3. Piebrauksanas iespéjas X
4. Naudas resursu piesaistes koeficents... X
5. Zemes gabala apstrades efektivitates koeficents ... X
6. Zemes gabala konfiguracija ... X
7. Zemes gabala reljefs ... X
8. Teritorijas labiekartojums ... X
9. Zemes kvalitates novertejums ... X
10. Melioracija ... X
11. Zemes gabala apgratinajumi (sarkanas linijas, X
aizsargjoslas u.c.) ...
12. Papildus platibas un uzlabojumi (zemes zem ékam, X
celiem, tideniem, ékas, utt.)...

5.5 Vértéjama ipasuma tirgus veértibas aprekins

VérteSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikuSiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vérteéSanas brid.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, novietojums Tukuma
novada un Plres pagasta dala, piebrauk$anas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu un konfiguraciju,
zemes kvalitati un apgratinajumus (sarkanas Iinijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.
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Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc $is

pieejas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts
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Objekts Nr.1. (Tukums Z-2435, [D-1826215).
Nekustama TpaSuma Tukuma novada, Plres pagasta
sastavs: lauksaimnieciba izmantots neapbdvéts zemes
gabals ar kopgjo platibu 526 ha, tai skaita
lauksaimniecibas zeme 5,26 ha. Zemes kvalitates
novertgjums ir 42 balles, ta ir melioréta, atrodas dalé&ji
applasto$a teritorija. TpaSums pardots 2024.gada marta,
pardoSanas cena bija 29 700 EUR jeb 5646 EUR/ha.

Plire

Masniky

3{.

Objekts Nr.2. (Tukums Z-2436, ID-1739710). Nekustama
TpaSuma  sastavs: lauksaimniectba  izmantojams
neapblvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 12,57 ha, tai
skaita lauksaimniecibas zeme 12,55 ha, zemes zem
celiem 0,02 ha. Zemes kvalitates novertgjums ir 45 balles,
ta ir melioréta, atrodas applisto3a teritorija. Ipasums
pardots 2023.gada oktobr1, pardo$anas cena bija
55000EUR jeb 4375 EUR/ha.

Objekts Nr.3. (Tukums Z-2437, ID-1504716). Nekustama
ipaSuma Tukuma novada, Plres pagasta sastavs:
lauksaimnieciba izmantojams neapbidvéts zemes gabals
ar kop€jo platibu 3,2 ha, tai skaita lauksaimniecibas zeme
3,0 ha, pargjas zemes 0,2 ha. Zemes kvalitates
novértéjums ir 45 balles, ta ir melioréta, atrodas
applistosa teritorija. IpaSums pardots 2022.gada oktobrf,
pardo$anas cena bija 15 000 EUR jeb 4687 EUR/ha.

AICIEM

¢

Abavnieki

Nekustama ipasuma Tukuma novada, Pires pagasta, “Karkli” tirgus vértibas noteik§ana
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S?Ild_2|r3§ma objekta pardosanas / 99700 55 000 15 000
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjoSie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darfjuma apstak]i ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks 2024.gada marts 1,00 2023.gada 1,00 2022.gada 1,00
ir ... oktobris oktobris
Salidzinama objekta korigéta 29700 55 000 15,000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Sallfizmama objekta zemes gabala 5260 12572 3.200
platiba, ha
.Salldzm?ma_objekta Iauksalmm_emba 5260 12,550 3,000
izmantojama zemes gabala platiba, ha
Salidzinama objekta lauksaimnieciba
izmantojama zemes gabala platibas 1 5646 4 382 5000
ha nosacita pardosanas cena, EUR/ha
1. Zemes gabala novietojums novada Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
2. Zemes gabala novietojums pagasta Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
dala ...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Sliktakas 1,02 Sliktakas 1,03 Sliktakas 1,02
4. Naudas resursu piesaistes Lielaks 1,10 Lielaks 1,20 Lielaks 1,05
koeficents...
5. Zemes gabala apstrades Mazaks 0,90 Mazaks 0,80 Mazaks 0,95
efektivitates koeficents ...
6. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
7. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Teritorijas labiekartojums ... Labaks 0,80 Labaks 0,90 Labaks 0,80
9. Zemes kvalitates novértéjums ... Labaks 0,92 Labaks 0,90 Labaks 0,90
10. Melioracija ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
11. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1,00 Lidz1gi 1,00 Lidzigi 1,00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
12. Papildus platibas un uzlabojumi Lidziga 1,0000 Labaka 0,9998 Labaka 0,9933
(zemes zem ékam, celiem, Gdeniem,
ékas, utt.)...
Lauksaimnieciba izmantojama zemes 4178 3637 3567
gabala nosacita pardoSanas cena,
EUR/ha
Zemes gabalu lauksaimnieciba izmantojama zemes gabala platibas 3794
1 ha vidéja korigéta nosacita pardo$anas cena noapaloti, EUR
Vértejama lauksaimnieciba izmantojama zemes gabala platiba, ha 1,1000
Vertéjama zemes gabala paligplatiba, ha 0,1000
Vértejamas paligplatibas vértiba, EUR 50,00
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vertiba noapaloti, EUR 4200

Nekustama ipasuma Tukuma novada, Pires pagasta, “Karkli” tirgus vértibas noteik§ana
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5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vertajama nekustama Tpa$uma atsavinaana var notikt LR likumdoana noteikta kartiba. Skergli atsavina$anai
vertetajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek8 neminétiem) nomas vai patapinajuma

[lgumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arm LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vertéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;

- Vertéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zindanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses vertéjama TpaSuma, ka arf nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipasuma vérté$ana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 9074 004 0046, kas atrodas
Tukuma novada, Piires pagasta, “Karkli” un registréts Plres pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.311, visvairak
iespéjama tirgus vértiba 2024.gada 20.augusta* ir

4 200 (Cetri tokstosi divi simti) eiro
ar pardoSanas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vérteSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punktad aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus veértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstaklu ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs A Zeilis
Latvijas vertetaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vértétaja asistents K.Valdmanis

Nekustama ipasuma Tukuma novada, Pires pagasta, “Karkli” tirgus vértibas noteik§ana



\t
(N

m

NTER

BALTLIA

6.PIELIKUMI

Nekustama ipasuma Tukuma novada, Pires pagasta, “Karkli” tirgus vértibas noteik§ana

Lappuse 13 no 23



R

SA INTERBALTLIA
a1 Ly k.

Nodalijjuma noraksts
Zemgales rajona tiesa
Plres pagasta zemesgramatas nodalijjums Nr. 311
Kadastra numurs: 90740040046
Nosaukums: Karkli
"Karkli®, Pdres pag., Tukuma nov.

Lappuse 14 no 23

| dajas 1.ledafa
Nekustams ipasums, servilili un redinastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Zemes gabals ar kadastra numuru 9074- 004- 0046.
2.1. Tai skaita lauksaimnieciba izmantojama zeme.
3.1. |zpildot kadastralo uzmérisanu, zemes ipasuma

k afiba var tikt precizéta.
O . 640, i, 15037899, tesnese Mirite Hazentus

Domajama dala

Platiba, lielums

1.2 ha
1.2 ha

Il dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustama ipaSuma ipasnieks, ipasumtiesibu pamals

Summa

1.1. Ipadnieks: AIVARS KARKLINS, personas kods
150933-11635, dzim. 15.09,1933. Tukuma rajona. 1
Saistits ar ierakstiem: Nl dajas 1.jedaja 2.1, 3.1 (2 )

2.1. Ipasuma tiesibas nostiprinatas uz zemi.

3.1. Pamats: 1999. gada 12. februara Valsts zemes
dienesta lémums Nr.88.
2Zurn, Nr. 640, Jémums 15,03.1999,, tlesnese Mirite Hazenfuse
4.1, Ipasnieks: ANITA KARKLINA, personas kods 1
200342-11665.

4.2. Ipasuma tiesiba nostiprinata uz zemi. Ipaduma
kadastrala vértiba: zeme - Ls 120, -

4.3, Persona: AIVARS KARKLINS, personas kods 0
150933-11635. Ipaduma tiesiba izbeigusies.

4.4. Pamats: 2004. gada 2. februara Mantojuma

apliefiba lgar tiesibam uz manto)umu ¢ likuma,
urn, Nr. 300000672912, lémums 13.02, . tiesnese Glorija

5.1. Ipasnieks: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu "
Baltijas Sistémas”, nodok|lu maksataja kods 1
40003714649,

5.2, Persona: ANITA KARKLINA, personas kods 0
200342-11665. Ipaduma tiesiba izbeigusies.

5.3. Pamats: 2006. goada 25. janvara Pirkuma ligums.
2Zurn, Nr. 300001349052, lémums 17.02.2006., tiesnese Glorija

6.1, Persona: Baltijas Sistémas, Sabiedriba ar
ierobezotu atbildibu, registracijas numurs 0
40003714649. Ipasuma tiesiba izbeigusies.

6.2. Ipadnieks: Latvijas valsts Finandu ministrijas, 1
registracijas numurs 90000014724, persona.

6.3. Pamats: Uzpémumu registra 2019.gada
14 janvara lémums Nr.6-12/5305, 2024.gada
26.aprila Valstij piekritigas mantas aprakstes un

noveértéjuma akts Nr, 153R/19.
hw.lum. Nr. 300006855209, Jémums 31.05.2024., tiesnese Kristine

7000.00 LVL

Il dajas 2.iedaja

Atzimes un aizliequmi, pécmantinieku ieceléana, mantojuma liqumi, $o ierakstu pargrozijumi un dzésumi

registracijas numurs 40003714649, saimnieciska darbiba.

1.1. Aizlieguma atzime — apturéta Baltijas Sist@mas, Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu,

Lapa1no2
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Il dajas 2.iedaja
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma ligumi, o lerakstu pargrozijumi un dzésumi

Salstits ar jerakstu: Il dajas 2 jedaja 2.1 (300004820526)
1.2, Pamats: 2015.gada 16.novembra Nostiprindjuma 10gums. 2015.gada 12.novembra Valsts
iep@muma dienesta [émums Nr.30.1-8.72.2/3838 par SIA "BALTIJAS SISTEMAS" saimnieciskas
darbjgnas apturésanu.

Nr. 300003986598, lémums 19.11.2015,, tiesnese Glorifa Sorokina
Salettts or lerakatu; Il dafas 2.ledafa 2.1 (300004820526)

2.1, Atzime Nr. 1.1, 1.2 (Zurnala Nr. 300003986598, 17.11.2015) dzésta. Pamats: Valsts
leqémmu dienesta 2019 gada 26 marta nostIpnna!uma l0gums tiesibu dzésanai.
. Nr. 300004820526,

04,2019, tiesnese A
Il dajas 1.iedaja Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Ipasumu lielums
;&u Lattelekom sakaru linija 0.2 km
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.jedsja 1.1 (300006855209)
g& 'l'.attelekom sakaru kabelis 0.2 km
Saistits ar ierakstu: I dafas 2.jedaja 1.1 (300006855209)
gzl‘ Talsakaru liniju centrs - sakaru kabelis 0.2 km
Saistits ar lerakstu: Il dajas 2./edafa 1.1 (300006855209)
4.1. Atz:me cela servitats. 0.2 km
2urn. Nr. 640, s 15,03.1999,, th © Marite Hazenft
|l dajas 2. ledaja Platiba,
_____Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi liglums

1.1. Dzéstas 1.iedajas atzimes Nr.1.1, 2.1, 3.1 (Zurnals Nr.256099000640,

17. 0&999 Pamats Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkls.
209, lémums 31.05.2024,, tiesnese Kristine Zaura

Citu ierakstu dajas un iedalas nav.

Informdcia par apgritindiumiem, kas attlecas uz ipadl azsargdjlamam dabas tertorjdm val mikrabegumiem — pleaiama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS hiips:/ozols. gov. vipul

Informacijas prasitdis: Zane Spole. Pieprasiums izdarnts 16.08.2024 12:40:13.

Maksa par ifformaciju fikséta Jasu rékind,

Pigzime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016 gada 27 .aprila Raguiu Nr.2018/679 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apsiradi un $8du datu befvu apnti un ar ko atcef Direktivu SS94GVEK (Vispdriga datu aizsardzibas reguia)
katrs informacias peeprasijums no datubazes ek registréts,

Lapa2no 2
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LATVIJAS REPUBLIKA

Pires

Tukuma rajona pagasta

saimniecibas

KARKLTI

Zemes kadastra Nr. 3074 004 0046

, ZEMES ROBEZU PLANS

Robebias notelkias aibilsicii Pires pacasta Zemes komisi-as 1994.q£a la.auqus_t,a

1&mumam, protokols Nr.3l.

Plins sastidits péc _1996.qada zemes robezu ieradisanas materid)iem mmq{}isooo ar

méroga 1:10000 noteiktibu.

. Zemes kopplatiba ir 1 i 2 ha (izpridot robere uzméritunu zemes ipatuma kopplatiba var ikt precizéw)
Zemes ipidums registedts Tukuma rajona romees
gramatu nodajas Pires pajasta e remes gramatd

1999, gada 15.macts.
Nodalijuma (folijas) Nr 311.

Zemes gramiatu nodajas prickinece

W

Tukuma rajona nodala

‘C/"‘ 2P 170 M.Smilga

Ty UNIVERSUMS A 5T7 HR0 1710 9
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EKSPLIKACUA 7EMES
TAI SKAITA IZVIETOJUMA SHEMA
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APGROTINAIUMI

LATTELEXKOM, Zemgales zonas Tukuma nodaja - sakaru linija - 0,2 km,

LATTELEKOM ,Zemgales zonas Tukuma nodala -sakaru kabelis - 0,2 km{uznests
shematiski)

Talsakaru 1iniju centrs - sakaru kabelis - 0,2 km{uznests shematiski),

N
| WIS |

w
'

4 - servitiita cels - 0,2 km

ROBEZU APRAKSTS
No p lidz p saimiecitas KAINFLAS zame
B C Tuare ajra wlsts celu par-
valdisares nocalas 2ae
c A saimiecibas SMFKIRT 2o

277

Nr. zemwes sericibas projekti

VALSTS ZEMES DIENESTS .
TUKUMA RAJONA NODALA
MERNIECHIAS BIRGJS

Biroga vaditajs | 21.11.96, | E.Ciamtnicks
Robezas icridija] 29.10,96, [£ | R.Pavars

Pliinu ziméja 13.11.96. %’7 D.\Valado
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8720024, 10:35 AM Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta
datiem

Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums |  Gtiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
Plres pagasts, Tukuma
90740040046 Karki 1317 311 b

Nekustama ipasuma novertéjums kadastra 1317

(EUR):

Kopplatiba: 1.2000

Piatibas mérvieniba: ha

Projektitd kadastrala vértiba (EUR): [3){.837 lgl.()adam datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Prognozétais Ipatuma novertéjums (EUR): (1)21!1071 (géc kadastra datu stavokia uz 01.06.2024; izmantosanal no

Projektétais ipasuma novértgjums (EUR): 01805 ( k)adastra datu stavokla uz 10.06,2024; ar KV bazes atskaiti uz
ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Dzivoklu i Kadlstnli vértiba atbilstosi
Kadastra nmmkm?m: domljamajal Adrese
apziméjums dalas Forad (EUR) —
90740040046 1/1 1317 -
Kadastrala vértiba (EUR): 1317
Kadastralds vértibas noteik3anas datums: | 01.01.2024
Nekustam3 ipasuma objekta platiba: 1.2000
Nekustama ipaéuma objekta platibas ha
mérvieniba
Statuss: nekustamais ipasums
Vidéjais LIZ kvalitdtes novértéjums
balgs: 25
Prognozata kadastrala vértiba (EUR): ‘1):31071 5k§dastra datu stavokla uz 01.06.2024; zmantodanal no
Projektats kadastr3la vértiba (EUR): ‘3&1%51 (pec g?gssm datu stivokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 1.2000
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimniecibd izmantojamas zemes platiba: 1.1000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk, Plavu platiba: 1.1000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 1.1000
hitps://www_kadastrs ivireport/prnt praview 112
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8720724, 10:35 AM Ekranizdruka
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunawdzes platiba: 0.0000
Krim3ju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Odeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.1000
Lietosanas mérki
Mérkis Kods | Platiba | Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciskd darbiba ir lauksaimniecba 0101 1.2000 ha
Apgrutinajumi
to. | Botalidunes Tips Apraksts Platiba | Mérv.
aizsargjosias teritorlja gar pazemes
1| 29.10.19% 020401 nggdu i o ey 020 | km
izsargjoslas teritor pazemes elektronisko
2 29.10.1996 02040% Wu tiklu Iinljam un%be&u kanalizadiju 0.20 km
aizsal teritorl r pazemes elektronisko
3| 2910199 020401 oty i o el g 020 | km
B 12.02.1999 7315030100 | cela servitiita teritorija 0.1000 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
leradisana uz fotoplana pamata Reinis Pavars 29,10.1996
Ipasnieki
Personas kods / | Vards, uzvards / Domajamas Personas !puuma kad. nr. /
red. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz. Adrese
90000014724 Finanéu ministrija 11 valsts 90740040046 %“'gf'{\'f'fo;b
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Plres pagasta zemesgramata 31.05.2024 -
Pires pagasta zemesgramata 17.02.2006 -
Pdres pagasta zemesgramata 13.02.2004 -
Pures pagasla zemesgramata 15.03.1999 -
Dokumenti
Izdosanas Izdosanas
Dokumenta veids datums - Izdevéjiestade
Akts par Nekustama ipasuma valsts kadastra 11-16- VZD Zemgales redlondlds
lnformacuas sisteéma registréto datu kartosanu 04.06.2024 2/1021 parvaldes Kadastra dala
LEmums par ipasuma tiesibu atjaunosanu 12.02.1999 88 VZD Tukuma rajona nodala
Zemes robezu plans 28.11.1996 - Zemes robezu plans
Lémums par ipaduma tiesib3m 10.08.1994 3n ER0REIa Zerwees SouTEies

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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Sai izdrukal ir tikal informaftivs raksturs un tai nav juridiska spéka.
Autortiesibas

Ortofotokarts mérogd 1:10 000 (Auters: © Latvijas Geotelpskas informacijas agentiira, 2013-2022)
Nakustama Ipaduma valsts kadasta informacias sis¥mas ditl, 2024 gads
Virlsts adredu registra informdcias sistémas dali, 2024 gads
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