Nekustama 1pasuma —
zemes gabalu, mezaudzes un apbiives

Dobeles novada Naudites pagasta,
“Vecausatas”

novertejums

Novertejuma pasiititajs: VAS “Valsts nekustamie ipasumi”

Novertéjuma datums: 2024. gada 25. oktobris



VAS “Valsts nekustamie Tpasumi”

Riga, Dokumenta datums ir tas elektroniskas parakstiSsanas datums

Par nekustama ipasuma — zemes gabalu, mezaudzes un apbives
Dobeles novada Naudites pagasta, “Vecausatas”, novertésanu

Saskana ar Jusu pasiitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama IpaSuma (turpmak
teksta Objekts), novertesanu.

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: | 4680001 0132 Naudites pagasta ZG nodalijums: | 100000166023
Zemes gabala kadastra apzZim&jums: 4680 001 0132
Zemes gabala kadastra apzZim&jums: 4680 001 0133
Pirts kadastra apzim&jums: 4680 001 0132 001
Ipasnieki:
‘ Ipasnieks: ‘ Latvijas valsts Finansu ministrijaS persond

Zemes gabalu raksturojums:

Zemes gabals ar kad.apz. 4680 001 0132

Platiba, ha: 1,31 ‘ Forma: ‘ Daudzstirveida.

Pieklu$ana: Pieklusana pie zemesgabala, skersojot valstij un fiziskai personai piederosus ipasumus.
Apgritinajumi: Cela servitita teritorija - 0.0200 ha.

Zemes gabals ar kad.apz. 4680 001 0133

Platiba, ha: 0,27 | Forma: ‘ Daudzstirveida.

Pieklusana Pieklusana pie zemesgabala no pasvaldibai piederosa cela.
Apgriitinajumi: Nav zinami.

Apbiuives raksturojums:

Ekas nosaukums: Ekspluatacijas Stavu Platiba Fiziskais stavoklis:
uzsakSanas gads: skaits: m2:
Pirts 001 2006. 1 33,1 Apmierinoss.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Atzime - cela servitita teritorija - 0.02 ha

Ipasuma apskates un novértésanas apstakli:

Apskates un 25.10.2024. Veértéjuma sagatavoSanas Ta elektroniskas
vertéSanas datums: datums: parakstiSanas datums.
Ipasumu apskatija: Marika Galvanovska | Vertetajas tel. nr. 29644269
Apskates apstakli: Bez ierobezojumiem.




Vertejuma uzdevums un merkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu 2024. gada 25. oktobr1, nemot vera situaciju nekustamo ipa$umu tirgd
$aja datuma. Vertejums paredzgts, lai noteiktu aptuvenu Ipasuma pardoSanas sakumcenu.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vert€jums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma vertesanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus vertiba, kas 2024. gada 25. oktobri ir 17 000 EUR (septinpadsmit tukstosi eiro),
tai skaita:

zemes tirgus vértiba 6 000 EUR,
apbiives tirgus vértiba 5 000 EUR,
mezaudzes tirgus veértiba 6 000 EUR.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 ménesi.

Noteiktas vertibas ir piemérojamas tikai taja gadijuma, ja tick atsavinatas pilnas Ipasumtiesibas uz
vertejamo Objektu un tam nav citu apgriitingjumu, iznemot tos, kas mingti $aja vertesanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

V§IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. iPAéUMA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
Zemes gabals ar kad.apz. 4680 001 0132

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Avots: https://balticmaps.eu/lv "Baltic Maps."

1.2. IPASUMA ATRASANAS VIETA

Ipasums atrodas Dobeles novada Naudites pagasta teritorija. Attalums Iidz Naudites
ciemata centram ir aptuveni 8 km un attalums Iidz Dobeles pilsétas centram 7 km.

Tuvako apkartni parsvara veido viensétas, lauksaimniecibas zemes un mezu
teritorijas. Kopuma teritorijas apbiives blivums ir zems, tuvakaja apkartné esosa apbtve ir
apmierino$a un dalgji laba tehniska stavokli. Tuvuma atrodas Namiku dikis ar kopg&jo
platibu 14,3 ha.

PieklGsanai tieSi pie ipaSuma izmantojamais grants cel$ apmierinosa tehniska
stavokli. Lidz valsts vietéjam autocelam V1128 Dobele - Tle - Auce ~ 600 m.

Kopuma tuvakas apkartnes socialas infrastruktiiras attistiba vértgjama ka
apmierino$a. Sabiedriska infrastruktiira: tuvaka sabiedriska transporta pietura ir “Naudites
pagrieziens”, apméram 1 km attaluma, un tuvakais veikals atrodas apméram 6 km attaluma
Dobeles centra. IpaSuma atraSanas vieta kopuma vértéjama ka apmierinosa.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite


https://balticmaps.eu/lv

Nekustama ipasuma Dobeles novada Naudites pagasta, “Vecausdtas”, novértejums 7

1.3. ZEMES GABALU RAKSTUROJUMS

IpaSuma sastava ietilpst divi zemes gabali:
Zemes gabala ar kad.apz.4680 001 0132 raksturojums:

platiba: 1,31 ha;

forma: daudzstiiris;

reljefs: paugurains;
apaugums: kriimaji, zalajs, mezs,
nozogojums: nav;

labiekartojums: nav;

inZzenierkomunikacijas: nav.
46460050051

«45460(

Auru pag.

Dobgles nov.

A:USEIBS 2

46800010132
Naudites pag.
A \ Ausitas 1

46300010060

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Zemes gabala ar kad.apz. 4680 001 0133 raksturojums:

platiba:

forma:

reljefs:

apaugums:
nozogojums:
labiekartojums:
inzenierkomunikacijas:

Ausatas 1

Naudites pag3

0,27 ha;

daudzsturis;
paugurains;

kriimaji, zalajs, mezs;
nav;

nav;

nav.

46300010133

Dobelesinovy

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.4. OBJEKTA ATLAUTA IZMANTOSANA ATBILSTOSI TERITORIJAS PLANOJUMAM

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma Dobeles novada Naudites pagasta, “Vecausdtas”, novértejums

APZIMEJUMI:
FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

]

0 OFRO° NN

SAVRUPMAJIU APBOVES TERITORIJA (DzS)

SAVRUPMAIU APBOVES TERITORLA (DzS1)
MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIIA (DzM)

DAUDZSTAVU DZIVOJAMAS APBOVES TERITORIJA (D2D)
PUBLISKAS APBOVES TERITORIJA (P}

JAUKTAS CENTRA APBOVES TERITORIJA (JC)
ROPMIECISKAS APBOVES TERITORIIA (R)
TRANSPORTA INFRASTRUKTORAS TERITORIJA (TR)
TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORLIA (TR1)
TEHNISKAS APBOVES TERITORIJA (TA)

DABAS UN APSTADIJUMU TERITORLIA (DA)

DABAS UN APSTADIJUMU TERITORLIA (DA1)

LALKSAIMMIECTBAS TERITORIA (L)

LAUKSAIMNIECTBAS TERITORIJA (L1)

MEZU TERITORIJA (M)

UDENU TERITORIA (0)

TERITORIJAS AR IPASIEM NOTEIKUMIEM (TiN)

| Oooom

SPEKA ESOSADETALPLANOJUMA TERITORIJA (TINT)

VALSTS NOZIMES ZEMES DZILU NOGABALS
“DOBELES STRUKTORA" (TIN11)

MACIONALAS NOZIMES LAUKSAIMNIECTBAS
TERITORIJAS (TIMN1Z)

VECBERZES POLDERA TERITORIJA (TIN13)

NOVADA NOZIMES AlNAVU UM
REKREACIJAS TERITORIJA (TINS)

VIETEJAS NOZIMES LAUKSAIMNIECIBAS
TERITORIJA (TINE)

MACIOMALAS UM VIETEJAS NOZIMES INFRASTRUKTORAS
ATTISTIBAS TERITORILIA (TINT)

10

VIDES UN DABAS RESURSU AIZSARDZIBAS AIZSARGJOSLAS

B

_________

VIRSZEMES ODENSOBJEKTU AIZSARGJOSLA
AlZSARGJOSLAAP PURVIEM

AIZSARGJOSLA (AIZSARDZIBAS ZONAS) AP KULTURAS PIEMINEKLI

STINGRA REZIMA AIZSARGJOSLA AP PAZEMES
UDENS NEMSANAS VIETU

BAKTERIOLOGISKA AIZSARGIOSLA AP PAZEMES
UDENS NEMSANAS VIETU

KIMISKA AIZSARGJOSLA AP PAZEMES
UDENS NEMSANAS WVIETU

MEZU AIZSARGJOSLA AP PILSETU

AIZSARGJOSLAAP MELIORACIJAS BOVENM UN IERICEM
AIZSARGIOSLA GAR AUTOCELIEM

AIZSARGJOSLA GAR ELEKTRISKO TIKLU

AIZSARGIOSLA AP METEOROLOGISKO UN HIDROLOGISKO NOVEROJUMU
STACIJAM UN POSTENIEM, MONITORINGA PUNKTIEM

AIZSARGJOSLA AP GAZESVADU, GAZAPGADES IEKARTAM

UN BOVEM, GAZES NOLIKTAVAM UN KRATUVEM

AIZSARGIOSLA GAR DZELZCELU

SANITARAS AIZSARGJOSLAS

AlIZSARGJOSLA AP KAPSETU

AIZSARGJOSLAAP ATKRITUMU IZGAZTUVI UN
NOTEKODENU ATTIRTSANAS IETAISI

DROSIBAS AIZSARGJOSLAS

AlIZSARGJOSLA AP GAZES PARVADES
INFRASTRUKTORAS OBJEKTIEM

AIZSARGJOSLA GAR DZELZCELU

AIZSARGJOSLA AP NAFTAS PRODUKTU UN
BISTAMU KIMISKO VIELU ATRASANAS VIETAM

Saskana ar Dobeles novada funkcionala zongjuma karti, zemes gabali atrodas Mezu

teritorija (M) un Lauksaimniecibas teritorija (L).

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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4.11. LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIJA
4.11.1. Lauksaimniecibas teritorija (L)

4.11.1.1. Pamatinformdcija

482. Lauksaimniecibas teritorija (L) ir funkcionala zona, ko nosaka lai nodro&inatu lauksaimniecibas zemes, ka resursa, racionalu un daudzveidigu
izmantosanu visa veida lauksaimnieciskajai darbibai un ar to saistitajiem pakalpojumiem.
4.11.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

483. Viensétu apbive (11004).

484. Lauksaimnieciskas raZoSanas uznémumu apbave (13003).

485. Lauksaimnieciska izmantoSana (22001).

486. Publiska artelpa bez labiekartojuma (24002).

487. Labiekartota publiska artelpa (24001): iznemot TIN12 un TING teritoriju

488. Udens telpas publiska izmanto$ana (24003): iznemot TIN12 un TING teritoriju

4.11.1.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi
489. Vasarnicu apbive (11002): iznemot TIN12 un TING teritoriju
490. Darza maju apbive (11003): iznemot TIN12 un TING teritoriju
491. Tirdzniecibas unfvai pakalpojumu objektu apbive (12002): iznemot TIN12 un TING teritoriju
4

=)

2. InZeniertehniska infrastruktdra (14001).

Teritorijas planojuma grozijumi 2013.-2025 gadam 1.1 Lpp.45 (98)

493. Transporta lineara infrastruktdra (14002).

494. Tarisma un atpitas iestazu apbive (12003): iznemot TIN12 un TING teritoriju
495. Kultdras iestazu apblve (12004): iznemot TIN12 un TING teritoriju

496. Sporta éku un bivju apbive (12005): iznemot TIN12 un TING teritoriju

497. Veselibas aizsardzibas iestaZzu apbOve (12008): iznemot TIN12 un TING teritoriju
498. Socidlas aprapes iestazu apblve (12009): iznemot TIN12 un TING teritoriju

499. Dzivnieku apripes iestazu apbive (12010): iznemot TIN12 un TING teritoriju
500. Religisko organizaciju eku apbive (12011): iznemot TIN12 un TING teritoriju

501. Vieglas ripniecibas uznémumu apbuve (13001): iznemot TIN12 un TING teritoriju
502. Derigo izraktenu ieguve (13004): iznemot TIN12 un TING teritoriju

503. Atkritumu apsaimnieko3anas un parstrades uznémumu apbdve (13005): izpemot TIN12 un TING teritoriju
504. Transporta apkalpojo3a infrastruktdra (14003): iznemot TIN12 un TING teritoriju
505. Noliktavu apbive (14004): iznemot TIN12 un TING teritoriju

506. Energoapgades uznémumu apbive (14006): iznemot TINS teritoriju

507. MeZsaimnieciska izmantosana (21001): iznemot TIN12 un TING teritoriju

4.11.1.4. Apbtives parametri

Nr. Minimala jaunizveidojama zemes gabala platiba (m2/ha)
Veértiba Atruna
508 20000 *21

21. TING - 5 ha; TIN12 - 10 ha, izpemot nosacijumus, kas
naoteikti Visparigos apboves noteikumos.

Teritorijas planojuma grozijumi 2013.-2025.gadam 1.1 Lpp.46 (98)

4.11.1.5. Citi noteikumi

509. Lauksaimniecibas teritoriju izmantosana un apsaimnieko3ana, kas atrodas Tpasi aizsargajama dabas teritorija, veicama saskana ar visparéjiem
vai individualiem Tpasi aizsargajamo dabas teritoriju normativo aktu prasibam.

510. Derigo izraktenu ieguves prasibas noteiktas 5o ApbOves noteikumu punkta Prasibas derigo izraktenu ieguvei.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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4.10. MEZU TERITORIJA
4.10.1. MeZu teritorija (M)

4.10.1.1. Pamatinformacija

469. MeZu teritorija (M) ir funkcionala zona, ko nosaka lai nodro3inatu apstaklus mezu ilgtspéjigai attistibai un meZu galveno funkciju — saimniecisko,
ekologisko un socialo funkciju istenosanai.
4.10.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

470. MeZsaimnieciska izmantosana (21001).

471. Mezs Tpasi aizsargajamas dabas teritorijas (21002).

472. Labiekartota publiska artelpa (24001).

473. Publiska artelpa bez labiekartojuma (24002).

4.10.1.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi

474. Viensétu apbive (11004): ja zemes vienTbas platiba nav mazaka par 2 ha un aizsargjoslas vai meZa nozari reguléjosajos normativajos aktos
nav noteikta lielaka platiba.

475. Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbave (12002).
476. Torisma un atpltas iestazu apbive (12003).

477. Sporta €ku un bavju apbive (12005).

478. Derigo izraktenu ieguve (13004).

4.10.1.4. Apbiives parametri

Nenosaka

Teritorijas planojuma grozijumi 2013.-2025 gadam 1.1 Lpp.d4 (38)

4.10.1.5. Citi noteikumi
479. Derigo izraktenu ieguves prasibas noteiktas So Apbives noteikumu punkta Prasibas derigo izraktenu ieguvei.
480. MezZa zemes atmeZoSana veicama normativo aktu par meZa nozari regul@joSos aktos noteikta kartiba.

481. MezZa teritoriju izmanto$ana un apsaimniekoSana, kas atrodas Tpasi aizsargajama dabas teritorija, veicama saskana ar visparéjiem vai
individualiem Tpasi aizsargajamo dabas teritoriju normativo aktu prasibam.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.5. APBUVES RAKSTUROJUMS

Apskates laika tika konstatets, ka Tpasuma sastava ietilpst pirts 001. Vertétaju riciba
ir VZD Kadastra informacijas sistémas izdrukas, kas pievienotas ai atskaitei. Seit minétie
apbuives fiziskie parametri tika izmantoti veértéSanas gaita. Talak seko sikaks IpaSuma
sastava ietilpstosas apbiives apraksts.

Pirts

Nr.: | 001
Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri

Kopgja platiba: 33,1 m?
Apbiives laukums: | 47,3 m?
Biivtilpums: 75,0 m?3
Stavu skaits: 1
Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzsbetona, betona bloki apmierinoss
Arsienas: koka apmierinoss
Parsegumi: koka apmierinoss
Ailes: koka apmierinoss
Jumts: bitumena Sindeli apmierinoss
Inzeniertikli, aprikojums
Elektroapgade: Centralizeta.
Viet&ja tidensapgade, kas tiek nodro$inata no citai
Udens: personai piederosa ipasuma.
Vietgjais kanalizacijas pieslégums pie citai personai
Kanalizacija: piederosa pasuma.
Apkure: Viet&ja, cieta kurinama krasns.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.6. IPASUMA FOTOATTELI

Skats uz pasvadibas celu Skats uz iebraucamo celu

AP

’Skaté uz pii o ‘ ~ Skats uz pirti

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2 -"\ KA
ats uz

Skats uz pirti

Skats uz zemes gabalu

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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(S e
Skats uz zemes gabalu

“Skats uz zemes gaalu

- gt

e

Skats uz zemes gabalu

Skats uz zemes gabalu

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE
Novertejuma merkis ir veikt nekustama ipasuma “Vecausatas”, Dobeles novada
Naudites pagasta, novertésanu 2024. gada 25. oktobr.
Pamatojoties uz ar vértéSanas uzdevumu, tika noteikta Objekta tirgus vértiba.
Vertejums paredzets, lai noteiktu IpaSuma aptuvenu pardosanas sakumcenu.

Tirgus vertibas definicija no Latvijas IpaSuma vértésanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprekinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu
Jjapariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu
pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusem rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Prakse pierada, ka pietieckami bieZzi realaja tirgus situacija tiek parkapti dazi vai pat
visi nosactjumi, kas piemit “tirgus vértibas” jédzienam — idealam standartam, kas ne
vienmér ir sasniedzams. ST iemesla dg] Tpasuma tirgus vértiba bieZi nesakrit ar darfjuma
cenu. Tirgus vertiba parasti tiek noteikta, pamatojoties uz tipiska potenciala pircgja
uzskatiem. Savukart, tirgus vertibu realais diapazons ir atkarigs no daudziem subjektiviem
faktoriem, tai skaita no neaprékinamiem un nevadamiem (piem., politiskiem un
klimatiskiem procesiem, valdibas Iémumiem, jaunas informacijas plismas, baumam u.c.).

Vertéjuma pieeju izvele.

VertéSanas praksé pastav tris visparpienemtas nekustamo IpaSumu vért€Sanas
pieejas. Tas ir lzmaksu, Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas. Ka vértéSanas
baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantotas tirgus un izmaksu pieejas.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstds uz informaciju par neseniem
darfjjumiem ar analogiem objektiem un noveértgjama Objekta salidzinaSanu ar tiem. Ar
tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vert€§jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas
kvalitativa un kvantitativa rakstura korekcijas, lai modeleétu noveért€juma ipaSuma tirgus
vertibu. VertéSanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Dartjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem
darfjuma ir netipiski finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits,
darjjumu finansé pardevejs, samazinata procentu likme, atliktais maksajums
u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek
korigétas, nemot véra to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta
izsol€, darfjums starp savstarp&ji saistitam vai ieinteresétam personam, netipiski
iss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas kops darijuma veikSanas).

3. Novietojums. Nepieciesams korekcijas faktors, jo novietojums biitiski ietekmé
noveért€jama paSuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas,
izmantotajiem buivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp
vertgjamo Tpasumu un salidzinamiem Tpasumiem.
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Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétaja slédziena novertejamais
Objekts konkrétaja vertibu ietekmé&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret
salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 .....
15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertétaja slédziena salidzinamais
objekts konkrétaja vertibu ietekmejosa faktora ietekme ir paraks attieciba pret noveértéjamo
Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10
..... 25% — izteikti sliktaks.

Izmaksu pieeja visticamakos rezultatus dod, vértgjot jaunas €kas un biives, kas tiek
izmantotas saskana ar labako un efektivako izmantoSanas veidu. Vertgjot ar So pieeju,
zemes gabala tirgus vertiba tiek summeéta ar €ku, biivju un komunikaciju vertibu. Tiek
nemts vera fiziskais, funkcionalais un ekonomiskais nolietojums. Kopgjais nolietojums var
tikt definéts ka starpiba starp atjaunoSanas vai aizvietoSanas izmaksam un to pasSreiz€jo
tirgus vertibu.

Fiziskais nolietojums atspogulo apblves novecosanos laika gaita, pieméram,
raduSos konstruktivo elementu un apdares defektus. Tas parada biivkonstrukciju un
materialu sabrukuma pakapi dazadu faktoru iedarbibas rezultata.

Funkcionalais nolietojums rodas nepiemérota planojuma vai apbtives neatbilstibas
misdienu prasibam rezultata. Tas raksturo neatbilstibu pastavosajiem nekustamo Tpasumu
tirgus standartiem.

Ekonomiskais nolietojums rodas no konkréta ipaSuma neatkarigu aréjo faktoru
ietekme. To izraisa ekonomiska stavokla pasliktinasanas, apkart€jas vides attistibas virziena
maina, izmainas teritorialplanojuma un citi lidzigi iemesli. Min&tais nolietojums butiski
ietekm@ objekta atras pardoSanas iespéjas.

Vertetaji var pielietot izmaksu pieeju, saskana ar ko tiek aprékinatas jaunas apbuives
izveidoSanas izmaksas. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
ekonomikas princips, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas
identiskas lietderibas aktiva iegades vai izveides izmaksas. Pieeja pamatojas uz
pienémumu, ka potencialais investors apsvérs zemes iegades un jaunas €kas celtniecibas
izmaksas, izmantojot modernus celtniecibas materialus, salidzinajuma ar vert€jama
ipasuma iegadi. Tiek pienemts, ka sapratigs pirc€js par esoSo IpaSumu nemaksas vairak par
minétajiem izdevumiem celtniecibai.

Izmaksu pieejas pielietosanas tehnologijai ir sekojosi etapi:

1. zemes tirgus vertibas noteikSana;

2. @ku, buvju un inZenierkomunikaciju aizvietoSanas vai
atjaunoSanas vertibas aprékinasana;

3. fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma
aprekinasana;

4. kopgja nolietojuma atnemsSana no apbiives aizvietoSanas
vai atjaunoSanas vertibas;

5. kopg€jas 1paSuma tirgus vertibas noteikSana, summéjot
zemes un aprékinatas bivju vertibas.

Nemot vera valsts ekonomisko situaciju, vért§jama Objekta novietojumu un raksturu,
buves fizisko stavokli, vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas noteikSanai ir izmantojama
izmaksu pieeja.
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2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties
uz vertéSanas pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un
politiskos faktorus. Ta atspogulo nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka ar1
iezim€ So saméru izmainas tendences. Jebkur§ sapratigs pircg€js vai investors tiecas iegiit
maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo IpaSumu izmantojot atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis izmanto$anas veids bis atkarigs no
nekustamo Tpasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida
bis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek iegiits
maksimalais labums, Un, kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot ipaSuma raksturu, atraSands vietu un nekustamo paSumu tirgus situdciju,
vertetdji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir meZs un atpiitas teritorija ar pirti.

Sis vértéjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Ipagums tika izmantots
atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pien€émumu ir balstiti
visi turpmakie Tpasuma tirgus vertibas aprekini.
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu Tpasuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta veéra lielako
Latvijas nekustamo Tpasumu darjjumu uzn€mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi
legali pieejami un SIA “Vindeks” 22 gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertétaji
analiz&ja informaciju par darjjumiem ar zemes gabaliem un apbiivi Dobeles novada un ta
apkartné.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, pasaul€ ir iestajusies
saspringta situacija par iesp&jamas ekonomikas lejupslidi, kas var butiski ietekmét ari
nekustamo Ipasumu tirgu. Eso$aja situacija nav iesp&jams prognozet, cik ilgstoss biis Sis
process. Pastav risks, ka lidzSingjais Iidzsvars var mainities. Ir skaidrs, ka $T ietekme biis
nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide ari nekustamo IpasSumu nozarei. Potencialie pirc€ji un
investori visdrizak izvel€sies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju l€émumus uz
velaku laiku. Ietekme uz nekustamo Ipasumu cenam var biit divéjada. No vienas puses, vaj$
pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses, svarigaks par pieprasijuma vajumu
atseviSkos gadijumos var klut piedavajuma trukums, un tad spiediens uz cenam ir
augSupversts.

Nekustamo Ipasumu tirgus 2024. gadu uzsaka ar ceribam uz Eiropas Centralas
bankas procentu likmju samazinasanu vasaras ménesos, kas varétu veicinat tirgus aktivitasu
pieaugumu. Savukart, 2023. gada procentu likmes bija relativi zemas, salidzinajuma ar
ieprieksgjiem gadiem, un 2024. gada 6. jinija procentu likmes tika samazinatas no 4.5%
lidz 4.25%, kas bija pirma samazinaSana gandriz piecu gadu laika, kopS 2019. gada
septembra. Eiropas Centrala banka prognozg, ka inflacija visu 2024. gadu paliks virs 2.5%,
samazinoties 11dz 2.2% tikai 2025. gada, un 2026. gada turpinot mazinaties Iidz 1.9%. Katru
nakamo procentu likmju samazinasanu novertes atseviski, nemot véra inflacijas prognozes
un to dinamiku.

Veicot nekustamo ipaSumu tirgus segmenta — meZa teritoriju zemes gabalu ar
platibu no 1 ha Iidz 2 ha Dobeles novada analizi, tika secinats, ka piedavajuma paslaik nav
Sada veida 1paSumu pardoSanai, tacu ir vairaki sludindjumi ar veélmi iegadaties meza
IpaSumus un/vai cirsmas.

Darfjumi ar meza zemes gabaliem ar platibu no 1 ha [idz 2 ha Dobeles novada no
2023. gada oktobra lidz 2024. gada septembrim ietvéra divpadsmit TpaSumus. PardoSanas
cenas svarstjas no 310 EUR Iidz 22 532 EUR, kas ir no 310 EUR/ha lidz 12 380 EUR/ha.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME IPASUMA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:

- teritorija ir sakartota un labiekartota;

- optimalas platibas zemes gabali;

- samg@ra tuvs attalums lidz Dobeles pilsétai;

- ainaviska vide.

Negativie:
- nav juridiski sakartots cela servitiits (pieklGSana nodroSinata, Skérsojot fiziskai
personai un valstij piederoSus Ipasumus);
- nav pieslégtas neatkarigas inZenierkomunikacijas.
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3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma apréekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo ipasumu nav nodrosinats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu
un nodoklu maksajumu kavéjumiem;

e nekustamais ipaSums nav apgritinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustamaja ipasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko
vargja pretend&t tresas personas;

e tika uzskatits, ka zemes un €kas platibas atbilst kadastra fiksétajiem lieclumiem;

e bez novertgjuma atskaite aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekm€& 1pasuma
tirgus vertibu.

3.4. IENAKUMU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS
Lidzigi pasumi tiek iznomati reti, zinamas maksas ir paklautas spécigai subjektivo
faktoru iedarbibai un to ietekmé svarstfjas ievérojamas robezas. IpaSnieks objekta
iznomasanas gadijuma parasti nesanéma adekvatu kompensaciju par saviem ieguldijumiem,
tadel ar ienakumu pieeju aprékinata vertiba biezi neatbilst tirgus vértibai tas klasiskaja
izpratné. Nemot vera mingtos argumentus, tika nolemts novértéSanai ienakumu pieeju
nepielietot.

3.5. IPASUMA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA
Nemot veéra vérteSanas Objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus
informacijas apjomu, vertétaji uzskata, ka tirgus vertibu iesp&jams noteikt, izmantojot divas
pieejas.
Lai objektivi novertétu nekustamo ipaSumu, kas atrodas Dobeles novada Naudites
pagasta, “Vecausetas”, tas tika nosaciti sadalits divas dalas.

Objekta atsevisko dalu noteiktas vertibas noteikSana
Zemes platibas, ha
Apbiive ar funkcionali 0,29
nepiecieSamo teritoriju
Meza zeme un mezaudze 1,29
Kopa: 1,58
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3.6. ZEMES DALAS UN APBUVES TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus apbtives ar funkcionali
nepiecieSamo teritoriju 0,29 ha vertibas noteikSanai vertetaji ir izvelgjusies izmaksu metodi.
Sadas izvéles pamatojums ir balstits uz faktu, ka konkr&taja regiona un situdcija ir arkartigi
griti vai pat neiesp&jami atrast lidzigus darfjumus, kas atbilstu veért€jama objekta dalas
specifikai. Zemes gabals ar pirti, kas celta 2006. gada, ir netipisks Ipasums, un tirgii nav
pietickami daudz darfjumu ar salidzinamiem objektiem, kas biitu pieejami tirgus datu
analizei.

Tadgjadi izmantojot izmaksu metodi, vert€§jums tiek veikts, balstoties uz IpaSuma
uzbiives un zemes vertibu, kur tiek nemtas véra gan biivniecibas izmaksas, gan zemes tirgus
vértiba, lai precizi noteiktu Objekta dalas tirgus vértibu. ST metode lauj objektivi novertet
ipaSuma dalu, kad tirgus pieejas izmanto$ana nav iesp&jama, jo trikst pietickamu darfjumu
datu ar lidzigiem objektiem.

Izmaksu metodes ietvaros pirmais ectaps ir zemes tirgus vértibas noteikSana, tadgéjadi
tika pielietota salidzinamo darfjumu pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijjumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo Tpasumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un

piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdari$ana un iegiito rezultatu saskanosana.

Pamatojoties uz nekustamo IpaSumu tirgus stavokli, Objekta dalas tirgus vertibas
noteik§ana tika izmantota salidzinaSana ar piedavatiem un pardotiem lidzigiem
zemesgabaliem.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamie objekti tika izveleti:

Nr. Salidzinamo objektu raksturojums Salvdzinamo objektu novietojums,
konfiguracija

1. | Ligotnes, Be@rzes pagasts, Dobeles novads
(kad.nr. 4652 006 0132). Zemes gabals ar
kopgja  platiba 0,33 ha, atrodas
Lauksaimniecibas teritorija. Pieklusana pie
ipaSuma no pasSvaldibas autocela ar grants e
segumu. Ipafums pardots 2022. gada | B 4 s
decembri par 6 000 EUR jeb 1,82 EUR/m?,
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Malnieki, Auru pagasts, Dobeles novads
(kad.nr. 4646 002 0010). Zemes gabala
kopgja platba 3 400 m? atrodas
Lauksaimniecibas teritorija PiekliSana pie
ipasuma no pasvaldibas autocela ar grants
segumu. IpaSums pardots 2023. gada
augusta par 3 500 EUR jeb 1,03 EUR/m?,

Zemisi, Augstkalnes pagasts, Dobeles
novads (kad.nr. 4644 005 0669). Zemes
gabala kopgja platiba 2 495 m?, atrodas
Lauksaimniecibas teritorija. Pieklusana pie
ipasuma no fiziskai personai piederosa
ipaSuma. IpaSums pardots 2024. gada marta
par 2 200 EUR jeb 0,88 EUR/m?.

23
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Liepziedi, Annenieku pagasts, Dobeles
novads (kad.nr. 4642 001 0852). Zemes
gabala kop&ja platiba 3 396 m? atrodas
Lauksaimniecibas teritorija. PiekluSana pie
ipaSuma no juridiskai personai piederosa
Ipasuma. IpaSums pardots 2024. gada janvar
par 2 400 EUR jeb 0,71 EUR/m?,
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Nosakot vertgjama zemes gabala tirgus vertibu, tiek salidzinata un izvertéta zemes
gabalu atraSanas vieta, izmantoSanas veids, apkartgjas apbiives esamiba un atbilstiba
teritorijas domingjoSam lietoSanas mérkim, komunikaciju pieejamiba, zemes gabala platiba,
konfiguracija un sastavs, apkartgjas infrastruktiiras attistibas pakape un citi faktori.
Aprekinu gaita ir paradita sekojoSaja tabula.

Aprekinu tabula.
Vértéjama Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
zeme objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
" 3 " =leials Zemiéi,
N:ﬁf;;’::;;’ Ligotnes, Bérzes p?;;gtl:ké 8?)2{25 Augstkalnes Liepziedi, Annenieku
Dobeles nov > | pagasts, Dobeles novads novads (k'ad nr. 4646 pagasts, Dobeles pagasts, Dobeles novads
P ' (kad.nr. 4652 006 0132) e novads (kad.nr. (kad. nr.46420010852)
pirma dala 002 0010) 4644 005 0669)
Zemes platiba, m? 2900 3300 3400 2495 3396
Pardevuma cena, EUR 6000 3500 2200 2400
Darijuma laiks 12.2022. 08.2023. 03.2024. 01.2024.
Nosacita 1 m? cena, EUR 1.82 1.03 0.88 0.71
| Salidzinamie oibjekti attieciba pret vérté]iamo zemi |
- . e lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
1. Darfjuma finans€Sanas apstakli EUR 1.82 EUR 103 EUR 0.88 EUR 071
2. Darfjuma apstakli (tipisks lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
g;ﬂl;s;g;sa(tng])ums vai piespiedu EUR 1.82 EUR 1.03 EUR 0.88 EURO0.71
o . lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
3. PardoSanas laiks EUR 1.82 EUR 103 EUR 0.88 EUR 0.71
4. Tpasuma novietojums labaks | -5% labaks | 5% sliktaks | 10% | sliktaks |  10%
) EUR 1.73 EUR 0.98 EUR 0.97 EUR 0.78
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%
- izmantoS8anas veids, atbilstiba
labakajam un efektivakajam lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
izmanto$anas veidam
- piekltSanas apstakli labaki -5% labaki -5% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
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- centraliztie inzeniertikli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- zemes gabala konfiguracija lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- labiekartojums lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- nojaucama apbtive U.C. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- apgritindjumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- KOPA funkcionilie parametri: -5% -5% 0% 0%
EUR 1.64 EUR 0.93 EUR 0.97 EUR 0.78
Parrekinu koeficients -10% -10% 10% 10%
Parrekinu korekcija -EUR 0.2 -EUR 0.1 EURO0.1 EURO0.1
Salidzinamo objektu kopejas EUR 1.64 EUR 0.9 EUR 1.0 EUR08
platibas 1 m* korigéta cena
Salidzinama objekta svara Kkoeficients 0.25 0.25 0.25 0.25
Salidzinaimo zemju platibas 1 m? vidéja korigeta 108
cena (tirgus vértiba) )
Veérteéjamas zemes tirgus vértiba EUR 3130

Salidzinot zinamos pardevumu gadijumus, noteikta zemes dalas tirgus vértiba ir EUR 3 100.

Saskana ar ss.lv un citu vértétajiem pieejamo informaciju, gulblives blivizmaksas
svarstas no 250 EUR/m? Iidz 1 000 EUR/m?. Tadgjadi, izmaksas pieejas vajadzibam vertetaji
pienem, Ka vidgjas izmaksas ir ~ 625 EUR/m?,

Tatad pirts bavizmaksas ir 33,1 m? x 625 EUR/m?= 20 687,5 EUR.

Mazstavu bivém ar akmensbetona lentveida pamatiem, gulbiives sienam, vidgjais
kalposanas ilgums ir noteikts 50 gadi jeb 2% gada.

Ta vértejamas pirts ekspluatacijas uzsaksanas gads ir 2006., tad uz vértésanas dienu
biive atrodas ekspluatacija jau 18.gadus. Tadgjadi vértgjamas pirts fiziskais nolietojums
sastada ~ 36%.

Funkcionalais nolietojums tiek traktéts ka trikumi apbuves konstruktivaja
risingjuma, izmantotajos materialos, planojuma un dizaina. Ta ka biuivei nav neatkariga
piesléguma pie centralizétiem elektribas tikliem, ka arT vietgja idenspiegade un kanalizacija
ir iespgjama no citai personai piederoSa IpaSuma, auto novietoSana iesp&jama uz citai
personai piederosa Tpasuma, funkcionalais nolietojums tiek pienemts ~ 25%.

Ekonomiskais nolietojums atspogulo dazadu argu faktoru radito vértibu
samazinajumu. Ta veértéjamais Objekts atrodas arpus pilsétu robezam un ta apkartné nav
aktivas cilvéku un transporta plismas, $adu 1paSumu pieprasijums ir limitéts un atkarigs no
marketinga un uznémgjdarbibas kvantitates un kvalitates. Tadgjadi ekonomiskai nolietojums
pienemts ~ 15%.

Nolietojumu kopsavilkums:
Nolietojums Procenti
Fiziskais nolietojums 36%
Funkcionalais nolietojums | 25%
Ekonomiskais nolietojums | 15%
Kopgjais nolietojums 76%
AtlikusT vertiba 24%

Tatad pirts €kas tirgus vertiba ir:
20 687,5 EUR x 24% = 4 965 EUR jeb ~ 5 000 EUR.

Kopgja 1pasuma dalas tirgus veértiba tika noteikta, summgjot zemes un apbiives
tirgus vertibas:
3100 EUR +5 000 EUR =8 100 EUR.
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3.7. MEZA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA

Vertéjuma pieeju izvéele.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo TpaSumu tirgus
apstaklos meZza noveértéSanai pilna apjoma ir izmantojama tikai naudas pliismas
diskontéSanas (ien€mumu) pieeja.

Saskana ar Eiropas integrétas meza vides un ekonomiskas uzskaites sist€émas
(IEEAF) nostadném, meza ipaSumu vertéSana, papildus visparpienemtajiem nekustama
IpaSuma novérteésanas principiem, meza zemes un mezaudzes vertibas janosaka atseviski.

Salidzinamo darfjumu (tirgus) pieeja tadas iesp€jas nedod, jo tirgus vértiba tiek
noteikta visam meZza TpaSumam kopuma, bet paSumu ar vienadu mezaudzu struktiiru nav.
Pieeja ir piemérota tikai meza zemes vertibas noteikSanai gadijumos, kad Tpasumos ir tikai
neapmezoti izcirtumi vai platibas, kur aizliegta komerciala koksnes ieguve (dabas parki,
liegumi u.c.).

Ar1 izmaksu pieeja nenodro$ina min&ta starptautiskd meza vert€Sanas principa
ieveroSanu, jo meza zemes esamiba parasti nav saistama ar konkrétam izmaksam. Izmaksu
pieejai piemit ar1 teorétiska nepilniba — ta naudas plismu izvert€jumos nenem véra laika
faktoru. Uzneémeéjdarbibas nozar€s ar isu razoSanas ciklu min&tais trukums nav nozimigs,
tacu mezsaimnieciba ar izteikti garo razoSanas ciklu laika faktora neietverSana aprékinos ir
butiska nepilniba.

Parasti meza TpaSumu kopgjas vertibas lielako dalu dod mezaudzu vertiba, tadel
meza IpaSumu vért€§jumos domingjoso lomu pieskiram ienakumu pieejai un mezaudzu
tirgus vértiba tiek aprékinata ar naudas pliismas diskontéSanas pieeju, ar to nosakot
meZaudZu tiro tagadnes vertibu.

Nosakot nekustama Tpasuma tiro tagadnes vertibu ar naudas plismas diskont€Sanas
pieeju, tiek vertéts nevis pats Ipasums tiesa veida, bet gan sagaidamais labums, ko Sis
ipasums nakotné dos ta IpaSniekam. Lietojot tirds tagadnes vertibas aprékina pieeju,
nekustama TpaSuma veértibu nosaka caur tiro ienémumu, ko no pasuma apsaimniekoSanas
var gut.

Pieejas pamata ir prognoze€to naudas plismu diskontéSana, ar ko nosaka nakotné
paredzamo ieneémumu un izdevumu vértibu Sodienas skatfjuma. Jo talak nakotné paredzams
kads maksajums, jo straujak samazinas sanemamas vai maksajamas naudas subjektiva
vertiba tirgus dalibnieku Sodienas skatijuma. Tadg€jadi aprékina tiek iestradats laika faktors.

Ar $o pieeju mezaudzes un izcirtumos prognozetas naudas pliismas tiek diskontetas
viena audZu rotacijas perioda ietvaros lidz galvenas cirtes vecumam. Nakos$ajos mezaudzu
rotacijas periodos prognoz€jamas naudas pliismas, kas péc naudas plismas diskontéSanas
pieejas teoretiski nosaka meZa zemes vertibu, netiek diskontétas.

MeZa zemes vertiba tiek noteikta, diskont€jot naudas plismu meZa zemei, ka arl
regulari analiz€jot informaciju par faktiski notikuSajiem tirgus darfjumiem, kur TpaSumos
bijusas galvenokart neatjaunotas meZza platibas.

Tadgjadi meZaudZu un meZza zemes vertibas tiek aprékinatas atseviski un Ipasuma
kopgja vertiba tiek noteikta ka So abu vertibu summa.
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Meza platibu apraksts

Platibas, audZu vecuma grupas | Platiba Valdosa / Piezimes
ha atjaunojama
koku suga*
Neapmezoti izcirtumi.
Ta1. S k?“a: e Mezs izcirtumos jaatjauno ,,Meza
- jaatjauno maksligi, - - . s o .
S > likuma” noteiktajos terminos.
- dabiskas atjaunosanas ’
veicinasana.
Jaunaudzes 1 — 20 g.; kocinu _. . _
- - Iespgjams veikt audzes sastava
augstums I1dz 8 m, caurmers lidz - - . A y 9
s y kopSanas cirti (jaunaudzu kopSanu)
10 cm; nepiecieSama kopSana.
Vidgja vecuma audzes 21 — 60 g. 0,86 Ba Iesp&jama krajas kopsanas cirte.
Briestaudzes no 61 g. lidz
galvenas cirtes vecumam, audzes - - Iespgjama krajas kopsanas cirte.
aizsargjoslas
Pieaugusas un paraugusas audzes, Iespgjama kailcirte péc VMD
audzes, kuras kailcirte iesp&jama 0,43 B atzinuma sanemsanas.
pec caurmera
Lauces, purvi, novadgravji, Netiek vertétas.
parplistosi klajumi u.c. meza - -
platibas
KOPA (noapalojot): 1,29
Galvenie meZa augSanas
apstaklu tipi ** Vr
MeZa sanitarais stavoklis, C
. —11s Apmierinoss.
mitruma apstakli
Attalums Iidz autocelam ar Aptuveni 50 - 100 m pa mezu, lauku, blakus eso$ie ipaSumi ir
segumu jaskerso.

* Lietotie saisinajumi:

P — priede, E — egle B — bérzs, A — apse, M — melnalksnis, Ba — baltalksnis, Oz — ozols, Os

— osis, L — liepa, P — papele.

Tirgus vértibas noteik§ana meZam ar ienémuma pieeju

Vérteéjums attiecas uz ipaSuma apskates datumu — 2024. gada 25. oktobri.
Papildus citiem nosacijumiem un ierobezZojoSiem faktoriem, kas minéti §1 veértejuma
teksta, meza vertibas aprékina pamata ir sekojosi specifiski pien€mumi:

1. Pasititdjs mums ir iesniedzis VMD sanemtos meZa inventarizacijas datus par

vert§jamo IpaSumu. M@s pienemam, ka §1 informacija ir pareiza un tas precizitate
atbilst MK 28.08.2007. Noteikumu Nr.590 “MezZa valsts registra informacijas
aprites noteikumi” prasibam.

Vertetaji pienem, ka IpaSuma ieglstamai koksnei biis realizacijas iespgjas visa
aprékinos ietvertaja laika perioda.

Vertetajs pienem, ka izcirtumos meza atjaunoSana tiks pabeigta ,Meza likuma”
noteiktaja kartiba (vai veikta augsnes sagatavoSana stadiSanai nepiecieSamibas
gadijumos).

Vertetajs pienem, ka prieZu un eglu meza atjaunoSanai izcirtumos (iznemot platibas
uz slapjajam kiidras augsném) 50% platibu biis nepiecieSama stadiSana, bet 50%
izcirtumu tiks atjaunoti dabiski, paredzot augsnes iepriek$€ju irdinasanu.
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Vertetajs pienem, ka gadijuma, ja vert€jamais pasSums izveidots péc 2003. gada 26.
marta lielaka TpaSuma sadaliSanas rezultata, otraja atdalitaja TpaSuma dala nav
»~Meza likuma” un ,Meza atjaunoSanas noteikumos” noteiktajos terminos
neatjaunotu izcirtumu, kas liegtu galvenas cirtes tiesibas vert€§jama Ipasuma septinus
gadus péc Ipasuma sadaliSanas.

Vertetaji pienem, ka saglabasies pasreiz€ja kartiba, kad nekustama tpaSuma
nodoklis nav jamaksa par meza zemi, ko aiznem jaunaudzes.

Vertetaji pienem, ka bitiski nemainisies pasreiz€ja meza likumdoSana noteiktie
galvenas cirtes vecumi un krit€riji rekonstruktivas cirtes uzsaksSanai.

Vertetaji pienem, ka aprékinos ietvertaja perioda neradisies jauni meza produkcijas
veidi, par kuriem paterétaji biis gatavi maksat naudu.

Vertetaji pienem, ka tpaSuma eso$d meza zeme arl nakotn€ netiks transforméta
izmantoSanai citiem mérkiem — uz tas vienmer tiks audzets mezs.

Ta ka aprékinos visas prognozetas naudas plusmas izteiktas reala izteiksmé
(Sodienas salidzinamas cenas), vertetaji pienem, ka naudas inflacijas ietekme uz
meza ienémumiem un izdevumiem meZza Ipasuma bis sabalanséta.

Vertetaji pienem, ka nakotné vides daudzveidibas saglabaSanas varda meza
ipasumam uzliktie saimnieciskas darbibas aprobezojumi no valsts puses tiks
adekvati kompenséti.

Apréekinu pieeja ietver vairakus etapus:

1.

Tiek apkopota visa veida skaitliska informacija par aprékinos nepiecieSamajiem
izejas datiem (skat. pielikuma “meza inventarizacijas dati”).

Katra meza nogabala, atkariba no audzes vecuma, valdo$as sugas un bonitates,
meza audzeSanas cikla ietvaros tiek noteikts veicamo periodisko saimniecisko
pasakumu laika grafiks ar precizitati 1 gads.

Aprekinu tabulas katra audz€Sanas cikla gada, kad planotas periodiskas
saimnieciskas aktivitates, tiek ievaditas attiecigas naudas pliismas vertibas no izejas
datiem.

Tabulas tiek papildinatas ar ikgad€jo naudas pliismu (pastavigas izmaksas vai
ienémumi).

Summegjot periodisko un ikgad€jo naudas pliismu, katram meza audz€Sanas cikla
gadam tiek ieglta kop€ja naudas plisma. Pozitiva ta ir tikai tajos gados, kad
mezaudze tiek veiktas komercialas cirtes.

Kopgja naudas pliisma tiek reizinata ar diskonta faktoru (koeficientu), kura vértiba
ir atkariga no izveletas diskonta likmes un laika perioda (no tagadnes Iidz gadam ar
attiecigo kartas indeksu). TekoSaja (aprékinu) gada diskonta faktors ir 1,0; tala
nakotné ta vertiba tuvojas nullei. Reizinot tiek iegiita attieciga gada naudas plismas
diskontéta vertiba.

Mezaudzes tira tagadnes vertiba tiek iegiita, summgjot laika perioda no pasreiz€ja
vecuma lidz galvenas cirtes vecumam esoSo gadu naudas plismu diskontétas
vertibas.

Mezaudzu un meza zemes veértibu summa tiek uzskatita par meza IpaSuma tiro
tagadnes vertibu.
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Prognozeéjamo ienemumu aprékins

Prognozgjot ien€mumus no Ipasuma eso$a meza, tika izmantoti vertetaju riciba
esoSie dati par kokmaterialu realizacijas cenam regiona un VAS “Latvijas valsts mezi”
rikota konkursa “Par apalo kokmaterialu sortimentu piegadi” rezultati. Nosakot koksnes
cenas meza pie cela, tika nemta véra stumbru kvalitate, prognozg€jamais sortimentu
iznakums un meza izstrades apstakli.

Koksnes cenas meza pie cela, EUR/m3
Diametrs,cm | 32-| 26-31 | 19-25 | 14-18 | -13
Priede 85 85 85 55 35
Egle 85 85 85 55 35
Bérzs 105 | 100 90 55 35
Apse 50 42 40 35 35
Melnalksnis 55 50 50 35 35
Baltalksnis 35 35 35 35 35
Ozols 140 | 140 85 45 45

Izdarot vértgjama Objekta tirgus vertibas aprékinus, pienémam, ka iepriek§ minétas
kokmaterialu realizacijas cenas (reala izteiksmée, pec pirktsp&jas salidzinamas cenas) paliks
nemainigas visa aprekinos ieklautaja laika perioda.

Darbibas izdevumi

Vertejuma pienemts, ka nekustama paSuma nodoklis tiek maksats 1,5% apmeéra no
zemes kadastralas vertibas.

Meza maksligas atjaunoSanas izdevumi, ieskaitot augsnes gatavosanu un pirma gada
kopSanu, planoti Iidz 950 EUR/ha, atbilstoSi meza augSanas apstaklu tipam, augsnes
sagatavoSanas veidam un izvéletajai koku sugai.

Meza izstrades izdevumi (Iidz autocelam) planoti 18 EUR/m?3 atbilstosi meza
izstrades apstakliem un pieveSanas attalumam.

Jaunaudzu kopSanas izdevumi planoti 250 EUR/ha katrai kopSanas reizei,
atkartojumu skaits atbilstosi profesionalas meZsaimniecibas praksei.

Iesp€jamie administréSanas izdevumi TpaSuma apsaimniekoSanai ir samera
nebitiski, tadel, aprékinot pasSuma tirgus vertibu, tie netiek nemti véra.

Diskonta likmes noteikSana

Likme, kuru pielieto, lai ar diskontéSanas palidzibu aprékinatu sagaidamo naudas
plismu pasreiz&jo vertibu, ir vienada ar esoSaja tirgus situdcija aprékinatu alternativu
investiciju (ar lidzigu riska Iimeni) atdeves likmi. Misu veiktaja diskonta likmes aprékina ir
izmantota tirgus informacija.

Lai noteiktu vert§juma izmantojamo diskonta likmi, me&s esam lietojusi salikto
diskonta likmes konstruéSanas metodi. Ka pamata likme ir lietota bezriska vertspapiru
atdeves likme, koriggjot to sakara ar mezsaimniecibas specifiku — izteikti garo investiciju
periodu, kad aprékinos noteikti janem véra inflacijas ietekme uz atgtistamas naudas realo
pirktsp€ju (gan naudas pliismas, gan procentu likmes jaizsaka reala izteiksme).

Korekcijas biitiba ir bezriska vertspapiru (valsts paradzimju) tirga lietotas nominalas
likmes (kuru veido naudas pliisma faktiskajas cenas) parvérSana par realo diskonta likmi,
ko veido planota naudas pliisma realajas, p&c pirktsp&jas salidzinamas cenas.

Tadgjadi, atSkiriba no nominalas likmes, reala diskonta likme parada ieguldijuma
atdevi papildus inflacijas raditajam faktisko cenu sadardzinajumam.

Skaitliska izteiksmé reala diskonta likme ir mazaka par tirgus apskatos dotajam
nominalajam likmém.
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Iegiita bezriska reala diskonta likme talak tiek korigéta attieciba uz dazadiem naudas

ieguldiSanas riskiem. KorigéSanas pamata ir pienémums, ka iegulditajiem paraléli eksiste
daudzas naudas ieguldiSanas iesp€jas un, jo riskantaks ir ieguldijums, jo augstakai ir jabut
ta atdevei.

Saskana ar vertéSanas teoriju, atdeve no ieguldita kapitala var tikt interpretéta ka

sekojosu faktoru summa:

pamata bezriska likme,

ieguldijumu risks,

specifiska riska likme, kas ietveri ieguldijuma tirgus risku un zemas likviditates risku,
diskonta likmes pamata ir tirgus informacija un to veido riska faktoru summa.
Pamatojoties uz augstak minéto faktu un apstaklu analizi, ka arT nemot véra vérte§jama

Ipasuma raksturu un ar ta izmantoSanu saistitos riska faktorus, m&s esam nonakusi pie
secinajuma, ka ieteicama naudas plusmas diskonta likme ir 6,5%.

MezZaudZu tiras tagadnes veértibas kopéjais apréekins un to apsaimniekoSana
prognozetas naudas pliismas (saisinats uzskaitijums) reala izteiksme
(Sodienas cenas), EUR

Valdosa suga | Bérzs | Baltalksnis _ Dl_skonta N?udas
Kopa likme pliismas
Bonitate 2. 1. 0.065 tagadnes
Platiba, ha | 043 |  0.86 1.29 Dlskonta | (diskonteta)
aktors vértiba
Gads p.k.
1 4649 -4 4645 1.0000 4645
11 0 2628 2628 0.5327 1400
Tira tagadnes (diskontéta) veértiba, EUR 6 018

MezZa zemes tirgus vértiba tika aprékinata, atkariba no koku sugas un bonitates,

diskontgjot naudas plismu meza zemei, ka ari regulari analiz€ot tirgus datus par

pardotajiem 1paSumiem, kur ir tikai neapmeZoti izcirtumi. Apkopojot iepriek§ minétos

rezultatus, tika noteiktas sekojoSas 1 ha bazes vértibas EUR:

Bonitate 1-A 1. 2. 3. 4. 5.
Koku suga

Apse 2600 2400 2000 1800 1400 1000
Bérzs 2600 2400 2000 1800 1400 1000
Baltalksnis 2600 2400 2000 1800 1400 1000
Egle 2600 2400 2000 1800 1400 1000
Melnalksnis 2600 2400 2000 1800 1400 1000
Osis 2600 2400 2000 1800 1400 1000
Ozols 2600 2400 2000 1800 1400 1000
Priede 2600 2400 2000 1800 1400 1000
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Valdots . Meza ipasSuma tagadnes vertiba pie
suga Bonitate | Platiba, ha | normativa galvenas cirtes vecuma, EUR

audzém meza zemei kopa

Borzs 2. 0.43 4649 860 5509

Kopa 0.43 4649 860 5509

Baltalksnis 1. 0.86 1369 2064 3433

Kopa 0.86 1369 2064 3433

Visas sugas un 1.29 6018 2 924 8 942
bonitates kopa

Tatad meza zemes tirgus vertiba ir 2 900 EUR un mezaudzes tirgus vértiba ir 6 000
EUR. Ar ien€mumu pieeju noteikta Objekta meZa zemes un meZaudzes tirgus vertiba
(rezultatu noapalojot) ir EUR 8 900.

3.8. SECINAJUMS

Objekta sastavdalu noteiktas vertibas ir $adas:

Objekta atsevisSko dalu noteiktas vertibas noteikSana
Tirgus vertiba
(noapalojot), EUR
Apbiive ar funkcionali nepiecieSamo 8 100
teritoriju 0,29 ha
Meza zeme 1,29 ha un mezaudze 8900
Kopa: 17 000

Iepriek§ noteiktas veértejama Objekta atsevisko sastavdalu tirgus vertibas tiek
1zmantotas par pamatu vert€jama ipasuma, ka vienota veseluma, tirgus vertibas aprékina.

Attiecigi galiga noteikta paSuma tirgus vertiba ir (aprékinu rezultatus noapalojot) ir
EUR 17 000.
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4. SLEDZIENS

Veicot Ipasuma novertejumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2024. gada 25. oktobri ir 17 000 EUR (septinpadsmit tiikstosi eiro);
tai skaita:

zemes tirgus vertiba 6 000 EUR,
apbiives tirgus vértiba 5 000 EUR,
mezaudzes tirgus vertiba 6 000 EUR.

Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu var€ja pienemt, vadoties no
misu riciba esosas informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificets nekustamo IpaSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

(personiskais paraksts®)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskait€ atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem
pienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem:

1.

2.

10.

11.

Vertetaji pienem, ka tpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinoSie dokumenti ir
patiesi.

Vertibas aprékins pamatojas uz miisu riciba esoSas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Ipasumu un ta tirgus vertibu ietekmgjoSiem faktoriem uz
vertéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka §1 informacija ir ticama un pareiza.

IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka ari izmantojot
vert€juma pasiititaja un citu personu mutiski sniegto informaciju.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertéSanas datuma
un neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes
notikumiem, ko nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati,
kurus butu jasasniedz, faktiski sasniegtie rezultati var€tu butiski atSkirties no
planotajiem.

Ir pienemts, ka nav Ipasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Ipasuma tirgus vertibu,
un kas var tikt atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.
Novertejumu nav atlauts kopet un publicét, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas
nav saistitas ar noveért€jama ipaSuma, ka ari tas nevar tikt lietots citiem nolikiem, ka
noveértg§juma uzdevuma teikts, bez iepriek$€jas novertetaju un pasititaja rakstveida
piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Vertétaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai but par lieciniekiem izmekl&Sanas
gaita, kas var@tu tikt ierosinata saistiba ar vért€§jamo Objektu, ja vien S$ada
nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums piep€émumu un aprékinu, kas lietoti noverte§juma, attiecas tikai uz konkréto
atskaiti un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikuSi pe€c noveértéSanas datuma, vai par kuriem
informacija sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti veért€juma un vertetaji par
tiem neatbild.

Noteiktas vertibas ir speka pie esofajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu
izmainu gadijuma noteiktas vertibas var mainities.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Mgs apliecinam, ka pamatojoties uz misu parliecibu un zinaSanam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secingjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta minétie
pienémumi un tos ierobezojosie apstakli,

e tas ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses par ve€rt€jamo Ipasumu un
mums hav personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas
saistitas ar novért€§jamo Objektu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai
vertibu virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas
lieluma, nonakSanas pie iepriek§ izvirzita rezultata vai kada cita sekojoSa
notikuma,

e sccindjumi tika veikti, un 1 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma
vertéSanas standartiem LVS 401:2013,

e tika veikta vert§jama ipaSuma apskate klatien€, pec kuras tika sastadita §1
atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

(personiskais paraksts*)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nodalijuma noraksts
Zemgales rajona tiesa
Naudites pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000166023
Kadastra numurs: 46800010132
Nosaukums: Vecausatas
"Vecausatas"”, Naudites pag., Dobeles nov.
Nodalijuma aktualizéts (26.11.2015., 400001263104) saskana ar Zemesgramatu likuma 126.° pantu

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Divi zemes gabali. 1.58 ha
1.2. Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4680 001 0132. 1.31 ha
1.3. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 4680 001 0133. 0.27 ha

1.4. Atdaltti no nekustama 1pasuma "Ausatas", Naudites pag.,
Dobeles raj. (Naudites pagasta zemesgramatas nodalijuma

Nr. 159).
Zvurn). Nr. 300000997514, Iemums 22.02.2005., tiesnese Ausma Tamkovica

2.1. Bave (kadastra apziméjums 46800010132001).
Zurn. Nr. 300006025319, Iemums 06.09.2023., tiesnese Glorija Sorokina

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

1.1. Ipasdnieks: , personas kods .
1.2. Pamats: 2005. gada 1. februara nostiprinajuma

ligums, 2002.gada 21.augusta Dobeles

zemesgramatu nodalas tiesneSa lemums.
Zurn. Nr. 300000997514, Ismums 22.02.2005., tiesnese Ausma
Tamkovica

2.1. Atzime - Latvijas Republikas Uznémumu registra
05.02.2010. registrétas laulato mantiskas attiecibas
ar registra numuru 1000396 par visas mantas kopibu
starp laulatajiem. Laulatie: , personas
kods un, personas kods

Pamats : 2010.gada 5. februara Latvijas
Republikas Uznémumu registra pazinojums
Nr.20-7-15952/id.

Zurn. Nr. 300002806351, Iémums 09.02.2010., tiesnese Ligita
Birkhane

3.1. Ipasnieks: AUSATAS, SIA, nodoklu maksataja
kods 40103254200.

3.2. Ipadnieks: , personas kods .
Domajama dala TpaSuma samazinajusies par 1/2.
3.3. Pamats: 2010.gada 24. februara pirkuma ligums.

Zurn. Nr. 300002817001, Iemums 03.03.2010., tiesnese Ausma
Tamkovica 2500.00 LVL

1/2

1/2

4 1. Ipasnieks: AUSATAS, SIA, nodok|u maksataja

kods 40103254200. Domajama dala TpaSuma

palielinajusies par 1/2. 1
Zurn. Nr. 300002817481, Iemums 04.03.2010., tiesnese Ausma

Tamkovica

Aktualizéts

Saistits ar ierakstu: Il dajas 1.iedala 4.1 (400001263104)

4.1. Ipasnieks: AUSATAS, SIA, nodoklu maksataja

kods 40103254200. 1
Precizéts 26.11.2015., Zurn. Nr. 400001263104, tiesnese Ligita
Birkhane

4.2. Persona: , personas 0

Lapa1no3



Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

kods . Ipasuma tiesiba izbeigusies.

4.3. Pamats: 2010.gada 25. februara pirkuma ligums. 2500.00 LVL
. kg\l/lirgé Nr. 300002817481, IEmums 04.03.2010., tiesnese Ausma
am

5.1. Persona: AUSATAS, SIA, registracijas numurs 0
40103254200. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

5.2. Ipasnieks: Latvijas valsts Finangu ministrijas, 1
registracijas numurs 90000014724, persona.

5.3. Pamats: Uznémumu registra 2020.gada 25.maija
Iemums Nr.6-12/54468, 2023.gada 18.aprila Valstij
piekritigas mantas aprakstes un novértéjuma akts
Nr.2106R/22.

Zurn. Nr. 300005880435, lemums 22.05.2023., tiesnese Aija
Bisane
6.1. Pamats blves pievienoSanai: 2023.gada
24 .augusta izzina par e€ku/bdvju piederibu par
nekustamo TpaSumu Dobeles novads, Naudites

pagasts, "Vecausatas" Nr. 2/6-1/6860.
Zurn. Nr. 300006025319, Iemums 06.09.2023., tiesnese Glorija
Sorokina

Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel§ana, mantojuma Iligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Atzime - noteikts aizliegums bez AS "PrivatBank", nodok|u maksataja kods 50003086271
rakstiskas piekriSanas nekustamu Tpasumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu

tiestbam. Pamats: 2009.gada 2. junija kilas (hipotékas) ligums Nr.HK-M1877/06a.
Zurn. Nr. 300002704951, lemums 15.07.2009., tiesnese Ligita Birkhane

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 2.1 (300002821928)

2.1. Lidz ar AS "PrivatBank", nodok|u maksataja kods 50003086271 laba nostiprinatas hipotékas
dzésanu, atzimi iedalad ar Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300002704951, 13.07.2009) dzéest. Pamats:

2010Q.gada 9. marta nostipringjuma ldgums.
Zurn. Nr. 300002821928, Iemums 12.03.2010., tiesnese Ausma Tamkovica

11l dajas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums

1.1. Atzime - 050203 - servitlts ar tiesibu uz braucamo ce|u par labu 0.02 ha
nekustamajiem TpaSumiem ar kadastra Nr.4680 001 0060 un 4680 001 0055.

Pamats: 2005. gada 1. februara nostiprinajuma ligums.

Zurn. Nr. 300000997514, Iemums 22.02.2005., tiesnese Ausma Tamkovic¢a
Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 1.iedala 1.1 (400001263104)

1.1. Atzime - cela servitdta teritorija. 0.02 ha
Precizéts 26.11.201 5., Zurn. Nr. 400001263104, tiesnese Ligita Birkhane

IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiestbas un tas pamats

1.1. Nostiprinata kad pirma hipotéka. NodroSinamais prasijums LVL  2530094.40 LVL
2530094 ,40, t.sk. aizdevuma pamatsumma LVL 1265047,20. Procentu
likme: Pastaviga (nemainiga) dala 5% gada + 6 méneSi LIBOR.
Ligumsods:5% apmeéra no Aizdevuma pamatsummas, 1% apméra no
savlaicigi neapmaksatas summas par katru maksajuma kavéjuma dienu,
kavéjuma nauda - 0,5% apmeéra par katru maksajuma kavéjuma dienu
pirmas 5 dienas, bet péc tam 3% apméra par katru nakoSo maksajuma
nokavéjuma dienu. Samaksas termins - Saskana ar 2008.gada 25. jinija
aizdevuma ligumu Nr.HK-M1875/06. Kreditors: AS "PrivatBank", nodok|u
maksataja kods 50003086271. Pamats: 2008.gada 25. junija aizdevuma
[lgums Nr.HK-M1875/06, 2009.gada 2. junija vienoSanas Nr.2 par
grozijumiem 2008.gada 25.janija Aizdevuma liguma Nr.HK-M1875/06,

2009.gada Z.JUni'a kilas (hipotékas) hlgums Nr.HK-M1877/06a.
Zurn. Nr. 300002704951, IEmums 15.07.2009., tiesnese Ligita Birkhane

Dzésts

Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedaja 1.1 (300002821928)

2.1. Nostiprinata hipotéka saskana ar Civilprocesa likuma 602.pantu par 418.72 EUR

Lapa2no3



IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiesibas un tas pamats

labu Latvijas valstij. Prasitajs: Valsts ienémumu dienests, registracijas
kods 90000069281. Paradnieks AUSATAS, SIA, registracijas numurs
40103254200.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 2.1 (300005684360)

2.2. Pamats: 2015.gada 30.oktobra Valsts ienémumu dienesta Iémums
Nr.4.7.1/15478.
Zurn. Nr. 300003980229, Iemums 16.11.2015., tiesnese Ligita Birkhane

Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedaja 2.1 (300005684360)

IV dalas 4., 5. iedala Summa
Kilas tiestbu dzésumi
1.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1, zurnala Nr. 2530094.40 LVL
300002704951, 13.07.2009). Pamats: 2010.gada 9. marta nostiprinajuma
ldgums.
uguZvurn. Nr. 300002821928, Iemums 12.03.2010., tiesnese Ausma Tamkovica
2.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.2.1, 2.2, Zurnala Nr. 418.72 EUR
300003980229, 06.11.2015).Pamats: 2022.gada 2.septembra

nostiéariné'uma Iﬂgums )
urn. Nr. 300005684360, Iemums 13.09.2022., tiesnese Evita Sietniece

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikrolieqgumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 23.09.2024 14:59:43.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atcel Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA

Dobeles rajona Naudites pagasta

Nekustama TpaSuma”Vecausatas”

kadastra Nr. 4680 001 0132

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbilstosi Tamaras Kudrjavcevas 2004.gada 17.janija

iesniegumam.

- v

Plans sastadits péc 2004.gada uzmérisanas materialiem méroga 1: 2000.

Zemes kopplatiba ir 1.58ha.

‘ LR VZD Zemgales regionala nodaja
\{ahtates un kontroles daja

2!5

= Olita PeskdZALSTS ZEMES DIENESTS
, ZEMGALES REGIONALAS NODALAS KADASTRA PARVALDE

Dobeles biroja vaditajs

A.lkaunieks

28 /0. 2004,




Robezpunktu koordinatas : ZEMES IZVIETOJUMA SHEMA
N - " 3 Zemes lieto3anas veidi .
53 27395434 | 449439.19| 142 [273718.93 | ad9746.42] | % | £ | % tal skaitd S Ml P PR B T -
54 |27369005 | 44948086| 143 [27372952 | aaoraras| 4 (22| ¢E [ e [ 5| . | . | s | 3| - § §05e| 5 | 2| 2
95 |273849.80 | 449509.30| (144 |27374069 | 44974495 | & | ¥ |§¢ | § | 2| % ; I O B Y el e | 3| ?
96 [273854.24 | 449496.40| (145 [273758.64 | 449727.93 38| | 7| %8 ST RN T
97 |27387239 | 449473.49| (146 (27377040 | 44970328| [ 1 a1 | - | - | - | - |- N30l - |- |- |- - loorl - T-
98 [273886.01 | 449451.21| 147 [273766.88 | 449696.24
99 |273885.35 | 44943585| 148 [273777.17 | aa9e7892| | 2 027 | - |- |- |- |- 027 |- |- |- |- |- |- |- |-
100 [273877.54 | 449428.08| 149 (27378472 | 449678.84| Kopal.68 | - |- | - |- |- &7 |- |- |- |- |- o1 |- |-
101 [273859.18 | 449422.80| [150°| 273782.62 | 44968553 Yo
102 [273831.30 | 449422.75| 151°]273777.01 | 44971429
103 [273821.30 | 449442.70| [57 [273773.91 | 449716.04 AV
104 [273811.54 | 449460.21| 152*|273779.97 | 449735.711 & o9 0 Q&
105 [273801.88 | 449445.89| (153°273781.74 | 449745.40 D1 '3 _—
126*|273801.08 | 449467.74| (154°'[273786.74 | 449758.31 ) JQ
125°(273811.62 | 449474.00| *- nenostiprinats robeZpunks. )
124*(273830.36 | 449490.67 | Koordinatu sistdéma LKS92 TM 4. gruin.F
106 [273829.03 | 449492.16| m&roga koeficlents 0.999637
107 [273831.89 | 449515.18 M 1:2000
108 |273824.53 449526.92 Platbba 1.58 ha
109 [273811.00 | 44952692
110 [273795.07 | 449554.08
111 [273785.11 | 449569.49
112 [273786.14 | 449523.26
113 [273781.90 | 449513.19
114 [273773.64 | 449503.15
115 [273754.52 | 449497.28
116 [273734.47 | 44951571
117 [273721.28 | 449507.55
118 (27371504 | 449499.38
119 [273731.07 | 449488.44
120 [273751.66 | 449481.68
121 [273773.94 | 449485.84
122 [273781.88 | 449474.69
123 [273794.76 | 449470.90
127°[273796.32 | 449466.38 A
128°[273791.35 | 449464.96 53
129*(273779.02 | 44946555
130°(273772.80 | 449463.89
76 (27377337 | 449459.54
77 [273789.44 | 449366.35 1.Zemes gabals.
58 (27378637 | 449761.83 4680001 0132
131°[273765.28 | 449771.68
132°[273760.99 | 449766.66
133°[273752.17 | 449763.73
134°(273743.05 | 449767.84
136°( 27373167 | 449765.49
13¢*(273724.81 | 449761.38
137°[273717.45 | 449756.10
138°(273710.10 | 449747.00 2.Zemes gabdls.
139*|273706.86 | 449732.33 4680 001 0133
140°[273713.78 | 449720.96
141 [273712.45 | 449738.79

A - B VAS "Latvijas valsts meZl*.

ROBEZOJOSAS ZEMES

77

B - C Ipasums "Ausatas”.

C - D Ipasums *Kalnanamiki®,

D - E Ipasums "Ausatas”,

E - A lpasums "Kalnanamikl*,
F - G Auru pagasta Ipasums *Ausatas”,

G - H Naudrtes pagasta Ipasums "Ausatas”.
H - F Auru pagasta padvaldibas zeme.

1

Nekustama paluma lietoSanas tieslou apgratindjumi
- servitQts ar tieslbu uz braucamo ceju par labu

.050203
nekustamgaljlem Ipasumiem ar kadastra Nr. 001 0040, un 4680 001 0055-0.02ha

LR VZD Zemgales regiondlas nodaljas Pasatjumu izplides parvaldes
Mamilecibas un topografijas daja

Vaoditaja vietn. k /q/ P.Gabrllovi&s 11.09.2004
~ 7
—

Mamieia Lﬁk AKaining 08.09.2004

T




Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums %(Egssstrélé vértiba ﬁﬁmﬁf_gr&matas nodalijuma Administrativa teritorija
46800010132 Vecausatas | 751 100000166023 Naudites pagasts, Dobeles

Nekustama Tpasuma novértgjums kadastra (EUR): 1440
Kopplatiba: 1.5800
Platibas mérvieniba: ha

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

751 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantosanai no 01.01.2025.)

Projektéta kadastrala véertiba (EUR):

1422 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Prognozétais IpaSuma novért&jums (EUR):

1464 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantosanai no 01.01.2025.)

Projektétais Tpasuma novértg&jums (EUR):

2135 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipaSumos nesadalitas Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla ipaSumos Adrese
apzimejums domajamas dalas nesadalitajai domajamajai dalai (EUR)
46800010132 1/1 384 -
Kadastrala vertiba (EUR): 384
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 1.3100
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais Tpasums
Vid&jais LIZ kvalitates noverté&jums ballés: 0
Prognozéta kadastrala vertiba (EUR): 384 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantosanai no 01.01.2025.)
Projektéeta kadastrala vertiba (EUR): 594 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

datums:

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla ipasumos Adrese
apziméjums domajamas dalas nesadalitajai domajamajai dalai (EUR)
46800010132001 1/1 283 -
Kadastrala vertiba (EUR): 283
Kadastralas vértibas noteikSanas 01.01.2024

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

283 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no 01.01.2025.)

Projektéta kadastrala véertiba (EUR):

704 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama TpaSuma objekta platiba
(kv.m.):

33.1

Nosaukums:

Pirts

Galvenais lietosanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, kas

12740201 - Kdtis ar kopé&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas, pagrabi un

Buves tips: sabiedriskas tualetes
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 2006

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 19.06.2007

Kope€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 33.1
Lietderiga platiba (kv.m.): 33.1
DzivokJu kopé€ja platiba (kv.m.): 0
Dzivokju platiba (kv.m.): 0




Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 33.1
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 22.3
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 10.8
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 0
Nolietojuma aprékina datums: -

Telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese
46800010132001001 -
Kadastrala vértiba (EUR): 283
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2024

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

283 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no 01.01.2025.)

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

704 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

Nosaukums:

Pirts

Lietosanas veids:

1274 - Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

6

Kadastralas uzmérisanas datums:

19.06.2007

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopeéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé€ja platiba (kv.m.): 33.1
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 33.1
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 22.3
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 10.8
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas - T -
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
;\:Imuurs Nosaukums "ll':ilg:s Stavs Ant:g)jstums augstums | augstums 5':,'::33) pienemsanas
s (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
1 Atpiitas telpa i’:ﬁgtzg{ggamé 2.2 - - 11.4 -
= Nedzivojama _ _ _
2 Lavas telpa iekételpa 2.2 3.8
I Nedzivojama _ _ _
3 PrieksStelpa iekételpa 2.2 5.5
Nedzivojama
4 Tualete iekételpa 2.2 - - 1.6 -
Nedzivojama _ - -
5 Terase artelpa 2.2 5.4




Nedzivojama . . .
6 Terase artelpa 1 2.2 5.4
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums

Apbuves laukums

47.3 apbuves laukuma
kv.m.

Bavtilpums

75.0 kub.m.

Dokumenti

Dokumenta veids

Izdosanas datums

Izdosanas nr.

Izdevéjiestade

Projekta dokumentacija 07.08.2005 02/08-05 Naudites pagasta buvvalde (-001)
Blvvaldes izzina 01.08.2005 35 Naudites pagasta buvvalde (-001)
Buves konstruktivie elementi
.. = .- Ekspluatacija fatad
Nosaukums Materials 5gi|:|sstrukcuas Elz(:gll(%:?acsuagds pienemsanas I(%?I;eto]ums
9 gads(-i) o

Pamati tI?I%)elz(lizsbetona, betona _ 2006 _ 0

. g Koka karkasa
romze fenk@la | konstrukcijas fidz 15 | - 2006 - 0

] cm biezuma, koka déli

= - Koka sijas ar koka d€lu _ _
Parsegumi aizpildijumu 2006 0
Jumta segums | Sits neKlasificets - 2006 - 0

Registréetie labiekartojumi

Labiekartojuma veids ﬁ!)ajoms (ja tads hﬂa;biekértojuma noteiksanas veids (ja tads
Apkure
Auksta Udens apgade
g;(tjiéieprieké neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars /
Elektroapgade
Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem
Platiba: 1.3100
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 1.3000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem tUdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0100
Paréjas zemes platiba: 0.0000
LietoSanas merki
Meérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 1.3100 ha




Apgruatinajumi

Nr. Noteiksanas datums Tips Apraksts Platiba Mérv.
1 08.09.2004 7315030100 cela servitita teritorija 0.0200 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks UzmériSanas datums
instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Aivars Kalnins 08.09.2004
46800010133 | 11 84 -
Kadastrala vértiba (EUR): 84
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Nekustama TpaSuma objekta platiba: 0.2700
Nekustama TpaSuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais Tpasums
Vid€jais LIZ kvalitates novertéjums balles: 0
Prognozéta kadastrala vertiba (EUR): 84 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no 01.01.2025.)
Projekteta kadastrala vértiba (EUR): 124 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.2700
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.2700
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas meérki
Merkis Kods Platiba Platibas meérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 0.2700 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts Jeodéziskaja tikla Aivars Kalnins 08.09.2004
Buves
Kadastra Dzivoklu ipaSumos nesadalitas Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla ipaSumos Adrese
apziméjums domajamas dalas nesadalitajai domajamajai dalai (EUR)
46800010132001 1/1 283 -
Kadastrala vértiba (EUR): 283
Kadastralas vértibas noteikSanas 01.01.2024

datums:

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

283 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no 01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

704 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama ipasuma objekta platiba
(kv.m.):

33.1




Nosaukums: Pirts

Galvenais lietoSanas veids: 1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, ekas

Buves tips:

12740201 - Kutis ar kopéjo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas, pagrabi un
sabiedriskas tualetes

Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 2006

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 19.06.2007

Kopeéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 33.1
Lietderiga platiba (kv.m.): 33.1
DzivokJu kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivokju platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
DzivokJu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 33.1
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 22.3
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 10.8
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 0
Nolietojuma aprékina datums: -

Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums Adrese
46800010132001001 -
Kadastrala vértiba (EUR): 283
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2024

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

283 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no 01.01.2025.)

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

704 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Nosaukums: Pirts

LietoSanas veids: 1274 - Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1

Telpu skaits: 6

Kadastralas uzmérisanas datums: 19.06.2007

fl;elpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-
i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 33.1
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 33.1
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 22.3
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 10.8
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0




Telpas

Telpas —_— Lo = iz
ir::llgl?nuurs Nosaukums Igildp:s Stavs a:g);stums ?fgzsat'fﬁ:fs Ia-luet_:ljgt(:gs al(?,ti:"a) E!:es;élrl\?g:ﬁgg
grupa (m) (m) gads(-i)
1 Atpiitas telpa gﬁg@’ggamé 1 2.2 - - 11.4 -
2 Lavas telpa :\éekggé‘l’ggama 1 22 - - 3.8 -
3 Priekételpa il:laekgtz;\llggamé 1 2.2 - - 5.5 -
4 Tualete gﬁg@l’gfma 1 2.2 - - 1.6 -
5 Terase gﬁgfg‘fjamé 1 2.2 - - 5.4 -
6 Terase gretglz;\éojamé 1 2.2 - - 5.4 -
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbuves laukums - ﬁzl.%.apbﬂves laukuma - -
Bavtilpums - 75.0 kub.m. - -
Dokumenti

Dokumenta veids

Izdosanas datums

Izdosanas nr.

Izdevejiestade

Projekta dokumentacija 07.08.2005 02/08-05 Naudites pagasta buvvalde (-001)
Bivvaldes izzina 01.08.2005 35 Naudites pagasta buvvalde (-001)
Buves konstruktivie elementi
= ii 5 i Ekspluatacija L
Nosaukums Materials :’(gir:isstrukcuas Elz(:gll(%:?acsu;:ds pienemsanas I(‘lot;olaetowms
gads(-i)
Pamati tI?lzelz(lizsbetona, betona _ 2006 _ 0
. g Koka karkasa
Egenrfsatfu{("c’?g')ka'a konstrukcijas fidz 15 cm | - 2006 - 0
] biezuma, koka dali
Parsegumi gg';ﬂj]]j;ﬁr kokadélu 2006 - 0
Jumta segums ggster}tieélﬁlsasiﬁcéts - 2006 - 0

Registréetie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

ir)

Labiekartojuma noteikSanas veids (ja tads

Apkure

Auksta Udens apgade

bide

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars /

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids

Ipasnieki

Zemesgramata

Nosaukums Lemuma datums Lemuma pamatojums
Naudites pagasta zemesgramata 06.09.2023 -

Naudites pagasta zemesgramata 22.05.2023 -

Naudites pagasta zemesgramata 12.03.2010 -

Naudites pagasta zemesgramata 04.03.2010 -

Naudites pagasta zemesgramata 03.03.2010 -

Naudites pagasta zemesgramata 09.02.2010 -

Naudites pagasta zemesgramata 22.02.2005 -




Dokumenti

vai mainu

Dokumenta veids ‘Iﬁggf“a:as E:‘::Iosanas Izdevejiestade
Projekta dokumentacija 07.08.2005 02/08-05 Naudites pagasta buvvalde (-001)
Buvvaldes izzina 01.08.2005 35 Naudites pagasta buvvalde (-001)
Zemes robezu plans méroga 11.09.2004 _ LR VZD Zemagales regionalas nodalas Pasttijuma izpildes parvaldes
1:2000 e Mérniecibas un topografijas dala
Ceni . Tamara Kudrjavceva - pasuma "Ausatas" sadaliSana ("Ausatas" un
Personas iesniegums 17.06.2004 27675; 27676 "Vecausatas")
Lemums par adreses noteiksanu | 7 o4 5004 5.3.7 Naudites pagasta padome

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




Dokumentam ir informativs raksturs

Dobeles novads Naudites pagasts

Zemes TpaSums: Vecausatas Kadastra Nr.46800010132

MeZa un meZa zemes novertéjums zemes kadastralas vertibas un meZaudzes vertibas noteikSanai 2023. gada

Zemes gabals Meza platiba
tai skaita Mezaudzes
Kadastra Kopplatiba | Meza Platiba | Ballhektaru Jaunaudzes - Ar nodokli ap hekamaﬁ P
apzim&jums (ha) (ha) summa Ballhektaru Ballhektaru Ballhektaru Pilna vértiba [zpirkSanas
Platiba (ha) summa summas Platiba (ha) summas Platiba (ha) vertiba
mazin. mazin. EUR EUR

46800010132 1,31 1,29 48 0 0 0 1,29 0 1,29 287 287
46800010133 0,27 0,27 12 0 0 0 0,27 0 0,27 397 397
Kopa 1,58 1,56 60 0 0 0 1,56 0 1,56 684 684

Novértejums sagatavots saskana ar:

Ministru kabineta noteikumiem Nr.103 "Kadastralas vértéSanas noteikumi";

Ministru kabineta noteikumiem Nr.76 "Kartiba, kada ar nekustama TpaSuma nodokli neapliek zemi, kura aiznem atjaunotas vai ieaudz&tas mezaudzes";
Ministru kabineta noteikumiem Nr.647 "Mezaudzes novertésanas kartiba";

Meza valsts registra eso$o informaciju.



Nogabalu raksturojoSie raditaji

Zemes vienibas apzimg&jums- 46800010132

- Valdosa koku suga Mezaudze
Kvartals/, Geo y N
> Meza zemes | Meza . . L koku .
platiba, . . Nogabala apraksts Izcel$anas, . _ vid. vid. . Skérslauk. kraja
veids tips bonitate _ | vecums | bieziba sk.
nogabals| ha augstumscaurmers m2/ha m3/ha
gab/ha
Zemes vieniba 46800010132 inv. veikta 2007. gada IpaSums - 46800010132 - Vecausitas
Naudites pagasts Saimnieciba: Vecausatas
1. kvartals
1 0.86 | Mezaudze Vr 8Ba2A21 D | 12 18 21 13 28 179
P&dgjais darbibas veids un gads: AtjaunoSana 2003
Atjaunots: 2003
Platibu sadalijums: t.sk. mezs 0.86 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha
2 0.43 Mezaudze Vrs 10B76 D II 24 30 76 7 19 205

Platibu sadalijums: t.sk. mezs 0.43 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha
Platibu sadalijums: t.sk. meZs 1.29 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha
Platibu sadalijums: t.sk. meZs 1.29 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha
Platibu sadalijums: t.sk. meZs 1.29 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha

Kopa platiba kvartala (ha): | 1.29
Kopa platiba kadastra (ha): | 1.29
Pavisam kopa (ha): 1.29

46800010132 03.08.2023 Ipp 1 no 2



Zemes vieniba: 46800010132 Mgérogs: 1:907

46800010132 03.08.2023 Ipp2no 2




1.

2.

3.

Pielikums

pie Valstij piekritigas mantas aprakstes un novértéjuma akta Nr. 2106R/22
(valstij piekritigas mantas realizacijai un nodoSanai bez maksas)

(VNI Akta Nr. A/2023/1651)

Informacija par nekustamo ipaSumu ,,Vecausatas”
(nekustama ipasuma kadastra Nr. 46800010132)
Naudites pagasta, Dobeles novada (turpmak — Nekustamais ipasums),
ta pienemsSanu valsts IpaSuma FinanSu ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie IpaSumi” parvaldiSana

Nekustamais ipaSums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2013. gada 26. novembra
noteikumu Nr. 1354 ,Kartiba, kada veicama valstij piekritigds mantas uzskaite,
novertésana, realizacija, nodosana bez maksas, iznicinaSana un realizacijas ien€mumu
ieskaitiSana valsts budzeta” 32.3. apak$punktu, LR Uznémumu registra 2020. gada 25.
maija [émumu Nr. 6-12/54468, Finansu ministrijas 2020. gada 18. marta pilnvaru Nr. 1.6-
13/12-8/1 un valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie TpaSumi” 2021. gada 14. janvara
pilnvaru Nr. PILNV/2021/6, tiek pienemts valsts TpaSuma FinanSu ministrijas (reg. Nr.
90000014724) valdijjuma un gramatvedibas uzskaité un valsts akciju sabiedribas ,,Valsts
nekustamie TpaSumi” parvaldisana.

Nekustamais TpaSums sastav no:

2.1. zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&jums 46800010132) 1,3100 ha platiba,
taja skaitd meza zeme 1,300 ha, tas lietoSanas mérkis: zeme, uz kuras galvena saimnieciska
darbiba ir lauksaimnieciba, kods 0101,

2.2. zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&jums 46800010133) 0,2700 ha platiba,
taja skaita meza zeme 0,2700 ha, tas lietoSanas mérkis: zeme, uz kuras galvena saimnieciska
darbiba ir lauksaimnieciba, kods 010

2.3. buves (buves kadastra apzim&jums 46800010132001), kas saistita ar zemes vienibu
(zemes vienibas kadastra apzime&jums 46800010132).

Informacija par buvi (btives kadastra apzZim&jums 46800010132001) saskana ar Nekustama
ipaSuma valsts kadastra informacijas sistémas (turpmak — NIVKIS) datiem un vizualo
apsekoSanu daba:

Nr. v Biive (pirts),
p.Kk. Radrtajs biives lr()aEl)stra apziméjums 46800010132001
1. | Apkures sistéma Vietgja krasns apkure
2. | Udens apgades sistema Vietgja tidens apgade, kopiga ar nekustamo 1paSumu
,,2Ausatas” (kadastra Nr. 46800010060)
3. | Kanalizacijas sistéma Viet€ja kanalizacijas sistéma
4. | Elektroapgade Zemsprieguma, kopigs pievads ar nekustamo Ipasumu
,,2Ausatas” (kadastra Nr. 46800010060)
5. | Gazifikacijas sistéma Nav
6. | Signalizacijas sistémas: Nav
- ugunsdzg&sibas
- apsardzes
7. | Dzivoklu skaits Nav
8. | Liftu skaits Nav
9. | Ekspluatacijas uzsakSanas gads 2006
10. | Ekspluatacijas pienemsanas gads Nav
11. | Kopgja platiba (m?) 33,1




o

12. | Apbiives laukums (m?) 473
13. | Virszemes stavu skaits 1
14. | Pazemes stavu skaits 0
15. | LietoSanas veids 1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, ekas
16. | Buves tips 12740201 - Kiutis ar kopgjo platibu lidz 60 m2
(ieskaitot), saimniecibas €kas, pagrabi un sabiedriskas
tualetes
17. | Telpu grupu skaits 1
18. | Telpu skaits 6
19. | Arsienu materials Kokmateriali
20. | Parsegumi Kokmateriali
21. | Jumts (segums) Elastigie lok$nu materiali
22. | Pamati Dzelzsbetons
23. | Fiziskais stavoklis 0% (saskana ar apsekojumu daba 27 %)
(nolietojums %)
24. | Nolietojuma aprékina datums Nav
25. | Kadastrala vertiba uz 01.01.2023. EUR | 283,00
26. | Kadastralas uzmeérisanas datums 19.06.2007.
Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” veikto aprékinu:
o Faktiskais . Priekslikums
Biive, biives kadastra Afj aunosanas nOhet.OJ ums pec Fva_ktl_Sk‘:l ApdroSinasanai
apzZimejums vertiba Vlzuavlas eso$a vertiba (Ja/Ng)
(ar PVN) apsekoSanas (ar PVN)
daba (%)
Pirts, 24031 27% 17 542 I
46800010132001

Nekustamais Tpasums ir ierakstits zemesgramata un TpaSuma tiesibas Naudites pagasta

zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000166023 nostiprinatas uz sabiedribas ar ierobezotu

atbildibu ,,Ausatas”, registracijas Nr. 40103254200, varda, kura saskana ar LR Uznémumu

registra 2020. gada 25. maija 1@€mumu Nr. 6-12/54468 ir izslégta no komercregistra

(likvideta).

Nekustama Tpasuma kadastrala vértiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2023. gada 1. janvari

ir EUR 751,00 (septini Simti piecdesmit viens eiro, ) apmeéra, t.sk.:

6.1. zemes vienibai (zemes vienibas kadastra apzim&jums 46800010132) EUR 384,00 (tris
simti astondesmit Cetri eiro, 00 centi);

6.2. zemes vienibai (zemes vienibas kadastra apzim&ums 46800010133) EUR 84,00
(astondesmit Cetri eiro, 00 centi);

6.3. buvei (buves kadastra apzim&ums 46800010132001) EUR 283,00 (divi simti
astondesmit tris eiro, 00 centi).

Nekustama TpaSuma apgriitindgjumi, kas pastav pienemsanas bridi saskana ar NIVKIS

datiem un Naudites pagasta zemesgramatas nodaljjuma Nr. 100000166023 esosajiem

ierakstiem:

NoJelksanas Tips Apraksts Platiba | Mérvieniba
atums
cela servitiita teritorija par labu nekustamajiem
- 7315030100 | ipasumiem ar kadastra Nr.4680 001 0060 un 4680 | 0,0200 ha
001 0055.

Ligumi, kas pastav pienemsanas bridi: nav.
Nekustama Tpasuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.

2



10. Piezimes:

10.1.

10.2.

10.3.

Nekustamais pasums tiek lietots, tas ir uzturéts un kopts, biive (pirts) tiek lietota, taja
ir funkciongjoss elektroenergijas pieslégums, tidens un kanalizacija ziemas sezona ir
atslegti.

Biives (biives kadastra apzim&jums 46800010132001) tehniskais stavoklis saskana ar
veikto apsekosanu daba kopuma raksturojams ka apmierinoss.

Zemkopibas ministrija 2022. gada 5. decembra véstulé Nr. 8.7-6e/1975/2022 sniegusi
viedokli par Nekustamo Tpasumu: “ [..] Ta ka atbilstosi Dobeles novada pasvaldibas
teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem Zemes vienibas Nr.1 (zemes vienibas
kadastra apzimg&jums 46800010132) sadalisana nav pielaujama, Nekustama Tpasuma
parnemsana Zemkopibas ministrijas valdijuma un LVM parvaldiSana nav lietderiga.
Nekustamo 1paSumu iesp&jams nodot valsts akciju sabiedribai “Valsts nekustamie
TpaSumi” atsavinasanai atbilstosi Meza likuma 44. panta ceturtas dalas 7. punktu
noteikumiem [..]”.

11. Ar Nekustamo 1pasumu nodoto dokumentu saraksts:

Nr. Dokumenta Originals Lapu
Dokumenta nosaukums . . -
p.k. datums vai kopija skaits
1. | LR Uznémumu registra [émums Nr. 6-12/54468 25.05.2020. Originals 2
’ (edoc formata)
Zemkopibas ministrijas vestule Originals
2| Nr. 8.7-6e/1975/2022 05.12.2022. | 4oc formata) 3
Dobeles novada pasvaldibas véstule Originals
3 Nr. 2.5/2022/4642 29.11.2022. (edoc formata) !

12. Nekustamais ipasums pienemts Finan$u ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskaitg,
un valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie paSumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas
dienu (p&dgja pievienota drosa elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 3 (tris) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:
Valsts akciju sabiedribas
“Valsts nekustamie Tpasumi”
NI apsaimniekoSanas dalas

NI parvaldniece

Ilona Kalasa

E-pasts: llona.Kalasa@vni.lv
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