NEKUSTAMA IPASUMA
NOVERTEJUMS

Objekts:

2024. gada decembris



SIA “PROJEKTU VADIBA RRGD”

Ccrﬁ;u iela 2, Aizpute, Aizputes novads, LV 3456, Reg. Nr. LV 42103079802, AS SEB banka,
LV93UNLAO0055000105125, UNLALV2X, talr, 29410497, projektuvadibarrgd@gmail.com

Liepdjas valstspilsétas pasvaldibas iestadei
"Liepdjas Nekustamd ipaSuma parvalde”

2025.gada 28 janvart,

Par nekustama ipaSuma
Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56 dz. Nr.27
tirgus vertibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jusu lligumu, es apskatijos augstdk min&to TpaSumu, ta apkartni un izanaliz€jam
pieejamo informaciju, kas varétu ietekmé&t nekustama ipasuma vertibu.
Izpétes noluks bija noteikt nekustama TpaSuma tirgus vertibu.
Nekustamais Tpaums sastav no vienistabas dzivokla ar kopgjo platibu 24,3 m? ar pie dzivokla ipasuma
piederoso kopipasuma 239/30582 domajamo dalu no biives (ar kadastra apzm. 1700 011 0074 001) un zemes (ar
kadastra apzimg&jumu 1700 011 0074) , kas registréts Liepdjas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 2016 -
27 ar kadastra Nr. 1700 — 903 — 4134,
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novért§juma mérkis ir nekustama ipaSuma tirgus vértibas
noteikSana iesp€jamai pardo3anai izsolé.
Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu verté§anas datuma IpaSumam biitu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpgji nesaistttu pusu darfjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircgju pec atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprekinu un bez piespie3anas. Latvijas Ipaguma
Vertésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.11.

Ipaguma apskate un novértésana tika veikta 2024.gada 6. decembri.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur $is zinojums, miisu zina$anam un
pieredzi, miisu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma tirgus vértiba apskates datuma ir;

7 500,- EUR (septini tiikstosi pieci simti euro)
tai skaita nosacita zemes vértiba — 1000,- EUR (viens tiikstotis euro).

Piezime.
Aprékinata ipasuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka objekta atsavinasanai nepastav juridiski vai cita
rakstura skersli un to var realizét atklata un konkuréjosa nekustamo ipasumu tirga.

Veicot aprékinus, m& némam vera tadus vertibu ietekmejosus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas tendences,
lidzigi pardosanas darfjumi, ka ari citus faktorus, kas varétu ietekm&t apskatama ipaSuma tirgus vértibu.
Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespgju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt garantéta.

Mes apliecinam, ka personas, kas parakstijudas zinojumu, ki arT citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citada veida ieinteres@ti neobjektivi atspogulot tirgus vertibu, un ka art mtisu atalgojums nav
atkarTgs no noveértéjuma summas.

Ar cienu,
Valdes loceklis : Rihards Dzenis
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Vienistabas dzivoklis

Novéertéjamais ipaSums: Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr.27
Kadastra Nr.: 1700 903 4134
[pasuma tiesibas registrétas Liepajas zemesgramatu nodalfjumal
Nr.2016 -27

Ipasuma ticsibas apliccina 2022.gada 10.jiinija zemesgramatu
nostiprinajuma uzraksts.
Liepajas valstspilsetas paSvaldiba, nodoklu maksitaja kods

IpaSuma juridiskais apraksts:

"pasuieks: 40900016437
Kop¢ja platiba: 24,3 m?
Esosais izmanto$anas veids: Dzivoklis

Labakais un efektivikais izmantoSanas
veids:

Dzivoklis

Dzivoklis atrodas Ziemelu priekSpilsétas rajona, Oskara

Novletalmng plst: Kalpaka iela, Oskara Kalpaka ielas un Strazdu ielas krustojuma.

Objekts atrodas Liepajas pils€tas Ziemelu priekSpilsétas
daudzdzivoklu dzivojamo maju rajona, Oskara Kalpaka iela.

Apkiring: Netéalu no Tpasuma atrodas partikas veikals, bérnu darzs, skola,
auto serviss. Pret€ja ielas pusg izvietojas Ziemelu kapi.
Novietojums eka: Dzivoklis atrodas 4 — stavu ekas 4.stava.
Ekas tehniskais stavoklis: Ekas tehniskais stavoklis vertgjams ka apmierinoss.
Ipasuma tehniskais stavoklis: Dzivokla tehniskais stavoklis apmierinoss.

Dzivoklim ir visas pilsétas komunikacijas — aukstais tidens,

e s kanalizacija, elektriba, gaze, CA apkure.

Apgriitinajumi: Vertétajam nav zinami.

Liepajas valstspilsétas pasvaldibas iestade
"Liepajas Nekustama TpaSuma parvalde”
Nekustama IpaSuma tirgus vértibas noteikSana iespéjamai
pardoS§anai izsolé

Vértéjuma pasiititajs:

Vértéjuma merkis:

Vértibas:

7 500,- EUR

Tingus vertba: (septini tuikstoSi pieci simti euro)

Ipasuma apskates un novértéSanas datums: 2024.gada 6.decembrl.

Aprekinata paSuma tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka
objekta atsavinasanai nepastav juridiski vai cita rakstura Skersli
un to var realizét atklata un konkurgjosa nekustamo Ipasumu
tirgil.

Piezimes:
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2. Novietnes plans
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3. Situacijas plans
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4. Dzivokla plans

Oskara Kalpaka fefa

Strazdu il

=

ey
@]

ra
H(ER)

-

—

Biives punkia koordindtas

Latvjjas koordindly slstama LKS-02

Punkial
nr X

¥

1 268063.7T | 315716.42

TELPU GRUPAS PLANS

KADASTRA APZIMEJUMS MEROGS] LPP.

17000110074001027 | 1:100 | 4

Novéertéjamais ipaSums: Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56,

dzivoklis Nr. 27




5.Foto atteli
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6. Vertibas definicija

Ar tirgus vertibu tick saprasts, atbilstodi Latvijas Standartam LVS 401:2013 p.2.1.11, aprékinats liclums -
verteSanas datuma noteikta naudas summa, par kadu TpaSumam bitu japariet no viena Ipasnieka pie otra
komerciala darfjuma rezultata starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircgju pec atbilstosa marketinga; pie tam
tiek pienemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Tirgus vertiba tiek pielidzinata vért€sanas datuma visiespgjamakajai cenai tirgh, kas reali var tikt sanemta. Ta ir
augstaka no reali iesp€jamas pardevéjam un zemaka no reali iespgjamas pircgjam.

VertéSanas datums izsaka tirgus vertibas aprekina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus situacija var
mainities, aprékinata vertiba cita laika momenta var izradities kltudaina vai nepreciza. Vertejuma rezultats parada
patieso tirgus stavokli tiesi vertéSanas datuma, nevis pagatné vai nakotné.

Ipaguma apskate un novértesana tika veikta 2024.gada 6.decembri.

Sis vértéjuma zinojums balstis uz sekojoSiem pamat pienémumiem:

Pasiititaja iesniegtas inventarizacijas lietds un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
Ipasums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitindjumi Tpa§uma tiestbu mainai;

Bez novértgjuma atskaité aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekme IpaSuma vertibu;

IpaSums nay apkilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgriitindgjumiem, iznemot, ja tie vérteéjuma
atskaité ir uzraditi;

Ipadums tiks apsaimnickots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam;
IpaSumam ir pieejamas tekstd min&tas komunikacijas.

IerobeZojosie faktori:

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vérté$anas mérkim;

Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti atskaite, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un nav
lietojami atrauti no konteksta;

Ipaduma tchniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas nctika parbaudits ar specialam
inzeniertehniskam metodem;

Nav paredzéta veértétdja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
preciz&€jumiem, izpetes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis veért€juma pasutitajs;
Vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma min&to vértg§juma datumu, m& neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
Nekustama Tpauma tirgus vertiba ir speka pie nosacTjuma, ka Tpasums nav apgriitinats ar Trniekiem,
nomniekiem un citiem $ada veida apgriitinajumiem, ja v&rtéjuma nav atrunats citadi;

Vertgjuma zinojuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu
no zinojuma dalam nedrikst pavairot jebkada veida publiskai pieejamibai;

Veértgjums ir veikts vadoties peéc Latvijas Valsts Standartiem LVS 401:2013 p.2.1.11 un vértétaju
profesionalas &tikas normam.
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8.Atrasanas vieta

Novietojums pilséta:

Dzivoklis atrodas Ziemelu priekspilsétas rajona, Oskara
Kalpaka iela, Oskara Kalpaka ielas un Strazdu iclas
krustojuma.

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekliifanas iespgjas:

Sabiedriskais transports kursé pa Oskara Kalpaka ielu

Zongjums: Daudzstavu dzivojamas apbiives teritorija
Objekts atrodas Liepajas pils@tas Ziemelu priekspilsétas
daudzdzivoklu dzivojamo maju rajona, Oskara Kalpaka

Apkartéja apbiive: icla. Netalu no TpaSuma atrodas partikas veikals, bérnu

darzs, skola, auto serviss. Pret€ja ielas pus€ izvietojas

Ziemelu kapi.

9. EKas Tss apraksts

Projekta sérija:

Stavu skaits eka:

4

Griestu augstums:

235m

Koplieto$anas telpu stavoklis:

apmierinoss

Lifti:

NodoSanas ekspluatacija gads:

Kapitala remonta gads:

Tehniskais stavoklis:

Apmierinoss

Komunikacijas, komunala infrastruktiira,
inZeniertehniskais aprikojums:

Dzivoklim ir visas pils@tas komunikacijas — aukstais

iidens, kana[izécija, elektriba, gaze, CA apkure.
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Stiivs ki 4
Virsmas
Telpu nosaukums Telpu Nr. péc plana Platiba, m2 Stavoklis
Sienas Griesti Gridas Durvis Logi
Koridors Nr. 1 2.0 kriisojums kriisojums délu metila - apmierinoss
Paligtelpa Nr.2 56 krisojums krasojums délu - - apmierinoss
Dzivojami istaba Nr.3 11,0 tapetes/krisojums tapetes déju koka gludas | koka stiklotie | apmierinoss
Virtuve Nr4 37 krasojums/tapetes ]Jutugllzlir:ni:estu linolejs B koka stiklotie | PPTIETINOSS
Vannas istaba Nr.5 20 krisojums kriisojums flizes/betona | koka gludas - apmierinoss
Kopgja platiba, m*: 24,3
Tekartas:
-sanitards ickartas — apmierinosa tehniska stavokli
Inenierkomunikacijas:
- pieslégums centraliem elektroapgades tikliem;
- pieslégums centrdlas siltumapgades tikliem, ¢uguna tipa sildelementi;
- pieslégums centrilajiem kanalizacijas un tdensapgades tiklien;
- pieslggums centrilajiem gazes tikliem;
Piezime.
Kosmétiska apdare iekstelpis pilniba nolietojusies.
Elektribas skaititiafs demontéts.
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11. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Saskana ar $a zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir defingjams ka
nekustama Tpa§uma pielietojums, kur§ veértésanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas
vai ertibu zina).

Labaka un efektivika izmantoSana tiek definGta ka vispiespgjamakais TpaSuma izmantosanas
veids, kas ir redli iespgams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz€jams, ka
rezultata novert§jama ipasuma vertiba bis visaugstaka. (LVS 401:2013 p.2.1.11)

Esosais pielietojums var sakrist un var ari nesakrist ar labako un efektivako izmantoSanas veidu,
kas ietvert sevi pareju no eso$a lietoSanas veida uz nakamo, vairdk ienesigo pielietojumu.

Labako un efektivako lieto$anas veidu var ierobezot atseviSku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsveérums, nosakot labako un efektiviko
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmanto$anas veids dotaja situacija ir dzivoklis.

Nekustama 1paSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam.

Nekustamais TpaSums tiek vErtéts atbilstosi 13 esoSajam izmanto$anas veidam.

12. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipaSuma vértibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama Tpa§uma vértibu:

e dzivokla atraSanas vieta;

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipaSuma vértibu:

e kosmétiska apdare dzivoklim nolietojusies;
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13. Tirgus analize

Kopgja nekustama Tpasuma tirgus bilance Liepaja 2023. gada sakuma un 2024.gada nogal@
vertéjama ar nelielu plus zimi, ka arT vérojamas pazimes, ka tirgus stabilizgjas. Tirgus
stabilizacijas rezultata ir izveidojusas samera noteiktas tirgus segmentu cenu robezas, ir mazinajies
spekulativu darfjumu skaits, pirksanas — pardo$anas ligumu pamata ir nosverti, pardomdti un
objektivi pienemti Iémumi, ka d&] ipasums tiek pardots vai pirkts. Ir sastopama arT tada cilvéku
kategorija, kas savus nekustamos Tpasumus nesteidz izlikt pardosana, tadgjadi tiek gaidita cenu
paaugstinasanas. Sobrid nekustamo Tpasumu Liepaja iegadajas ne tikai vietgjic iedzivotdji, bet ari
arvalstnieki. Nemot vera pilsétas atrasanas vietu - Kurzemes rietumos, pie jiras un ezera - Liepaja
ir atistita tiirisma industrija. Vasaras Liepaju apmekIg tiiristi no dazadam valstim, tas
izskaidrojams ar atklatas jiiras pieejamibu.

Salidzinot visus nekustamo TpaSumu tirgus segmentus, tad jasecina, ka Liepaja visvairak darijumi
notiek tiesi ar dzivoklu TpaSumiem, jo dzivokliem ir viselastigikas cenas. Renov&tajas majas ir
verojams cenu kapums. Gada beigas pat bija novérojams atsevisku dzivoklu deficits — labi dzivokli
ar krasns apkuri. Sobrid vairs nav pieejami piedavajuma esosi dzivokli zem tirgus vértibas.
Gadijuma, ja tads variants tick piedavats, tad tas nekavéjoties tick nopirkts.

Dzivok]u tirgus segmenta salidzinot 2023.gada sakumu ar 2024.gada nogali ir vErojams, ka
vienistabas dzivoklu tirgus cenas ar apmierino$u apdari, kuri izvietoti piecstavu €kas (ar kopgjo
platibu [idz 25,0 m2), ziemelu priekSpilsétas rajona ir nedaudz augusas, uz Sodienu tas saglabajas
robezas no EUR 6 000 — EUR 10 000. Sobrid Liepaja dzivoklu tirgus segmenta ir vérojams
lidzsvarots pieprasijums un augsts piedavajums.

Seit noteicosais faktors, kas ietekmé dzivokla tirgus cenu ir dzivokla atra$anas vieta, stavs eka,
pieejamas inzenierkomunikacijas un telpu labiekartojums.
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14.Vides, socialo un parvaldibas, jeb ESG faktori.

Vides aspekti ietver ar klimatu saistitus jautajumus, ka arT piesarnojumu, biologisko daudzveidibu,
energétiku, atkritumu un dabas resursu apsaimniekoSanu.

Socialie aspekti attiecas uz ieklauSsanu un vienlidzibu, ekonomikas attistibu, veselibas
apriipi, kopienas un darba attiectbam un cilvéktiesibam.

Parvaldibas aspekti ir nozimigi, lai nodroSinatu, ka uzn@émumi lémumu pienemsSanas
procesa nem v&ra vides un socidlos apsvérumus, pieméram, dazadibu valdes sastdva, neatkarigu
direktoru piesaisti, izpilddirektora samaksu, akcionaru tiesibas, krapSanas un korupcijas novéranas
noteikumus.

Gan sabiedribas, gan uznémumu vida jautdjumi, kas skar vidi, socialo jomu un parvaldibu, ko
biezi apzim&jam ar burtu salikumu ESG (no anglu val. - environmental, social and governance)
klast aizvien aktualaki. ESG ir vides, socidlo un parvaldibas standartu kopums, kuru integracija
uznéméidarbibas modelt ir biitiska gan no dazadu risku parvaldibas, gan uznémuma vértibas un
attistibas viedokla. Tlgtspgjiga izaugsme nenoliedzami sniedz ilgtermina ieguvumus un ir vertigu
darbibu kopums, uznémuma vértibu un labas gribas demonstréSanai. ESG pieejas mérkis ir
atbildigi, ieklaujosi un ilgtsp€jigi parvaldit uznémumu, radot parmainas vides un sabiedribas laba,
klustot par butisku sastavdalu ikviena biznesa konkurétsp&jas un attistibas nodro§inasana. Pedgja
desmitgadé klimata parmainas, resursu trikums, sociala nevienlidziba, diskriminacija, dazadas
krizes un konflikti spilgti ilustrg problémas ar kuram saskaras miisdienu sabiedriba. Lai mazinatu
§is negativas tendences, tick sagaidita aizvien aktivaka dazadu sabiedribas dalu iesaiste, it TpaSi
finanSu institiiciju un uznémumu, kas tiek uzlukoti ka vieni no galvenajiem sp&kiem, kas var
veicindt So problému risindSanu. Uzpemumi var ne tikai mazindt paSi savu radito ietekmi,
piem@ram, uz klimatu, bet arT sniegt pozitivu ieguldijumu sabiedribd. Ar labas korporativas
parvaldibas un ilgtspgjas jédzienu saprot ne tikai procesus, kas veicina uzn@muma darbibas
efektivitati un ilgtermina vértibas pieaugumu, bet arT uzn€muma politiku iedzivina$anu vides
aizsardzibas, socialas atbildibas un ilgtspg&jas jomas. Savukart finansu institlicijas to veicina caur
investicijam ilgtspgjiga uznémégjdarbiba un inovacijas.

ESG faktori, kas galvenokart attiecas uz nekustamo ipaSumu ir ilgtsp&ja, energoefektivitate
un klimata ietekme.
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% BOVNIECTBAS INFORMACUIAS SISTEMA 5 5

4 e amariies | eswtaan REGETE it | sameasias e nanin WiEdin SrpaTeE 10w Leaw arwiiniy ruclsring

EXlJ ENERGOSERTIFIKATU REGISTRS

Ekts areposertfikah nabics airesh

P sesegusarIIEa

Attieciba uz vertéjamo objektu, dzivojamai majai Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56 (kadastra
apzim&ums 1700 011 0074 001), Biivniecibas informacijas sistéma informacija par pagaidu
energosertifikatu, esamibu Biivniecibas informacijas sistéma netika atrasta.

Novéertéjamais ipadums: Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr. 27 15
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Attieciba uz vért€jamo objektu, dzivoklim Nr.27 (telpu grupas kadastra apzimgjums 1700 011 0074
001027), Oskara Kalpaka iela 52/56, Liepaja, informacija par energosertifikitu esamibu

Biivniecibas informacijas sistéma netika atrasta.

Piodu riska un plidy droudu korhe

[] Latvijas plidu riska un plidu draudu kartes
Cmicara Kaipaka lala 5256, Uepl X CL &
- '.;
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-
Pliidu riska scenariji.
Pliidu risks nepastav ne reizi desmit gados, ne reizi simts gados.
Krasta erozijas risks — vért€jamais ipaSums atrodas ne talu no jiiras krasta linijas un

vertéSanas diena Tpa§umu neapdraud.

Karstuma vilpu risks — vert€jama Tpasuma ir iesp&ams uzstadit kondicionierus, lai tas
nebiitu parredzams no publiskas artelpas, vai izstradajot kopigu majas projektu.
Savvalas ugunsgréku risks — apvidi, kur atrodas vert€jamais TpaSums, minétais riska

faktors, nav attiecinams.
Vé&tras risks — atbilstosi klimatiskai laika joslai.
Ipasi smago nokridnu risks - atbilstosi klimatiskai laika joslai.
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15. Noveértésanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vertéSana pamata tiek izmantotas tris piecjas:
e Ienakumu pieeja .

e Tirgus jeb salidzinamo darTjumu pieeja .

e Izmaksu pieeja .

Saja gadijuma nekustama ipaSuma vértibas noteikdanai tick izmantota tirgus jeb salidzinimo
darijumu pieeju.

16. Salidzinamo darijumu pieeja

Saltdzinamo darfjumu pieeja.

Ar tirgus (salidzindamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kuras pamata ir vertgjama
aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akftiviem, kas nesen ir notikusi
tirgli, cenu izveértéSana. Ja pédeja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var but lietderigi izvertet
identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredz&ti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas ar noteikumu, ka §1
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Lai salidzinatu vért§jamo objektu ar citu
tirgi nesen pardotu vai vertéSanas datuma tirgli pieejamu ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu
pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas piemérotas salidzinasanas vienibas.
SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas
platibas kvadratmetra cena.

Tirgus vértibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iespgjams iegadaties labako alternativu, kas var
biit lidziga vai identiska konkr&tajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékindtu vert€jama objekta
tirgus vértibu, konkréta ipasuma raksturojosos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc kvalitates un
izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu korekeijas, atbilstosi
konstatétajam cenu ietekmg&josam parametru atSkirtbam. Korekcijas faktori un to lielums parasti
balstdas uz konkrétd nekustam3 Tpasuma segmenta ilgtermina tirgus izp€ti un tirgus vértibu
ietekmgjoso faktoru izpéeti. Bitiskakie aprékini gaita pielietotie faktori — Tpasuma tiesibu, darjjuma
(pardosanas) nosacTjumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika) apstaklu faktors,
atrasanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla, kvalitates, labiekartotibas,
inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmanto$anas veida un ekonomiskie faktori (nomas ligumi,
izmantoSanas ierobeZojumi, specifiski nodokli un nodevas. VEertétajam jaievéro Sada tirgus visi
biitiskie faktori un jaizverté konkurgjoso darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus
vertibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem tiek vai
nu atmestas vai ievertétas ar biitiskaku korekcijas soli.

Salidzinamo darfjumu pieejas aprékinu gaita tiek veikta sekojosa seciba:
- nekustama IpaSuma tirgus segmentdcija un vert§jamam objektam atbilstosa segmenta
vispargja analize,
- salidzinamo objektu (darfjuma un piedavajuma) atlase un parametru analize,
- salidzinamo objektu salidzinasanas vienibas izvéle,
- veértgjama objekta un salidzinamo objektu salidzinasana — vértibas ietekmgjosSo faktoru
izvéle un korekeijas lieluma izvéle, cenu korekceijas veikSana,
salidzinamas vienibas v@rtibas noteikSana un objekta tirgus vértibas aprékins.

Novéertéjamais ipadums: Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr. 27 17



17. Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

Adrese: Liepaja, Oskara Kalpaka iela
Kopéja platiba, m?: 24,1
Novietojums ¢ka: 4/3

Tehniskais stavoklis:

apmierinoss

PardoSanas datums: 2024.08.
Cena, EUR:
? 10 500
Pieimii Vienistabas dzivoklis ar apmierinosu
iezimes:

kosmétisko apdari.

Salidzinamais objekts Nr. 2

Adrese: Liepaja, Oskara Kalpaka iela
Kopéja platiba, m?: 29,2

Novietojums ¢ka: 4/2

Tehniskais stavoklis: apmierinoss

Pardo$anas datums: 2024.03.

Cena, EUR: 9 500

o Divistabu dzivoklis ar apmierinosu
Piezimes: 2 :
kosmétisko apdari.

Salidzinamais objekts Nr. 3

Adrese: Liepaja, Oskara Kalpaka icla
Kopgja platiba, m*: 13,3

Novietojums eka: 4/2

Tehniskais stavoklis: apmierino$u

PardoSanas datums: 2024.08.

Cena, EUR: 4700

=3 Vienistabas dzivoklis ar apmierinoSu
Piezimes: = :
kosmétisko apdari.

Novértéjamais TpaSums: Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr.27
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Novertejamais

Tpssums 1 & 3

Projekta strija 0 1} (1] 1]

Cena, EUR - 10150 9500 4700

Plattba, m2 243 24.1 292 13.3

Cena par m2, EUR - 421.16 32534 353.38

Veértihas korigésana: Raksturojums Raksturojums Yo EUR Raksturojums o EUR Raksturojums Y EUR |
Pardosanas laiks - 2024.08. 0% i 2024.09. 0% 0 2024.08. 0% 0
Koriggjami vertiba: - 421.16 32534 35338 |
Novietojums pilsétas dala - Athilst G0 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums pilsétas kvartila - Athilst (Fa 0 Atbilst %% 0 Atbilst 0% ]
Novietojums gk - Labiiks -l | 4212 Labiks -10% | -32.53 Labiks -10% | -35.34
Piek|i3anas iespdjas, auto novietodanas iespijas - Atbilst (4 1] Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Platiba == Athilst (%4 () Nedaudz lieliks kR 49.76 Nedaudz maziks -5% -17.67
Projekta kvalitate, dzivokla plinojums - Atbilst (¥ 1] Atbilst (L (1] Nedaude sliktaks 5% 17.67
Ekas tehniskais stivoklis e Athilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% ]
Koplictosanas telpu tehniskais stavoklis e Atbilst 04 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Dzivok|a inzenierkomunikaciju tehniskais stavoklis - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Dzivokla tchniskais stivoklis - Labiks =10% -42.12 Nedaudz labaks =5 -1627 Atbilst 0% 0
Balkoni un lodzijas Nedaudz labiiks -5% -21.06 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Kopgji korekcija par m2, EUR 31586 286.3 318.04

;J‘LI'R Tpad teiktd vertiba par m2, 306.73

Nekustamd ipaSuma noteikti vértiba noapajota, 7500

EUR

Novertéjamais Tpadums: Liepdja, Oskara Kalpaka ield 52/56, dzivoklis Nr. 27 19



19. Iegiita vertiba

Vertibas noteik$ana tika izmantota salidzinamo darijumu pieeja:

Péc salidzinimo darijumu pieejas noteikta vertiba: 7500,- EUR
(septini tiiksto$i pieci simti euro)

Vertibai, kura noteikta ar salidzinamo darijumu pieejas, tick pieskirts 100 % svaru koeficients

Nekustama Tpafuma tirgus vértiba ir: 7 500,- EUR
(septini tiikstoSi pieci simti euro)

Sertificets vertetajs:
(Rihards Dzenis, LIVA profesionalas kvalifikicijas sertifikats Nr. 69)

Novértéjamais fpaSums: Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr.27 20



20. Neatkaribas apliecinajums

Ar S0 apliecinu:

Ka pilniga saskana ar manam zina$anam un parliecibu $eit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un informacija, uz kuru
balstas %ai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot vera ierobezojumus, kuri $aja zinojuma ir mingti.

Ka ne mana nodarboSanas, ne atlidziba par ST noveértgjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no vértibam, kuras
zinojuma tiek uzraditas.

Ka $is zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vertétaju etikas un standartu principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netiesSa, pasreizg€ja vai nakotn€ paredzama personiga interese par §o TpaSumu, ne arl
iespgja giit labumu no $adi novértéta Tpasuma pardosanas,

Ka noveértgjuma zinojums izstradats atbilsto$i Latvijas VEertétaju Asociacijas apstiprinatiem IpaSumu vertétaju
profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto Tpasumu, ka arf veicis noveértgjuma zinojuma izmantoto salidzinamo
datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secinajumus un viedokli par
nekustama Tpafuma vertibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no §1 zinojuma dalam nav publicg&jama ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardosanas

mediju vai citu sabiedriskas sazinas Iidzeklu starpniecibu bez iepriek$gja rakstiska veikta §3 zinojuma autora,
novertétaja apstiprinajuma.

2024.gada 6.decembr.

(Rihards Dzenis, Sertificéts vértétajs LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 69)

Novéertéjamais ipadums: Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr. 27 21



21. Iesniegtie dokumenti un pielikumi

lIesniegtie dokumenti:

e  Zemesgramatas apliecibas kopija TpaSumam Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dz. 27

e  Tehniskas inventarizacijas lietas kopija ipaSumam Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dz. 27

Pielikumos ieklautie dokumenti:

e  Zemesgramatas apliecibas kopija ipaSumam Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dz. 27

Tehniskas inventarizacijas lietas kopija ipasumam Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dz. 27

L ]

Riharda Dzena LIVA profesionilas kvalifikacijas sertifikata Nr. 69 kopija

Riharda Dzena civiltiesiskas apdrosinasanas polises kopija

Novértéjamais fpaSums: Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr.27 22



Nodalijjuma noraksts

Kurzemes rajona tiesa

Liepdjas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 2016 - 27
Kadastra numurs: 17009034134

Oskara Kalpaka iela 52/56 - 27, Liepédja

| dalas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams [pasums, servituti Ug Geé}nastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Dzivoklis Nr. 27. 243 m?
1.2. Kopipasuma domajama dala no bives (kadastra
apziméjums 17000110074001). 239/30582
1.3. KopipaSuma domajama dala no zemes (kadastra
apzigéjums 17000110074). i o 239/30582
Zum. Nr. JO0DUUSDZST0H, lemums TU.UD. 2UZ2., Dace Kiekstina
Il dalas 1.iedala ) Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma ipasnieks, Tpasumtiesibu pamats
1.1. Ipasnieks: Liepajas valstspilsétas pa3Svaldiba, 1
registracijas numurs 409000164 37.
1.2. Pamats: Liepajas pilsétas domes Dzivojamo
maju privatizacijas komisijas 2012 .gada 11 jalija
lemums Nr 275,
Zurn. Nr. 300005623768, lémums 10.06.2022., tiesnese Dace
Citu ierakstu dalas un iedalas nav.
Informacya par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritoryam var mikroli iem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS hitps /fozols gov.lvipub

Informécijas prasitijs: Sandra Dzelze (e-lug). Pieprasijums izdarits 20.11.2024 16:04:28.

Piezime. Saskana ar Eiropas Partamenta un Padomes 2016 .gada 27 aprila Regulu Nr. 2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
aftieciba uz personas datu apsiradi un 53du datu brivu apniti un ar ko atcel Direkifvu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs inform3cijas pieprasijums no datub3zes tiek registréts.

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr. 27
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VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS

UZMERISANAS LIETA
Telpu grupas kadastra apzZImEJUms:. .....ccccoerrvvrncrernersesessnnseseseseeeesnd 7000110074001027
Nosaukums:. . ...Dzivoklis
Adrese:. i 3 Oskara Kalpaka 1r:la 5"!56 27 Liepaja
Kadastralaa uzmérisanas daluma ...24.05.2022

Lzdrukas 1D: 390002585252 ledrukas datums: 28.05.2022 1 no3
Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informicijas sistéma dati mav registréti; Neregistré — atbilstodi normativajiem aktiem dati netick registrén

Novérteéjamais ipaSums: Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr.27
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Telpu grupas kadastrilas uzmériSanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Telpu grupas kadastra apziméjums:.. 17000110074001027

1.2. Nekustama Tpafuma Kadastra NUMUTS:. . .....cocoeieonoreninreinsssssssssssssssssssesenses ..Nav

10. Biives pamatdati

10.1. Biives kadastra apZim@jums:. . .....ocoovovnicnenneaeseisasonnes ..17000110074001
10 L A i R R e TR A Oskara Kalpaka :ela 52:'56 Llepaja
10.1.2. Nosaukums:.

10.1.3. Galvenais l1clo§ands vcu:ls .....
10.1.4. KOpEja platiba (M2} ooovieeeiiiesteseiee st sessesissse e assenes st ssss st s snesssssesens
10.1.5. Apbaves laukums {mz) ........ i
10.1.6. Virszemes stavu skaits:..
10.1.7. Pazemes stavu skaits:...
10.1.8. Telpu grupu skaits:......cccocoivninrnnnneee
10.1.9. Ekspluatacija pienemsanas gads(-1):..
10.1.10. Ekspluaticijas uzsak3anas gads:.....
10.1.11. Nolietojums (%):.
10.1.12. Nolietojuma aprckma datums ......
10.1.13. Kadastralds uzmeriSanas datums:. .......cccoceevcrernrernennns
10.1:14; Blive i pirosreRigttliac: . oiciianinkasmmininmaimma
10.1.15. Veicot kadastralo wmcrléanu buvc apwdu nav konstatéta:.. T
10.1.16. Biive atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apz“fméjumu
17000110074

10.1.17. Funkcionali saistito €ku kadastra apzimejumi:......c.occcrveecnennnesinininecsssseeneeen NGV
11. Bives tips
11.1. Biives kadastra apZImEJums:. . ......ccocoovueiceneieeececciresrsceccnnessecenceneeeeneened 1000110074001
[ Tipa kods [ Tipa nosaukums |
[11220103 [Daudedzivoku 3-5 stivu mijas |

12. Biives konstruktivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apzim&jumu 17000110074001 konstrukfivie elementi:

; Ekspluatiiciji Ekspluatiicijas Nolietojums
Nosaukums | Konstrukcijas veids Materils o scomsi feiet s ' -,

Pamati Monolftais betons Monolitais betons [Nav 1966 B0

M lentveida)
Arsienas un karkasi  [Kiegeu manis (1,5 1dz [Silikitkiegeli INav 1966 o

2,5 ki g_tﬂ biczumi)
Pirsegumi [Dzelzsbetona paneli  Dzelzsbetona paneli  Nav 1966 30
Pumts (nesoda [Koka konstrukcijas Koka spires Nav 1966 Bo
konstrukcija)
Pumts (scgums) |Azbestcementa loksnes [Azbesteementa loksnes Nav 1966 B0

13. Biives apjoma raditaji
13.1. Baives ar kadastra apzim&jumu 17000110074001 apjoma raditaji:

Apjoma riditija Apjoma riditija Apjoms un
veids sosankums mErvienfba Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
Apbives laukums Nav 1113.1 apbiives Nav Nav
aukuma kyv.m.
Kopéya platiba [Nav ES 10.4 kv.m. [Nav Nav
Bivtilpums [Nav 112466 kub.m [Nav Nav
14. Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Telpu grupa ar kadastra apzZimEumul..........cccoiiiniinmmms 17000110074001027
[ lzdrukas ID: 390002585252 [ Ledrukns datums: 28,05 2022 2n03 |
Skaidrojumi
Nav — Kadastra informiicijas sistémi dati nav registréti, Neregi: bilstodi yjiem aktiem dati netick registréti

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr. 27
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14.1.1. Kopgja platiba (m?)...
14.1.1.1. Lietderiga platiba {mz)
14.1.1.1.1. Dzivok]u kopé&ja p]at"ba (m’)
14.1.1.1.1.1. Dzivoklu platiba (m?)...
14.1.1.1.1.1.1. Dzivojama platiba {m’)

14.1.1.1.1.1.2. Dzivok]u paligtelpu plat‘ba (mz} ..................................................... l 3 3
14.1.1.1.1.2. Dzivok]u artelpu platiba (m?)... itz
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (m?)... 4 il
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu plat'ba {m’} wredD
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (m?)... .0
14.1.1.2. Koplictosanas paligtelpu platiba (m‘)................ il
14.1.1.2.1, Koplictosanas icktelpu platiba (m?).... ssld
14.1.1.2.2. Koplietofanas drtelpu platiba (m?) el 0
16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apﬂme_]uma .17000110074001027
16.1.1. Adrese:.. . Oskara Kalpaka |ela 52/56 - 27, Liepaja
16.1.2. Nosaukums......... ....... Dzivoklis
16.1.3. Lietosanas veids:. 1122 - Triju vai valraku davoklu mijas dzwo_]amo lclpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi), kura alrudas lelpu grupa:. 4
16.1.5. Telpu skaits:.. 7 5
16.1.6. Kopgja platiba (m‘) O T D B S AT 243
16.1.7. Kadastrilas uzmcn‘ﬁanas datums e 24.05.2022
16.1.8. Ekspluatdcija picpems3anas gads(-l) R SRS e AR g AT AR SR g 5T A Nay
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivok]a lpaﬁuma ar kadastra numuru:. i ...Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst bavé ar kadastra apzim&jumu... oy ]7000! 10074001
16.1.11. Biive atrodas vai daléji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzn:ncjumu
17000110074
17. Telpu grupas kopé@jis platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditiji
17.1. Telpu grupas kadastra apzZImEjums:. ........ccocoovvricerrerninccrinnineieranneneeenad 1000110074001027
. [Ekspluatacija
: ; Mazakais | Lielikais | Plaiba
Numurs Nosaukums Veids Stivs |Augstums (m) o r o P ple;::::lil;u
i Kondors 2 - Drivokls paligtelpa__8 235 p 35 P35 0 Nay
i Paligtelps 2~ Drzivokla paligtelpa 1 D35 p 35 35 5.6 Nav
&) Dzivojamd istaba - Dizivojami telpa W 235 35 2.35 | Nav
K WVirtuve - Divokla paligtelpa @ 35 .35 2.35 8.7 May
5 [Vannas istaba - Dzivokls paligtelpa @ .35 .35 .35 D Nay
18. Labiekartojumi
18.1. Telpu grupas kadastra apzZIm&jums. ............cceovevevververecvieriererennen.... 70001 10074001027
R tie labickirtojumi Noteikianas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Apkure. Centralizeti Apvidd ir konstatéts
Aukstd idens apghde. CentralizZid Apvidd ir k &
Citi, lepriek3 neklasificgti, labiekinojumi. Pods / pisufirs / bid2 Apvidid ir konstatdts
Elcktroapgade. Centralizétd Apvidi ir konstaréts
Gidzes apgide, Cenmralizéd Apvidi ir konstatds
Kanalizicija. Centralizéta Wpvidi ir konstatéts
Vedingfana. Dabiskd Apvidi ir konstatts
181 Ll litonni deiies. .o nmummmonnmmsemsmasssmassie OO T A0 24
Lzdrukas ID: 390002585252 Lzdrukas datums: 28.05 2022 Ino3
Skaidrojumi:
Nav —Kadastra informicijas sistéma dati nav registréti; Neregi bilstodi normativajiem aktiem dati netiek rejistréti
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Bives punkia koordinatas
Latv|as koordinatu slstama LKS-02
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1| 268063.77| 31571642
TELPU GRUPAS PLANS

KADASTRA APZIMEJUMY MEROGS]| LPP,

17000110074001027 | 1:100 | 4
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L$(-53-290
L‘f 5_9’ l.;fTvuAs
fli irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACLJAS BIROIJS

iPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w69

vards, uzvards

personas kods

JV% g - -6 v - f-V

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
2002, y(m(fz‘ 13. decemtrn
datums
Sertifikats piedkirts
2020. oamfaf 14. decemtri

datums

Sertifikats derigs lidz
2025. yn(/ﬂr 713. r[rﬂrmm‘umf-

dat

Yainis Tunsls

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors
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Izsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr. 559
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