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DZIETI

2024.gada 26.marta Jékabpils novada paSvaldibai

Reg. Nr. Z-24/122 Noveértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzeéti
tikai atskaite uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama ipaSuma- zemes vienibas ,,Paegles”, Krustpils pagasta, Jekabpils novada tirgus
vertibu

Cienttas damas, godatie kungi!

Saskana ar vértéSanas uzdevumu sertificéts nekustama ipasuma vertétajs Juris Guntis Vjakse ir
veicis nekustama ipaSuma — zemes vienibas ,Paegles”, Krustpils pagasta, Jekabpils novada,
(turpmak teksta OBJEKTS) novértéjumu, nosakot ta tirgus vértibu atbilstosi situacijai IpaSuma
vertésanas datuma.

Atskaité ar jédzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Zemgales rajona tiesas Krustpils pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0077 7316 nostiprinats Jekabpils novada pasvaldibai, registracijas
kods 90000024205, piedeross nekustamais ipasums ar kadastra numuru 5668 007 0226, kas sastav no
zemes vienibas (kadastra apziméjums 5668 007 0521) 6,84 ha platiba.

OBIJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013.

OBJEKTA novértgjuma atskaites deriguma termins ir 6 (se$i) ménesi.

OBJEKTA vértésanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Vertesanas mérkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus vértibu, atsavinasanas
vajadzibam.

Péc veikta novertéjuma 2024.gada 26.marta
visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir

EUR 27 200
(divdesmit septini tiikstosi divi simti euro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vert§jamo OBJEKTU un ta sastavs atbilst veért€Sanas atskaité konstatetajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka Tpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgrutinajumiem vai apkilajumiem un to var realizet atklata un konkurgjosa nekustamo
IpaSumu tirgt. legltie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

VertéSanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskait€ aprakstitos pien€mumus un ierobeZojoSos
faktorus, ka ar1 informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par §is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un S$aja atskait€ ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot vera verteétajam pieejamo informaciju.

Ciena

SIA ,,Dzieti” valdes prieksseédetajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Zemnieku iela 5, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr. 29421087, 26128923, e-pasts: dzieti@apollo.lv



SATURA RADITAJS
DARBA UZDEVUMS .....cooiiiiiesieeese ettt sttt sne s st an st anessnsansnaans 4
GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO TPASUMU ......cooovveiieeiirsrereeeeseee e 4
EKSPERTA SLEDZIENU IETEKMEJOSIE FAKTORL..........coevvevririieeieessssnsessesseneeesenesnennenn, 5
NEKUSTAMA TIPASUMA TIRGUS ANALIZE .......covvivsiereieiesiieeeeeesessess s senssses s 5
FAKTORI, KAS IETEKME NEKUSTAMA IPASUMA VERTIBU.......cccocovvviviiieienseeiinsennns 7
VERTESANAS METODIKA ......oooviiitiiiisiieessstese s seses s seses s ssses s s sesessssssssssssssssessnssnens 7
VERTESANAS PIEEJAS IZVELE ......ooivoieieiecteeeeeeeses s es s seseesses st ssasnannens 9
NOVERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA .....c..cccvvvrrerrrenrans 11
NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS.......cocoociiiiiiieeeiieeseesssenes s 11
NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS ...c..oviiiiiiiieiiesieseses e tesisssteses s senessensnes 14
SECINATUMI .....oooviiiieeieesee et s st s st ss et s s s sttt s sen st s st sn s s an et s aansnsanes 18
ATBILSTIBAS APLIECINATUMS ....covitriiieteissestesesssissessesssssssssssesssssssessssssasssssssssssesssssssnns 18
PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI .......ccoovviunieiiresseisssiesesesesessessssssssessessssenean. 19
PIELTKUMI ...ttt sttt sttt sttt n et s s s s anse s 20

PIELIKUMI (kopijas)

1.pielikums - izdruka no datoriz&tas zemesgramatu datu bazes;

2.pielikums — zemes robezu, situacijas un apgritinajumu plans;

3.pielikums — informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas sistémas teksta datiem;
4.pielikums — kompetences sertifikats nekustama ipasuma vertésanai,

5.pielikums — nekustamo Tpasumu vértétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats;
6.pielikums — komersanta registracijas aplieciba.
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama ipaSuma — zemes vienibas ,,Paegles”, Krustpils pagasta, Jekabpils
novada tirgus veértibu vértésanas datuma.

Veértibas definicija (Latvijas standarts ,,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013):

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu ipaSuma veérté€Sanas datuma ipaSumam biitu
japariet no viena TpaSnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pircgju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas (Latvijas standarts ,,Jpaumu vértéSanas” LVS

401:2013).
GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU
Adrese ,Paegles”, Krustpils pagasts, Jekabpils novads
Kadastra numurs 5668 007 0226
Zemes vienibas kadastra
5668 007 0521

apzimejums

IpaSumtiesibas

Uz 2023.gada 21.novembra J&kabpils novada pasvaldibas uzzinas
Nr.2.5-10/23/986 pamata Tpasuma uz vértéjamo OBJEKTU nostiprinatas
Jekabpils novada pasvaldibai, registracijas kods 90000024205.

Apgriitinajumi Zemesgramata

Nav

Apgriitinajumi VZD Kadastra

Udensnotekas (idenste¢u reguléta posma un speciali raktas
gultnes), ka ar1 uz tas esoSas hidrotehnikas biives un ierices
ekspluatacijas aizsargjoslas  teritorija  lauksaimnieciba
izmantojamas zemges — 0,14 ha.

Udensnotekas (Gidenste¢u reguléta posma un speciali raktas
gultnes), ka ar1 uz tas esoSas hidrotehnikas biives un ierices
ekspluatacijas aizsargjoslas  teritorija  lauksaimnieciba
izmantojamas zemés — 0,34 ha.

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet§jiem un
pasvaldibu autoceliem lauku apvidos — 0,32 ha.

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar dzelzcelu lauku
apvidos — 0,47 ha.

Drosibas aizsargjoslas teritorija ap gazesvadu, gazes reguléSanas
staciju un gazes mérisanas staciju ar gazesvada diametru lidz
300mm -0,13 ha.

Nomas ligums

Ir noslégts.

Vert€juma pasutitajs

Jekabpils novada pasvaldiba.

Vertejuma mérkis

Tirgus vertibas noteikSana atsavinaSanas vajadzibam.

Objekta apsekosanas datums

2024.gada 26.marts

Objekta apsekotajs

Juris Guntis Vjakse.

Informacija par veértejamo OBJEKTU:

Domajamas dalas 1
Visas zemes vienibas
kadastrala vertiba uz 5309 EUR.

01.01.2024.

Zemes vienibas platiba un
lietoSanas veidu eksplikacija

6,84 ha, t.sk., aramzeme 6,72 ha, 0,12 ha zeme zem tdeniem.

Vidgjais LIZ kvalitates
novert&jums balles

40

Zemes vienibas konfiguracija,

Konfiguracija - regulara daudzstara forma, reljefs- lidzens.

reljefs

Gruntstidens ITmenis Vidgjs.

Komunikacijas Nav

Labiekartojums Teritorija nav norobezota, tiek apstradata.
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Zemes vienibas planotais Saskana ar Jekabpils novada teritorijas planojumu 2015. - 2027.gadam,
(atlautais) izmantoSanas veids | zemes vieniba atrodas lauksaimniecibas teritorija (L).

Zemes vienibas lictoSanas Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba (kods
mérkis 0101).

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba,

Zemes vienibas raksturojums . o
izmanto ka ganibas.

Pasreizgja izmanto$ana LIZ.

Labakais izmantoSanas veids LIZ.

Vertgjamais OBJEKTS atrodas Jekabpils novada Krustpils pagasta ~ 4,5
km attaluma no Jekabpils pilsétas. Tuvako apkartni veido
lauksaimnieciba izmantojamas zemes laukumi (LIZ), meZa nogabali.
Labs piebraucamais cels.

Apkartne, piebraukSana

Piezimes Nav

EKSPERTA SLEDZIENU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits
maksimalais labums, un kas ir reali iespjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var biit kads
cits alternativs izmanto$anas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsveérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&jama, veéra ir nemami tikai tie

apsveérumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabut tiesiskai, ir janem v&ra visi esoS$ie
IpaSuma lietoSanas juridiskie ierobeZojumi, pieme&ram, zon&jums;

C) prasiba, ka izmantoSanai ir jabit finansiali iesp&jamai paredz izvertét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp€jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
ipaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Iimeni, kas bitu augstdks un parsniegtu Ipasuma
ienesigumu pie esos$as izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analizgjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un IpaSuma raksturu,

vertétajs secina, ka labakais vért€§jama nekustama Tipasuma izmantosanas veids ir
lauksaimnieciba izmantojama zeme.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lai spetu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizbégami izsauc
izmainas kada cita- tas atrodas mijiedarbiba. Lidzigi ir arT ar nekustamo TpaSumu tirgu, kas
atrodas mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iekSzemes kopprodukts, banku procentu likmes,
biivniecibas izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas raditaji, demografiska
situacija, u.c. DarTfjumiem biezi ir piespiedu pardoSanas raksturs un ipasumus izsol€s iegadajas ar
bankam saistiti uzn€mumi. Vietgjie uznémgeji, ka ar1 novadu un pagastu parvaldes savu attistibu
veicina piesaistot ES fondu lidzeklus, tatu nozimigai uznémeéjdarbibas izaugsmei ar to bieZi ir
par maz. Nerezidentu ietekme uz nekustamo ipaSumu tirgu regionos nav bitiska. Prognozgjams,
ka arT turpmak visu nekustama TpaSuma tirgus segmentu attistibas tendences bis ciesi saistitas ne
tikai ar ekonomikas attistibas tempu, banku kredit€Sanas apjomiem un to ricibu saistiba ar
parnemtajiem ipaSumiem, bet arl ar to, ka turpmak attistisies sadarbiba starp ES valstim un
Krieviju. Arl turpmak dalu pieprasijuma apmierinas banku parnemto ipaSumu pakapeniska
realizacija. Nekustama TpaSuma tirgu butiski ietekmés ari epidemiologiska situacija Latvija un
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pasaulé, ka ar1 2022.gada globalie notikumi ieviesis parmainas ar&jas un iek$gjas ekonomikas
attistiba.

Nekustama TpaSuma tirgus aktivitate regionos pédgjo divu gadu laika ir saglabajusies vidgji
aktiva, atseviSkos tirgus segmentos tika novérotas krasas izmainas, kas tika saistitas ar “Covid
19” pandémiju. Tirgus attistibu bremzgjoSie faktori nav mainijusies, tie joprojam ir valsts
ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas - nelabvéligd demografiska
situacija, zema darba samaksa, kvalificéta darbasp€ka truikums. Vietgjie uznéméji, ka art novadu
un pagastu parvaldes savu attistibu veicina piesaistot ES fondu lidzeklus, tacu nozimigai
uznéméjdarbibas izaugsmei ar to biezi ir par maz. Nerezidentu ietekme uz nekustamo paSumu
tirgu ir butiska atseviskos segmentos un regionos. Prognozgjams, ka ari turpmak visu nekustama
IpaSuma tirgus segmentu attistibas tendences biis ciesi saistitas ne tikai ar ekonomikas attistibas
tempu, banku kreditéSanas apjomiem un to ricibu saistiba ar parnemtajiem pasumiem, bet art ar
to, ka turpmak attistisies sadarbiba starp ES valsttim un Krieviju. Citu ierobezojumu starpa,
pirc€jiem jasanem vietgjas paSvaldibas 1pasi izveidotu komisiju atlaujas. Zemes tirgii ir palicis
mazak starpnieku, kuri pasi zemi neapstrada, bet vélas nopelnit, pardodot zemi dargak.
AizauguSas zemes 1pasnieki iemanijusies mainit tai lietoSanas mérki, parveérsot to par meza zemi,
jo tad to ir vieglak pardot.

Lauksaimniecibas zeme visa Latvijas teritorija joprojam ir viens no aktivakajiem tirgus
segmentiem, tacu kop$ 2013.gada darfjumu skaitam ir tendence samazinaties, ari 2016.gada
darfjumu skaits turpinajis samazinaties. Par darjjumu skaita samazinasanas galveno iemeslu var
uzskatit augligas un augstas kvalitates LIZ trikumu visos Latvijas regionos. Darijumi ar LIZ
objektiem notiek regulari praktiski visa Latvijas teritorija. Cenas svarstas no 1500-3500 EUR/ha
Latgale lidz pat 9000 EUR/ha Zemgale. Latvija ir daudz aizaugusas, neizmantotas
lauksaimniecibas zemes, kuru pardoSanas cenas ir ~1000 EUR/ha. LIZ parsvara iegadajas
vietgjie lauksaimnieki, dazadi fondi un arvalstu investori. Laika perioda no 2011. Iidz 2023.
gadam lauksaimnieciskas zemes cena Latvija ir palielinajusies 3 reizes, tacu Sobrid cena par
vienu hektaru ir viena no zemakajam Eiropa.

Pieprasijums péc LIZ Zemgales regiona ir augsts, tiek pieprasiti apstradati LIZ laukumi
ar izdevigu geografisko izvietojumu. Bitisku ietekmi uz zemes gabalu vértibu atstaj to platiba,
konfiguracija, apstrades iesp&jas, piebraukSanas iesp&jas un lauksaimnieciskais stavoklis.
Pieprasijums péc zemes gabaliem ar platibu zem 5 ha ir zems. Tas, galvenokart, veidojas no
blakus esoSo objektu Tpasnieku puses. Vidgja LIZ cena nelielam zemes vienibam Zemgales
regiona ir no 1500 eiro lidz 7000 eiro par hektaru.

Regionu pilsétas darfjumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam dzivojamam
majam, tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem, kamér laukos- ar lauksaimnieciba un
meZsaimnieciba izmantojamam zem&m un lauku viensétam. Lauksaimniecibas un
mezsaimniecibas nozares uznémumiem, kas savu saimniecisko darbibu veic lauku regionos, ir
brivak pieejami apgrozamie Iidzekli, kurus to 1pasnieki izvélas investét nekustamajos IpaSumos.
Parsvara tie orient€jas uz sev tuvéjo zemju iegadi, tadejadi paplasinot savus 1paSumus, lidz ar to
veicinadami savu uznémeéjdarbibu un attistibu.

2022. gada 24. februari uzsaktas kara darbibas rezultata (starp Krievijas Federaciju un
Ukrainu) biitiski cieta normala ekonomiska darbiba Latvija un citas valstis. Sobrid ir pagajis
parak mazs laiks, lai ticami spriestu par ekonomisko situaciju un tas ietekmi uz NI tirgu.

“Covid-19” pandémijas ietekme samazinas, bet vél joprojam bitiski ietekm& ekonomiskos
procesus Latvija, ES un pasaules ekonomika kopuma. Lidz 2020. gada 12. martam apbtves
zemes pieprasijums Jekabpils pilséta bija vidgji aktivs. Nemot véra ierobezojumus, kas noteikti
sakara ar ,,Covid-19” uzliesmojumu, ir sagaidama iedzivotaju pirktsp&jas mazinasSanas, lidz ar to
iesp€jams arT cenu samazinajums NI tirgd.

Nemot véra OBJEKTA atrasanas vietu, platibu, konfiguraciju, izmantoSanas iespgjas, pec
vErtétaja uzskatiem, ta realizacijas iespé&jas briva NI tirgi vértéjamas ka vidgjas.
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FAKTORI, KAS IETEKME NEKUSTAMA IPASUMA VERTIBU

e T1paSums atrodas ~4,5 km attaluma no Jekabpils pilsétas;

e zemes mérkis - zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba (kods
0101).

e zemes vienibas reljefs- lidzens, vidgjs gruntstidenu ITmenis, konfiguracija- daudzstiiris;

e ir lauku piebraucamais cels;

e registréti apgritinajumi;

e ir noslégts zemes nomas ligums (nedod nekadas prieksrocibas, jo ir vienpusg€ji lauzams).

Vértejuma aprekini tiek veikti pienemot, ka:

e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu
maksajumu kavéjumiem;

e nckustamais Tpasums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ nemin&tiem) Tres, nomas vai
patapinajuma ligumiem,;

¢ nekustamais TpaSums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala;

e nckustamaja IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz
kuriem varétu pretend@t tresas personas.

VERTESANAS METODIKA

leprieksejas §is atskaites sadalas ir aplukota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izvéletas veértésanas pieejas.

Vertesanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vértéSana”, pastav tris
visparpienemtas ipaSuma verteéSanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lenakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kura pamata ir
vert§jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notikusi tirgd, cenu izvertéSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darjjumi, var biit
lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai,
cenas ar noteikumu, ka $1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var but
nepiecieSams korigét informaciju par citu darijjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darfjuma apstaklu un veértibas bazes atSkiribas, ka ar1 pienémumus, kas ir izvirziti vertéSanas
vajadzibam. Vert§jamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit ar7 atskirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo Tpasumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vert€jamas tiesibas, ir ar citiem tirgl pardotiem paSumiem identiskas fiziskas 1paSibas,
to atraSanas vieta bis atSkiriga. Neskatoties uz §tm atSkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo TpaSumu saistito tiesibu verté$anas pieeja.

Lai salidzinatu vert€§jamo objektu ar citu tirgli nesen pardotu vai vért€Sanas datuma tirgt
pieejamu ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemérotas salidzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardoSanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, piem&ram, par iegiito lauksaimniecibas kultiiru razu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€leéta un piemérota katra

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS ,,PAEGLES”, KRUSTPILS PAGASTA, JEKABPILS NOVADA NOVERTEJUMS,
26.03.2024.



-8-
vertg¢jama 1pasuma un salidzinamo objektu analiz€. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp&jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var biit I1dziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vert€jama
objekta tirgus vertibu, konkréta TpaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstosi konstatetajam cenu ietekm€josam parametru atskiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama 1pasuma segmenta ilgtermina tirgus izp&ti un
tirgus vertibu ietekmgjoso faktoru izpé&ti. Butiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - ipaSuma
tiesibu, darjjuma (pardoSanas) nosacijumu, finans€Sanas nosacijumu, tirgus (darijuma laika)
apstaklu faktors, atrasanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmanto$anas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama ipaSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, Iidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Arl
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu
cenu un zemu pieprasijuma limeni ne vienmér bus pietickams skaits “’labpratigu” pardevéju.
Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos,
kas samazina vai pat izsledz dazu pardeveju véleésanos pardot. Vertetajam jaievéro Sada tirgus
visi bitiskie faktori un jaizverte konkurgjoso darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darfjjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertétas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parverSana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemérota visus riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to paSreiz€ja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas plusmas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa
veida ienakumi, ko TpasSnieks gilist no TpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama 1paSuma
vertéSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodrosinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto 1paSumiem, kuriem jau vert€Sanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas pliisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plismas diskontéSanu pielieto 1pasumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognoz€ta mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognoz€jot naudas plismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu ipaSumu
darfjuma cenam, vai ar1 kad nav nosakama ar attiecigajam ipasnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu plisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pirc€js tirgi maksatu par vert€jamo aktivu, nebiitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vért€jamais aktivs, nemot vera ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties
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vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var biit nepiecie$amas
alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu Ipasuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. Atjaunosanas izmaksas prakse pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirghi lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
Biezi vien vért€jamais objekts, nemot véra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka arf argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievert€Sanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertgjot konkréta briza vid€jas biivizmaksas.

Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbuives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir vertibas zudums, kas saistits ar €ku un buvju
raksturlielumu neatbilstibu pasreizgjam tirgus prasibam (planojuma, platibas,
apjoma, konstruktiva risindgjuma, inZenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES
direktivu prasibam),

c) argjais nolietojums ir vertibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav pasnieka spekos. Sie vértibu ietekmgjosie apstakli var biit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinasanas valsti, piesatinats
tirgus vai ar parak dargi un griiti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja vide un
apbiive).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vert&jot specializétus IpaSumus, tas ir, tadus
1paSumus, kas tirgi tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uzpémuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

lepriek§ minéta informacija, veértéSanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un
izmantosanas iesp&jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vértéSanai izmantojama tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo zemes nomas tirgus Krustpils pagasta un regiona
kopuma nav attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo patieso ipaSumu vertibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota zemes vértibas noteikSana.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS ,,PAEGLES”, KRUSTPILS PAGASTA, JEKABPILS NOVADA NOVERTEJUMS,
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NOVERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

APZIMEJUMI:
TERITORLIAS FUNKCIONALAS ZONAS

LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIJA L

LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIJAS vértiga
lauksaimnieciba izmantojama zeme L1

¥ Figkabpik nov. o Krustpils pag.

Avots: kadastrs.lv

NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

1.,2.attél. Zemes vieniba

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS ,,PAEGLES”, KRUSTPILS PAGASTA, JEKABPILS NOVADA NOVERTEJUMS,
26.03.2024.



-12-

5.,6.attéls. Zemes vieniba
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9.10.attéls. Zemes vieniba

13.,14.attéls. Zemes vieniba
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15..16.attels. Zemes vieniba

NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS
OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek analiz&ti vairaki jau veikti pirkSanas-
pardoSanas darfjumi, ka ar1 piedavajums nekustama IpaSuma tirgll ar vert§jamajam zemes
gabalam izvietojuma, lietoSanas veida, platibas u.c. kvalitativi raksturojoSo raditaju zina Iidzigu
IpaSumu.

Parasti zemes gabalu tirgus vertiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju,
salidzinaSanas gaita izvertejot $adus salidzinamo objektu vertibu ietekméjosos faktorus:

v darfjuma apstakli. Sis faktors atspogulo lidzvértigu Ipasumu cenu dinamiku atkariba
no darfjuma slégianas laika. Seit tiek nemts véra, vai redli ir noticis darfjums ar
salidzinamo objektu, vai tas ir tikai piedavajums, kura reala pardosanas cena var
mainities;

v’ atraSanas vieta. Izvéléto salidzinamo objektu cena tiek korigéta atkariba no ipasuma
novietojuma regiona, izvert§jot apkartnes infrastruktiiras kvalitati, atraSanos
attieciba pret galvenajiem autoceliem, apdzivotam vietam u.c.;

V' inZenierkomunikaciju nodro§inajums. Izvéléto salidzinamo objektu cena tiek
korigéta atkariba no nodro§inajuma ar inzenierkomunikacijam;

v' zemes gabala platiba. Izvéléto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ieverojot zemes gabala platibu. Salidzinot tiek analizéts kopgjais platibas
lielums - palielinoties zemes platibai, nemot véra sagaidamos finansu ieguldijumus,
samazinas iesp&jamo pirc€ju loks;

v zemes gabala forma, reljefs. Minétie faktori ietekm& zemes gabala potencialas
izmantoSanas iespgjas;

v' zongjums un lictoSanas veids. Tiek izvertéta pasreiz€ja zemes gabala lietoSanas
veida atbilstiba labakajai un efektivakajai izmantoSanai;

v zemes gabala apgritinajumi. Izvéléto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ieverojot apgritinajumus, kas samazina Tpasuma pievilcibu no potencialo
pircgju viedokla.

Salidzinasanai tika izv€léti nekustama ipasuma tirgii pardoti lidzigi, labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam atbilstoSi, zemes gabali, par salidzinaSanas pamatvienibu
izveloties zemes 1 m?, izejot no kuras tiek noteikta OBJEKTA vértiba. Konkrétaja gadijuma ka
butiski vertibu ietekm&joSie faktori uzskatami salidzinamo objektu atraSanas vieta, sastavs,
platiba, piebraukSanas iesp€jas. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo ipasumu Iidzibu ar
vertgjamo, vertg§juma tiek izdaritas korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru
kopsavilkums atspogulojas tabula (skat. 1.tabulu).

Analizgjot lidzigu nekustamo ipa§umu kopgjas platibas 1 m? cenas, var secinat, ka

vert§jamajam OBJEKTAM atbilstosaki ir zemak min&tie zemes Ipasumi. (skat.1.tabulu)

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS ,,PAEGLES”, KRUSTPILS PAGASTA, JEKABPILS NOVADA NOVERTEJUMS,
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1.tabula
Salidzinamo objektu apraksts

Objekts Nr.1
Ipasums ,, Kakisares”
Krustpils pag., Jekabpils

nov.

Avots: kadastrs.lv

Ipasums atrodas Jekabpils novada Krustpils pagasta. Ipasums sastav no
vienas zemes vienibas 10,0 ha, kadastra Nr. 5668 005 0161, auglibas balle
39. Zemes vienibas konfiguracija- daudzstaris, reljefs- lidzens, zeme
apstradata. Labs piebraucamais cels. Zemes lietoSanas mérkis - LIZ.
Darfjuma laiks: 11.09.2023. pardosanas cena 35 000 EUR.

Avots: https://cenubanka.lv/lv/object/1770429

Objekts Nr.2
Ipasums ,,Braunsalas”
Krustpils pag., Jekabpils
nov.

Avots: kadastrs.lv

IpaSums atrodas Jekabpils novada Krustpils pagasta. Ipasums sastav no
vienas zemes vienibas 8,2 ha, kadastra Nr. 5668 006 0607, auglibas balle
40. Zemes vienibas konfiguracija- regulars Cetrstaris, reljefs- lidzens, zeme
apstradata. Zemes vieniba izvietota lauka vidd un tieSa piebraucama cela
nav. Zemes lietoSanas mérkis - LIZ. Darfjjuma laiks: 01.03.2022.
pardosanas cena 32 880 EUR.

Avots: https://cenubanka.lv/lv/object/1345904

Objekts Nr.3
Ipasums ,,Skaras ” Salas
pag., Jekabpils nov.

Avots: kadastrs.lv

IpaSums atrodas Jekabpils novada Salas pagasta. Ipasums sastav no divam
zemes vienibam 4,8 ha kopplatiba, kadastra Nr. 5686 001 0188, auglibas
balle 35. Zemes vienibas konfiguracija- regulars Cetrstiris, reljefs- Iidzens,
zeme apstradata. Zemes vieniba izvietota lauka vidii un tieSa piebraucama
cela nav. Zemes lietoSanas meérkis - LIZ. Darfjuma laiks: 23.03.2023.
pardosanas cena 21 100 EUR.

Avots: https://cenubanka.lv/lv/object/1604138

Objekts Nr.4
Ipasums ,,Lejas Paegles”
Salas pag., Jekabpils nov.

; 4
AT \ v
& 5
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o

Avots: kadastrs.lv

Ipasums atrodas Jekabpils novada Salas pagasta. IpaSums sastav no vienas
zemes vienibas 5,65 ha, kadastra Nr. 5668 001 0041, auglibas balle 40.
Zemes vienibas konfiguracija- daudzstaris, reljefs- Iidzens, zeme
apstradata. Labs piebraucamais cel§ V803. Zemes lietoSanas mérkis - LIZ.
DarTjuma laiks: 26.10.2023. pardosanas cena 24 000 EUR.

Avots: https://cenubanka.lv/lv/object/1739661
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NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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avots: https://balticmaps.eu/lv/ic ~ 56.538882-25.751399-11/f  p-XXwr+XTWq5-p-bslu+dVVag5-p-
Zdtu+fhbg5-p-vbcu+RSVg5-p-hhvt+nugp5-p-trUu+Ivip5/bl ¢l

Vertéjama objekta atraSanas vieta

Salidzinama objekta nr.1 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.2 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.4 atrasanas vieta

Lai maksimali tuvinatu salidzinamo tpasumu lidzibu ar vértgjamo, vert€§juma tiek izdaritas
korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru kopsavilkums atspogulojas tabula (skat.
2.tabulu).
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2.tabula
Lidzigu nekustamo Tpasumu salidzinasana
balstoties uz 1 hacenu ietekméjosiem faktoriem
Vertéjamais e s e oo . -
objekts Salidzinamie TpaSumi Jekabpils novada
Paegles, Krustpils Kakisares, Braunsa.las, Skaras, Salas Lejasganibas,
_ . . Krustpils _ .
pagasts, Jekabpils | Krustpils pagasts, pagasts, Jekabpils | Salas pagasts,
novads Jekabpils novads pagasts, novads Jekabpils novads
Jekabpils novads
Darijuma datums 26.03.2024 11.09.2023 01.03.2022 23.03.2023 26.10.2023
Pardosanas nosacijumi *(tilitjs pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta

IpaSuma juridiskais statuss

viens Tpasnieks

viens TpaSnieks

viens Tpasnieks

viens TpaSnieks

viens Tpasnieks

Zemes gabala konfiguracija

1 z.v.(daudzstira

1 z.v. (taisnstira

1 z.v. (trisstura

1 z.v. (taisnstara

1 z.v. (taisnstira

forma) forma) forma) forma) forma)
Zemes gabals apbuvéts/nav apbiivets nav nav nav nav nav
Piebraucamais cel§ labs cel§ labs cel§ tieSa cela nav tieSa cela nav labs cel§ V 803
Auglibas balle 40 39 40 35 40
Zemes gabala platiba, ha 6,84 10,00 8,10 4,80 5,65
Zemes gabala
IpaSuma pardoganas cena, EUR 35000 32880 21100 24000
Ipasuma 1 ha pardosanas cena, EUR 3500 4059 4396 4248
Pamatkorekcijas
Korekcija uz darfjuma noslégsanas laiku 0 5 2 0
Korekceija uz ipasuma juridisko statusu 0 0 0 0
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Kopégja pamatkorekcija 0 5 2 0
Pamatkorekcijas koeficients 1,00 1,05 1,02 1,00
Pamatkorekcijas korigéta 1ha pardoSanas cena 3500,00 4262,22 4483,75 4247,79

Zemes lietosanas merkis

lauksaimniecibas
zeme, kods 0101

lauksaimniecibas
zeme, kods 0101

lauksaimniecibas
zeme, kods 0101

lauksaimniecibas
zeme, kods 0101

lauksaimniecibas
zeme, kods 0101

Korekcijas

Korekcija uz objekta novietni regiona -2 0 0 0
Korekceija uz objekta platibas ietekmi uz 1ha vertibu -3 -2 3 2
Konfiguracija uz sastavu 0 0 0 0
Korekceija uz objekta konfiguraciju 0 -2 -2 -2
Korekceija uz objekta apgriitindjumiem -5 -5 -5 -5
Korekcija uz novertéjumu auglibas ballés 0 0 2 0
Korekcija uz lauksaimniecisko stavokli 0 0 0 0
Korekceija uz zemes izmanto$anas iesp&jam 0 0 0 0
Korekcija uz piebrauksanas iesp&jam 0 5 5 0
Korekceija uz apkartgjo infrastruktiiru 0 0 0 0
Citas korekcijas 0 0 0 0
Kopgja korekcija -10 -4 3 -5
Korekcijas koeficents 0,90 0,96 1,03 0,95
Korigéta 1 ha pardosana cena, EUR 3973,85 3150,00 4091,73 4618,26 4035,40
Noteikta tirgus vértiba, EUR 27181

Tirgus vértiba noapalojot, EUR 27200

Analizgjot 1idzigu zemes gabalu 1 ha cenas un veicot atbilstosas korekcijas, var secinat, ka
OBJEKTA 1 ha tirgus vertiba ir 3973,85 EUR. VertéSanas seciba dota tabulas veida (skat.
2.tabulu). Tuvaka informacija par salidzino$ajiem zemes gabaliem ir vértétaja riciba un
sanemama péc iepriek$&ja pieprasijuma (m.29421087).

Zemes vienibas ,,Paegles”, Krustpils pagasta, Jekabpils novada tirgus vértibas aprékins:
6,84 ha x 3973,85 EUR/ha = 27 181 EUR, ~ 27 200 EUR, kur

6,84 ha — zemes vienibas kopgja platiba,
3973,85 EUR/ha — noteikta 1 ha veértiba.
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SECINAJUMI

Veicot nekustama ipaSuma- zemes vienibas ,,Paegles”, Krustpils pagasta, Jekabpils
novada novértéjumu 2024.gada 26.marta, ir noteikts, ka

visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 27 200
(divdesmit septini tukstosi divi simti euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS
Ar S0 apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

v' faktu konstatacija, ko satur $T atskaite, ir patiesa un pareiza;

v’ atskaites analizes, viedokli un secindjumi ir ierobeZoti tikai ar atskaité mingtiem
pienémumiem un limit§joSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi,

v man nav Tpa$as, patreiz€jas vai perspektivas intereses par §o IpaSumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras $eit ir iesaistitas;

v" mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vértibas pazinoS$anas, vai arl
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma,
nonaks$anas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojoSa notikuma;

v manas domas, viedokli un secindjumi tika veikti, un §T atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,IpaSumu vértetaju
profesionalas prakses standartiem”;

v’ esmu veicis IpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama ipasuma vertétajs Juris Guntis Vjakse

(Profesionalas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS ,,PAEGLES”, KRUSTPILS PAGASTA, JEKABPILS NOVADA NOVERTEJUMS,
26.03.2024.
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstds uz sekojoSiem

pienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem:

10.

Vertetajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aizn€mumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novert€juma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaja riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo TpaSumu un ta veértibu ietekmé&josiem faktoriem vérté€Sanas diena.
Vertétajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertéSanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Noveértgjumu nav atlauts kop@t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav
saistitas ar novert€jamo TpaSumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novertéjuma
uzdevuma teikts, bez iepricks€jas vértétaja un TpaSniecka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekl&Sanas gaita,
kas var€tu tikt ierosinata saistiba ar vért€§jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks Tpasi saskanota.

Vairums pien@émumu un aprekinu, kas lietoti noverte§juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti veértejuma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Verteétajs atseviski nav ieintereséts palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma vertibu.
Vertetajs ir neatkarigs eksperts un S$aja atskaiteé ir paradits labakais viedoklis, ko vargja
pienemt, nemot veéra vertétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS ,,PAEGLES”, KRUSTPILS PAGASTA, JEKABPILS NOVADA NOVERTEJUMS,

26.03.2024.
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PIELIKUMI

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS ,,PAEGLES”, KRUSTPILS PAGASTA, JEKABPILS NOVADA NOVERTEJUMS,
26.03.2024.



Nodalijuma noraksts
Zemgales rajona tiesa
Krustpils pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000777316
Kadastra numurs: 56680070226
Nosaukums: Paegles
Krustpils pag., Jékabpils nov.

| dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba §kadastra apziméjums 56680070521).
Zurn. Nr. 300006418507, Iemums 05.12.2023., tiesnese Aija Bisane

6.84 ha

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpadnieks: Jékabpils novada pas$valdiba, 1
registracijas numurs 90000024205.

1.2. Pamats: Jékabpils novada paSvaldibas

2023.gada 21.novembra uzzina Nr.2.5-10/23/986.
Zurn. Nr. 300006418507, Iemums 05.12.2023., tiesnese Aija
Bisane

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikrolieqgumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub
Informacijas prasitajs: Maija Laksa (e-lug, pirmp.). Pieprasijums izdarits 05.12.2023. 12:19:40.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1



LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 5668 007 0521

Plans izgatavots, pamatojoties uz 2014.gada 18.junija Krustpils novada pasvaldibas domes sédes |émumu Nr.19.
(protokols Nr.8.) "Par Krustpils novada pasvaldibai piekritigajam precizétajam lauku apvidus zemes vienibam”, 2014.gada
17.decembra Krustpils novada pasvaldibas domes sédes Iémumu Nr.13. (protokols Nr.16.) "Par zemes vienibu
izslégSanu no statusa "Zeme zemes reformas pabeigSanai", piekritibas noteikSanu pasvaldibai un platibu precizéSanu”
un 2023.gada 25.maija Jekabpils novada pasvaldibas Jékabpils novada domes sédes [éEmumu Nr.429 (protokols
Nr.8,30.§.) “Par zemes vienibu apvieno$anu un atsavina$anas procesa uzsaksanu (Krustpils pagasts)”.

Plana mérogs 1: 5000

Zemes vienibas platiba: 6.84 ha

1. lapano 2




ZEMES VIENIBA UZMERITA ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA
LKS-92 TM

Méroga koeficients: 0.9997552

Lopdarzi

=269000
=612500

RobezojoSo zemes vienibu saraksts:

no A Iidz B: 56680070106 - Burtnieki;

no B Iidz C: 56680070128 - Avotkalni;

no C Iidz D: 56680070173 - Zarini;

no D Idz E: 56680070228 - Purmalas;

no E Iidz F: 56680070088 - Lejnieki;

no F I1dz G: 56680070343 - Spungéni - Liepu iela;
no G Iidz H: 56680070023 - Strazdini;

no H Iidz I: 56680070025 - Sarmu Lauki;

no | idz A: 56680070022 - Smilgas. Zemes vienfbas platiba: 6.84 ha

ZemeS I'Obezu plénS 5668 007 0521 Plana mérogs 1: 5000 2. lapa no 2

Mérnieks Sandris Madzuls Plans sagatavots atbilstoSi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem Nr.1019
sertifikata Nr. CB0034 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 5668 007 0521

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvidi 2023.gada 25.jdlija
Plana mérogs 1: 5000

Zemes vienibas platiba: 6.84 ha




Zemes vienibas

platiba ha

ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA

taja skaita taja skaita

a zeme|
Aramzeme
Auglu darzi
zem zivju

dikiem
un pagalmiem
Zeme zem
celiem
Paréjas zemes

izmantojam
Zeme zem ékam

o
(o)
=~

o | Lauksaimnieciba

o=| Udens objektu

o| zem,
<3| udeniem

~
)

=269000
=612500

S|tUéC|JaS pléns 5668 007 0521 Plana mérogs 1: 5000

2. lapa no 2

Mérnieks Sandris Madzuls Plans sagatavots atbilstoi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem Nr.1019
sertifikata Nr. CB0034 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 5668 007 0521

Apgriatindjumu saraksts:

7311041000 - Gdensnotekas (Odenstecu reguléta posma un speciali raktas gultnes), ka art uz tas esoSas hidrotehniskas biaves un
ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba izmantojamas zemés - 0.14 ha

7311041000 - Gdensnotekas (Gdenstecu reguléta posma un speciali raktas gultnes), ka art uz tas esosas hidrotehniskas baves un
ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba izmantojamas zemés - 0.34 ha

7312030303 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet&jiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos - 0.32 ha

7312030402 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar dzelzcelu lauku apvidos - 0.47 ha

7312020101 - dros$ibas aizsargjoslas teritorija ap gazesvadu, gazes regulé$anas staciju un gazes mérisanas staciju ar gazesvada
diametru I1dz 300 milimetriem - 0.13 ha

Plana attélota informacija par agriatindjumiem 2023.gada 25.jdlija
Plana mérogs 1: 5000

Zemes vienibas platiba: 6.84 ha

1. lapa no 2




=269000
=612500

Apgratinajumu plans

5668 007 0521

Plana mérogs 1: 5000

2. lapa no 2

Mérnieks Sandris Madzuls
sertifikata Nr. CB0034

Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem Nr.1019
"Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




Kadastra informacija par zemes vienibas registraciju/aktualizaciju un tas vértibu

1. Kadastra objekta identifikators
1.1. Zemes vienibas kadastra apZImejums:..........cccvrercrercssnnrcssnnscssassssasssssnneesssss 30680070521

1.2. Nekustama 1paSuma kadastra NUMUIS: . .......cooceiriiieiiiiiieie e 56680070226
6. Zemes vienibas pamatdati
6.1. Zemes vieniba ar kadastra apZImeEJUmUL. ........ccceeevuierireiiienieeiieie e 56680070521
0. L. 1. AATESC: .. ettt bttt et sa et et b et eaeenaeens Nav
6.1.2. Zemes vienbas StatlusS:.......ccccecveeeiieeeeiiieerieeenieeeeeveeennee e paSvaldibai piekritiga zeme
6.1.3. Zemes vienTbas Platiba:. .. ....ccceeciiiiiieiieiieeie ettt 6.84ha
6.1.4. Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem ha:
Lauksaimnieciba izmantojama zeme Tdens objektu zeme
L1Z) =
o 4 = § @ @ g S
o— P IR =
2 g g 2 @ oy @ : £ ¥ &E‘E T | §E 22§
] g = =S = N £ t 13 v g o 2 o= g N 2 :;N
S | |8 |B |& |= |:=2 5 ¢ | E5| 8% | g3 | g | £ |EEz
2 |2 |2 |z |9 g | = |2 |Ng| Nz |82 | |® |EET
. P s
202 | ¢ |3 47148 | 8% | § | £ |S%E
- o - - N =
6.72 6.72 012 | 012
6.1.5. Zemes vienibas vid€jais LIZ kvalitates novertejums balles:..........cccoeceerviirnieniiienenne. 40
6.1.6. Jaunaudzes Platiba:. . ......cooiiriiiiiiieiee et Nav
6.1.7. Dati par zemes vienibas atzimém nav registréti.
6.1.8. Uz zemes vienibas ir registrétas btives ar kadastra apzim&jumu(-iem):.................... Nav
6.1.9. Uz zemes vienibas ir pirmsregistrétas buives ar kadastra apzim&jumu(-iem):........... Nav
6.1.10. Veicot kadastralo uzmérisanu apvidi nav konstatétas biives ar kadastra apzim&jumu(-
11531101 LSRR UPRRRURRRRPRN Nav
7. Zemes vienibas dalas pamatdati
7.1. Dati par zemes vienibas dalu nav registréti
8. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas nekustama ipaSuma lietoSanas merki
8.1. Zemes vieniba ar kadastra apZImMEJUMU ..........ccceeeeerveererieerrieeireeesveeeeereeennns 56680070521
Lauksaimnieciba izmantojama zeme Tdens objektu zeme 5
L1Z) £ < E
] @»n @
* = ° £ 2 3 s 8 -
=} - » £ = £ =
ipaSuma = = i g o = E § s F < sE| o2 E=| © % |22«
e = | = = s | <Z| & 3 5 ~ 5 ES| EB| g5 Y > |ET=
lietoSanas fl=! e S = I s &) M v/ L3 2 N & 9 = IR =
orki z S M < 2o | f M NS | N2| ea| g s [NEZe
meérkis 2 2 f - - 2% 22| E K N S
- X A AN o
- ~— - \;:’
Kopa:| 6.84 | 6.72 6.72 0.12 [ 0.12
0101 - Zeme, uz | 0101 | 6.84 | 6.72 6.72 0.12 | 0.12
kuras galvena
saimnieciska
darbiba ir
lauksaimnieciba
9. Nekustama ipaSuma objekta apgriitinajumi
9.1. Zemes vienibas kadastra apZImeEJUmMS. . . ....eecueerueeriierieeiieeeieeiiesieeieesieeeieesnnes 56680070521
Kartas | Apgriitinajuma P Apgriitinajumam Apgriitinajuma
numurs| kods Apgritinajuma apraksts piekritiga platiba noteikSanas datums
1 7311041000 [Gdensnotekas (idenstecu reguléta posma un speciali raktas gultnes), 0.14ha 25.07.2023
ka arT uz tas esosas hidrotehniskas biives un ierices ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba izmantojamas zemés
2 7311041000 [Gdensnotekas (idenstecu reguléta posma un speciali raktas gultnes), 0.34ha 25.07.2023
ka arT uz tas esosas hidrotehniskas biives un ierices ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba izmantojamas zemés
3 7312030303 |ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un 0.32ha 25.07.2023
pasvaldibu autoceliem lauku apvidos
Izdrukas ID: 390002697347 Izdrukas datums: 04.09.2023 1no2

Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti




Kartas | Apgritinajuma Apgriitinajuma apraksts Apgriitinajumam Apgritinajuma

numurs| kods piekritiga platiba noteikSanas datums
4 7312030402 |ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar dzelzcelu lauku apvidos 0.47ha 25.07.2023
5 7312020101 |drosibas aizsargjoslas teritorija ap gazesvadu, gazes reguléanas 0.13ha 25.07.2023
staciju un gazes merisanas staciju ar gazesvada diametru lidz 300
milimetriem

19. Nomas pamatdati
19.1.Noma nav registréta
20. Kadastra informacijas sistéma uzturetas aktualas vertibas

20.1. Nekustama Tpasuma novert§jums kadastra:..........ccceevvveeiiieniieenie e 5309 EUR

20.2. Nekustama 1pasuma kadastrala vertiba:.........ccccoeeieeiieiieniieiieieeeee e 5309 EUR

20.3. Nekustama 1pasuma objekta kadastrala vertiba:
20.3.1. Zemes vieniba ar kadastra apZimEJUmUL. . ........cccueereerireiiienieiiieesieeieeene. 56680070521

Kadastrala vértiba [VérteSanas datums MeZaudzes vértiba

5309 EUR 04.09.2023 INav

24. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas kadastrala uzmériSana

24. 1. Zemes vieniba ar kadastra apZImEJUMUL. ...........cccveevueerireeiieenieeieenireereeneeeenne 56680070521
24.1.1. MErniecibas MeEtOde:. . .....cceeevuiieeiieeeiieeeiie et uzmérits LKS-92TM
24.1.2. Uzm@riSanas datlimsS:. . .....cccceerieriiieriieeiieniieeieesieeereesiteeeeesieeenseesevesseesene e 25.07.2023
24.1.3. MEINICKS: ..o oiiiieiie ettt e e e s Sandris Madzuls

Izdrukas ID: 390002697347 Izdrukas datums: 04.09.2023 2no?2
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti



Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | \5iiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
56680070226 Paegles 5309 100000777316 fgﬁg@%{f&%ﬁ}g

Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra

(EUR): 5309
Kopplatiba: 6.8400
Platibas mérvieniba: ha

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

16145 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Projektétais ipaSuma novértéjums (EUR):

16145 (pec kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala veértiba atbilstosi dzivokla

apziméums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
Pzimej) dalas dalai (EUR)

56680070521 1/1 5309 -

Kadastrala vertiba (EUR):

5309

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Nekustama TpaSuma objekta platiba: 6.8400

Nekustama Tpasuma objekta platibas ha

meérvieniba:

Statuss: nekustamais ipasums

Vidé€jais LIZ kvalitates novert&jums
balles:

40

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

16145 (péc kadastra datu stavok]a uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti
uz 01.07.2019.)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 6.8400
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 6.7200
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 6.7200
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krdmaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.1200




t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.1200
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas mérki

Merkis Kods Platiba Platibas meérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 6.8400
Apgriatinajumi
Nr. | NoteikSanas | r;,0 Apraksts Platiba | Mé&rv
* | datums p P
tdensnotekas (Udenstecu reguléta posma un
speciali raktas gultnes), ka ari uz tas esosas
1 25.07.2023 7311041000 | hidrotehniskas biives un ierices ekspluatacijas 0.1400 ha
aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba
izmantojamas zemés
tdensnotekas (tdensteCu reguléta posma un
speciali raktas gultnes), ka ar uz tas esosas
2 25.07.2023 7311041000 | hidrotehniskas bives un ierices ekspluatacijas 0.3400 ha
aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba
izmantojamas zemes
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts
3 25.07.2023 7312030303 viet&jiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos 0.3200 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar dzelzcelu
4 25.07.2023 7312030402 lauku apvidos 0.4700 ha
drosibas aizsargjoslas teritorija ap gazesvadu,
5 25.07.2023 7312020101 | gazes regulésanas staciju un gazes merisanas 0.1300 ha
staciju ar gazesvada diametru lidz 300 milimetriem

Meérnieciba

Meérniecibas metode

Mernieks

Uzmeérisanas datums

uzmeérits LKS-92TM

Sandris Madzuls

25.07.2023

Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. / Nosaukums dalas statuss / buves kad. apz.

J8kabpils novada 5 Brivibas iela 120,
90000024205 N |p 1/1 pasvaldiba 56680070226 Jéekabpils, Jekabpils

pasvaldiba nov,, LV-5201
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Krustpils pagasta zemesgramata 05.12.2023 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas Izdevéjiestade

datums nr. ]

Zemes robezu plans 01.09.2023 - MadZzuls Sandris CB0034
Apgrutinajumu plans 29.08.2023 - Madzuls Sandris CB0034
Situacijas plans 28.08.2023 - Madzuls Sandris CB0034
Robezu apsekosanas un atjaunosanas akts 25.07.2023 - MadZzuls Sandris CB0034
RobeZzas noteikSanas akts 25.07.2023 - Madzuls Sandris CB0034
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai 30.06.2023 } Jékabpils novada pasvaldiba;
datu aktualizaciju e p.p. Feldmane Ingrida
Akts par kadastra objekta ieraksta dzéSanu_un 29.06.2023 11-10- VZD Latgales redionala
kadastra numura/apzim&juma anulésanu NIVK IS e L/3310 parvalde




Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai

datu aktualizaciju 06.06.2023 1-4/23/891 Jékabpils novada pasvaldiba
LEmums par zemes vienibas izveidi, sadali vai - : ool
apvienoganu 26.05.2023 429 Jekabpils novada pasvaldiba
Lémums par nekustama Ipasuma nosaukumu 20.10.2014 22/2.4-10 Krustpils novada pasvaldiba
LEémums par ieprieksgjo IEmumu izmainu 23.07.2014 9/43 Krustpils novada pasvaldiba
Pasvaldibas leEmums par zemes piekritibu pasvaldibai 18.06.2014 8/19 Krustpils novada pasvaldiba
LEémums par zemes robezu un platibu precizéSanu 18.06.2014 8/19 Krustpils novada pasvaldiba
Pasvaldibas Iéemums par zemes piekritibu pasvaldibai 20.04.2011 49 Krustpils novada pasvaldiba
- . o Latvijas Republikas Ministru
Ministru kabineta rikojums 27.10.2008 647 kabinets
Lémums par zemes pieskirSanu lietoSana 31.10.1996 12 Krustpils pagasta zemes

komisija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




JEKABPILS NOVADA PASVALDIBA
JEKABPILS NOVADA DOME
Registracijas Nr.90000024205
Brivibas iela 120, Jékabpils, JEkabpils novads, LV - 5201
Talrunis 65236777, fakss 65207304, elektroniskais pasts pasts@ jekabpils.lv

LEMUMS
Jékabpils novada

25.05.2023. (protokols Nr.8, 30.8) Nr. 429
Par zemes vientbu apvienoSanu un atsavinaSanas procesa uzsak3anu (Krustpils pagasts)

Nekustamais TpaSums “Paegles”, Krustpils pagasts, Jékabpils novads, kadastra Nr. 5668
007 0226 (turpmak - NekustamaisTpaSums “Paegles”), sastav no vienas zemes vientbas ar kadastra
apziméjumu 5668 007 0226, 3.4919 ha platibd, zemes vientba nav uzmérita, apgratinajumi nav
noteikti. Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sisttma registréts nekustama Tpasuma
lietosanas mérkis - zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba (NTLM kods
0101).

Nekustamais TpaSums “Varpas cel$”, Krustpils pagasts, Jékabpils novads, kadastra Nr.
5668 001 0004 (turpmak - Nekustamais TpaSums “Varpas cel§”), sastav no piecam zemes
vienibam, taja skaita zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 5668 007 0195, 2.5319 ha platiba,
zemes vienTba nav uzmérita. Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistéma registréts
nekustama TpaSuma lietoSanas merkis - zeme, uz kuras galvend saimnieciskd darbiba ir
lauksaimnieciba (NTLM kods 0101).

Nekustamais Tpasums “IrSi”, Krustpils pagasts, Jekabpils novads, kadastra Nr. 5668 007
0148 (turpmak - Nekustamais TpaSums “IrSi”), sastav no vienas zemes vienibas ar kadastra
apziméjumu 5668 007 0148, 1.10 ha platiba, un ir zeme zemes reformas pabeigSanai. Zemes
vienTba nav uzmérita, apgratindjumi nav noteikti. NekustamaTipaSuma valsts kadastra informacijas
sistéma registréts nekustama TpaSuma lietoSanas mérkis - zeme, uz kuras galvena saimnieciska
darbiba ir lauksaimniectba (NTLM kods 0101).

Pamatojoties uz Krustpils novada domes 2014. gada 18. jalija IEmumu Nr. 19 (protokols
Nr.8) “Par Krustpils novada paSvaldibai piekritigajam precizétajam lauku apvidus zemes
vienthdm”, Nekustamais TpaSums “Paegles” un Nekustamais TpaSums “IrSi”, piekrit Jékabpils
novada pasSvaldibai.

Saskana ar Zemes parvaldibas likuma 17. panta sesto dalu, kas nosaka, ka zemes gabali,
par kuriem noteiktajd termina paSvaldibas un ministrijas Valsts zemes dienesta publicétajos
rezerves zemes fonda ieskaititas un TpaSuma tiestbu atjaunoS$anai neizmantotas zemes izvértéSanas
sarakstos nav izdarTjuSas atzimi par zemes gabala piedertbu vai piekritibu paSvaldibai vai valstij,
piekrit vietéjai paSvaldibai tds administrativaja teritorija. Lémumu par S0 zemes gabalu
ierakstiS8anu zemesgramatas pienem paSvaldiba.

AtbilstoSi Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu likuma pielikuma 19. punktam un
Parejas noteikumu 6. punkta pirmajam teikumam, ar 2021.gada paSvaldibu véléSanas jaunievélétas
paSvaldibas domes vai ar atseviSku likumu ieceltas pagaidu administracijas pirmo sédi izbeidzas
visu bijuso paSvaldibu domju pilnvaras. Jékabpils novada pasvaldiba (registracijas Nr.
90000024205) ir attiecTgaja novada ieklauto paSvaldibu institaciju, finanSu, mantas, tiestbu un
saistibu parnéméja. Nekustamais TpaSums “Paegles”, Nekustamais TpaSums “Varpas celS”,
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Nekustamais Tpasums “Irsi”, atrodas Jekabpils novada teritorija, ir Jekabpils novada pasvaldibas
tiesiskaja valdijuma un ir Jekabpils novada pasvaldibas bilance.

Starp Krustpils novada pasvaldibu, registracijas Nr.90009118116, un Krustpils pagasta
D .Vitola zemnieku saimniecibu "TILTNIEKI BREKI", registracijas Nr. 45404005915, 2021. gada
28. maija noslégts zemes nomas ligums Nr. 2.1-87/21/53 (turpmak — Ligums) par zemes vienibas
ar kadastra apzZim&umu 5668 007 0195 nomu lauksaimniecibas vajadzibam uz laiku [idz 2027.
gada 31. maijam. Liguma 8.1.1. punkta noteikts, Iznomatajs ir tiesigs vienpusé€ja karta izbeigt
Ligumu pirms termina, ja Iznomatajs pienéma lémumu atsavinat zemesgabalu, rikojot izsoli vai
zemesgabals ir nepiecieSams Iznomatajam autonomo funkciju pildiSanai, ka ar teritorijas
planojuma paredz&to mérku sasniegSanai.

Saskana ar Krustpils novada pasvaldibas 2013. gada 17. julija saistoSo noteikumu Nr.
2013/12 “Par Krustpils novada teritorijas planojuma 2013.-2024. gadam Teritorijas izmantoSanas
un apbives noteikumiem un Grafisko dalu” grafisko dalu, zemes vienibas ar kadastra
apzZimgjumiem 5668 007 0226, 5668 007 0148, 5668 007 0195, atrodas planotaja (atlautaja)
teritorija — Lauksaimnieciba teritorija (L).

Atbilstosi Pasvaldibu likuma 73. panta pirmajai un tresajai dalai, pasvaldibas manta
izmantojama pasvaldibas administrafivas teritorijas iedzivotaju interes€s atbilstosi pasvaldibas
kompetencei, gan nododot to publiska lietoSana, gan veidojot iestades, gan dibinot
kapitalsabiedribas vai iegustot dalibu kapitalsabiedribas. Mantas dalu, kas nav nepiecieSama 5a
panta pirmaja dala min&tajiem meérkiem, paSvaldiba var izmantot, lai saimnieciska karta giitu
ienakumus vai lai likuma noteiktaja kartiba So dalu atsavinatu, vai lai sniegtu atbalstu valsts
institlicijai tas funkciju izpildes nodrosinasanai attieciga administrafivaja teritorija.

Nemot vera ieprieks min&to, nepiecieSams atdalit no Nekustama Tpasuma “Varpas cel§”,
zemes vienibu ar kadastra apzZim&umu 5668 007 0195, 2.5319 ha platitba un apvienot ar
Nekustama Tpasuma “Paegles” zemes vienibu ar kadastra apzZim&umu 5668 007 0226, 3.4919 ha
platiba un Nekustama Tpasuma “IrSi” zemes vienibu ar kadastra apzim&umu 5668 007 0148, 1.10
ha platiba, izveidojot vienu zemes vienibu ar kopgjo platibu 7.1238 ha, ietilpstoSu Nekustama
Tpasuma “Paegles” sastava.

Zemes iericibas likuma 8. panta 3. punkta 2. apakSpunkts nosaka, ja apvieno divas blakus
esosas zemes vienibas nav jaizstrada zemes iericibas projekts, par to ir japienem vietgjas
pasvaldibas lémums.

Saskana ar Ministru kabineta 2006. gada 20. junija noteikumu Nr. 496 "Nekustama
Tpasuma lietoSanas mérku klasifikacija un nekustama ipasuma lietoSanas mé&rku noteik$anas un
mainas kartiba" 16.1. apakSpunktu, lieto§anas meérki nosaka, ja tiek izveidota jauna zemes vieniba
val zemes vienibas dala. Zemes vienibai ar kadastra apzZim&umu nosakams nekustama Tpasuma
lieto§anas mérkis — zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba (NILM kods
0101).

Atbilstosi Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma 4.panta otras dalas
nosacijumiem, publiskas personas mantas atsavina$anu var ierosinat attiecigas iestades vaditajs,
ka arT cita institlicija (amatpersona), kuras valdijuma vai turgjuma atrodas publiskas personas
manta.

Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma 4. panta pirma dala atlauj ierosinat
atsavinatas publiskas personas mantas atsavinasanu, ja ta nav nepiecieSama attiecigai atvasinatai
publiskai personai vai tas iestadeém to funkciju nodrosinasanai. Nemot véra Pasvaldibu likuma 4.
panta pirmo dalu, zemes vienibas ar kadastra apzZim&umiem 5668 007 0226, 5668 007 0148, 5668
007 0195, nav nepiecieSamas Jekabpils novada pasvaldibai autonomo funkciju veikSanai.

Pamatojoties uz Pasvaldibu likuma 4. panta pirmo dalu, 10. panta pirmas dalas 16. un 21.
punktu, 73. panta pirmo, treSo un ceturto dalu, Zemes parvaldibas likuma 17.panta sesto dalu,
Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma 3. panta pirmas dalas 1. punktu un otro dalu, 4.
panta pirmo un otro dalu, 5. panta pirmo un piekto dalu, 6. panta treso dalu, 8. panta otro, treso,
sesto un septito dalu, 9. panta otro dalu, Zemesgramatu likuma 3. panta pirmo dalu, Civillikuma
994. pantu, Publiskas personas finansSu Iidzeklu un mantas izSk&rd€Sanas novérSanas likuma
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3.panta otro dalu, Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu likuma Parejas noteikumu
6. punktu, Zemes iericibas likuma 8. panta tre3as dalas 2. punktu, Nekustama TpaSuma valsts
kadastra likuma 9. panta pirmas dalas 1. punktu, Ministru kabineta 2006. gada 20. janija noteikumu
Nr. 496 "Nekustama TpaSuma lietoSanas mérku klasifikacija un nekustama TpaSuma lietoSanas
mérku noteikSanas un mainas karttha" 16.1. apakSpunktu, nemot véra Attistibas un
tautsaimniectbas komitejas 03.05.2023. Iémumu (protokols Nr.6, 22.8),

Jékabpils novada dome nolemj :

L Noteikt, ka nekustamais TpaSums “IrSi”, Krustpils pagasts, Jékabpils novads,
kadastra Nr. 5668 007 0148, piekrit JEkabpils novada paSvaldibai.
2. Atdalit no nekustamatpaSuma “Varpas cel$”, Krustpils pagasts, Jekabpils novads,

kadastra Nr. 5668 001 0004, zemes vientbu ar kadastra apziméjumu 5668 007 0195, 2.5319 ha
platiba, apvienot ar nekustama 1paSuma “Paegles”, Krustpils pagasts, zemes vientbu ar kadastra
apziméjumu 5668 007 0226, 3.4919 ha platiba un nekustama TpaSuma “IrSi”, Krustpils pagasts,
zemes vientbu ar kadastra apziméjumu 5668 007 0148, 1.10 ha platiba, izveidojot vienu zemes
vientbu ar kopéjo platitbu 7.1238 ha, ietilpstoSu nekustaméatpaSuma “Paegles”, Krustpils pagasts,
Jekabpils novads, kadastra Nr. 5668 007 0226, sastava.

3. Nekustama TpaSuma “Paegles”, Krustpils pagasts, Jékabpils novads, kadastra
Nr.5668 007 0226, zemes vientbai ar kadastra apziméjumu 5668 007 0226, 7.1238 ha platiba,
noteikt nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistétma registréto nekustama Tpasuma
lietoSanas mérki - zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba (NTLM kods
0101).

4. Péc Iemuma nolemjosas dalas 2. punkta minéto zemes vientbu apvienoSanas, atlaut
atsavinat nekustamo TpaSumu “Paegles”, Krustpils pagasts, JEkabpils novads, kadastra Nr. 5668
007 0226, visa ta sastava, pardodot to izsolé visparéja kartiba, ar augSupejosu soli.

5. Jekabpils novada Attistibas parvaldes Teritorijas planoSanas un TpaSumu
parvaldiSanas nodalai veikt darbibas Iemuma nolemjoSas dalas 4. punktd minéta nekustama
TpaSuma uzmeériSanai, ierakstiSanai zemesgramata uz Jékabpils novada paSvaldibas varda,
noveértéSanas organizeéSanai un atsavinasanai.

6. Jékabpils novada paSvaldibas nekustama TpaSuma novértéSanas komisijai noteikt
Iemuma nolemjosas dalas 4. punkta minéta nekustamapaSuma nosacito cenu.
7. Jekabpils novada Attistibas parvaldes Teritorijas planoSanas un TpaSumu

parvaldiSanas nodalai informét Krustpils pagasta D.VT1tola zemnieku saimniectbu "TILTNIEKI
BREKI", registracijas Nr. 45404005915, juridiska adrese “Bréki”, Krustpils pag., Jékabpils nov.,
LV-5204, par nekustama ipaSuma “Paegles”, Krustpils pagasts, Jékabpils novads, kadastra Nr.
5668 007 0226, atsavinalanu.

8. Lémumu piecu darba dienu laika péc Iémuma parakstiSanas elektroniska veida
nosatit Valsts zemes dienestam uz kac.jekabpils@vzd.gov.lv.

9. Kontroli par IEmuma izpildi veikt iestades “Jékabpils novada Attistibas parvalde”
vaditajam.

Pielikuma: Izkopéjums no Krustpils pagasta kadastra kartes uz 1 Ip.

Sédes vaditajs

Domes priek3sédétaja vietnieks izglitthas un kultdras jautajumos
A.Zuks

Laksa 26135460

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU
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Pielikums

Jékabpils novada domes
25.05.2023. Iémumam Nr. 429
(protokols Nr.8, 30.8)

Izkopéjums no Jékabpils novada Krustpils pagasta kadastra kartes

Nr.1  Nekustamais TpaSums “IrSi”, Krustpils pagasts, Jékabpils novads, kadastra Nr. 5668
007 0148, zemes vientba ar kadastra apziméjumu 5668 007 0148, 1.10 ha

Nr.2 Nekustamais TpaSums “Paegles”, Krustpils pagasts, kadastra Nr. 5668 007 0226, zemes
vientba ar kadastra apziméjumu 5668 007 0226, 3.4919 ha

Nr.3 Nekustama TpaSuma “Varpas cel$”, Krustpils pagasts, Jékabpils novads, kadastra Nr.
5668 001 0004, zemes vienTba ar kadastra apziméjumu 5668 007 0195, 2.5319 ha.

Apziméjumi:

EsoSa zemes vientbas robeza
Planota zemes vienthu apvienoSanas robeza

Sagatavoja: M.Laksa
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Ny LATVIJAS
m iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama 1pasuma vertesana
NT. 7 (5

Izsniegts

JYA “Dziete”

firma

Registracijas Nr. 4240307@64

Darbiba sertificéta no
2008. gada 22.0ktobra

datums

Sertifikats izsniegts
2028, gada 26.0ktobri
datums
Sertifikats derigs lidz
2028._gada 27.oktobrin

_/'4
F
)/

Vi
9-‘.!4.Reinsons V. Zuromskis
LIVA valdes priek$sédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditajs

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipadumu vértésana“
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LATVIJAS
IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. 83

vards, uzvards

230467-11951

personas kods

sertificejama darbiba
Darbiba sertificéta no
2000. yﬂf/ﬂ* 10. oflotra
datums
Sertifikats piedkirts
2019. 5}@(/@' /1. decemtri

datums

Sertifikats derigs lidz
2024. gadw 10. decemtrim

Dainis Junsty
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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