Jurmalas valstspilsétas administracijai
Riga, 2024. gada 25. aprili

Pielikums nekustamo ipasumu domajamo dalu
Jiurmala, Nometnu iela 15, 15 k-1, 15 k-2, 15 k-3 un 15 k-4,
2023. gada 13. janvara novértéjuma atskaitei

Saskana ar darba uzdevumu, sniedzam Jums aktualiz&tu atzinumu par nekustamo ipasumu
domajamo dalu — zemes gabala 72/100 domajamo dalu un apbiives 10/24 domajamo dalu, kas atrodas
Jurmala, Nometnu iela 15, 15 k-1, 15 k-2, 15 k-3 un 15 k-4, ipasumu kad.nr. 1300 020 0144 un 1300 520
1809 (turpmak teksta — Objekts) tirgus vértibu to parvertéSanas bridi — 2024. gada 25. aprili. Ar
vertéjamo Objektu tiek saprastas nekustamo ipasumu domajamas dalas — zemes gabala dom. dala
(kad.apz. 1300 020 0131) ar platibu 1 440 m? un uz ta eso$a apbiive — siltuma mezgls (kad.apz. 1300 020
1801 001) ar kopgjo platibu 139,1 m?, bars/kafejnica (kad.apz. 1300 020 1801 002) ar kopgjo platibu
112,6 m?, tualete (kad.apz. 1300 020 1801 003) ar kopg&jo platibu 22,7 m?, ka ari inZeniertehniskas
komunikacijas un aprikojums, kas atrodas TpaSumos un ar tiem nesaraujami saistti.

Pamatojoties uz Jasu pasitijumu, STIA ,,Vindeks” darbinieki 2023. gada 13. janvari ir veikusi
nekustamo ipasumu dalu apskati un ir sagatavojusi novért§juma atskaiti. Saskana ar vertétaju riciba
eso$ajam zemesgramatu nodalifjumu izdrukam, ipaSuma tiesibas uz Objektu ir nostiprinatas Jarmalas
valstspilsétas pasvaldibai. IpaSuma tiesibas registrétas Jiirmalas pilsétas zemesgramatas nodalijumos nr.
100000639959 un 909 A.

Objekts atkartoti netika apskatits. Saskana ar pasititaja sniegto informaciju, Objekta stavoklis
un citi vert§jamo IpaSumu dalu un apkartni raksturojoSie faktori nav bitiski mainijusies un atbilst
ieprieksgja vertejuma noraditajam un publiski pieejamajai informacijai.

Lai noteiktu Objekta tirgus vertibu, vertétaji veica atkartotu ipasumu dalu tirgus vértibas
aprékinus. No pieejamas informacijas vertétaji secina, ka sekojot vispargjam tendencém, “padomju
laikos” celtu slikta vai dalgji apmierinosa stavokli esosu publisku un komercialas nozimes €ku cenas
Jurmalas pilsétas Kauguros pédgjo gadu laika nav butiski mainijusas. Nekustamo ipasumu tirgus
aktivitate $aja tirgus segmenta ir zema, darijumi notiek saméra reti. Tiek prognozgts, ka tuvakaja laika,
nemot vera vispargjo ekonomisko situaciju valsti, nekustamo ipasumu tirgus situaciju, apstakli, ka
turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, bitiskas cenu izmainas nav gaidamas. VeértéSana
Sadas nenoteiktibas apstaklos ir saistita ar paaugstinatu ilgtermina likviditates prognozes ieklausanu
vertibas aprekina. Esosaja situacija nav iesp&jams prognozet, cik ilgstoss bis §is process. Pastav risks,
ka IidzSingjais lidzsvars var mainities. Ir skaidrs, ka $1 ietekme biis nozimiga, jau Sobrid vérojama
negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza nenoteiktiba nav pateiciga vide ari nekustamo
Tpasumu nozarei. Potencialie pircgji un investori visdrizak izvel€sies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus
investiciju 1émumus uz vélaku laiku.

Darfjumi ar vért€jamam Objektam lidzigiem TpaSumiem ir robezas no 30 000 EUR (nelielas
€kas) Iidz ~ 80 000 EUR (vidgjas platibas kas) jeb no 120 — 350 EUR/m?. P&dgja gada laika Objekta
tuvakaja apkartn€ nav noticis neviens lidzigs darTjums ar $adiem nekustamajiem TpaSumiem. Lidzigu
TpaSumu cenam p&dgjo gadu laika ir neliela tendence stagnét vai nedaudz samazinaties, nemot véra
augstas hipotekaro kreditu procentu likmes.



Veicot vertéjama Ipasuma atkartotu novertésanu, ir noteikta tirgus vertiba, kas 2024. gada 25. aprili ir:

48 211 EUR (Cetrdesmit astoni tiikstosi divi simti vienpadsmit eiro), tai skaita:

Zemes gabala dalas nosacita tirgus vertiba EUR 14 463
Apbiives dalas nosacita tirgus vertiba EUR 33 748
Z_en}es gabala dalas 1 m? nosacita tirgus EUR 10,04
vertiba

Siltuma mezgla tirgus vértiba EUR 17 108
Bara/kafejnicas tirgus vértiba EUR 13 848
Tualetes tirgus vertiba EUR 2 792

Noteiktas tirgus vertibas ir piemérojamas tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas
uz vert€&jamo Objektu un tam nav citu apgritinajumu, iznemot tos, kas minéti vértésanas atskaité un $aja

atzinuma.

Vertgjums nedrikst biit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertétaju atlaujas. Sis atzinums ir uzskatams ka pielikums minéta Objekta 2023. gada 13. janvara

vertéSanas atskaitei un ir skatams tikai konteksta ar to.

Ar cienu:

SIA ,,Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

vélS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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