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Liepajas valstspilsetas pasvaldibas iestadei
”Liepajas Nekustamd ipaSuma parvalde”

2025.gada 29.janvari.

Par nekustama Tpasuma
Liepaja, Cietok3na iela 3/5, dz. Nr.8
tirgus vertibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jisu lagumu, es apskatijos augstak min€to ipaSumu, ta apkartni un izanaliz&ju pieejamo
informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vertibu.
Izp&tes noliiks bija noteikt nekustama Tpasuma tirgus veértibu.
Nekustamais TpaSums sastav no divistabu dzivokla ar kop&jo platibu 43,9 m? ar pie dzivokla ipaSuma piederoso
kopipasuma 459/5937 domajamo dala no daudzdzivoklu majas, zemes (ar kadastra apzm. 1700 031 0076) un
paligékas, kas registréts Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 3457 - 8 ar kadastra Nr. 1700 — 902
—9675.
Veicot informacijas analizi, tika nemts vera, ka novert€§juma merkis ir nekustama ipaSuma tirgus vértibas
noteik$ana iespéjamai pardoSanai izsole
Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vert€sanas datuma IpaSumam biitu japariet no viena Ipasnieka pie
otra savstarp&ji nesaistitu pusu darjjuma rezultata starp labpratigu pardeveju un labpratigu pirc€ju pec atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. Latvijas IpaSuma
Veértesanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.11.

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2025.gada 7.janvari.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur §is zinojums, miisu zina$anam un
pieredzi, miisu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama 1pasuma tirgus vertiba apskates datuma ir:

11 800,- EUR (vienpadsmit tiikstoSi astoni simti euro)
tai skaita nosacita zemes vértiba — 4600,- EUR (Cetri tukstosi sesi simti euro).

Piezime.
Aprékinata ipasuma tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka objekta atsavinasanai nepastav juridiski vai cita
rakstura skérsli un to var realizet atklata un konkuréjosa nekustamo ipasumu tirgi.

Veicot aprekinus, me&s némam véra tadus vertibu ietekmgjosus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas tendences,
lidzigi pardosanas darfjumi, ka arT citus faktorus, kas varétu ietekm@t apskatama Ipasuma tirgus vértibu.
Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iesp&ju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt garanteta.

Megs apliecinam, ka personas, kas parakstijuSas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vertibu, un ka arT miisu atalgojums nav
atkarTgs no novert€juma summas.

Ar cienu,
Valdes loceklis : Rihards Dzenis
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novérteéjamais IpasSums:

Divistabu dzivoklis
Liepaja, Cietoksna iela 3/5, dzivoklis Nr.8

Kadastra Nr.:

1700 902 9675

IpaSuma juridiskais apraksts:

[paSuma tiesibas registrétas Liepajas zemesgramatu nodalijuma
Nr. 3457 - 8
Ipasuma tiesibas apliecina 2011.gada 16.augusta zemesgramatu
nostiprinajuma uzraksts.

Liepajas valstspilsétas pasvaldiba, nodoklu maksataja kods

Ipasnieks: 40900016437
Kopgja platiba: 43,9 m?
EsoS$ais izmantoSanas veids: Dzivoklis
Labakais un efektivakais izmantoS$anas _ .
Dzivoklis

veids:

Novietojums pilseta:

Dzivoklis atrodas Vecliepajas rajona, Cietoksna iela, starp
Kiirmajas prospektu un Ronu ielu.

Apkartne:

Vertejamais objekts atrodas Liepajas pilseta, vecpils€tas rajona,
Cietoksna iela. Blakus pasumam izvietojas mazstavu
daudzdzivoklu dzivojama apbiive, bet pretgja ielas puse
izvietojas daudzstavu dzivojamas €kas, kur €ku pirmajos stavos
atrodas nelieli partikas veikali, Liepajas jurniecibas koledzas
viesnica.

Novietojums eka:

Dzivoklis atrodas 3 — stavu €ka 3.stava.

Ekas tehniskais stavoklis:

Ekas tehniskais stavoklis vertgjams ka apmierinoss.

IpaSuma tehniskais stavoklis:

Dzivokla tehniskais stavoklis apmierinoss.

Labiericibas, komunikacijas:

Dzivoklim piejamas pilsétas komunikacijas — aukstais tdens,
kanalizacija, elektriba. Apkure — plits,krasns.

Apgriitinajumi:

Vertétajam nav zinami.

Vertéjuma pasititajs:

Liepajas valstspilsétas paSvaldibas iestade
“Liepajas Nekustama ipasuma parvalde”

Vertéjuma merkis:

Nekustama ipaSuma tirgus vértibas noteikSana iespéjamai
pardoS$anai izsole

Vertibas:

Tirgus vertiba:

11 800,- EUR
(vienpadsmit takstosi astoni simti euro)

Ipasuma apskates un noveértesanas datums:

2025.gada 7.janvari.

Piezimes:

IAprekinata Tpasuma tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka
objekta atsavinasanai nepastav juridiski vai cita rakstura skersli
un to var realizet atklata un konkurgjosa nekustamo Tpasumu

tirgi.
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3. Situacijas plans
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4. Dzivokla plans

Boves punkta kordinatas
Latvijos koordingtu sistéma LKS - 92

g3 WL

Baves
punkta Nr. X Y
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TELPU GRUPAS PLANS
KADASTRA APZTMEJUMS MEROGS | LPP.
1700 0310076 0010N 100 4
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6. Vertibas definicija

Ar tirgus vertibu tiek saprasts, atbilstosi Latvijas Standartam LVS 401:2013 p.2.1.11, aprékinats
lielums — vértéSanas datuma noteikta naudas summa, par kadu TpaSumam biitu japariet no viena
Ipasnieka pie otra komerciala darjjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirc€ju pec
atbilstoSa marketinga; pie tam tiek pienemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.

Tirgus vertiba tiek pielidzinata verteSanas datuma visiesp&jamakajai cenai tirg, kas reali var tikt
sanemta. Ta ir augstaka no reali iespgjamas pardevéjam un zemaka no reali iespgjamas pircgjam.

Vertesanas datums izsaka tirgus vertibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situacija var mainities, aprékinata vertiba cita laika momenta var izradities kliidaina vai nepreciza.

Vertéjuma rezultats parada patieso tirgus stavokli tiesi vértéSanas datuma, nevis pagatné vai nakotné.

IpaSuma apskate un novértésana tika veikta 2025.gada 7.janvard.

/. Pienémumi un ierobeZojosie faktori

Sis vertéjuma zinojums balstis uz sekojosiem pamat pienémumiem:

e Pasiititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksetas platibas un apraksti ir
pareizi;

e IpaSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitinajumi TpaSuma tiesibu mainai;

e Bez novertgjuma atskait aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekme Tpasuma vertibu;

e IpaSums nav apkilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgriitindgjumiem, iznemot, ja tie
vertejuma atskait ir uzraditi;

e IpaSums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

e IpaSumam ir pieejamas teksta minétas komunikacijas.

IerobeZojoSie faktori:

e Vertgjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vert€Sanas mérkim;

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaite, attiecas tikai uz konkréto noveért&jumu
un nav lietojami atrauti no konteksta;

e IpaSuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inzeniertehniskam metodem;

e Nav paredzg&ta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
preciz€jumiem, izptes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vertgjuma
pasutitajs;

e Vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vert€§juma datumu, mes neuznemamies atbildibu
par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi p&c vert€Sanas
datuma;

e Nekustama 1paSuma tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka IpaSums nav apgriitinats ar
irniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgrutinajumiem, ja vertg§juma nav atrunats
citadi;

e Vertgjuma zinojuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru
piekriSanas nevienu no zinojuma dalam nedrikst pavairot jebkada veida publiskai pieejamibai;

e Vertgjums ir veikts vadoties pec Latvijas Valsts Standartiem LVS 401:2013 p.2.1.11 un
vertétaju profesionalas €tikas normam.
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8.Atrasanas vieta

Dzivoklis atrodas vecliepajas rajona, Cietoksna, starp
Ronu ielu ielu un Kurmajas prospektu.

Novietojums pilséeta:

Sabiedriska transporta pieejamiba, Sabiedriskais transports kursé pa Uliha ielu. Pieklasana
piekliiSanas iespéjas: pie Ipasuma pa ielam ar asfalta segumu.
Zongjums: Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija

\Vert€jamais objekts atrodas Liepajas pilseta, vecpilsétas
rajona, Cietoksna iela. Blakus paSumam izvietojas
mazstavu daudzdzivoklu dzivojama apbiive, bet preteja
ielas pus€ izvietojas daudzstavu dzivojamas €kas, kur
€ku pirmajos stavos atrodas nelieli partikas veikali,
Liepajas jiirniecibas koledzas viesnica.

Apkarteja apbiuive:

9. Ekas Tss apraksts

Projekta sérija: -

Stavu skaits eka: 3
Griestu augstums: 25m
KoplietoSanas telpu stavoklis: apmierinoss
Lifti: -

Nodosanas ekspluatacija gads: -

Kapitala remonta gads: -

Tehniskais stavoklis: apmierinoss

Komunikacijas, komunala infrastruktiira, | Dzivoklim piejamas pilsétas komunikacijas — aukstais,
inZeniertehniskais aprikojums: adens, kanalizacija, elektriba. Apkure —plits, krasns.

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Cietoksna iela 3/5, dzivoklis Nr.8 12



10. Dzivokla 1ss apraksts

Stavs eka: 2
5 Virsmas Stavoklis
Telpu nosaukums Telpu _N " PEC | platiba, m2 - — - -
plana Sienas Griesti Gridas Durvis Logi
Virtuve Nr. 1 76 tapetes krasojums preskartons koka pildinu koka stikloti apmierinoss
Istaba Nr. 2 15,7 tapetes krasojums delu koka pildinu plastikata apmierinoss
Istaba Nr. 3 16,0 tapetes krasojums délu koka pildinu plastikata apmierinoss
Virtuve Nr. 4 4,6 tapetes krasojums delu koka pildinu koka stikloti apmierinoss
Kopéja platiba, m?: 43,9

Iekartas:
-sanitaras iekartas — apmierinosa tehniska stavokli

InZenierkomunikacijas:
- pieslégums centraliem elektroapgades tikliem;
- pieslégums centralajiem kanalizacijas un tidensapgades tikliem;
Apkure — plits, krasns

Piezime.

Dzivojamds istabds un virtuve Uz griestiem vietam redzami iidens satecéjumi, griestu apmetums saplaisdjis, vietam atdalijies;
Elektroapgade atslégta.
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11. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Saskana ar §a zinojuma meérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir defingjams ka
nekustama TpasSuma pielietojums, kur§ vertéSanas bridi radis lielako ieguvumu Ipasniekam (naudas
vai ertibu zina).

Labaka un efektivaka izmanto$ana tiek definéta ka vispiesp&jamakais ipaSuma izmantoSanas
veids, kas ir reali iesp&jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz€jams, ka rezultata
noveértgjama ipasuma vértiba bis visaugstaka. (LVS 401:2013 p.2.1.11)

Esosais pielietojums var sakrist un var art nesakrist ar labako un efektivako izmantoSanas veidu, kas
ietvert sevl pareju no esos$a lietoSanas veida uz nakamo, vairak ienesigo pielietojumu.

Labako un efektivako lietosanas veidu var ierobezot atsevisku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmantoSanas veidu.

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir dzivoklis.

Nekustama ipaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vertets atbilstosi ta eso$ajam izmantos$anas veidam.

12. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekme 1paSuma vertibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipaSuma vértibu:

e dzivokla atraSanas vieta,

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipaSuma vertibu:

o ickstelpas parsvara ir saglabajusies veca apdare;
e (dzivojamas istabdas un virtuvé uz griestiem vietam redzami tdens satec&umi, griestu
apmetums saplaisajis, vietam atdalijies;

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Cietoksna iela 3/5, dzivoklis Nr.8 14



13. Tirgus analize

Kopéja nekustama ipasuma tirgus bilance Liepaja 2024. gada sakuma un 2024.gada nogali
veért€jama ar nelielu plus zZimi, ka ar1 vérojamas pazimes, ka tirgus stabiliz&jas. Tirgus stabilizacijas
rezultata ir izveidojusas samera noteiktas tirgus segmentu cenu robezas, ir mazinajies spekulativu
darfjumu skaits, pirkSanas — pardosanas ligumu pamata ir nosverti, pardomati un objektivi pienemti
lémumi, ka del 1pasums tiek pardots vai pirkts. Ir sastopama art tada cilvéku kategorija, kas savus
nekustamos Tpa§umus nesteidz izlikt pardosana, tadgjadi tiek gaidita cenu paaugstinasanas. Sobrid
nekustamo Tpasumu Liepaja iegadajas ne tikai viet&jie iedzivotaji, bet arT arvalstnieki. Nemot vera
pilsétas atrasanas vietu - Kurzemes rietumos, pie juras un ezera - Liepaja ir attistita tlirisma
industrija. Vasaras Liepaju apmekl@ turisti no dazadam valstim, tas izskaidrojams ar atklatas juras
pieejamibu.

Salidzinot visus nekustamo IpaSumu tirgus segmentus, tad jasecina, ka Liepaja visvairak darjjumi
notiek tiesi ar dzivoklu TpaSumiem, jo dzivokliem ir viselastigakas cenas. 2024.gada Liepaja
dzivoklu cenas kopuma ir augusas. Sobrid vairs nav pieejami piedavajuma esosi dzivokli zem tirgus
vertibas. Gadijuma, ja tads variants tiek piedavats, tad tas nekavgjoties tiek nopirkts.

Dzivoklu tirgus segmenta salidzinot 2024.gada sakumu ar 2024.gada nogali ir vérojams, ka
divistabu dzivoklu tirgus cenas (ar dalgjam &rtibam un kopgjo platibu lidz 40m2), vecliepajas rajona
ir nedaudz pieaugusas, uz Sodienu tas saglabajas robezas no 250 — 400 EUR/m2.

Sobrid Liepaja dzivoklu tirgus segmenta ir vérojams lidzsvarots pieprasijums un augsts piedavajums.

Seit noteicosais faktors, kas ietekmé dzivokla tirgus cenu ir dzivokla atrasanas vieta, stavs €ka,
pieejamas inZenierkomunikacijas un telpu labiekartojums.

Novéertejamais ipaSums: Liepaja, Cietoksna iela 3/5, dzivoklis Nr.8 15



14.Vides, socialo un parvaldibas, jeb ESG faktori.

Vides aspekti ietver ar klimatu saistitus jautajumus, ka ar piesarnojumu, biologisko daudzveidibu,
energgtiku, atkritumu un dabas resursu apsaimniekosanu.

Socialie aspekti attiecas uz ieklauSanu un vienlidzibu, ekonomikas attistibu, veselibas aprupi,
kopienas un darba attiecibam un cilvektiesibam.

Parvaldibas aspekti ir nozimigi, lai nodroSinatu, ka uznémumi l€mumu pienemsanas procesa
nem vera vides un socialos apsvérumus, pieméram, dazadibu valdes sastava, neatkarigu direktoru
piesaisti, izpilddirektora samaksu, akcionaru tiesibas, krapSanas un Kkorupcijas noverSanas
noteikumus.

Gan sabiedribas, gan uznémumu vida jautajumi, kas skar vidi, socialo jomu un parvaldibu, ko
biezi apzim&jam ar burtu salikumu ESG (no anglu val. - environmental, social and governance) kliist
aizvien aktualaki. ESG ir vides, socialo un parvaldibas standartu kopums, kuru integracija
uznéméjdarbibas modeli ir biitiska gan no dazadu risku parvaldibas, gan uznémuma vertibas un
attistibas viedokla. Ilgtspgjiga izaugsme nenoliedzami sniedz ilgtermina ieguvumus un ir vertigu
darbibu kopums, uznémuma vertibu un labas gribas demonstré$anai. ESG pieejas mérkis ir atbildigi,
ieklaujosi un ilgtspgjigi parvaldit uzn@mumu, radot parmainas vides un sabiedribas laba, kliistot par
butisku sastavdalu ikviena biznesa konkur€tspgjas un attistibas nodroSinasana. P&dgja desmitgade
klimata parmainas, resursu trikums, sociala nevienlidziba, diskriminacija, dazadas krizes un
konflikti spilgti ilustre problémas ar kuram saskaras miisdienu sabiedriba. Lai mazinatu §1s negativas
tendences, tiek sagaidita aizvien aktivaka dazadu sabiedribas dalu iesaiste, it Tpasi finanSu institiiciju
un uznémumu, kas tiek uzlikoti ka vieni no galvenajiem spekiem, kas var veicinat So probleému
risinaSanu. Uzn€mumi var ne tikai mazinat pasi savu radito ietekmi, pieméram, uz klimatu, bet ar1
sniegt pozitivu ieguldijumu sabiedriba. Ar labas korporativas parvaldibas un ilgtsp&jas jeédzienu
saprot ne tikai procesus, kas veicina uzpnémuma darbibas efektivitati un ilgtermina vertibas
pieaugumu, bet arm uznémuma politiku iedzivinaSanu vides aizsardzibas, socialas atbildibas un
ilgtsp&jas jomas. Savukart finansu institiicijas to veicina caur investicijam ilgtsp&jiga uznémejdarbiba
un inovacijas.

ESG faktori, kas galvenokart attiecas uz nekustamo Tpasumu ir ilgtsp&ja, energoefektivitate un
klimata ietekme.
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EXU ENERGOSERTIFIKATU REGISTRS

Eku enemgoserifikdli retika alrash
D ;

Attieciba uz vért€jamo objektu, dzivojamai majai Liepaja, Cietoksna iela 3/5 (telpu grupas kadastra
apzim&jums 1700 031 0076 001), Buivniecibas informacijas sisttma informacija par pagaidu
energosertifikatu, esamibu Biivniecibas informacijas sistema netika atrasta.

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Cietoksna iela 3/5, dzivoklis Nr.8 16
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Elu energrseriikdl retha slras

= Pagaisu energaserikiis

Attieciba uz vertgjamo objektu, dzivoklim Nr.8 (telpu grupas kadastra apzim&ums 17000310076
001008), Cietoksna iela 3/5, Liepaja, informacija par energosertifikatu esamibu Buvniecibas
informacijas sistéma netika atrasta.
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Pladu riska scenariji.
Pludu risks nepastav ne reizi desmit gados, ne reizi simts gados.

Krasta erozijas risks — veértéjamais IpaSums atrodas ne talu no juras krasta linijas un
veérteésanas diena IpasSumu neapdraud.

Karstuma vilnu risks — vert€jama ipasuma ir iesp&jams uzstadit kondicionierus, lai tas nebttu
parredzams no publiskas artelpas, vai izstradajot kopigu majas projektu.

Savvalas ugunsgréku risks — apvidi, kur atrodas vert€jamais Ipasums, minétais riska faktors,
nav attiecinams.

Veétras risks — atbilstosi klimatiskai laika joslai.

Ipasi smago nokrisnu risks - atbilsto$i klimatiskai laika joslai.

Novéertejamais ipaSums: Liepaja, Cietoksna iela 3/5, dzivoklis Nr.8 17
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15. Novertésanas pieejas

Nekustamo TpaSumu veértéSana pamata tiek izmantotas tris pieejas:
e [enakumu pieeja .

e Tirgus jeb salidzinamo darijumu pieeja .

e Izmaksu pieeja .

Saja gadijuma nekustama TpaSuma vértibas noteikSanai tick izmantota tirgus jeb salidzinamo
darfjumu pieeju.

16. Salidzinamo darijumu pieeja

Saltdzinamo darijumu pieeja.

Ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kuras pamata ir vertgjama
aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirg,
cenu izvertésana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bit lietderigi izvertét identisku
vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas ar noteikumu, ka §1
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Lai salidzinatu vert€jamo objektu ar citu tirgl
nesen pardotu vai veért€Sanas datuma tirgii pieejamu ar nekustamo IpaSumu saistito tiesibu
pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas pieme&rotas salidzinaSanas vienibas.
Salidzinasanas vienibas, kuras parasti izmanto pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena &€kas
platibas kvadratmetra cena.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru butu iesp&jams iegadaties labako alternativu, kas var
but Iidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vértgjama objekta
tirgus vertibu, konkréta Tpasuma raksturojosos parametrus salidzina ar lidzigiem, p&c kvalitates un
izmantosanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilstosi
konstatétajam cenu ietekm€josam parametru atskiribam. Korekcijas faktori un to lielums parasti
balstas uz konkréta nekustama ipaSuma segmenta ilgtermina tirgus izp€ti un tirgus vertibu
ietekm@joso faktoru izpeti. Butiskakie aprekini gaita pielietotie faktori — IpaSuma tiesibu, darfjuma
(pardoSanas) nosacljumu, finans€Sanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika) apstaklu faktors,
atrasanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla, kvalitates, labiekartotibas,
inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmanto$anas veida un ekonomiskie faktori (nomas ligumi,
izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas. Vertétajam jaieveéro $ada tirgus visi
butiskie faktori un jaizvert€ konkurgjoso darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus
vertibas definicijai. Zinas par darjjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem tiek vai nu
atmestas vai ievertetas ar butiskaku korekcijas soli.

Salidzinamo darfjumu pieejas aprekinu gaita tiek veikta sekojosa seciba:
- nekustama TpaSuma tirgus segmentacija un vert€jamam objektam atbilsto$a segmenta
vispargja analize,
- salidzinamo objektu (darfjuma un piedavajuma) atlase un parametru analize,
- salidzinamo objektu salidzinaSanas vienibas izvéle,
- vertgjama objekta un salidzinamo objektu salidzinasana — vertibas ietekmgjoso faktoru izvéle
un korekcijas lieluma izvéle, cenu korekcijas veikSana,
salidzinamas vienibas vértibas noteikSana un objekta tirgus vértibas aprekins.

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Cietoksna iela 3/5, dzivoklis Nr.8 18



Adrese: Liepaja, Matrozu iela
Kopéja platiba, m?: 36,3

Novietojums €ka: 2/2

Tehniskais stavoklis: apmierinoss

Pardosanas datums: 2024.01.

Cena, EUR: 10 000

Piezimes: Divistabu dzivoklis ar vienkar$u

apdari.

Salidzinamais objekts Nr. 2

Adrese: Liepaja, Kaktu iela
Kopégja platiba, m?: 78,6

Novietojums eka: 2/1

Tehniskais stavoklis: apmierinosu

Pardosanas datums: 2024.08.

Cena, EUR: 27 100

- Cetristabu dzivoklis ar apmierinogu
Piezimes:

apdari.

Salidzinamais objekts Nr. 3

Adrese: Liepaja, Kaktu iela
Kopéja platiba, m?: 53,6

Novietojums €ka: 2/2

Tehniskais stavoklis: apmierinosu

Pardosanas datums: 2024.05.

Cena, EUR: 18 000

- Divistabu dzivoklis ar vienkarSu
Piezimes:

apdari.

Novéertejamais ipaSums: Liepaja, Cietoksna iela 3/5, dzivoklis Nr.8

17. Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1
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18. Aprekins ar salidzinamo darijumu pieeju

Novertejamais

ipasums - . :

Projekta serija 0 0 0 0
Cena, EUR 10000 27100 18000
Platiba, m2 43.9 36.3 78.6 53.6
Cena par m2, EUR 275.48 344.78 335.82
Vertibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR | Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
Pardosanas laiks 2024.01. 0% 0 2024.08. 0% 0 2024.05. 0% 0
Korigéjama vertiba: --- 275.48 344.78 335.82
Novietojums pilsétas dala --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums pilsétas kvartala --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums &ka - Nedaudz labaks -5% | -13.77 | Nedaudz sliktaks | 5% 17.24 | Nedaudz labaks -5% | -16.79
PicklaSanas iespgjas, auto novietoSanas iespgjas --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Platiba - Nedaudz mazaks | -5% | -13.77 Mazaks -15% | -51.72 | Nedaudz lielaks 5% 16.79
Projekta kvalitate, dzivokla planojums - Nedaudz labaks -5% | -13.77 | Nedaudz labaks -5% | -17.24 | Nedaudz labaks -5% | -16.79
Ekas tehniskais stavoklis --- Nedaudz sliktaks | 5% 13.77 Labaks -10% | -34.48 Labaks -10% | -33.58
Koplietosanas telpu tehniskais stavoklis --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0

St];jj)\]/((;il;!a inzenierkomunikaciju tehniskais . Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Dzivokla tehniskais stavoklis --- Nedaudz sliktaks | 5% 13.77 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Balkoni un lodzijas Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Kopgja korekcija par m2, EUR 261.71 258.58 285.45

Nekustama ipasuma noteikta vertiba par m2, 268.58

EUR

Nekustama ipaSuma noteikta vertiba 11800

noapalota, EUR

Novértejamais IpaSums: Liepdja, Cietoksna iela 3/5, dzivoklis Nr.8 20




19. Iegiita vertiba

Vertibas noteikSana tika izmantota salidzinamo darijumu pieeja:

P&c salidzinamo darijumu pieejas noteikta vertiba: 11 800,- EUR
(vienpadsmit tuikstosi astoni simti euro)

Vertibai, kura noteikta ar salidzinamo darijumu pieejas, tick pieskirts 100 % svaru koeficients

Nekustama ipaSuma tirgus vertiba ir: 11 800,- EUR
(vienpadsmit tiikstoSi astoni simti euro)

Sertificets vertetajs:
(Rihards Dzenis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 69)

Novéertejamais ipaSums: Liepaja, Cietoksna iela 3/5, dzivoklis Nr.8 21



20. Neatkaribas apliecinajums

Ar S0 apliecinu:
Ka pilniga saskana ar manam zinaSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot vera ierobezojumus, kuri

$aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarboSanas, ne atlidziba par §1 novert§juma zinojuma izstradi, nav atkariga no vertibam,
kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka §is zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vertetaju &tikas un standartu principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasreizgja vai nakotné paredzama personiga interese par $o Ipasumu, ne
arT iespgja giit labumu no $adi novértéta pasuma pardosanas.

Ka noveértgjuma zinojums izstradats atbilstosi Latvijas Vertetaju Asociacijas apstiprinatiem Tpasumu
vertetaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis noverteto TpasSumu, ka ar1 veicis novert€§juma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secingjumus un
viedokli par nekustama Tpasuma vertibam, kuras $eit piemin&tas

Ka neviena no §1 zinojuma dalam nav publicgjama ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu,

pardosanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas Iidzeklu starpniecibu bez ieprieksgja rakstiska veikta $a
zinojuma autora, novertétaja apstiprinajuma.

2025.gada 7. janvar’.

(Rihards Dzenis, Sertificets vertetajs LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 69)

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Cietoksna iela 3/5, dzivoklis Nr.8 22



21. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:

e Zemesgramatas apliecibas kopija Ipasumam Liepaja, Cietoksna iela 3/5, dzivoklis Nr.8

o Tehniskas inventarizacijas lietas kopija ipaSumam Liepaja, Cietoksna iela 3/5, dzivoklis Nr.8

Pielikumos ieklautie dokumenti:

e Zemesgramatas apliecibas kopija IpaSumam Liepaja, Cietok$na iela 3/5, dzivoklis Nr.8
o Tehniskas inventarizacijas lietas kopija Ipasumam Liepaja, Cietok$na iela 3/5, dzivoklis Nr.8
e Riharda Dzena LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 69 kopija

e Riharda Dzena civiltiesiskas apdroSinasanas polises kopija

Novéertejamais ipaSums: Liepaja, Cietoksna iela 3/5, dzivoklis Nr.8 23



Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 3457 - 8
Kadastra numurs: 17009029675
Cietoksna iela 3/5 - 8, Liepdja

| dalas 1.jedala o Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams Ipasums, servitiiti un redinastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Dzivoklis Nr. 8. Kopipasuma domajama dala no 439 m?
daudzdzivoklu majas, zemes (kadastra numurs 1700 031

0076) un paligekas. 459/5937
- urn. Nr. 300003086247, I18mums 16.08.2011., tiesnese Evika Klépe

rozits
Saistits ar ierakstu: | dalas 1.iedala 2.1 (300003333234)

2.1, Grozit ierakstu Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300003086247, 43.9m?
12.08.2011) un izteikt $ada redakcija: Dzivokla ipasums Nr. 8.

Kopipasuma domajama dala no daudzdzivoklu majas, zemes

(kadastra numurs 1700 031 0076) un paligékas. Pamats: 439/6437

2011.gada 16. maija vieno$anas, 2012.gada 25. septembra

vienosanas par grozijumiem.
Zurn. Nr. 200003333234, 1émums 15.11.2012,, tiesnese Evika Kiépe

Il dalas 1.iedala ) Domajama dala Summa
Nekustama Tpasuma Tpadnieks, Ipadumtiesibu pamats
1.1. Ipa&nieks: Liepajas pilsétas pasvaldiba, nodoklu 1

maksataja kods 90000063185.

1.2. Pamats: 2011.gada 8. jdnija Liepajas

pasvaldibas [éEmums Nr.212.
Zurn, Nr. 300003086247, lémums 16.08.2011., tiesnese Evika

Kigpe

2.1. Persona: Liepajas pilsétas pasvaldiba,
registracijas numurs 90000063185. Ipasuma tiestba 0
izbeigusies.

2.2, Ipasnieks: Liepajas valstspilsétas pasvaldiba,
registracijas numurs 409000164 37.

2.3. Pamats: 2022.gada 6.aprila nostiprinajuma

lagums.
Zurn. Nr. 300005583783, Iémums 13.04.2022., tiesnese Anzelika
Drekslere

Citu lerakstu dafas un iedalas nav.

Informdcija par apgratindjumiem, kas aftiecas uz lpasi aizsargdjamam dabas teritorijam vai mikrofiegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistémd OZ0LS htipsVozols gov. woub

Informacijas prasitajs: Sandra Dzelze (e-lug). Fieprasijums izdarfts 08.11.2024 14:35:52.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27 aprila Requlu Nr.2018/879 par fizisku personu aizsardzbu
attiecibd uz personas datu apstradi un 5adu datu brivu apriti un ar ko atee] Direktivu 85/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pisprasijums no datub3zes tiek registréts.

Lapa1no1

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Cietoksna iela 3/5, dzivoklis Nr.8 24



VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS
UZMERISANAS LIETA

Telpu grupas kadastra apzZImEJUms: .. ... i es e 17000310076001011
IO AR, s s e o A s s s e Dzivoklis

.Liepaja, Cietoksna iela 3/5-8
Patvaligas bOvNiecTbDas PAZIIMES . .. oo eeesre s ane e saencereere e Nav
Kadastalas nzmerisanas datumsisismunniiinsniinnmnarnnnsssussas 08.07.2011

Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarota persona):

(vards, uzvards) (paraksts)
Datums: gada .
lzdrukas 1Ly 390001388144 lzdrukas datums: 11.07.2011 | no i

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informicijas sistéma dati nav registrdu: Neregistre - atbilstos normativajiem aktiem dati netiek registréti

Novéertejamais ipaSums: Liepaja, Cietoksna iela 3/5, dzivoklis Nr.8
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Telpu grupas kadastrilas uzmeriSanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Telpu grupas kadastra apziméjums:.. 17000310076001011

1.2, Nekustama Tpasuma Kadastra DUINIUTS ... ..ooie it ee e Nay

10. Baves pamatdati

10.1. Buves kadasira apZimEjuims:. misiisimiiiisisssivisimisisiiesssiil 17000310076001
10.1.1. Adrese:.. ....Liepaja, Cietoksna icla 3/5
10.1.2. Nosaukums B U UUR U UUUPEUUPURPOTUPON Dzivojama gka
10.1.3. Galvenais lieto8anas veids:.....c.oovvvcrenrenn 122 = Triju vai vairaku dzivok|u majas
10:1:4 KopBjR platina: (02) 1o isms i s s s s i s i o ssmiais i b9 2

10.1.5. Apbiives laukums (m?):.........
10.1.6. Virszemes stavu skaits:............
10.1.7. Pazemes stavu skaits:. . ..o veeivieeecennnne

10:1.8;: Arsicnn materialy an koSt wmmsmmiy St i e s, 5-Koks
10:1:9. Baves telpu-gropiiSKaBE o o s s i e i i s i s s 13
10.1.10. Pirmreizgjais ekspluatacija pienemsanas gads:....... ....Nay
10,111, Fiziskais SEVOKIES (F0)1 oot e et sesaseresene s sne s sassmeeesreessaeasveseseseaesens A0
10.1.12. Kadastralas uzmerisanas datims:.......ccceeneinniscesssmnisissmsiornsssnssassesesseneseesa L 0009 1998

10:1:13: Patvajigas bavniecibas Paziine: . s i i i i, Nav
10.1.14. Bave atrodas vai dal&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzZim&jumu:................
17000310076
11. Buves tips
1) Biives kadastra- aprim@iumes: s i siiiei e e i 170003 10076001
Tipa kods | Tipa nosaukums |
[H1220101 |Daudzdzivokln majas ar koka drsienim |

12. Baves konstruktivie elementi
12.1. Buves ar kadastra apziméjumu 1 7000310076001 konstruktivie elementi:

Nosaukums Materidls
Bives pamati Laukakmegu miiris
Hiives Jrsienas K.oks! miiris
Biives parsegumi kooks
Bives jumis iumijotie loksnu materiali’ ruberolds

13. Baves apjoma raditaji
13.1. Buves ar kadastra apzim&jumu 17000310076001 apjoma raditaji:

Apjoma 'racll'taja Apjoma raduaja "\Fi'['".m un Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
veids nosaukums mervieniha
Apbiives laukums Nav 333 apbiives av MNay
laukuma kv.m.
Kopgji platiba PNay hﬁl kv, Iy Nay
Bivtilpums Ny B39 kub.m, Ny MNav

14. Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Telpu grupa ar kadastra apZImEJumil.......ccccceeveiniceniieicrineicnenene . 70003100760010 11

14:1:1; Kopgja platiba- (%) cnsiunsisinnssminmaasivaimrmsssmsmsi! 43.9
1241120 Lietdernga PIATIA (TEE). . oo s s s s i v s s S s s v S
14.1.1.1.1. Dzivok|u kopgja platiba (m?)..
14.1.1.1.1.1. Dzivoklu platiba (Im?).....coovieiei i e e e 439
14:1.1:1.1.1:1: DZivojama8 platiba{ny. iaimninim i aminiamnaimmi LT
14.1.1.1.1.1.2. Dzivok]|u paligtelpu platiba (m?).....cc.cieviiivnninivniininnn 1 2.2
14.1.1.1.1.2. DZivok]u Artelpu PLatTDa (T i ssssss sevnisessesoroviavens vssmioss s s ssnnsivi 0
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (m?)
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiiba (m?). ... iisesrecnneannn )
lrdrukas [D: 390001388 144 | lzdrukas datums: 11.07.2011 2pod |
Skaidrojumi:

Nav — Kadasira informacijas sistéma duti nav re@istrtti; Neregisted — athilstodi nomatvajiem aktiem dati netiek regisodni

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Cietoksna iela 3/5, dzivoklis Nr.8

26



14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu plafiba (M), v s 0

14.1.1.2, Koplietosanas paligtelpu platiha (1m®). ..o 0
14.1.1.2.1. Koplietofanas iekStelpu platiba (m?)...oovieiviivninniin i)
14:1.1:2:2. KoplietoSanas artelpu platiba (M%) niinsinmnnai 0

16. Telpu grupas pamatdati

16.1. Telpu grupas kadastra apzTmEJUmS:.......coeviiniiiiininin e 17000310076001011
T B Vs | ST Liepaja, Cietoksna icla 3/5-8
16,12, NOSAUKUITIS . . oo e s e Dzivoklis

16.1.3. Lietosanas veida kods un apraksts:.................1 122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas
dzivojamo telpu grupa

16.1.4. Biives stavs (stavi), kurd atrodas telpu grupar.......oooeieeniiecneesne s 3
16.1.5, Telpu skaits telpu Sripa:. ..o eere e sne s sresee e .4
16.1.6. Kop&ja platiba (m?):.. . ‘.,.‘..,4‘ 9
16.1.7. Kadastralas uzmérisanas datulm ..08.07.2011

16.1.8. Patvaligas blivniecTbas pazime:.......ovviininne ..Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivok]a ipasuma ar k'lddsnn TUUITIUTU e s Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst bive ar kadastra apzImEumu:........ccoceevveveeeveeeee 170003 10076001
16.1.11. Blive atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzZimejumu:................
17000310076

17. Telpu grupas kopé€jas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojofie

raditiji

17.1. Telpu srupas Kadastra apzTmEIUmS:. .. ooveeeeiieireerieiirieesrersseeensssssaessrene 17000310076001011

[Numurs M osaukums IV eids (Seavs Augstums (m) Platiba (m?) I::;;:':‘“a'i buynlecibay

1 irtuve P - Diivokla palfatelpa 3 2.3 7.6 My

L stahi 1 - Deivojamd telpa 3 ] 15.7 Na

3 stabil 1 - DFivojamd telpa 3 2.5 16 Mav

K /Iriuve L - Divokls paligtelpa & 2.3 .0 av

18. Labiekartojumi
18.1. Telpu grupas ar kadastra apziméjumui............c........... 1 70003 10076001011 labiekértojumi
Registritie labiekiirtoj umi Apraksts (ja ir) Apjoms (ja ir)

Aukstd Odens apgade

Elektroapgide
K analizicija
Vict@ja krasns apkure

lzdrukas [D: 390001388144 lzdrukas datums: 11.07.201 1 Inold
Skaidrojumi;
Nav — Kadasira informicijas sistemd dati nav registrdt; Neregiswd — atbilstodi normativajiem aktiem dati netiek rediscn

Novéertejamais ipaSums: Liepaja, Cietoksna iela 3/5, dzivoklis Nr.8



Boves punkta kordinatas
Latvijos koordingtu sistéma LKS - 92

Buves
punkta Nr. X Y
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e Ffon]
1 0.20[]0.70 ® T
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- 0.77
bl
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]

TELPU GRUPAS PLANS
KADASTRA APZTMEJUMS MEROGS | LPP.
1700 0310076 0010N 100 4

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Cietoksna iela 3/5, dzivoklis Nr.8
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VERTETAJU
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ASOCIACHA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w69

vards, uzvards

E5 S0 T4 T Y \\\\)\ A R O R A O R e L A TASA A A S
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COEIIET

personas kods

Netwstama: thes 22z
e :
sertificejama da”rblba

Darbiba sertificéta no

2002, ym/a' 13. decemtrn

datums

Sertifikats piesSkirts
2020. yﬂ,r/a/ 4. decemtai

datums

Sertifikats derigs lidz
2025. g/m/a 13. decemtrin

dat

Yainis Junsts
LIVA Vértétdju
sertifikacijas biroja

direktors
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Izsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014 .gada 23.septembra noteikumiem Nr. 559
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