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Liepajas valstspilsétas pasvaldibas iestadei
”Liepajas Nekustamd ipaSuma parvalde”

2025.gada 28.janvari.

Par nekustama Tpasuma
Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56 dz. Nr.14
tirgus vertibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jusu ligumu, es apskatfjos augstak min&to TpaSumu, ta apkartni un izanaliz€jam
pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama ipasuma vertibu.
Izp&tes noliiks bija noteikt nekustama Tpasuma tirgus veértibu.
Nekustamais TpaSums sastav no vienistabas dzivokla ar kopgjo platibu 22,8 m? ar pie dzivokla ipaSuma
piederoso kopipasuma 228/30582 domajamo dalu no buves (ar kadastra apzm. 1700 011 0074 001) un zemes (ar
kadastra apzim&jumu 1700 011 0074) , kas registréts Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 2016 -
14 ar kadastra Nr. 1700 — 903 — 4280.
Veicot informacijas analizi, tika nemts v&ra, ka novert€§juma merkis ir nekustama ipaSuma tirgus vértibas
noteikSana iespéjamai pardoSanai izsole.
Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu verte€sanas datuma IpaSumam biitu japariet no viena pasnieka pie
otra savstarp&ji nesaistitu pusu darjjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirc€ju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. Latvijas IpaSuma
Veértesanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.11.

Ipasuma apskate un novérte$ana tika veikta 2024.gada 6. decembri.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur §is zinojums, miisu zina$anam un
pieredzi, miisu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama 1pasuma tirgus vertiba apskates datuma ir:

7 800,- EUR (septini tukstosi astoni simti euro)
tai skaita nosacita zemes veértiba — 1100,- EUR (viens takstotis viens simts euro).

Piezime.
Aprékinata ipasuma tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka objekta atsavinasanai nepastav juridiski vai cita
rakstura skérsli un to var realizét atklata un konkuréjosa nekustamo ipasumu tirgi.

Veicot aprekinus, me&s némam vera tadus vertibu ietekmgjosus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas tendences,
lidzigi pardosanas darfjumi, ka arT citus faktorus, kas varétu ietekm@t apskatama Ipasuma tirgus vértibu.
Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iesp&ju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt garanteta.

Megs apliecinam, ka personas, kas parakstijuSas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vertibu, un ka arT miisu atalgojums nav
atkarigs no novert€§juma summas.

Ar cienu,
Valdes loceklis : Rihards Dzenis
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértejamais IpasSums:

Vienistabas dzivoklis
Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr.14

Kadastra Nr.:

1700 903 4280

IpaSuma juridiskais apraksts:

Ipasuma tiesibas registrétas Liepajas zemesgramatu nodalijuma
Nr.2016 -14
IpaSuma tiesibas apliecina 2022.gada 14.oktobrT zemesgramatu
nostiprindjuma uzraksts.

Ipasnieks:

Liepajas valstspilsétas pasvaldiba, nodoklu maksataja kods

40900016437
Kopgja platiba: 22,8 m?
EsoSais izmantoSanas veids: Dzivoklis
Labakais un efektivakais izmantoSanas Dzivoklis

veids:

Novietojums pilseta:

Dzivoklis atrodas Ziemelu priekspilsétas rajona, Oskara
Kalpaka iela, Oskara Kalpaka ielas un Strazdu ielas krustojuma.

Apkartne:

Objekts atrodas Liepajas pils€tas Ziemelu priekspilsetas
daudzdzivoklu dzivojamo maju rajona, Oskara Kalpaka iela.
Netalu no Tpasuma atrodas partikas veikals, b&rnu darzs, skola,
auto serviss. Pret&ja ielas pusg izvietojas Ziemelu kapi.

Novietojums eka:

Dzivoklis atrodas 4 — stavu €kas 2.stava.

Ekas tehniskais stavoklis:

Ekas tehniskais stavoklis vertéjams ka apmierinoss.

IpaSuma tehniskais stavoklis:

Dzivokla tehniskais stavoklis apmierinoss.

Labiericibas, komunikacijas:

Dzivoklim ir visas pilsétas komunikacijas — aukstais tdens,
kanalizacija, elektriba, gaze, CA apkure.

Apgriitinajumi:

Vertetajam nav zinami.

Vertéjuma pasiititajs:

Liepajas valstspils€tas pasvaldibas iestade
“Liepajas Nekustama ipasuma parvalde”

Vertéjuma merkis:

Nekustama ipasSuma tirgus vértibas noteikSana iespéjamai
pardoS$anai izsole

Vertibas:

Tirgus vertiba:

7 800,- EUR
(septini takstosi astoni simti euro)

Ipasuma apskates un noveértesanas datums:

2024.gada 6.decembri.

Piezimes:

IAprekinata Tpasuma tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka
objekta atsavinasanai nepastav juridiski vai cita rakstura skérsli
un to var realizét atklata un konkurgjosa nekustamo Tpasumu

tirgii.
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3. Situacijas plans
i DEDETIRU PATRY \ =3

fa;a =n fl— pUcensiorrie

= 2. béray
(piikas skicta

Inka

o

T

A5 slaumas

iterie:

& ZIEMELU ¢
2 b e
e i :fZas:P H_J‘EEKZSELS_EIQ;
. 5 S EE
= ., L ~ *f‘i‘ﬁ'
e
/i

. 3 f‘fi«;ﬂ%:y
Cianas araugzes ’%g 2 »»_’%M; -4

\ basfisto iy ..

Novértéjamais ipasums: Liep3ja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr.14



4. Dzivokla plans
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5.Foto atteli
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6. Vertibas definicija

Ar tirgus vertibu tiek saprasts, atbilstosi Latvijas Standartam LVS 401:2013 p.2.1.11, aprékinats lielums —
veértesanas datuma noteikta naudas summa, par kadu TpaSumam biitu japariet no viena IpaSnieka pie otra
komerciala darfjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirc€ju p&c atbilstosa marketinga; pie tam
tiek pienemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Tirgus vertiba tiek pielidzinata verteSanas datuma visiespgjamakajai cenai tirgi, kas reali var tikt sanemta. Ta ir
augstaka no reali iespgjamas pardevejam un zemaka no reali iesp&jamas pircgjam.

Vertesanas datums izsaka tirgus vertibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus situacija var
mainities, aprekinata vertiba cita laika momenta var izradities kliidaina vai nepreciza. Vertejuma rezultats parada
patieso tirgus stavokli tieSi veértésanas datuma, nevis pagatné vai nakotné.

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2024.gada 6.decembri.

/. Pienemumi un ierobezojosie faktori

Sis vértéjuma zinojums balstas uz sekojoSiem pamat pienémumiem:

Pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
Ipasums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitinajumi ipaSuma tiesibu mainai;

Bez novértéjuma atskaite aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekme ipasuma veértibu;

Ipasums nav apkilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgriitindjumiem, iznemot, ja tie Vértéjuma
atskait€ ir uzraditi;

Ipasums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoS$anas veidam;
Ipaumam ir pieejamas teksta minétas komunikacijas.

IerobezZojosie faktori:

Vertgjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas merkim;

Vairums pien@mumu un aprekinu, kas lietoti atskait®, attiecas tikai uz konkrto novert§jumu un nav
lietojami atrauti no konteksta;

Ipasuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZeniertehniskam metodém;

Nav paredzEta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
preciz€jumiem, izp&tes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vert€juma pasutitajs;
Vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vert§juma datumu, mes neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi p&c vertéSanas datuma;
Nekustama Tpasuma tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka IpaSums nav apgritinats ar Trniekiem,
nomniekiem un citiem $ada veida apgriitinagjumiem, ja veértéjuma nav atrunats citadi;

Vertgjuma zinojuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu
no zinojuma dalam nedrikst pavairot jebkada veida publiskai pieejamibai;

Vertejums ir veikts vadoties péc Latvijas Valsts Standartiem LVS 401:2013 p.2.1.11 un vértétaju
profesionalas &tikas normam.

Novértéjamais ipasums: Liep3ja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr.14 10



8.Atrasanas vieta

Dzivoklis atrodas Ziemelu priekspilsétas rajona, Oskara
Novietojums pilséta: Kalpaka iela, Oskara Kalpaka ielas un Strazdu ielas
krustojuma.

Sabiedriska transporta pieejamiba,

piekliSanas iespajas: Sabiedriskais transports kursé pa Oskara Kalpaka ielu

Zongjums: Daudzstavu dzivojamas apbiives teritorija

Objekts atrodas Liepajas pilsétas Ziemelu priekspilsétas

daudzdzivoklu dzivojamo maju rajona, Oskara Kalpaka

Apkartéja apbiuve: iela. Netalu no Tpasuma atrodas partikas veikals, bermu

darzs, skola, auto serviss. Pretgja ielas pusg izvietojas
Ziemelu kapi.

9. Ekas Tss apraksts

Projekta sérija: -

Stavu skaits eka: 4
Griestu augstums: 25m
KoplietoSanas telpu stavoklis: apmierinoss
Lifti: -

Nodosanas ekspluatacija gads: -

Kapitala remonta gads: -

Tehniskais stavoklis: Apmierinoss

Komunikacijas, komunala infrastruktiira, | Dzivoklim ir visas pilsétas komunikacijas — aukstais
inZeniertehniskais aprikojums: adens, kanalizacija, elektriba, gaze, CA apkure.

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr. 14 11



10. Dzivokla 1ss apraksts

Stavs eka: 2
Telpu nosaukums Telpu Nr. péc plana Platiba, m2 - — Virsmas - - Stavoklis
Sienas Griesti Gridas Durvis Logi

Dzivojama istaba Nr. 1 16,0 krasojums krasojums linolejs koka stiklotas | koka stiklotie apmierinos$s
Virtuve Nr. 2 3,4 flizes/krasojums | Krasojums linolejs koka gludas | koka stiklotie apmierinoss
Tualete Nr.3 1,4 krasojums/flizes krasojums flizes koka gludas - apmierinoss
Koridors Nr.4 2,0 krasojums krasojums linolejs koka pildinu - apmierinoss

Kopgja platiba, m?; 22,8

lekartas:
-sanitaras iekartas — apmierinosa tehniska stavokli

InZenierkomunikacijas:
- pieslegums centraliem elektroapgades tikliem;
- pieslégums centralas siltumapgades tikliem, ¢uguna tipa sildelementi;
- pieslegums centralajiem kanalizacijas un tidensapgades tikliem;
- pieslegums centralajiem gazes tikliem;

Piezime.
Kosmetiska apdare iekStelpas pilniba nolietojusies.

Novértejamais IpaSums: Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr.14 12



11. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Saskana ar §a zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantosSanas veids ir defingjams ka
nekustama TpaSuma pielietojums, kur§ vert€sanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas
vai ertibu zina).

Labaka un efektivaka izmantoS$ana tiek definéta ka vispiesp&jamakais Tpasuma izmantoSanas
veids, kas ir reali iesp&ams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz&jams, ka
rezultata novertgjama ipasuma vertiba bis visaugstaka. (LVS 401:2013 p.2.1.11)

Esosais pielietojums var sakrist un var arT nesakrist ar labako un efektivako izmantoSanas veidu,
kas ietvert sevi pareju no esosa lietoSanas veida uz nakamo, vairak ienesigo pielietojumu.

Labako un efektivako lietosanas veidu var ierobezot atsevisku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsveérums, nosakot labako un efektivako
izmantoSanas veidu.

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir dzivoklis.

Nekustama Tpasuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vertets atbilstosi ta eso$ajam izmantos$anas veidam.

12. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekme 1paSuma vertibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipaSuma vértibu:

e dzivokla atraSanas vieta,

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipaSuma vértibu:

e kosmeétiska apdare dzivoklim nolietojusies;

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr. 14 13



13. Tirgus analize

Kopgja nekustama Tpasuma tirgus bilance Liepaja 2023. gada sakuma un 2024.gada nogalg
vertejama ar nelielu plus zZimi, ka ar1 vérojamas pazimes, ka tirgus stabilizgjas. Tirgus
stabilizacijas rezultata ir izveidojusas samera noteiktas tirgus segmentu cenu robezas, ir mazinajies
spekulativu darfjumu skaits, pirkSanas — pardoSanas [igumu pamata ir nosverti, pardomati un
objektivi pienemti [émumi, ka d&] Ipasums tiek pardots vai pirkts. Ir sastopama ar1 tada cilveku
kategorija, kas savus nekustamos TpaSumus nesteidz izlikt pardosana, tadgjadi tiek gaidita cenu
paaugstinasanas. Sobrid nekustamo Tpasumu Liepaja iegadajas ne tikai vietgjie iedzivotaji, bet arT
arvalstnieki. Nemot vera pilsetas atrasanas vietu - Kurzemes rietumos, pie juras un ezera - Liepaja
ir attistita tirisma industrija. Vasaras Liepaju apmekIg turisti no dazadam valstim, tas
izskaidrojams ar atklatas jiiras pieejamibu.

Salidzinot visus nekustamo IpaSumu tirgus segmentus, tad jasecina, ka Liepaja visvairak darjjumi
notiek tiesi ar dzivoklu TpaSumiem, jo dzivokliem ir viselastigakas cenas. Renovétajas majas ir
verojams cenu kapums. Gada beigas pat bija noverojams atsevisSku dzivoklu deficits — labi dzivokli
ar krasns apkuri. Sobrid vairs nav pieejami piedavajuma esosi dzivokli zem tirgus vértibas.
Gadijuma, ja tads variants tiek piedavats, tad tas nekavejoties tiek nopirkts.

Dzivoklu tirgus segmenta salidzinot 2023.gada sakumu ar 2024.gada nogali ir v€rojams, ka
vienistabas dzivoklu tirgus cenas ar apmierinosu apdari, kuri izvietoti piecstavu €kas (ar kopgjo
platibu lidz 25,0 m2), ziemelu priekSpils€tas rajona ir nedaudz augusas, uz Sodienu tas saglabajas
robezas no EUR 6 000 — EUR 10 000. Sobrid Liepaja dzivoklu tirgus segmenta ir vérojams
lidzsvarots pieprasijums un augsts piedavajums.

Seit noteicosais faktors, kas ietekmé dzivokla tirgus cenu ir dzivokla atrasanas vieta, stavs €ka,
pieejamas inZenierkomunikacijas un telpu labiekartojums.

Novértéjamais ipasums: Liep3ja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr.14 14



14.Vides, socialo un parvaldibas, jeb ESG faktori.

Vides aspekti ietver ar klimatu saistitus jautajumus, ka ar7 piesarnojumu, biologisko daudzveidibu,
energétiku, atkritumu un dabas resursu apsaimniekosanu.

Socialie aspekti attiecas uz ieklausanu un vienlidzibu, ekonomikas attistibu, veselibas
apriipi, kopienas un darba attiecibam un cilvektiesibam.

Parvaldibas aspekti ir nozimigi, lai nodroSinatu, ka uzpnémumi l€émumu pienemsanas
procesa nem véra vides un sociadlos apsveérumus, pieméram, dazadibu valdes sastava, neatkarigu
direktoru piesaisti, izpilddirektora samaksu, akcionaru tiesibas, krapsanas un korupcijas noverSanas
noteikumus.

Gan sabiedribas, gan uzn@mumu vidi jautajumi, kas skar vidi, socialo jomu un parvaldibu, ko
biezi apzim&jam ar burtu salikumu ESG (no anglu val. - environmental, social and governance)
klust aizvien aktualaki. ESG ir vides, socialo un parvaldibas standartu kopums, kuru integracija
uznéméjdarbibas modeli ir biitiska gan no dazadu risku parvaldibas, gan uzn€muma vértibas un
attistibas viedokla. Ilgtsp€jiga izaugsme nenoliedzami sniedz ilgtermina ieguvumus un ir vertigu
darbibu kopums, uzpe@muma vértibu un labas gribas demonstréSanai. ESG pieejas mérkis ir
atbildigi, ieklaujosi un ilgtsp&jigi parvaldit uzn@mumu, radot parmainas vides un sabiedribas laba,
klustot par bitisku sastavdalu ikviena biznesa konkurgtspgjas un attistibas nodroSinaSana. Pedgja
desmitgade klimata parmainas, resursu trikums, sociala nevienlidziba, diskriminacija, dazadas
krizes un konflikti spilgti ilustré problémas ar kuram saskaras miisdienu sabiedriba. Lai mazinatu
§1s negativas tendences, tiek sagaidita aizvien aktivaka dazadu sabiedribas dalu iesaiste, it 1paSi
finanSu institiciju un uzn€mumu, kas tiek uzlikoti ka vieni no galvenajiem sp&kiem, kas var
veicinat So problému risinaSanu. Uzn@émumi var ne tikai mazinat pasi savu radito ietekmi,
piemeéram, uz klimatu, bet arT sniegt pozitivu ieguldijumu sabiedriba. Ar labas korporativas
parvaldibas un ilgtspgjas jeédzienu saprot ne tikai procesus, kas veicina uzné€muma darbibas
efektivitati un ilgtermina vertibas pieaugumu, bet arl uznémuma politiku iedzivinasanu vides
aizsardzibas, socialas atbildibas un ilgtsp€jas jomas. Savukart finansu institiicijas to veicina caur
investicijam ilgtspejiga uznémejdarbiba un inovacijas.

ESG faktori, kas galvenokart attiecas uz nekustamo Tpasumu ir ilgtsp€ja, energoefektivitate
un klimata ietekme.

¢ mwes | saorite | ocenen | st | esdowsue | saeosios stomdbng | wsodie | setiomseneaatiow | usmicias | eaindas | fonmon-srosens
EXU ENERGOSERTIFIKATU REGISTRS
Eku energoserifikdl retiba s
13310 ek
""QDII.-.'O’!'.UI
a2
[Smmitia) :

Attieciba uz vert€jamo objektu, dzivojamai majai Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56 (kadastra
apzim&jums 1700 011 0074 001), Blivniecibas informacijas sisttma informacija par pagaidu
energosertifikatu, esamibu Biivniecibas informacijas sistéma netika atrasta.

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr. 14 15
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Elu energrserifikdl retba slras

= Pagaisu energaserikils

1700 041 D074 00F

Eeadm st Kaipoin el 8216614 (V3406

Attieciba uz veért€jamo objektu, dzivoklim Nr.14 (telpu grupas kadastra apzim&jums 1700 011 0074
001014), Oskara Kalpaka iela 52/56, Liepaja, informacija par energosertifikatu esamibu
Biivniecibas informacijas sisttma netika atrasta.

0 Skmutri .v | ,"’l V4

<0770 56,525 Card o= Easi, HERE, Garmin INCREMENT - USG5, METINASA =] [k

Pladu riska scenariji.
Pladu risks nepastav ne reizi desmit gados, ne reizi simts gados.

Krasta erozijas risks — veért€jamais ipaSums atrodas ne talu no jiras krasta linijas un
vertésanas diena Ipasumu neapdraud.

Karstuma vilpu risks — vert§jama 1paSuma ir iesp&jams uzstadit kondicionierus, lai tas
nebiitu parredzams no publiskas artelpas, vai izstradajot kopigu majas projektu.

Savvalas ugunsgréku risks — apviddi, kur atrodas vert€jamais IpaSums, mingtais riska
faktors, nav attiecinams.

Vetras risks — atbilstosi klimatiskai laika joslai.

Ipasi smago nokriSnu risks - atbilstosi klimatiskai laika joslai.

Novértéjamais ipasums: Liep3ja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr.14 16



15. Novértesanas pieejas

Nekustamo TpaSumu veértésana pamata tiek izmantotas tris pieejas:
e [enakumu pieeja .

e Tirgus jeb salidzinamo darijumu pieeja .

e Izmaksu pieeja .

Saja gadijuma nekustama TpaSuma vértibas noteik3anai tiek izmantota tirgus jeb salidzinamo
darijumu pieeju.

16. Salidzinamo darijumu pieeja

Saltdzinamo darijumu pieeja.

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kuras pamata ir vertgjama
aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgli, cenu izvertéSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darTjumi, var but lietderigi izvertet
identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredzgeti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka §1
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Lai salidzinatu vert€jamo objektu ar citu
tirgli nesen pardotu vai vért€Sanas datuma tirgii pieejamu ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu
pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas piemérotas salidzinasanas vienibas.
Salidzinasanas vienibas, kuras parasti izmanto pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas
platibas kvadratmetra cena.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu, kas var
biit lidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertgjama objekta
tirgus vertibu, konkréta Tpasuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, p&c kvalitates un
izmantosanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilstosi
konstatetajam cenu ietekm&joSam parametru atskiribam. Korekcijas faktori un to lielums parasti
balstas uz konkréta nekustama TpaSuma segmenta ilgtermina tirgus izp€ti un tirgus vertibu
ietekm@&joso faktoru izpéti. Biitiskakie aprekini gaita pielietotie faktori — ipaSuma tiesibu, darjjuma
(pardoSanas) nosacijumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika) apstaklu faktors,
atrasanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla, kvalitates, labiekartotibas,
inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantosanas veida un ekonomiskie faktori (nomas ligumi,
izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas. Veértétajam jaieveéro $ada tirgus visi
butiskie faktori un jaizverte konkurgjoso darijjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus
vertibas definicijai. Zinas par darfjjumiem, kuri ievérojami atskiras no vidgja tirgus datiem tiek vai
nu atmestas vai ievertgtas ar butiskaku korekcijas soli.

Salidzinamo darfjumu pieejas aprekinu gaita tiek veikta sekojosa seciba:
- nekustama IpaSuma tirgus segmentacija un veért§jamam objektam atbilsto$a segmenta
vispargja analize,
- salidzinamo objektu (darfjjuma un piedavajuma) atlase un parametru analize,
- salidzinamo objektu salidzinaSanas vienibas izvéle,
- vertgjama objekta un salidzinamo objektu salidzinaSana — vertibas ietekmgoSo faktoru
izv€le un korekcijas lieluma izvéle, cenu korekcijas veikSana,
salidzinamas vienibas vertibas noteikSana un objekta tirgus vertibas aprékins.

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr. 14 17



Adrese: Liepaja, Oskara Kalpaka iela
Kopéja platiba, m?: 24,1

Novietojums eka: 4/3

Tehniskais stavoklis: apmierinoss

PardoSanas datums: 2024.08.

Cena, EUR: 10 500

- Vienistabas dzivoklis ar apmierinosu
Piezimes:

kosmeétisko apdari.

Salidzinamais objekts Nr. 2

Adrese: Liepaja, Oskara Kalpaka iela
Kopgja platiba, m?: 29,2

Novietojums eka: 42

Tehniskais stavoklis: apmierinoss

PardosSanas datums: 2024.03.

Cena, EUR: 9 500

A Divistabu dzivoklis ar apmierino$u
Piezimes:

kosmétisko apdari.

Salidzinamais objekts Nr. 3

Adrese: Liepaja, Oskara Kalpaka iela
Kopéja platiba, m?: 13,3

Novietojums eka: 4/2

Tehniskais stavoklis: apmierinos$u

Pardosanas datums: 2024.08.

Cena, EUR: 4700

- Vienistabas dzivoklis ar apmierinosu
Piezimes:

kosmétisko apdari.

Novértéjamais ipasums: Liep3ja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr.14

17. Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1
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18. Aprekins ar salidzinamo darijumu pieeju

1 z 3

Projekta sérija 0 0 0 0

Cena, EUR --- 10150 9500 4700

Platiba, m2 22.8 24.1 29.2 13.3
Cena par m2, EUR --- 421.16 325.34 353.38

Vértibas korigesana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
Pardosanas laiks --- 2024.08. 0% 0 2024.03. 0% 0 2024.08. 0% 0
Korigejama vértiba: --- 421.16 325.34 353.38

Novietojums pilsétas dala --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums pilsétas kvartala --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums eka --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
PieklGsanas iespg&jas, auto novietoSanas iespgjas --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Platiba --- Atbilst 0% 0 Nedaudz lielaks 3% 9.76 Nedaudz mazaks -5% -17.67
Projekta kvalitate, dzivokla planojums --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Nedaudz sliktaks 5% 17.67
Ekas tehniskais stavoklis --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
KoplietoSanas telpu tehniskais stavoklis --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Dzivokla inzenierkomunikaciju tehniskais stavoklis --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Dzivokla tehniskais stavoklis --- Labaks -10% | -42.12 Nedaudz labaks -5% -16.27 Atbilst 0% 0
Balkoni un lodzijas Nedaudz labaks -5% -21.06 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Kopgja korekcija par m2, EUR 357.98 318.83 353.38

Nekustama IipaSuma noteikta vertiba par m2, 343.4

EUR

Nekustama IipaSuma noteikta vertiba noapalota, 7800

EUR

Novértejamais IpaSums: Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr. 14 19



19. Iegiita vertiba

Vértibas noteik$ana tika izmantota salidzinamo darijumu pieeja:

P&c salidzinamo darijumu pieejas noteikta vertiba: 7 800,- EUR
(septini takstosi astoni simti euro)

Vertibai, kura noteikta ar salidzinamo darijumu pieejas, tiek pieskirts 100 % svaru koeficients

Nekustama ipaSuma tirgus veértiba ir: 7 800,- EUR
(septini tukstosi astoni simti euro)

Sertificets vertetajs:
(Rihards Dzenis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 69)

Novértéjamais ipasums: Liep3ja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr.14 20



20. Neatkaribas apliecinajums

Ar $o apliecinu:

Ka pilniga saskana ar manam zinaSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un informacija, uz kuru
balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot vera ierobezojumus, kuri $aja zinojuma ir min&ti.

Ka ne mana nodarboSanas, ne atlidziba par $T noveértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no veértibam, kuras
zinojuma tiek uzraditas.

Ka $is zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vertétaju &tikas un standartu principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasreiz€ja vai nakotné paredzama personiga interese par $o IpaSumu, ne arl
iespgja giit labumu no $adi novertéta ipasuma pardosanas.

Ka noveérte§juma zinojums izstradats atbilstosi Latvijas VEértétaju Asociacijas apstiprinatiem IpaSumu vertetaju
profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis noverteto IpaSumu, ka arT veicis novert€§juma zinojuma izmantoto salidzinamo
datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secinajumus un viedokli par
nekustama TpaSuma vertibam, kuras $eit piemingtas

Ka neviena no §T zinojuma dalam nav publicgjama ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas

mediju vai citu sabiedriskas sazinas Iidzeklu starpniecibu bez ieprieksgja rakstiska veikta §3 zinojuma autora,
novertétaja apstiprinajuma.

2024.gada 6.decembri.

(Rihards Dzenis, Sertificets vertetajs LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 69)

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr. 14 21



21. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:

e  Zemesgramatas apliecibas kopija ipaSsumam Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dz. 14

e  Tehniskas inventarizacijas lietas kopija ipaSumam Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dz. 14

Pielikumos ieklautie dokumenti:

e  Zemesgramatas apliecibas kopija pasumam Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dz. 14
e  Tehniskas inventarizacijas lietas kopija ipaSumam Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dz. 14
e  Riharda Dzena LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 69 kopija

e  Riharda Dzena civiltiesiskas apdrosinasanas polises kopija

Novértéjamais ipasums: Liep3ja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr.14 22



Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Liepdjas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 2016 - 14
Kadastra numurs: 17009034280
Oskara Kalpaka iela 52/56 - 14, Liepaja

I dalas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi I.?;I ?ea!hasras pievienotie zemes
gabali
1.1. Dzivoklis Nr. 14. 228 m?

1.2. Kopipasuma domajama dala no baves (kadastra
apzimajums 17000110074001). 228/30582

1.3. Kopipasuma domajama dala no zemes (kadastra

apZ|me|ums 17000110074). 228/30582
Zurn. Nr. 300005713647, l[Emums 14.10.2022., tiesnese AnZelika Drekslere

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama Tpasuma ipasnieks, TpaSumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: Liepajas valstspilsétas pasvaldiba, 1
registracijas numurs 40900016437

1.2. Pamats: 2012.gada 11 jalija dzivojamo maju

pnva,hza h}as komisijas [eEmums Nr. 275.
Drek " r. 300005713647, lémums 14.10.2022., tiesnese AnZelika
S ere

Citu lerakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorjam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistém3 OZ0LS https:/ozols.gov.lvipub

Informacijas prasitajs: Sandra Dzelze (e-lug). Pieprasijums izdarits 19.11.2024 09:58:45.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un 3adu datu brivu apnti un ar ko atce] Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa 1no 1

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr. 14



VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS
UZMERISANAS LIETA

Telpu grupas kadastra apZime&jums: . .. ....coooovrveverirreeeceiccreenes
NOSAUKUINIS: . .o
Adrese:. ..o

L17000110074001014
weeeeen DzTVOKIS

weeerenenOskara Kalpaka iela 52/56 - 14. Liepaja

Kadastralas uzmeriZanas datliiils:. .. .ococoiiiiioeee e e eae e e e e e e eaae e e e

Izdrukas [D: 390002614340 Izdrukas datums: 22.09.2022 1no3

Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informfcijas sistéma dati nav registreti; Neregistre — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti

Novértéjamais ipasums: Liep3ja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr.14
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Telpu grupas kadastralas uzmerisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Telpu grupas kadastra apziméjums:... 17000110074001014
1.2. Nekustama tpasuma kadastra mumiurs: .. ... NAV
10. Baves pamatdati

10.1. Buves kadastra apzIimejuims: . . .....oooovereeeiveaeesciceeeenann . ..17000110074001

10.1.1. Adrese:...oviievveeennee.
10.1.2. Nos*iukums

; Oskala halpaka iela 52/56, Llep'na
..Dzivojama maja

10.1.3. Galvenais heros'mas ‘\61(15 1122 Tl‘l_]ll vai v anaku dzivoklu majas
10.1.4. Kop#ja platiba (1113):‘?118
10.1.5. Apbaves laukums (7)1, ..o L 1130
10.1.6. Virszemes stAVI SKAIIS . ..ot eneesee e A
10.1.7. Pazemes STAVIL SKAIISI. . ooiiiiiiiiieiii ettt ee e neencneeeeeeneane )
10.1.8. Telpu grupu skaits:. S U USSR TSUUPRURRPPRTOOPORN L §
10.1.9. Eksplu*itacg'i1)1e11emcsanas gads( 1) et 2018, 2019
10.1.10. Ekspluatacijas uzsaksanas g'ids]966
10.1.11. Nolietounis (20):. .« oo oee oo 30
10.1.12. Nolietojuma aprékina datums:. ... .16.03.2021
10.1.13. Kadastralas uzmértsanas datiums:. .......c.ocoooeveiiiinniiiiecee e, 24.05.2022

10.1.14. Bave ir pirmsregistréta:. B PUROPRRN AN =1
10.1.15. Veicot kadastralo uzmeérisanu. bu\ e apv 1du nav konst'itera Ng
10.1.16. Buve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apznneunnu
17000110074

10.1.17. Funkcionali saistito &ku kadastra apzImé&jumi:. . .............coooooieiieieeiceeeee . NAV
11. Baves tips
11.1. Baves kadastra apZIimSjuimis: . . ...coooieiieiieiesisiiicceeieecsnceneecceseenneneenea. 1 7000110074001
| Tipa kods | Tipa nosauknms |
[11220103 [Dandzdzivokin 3-5 stave majas |

12. Baves konstruktivie elementi
12.1. Baves ar kadastra apzimé&jumu 17000110074001 konstruktivie elementi:

Nosaukums Konstrukcijas veids Materials . Ek's]:hatidjé . Ekzpl‘uaticijas Nolietojums
pien gads(-i) uzsikianas gads (%)
[Pamati Monelitais betons Menolitais betons [Nav 1966 Bo
lentveida)
|Arsienas un karkasi  [Kiegeln miris (1.5 Iidz [Silikatliegeli Nav 1966 Bo
[2.5 kriegeln bieznma)

|Parse gumi [Dzelzsbetona paneli  [Dzelzsbetona paneli  |[Nav 1966 B

[umts (nesoia [Koka konstrukeijas [Koka spares [Nav 1966 Bo
lkonstrukcija)

Pumts (segums) |Azbestcementa loksnes [Azbestcementa loksnes [Nav 1966 BO

13. Baves apjoma raditaji
13.1. Baves ar kadastra apzimé&jumu 17000110074001 apjoma raditaj:

Apjoma -rﬁdnﬁ‘lﬂ Apjoma ll'iditi_]a Al:?m.ns o Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
veids mérvieniba
Apbiives lankums Nav 1113.1 apbiives [Nav MNawv
laukuma kov.m.
Kopgja platiba MNav B511.8 kv.m. [Nav Nav
Biivtilpums Nav 12466 lmb.m. [Nav Nav
14. Kop#&jas platibas sadalijjums pa platibu veidiem
14.1. Telpu grupa ar kadastra apzIm&jumu. .. .......ccoeeeeeicierieeececeeane ... 1 70001100740010 14
| Izdrukas ID: 390002614340 | Izdrukas datums: 22.09.2022 2no3 |
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informicijas sistEma dati nav registreti; Neregistrs — atbilstodi normativajiem aktiem dati netiek registidti

Novértéjamais ipaSums: Liepaja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr. 14
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14.1.1. Kopgja platiba (m?).. 22 8
14.1.1.1. Lietderiga plat1)a (111}
14.1.1.1.1. Dzivoklu kopé&ja plar‘bfi (111)
14.1.1.1.1.1. DZR ‘oklu platiba (m?)...
14.1.1.1.1.1.1. Dzivojama platiba (111) U
14.1.1.1.1.1.2. Dzivoklu paligtelpu pl'n'ba (111)
14.1.1.1.1.2. Dzivoklu artelpu platiba (m?)............
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (m?).............
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (m?). ...

14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (107). . ....coooeiiiiiiiiiee e
14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (1107) . ....ooiiiiiiii e

14.1.1.2.1. Koplietosanas iekstelpu platiba (7). . ..cocooiioiioeiiees e

14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiba (107). . ....ocoioeiireeiieeeiee e

16. Telpu grupas pamatdati

16.1. Telpu grupas kadastra aszméjluns:........ .17000110074001014
16.1.1. Adrese: .. oo, Osk'ua I&alpaka 1ela 52/56 - 14, Liepaja
16.1.2. Nosaukums:. .............. ..Dzivoklis
16.1.3. Lietosanas veids:.. ]122 T11]u vai \311'11111 dzn oklu majas dzn 0jamo telpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi). kura atiodas TElPU IUPAT . .o 2
16.1.5. Telpu skaits:. OSSOSO T OSSOSO PURPRI -4

16.1.6. Ixopej'iplat'ba (111)
16.1.7. Kadastralas uzmé&risanas (l'mnns
16.1.8. Ekspluatacija piepemsanas gads(- 1)

22 8
) ”% 0* 1998
...Nav

16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla Ipasuma ar kEI(l'iStIa OUMUIT. . ...... o.....Nav
16.1.10. Telpu grupa 1et11pst bive ar kadastra apzim&jumu:. 170001 100?4001
16.1.11. Bave atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastla apzimejumu: .
17000110074

17. Telpu grupas kopé@jas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie

raditaji

17.1. Telpu grupas kadastra apzimejuims:. ...coooeveieereeiieiriianeneceeeeennee... 1 7000110074001014

. L Ekspluaticija
Numurs Nosaukums Veids Stavs |Augstums (m) Mazalkais Lielakais | Platiba pienemsanas
augstums (m) augstums (m)| (m?) eads(d)

1 [Dzivojami istaba 1 - Dzivojama telpa 12 2.5 2.5 2.5 16 INawv

2 [Virfuve 2 - Dzivokla paligtelpa |2 2 2.5 2.5 3.4 Nav

B [Tualete 2 - Dzivokla paligtelpa 2 2.5 2.5 2.5 14 INawv

4 [Koridors 2 - Dzivokla paligtelpa 2 2 2.5 2.5 2 Nav

18. Labiekartojumi

18.1. Telpu grupas kadastra apzim&juims. . ....coceeeveeieieeaieecciiaisinaneanene. 70001 10074001014

Registrétie labiekirtojumi NoteikSanas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)

Aplowre. Centraliz&ta Dolmments

Auksta idens apgade. Centraliz&ta Doluments

Citi, ieprieks neklasific&ti. labiekartojumi. Pods / pisudrs / bidé Doluments

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / duia Doluments

Elektroapgade. Centraliz&a Doluments

Gazes apgade. Centraliz&td Doluments

Kanalizicija. Centraliz&ta Doluments

Karsta iidens apgade. Individuala Doluments

Vedinaiana. Dabiskd Dokuments
18.1.1. Labiekartojumu datiims: ........cocooioiiiiiieiieececee e 2.2.09.2022

Izdrukeas ID: 390002614340 Izdrukas datums: 22.09.2022 3103
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informdcijas sist8ma dati nav registréti; Neregistr — atbilstodi normativajiem aktiem dati netiel registrsti

Novértéjamais ipasums: Liep3ja, Oskara Kalpaka iela 52/56, dzivoklis Nr.14
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Sertifikats piesSkirts
2020. yﬂ.(/af 14. decemti

datums

Sertifikats derigs lidz
2025, y/m/ﬂs 13. decemtbrin

dat

Yainis Tunsts
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja

direktors

Izsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr. 559
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