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/ ekspertu grupa LV40003554692

info@eksperti.lv
Talr.: +371-67229008
Kr. Barona iela 31, Riga. LV-1011, Latvija

SﬁBIEDRiBA AR IEROBEEO‘TU ATBILDiBU AS Swedbank, konts Nr. L\V77THABADSS1024658165

Ventspils novada pasvaldiba
2024.gada 27.decembrt

Par nekustama ipasuma
“Terandes muiza”, Ziru pag., Ventspils nov,. LV-3624
tirgus vértibas aprekinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizé€jam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.
Izpétes nolUks bija noteikt nekustama TpaSuma tirgus vértibu. Nekustamais TpaSums sastav no zemes
gabala 3,05 ha platiba, dzivojamas majas 594,8 m? platiba un paligékam (kdts, saimniecibas ékas),
kura TpaSuma tiesibas registrétas Ziru pagasta zemesgramatas nodalifjuma Nr. 100000679336 ar
kadastra Nr. 9890 005 0077.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespéjamai atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusSu dartjjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipaduma apskate un novértésana tika veikta 2024.gada 06.novembri.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informéciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam un
pieredzi, masu viedoklis ir sekojoSs:

Nekustama 1pasuma tirgus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

10 000- EUR
(Desmit tukstoSi euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, l1dzigi pardoSanas darfjumi, ka arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama Tpasuma tirgus
vertibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka arT musu
atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek3sédétajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasums:

“Terandes muiza”, Ziru pag.,
Ventspils nov. LV-3624

Kadastra Nr.:

9890 005 0077

Ipasnieks:

Ventspils novada pasvaldiba NMK 90000052035

Objekta juridiskais apraksts:

Ipaduma tiesibas registrétas Ziru pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000679336

Zemes platiba: 3,05 ha
Stavu skaits (dzivojama maja): 2
Dzivojamas majas platiba: 594,8 m?

EsosSais izmantosanas veids:

Dzivojama maja

Labakais un efektivakais izmantosanas veids:

EsosSais

Vertéjuma pasautitajs:

Ventspils novada pasvaldiba

Vértéjuma mérkis:

Nekustama ipasuma vertibas noteikSana
iespéjamai atsavinasanai

Apgriatinajumi:

Netika konstatéti

Vertibas:

Tirgus vertiba:

10 000- EUR
(Desmit tukstosSi euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2024.gada 06.novembri

Piezimes:
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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Zemes gabala izvietojums apkartné

Vents pils nowv.

98900050148

Ziru pag.

TErandes muiza

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2024.gads.
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Ekas iekstelpas

Saimniecibas eka



Klat piegu!§é teritorija Klat piegulosa teritru



Atrasanas vieta

Novértéjamais TpaSums atrodas Ventspils novada Ziras
Novietojums: pagasta teritorija, pie Ventspils un Kuldigas novadu
robezas, apdzivota vieta Térande

Pie TpaSuma var pieklat no pagasta nozimes
piebraucamu cela pa iebruktu stigu,. Sabiedriska

Sabiedriska transporta pieejamiba, transporta kustibu ar novada centru un citiem rajoniem
pieklGSanas iespéjas: nodroSina autobusu kustibu marsruti. Pieturvieta
atrodas ciemata centrala dala, netalu no vértéjama
Tpasuma
Ipaduma apkartni veido jaukta tipa apbave. Nelieli
Apkartne, infrastruktira: infrastruktdiru veidojoSie objekti atrodas ciemata. Lidz

Ventspils pilsétai 25 km

Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 3,05 ha
Kadastralas vértibas noteik§anas datums: 01.01.2024.
Zemes kadastrala vertiba: 2882,- EUR

e no 25 lidz 100 kilometriem garas dabiskas Gdensteces vides un dabas
resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos — 2,1 ha

Apgratinajumi: o ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu [1dz 20 kilovoltiem — 0,09 ha

e tauvas joslas teritorija gar upi — 0,21 ha

Uzlabojumi: Bez uzlabojumiem
S o - Pieslégumi centralajam inzenierkomunikacijam
Pieejamas komunikacijas: -
(elektriba)
Konfiguracija: Neregularas formas
Reljefs: Lidzens

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir

Zonéjums un ta atbilstiba: R
lauksaimnieciba

Drenaza un gruntsudeni: Nav informé&cijas

/

Vides, socialo un
parvaldibas
(ESG) faktoru analize:

Avots:https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
Maz ticams



https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

Dzivojamas majas iss apraksts

Kadastra apziméjums: 9890 005 0077 001
Stavu skaits eka: 2
Ekspluatacija uzsakSanas gads: 1856

Ekspluatacija pienemsSanas gads: -

Kadastralas vertibas noteikS§anas datums: 01.01.2024.
Ekas kadastrala vértiba: 6093 EUR
Tehniskais stavoklis: Loti slikts
Pirmaja stava seSas istabas divas virtuves un
Planojums: paligtelpas
) Otraja stava piecas istabas divas virtuves un
paligtelpas
Tehniskie parametri:
Baves apblves laukums: 434,3 mZ
Bavtilpums: 2350 m3
Baves kopéja platiba: 594,8 m?

= L Tehniskais stavoklis
Arpuse & konstrukcijas: (vizuali konstatéts)
Pamati: Akmens mdris ApmierinoSs
Akmens maris 2,5 kiegelu
Arsienas: biezuma vai biezaks, Slikts
' Kiegelu mdris 2,5 kiegelu
biezuma vai biezaks
Parsegumi: Koka stjas ar koka dé|u Loti slikts
aizpildijumu ’
Jumts: Betona, sl_an.elfla, mala Loti slikts
karnini ’
Ardurvis: Koka Loti slikts
Logi: Koka dubultramiji Loti slikts
Inzeniertehniskais aprikojums:
Apkure: Krasns apkure
Elektriba: L1dz zemes gabalam gaisvadu elektroparvades Ilinija
Gaze: -
Kanalizacija: -

Vajstravu tikli: -

Udens: .

lekSeja apdare:

Sienas griesti- krasots apmetums. Grida-

lek&&jas apdares 1ss raksturojums: dzelzsbetons, dali

Tehniskais stavoklis: Loti slikts

Piezimes: Paligéku detalizéts apraksts netiek veikts, jo to atrasanas vértéjama objekta sastava bitiski
neietekmé nekustama Tpasuma tirgus vértibu.



