2024.gada 19.novembris

Atzinums par nekustama TpaSuma (nosaukums: Vidus Svikas),
kas atrodas Smiltenes novada, Raunas pagasta,
tirgus vértibu

Smiltenes novada pasvaldibai

Cienljamas kundzes!

Augsti godatie kungi

Péc Jasu pasitijuma esam veiku$i nekustama TpaSuma (nosaukums: Vidus Svikas), ar kadastra numuru
4276 002 0309, kas atrodas Smiltenes novada, Raunas pagasta, ir registréts Raunas pagasta zemesgramatas
nodalTjuma Nr. 1000 0086 8936 un sastav no neapbiivétas zemes vienibas ar kadastra apzimejumu 4276 002 0309 un
kopéjo platibu 8,69ha, tai skaita meza zeme 0,57ha (turpmak teksta vértésanas ,Objekts”), novertésanu.

Atzinums paredzéts Smiltenes novada pasvaldibai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu ricibd esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma paSumam batu japariet no viena Tpasnieka
pie otra savstarpgji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas (LVS 401:2013).

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma (nosaukums: Vidus Svikas),
kas atrodas Smiltenes novada, Raunas pagasta, 2024.gada 08.novembrT* visvairak iespé&jama tirgus vértiba ir

33 460 (trisdesmit tris tdkstosi Cetri simti seSdesmit) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétdji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums (nosaukums: Vidus Svikas), kas atrodas Smiltenes
novada, Raunas pagasta.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Smiltenes novada paSvaldiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vertéSanas datuma, atbilstoSi Publiskas
personas mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem.

1.4 VertéSanas datums

2024.gada 08.novembris.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu vértéSanas datuma. Atzinums paredzéts iesniegdanai
Smiltenes novada pasvaldibai.

1.6 Ipasumtiesibas

Smiltenes novada pasvaldiba, registracijas numurs 90009067337.
Pamats: Smiltenes novada pasvaldibas 2024.gada 3.j0nija uzzina par nekustamu
TpaSumu Nr. SNP/24/4.12/1555.

1.7 Vertejama paSuma
sastavs

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 4276 002 0309 un kopéjo platibu 8,69ha,
tai skaita meza zeme 0,57ha.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai un mezsaimniecibai.

1.9 Planota/alauta
izmanto$ana saskana ar
atfistibas planu

Lauku un mezu nosusinatu zemiju teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas

Zemes gabals, kas piemeérots lauksaimniecibai un mezsaimniecibai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota Raunas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0086 8936 noraksts.
informacija Apgratindjumu un situacijas planu kopijas.

Izdruka no VMD datu bazes — nogabalu raksturojoSie raditaji un nogabalu plans.
Taksacijas apraksts.

Sortimentu periodu plans.

Finansu plismas plans.

www.latvija.lv www.geolatvija.lv

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistémas izdaritas atzimes par
apgratinajumiem:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiiju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu [idz 20 kilovoltiem- 0,18ha;

- no 25 lidz 100 kilometriem garas dabiskas tdensteces vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos- 6,79ha;

- tauvas joslas teritorija gar upi- 0,26ha;

- tauvas joslas teritorija gar upi- 0,14ha;

- no 25 lidz 100 kilometriem garas dabiskas tdensteces vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos- 0,28ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un paSvaldibu
autoceliem lauku apvidos- 0,44ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdartie pienémumi

- vertéjamais TpaSums nav iekllats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesthas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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http://www.latvija.lv/
http://www.geolatvija.lv/

R

Sl INTERBALTLA
2 P s bt

2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Novietojums

AS LLLLE LA

OZilaiskalns -

-\ -
N\ S
Kali @ | & =5~ Ridzene

NE ¢ (L Prabesi') ‘ \
U Rt SSCEsU 0

[ R Hevans

;it.'gxfc ST

Kattlin: =
A
Kauinkains
;"k"'m‘m' |Vamas TdoInas
Kalsy ; ;

W\ aGarsmingé”
. o

del =___ ¢ Kligeni
\S\ 2 \.T~
“upe -
NWeofldi
Janaskola™z

Karkin

Lisa

Lejas Sw

Leas

Lasikipi

kg

nniek:

SMaias
Lejasgspnas
Kapmu

J dlkis

Naing ™

I R~ N Bardings GuEFSssiEm
Dribas, || AUNSUL \l L2

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Vidus Svikas) Smiltenes novada, Raunas pagasta tirgus vértibas noteik§ana

Lappuse 3 no 44



Lappuse 4 no 44

_ lzkopejums no attistibas plana planota/at|auta izmantoSana

77 Teritorija pasvaldibas f-ju nodro3inasanai ipasumi/valdi jumi
OP®®O®  Artéziskads akas (darbo jo3as, nedarbo jo3as,
iekonserveta, tamponétas, likvidéta, nav zinams)

A NSNS . , )
L] Nosusinatas teritori Jos

| Lauku teritorijos
B Vorsotaw apblves teritorijos
N v teritorijas

Informéacijas avots: www.geolatvija.lv
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Smiltenes novada, Raunas pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpaSuma lidz
MeZa celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0 3 6,42 215 115

L1dz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela V298 aptuveni ir 2,5 km.

Teicams Labs Vidgjs Vaj$ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirk§anas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta piegjamiba-

Atpatas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Dro3iba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Smiltenes novada uzskatams par apmierinoSu.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4276 002 0309 apraksts

VertéSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 8,69ha.

Zemes gabala eksplikacija Ha %
Lauksaimniecibas zeme 7,35 84,58
MeZi 0,57 6,56
Krami 0,36 4,14
Zem Udeniem 0,3 3,45
Zem celiem 0,11 1.27

KOPA 8.69 100

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu
Piebrauk3ana zemes vienibai pa pa$valdibai piederoSu celu (zemes vieniba ar kadastra apziméjumu
4276 002 0244), kas klats ar apmierinoSas kvalitates grants cela segumu. Kopuma piebraukSana zemes
gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir nedaudz paugurains, tas

daléji melioréts. Zemes gabala konfi
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Informacijas avots: www.melioracija.lv
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4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes gabalam nav batisku uzlabojumu.

4.3.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 7,35 ha vai 84,58 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novértéjums ir 37 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé& piemérotas ganibam. Zemes paSlaik tiek
apsaimniekotas- noplauta zale.

4.2.5 Meza raksturojums

Mezs aiznem 0,57 ha jeb 6,56% no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir vilnots. Meza augsnes ir augligas
sausas mineralaugsnes. MeZizstradi var veikt visa gada garuma. Pédgjos desmit gados meZizstrade ir veikta.
PieveSanas attalums svarstas robezas no 0 m [idz 370 m. Zemes gabald eso$0 mezaudZu sastavu veido
mazvertigas koku sugas baltalksnis. MeZaudZu vecumstruktiru veido jaunaudzes un vidéja vecuma audzes.
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ilpasumu vértéSana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértédanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpégji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértesanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieegja;
- salldzindmo darfjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tdm; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Verteéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegta ar
Ssvertas vertibas palidzibu, t.i. izvértejot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

Lai to panaktu, vértéSanas Objekts jasadala nosactti tris dalas:

o lauksaimniecibas zeme
e meZazeme;
e meZaudze.

Lauksaimniecibas zemes (8,12ha), tai skaita lauksaimniecibas zeme 7,35ha, krimi — 0,36ha, zemes zem Gdens
—0,3ha, zeme zem celiem — 0,11ha, tirgus vértiba tiek noteikta ar salidzinamo darfjumu pieeju

Meza zemes (0,57ha) tirgus vértiba tiek noteikta ar salidzinamo darfjumu pieeju, meZza zemei salidzinot sava
starpa meza zemes (izcirtumu) vértibas starp salidzinamiem objektiem (izcirtumiem) péc regionala izvietojuma pa
augSanas apstaklu tipiem.

Mezaudzés esosas krajas vértiba tiek noteikta ar ienémumu pieeju (diskontétas naudas plismas metodi),
analiz&jot naudas plasmu, kas gistama veicot turpmako mezsaimniecisko darbibu pielietojot diskonta likmi.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatntbas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

lenémumu pieeja netiek izmantota vérteéjama ipaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstoSi Latvijas standarta
Jpasumu vértedana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonakiu pie slédziena par vériibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieejas zemes gabalu tirgus vértibas aprékinaSanai netiek pielietota.

Tirgus vertibas aprekini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasutitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pastitaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vérté8anas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi fpasuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vertéjuma pasutitajs;
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- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;

- tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka padums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;

- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilnd apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Jpaumu vertésana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Jpasumu vérté3ana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmantoana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka eso$o Raunas pagasta teritoridlo planojumu, vértgjamais Tpadums atrodas lauksaimniecibas
un meza zemju teritorija.

Nemot véra apkartéjo apbdvi, ko veido lauksaimniectba un mezsaimnieciba izmantojamas zemes, lauku
viensétas, zemes gabala paSreiz€jo izmantodanu, ka art tirgus situciju, vértétaji secina, ka vértéjama paSuma labakais
izmanto$anas veids ir lauksaimniecibai un meZsaimniecibai piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas apréekins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Latvijas makroekonomiskas izaugsmes prognozes ir kluvu$as piezemétakas. Sogad ekonomika augs vien par
0,9%, bet 2025. un 2026. gada izaugsme sasparosies I1dz attiecigi 2,6% un 2,9%. Neskatoties uz to, ka stradajo3o
pirktspéja ir batiba atguvusi zaudéto, iedzivotdji ir piesardzigi savos térinos. Eksporta un privatajas investicijas
atkopSanos gaidam vien nakamgad — kad centrdlo banku noteiktds procentu likmes bls zemakas. Ekonomikas
vilcéjspeks pirmaja pusgada ir bijusi valdibas térini, un skaidrs, ka tas ilgi turpinaties nevar. Tomér parak naska un
nepietiekami izdiskutéta valsts budZeta deficita samazinaSana var negativi atspéléties gan Tstermina, iedragajot
ekonomikas daltbnieku noskanojumu, gan ilgtermina. Eiropas ekonomika ir varga, Vacijas ekonomika joprojam stagné,
un Eiropas Centralas bankas (ECB) likmes péc loti strauja kdpuma beidzot jlnija tika samazinatas. Lai gan
pakalpojumu cenas eiro zona joprojam aug straujak neka vélams, gaidam, ka ECB likmes samazinas vél divas reizes
Sogad, un lejupvérstais kurss turpinasies art nakamgad. ECB noguldijumu iespéjas uz nakti likme, kam cieSi seko ar
EURIBOR, saruks Iidz 3,25% 8T gada beigas, bet 2025. gada beigas likme nostabilizésies pie 2%. Eiro zonas IKP
Sogad veél I1énigs (0,7%), bet ndkamgad, pateicoties arT zemakam procentu likmém, jau augs straujak (1,3%).
Pieprasijums péc Latvijas eksporta precém Eiropa atjaunosies. Tomér paies laiks [1dz izaugsmes atsak$anas misu
tirdzniecibas partnervalstis saks “vilkt I1dzi” misu eksportu un atkal balstis Latvijas tautsaimniecibu. Lidz tam ir
jacen8as ekonomikas pieaugumu noturét padu spekiem. Galvenas ceribas tuvakaja laika tiek liktas uz privata patérina
sasparo$anos. PriekSnoteikumi patérina pieaugumam ir. Inflacija Sobrid ir [oti zema (Sogad vid&ji 1,5%), un, lai gan uz
gada beigam atkal pakapsies, ta saglabasies mérena (2,6% nakamgad). Tai pat laika iedzivotaju patérina pieaugumu
pagaidam nemana. lespéjams, ir gluzi vienkarsi japacie$as. BridT, kad augstas inflacijas dé| pirktspéja strauji gazas leja,
iedzivotaji vél kadu laiku “péc inerces” turpinaja térét ka ieprieks. Lidzigi varétu bit Sobrid — lai gan pirktspgja uzlabojas,
térini atjaunosies vien pakapeniski. JaatzZimé, ka patérétaji joprojam ir pesimistiskak noskanoti neka bijusi vesturiski
vidéji. Te pie vainas nav iedzivotaju vértéjums par pasreiz€jo vai nakotnes personigo finansialo situaciju — ta tiek vértéta
[1dzigi vai pat pozitivak neka vésturiski vidéji. lemesls patérétaju pesimismam ir bazas par kopé&jo ekonomikas attistibu
nakotné. ES fondu investiciju projekti Sogad ievérojami kavéjas. ArT uznémumu investiciju zina Sis gads bas bijis visai
sauss. Nav arT nekads brinums — ECB procentu likmes joprojam ir investicijas slapéjoSas, ekonomiska aktivitate un
pieprasijums péc uznémumu produktiem — vargs, un geopolitiska neskaidriba — augsta. Tomér nakamgad, likmém
sarikot un pieprasijumam gan vietgja tirgd, gan arvalstis sakot atjaunoties, tiek gaidita investiciju cikla atsak$anas.

Zemes kvalitate, klimatiskie apstakli, zemes vienibas atraSanas vieta un infrastruktdiras lTmenis ir pamata faktori,
kas ietekmé zemes izmanto8anas veidu, intensitati, tas piemérotibu noteiktas saimnieciskas darbibas veik3anai. Latvija
videjais svertais zemes kvalitates novértéjums ir 38 balles, kas nemot véra Latvijas klimatiskos apstaklus, tiek uzskatits
par minimalo auglibas [imeni attieciba uz lauksaimniecibd izmantojamo zemi, lai varétu nodroSinat komerciali
dzivotspéjigu lauksaimniecibu. Augsnes kvalitate pagastu administrativo teritoriju griezuma stipri varié, un kopuma 57%
Latvijas teritorijas augsnes auglibas limenis ir zemaks par 38 ballem.
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Lauksaimniecibas zemju tirgus ir vértéjams ar |oti zemu piedavajumu Tpatsvaru par zemes gabaliem, kas
parsniedz 50 ha apjomu. Lielakie zemes gabali ar platibu virs 50ha var bt ar cenas pieaugumu 20-35% apméra.

Latvija lauksaimniecibas zeme ir dargaka regionos, kur ir konkurence starp vairakiem vietéjiem zemes
apsaimniekotajiem, kas ieintereséti paplasinat savas saimniecibas un izpérk [idz $im nomato zemi. Otra pircgju grupa ir
jauni uznéméji, kuri vélas ienakt tirgl un meklé lauksaimniecibas zemi 100—200 un vairak ha platiba, tomér tik lielas
brivas platibas patlaban ir griti atrast.

Péc talaka izmantoSanas veida $os TpaSumus nosaciti varam sadalit:

o Zeme lauksaimniecibas vajadzibam. Tiek pirkti, pardoti ipaSumi visa Latvija. Pieprasitakas platibas ir 20 ha
- 100 ha, ja piedavatais TpaSums atrodas atstatus, no jau pircéja TpaSuma esoSajiem Tpasumiem, ja
piedavatais TpaSums robezojas ar pircéja TpaSuma esoSajiem TpaSumiem, tad platibai nav batiskas nozimes.
Lauksaimniecibas zemju cenas Latvija svarstas no 2000 euro Iidz pat 10000 euro par vienu hektaru atkariba
no regiona. Visaugstakas cenas zemei paslaik ir Zemgales regiona - Jaunpils, Jelgavas, Rundales, Térvetes,
Dobeles, Tukuma, Bauskas, Kandavas un Lielvardes novada. Tur vidéja cena par vienu hektaru ir robezas no
8000 euro Idz 13000 euro, tacu augstakais cenu limenis sasniedz pat 15000 euro par hektaru. ArT Vidzemé
vérojamas [1dzvértigas cenas atsevisSkos pagastos, parsniedzot 5000 euro par hektaru robezu. Savukart
viszemakas cenas ir Balvu, Ciblas, llkstes un Kraslavas novada. Cenu atskirtbas atkarigas arT no subsidijam.
Zemgalé ir labakas zemes péc to auglibas, bet Vidzemé zemes vairak piemérotas piena lopkopibai.

P&déja gada laika Zaubes pagasta registréti 11 darfjumi ar lauksaimniecibas zemes Tpasumiem.

e Zeme mezsaimniecibai

Nekustamo Tpasumu tirgd meZa TpaSumu sektora novérojams stabils pieprasijums meZa TpaSumu iegade.
Pieprasijums péc meza TpaSumu iegades ir lielaks neka piedavajums. Saglabajoties augstai meza zemes cenai, pircéji
joprojam skrupulozak izvérte TpaSuma atradanas vietu, platibas lielumu, piekluves iespéjas, ka arf meZa augsnu
mehanisko sastavu, auglibu, nestspéju un uz augsném esoSo mezaudzu sastavu, ja platiba ir apmeZojusies. Lielaka
interese ir par meza TpaSumiem, kur cértamie koksnes resursi ir iegistami uzreiz vai tuvakos 10-20 gados. Mazliet
mazaka interese ir par meza TpaSumiem, kur dominé jaunaudzes vai vidéja vecuma mezaudzes. Mezaudzes, kur
cértamie koksnes resursi ir pieejami uzreiz vai tuvakaja laika, vairak interesé viet€jiem uznémumiem, kur sivas
konkurences rezultata piedavatas iegades cenas ir lielakas, neka to spéj piedavat lielie starptautiskie meza
apsaimnieko$anas uznémumi. Toties jaunaudzu un vidéja vecuma mezaudZu iegadé parsvara dominé lielie
starptautiskie meza apsaimniekoSanas uznémumi kuri ir orientéti uz ilgtermina investiciju ieguldijumu mezsaimnieciba.
Par pieaugusam mezaudzém tiek maksats vidgji 6000-25000 EUR/ha, par briestaudzém un vidéja vecuma meziem
vidéji 3000-12000 EUR/ha, par jaunaudzém un izcirtumiem vidéji 1000-3500 EUR/ha.

Sakot ar 2020.gada otru pusi meZa zemes cenas sdka pieaugt straujak neka tas bija pédéjos 15 gados, kad
meZa zemes cenas pieauga loti 1énu, briziem pat gada laika paliekot nemainigas. Sakot ar 2021.gada otru pusi meza
zemes cenas saka pieaugt Iécienveidigi un ITdz 2023.gada vidum praktiski visa Latvijas teritorija cenas par meza zemi
bija triskarSojusas salidzinajuma ar 2020.gadu. Sakot ar 2023.gada otru pusi meza zemes cenas saka samazinaties,
kas savukart pédgjos 15.gados bija novérojams pirmo reizi. Meza zemes cenas samazinajums bija no 15% Iidz 30%
salidzinot ar meza zemes cenas augstako punktu 2023.gada otraja pusé. Sobrid meza zemes cenas ir stabiliz&jusas un
lielakoties tas ir robezas no 2000 ldz 3200 eiro par hektdru atkaribd no platibas lieluma, atraSanas vietas,
piebrauk$anas iespéjam un citiem kritérijiem. Par zemes gabaliem 1dz 5 ha vai uz slapjam/ purvainam augsném, vai ar
sliktu pieklSanu/ piebraukSanu pircéji maksa mazak par 20-40 % neka par TpaSumiem, kas ir arpus Sis meZa zemes
grupas.

Analizéjot apalo sortimentu pardo$anas cenas Latvijas tirgl gada griezuma pa méneSiem var secinat ka:
priedes un egles zagbalku tirgh cenas svarstas apméram 10 eiro robezas;
bérza zagbalku tirgl cenas svarstas apméram 20 eiro robezas;
bérza finierklu€u tirgl cenas svarstas apméram 5 eiro robezas;
lapu koku zagbalku un taras tirgl cenas svarstas apméram 10 eiro robezas;
papirmalkas segmenta cenas svarstds apméram [1dz 20 eiro robezas ar tendeci iegades cenai samazinaties;
malkas segmenta vésturiski cenas pieaug iestjoties apkures sezonai un samazinas tuvojoties pavasarim,
svarstibas starp ménesiem ir 3 eiro robezas.
Pédéja gada laika Raunas pagastd ir registréti 12 darfjumi ar lauksaimnieciba un mezsaimnieciba
izmantojamiem zemes gabaliem. Vertétaji prognoze, ka tuvakaja gada laika nemainisies zemes gabalu pardevuma
cenas.
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Lauksaimniecibd izmantojamas zemes kopéjas platibas 1ha tirgus cena Smiltenes novada svarstas no
2500EUR/ha Iidz 5000 EUR/ha. Mezsaimnieciba izmantojamas zemes kopéjas platibas 1ha tirgus cena Smiltenes
novada svarstas no 2000 EUR/ha [idz 3200 EUR/ha.

5.4 Vertejama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosSie faktori

Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipauma novietojums Smiltenes novada X
2. IpaSuma novietojums Raunas pagasta dala X
3. Piebrauks$anas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums X

5. Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Zemes kvalitates novertéjums

9. Zemes gabala apgratinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencials

X[ X XXX X

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins
Vertetaji uzskata, ka nekustama TpaSuma tirgus vértibu var noteikt pielietojot divas vértéSanas pieejas
(salidzinamo darfjumu un ienémumu).
Lai to panaktu, vértéSanas Objekts jasadala nosactti tris dalas:
o lauksaimniecibas zeme
e mezazeme;
e meZaudze.

Lauksaimniecibas zemes (8,12ha), tai skaita lauksaimniecibas zeme 7,35ha, krimi — 0,36ha, zemes zem TUdens
- 0,3ha, zeme zem celiem — 0,11ha, tirgus vertiba tiek noteikta ar salidzinamo darfjumu pieeju

MeZa zemes (0,57ha) tirgus vértiba tiek noteikta ar salidzinamo darfjumu pieeju, meZa zemei salidzinot sava
starpa meZa zemes (izcirtumu) vértibas starp salidzinamiem objektiem (izcirtumiem) péc regionala izvietojuma pa
augSanas apstaklu tipiem.

Mezaudzés esosas krajas vértiba tiek noteikta ar ienémumu pieeju (diskontétds naudas plismas metodi),
analiz&jot naudas plasmu, kas gistama veicot turpmako mezsaimniecisko darbibu pielietojot diskonta likmi.

5.5.1 Vertéjama ipaSuma sastava ietilpstoSas lauksaimniecibas zemes tirgus vértibas aprékins ar
salidzinamo darijumu pieeju

VertéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikuSiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Veértéetaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas Ilidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vertéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, novietojums Smiltenes
novada un Raunas pagasta dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu un
konfiguraciju, zemes kvalitati un apgratinajumus (sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.
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Salidzinamo objektu iss apraksts lauksaimniecibas zemei

Objekts Nr.1. (Valka Z-200 ID - 188701). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Raunas pagastd sastavs:
lauksaimnieciba izmantota neapblvéta zemes vieniba ar kopgjo platibu 13,52 ha (piebrauk3ana pie zemes gabala pari
blakus esoSai zemei, cela nav), lai skaita lauksaimniecibas zeme 13,05ha, meza zeme - Oha, zeme zem 0dens -
0,33ha, paréja zeme - 0,14ha. Zemes kvalitates novertejums ir 30 balles, nav melioréta, LAD deklarétas auzas, griki un
1/3 dala ir ilggadigie zalaji. Zemes gabals tiek apstradats. TpaSums pardots 2024.gada februari, pardosanas cena bija

53600 EUR jeb 3964 EUR/ha.
WiMERS [ e
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Objekts Nr.2. (Valka Z-199 ID - 1910124). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Smiltenes pagasta sastavs: divas
lauksaimnieciba izmantotas neapbivétas zemes vientbas ar kopgjo platibu 10,75ha (abas atdala grants seguma cel3),
lai skaitd lauksaimniecibas zeme 9,26ha, meZa zeme - 0,94ha, zeme zem Udens — 0,4ha, paréja zeme - 0,15ha.
Atrodas garants cela mala. Zemes kvalitates novértéjums vidé&ji ir 38,5 balles, melioréta tikai mazaka zemes vieniba,
kura LAD deklaréti ilggadgjie zalaji. Otra zemes gabala LAD ir deklaréti mieZi un ziemas (tiek apstradats). Ipasums
pardots 2024.gada junija, pardoSanas cena bija 48 800 EUR jeb 4540 EUR/ha.

% b

%

Objekts Nr.3. (Valka Z-201 ID - 1770677). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Blomes pagasta sastavs:
lauksaimnieciba izmantota neapbdvéta zemes vieniba ar kopéjo platibu 8,22 ha (piebrauk$ana pie zemes gabala pari
blakus eso3ai zemei, cela nav), lai skaita lauksaimniecibas zeme 7,8ha, meZa zeme — Oha, zeme zem Udens - 0,42ha,
paréja zeme — Oha. Zemes kvalitates novértéjums vidgji ir 35 balles, ir melioréta, LAD deklaréti kartupeli. Zemes gabals
tiek apstradats. Ipasums pardots 2023.gada decembri, pardoSanas cena bija 36 400 EUR jeb 4428 EUR/ha .

Tipey” SMILTENE “inens
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1

Objekts Nr.2

Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S?Ild_2|[1?ma objekta pardosanas / 53600 48800 36400
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darfjuma apstak|i ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2024.gada 1.00 2024.gada janijs 1.00 2023.gada 1.00
februaris decembris
Salidzinama objekta korigéta 53600 48800 36400
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Sall_dzmama objekta zemes gabala 13.52 1075 8.22
platiba, ha
_Salldzm?ma_objekta Iauksalmm_emba 13.05 9.26 780
izmantojama zemes gabala platiba, ha
Salidzinama objekta lauksaimnieciba
izmantojama zemes gabala platibas 1 4107 5270 4667
ha nosacita pardosanas cena, EUR/ha
1. Zemes gabala novietojums novada Lidzigs 1.00 Labaks 0.97 Labaks 0.97
2. Zemes gabala novietojums pagasta Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
dala ...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Sliktakas 1.05 Lidzigas 1.00 Sliktakas 1.05
4. Naudas resursu piesaistes Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
koeficients...
5. Zemes gabala apstrades efektivitates Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
koeficients ...
6. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Sliktaka 1.01 Lidziga 1.00
7. Zemes gabala reljefs ... Labaks 0.98 Labaks 0.98 Labaks 0.98
8. Teritorijas labiekartojums ... Labaks 0.90 Labaks 0.90 Labaks 0.90
9. Zemes kvalitates novértéjums ... Sliktaks 1.03 Labaks 0.99 Lidzigs 1.00
10. Melioracija ... Sliktaks 1.05 Sliktaks 1.03 Lidzigs 1.00
11. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(starpgabals, juridiska piekluve,
sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
12. Papildus platibas un uzlabojumi Labaka 0.9983 Labaka 0.9592 Labaka 0.9978
(zemes zem ékam, celiem, Gdeniem,
ékas, utt.)...
Kopéjais korekcijas koeficients, % 1 -16 -10
Lauksaimnieciba izmantojama zemes 4141 4423 4190
gabala nosacita pardoSanas cena,
EUR/ha
Zemes gabalu lauksaimnieciba izmantojama zemes gabala platibas 1 4251
ha vidéja korigéta nosacita pardo$anas cena noapaloti, EUR
Vértéjama lauksaimnieciba izmantojama zemes gabala platiba, ha 7.35
Vértéjama zemes gabala paligplatiba (krimi - 0,36ha, zeme zem 0.77
udens - 0,3ha, zemes zem celiem — 0,11ha), ha )
Vértejamas paligplatibas vértiba, EUR 800.00

32000

Salidzinasanas rezultata iegata tirgus vértiba noapaloti, EUR
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5.5.2. Vertéjama ipasuma sastava ietilpstoSas meza zemes tirgus vértibas aprékins ar salidzinamo
darijumu pieeju

Salidzinamo darTjumu pieeja analizé tirgus darfjumus, piemérojot vienibas cenu, kas izriet no noteikta
laika perioda novéroto darfjumu skaita. Pieméram, cena par hektaru tiek attiecinata uz kopéjo lauksaimnieciba
vai meZsaimnieciba izmantojamas zemes platibu, vai cena par kubikmetru tiek attiecinata uz kopé&jo mezaudzes
kraju. So pieeju var izmantot, lai noteiktu tirgus vértibu sekojosiem vartasanas Objektiem:

1. lauku viensétam;
lauksaimnieciba izmantojamam zemém:;
meza nekustamiem TpaSumiem;
meZa zemei bez mezaudzes;

5. augosiem kokiem (kokaudzei). Seit izdala divas pieejas:

5.1.celmu naudas vértiba péc vidgja koksnes kubikmetra vértibas;

5.2.celmu naudas vértiba péc koksnes sortimentu vértibas.

Vértiba augstak uzskaititiem vértéSanas Objektiem veidojas no atsevidku darfjumu vid&jam vértibam
noteikta regiona. Tirgus Vvértiba ir vienada ar vidéjo cenu, kuru par lidziga veida vértéSanas objektiem gatavi
maksat tirgl esosa briva kapitala Tpasnieki (pircgji) atbilstoSi savam pelnas v&lmém un saviem priekstatiem par
sagaidamo labumu vai finansialo atdevi, ko spéj sniegt Sie objekti.

Pieejas pamata ir pienémums, ka zino8s pircéjs nemaksas vairak par lauku viensétu/ lauksaimnieciba
izmantojamo zemi/meza TpaSumu/meZaudzi, k& naudas summu, par kadu vin$ tirgd varétu iegadaties citu,
lidzigas kvalitates un pielietojuma objektu. Ta ka briva tirgh praktiski nav divu identiski salidzinamo objektu, un,
veicot vértéSanas Objekta salidzinaSanu ar Iidzigiem objektiem, ir javeic korigéSana, izmantojot dazadus
faktorus. Izvéléto salidzinamo objektu cenas, lai aprékinatu vértéjama Objekta tirgus vértibu, tiek korigétas
atbilstosi konstatétajam atSkiribam no vértéjama Objekta.

Faktori, kas tiek apskatiti aprekina gaita un p&c kuriem tiek veiktas korekcijas galvenokart ir:

e TpaSuma tiesibas,
izmainas tirgus situacija (cenu svarstibas),
finansé$anas un darfjuma apstakli,
atra8anas vieta,
apsaimniekoSanas ierobeZojumi,
objekta fiziskie parametri (zemes un apbdves lielums, tehniskais stavoklis, labiekartotiba,
meZaudzu vecumstruktdra, mezizstrades apstakli, mezaudzu sanitarais stavoklis, sadalfjums pa
augSanas apstaklu tipiem un citi).

Viens no pieejas trikumiem ir, ka nestabila tirgus apstaklos ar salidzinamo darfjumu metodi iegta
TpaSuma vértiba var bat |oti augsta vai zema, jo nav pieejami salidzinamie objekti konkréta vertésanas perioda
un ir jaizmanto salidzinaSanai darijumi, kas notikui cita laika perioda, objektivi neatspogulojot esoSo tirgus
situaciju.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc STs piegjas.

o

Saskana ar Zemesgramatas datiem Smiltenes novada darijumi ar vértéSanas Objektam lidzigu
lietoSanas mérki pédeja gada laika notikusi reti, tapéc aprékinos tiek izmantoti darjjumi zemes gabaliem
citos novados ar lidzigu cenu limeni.
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Zemes gabala sadalijums pa

Adrese Amatas pagasts, Césu novads lietos e
ietoSanas veidiem

Kadastra numurs 42420060037

Pardo$anas laiks 02.2024. MeZa platiba, ha 1.9

Pardo$anas cena, EUR 5000 LIZ platiba kopa, ha

Zemes gabala platiba, ha 1.90 Krmaju platiba, ha

Iss objekta raksturojums. Ipasums sastav no vienas
zemes vienibas. Mezs - jaunaudzes. Neregularas
formas daudzstiris. Zemes gabals robezojas ar celu.

Purvu platiba, ha

Udens objektu zeme, ha

Zeme zem ékam, ha

Zeme zem celiem, ha

Paréjas zemes platiba,
ha

Zemes gabala sadalijums pa

Adrese Bilskas pagasts, Smiltenes novads lietos e
ietoSanas veidiem

Kadastra numurs 94440020003

Pardo$anas laiks 04.2024. MeZa platiba, ha 4.1

PardoSanas cena, EUR 10426 LIZ platiba kopa, ha

Zemes gabala platiba, ha 4.20 Krimaju platiba, ha

Iss objekta raksturojums. Ipasums sastav no vienas
zemes vienibas. MeZs - pamata izcirtumi.
Neregularas formas daudzstiris. Zemes gabals
nerobeZojas ar celu, jaskérso citu Tpadnieku Tpasumi
~ 600 m attaluma.

Purvu platiba, ha

Udens objektu zeme, ha

Zeme zem ékam, ha

Zeme zem celiem, ha 0.1

Paréjas zemes platiba,
ha

Zemes gabala sadalijums pa

Adrese Bilskas pagasts, Smiltenes novads S o
lietoSanas veidiem

Kadastra numurs 94440030153

PardoSanas laiks 06.2024. MeZa platiba, ha 4.9

PardoSanas cena, EUR 15000 LIZ platiba kopa, ha

Zemes gabala platiba, ha 5.10 Krimaju platiba, ha

Iss objekta raksturojums. Ipasums sastav no vienas
zemes vienibas. Mezs - pamata izcirtumi un
jaunaudzes. Neregularas formas daudzstaris. Zemes
gabals nerobeZojas ar celu, jaskérso citu Tpasnieku
TpaSumi ~ 350 m attaluma.

Purvu platiba, ha

Udens objektu zeme, ha | 0.2

Zeme zem ékam, ha

Zeme zem celiem, ha

Pargjas zemes platiba,
ha
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Amatas pagasts, Bilskas pagasts, Bilskas pagasts, VérteSanas
Césu novads Smiltenes novads Smiltenes novads objekta dala
Objekts Nr.1 Objekts Nr.2 Objekts Nr.3 Vertesanas
objekts
Darijuma laiks / ménesis, gads 02.2024. 04.2024. 06.2024.
PardoSanas cena, EUR 5000 10426 15000
ovioo darfuma apsae 0% 0% 0%
Pardosanas cenas korigésana,
ievérojot izmainas nekustamo Tpasumu 0% 0% 0%
tirgus stavoklt
Kopéja korekcija, % 0% 0% 0%
Korigéta pardosanas cena, EUR 5000 10426 15000
Zemes gabalu platiba, ha 1.9 4.20 5.1 0.570
MeZa zeme, ha 1.9 4.1 4.9 0.57
Meza zemes Tpatsvars, % 100% 98% 96% 100%
Zeme§ gab_ala Ifopéjés platibas 1 ha 2632 2482 2041 2088
nosacita pardosanas cena, EUR/ha
Koriggjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:
Novietojums regiona 0% 0% 0%
Platiba -8% -15% -15%
PiebraukSanas iespéjas 0% 5% 5%
MeZaudZu Tpatsvars -10% -5% -25%
LIZ platibas ietekme 0% 0% 0%
Purvu platibas ietekme 0% 0% 0%
Krimaju platibas ietekme 0% 0% 0%
Pargjas zemes platibas ietekme 0% 1% 2%
Apbives ietekme 0% 0% 0%
Reljefs, zemes gabala konfiguracija 0% 0% 0%
Meza zemes augliba 0% 0% 0%
Gruntstdens limenis 0% 0% 0%
Zemes vienibu skaits 0% 0% 0%
Apgratinajumi 0% 0% 0%
Ainaviskums 0% 0% 0%
Attistibas potencials 0% 0% 0%
Kopéja korekcija, % -18% -14% -33%
Zerngs_ga?alavkopéjés platibas 1 ha 2158 2135 1971 2088
korigéta pardoSanas cena, EUR
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vertiba, EUR 1200
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5.5.2 Vertéjama 1pasSuma sastava ietilpstoSas mezaudzes vértibas aprékins ar iepémumu pieeju

MeZaudzu tirgus vértiba tiek noteikta, pielietojot ienémumu (diskontétas naudas plismas metodi) pieeju.
lenémumu pieeja tiek attiecinama uz augoSu koku (mezaudzes) novértésanu.

VértéSanas Objekta vértiba tiek noteikta caur tiro ienémumu, ko no TpaSuma apsaimniekosanas var git ta
TpaSnieks. Prognozétaja naudas plisma ieklauti krajas kop$anas un galvenas cirtes ienémumi planotajas cirtes
veik§anas laikos, ka arT visi izdevumi (nekustama TpaSuma nodoklis, meza inventarizacija, stadi$ana, jaunaudzu
kopSana utt.), kas saistiti ar §Ts mezaudzes audzéSanas periodu. Ta ka vértéSanas Objekts ir ilgtermina
investicijas, tad naudas plisma tiek analizéta 100 gadu (lielaka dala mezaudzu iziet pilnu aug$anas ciklu, no
izcirtuma I1dz izcirtumam) ilga perioda, tadéjadi aptverot visu koku sugu mezaudzu audzé$anas ciklu. ligstoSa
meza apsaimnieko$ana, kas nes ienémumus, tiek orientéta uz ilgstoSu finanSu apriti, tatad, finandu plismas
analizé nepiecieSams ietvert laika faktoru, kas saistits ar politiskajam, ekonomiskajam un vides izmainam laika.
Mezaudzu attistiba saistita ar biologiskajiem procesiem, ar mezaudzu attistibas biologisko gaitu, ar tas
pieaugumu. Nosakot meza TpaSuma veértibu, mezaudzu krajas pieaugumu var reducét uz mezaudzes vértibas
pieaugumu. Ta ir galvena meza vértéSanas atskiriba no citu TpaSumu vertéSanas. MeZaudzes vértibu ievérojami
galvenokart ietekmé divi faktori — apalo kokmaterialu cenas un laika periods ldz cirSanas bridim. Nosakot
Tpasuma veértibu, nepiecieSams metodiski noteikt vai precizét diskonta likmi.

Nav noteiktas vienotas diskonta likmes aprekinaSanas metodes, tapéc vértétdjam javadas péc
objekfiviem un subjektiviem nosacijumiem. Diskonta procentu likme raksturo cenu par kadu tiek izmantots
kapitals noteiktos riska apstaklos noteikta laika perioda. Diskonta likme tiek noteikta individuali katram TpaSumam
vai TpaSumu kopai vadoties no:

1. Izmantota kapitala pe|nas likmes;

2. Aiznemta kapitala izmanto$anas likmes;

3. Eiropas Centralas Bankas refinansé$anas likmes (regulé$anas instruments, ar kura palidzibu

centrala banka iedarbojas uz starpbanku tirgus likmém, ka arT uz kredttu un depozitu likmém);

4. finasu situacijas Latvijas apalkoku, zagmaterialu tirgu;

5. dabas un vides riskiem TpaSuma apsekos$anas diena un turpmakaja apsaimniekoSanas laika;

6. saimnieciskas darbibas nodroSinasanas riskiem.

Diskonta procentu likme pie paSreizéjas Latvijas likumdoSanas meza nozaré un politiski un ekonomiski
nestabilos Latvijas tirgus apstaklos ir iespéjama robezas no 6.75-10.00%. Valstis, ar augsti attistitu
mezsaimniecibas limeni, tadas ka Zviedrija vai Somija, diskonta likme ir vidéji 4.5%. Latvija, pateicoties A/S
Latvijas valsts mezi ilgtspéjigai mezu apsaimnieko$anas stratégijai, mezu apsaimnieko$ana tuvinas $o
Skandinavijas valstu meZsaimniecibas attistibas limenim. Sie, A/S Latvijas valsts meZi ilgtspéjigie mezu
apsaimniekoSanas principi Iénu, bet nepartraukti tiek parpemti arm paréjos ar mezsaimniecibu saistitos
uznémumos un privato mezu sektora Latvija. Pieejamais Eiropas finanséjums mezaudZu vértibas
paaugstinasanai tikai palielina So tendenci.

Diskonta likme tiek aprékinat pec $adas vértétaja piedavatas formulas (1):

D=K_+(r,+r, +..r,), (1)

kur
D - diskonta likme vérteéSanas Objektam;
Kc - bazes likme kapitala cenai procentos;
r — riska novértéjums procentos;
n — risku skaits.
No augstakminéta izriet, ka, TpaSuma vértiba tiek aprékinata sastadot ilgtermina ienakumu prognozi,
pielietojot formulu (2), ko sauc par diskontéto naudas plismu jeb tiro tagadnes vértibu:

TTII _ pr + pr+u + pr+2n . + 4 pr+arz ,
A7) Q+r)™ A+ (L+ 7)o

kur

TTV - tira tagadnes vértiba;
p - perioda tirais ienakums;
r - diskonta likme, 1/100;
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t - perioda vidus, gadi;
n - perioda ilgums, gadi;
a - secigais periods.

Lai noteiktu mezaudzes vertibu, vértétajam javeic sekojoSas darbibas:

1. jakonstatg, vai iesniegtie dokumenti (zemes robezu plans ar taksacijas nogabaliem un meza
inventarizacijas dati), atbilst situacijai daba, ja tiek konstatétas nesakritibas, javeic korekcija atbilstosi
situacijai daba;

2. jakonstaté, kadi nekustama Tpasuma lietoSanas tiestbu apgratinajumi atrodas vértéSanas Objekta un

kada ir to ietekme uz mezsaimniecisko darbu veikSanu;

jaaktualizé mezaudzu vértibas noteikSanas esosie klasifikatori datorprogramma;

4. janosaka diskonta likmes lielums mezaudzu vértibu noteikSanai;

5. jaielade vertéSanas Objekta mezaudzu taksacijas raditaji *.dbf formatad vai jaievada manuali
mezaudzu vértibas noteik§anas datorprogramma, aizpildot digitalo taksacijas kartinu;

6. javeic vertéSanas Objekta mezaudzu vértibas noteik§ana datorprogramma.

w

Naudas plismu veidojosas pozicijas:
Izmaksas:

1. nekustama TpaSuma nodoklis tiek aprékinats 1.5% apméra no zemes kadastralas vertibas atbilstosi vertéSanas
Objekta atraSanas vietai;

2. ikgadgjie apsaimnieko$anas izdevumi sastada 12.0€/ha, kas ieklauj sev1 periodisku zemes gabala robezu un
kupicu atjauno$anu, hidromeliorativas sistémas uzturéSanas izdevumus, meza inventarizaciju (vismaz reizi 20
gados), cirsmu stigo$anu un dasto$anu utt.;

3. mezizstrades un kokmaterialu izveSanas izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek$€ja saimnieciska gada
mezizstradataju un kokvedéju pakalpojumu vidéjas cenas. ZagéSanas izdevumi ir 12.0 €/m3, pieveSanas
izdevumi (I1dz celam) ir 8.0 €/m?3, izveSanas izdevumi (Iidz sanéméjam) 10.0 €/m3. Krajas kop$anas cirtés
izdevumi tiek palielinati par 30%;

4. jaunaudzu kopSanas cirSu izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek3&ja saimnieciska gada vidéjas
jaunaudzu kop$anas pakalpojumu cenas. Jaunaudzu kop$anas cirte ir 290€/ha;

5. meza atjauno$anas izmaksas datorprogramma ir definétas atkariba no saimnieciska lemuma katra meZza tipa.
Saimnieciskais 1émums ir: atjaunot meZaudzi dabiska cela vai maksliga, veicot augsnes gatavoSanu vai
dabisko veicindSanu, stadit vai atstat dabiskai atjaunoS$anai, ar kadu sugu atjaunot meZaudzi. Ja péc
uzstadttajiem kritérijiem mezaudzi jaatjauno maksligi, tad tai ir sekojoSas izmaksu pozicijas:

5.1.meZa augsnes gatavoSanas izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek8€ja saimnieciskd gada
augsnes gatavo3anas vidéjas pakalpojumu cenas. Meza augsnes gatavoSana ir 290€/ha;
5.2.meza stadiSanas izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek$€ja saimnieciska gada videjas meza
stadiSanas pakalpojumu cenas. Meza stadiSana ir 150€/ha;
5.3.meZa atjaunosana tiek pienemts sekojoss meza reproduktivais materials:
e priedes ietvarstadi ir 240€/1000gab.,
e egles kailsakni ar uzlaboto saknu sistemu ir 280€/1000gab.,
e Dbérza kailsakni ar uzlaboto saknu sistému ir 300€/1000gab.,
[}

melnalk3na kailsakni ar uzlaboto saknu sistému ir 280€/1000gab.
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Diskonta likme:
Riska Risks Riska ietekme
grupa 0% 0.05% | 0.15% | 0.25% | 0.50% | 0.75% | 1.00% | 3.65% | 4.00%
pelnas % 4.00%
aiznemta kapitala % | 0.00%
Eiropas Centralas
Bankas
refinanséSanas likme
(no 23.10.2024)
Neskaidra nodok|u
politika, likumu 0.15%
maintba
lesp&jams apalo
kokmaterialu cenu 0.15%
samazinajums
lesp&jams izmaksu
pieaugums
V&ja, sniega
postijumi
Kukainu bojajumi 0.00%
Dzivnieku bojajumi 0.00%
Udens ietekme 0.00%
A.ugﬁnes., Udens 0.00%
piesarnojums
Apgratinajumi 0.00%
Zadzibas 0.00%
Ugunsgréks (nekoptu
I/s zemiju klatbdtne, 0.00%
jaunaudzes)
MeZizstrades
apstakli
Apsaimnieko$anas
apstakli
Izcirtumu, lau€u un
jaunaudzu Tpatsvars
Ipaduma lielums 0.15%

IpaSuma 0.00%

sadrumstalotiba
0.00% | 0.05% | 0.90% | 0.00% | 0.00% | 0.00% | 0.00% | 3.65% | 4.00%
Diskonta likme vértéSanas Objektam ir 8.60%.

3.65%

Finansiala

0.15%

0.00%

Dabas, vides

0.15%

0.15%

0.05%

Saimnieciskas darbibas

lepémumi:

lenémumi no krajas kop3anas un galvenas cirtes izpildes veidojas, izejot no sortimentu cenam piegades
vietds, izmantojot Latvijas KokrOpniecibas nozares portalda - latvian wood pieejamo informéaciju
(http://www.latvianwood.IV/).
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Nr. Periods lenakumi(€) lzmaksas(€) Tirie Mezaudzes
(gadi) ienakumi(€) tirgus vertiba(€)
1 2024-2028 0 34 -34 259
2 2029-2033 0 81 -81
3 2034-2038 2020 1306 714
4 2039-2043 0 34 -34
5 2044-2048 0 81 -81
6 2049-2053 0 38 -38
7 2054-2058 3 046 1885 1161
8 2059-2063 0 79 -79
9 2064-2068 0 34 -34
10 2069-2073 1791 1142 649
11 2074-2078 0 34 -34
12 2079-2083 0 81 -81
13 2084-2088 1551 1000 551
14 2089-2093 0 34 -34
15 2094-2098 0 79 -79
16 2099-2103 0 34 -34
17 2104-2108 1901 1206 695
18 2109-2113 0 34 -34
19 2114-2118 0 81 -81
20 2119-2123 1729 1104 625
Detalizeti meZaudzu tirgus vértibas aprékinu skatit 1.pielikuma.
5.5.3 leguto rezultatu apkopojums
Aprékina pieeja Rezultats
Tirgus salidzindmo darfjumu pieeja lauksaimnieciba izmantojamai zemei 32 000
(noapalojot), EUR
Tirgus salidzindmo darfjumu pieeja mezsaimnieciba izmantojamai zemei 1 200
(noapalojot), EUR
lenémumu pieeja meZaudzei (noapalojot), EUR 259
Vértéjama Objekta tirgus vértiba, EUR 33 460

5.6 Vértéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Vértajama nekustama ipasuma atsavinadana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skargli atsavina$anai

vertétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapindjuma
[igumiem;
- vérteSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka ari LR tieslietu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;
- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as
personas;

- vertéjamais nekustamais pasums nav apgratinats ar paradiem.
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5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazindt novértgjama Tpasuma vértbu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz mlsu zindSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz mlsu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértgjama TpaSuma, ki arT nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta véertibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipasuma vérté$ana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama Tpaduma (nosaukums: Vidus Svikas), ar kadastra numuru 4276
002 0309, kas atrodas Smiltenes novada, Raunas pagasta, un registréts Raunas pagasta zemesgramatas nodaljjuma
Nr. 1000 0086 8936, visvairak iesp&jama tirgus vértiba 2024.gada 08.novembrT* ir

33 460 (trisdesmit trTs tokstoSi Cetri simti seSdesmit) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéeka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai véertéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétdji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Amnis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértésana

Vertétaja asistents Svetlana An¢a
Vertétaja paligs Olegs Aleksejevs
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.6
meZaudzes vértéSana

Latvijas koksnes kvalitates ekspertu
savienibas sertifikats Nr.494M
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6. PIELIKUMI
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Informiciju picprasija Inga Zujeva 07.10.2024 08:05:56

VIDZEMES RAJONA TIESA

Raunas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000868936
Kadastra numurs: 4276 002 0309

Nosaukums: Vidus Svikas

Adrese: Raunas pag., Smiltenes nov.

I. dala 1. iedaja

leraksta Nekustams ipadums, servitiiti un realnastas Daja Platiba, liclums |
Nr.
1.1, Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 42760020309). 8.69ha
Zurn. Nr, 300006899094, lémums 03.07.2024, tiesnese Antra BuSmane
I. dala 2. iedaja .
feraksta No neKkustama ipauma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, liclums
Nr. redinastu pirgrozijumi un dzésumi
Nav ierakstu
II. dala 1. iedala
Teraksta Ipadnicks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodokju maksitija kods, Daja Summa
Nr. o ) tiesibu pamats
1.1, Tpasnieks: Smiltenes novada pasvaldiba, registriicijas numurs 1
90009067337,

1.2. Pamats: Smiltenes novada pavaldibas 2024.gada 3.jlinija uzzina par
nekustamu ipasumu Nr, SNP/24/4,12/1555,
Zurn. Nr. 300006899094, 1émums 03.07.2024, tiesnese Antra Busmane

I1. daja 2. iedaja
Teraksta Atzimes par maksitnespéju, piedzipas vérianu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelianu un mantojuma
Nr. ligumiem

Nav ierakstu

leraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu fpaSumu Platiba, liclums |
Nr.
Nav icrakstu
I11. daja 2. iedaja |
Teraksta Pargrozijumi liedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzeésumi Platiba, lielums
Nr.

Nav ierakstu

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Vidus Svikas) Smiltenes novada, Raunas pagasta tirgus vértibas noteik§ana
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LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 4276 002 0309

1., 7312050101 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu finiju drpus pilsétam un ciemiem ar nominalo
| spriegumu idz 20 kilovoltiem - 0.18 ha

2, 7311020102 - no 25 fidz 100 kilometriem garas dabiskas (densteces vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija
lauku apvidos - 6.79 ha
| 3./ 7311050200 - tauvas joslas leritorija gar upi - 0.26 ha

'4.17311050200 - tauvas joslas teritorija gar upi - 0.14 ha
L 5,/ 7311020102 - no 25 fidz 100 kilometriem garas dabiskas Gdensteces vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjosias teritorija

| lauku apvidos - 0.28 ha
6. 7312030303 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietdjiem un pasvaidibu autoceliem lauku apvidos - 0.44 ha

Plana attélota informacija par apgritindjumiem 2024.gada 25.aprll
Plana mérogs 1: 2000
Zemes vienibas platiba: 8.69 ha

‘ 1lapano2
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Apgrisndiumy pling 4276 002 0308 N v 1 IO Taeml

Normiohs Krigtine Guihe M sapetevwons sitstetad Wy batrwts 2011 grde I7 Seomrdes nodeurmesy
sestaata Ne ADDOAZ WOIETE Terves nadach M sTrdeharae srwd ey
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 4276 002 0309

Plana attélota informécija atbiistosi situacijai apvidi 2024.gada 23 februari
Plana mérogs 1: 2000
Zemes vienibas platiba: 8.69 ha

1lapano2
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4 Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala vértiba ramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | (gyR) nodalijuma numurs teritorija
42760020309 Vidus Svikas | 4368 100000868936 RECRSS DAL Sanunes
Nekustama ipasuma novértéjums kadastra 4368
(EUR):
Kopplatiba: 8.6900
Platibas mérvieniba: ha
Prognozéts kadastrala vértiba (EUR): (4):{6&( zSI«)mast:l'a datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): (1);60774 2( kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Projektdta kadastrala vértiba (EUR): 0?26179 2( kadastra datu stavok|a uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Prognozétais ipaduma novértgjums (EUR): = 01( ozsk?dastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskalad vértiba no
Projektétais ipasuma novert&jums (EUR): 3{%‘; 2( kadastra datu stavokja uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Projektatais fpaguma novértajums (EUR): 6&1!26179 2( kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
apziméjums ::is:sdamu domajamas &aiumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese
42760020309 1/1 =
Kadastrala vértiba (EUR): 4368
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 18.10.2024
Nekustama ipasuma objekta platiba: 8.6900
Nekustama ipaSuma objekta platibas ha
mérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums
Vidéjais LIZ kvalitates novértéjums ballés: 37
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 0%66)1( 025k§dastra datu stavokja uz 01.06.2024; fiskala vértiba no
Projektdta kadastrala vértiba (EUR): 6;60774 2( 73) kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Projektata kadastrala vértiba (EUR): (1)?26!79 (géc kadastra datu stavok|a uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
| Platiba: 8.6900

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Vidus Svikas) Smiltenes novada, Raunas pagasta tirgus vértibas noteik§ana



R

Lappuse 30 no 44
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 7.3500
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 7.3500
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.5700
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.3600
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.3000
t.sk. Zeme zem Odeniem: 0.3000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.1100
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Mérkis Kods | Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 8.6900 ha
Apgratinajumi
W, | MoteNdanas: |-y, Apraksts Platiba | Mérv.
ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
1 25.04.2024 7312050101 | tikiu gaisvadu liniju ? S pilsétam ung ciemiem ar 0.1800 ha
nominalo spriegumu fi rdz 20 kilovoitiem
no 25 lidz 100 kilometriem garas dabiskas Gdensteces
2 25.04.2024 7311020102 | vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas 6.7900 ha
teritorija lauku apvidos
3 25.04.2024 7311050200 | tauvas joslas teritorija gar upi 0.2600 ha
25.04.2024 7311050200 | tauvas joslas teritorija gar upi 0.1400 ha
no 25 lidz 100 kilometriem garas dabiskas Gdensteces
5 25.04.2024 7311020102 | vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas 0.2800 ha
teritorija lauku apvldos
teritorija gar valsts
6 25.04.2024 7312030303 viet#.jiem an pa§val autoceliem lauku apvidos 0.4400 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmérits LKS-92TM Kristine Gulbe 23.02.2024
Ipasnieki
Personas kods Viards, uzvards /| | Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. /
/ reg. nr. Nosaukums dalasj statuss buves kad. apz. Adrese
z Darza iela 3
Smiltenes novada ! '
90009067337 1/1 pasvaldiba 42760020309 Smiltene, Smiltenes
pasvaldiba nov., LV-4729
Citi vardi: -
Ipadumtiesibu statuss: Ipagnieks

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Vidus Svikas) Smiltenes novada, Raunas pagasta tirgus vértibas noteik§ana
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Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Raunas pagasta zemesgramata 03.07.2024 -
Dokumenti
Dokumenta veids Dolenas Izdosanas | rzgevajiestade
Pazinojums par zemes lieto3anas veida izmainam 18.10.2024 417785 Vidzemes virsmeZnieciba
Apgritindjumu plans 15.05.2024 - Gulbe Kristine AB0052
Situacijas plans 15.05.2024 - Gulbe Kristine AB0052
Zemes robezu plans 15.05.2024 - Gulbe Kristine AB0052
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai R Smiltenes novada pasvaldiba p.p.
dati 8 i23ciiu 26.04.2024 Zunde Alda
RobeZu apseko3anas un atjaunosanas akts 23.02.2024 - Gulbe Kristine AB0052
RobeZas notelk3anas akts 23,02.2024 - Gulbe Kristine AB0052
m}g;};gf 1émums par zemes piekritibu 30.07.2014 9.3. Raunas novada dome
L&mums par zemes robezu un platibu
precizéZanu 25.06.2014 7.5. Raunas novada dome
gabﬁglggas 1émums par zemes lietoSanas tiesbu | 54 5 2019 2/10 Raunas novada dome
Lémums par zemes gabala sadali 29.10.2008 10/1.9 Raunas pagasta padome

i informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Vidus Svikas) Smiltenes novada, Raunas pagasta tirgus vértibas noteik§ana



-

3

Si4 INTERBALTLLA
Pt P s b d

Valsts Jomes dunesss

Kartes skata izdruka

Smiltenes nov.

Saturs

Pilsétas
Vastupilsatn

—
‘ Navada plséta

D Novad)
Pagast
Ciem
Latsgas Ropublkas tertora

Galveno colu viduslinijas

15 autocels

s Suirs autocald

Vants otrits SRin s aute

lelas un celi

Pudvadibas cels

Inzenierbaves {punkti) KK
Uzenérita inzemerbuve (punkts|

Vekto

inronjerhive (pankis)
Uzmdérita pazemes infonwthlve (punkts)
Vektorizdta pazemes indenierbive (punkis)
Inzeniorbuves {linijas) KK
Uzmébrita in2eniornave (inie)
Vektornzatn mrenwibave (linga

Uzmérita pazemaes wen bive (Una)

W pazemes m2eaerbitve (fings)

Intemierbuves {laukul

Uzenérita in 2
Vektorzdtn m2emwerbive (laukums)

Uzmérita pazemes inzensthive (aukums)

Veklonzéta pazemes ndemerbive (loukums}

Ekas KK
7 Uzmérita éka
Voklorzéla dka
Uzmarita pazemes &ka
Voklorzéta pazemes bive
| Gola soryitota tertorgas KK
| T exu seratota tertorsas Kk

Udens letodanas servitita teritona KK

Zemes vienibas galas KK
Zomes vienibas KK

Uzmérila 2emes vienba

lerddity zemes vieniba

Pro

Sai izdrukai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

Autortiesibas

Ortofotokarte mérogad 1:10 CO0 (Auters

Nekustama ipasuma valsis kadastra informacyas sslémas dat, 2024 gads
Vamsts adresu registra informacias sistémas dab, 2024 .gads
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Kadastrs: 42760020309

TAKSACIJAS APRAKSTS

Lappuse 33 no 44

Kv.nog.: 1-1-0 Plat 028 Taks.g: 2024  Zkat: MeZaudze  AAT: Véris Bon:|  Alzs.:
Stavs | Koef, % Suga Vo érs.cm | Aug m | Skiesl, m2ha | Krdja, m3ha | Kedja, m3 |Bieziba, % | Koku.sk/ha
[ 100 | Batalksnis 1 1 1 0 ] (] 63 2000
] ] ] 63 2000
Kv.nog.: 1-2-0 Plat: 0.29 Taks.g: 2024  Z kat: Me2audze  AAT: Véris Bon.: | Aizs,:
Stavs | Koef, % Suga Vi .om | Aug m | Skérsl, m2ha | Krdja, m3ma | Krdja, m3 |Bieziba, % | Koku.skiha
[ 100 | Bataiksnis 7 ] i 19 110 32 o4 3780 |
19 110 32 94 3780
Platiba, ha 0.57
Kopéja kraja, m3: 31.85
12.11.2024 1not

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Vidus Svikas) Smiltenes novada, Raunas pagasta tirgus vértibas noteik§ana
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Nogabalu raksturojosie raditaji
Zemes vienibas apzim&jums- 42760020309
e I Valdosa koku suga | Mezaudze
Kvartfls] Geo | yiorn semes | Meza R . . = . koku .
platiba, & | Nog P fz¢ : vid. vid. | oo SkErslauk krija
veids tips bonitdte ... vecums sk.
nogabals  ha s mérs m2/ha m3/ha
| gab/ha
Zemes vieniha 42760020309 | inv.veikta 2024, gada Ipasums - 42760020309 - Vidus Svikas
Raunas pagasts Saimnieciba: Vidus Svikas
1. kvartils |
1 0.28 | Mezaudze Vr {BalBM0 1Ba25 D I 19 22 40 8 23 204
Aizs.paz.- 40024000 Aizsargjoslas/Udensobjektu, purvu aizsargjosla/Odensobjektu ierobezojuma josta
Platibu sadalijums: t.sk. me2s 0.28 ha, t.sk. ce]i 0 ha, t.sk. grivji 0 ha
2 029 | MecZzaudze Vr | 10Bal7 D 1 11 10 17 10 2200 100
| Aizs.paz.- 40024000 Aizsargjoslas/Udensobjektu, purvu aizsargjosla/Udensobjektu icrobeZojuma joska
Platibu sadalijums: t.sk, me2s 0.29 ha, tsk. ce|i 0 ha, t.sk. grivji 0 ha
Kopi platiba kvartili (ha): = 0.57 Platibu sadalijums: t.sk. meZs 0.57 ha, tsk. celi 0 ha, tsk. griivji 0 ha
Kopi platiba kadastri (ha): = 0.57 Platibu sadalijums: t.sk. meZs 0.57 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. grivji 0 ha
Pavisam kopi (ha): 0.57 Platibu sadalijums: t.sk. meZs 0.57 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. grivi 0 ha
42760020309 31.10.2024

Ipp1no2
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Zemes vieniba: 42760020309 Mérogs: 1:2974

42760020309 31.10.2024 Ipp2no2
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Sortimentu periodu plans 12.11.202¢
Rawoas pag
A 1 |
9.0 0.28 e Tawse  Viskpe Duws Phsks  Mebs =" - Aarra Velde Tewe FAhe [
540 Ve - e, v Tanwnsre $3T & e 0 4w [ e VR TAD  eaAs W00 10016 304
2004208 Vacirts - pihe: s Hetsrarn S0 1M am 00 mwm 0nm a oo wee  mn Qe twom e
s i - . Batsaum S W ex Om  res s 3% Boe NS MM 000 1Mesd  trea
vart A S | Vet |
| 42760000309 120 029 Hewie Ve Twes Plaks Vs Koph  Amwam Fanm Vasge  Twen  PAUSA Mans
0 Voat okt - psvatiy bastan [y T® om0 0m o ) OET [T (] [ [ O
2002073 Kacrm - e, vecume Ratsmins I T R T I T wrr an e @ms wm 00 1A W
2943000 K . e verama Reterina 8 I T3 00 WM e am 1 e oM a0 1M 1wt
20420 Wi - pic. e Detarorm B0 18 AT 0m0 WM 2 234 0o uo Ww 0 1rosl Fedn
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12.11.2024
Finansu plismas plans
Saimnieciska darbiba Platiba Likvida kraja lendkumi lzdevumi
2024-2028 _
JaunaudZu kopsana 0.3
Administrativas izmaksas 0.6 17
Infrastruktras izmaksas 0.6 17
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéia viriba: 0.00 €m3 0 0 34
Viié{a celma nauda galvensid cintd: 0.00 €/m3
Viddja colma nauds starpeind: 0.00 €m3 ThiaJoniluny::38 %
2029-2033
Jaunaud2u kop$ana 0.3 46
Administrativas izmaksas 0.6 17
Infrastruktaras izmaksas 0.6 17
Nekustama ipasuma nodoklis 0.0
Apafo kokmateridly viddj virfiba: 0.00 €m3 0 0 80
Vidoja celma nauda galvenaid cirtd: 0.00 €m3 )
Vidéja celma nauds stapein 0.00 €/m3 e janskumi: 80 ¢
2034-2038
Kailcirte - péc vecuma 0.3 42 2020 1267
Stadamais materials 0.3
AtjaunoSanas darbs 0.3
JaunaudZu kopSana 0.3
Administrativas izmaksas 0.6 17
Infrastruktaras izmaksas 0.6 17
Nekustama ipasuma nodoklis 0.3 4
Apalo kokmateridly vidéja viriba: 48.10 €m3 42 2020 1305
Vidéd celma nauda galvenald cirté: 17.93 €m3
Vidéja colma nauda stapeintd; 0.00 €/m3 T¥ie lanklum. 716 €
2039-2043
Administrativas izmaksas 0.6 17
Infrastruktiras izmaksas 0.6 17
Nekustama ipasuma nodoklis 0.0
Apajo kokmaterialy vidéja virfiba; 0.00 €/m3 0 0 34
Vidéja celma navda Qalvensill cirté: 0.00 €m3 . ndk 24 €
Vidé/a ceima nauda Stavpcinté: 0.00 €/m3 W O =
2044-2048
Jaunaud2u kop3ana 0.3 46
Administralivas izmaksas 0.6 17
Infrastruktras izmaksas 0.6 17
Nekustama ipaSuma nodoklis 0.0
Apajo kokmateritlu vidéja vériva; 0.00 €m3 0 0 80
Viddfa colma nauda galvenaid cintd: 0.00 €m3 "
Viddja celma nauda Starpeiné: 0.00 €/m3 Tirlo ienskum; -80 €
2049-2053
Administrativas izmaksas 0.6 17
Infrastruktiras izmaksas 0.6 17
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.3 B
Apajo kokmateridiu vidé/a vertiba; 0.00 €m3 0 0 38
Vidésa celma nauda galvenaid cintd: 0.00 €/m3
Viddja colma nauda Stapeirtd: 0.00 €m3 Thio fondkum: 38 €
2054-2058
Kailcirte - p&c vecuma 0.3 62 3046 1847
Stadamais materials 0.3
Atjaunosanas darbs 0.3
Jaunaud2u kopsana 0.3
Administrativas izmaksas 0.6 17
Infrastruktiras izmaksas 0.6 17
Nekustama pasuma nodoklis 0.3 4
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12.11.2024
Finansu plismas plans
Saimnieciska darbiba Platiba Likvida kraja lendkumi lzdevumi
Apalo kokmaterialy vidéja vérfiva: 49.13 €m3 62 3046 1885
Vidéji colmn naudn Qalvenaid cind: 19.34 €/m3 L
Vidéja colma nauda starpcirtd: 0.00 €m3 Thi fonbhuny: 1161 €
2059-2063
JaunaudZu kopsana 0.3 45
Administrafivas izmaksas 0.6 17
Infrastruktiras izmaksas 0.6 17
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vériba: 0.00 €m3 0 0 79
Viiésa celma nauds galvenais cirté: 0.00 €m3 ¥
Viddjh coima nauda stapeirdd; 0.00 €/m3 Tirio Jendkum; <79 €
2064-2068
Administrativas izmaksas 0.6 17
Infrastruktdras izmaksas 0.6 17
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apajo kokmateridly vidéjd virtiba: 0.00 €m3 0 0 34
Vidaja ceima nauda galvenaid cind: 0.00 €m3
Vidéjd celma nauda starpcirté: 0.00 €m3 Thls ot 34 €
2069-2073
Kallcirte - p&c vecuma 0.3 37 179 1103
Stadamais materials 0.3
Atjaunosanas darbs 0.3
JaunaudZu kopsana 0.3
Administrativas izmaksas 0.6 17
Infrastruktdras izmaksas 0.6 17
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.3 4
Apalo kokmateridly vidéjd viriiba: 48.41 €m3 37 1791 1141
Vidésa celma navda golvenaid cirtd: 18.59 €m3
Vidéja colma navda starpeirtd: 0.00 €m3 Tirie fandkumi: 650 €
2074-2078
Administrativas izmaksas 0.6 17
Infrastruktdras izmaksas 0.6 17
Nekustama ipasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmateridlu videja virtiba: 0.00 €/m3 0 0 34
Vidéja celma nauds galyensid cirtd: 0.00 €m3 X
Vi colm nouds SEapcit: 0.00 €/m3 Tio fonskumi; <34 €
2079-2083
JaunaudZu kopSana 0.3 46
Administrativas izmaksas 0.6 17
Infrastruktiras izmaksas 0.6 17
Nekustama ipasuma nodoklis 0.0
Apajo kokmateriahy vidéj vérfiba: 0.00 €m3 0 0 80
Viddja celma nauda galvenaid cirtd: 0.00 €m3 . .
VidGi celma nauda starpeirté: 0.00 €m3 Tiria iontkumi: -80 €
2084-2088
Kaiicirte - pé&c vecuma 0.3 32 1551 962
Stadamais materials 0.3
Atjauno$anas darbs 0.3
JaunaudZu kopSana 0.3
Administrativas izmaksas 0.6 17
Infrastruktiras izmaksas 0.6 17
Nekustama ipasuma nodoklis 0.3 4
Apajo kokmateridlu vidéja virtiba: 48.47 €m3 32 1551 1000
Vidési celma nouda galvenaid cirté: 18.41 €m3
Vidéia celma nauda Stapeind; 0.00 €/m3 Tinie fendkunv. 557 €
2089-2093
Administrativas izmaksas 0.6 17
Infrastruktiras izmaksas 0.6 17
Nekustama ipaduma nodoklis 0.0
2
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12.11.2024
Finansu plismas plans
Saimnieciska darbiba Platiba Likvida kraja lendkumi lzdevumi
Apalo kokmaterial vidéja vériba: 0.00 €m3 0 0 34
Vidéji colma navda galvenaid cind: 0.00 €m3
Vidéja celma nauda stampginth; 0.00 €m3 Thio fenskum: =34 €
2094-2098
JaunaudZu kopsana 0.3 45
Administrafivas izmaksas 0.6 17
Infrastruktiras izmaksas 0.6 17
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmateriaty vidéja vértiba: 0.00 €m3 0 0 79
Vitésa celma nauda galvenald cirté¢: 0.00 €m3
Viddja colma nauda starpid; 0.00 €/m3 Tirio lendkum; <79 €
2099-2103
Administrativas izmaksas 0.6 17
Infrastruktdras izmaksas 0.6 17
Nekustama ipasuma nodoklis 0.0
Apajo kokmateridly vidéd virtiba: 0.00 €m3 0 0 34
Vidéja ceima nauda galvenaid cirtd: 0.00 €m3 :
Vidéj ceima nauda starpeirté: 0.00 €m3 Thls lonfliumi: 34 €
2104-2108
Kailcirte - p&¢c vecuma 0.3 39 1901 1167
Stadamais materials 0.3
Atjaunosanas darbs 0.3
JaunaudZu kopsana 0.3
Administrativas izmaksas 0.6 17
Infrastruktdras izmaksas 0.6 17
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.3 4
Apalo kokmateridly vidéjd viriiba: 48.74 €m3 39 1901 1205
Viddia celma navds galvenais cindg: 18.82 €m3
Vidéj colma nauda starpeintd: 0.00 €m3 Tirie fandkumi; 696 €
2109-2113
Administrativas izmaksas 0.6 17
Infrastruktdras izmaksas 0.6 17
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apajo kokmateridiu viddid viriba: 0,00 €m3 0 0 34
Vidéja celma nauda galvensid cirtd: 0.00 €/m3 X
vm;'n colm nauds starpeirtd: 0.00 €m3 Tirio fendiumi <34 €
2114-2118
JaunaudZu kopSana 0.3 46
Administrativas izmaksas 0.6 17
Infrastruktiras izmaksas 0.6 17
Nekustama ipasuma nodoklis 0.0
Apdlo kokmaterialy viddid vérfida: 0.00 €/m3 0 0 80
Viddja celma nouda galvenald cirtd: 0.00 €m3 .
VidGji celma nauda Starpeirnté: 0.00 €/m3 Tiria iondiumi: -80 €
2119-2123
Kaiicirte - p&c vecuma 0.3 36 1729 1065
Stadamais materials 0.3
Atjaunosanas darbs 0.3
JaunaudZu kopSana 0.3
Administrativas izmaksas 0.6 17
Infrastruktiras izmaksas 0.6 17
Nekustama ipasuma nodoklis 0.3 4
Apalo kokmaterialu vidéjd viriba: 48.03 €m3 36 1729 1103
Vidéyl celma nauda galvenaid cirté: 18.44 €m3
Vidéja celma nauda Stamxind; 0.00 €m3 Tiie Jeallemv: 630°€
Apajo kokmaterllu vidéjd verida: 48.5¢ €/m3 s
Thie londkumt 3 645 € Kopa: 248 12038 8393
42760020309
3
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PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

6

ﬁ/egxy ﬂl@ﬁaqm

vards, uzvirds

170378-12813

persoras kods

Megandyes vérlésana

seru'i’cenma darbiba

Darbiba sertificéta no
202/. qadn 18. marw

datums

Sertifikats pieskirts
2024, gadn 18. marta

datums

,/Sert ifikats derigs lidz
// 2026. gm/ﬂ 17. marlam

)
datums 7 | } ( 7,

(Ns—
Vieloris Fraulmanis

7 {l»:if Jll/! ammém

MeZaudze: vértéianas
va'das pvlol:hbdnhj(

lasniegts saskagd ar 2020.gada os.dcumb';‘LIVA voldes sédé spstiprindtajiem notelkumiem

“Profesiondlac kvalifikAcijas sortifikfta Mataudzec virtdiani canemianac kirtiba”
5is sertifikats nedod tiesibas ncdarboties ar nekustamd ipaluma vértélanu
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LATVIJAS KOKSNES KVALITATES EKSPERTU SAVIENIBA
SERTIFIKACIJAS BIROJS

SERTIFIKATS Nr. 494 M

Ar So apliecinu, ka

Sertific®a persona Olegs A]EkSEj evs

Mvards, vzvards/

Personas kods: 170378-12813

{r kompetenta sniegt pakalpojumus ka

M - augosas koksnes krajas un kvalitates vértétajs

Lappuse 41 no 44

Sertifikdcija veikra arhilstn§i  biedrihas |, Larvijas Koksnes kvalitates ekspertu savieniba”

Sertifikacijas biroja 2020. gada 08. maija sertifikacijas shémai ,,Sertifikacijas procesa norises”.

Kompetences sertifikata san@méjs pieradijis savas zin&Sanas teorij@ un iemanas praktiskaja

darbd augosas koksnes krajas un kvalitdtes noteikszana.

Sertifikats izsniegts 2020 . gada 17. novembit.
Sertifikdts derigs lidz 2025. gada 16. novembrim.
Sertifikicijas biroja direktora 2020, gaca DS.novembra. [émums Nr. DL20-36.

Sertifikacijas diroja direkrors

~

Riga, 2020.gada 09.novemB Rejistracijas Nr. ..70°

Sertftkdru lero arbiistodl lzmartosanas notelkumien.
Pielikums uz 2 lapam Ir §¥ senifikaAz nearnemama sasravdala.
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TEGOVA

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
LATVIJAS IPASUHU VERTETAJU ASOCIACIJA (Liva)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to wse the titke of Recognised Europaan Valuer
and the designatory letters REV

- L] B
Arnis Zeilis REV
Recognised European Valuer
Certificate Reqgistration Humber: REV-LVILINAT 200613
Issued on:OYOG20M
Vald until- 30502028

Validity of this certificate must be confirmed by the onfine register at www iegova.org

--{____.:_-_-_ /,r — _'_‘__\___ %--

o~ = - ;':?'f..,..v*r.
Krzyszhof Brzesik Vilis Zuromskis
Chairman of the Board of Dinectors Chairman of the Board
TEEOVA LIk

-Latvijas Ipasumu VertEtaju Asociacia (L) - Flizabetes street 857 - Lv-1050 Riga - Latvia -
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30,

I# . N, LATVIJAS
m irasumu
VERTETAJU

ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma veértésana
Nr. / /

Izsniegts

JYA & ‘lzleﬁéa/g/'a 2

firma

Registracijas Nr. 200055 75552

Darbiba sertificéta no

2008 gada 4.scptembra
datums

Sertifikats izsniegts

2028. gada S'..\'e;blewzﬂ/-)'
datums

Sertifikats derigs lidz

2028, gada 17 septembrim
datums

~la -
(b

)y § e DR
Gf“.Relnsons

V. Zuromskis
LIVA valdes priekisédétijs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditija

Sertifikats izsniuegts saskans . l.WA 24.02.2022, Noteikumlem
“Par komersanty darbibas uzraudzibas un les kartibu ipat vertétany®
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