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NEKUSTAMA TPASUMA - DZIVOKLA NR.1, “KALKU FABRIKA 4”, KATLAKALNS, KEKAVAS PAG., KEKAVAS NOV., NOVERTEJUMS

PAR NEKUSTAMA IPASUMA —
DzivokLA NR.1, “KALKU FABRIKA 4”7, KATLAKALNS, KEKAVAS PAG., KEKAVAS NOV.

TIRGUS VERTIBAS NOVERTEJUMU

P&c Jisu luguma esam veikusi IpaSuma noveérteéSanu. Misu darba mérkis bija noteikt konkréta
ipaSuma visiespgjamako tirgus vertibu uz vertésanas datumu — 2024.gada 02.maiju. Nekustama
IpaSuma vertibas aprékins pamatojas uz vertétaju riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo TpaSumu un ta vertibu ietekméjosSiem faktoriem.

Analizes rezultatd esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma - dzivokla NR.1, “Kalku fabrika 47,
Katlakalns, Kekavas pag., Kekavas nov., kadastra numurs 80709002974 - (turpmak — objekta) tirqus
vertiba uz novértesanas datumu 2024.gada 02.maiju ir:

EUR17 900,- (septinpadsmit tiikstoSi devini simti eiro).

,, Tirgus vértiba ir aprekinata summa, par kadu vértesanas datumd ipasumam biitu japariet no
viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijumd starp labpratigu pardevéeju un
labpratigu pircéju péc atbilstosSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas.” (Latvijas standarts LVS401:2013 LV).

Konkrétais viedoklis balstas uz ierobezojoSajiem un limit€joSiem faktoriem, kuri uzskaititi
talakaja novert€§juma atskaites teksta. Augstak min&ta vertiba ir labakais viedoklis, ko vargja
pienemt, vadoties no vertetaju riciba esosas informacijas. Vera tika nemtas IpaSuma labaka
izmantoSanas veida iesp€jas un realizacijas nosactjumi.

Sis novertésanas zinojums novértgjuma atskaites forma nav paredzéts nodo$anai personam, kas
nav saistitas ar novert€jamo 1pasumu. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma,
attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav lietojami atrauti no ta konteksta. Tika pienemts, ka
IpaSuma tiesibas ir sakartotas un Ipasumu ir iesp&jams pardot briva un godiga tirgi, ka nav 1pasSu
stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpasSuma vertibu, un kas var tikt atklati tikai ar specialam
inZeniertehniskam izp&tes metodém.

Noteikta vertiba ir speka, ja, tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz novertéto objektu, ta
sastavs, tehniskais stavoklis, noteiktie apgriitinagjumi un vertéSanas nosacijumi atbilst Saja
novertéjuma atskaité aprakstitajam. Jebkuru novertéjuma atskaiteé noradito noverteéta objekta
vertibu ietekmé&joso raditaju izmainu gadijuma, noteiktas vertibas var bit neatbilstoSas. SIA
“VESTABALT” nav ieintereséta paaugstinat vai samazinat objekta veértibu. Saja atskaité ir
paradits labakais viedoklis, ko sabiedriba SIA “VESTABALT” vargja pienemt, nemot vera tai
pieejamo informaciju. Konkrétais novertgjums nedrikst biit izmantots citu juridisku vai fizisku
personu vajadzibam bez SIA“VESTABALT” rakstiskas atlaujas.

STA “VESTABALT”
Vertesanas grupas vaditajs paraksts J. Valainis
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SATURA RADITAJS

1.VISPAREJA INFORMACIJA :

1.1. VERTEJAMAIS OBJEKTS t1tttetiieeiiiiiittireeeeeeessiiissrssesesessssisissssssesssesssssssssssessseses 3.LPP.
1.2. VERTETUMA PASUTITATS .ooieiiiiietttreiiie e e e s sesitttries e s e s s s s sisbabesssssssssssassbssenssessssnns 3.LPP.
1.3. VERTESANAS DATUMS ..coiiiitttrteiieeeesiiiinttreeesesesssssissrssesssesssssssssssssssessesssnnnsnes 3.LPP.
1.4, VERTESANAS MERKIS ..ieiiuuviieeiiutiieseisiinesessssesessssseesssssssesssssssssessssssssssnssseeens 3.LPP.
1.5. VERTEJAMA OBJEKTA ADRESE UN KADASTRA IDENTIFIKATORI .....cccvvveeeenneen. 3.LPP.
1.6. VERTEJAMA OBJEKTA PIEDERIBA ....uvveiiiiiiiiiiiintiieieee e e s s ssssisreensseesssssssssssesesseas 3.LPP.
1.7. VERTEJAMA OBJEKTA APGRUTINAJUMI .uvvvviiieeieiiiiiiiieieeeeeesssiinrnseeeseessssesansns 3.LPP.
1.8. ZEMES DOMAJAMO DALU IPASUMA TIESIBAS.....cccvvteiireeiireesiireesisneesneeenns 3. LPP.
1.9. VERTEJAMA OBJEKTA PASREIZEJA IZMANTOSANA ..vvvvieieieiiiiiiiiiiieeeeeeessnennnns 3. LPP.

2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETNE UN SASTAVA RAKSTUROJUMS:

2.1. VERTEJAMA OBJEKTA NOWVIETNE .uuuieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeaeeeeeeeeeennnsaneeeseeennnnns 4. LPpP.
2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TEHNISKAIS RAKSTUROIUMS .covvvvniiieeeeeeeintiniseeseseeesnnns 4, LPpP.

3. OBJEKTA VERTEJUMS:

3.1. VERTESANAS PROCESA IZMANTOTA INFORMACIJA ...uuvvrrieeiieeiiiiiiriieneeeeesnnnnns 8. LPP.
3.2. VERTEJUMA PAMATOJUMS UN NOSACITUMI ...vvvviiiiiieeiisiirtreeie e sivvaeeeeee s 8. LPP.
3.3. NEKUSTAMA TPASUMA TIRGUS APSKATS 1vvviiieiiiiiiirrreieieeessiiisssrssenssesssssssnsnens 9. LPP.
3.4. VERTEJAMA OBJEKTA LABAKA IZMANTOSANA ....cccvvvieiiieieeesssrireeeneee e e s s ssannns 10. LPP.
3.5. VERTESANAS RISKA FAKTORI ..vvveiiieiiiiiiiiiieieeeeeeesssiisiiresessssssssssssssesssssssssninns 10. LPP.
3.6. VERTESANAS PIEEJU UN METOZU IZVELE ...uvvvviiiiiieeeisiiriieeen e e e e e s s ssssvssenssesessens 10. LPP.
3.7. VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBAS APREKINS .....cccoiiiiiiieiiiiieeeeiireeeesnnvneeesenneeas 11. LpP.
3.8. SLEDZIENS PAR OBJEKTA VERTIBU......utttiiiieeiiiiiiirrreieieeeesssssssssseessssssssssssssssess 14. LPP.

KOMPETENCES SERTIFIKATS NR.24 NEKUSTAMA IPASUMA VERTESANAI
VERTETAJA PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

PIELIKUMI:
- ZEMESGRAMATAS NODALTJUMA IZDRUKA;
- TELPU GRUPAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETAS KOPUA;
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1. VERTEJAMAIS OBJEKTS

Nekustamais TpaSums — dzivokla ipasums Nr. 1 un 5949/11706 kopipasuma domajamas dalas no
daudzdzivoklu majas un zemes, kas atrodas adresg, “Kalku fabrika 4”, Katlakalns, Kekavas pag.,
Kekavas nov., dzivokla kopgja platiba 58,9m?, ipasuma kadastra Nr. 80709002974, turpmak teksta
— vertgjamais objekts.

1.2. VERTEJUMA PASU’Vl‘iTAJ S
KEKAVAS NOVADA PASVALDIBA , nodoklu maksataja kods 90000048491,

1.3. VERTESANAS DATUMS
Vertéjamais objekts daba tika apskatits 2024.gada 02.maija.

1.4. VERTESANAS MERKIS
Noverteésanas meérkis ir noteikt tirgus vértibu 1.1.punkta minétajam objektam.

1.5. VERTEJAMA OBJEKTA ADRESE UN KADASTRA IDENTIFIKATORI
Adrese: “Kalku fabrika 4” - 1, Katlakalns, Kekavas pag., Kekavas nov.

Ipasuma kadastra numurs — 80709002974,

Zemes vienibas kadastra apzim&jums - 80700050083

Biives, kura atrodas telpu grupa, kadastra apzimejums — 80700050083001.

Telpu grupas kadastra apzim&jums — 80700050083001001.

1.6. VERTEJAMA OBJEKTA PIEDERIBA
IpaSuma tiesibas uz vértgjamo objektu nostiprinatas Rigas rajona zemesgramatas nodalfjuma
Nr. 3248 1 uz juridiskas personas varda, pamatojoties uz veiktajiem ierakstiem nodalfjuma.

1.7. VERTEJAMA OBJEKTA APGRUTINAJUMI
Zemesgramatas nodalijuma izdruka nav uzraditi spéka esosi apgriitinajumi.
Citi apgriitinajumi vertétaja riciba esosajos dokumentos nav minéti un vertétajiem nav zinami.

1.8. ZEMES DOMAJAMO DALU IPASUMA TIESIBAS

Zemes domajamo dalu TpaSuma tiesibas ietilpst Veértéjama objekta sastava. Eka, kura atrodas
Veértéjamais dzivoklis, atrodas uz vienas zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 80700050083 un
kop&jo platibu 892m?

1.9. VERTEJAMA OBJEKTA PASREIZEJA IZMANTOSANA
Veértésanas objekta esoSais izmantoSanas veids uz apskatiSanas dienu — dzivoklis, kas nav
apdzivots.

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETNE UN SASTAVA RAKSTUROJUMS

2.1. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETNE

Dzivojama maja, kura izvietots vért€jamais objekts atrodas Katlakalna austrumu dala
GipSustira apkaimé, starp Indrika ielu, autocelu, ielu un iekSkvartala brauktuvém pie autocela
V2A un Indrika ielas krustojuma, pie auth)usg galg\punkta Katlakalns.

& [ ] \‘ \! 7
. ' :
B

Attalums lidz Rigas pilsétas centralajai dalai (Brivibas piemineklim aptuveni 14,5 km.

Apkartgjo apbiivi galvenokart veido 20.gadsimta 60-800s gados celtas daudzdzivoklu &kas un
lidz 1940 gadam celta privata apbtive un €ku kompleksi. TieSa tuvuma esoSas apkartnes
labiekartojums ir uzskatams par apmierinoSu. Sabiedriskais transports — autobusu marsrutu linijas
galapunkta Katlakalns — Iidz tuvakajai sabiedriska transporta pieturvietai (26 autobusa marsruta
galapunktam) ir ~100m. Sabiedriskais transports uz Rigas pilsétas centru kurs€ pietickami biezi,
brauciens ilgst apméram 30-35 minites. Sabiedriska transporta nodros§inajums tiek vértéts ka
apmierinoss.

Teritorija un tuvakaja apkartng ir zala zona ar atseviski augosiem kokiem, netalu atrodas sporta
laukums.

Piekluisana pie vertéjama objekta ar autotransportu ir braucot pa autocelu V2A, brauktuve klata
ar asfaltbetona segumu un ir vizuali apmierino8a tehniska stavokli.

2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Vertéjamo objektu veido nekustamais TpaSums — dzivokla Tpasums ar ipaSuma kadastra
Nr. 80709002974, kur ietilpst telpu grupa ar kadastra apzim&jumu 80700050083001001 un kopgjo
platibu 58,9 m2, ka ari 5949/11706 kopipasuma domdjamas dalas no daudzdzivoklu majas ar
kadastra apzim&jumu 80700050083001 un zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 80700050083,
kas atrodas adresé “Kalku fabrika 4 , Katlakalns, Kekavas pag., Kekavas nov. .

Zemes vieniba ar kadastra apzZim&umu 80700050083 un kopgjo platibu 892m?, uz kuras atrodas
vert€jamais objekts, ir vértéjama objekta sastava. Tai nav tieSas saskares ar ielu, piebraukt var
pa pievedcelu ar grants segumu.
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Kekavaspag. '
- |

80700050083

Adrese: " Kalku fabrika
4" ', Katlakalns, Kekavas
pag., Kekavas nov.,
Lv-2111

Platiba: 0.0892 ha
Subjekts: Jaukta statusa
kopipadums

avots: https://kadastrs.lv
Vert§jamo objekta ietilpstosais dzivoklis Nr. 1, telpu grupa ar kadastra apzim&umu
80700050083001001 un kopgjo platiba 58,9m?, kas izvietota 2. stava daudzdzivoklu maja ar
kadastra apzimgjumu 80700050083001 un atrodas adresé “Kalku fabrika 4”, Katlakalns,
Kekavas pag., Kekavas nov.

EKAS UN KOPLIETOSANAS TELPU APRAKSTS:

Telpas (dzivoklis) atrodas tipveida €kas 2. stava.

Ekas biivgads nav zinams.

Dzivojamai majai ir 2 Virszemes stavi.

P&c vizualas apskates €kas tehniskais stavoklis ir vertejams ka slikts.
Fasades kosmétiskais stavoklis ir dal&ji apmierinoss,

Koplietosanas telpu tehniskais stavoklis ir dal€ji apmierinoss.

EKAS KONSTRUKTIVAIS RISINAJUMS:
Miira pamati;
Dzelzsbetona kiegelu miira un koka konstrukciju nesosas sienas;
Dzelzsbetona parsegumi;
Azbestcementa loksnu jumta segums.

KOMUNIKACIJAS:
Elektroapgade;
Centraliz&ta vietéja krasns apkure;
Auksta tidens apgade;
Kanalizacija (pilsétas tikli);
Udens apgade atvienota (iesp&jams remonta d&l);

OBJEKTA PLATIBA (SASKANA AR KADASTRA INFORMACIJAS SISTEMAS DATIEM):
Kopégja platiba: 58,9 m?;
Dzivojama platiba: 34,3 m?;
Paligtelpu platiba: 24,6 m?;
Artelpu platiba: 0 m?;
Dzivokla vidgjais griestu augstums: 2,35 m.

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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ESOSAIS OBJEKTA PLANOJUMS:

Dzivokla planojuma, saskana ar kadastralas uzmeérisanas dzivokla plana (skat. shemu) datiem
ietilpst 4 telpas: gaitenis (11,3 m?), virtuve (13,3 m?), dzivojamas istabas (20,3 m? un 14 m?).
Apskatisanas bridi dzivokla tipveida planojums nav mainits (skat. dzivokla plana shému) atbilst
telpu grupas kadastralas uzmerisanas lieta fiks€tajam.
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IEKSTELPU APDARE:

Dzivokli visas telpas masivkoka gridas un linoleja segums; virtuvé linoleja. Sienas — galvenokart
krasojums un tape$u lim&jums; virtuvé krasojums, gaiteni — krasojums. Griesti visas telpas ir
krasoti. Dzivoklim koka ardurvis.

Dzivokla kosmétiskais stavoklis vertéjams ka slikts, nepiecieS$ams remonts.
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OBJEKTA FOTOATTELI

Skats uz dzivojamo eku

=

o telpu, virtuvi

Skats uz dzivojam

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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3. OBJEKTA VERTEJUMS

3.1. VERTESANAS PROCESA IZMANTOTA INFORMACIJA
VertéSanas procesa ir izmantota informacija (rakstiska un mutiska), kas ir iegiita no vert€juma
pasiititaja, kas apliecina:

- vertéjama objekta piederibu (zemesgramatas nodalijuma noraksta izdrukas kopija);

- vertéjama objekta sastavu (telpu grupas kadastralas uzmérisanas lictas kopija);

- vertejama objekta tehnisko un vizualo stavokli (apskatiSanas bridi iegiita vizuala un mutiska

informacija);

Veicot $o novertejumu, tika izmantota ,,Nekustamda ipasSuma valsts kadastra informdcijas sistemas
dati, 2021.-2023.gads ”, ka ar1 nekustama IpaSuma tirgus informacija par lidzigiem nekustamiem
ipaSumiem, kas iegiita no nekustama IpaSuma agentiem, parvaldniekiem par piedavajumu un
pieprasijumu nekustamo TpaSumu tirgt, t.sk. arT par nomas un ires maksam. Nekustama tpaSuma
tirgus tendences analiz&tas, izmantojot vertétaja riciba esosos nekustama tpaSuma tirgus datus par
salidzinamiem nekustamajiem ipasumiem, ka arT cita netieSa informacija, t.sk., Kadastra
informacijas sisttma un zemesgramatu nodala pieejama informacija par tirgus raditajiem
vert€jama objekta apkartné.

3.2. VERTEJUMA PAMATOJUMS UN NOSACIJUMI

Vertejums pamatojas uz aprékiniem un prognozeém, kas ir paklautas nenoteiktibai un variacijam,
atkariba no nakotnes notikumiem, kurus patreiz precizi nevar paredzét. Tadejadi aprékini netiek
pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, bet ka faktiski sasniegtie rezultati, kas atSkiras no
planotiem.

., Tirgus vertiba ir apréekinata summa, par kadu véertésanas datuma ipasumam biitu japariet no
viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijumd starp labpratigu pardeveju un
labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespieSanas.” (Latvijas standarts LVS401:2013 LV).

Tirgus vertiba ir izteikta ka mainas vertiba vai tas naudas summas lielums, ko var sanemt par
IpaSumu, ja tas vert€Sanas datuma tiek piedavats pardoSanai atklata tirgli ar noteikumu, ka ir
ieverotas visas prasibas, kas formul€tas tirgus vertibas definicija. Tirgus vertiba tiek noteikta,
izmantojot vértéSanas procediiras un metodes, kas atspogulo TpaSuma raksturu un visticamakos
apstaklus, kados konkrétais Ipasums varétu tikt pardots atklata tirg. Tirgus veértiba ir jasaprot ka
IpaSuma vertiba, kas aprékinata, nenemot veéra ar pirkSanu vai pardoSanu saistitos izdevumus un
jebkadus nodoklus, kam varétu biit sakars ar So darjjumu.

Vertibas balstas uz aprékiniem, kas pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja
novertéSanas datuma un neieklauj to pekSnas izmainas ietekmi uz vertibu. Notikumi vai darfjumi,
kas notikuSi pec noveértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c noveértejuma
veikSanas, nav ietverti veért€§juma un vertetaji par tiem nenes atbildibu.

Vertejums tiek veikts, nemot vera §adus nosacijumus:

e  VErtetaji pienem, ka vert€jamais objekts ir izmantojams atbilstosi briva un konkurgjosa tirgus
nosacfjumiem un péc labaka izmantoSanas veida un nepastav apstaklu, kas to aizliegtu;

e vértejama objekta labakais izmantoSanas veids ir nosakams, nemot véra ta atraSanas vietu un
§1s teritorijas perspektivas izmantoSanas nosacijumus;

e  Vertetaja riciba esosa informacija par veért€jama objekta ipaSuma tiesibam un sastavu ir patiesa
uz vért§juma izdariSanas bridi;

e vertgjama objekta stavoklis tiek noteikts, balstoties uz veértejama objekta stavokla vizualu
noveértéSanu apsekoSanas diena. Visi vertibu ietekmgjoSie faktori, kas kliist zinami péc
verteéSanas datuma, vai ir konstat€jami tikai ar Tpasam inZeniertehniskam izp&tes metodém
netiek ieklauti $aja vertgjuma;

e noveért§juma minétie dati, skaitli un aprekini tiek uzskatiti par patiesiem, iegtitiem no avotiem,
kam nav pamata sniegt nepatiesu informaciju;

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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e vertgjuma ieklauta informacija, aprékini un rezultati attiecas tikai uz konkréto novértejumu
verteéSanas datuma un nav lietojami atrauti no visa vertgjuma;

e ja gadijuma zemesgramatu nodalfjuma registréta atzime - aizliegums bez kreditiestades vai
jebkuras citas personas rakstiskas piekriSanas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit
un apgriitinat ar lietu tiesibam — tas nerada SkérSlus objekta brivai realizacijai nekustamo
Ipasumu tirgi;

e nosakot tirgus vertibu, papildus tiek pienemts:

o ar $o objektu nav veikts galvojums;

objekts nav apgritinats ar paradiem;

objekts nav apgriitinats ar ires, nomas vai patapinajuma ligumiem;

objekts nav ieguldits kadas uznémejsabiedribas pamatkapitala;

objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi;

tiek pienemts, ka vertétajam iesniegtie dokumenti ir patiesi.

0 O O O O

3.3. NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS APSKATS

Nekustama Tpasuma tirgii majoklu joma, kop$ cenu stabilizacijas 2011.gada ir vérojams minimals, bet
pastavigs pieprasijuma pieaugums, ar atseviskiem izn€mumiem. Pieprasijums ir palielingjies péc
dzivokliem jaunas un kvalitativas majas, bet attieciba uz dzivoklu pieprasijumu agrakos gados biivétajas
majas, aktivitate ir salidzinosi zemaka. Ir palielingjies pieprasijums un darfjumu skaits ar kvalitativiem
dzivokliem, kam nav nepiecieSsami ieguldijumi. Dzivojamo TpaSumu tirgus segmenta maz kvalitativu
dzivoklu, pieprasijums parsniedz piedavajumu.

Sobrid Covid-19 virusa izraisitas pandémijas, ka arT kop$ 2022.gada 24.februara ilgusaja Krievijas
Federacijas pilna méroga iebrukuma Ukraina d€] nekustama Tpasuma tirgus gan pasaulg, gan Latvija atrodas
nenoteiktibas stavokli. Darfjumu skaits Rigas pilséta un tas apkartn€ 2020.gada kopuma salidzinot ar
2019.gadu ir samazinajies aptuveni par -8.33% (2019.gada kopuma registréti 14982 darfjumi, savukart
2020.gada — 13474 darijumi). 2021.gada registréti 15645 darijumi, kas gandriz sniedz 14% pieaugumu un
ir pedgjos 13 gados (kops 2008.gada) ikgadSjo registréto darfjumu skaitu. Savukart 2022.gada kopgjais
darfjumu skaits ir bijis par - 3,46% mazaks neka 2021.gada (15104 darfjumi), bet 2023.gada kopgjais
darfjumu skaits jau samazinajies par - 6,17% neka 2022.gada (uzradot 14172 darjjumus), kas norada uz
negativu tirgus aktivitates tendenci. lesp&jams, ka Krievijas uzsakta kara seku ietekme nakotn€ var izraisit
ne tikai darfjumu skaita izmainas, bet arT var ietekmét darfjjumu summas. Te gan janorada, ka Rigas pilsétas
un apkartnes teritorija dzivoklu dartjumos realizeto objektu kopsummas kops 2020 gada uzrada pozitivu
picauguma tendenci videji 3-6% gada. Vertejuma nav nemta véra Krievijas izraisita kara un ar to saistito
ekonomisko seku Eiropa un Latvijas Republika. ST iemesla dél, stabiliz&joties situacijai Latvijas un
globalajos tirgos, var biit nepiecieSams veikt noverté§juma aktualizaciju.

Pasreizgja tirgus situacija Kekavas pag., Kekavas nov. no vert§jamajam objektam Iidzigiem tipveida
dzivokliem pieprasitakie ir 1960-1980-tajos gados biivétajas daudzdzivoklu majas esosie 2-istabu dzivokli
ar platibu ~40-50m? pieprasitaki ir dzivokli vid&ja stava, ar sakoptu kapnu telpu, labu skatu pa logu, ar
samerigiem apsaimniekoSanas un komunalajiem maksajumiem. Mazak pieprasiti ir neremont&ti dzivokli.
Vertéjuma veikSanas bridi Kekavas novada Katlakalna apkaimé salidzinamu sérijveida 1- 2-istabu dzivoklu
piedavajuma cenas svarstas robezas no 30 000 EUR (telpas ir ar “padomju laika” vecu apdari) lidz pat 85
000 EUR (ar kvalitativu apdari un iebtivétam mébelém). Potencialie pircgji pasreizgja tirgus situacija ir
gatavi maksat vinu iesp&jam adekvatu cenu, un 1&tako objektu piedavajums ir ierobezots, vai arf tie ir slikta
stavokli. Dzivoklu TpaSumu tirgh pievilcigiem objektiem ar ierobezotu piedavajumu prasa augstu cenu, Ko
tikai atseviski pircgji gatavi maksat.

Dzivoklu cenu galvenokart nosaka ta atraSanas vieta, €kas prestizs un arhitektoniskais veidols, dzivokla,
gkas un koplietosanas telpu tehniskais stavoklis, dzivokla labiekartojuma Iimenis, sabiedriskas
infrastrukttras un sabiedriska transporta pieejamiba utt. Butisks faktors ir apsaimniekoSanas un komunalo
pakalpojumu izmaksas, ka arT vai dzivokla cena ietilpst zemes gabala domajamo dalu TpasSuma tiesibas.
Darijumi ar salidzinamiem 1-2-istabu dzivokliem (ar kvalitativu apdari un iebivétam mébelém) Kekavas
novada ir notikusi regulari. Darfjumu summas 1-2-istabu dzivokliem serijveida €kas svarstas robezas vidgji
no ~400-1000 EUR/m?, rekinot par dzivokla kopgjo platibu, atkariba no iepriek§ mingtajiem faktoriem
Izanalizgjot pieejamos darTjjumu datus laika posma no 2022.gada lidz vérté$anas datumam, vertetaji secina,
ka tirgus dati atspogulo, ka vid€jas cenu svarstibas apskatamaja tirgus segmenta ir saglabajusas salidzinama
Iimeni. Nemot véra ekonomiskos faktorus, pieméram, gaidamo komunalo pakalpojumu izmaksu
picaugumu, vertetaji prognoze, ka cenu kapums tuvako 6-12 ménesu laika var apstasies un ir iesp&jama ari
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lejupslide, it pasi vidgji lielas un lielas platibas dzivokliem, ka arT dzivokliem, kuru apdzivo$anai ir
nepiecieSami ieguldijumi.

3.4. VERTEJAMA OBJEKTA LABAKA IZMANTOSANA

Ar jedzienu “labakais izmantoSanas veids” $aja novert€juma tiek saprasts:

“Visiespejamakais izmantoSanas veids, kas ir redli iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski
likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novertejamd ipasuma vértiba biis visaugstaka (ja
vertejuma nav atrundts citadi).” VertéSanas objekta labakais izmantoSanas veids — remont&jams
dzivoklis.

3.5. VERTESANAS RISKA FAKTORI
Izvertgjot iepriekS min€to informaciju un iesp&jamos riskus pie tirgus vertibas noteiksSanas
lidzigiem nekustamiem Tpasumiem, konkrétaja gadijuma biitu galvenie riska faktori:

e jatuvako gadu laika tiek veiktas no vert€jama objekta Ipasnieka neatkarigas darbibas, kuru
rezultata var maintties (pasliktinaties) pasSreizgjie paSuma izmantoSanas nosacijumi (riska
faktors - aptuveni 15 % un vairak);

e jatuvako divu gadu laika notiek socialekonomiskas situacijas izmainas, kuru rezultata var
pazeminaties pieprasijums péc lidzigiem nekustamiem IpaSumiem, izraisot regresiju
patreizgjo cenu diapazona (riska faktors - aptuveni 20% un vairak).

FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU
POZITIVIE FAKTORI:

- apmierinosa sabiedriska transporta infrastruktura;
NEGATIVIE FAKTORI:

- salidzinosi apgriitinata autotransporta novietoSana.

- dzivokla telpam nepiecieSams remonts;

3.6. VERTESANAS PIEEJU UN METOZU IZVELE

Saskana ar Latvijas vertéSanas standartiem (LVS401:2013 LV) vértéjama objekta tirgus veértibas

noteikSanai tiek izmantotas 3 vertéSanas pamat pieejas:

e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja;

e Izmaksu pieeja;

e lenakumu pieeja,
no kuram konkréta gadijuma, lai ieglitu maksimali objektivu novert&jumu, tiek piemérotas tas, kas
atbilstoSi veérteéSanas merkim, objekta sastavam un iegttai informacijai lauj vertétajam iegiit ticamu
un objektivu slédzienu par vertgjama objekta vertibu.

Analizgjot veért§jama objekta sastavu, iegiito informaciju un tirgus analizes rezultatus,
atbilstosi vertéSanas mérkim, lai noveértétu vértéjamo objektu, tika izveleta tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeja, ka ar1 papildus tiek izmantotas $adas kvantitativas un kvalitativas analizes
metodes:

e Para elementu datu analize - divu vai vairaku tirgus nosacljumiem atbilstoSu pardoSanas
gadijumu savstarp€ja salidzinasana, lai ieglitu viena atSkiriga parametra precizeto lielumu.

e Statistiska analize - pamata izmantojot matematiskas statistiskas un regresijas analizes
prasibam piemérojamu datu kopu biitiskako cenu ietekméjoso faktoru noteikSanai.

e Relativi salidzinosa un sadaliSanas analize - Metod€ izmanto tirgus datus, lai noskaidrotu, vai
salidzinamo objektu cenu raditaji attieciba pret veértejamo objektu ir labaki, lidzigi vai sliktaki,
papildus salidzinamos pardoSanas darfjumus sakarto adekvato samazinajumu rinda, nosakot
taja vert€jama objekta cenas vietu.

Uzskaititas kvantitativas un kvalitativas analizes metodes tika izmantotas, veicot nekustama
IpaSuma tirgus analizi, nosakot salidzinamo darfjuma objektus un cenu ietekméjoSos faktorus.
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3.7. VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBAS APREKINS

Vértibas aprékins, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju.

Salidzinamo darfjumu pieejas pamata ir vairakas metodes vértibas noteikSanai. Piceja tiek
izmantoti un analiz&ti TpaSuma salidzinamie raditaji (Iidziga rakstura piedavajamo un pardoto &ku
cenas un pardoSanas nosacijumi, cik ilgu laiku objekts tiek piedavats briva tirgi, ta
labiekartojums), izvéloties un koriggjot tas iegades cenu un vértibu. Sis pieejas pamatprincips —
sapratigs pirc€js par nekustamo Tpasumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina
analogu TpaSumu. Nosakot salidzinamo elementu korekcijas skaitliskos lielumus (koriggjamo
elementu atlasei un veértibas noteikSanai pienemtajas dimensijas), tika izmantotas kvantitativas un
kvalitativas analizes metodes.

Konkrétaja gadijuma veic tirgus datu salidzinasanu ar atbilstoSiem salidzinamiem objektiem,
nemot vera izplatibu lidzigiem salidzinamiem darfjjumiem tirgus rajona, ka arf laika, platibas, eku
fiziska stavokla un cenas sakaribas atbilstosi veiktai tirgus analizei par apkopotajiem lidzigiem
salidzinamajiem darfjumiem, tos savstarpgji salidzinot un koriggjot ar vértibu ietekmg&joso faktoru
ietekmi pret vértgjama objekta raditajiem. Korekciju skaitliskie lielumi ir noteikti balstoties uz
iepriek§ veikto tirgus analizi. Korekcijas koeficients, kas noteikts mazaks par “1” péc vertetaju
viedokla — vert€jamais objekts, konkréta ietekmejosa faktora aspekta ir sliktaks neka salidzinamais
objekts, ja koeficients, kas noteikts lielaks par “1” péc vértétaju viedokla — vert€jamais objekts,
konkreta ietekméjosa faktora aspekta ir labaks neka salidzinamais objekts.

Konkrétaja gadijuma salidzinoSo darjjumu pieeja tiek izmantota, nosakot veért€jama objekta
vertibu, atbilstosi dzivokla kopg@jai platibai, apkopojot lidzigus salidzinamus darfjumus, kas
notikusi laika posma no 2023.gada. Aprékina izmantota dzivokla kop&ja platiba 58,9 m2. Analizé
ir izmantoti pieci salidzinami tirgii pardoti objekti. Salidzinamo objektu iss raksturojums apkopots
sekojosa tabula Nr.1.

Tabula 1
Objekts Nr. 1
Obickta adrese Calispurva iela 27 k-3 - 16C,
) Baloz, Kekavas nov.
Kadastra ID 80079002074
Darijuma datums 22-Mar-2023
Telpu platiba, m’ 44,40
Artelpu platiba, m> 0,00

Darijuma summa, EUR 18 000
Darijuma cena, EUR/m®> 40541
Zemes TpaSuma tiesibas  Ir

Objekts Nr. 2
"Kalku fabrika 5" - 1,
Objekta adrese Katlakalns, Kekavas pag.,
Kekavas nov.
Kadastra ID 80709002379
Darijuma datums 4-Nov-2022
Telpu platiba, m’ 32,00
Artelpu platiba, m’ 0,00

Darijuma summa, EUR 14 000
Darijuma cena, EUR/m* 437,50

Zemes TpaSuma tiesibas  Ir
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Zemes 1paSuma tiesibas  Ir

Tabula 1
Objekts Nr. 3 ’
Objekta adrese Ramavas iela 27 - 9, Ramava.
Kadastra ID 80709002438
Darijuma datums 23-Nov-2022
Telpu platiba, m’ 19,00
Artelpu platiba, m’ 0,00
Darijuma summa, EUR 405
Darijuma cena, EUR/m®> 21,34

Zemes TpaSuma tiestbas  Ir

Objekts Nr. 4
SmilSu iela 5 - 2, BaloZ,

Objekta adrese Kekavas nov.
Kadastra ID 80079001450
Darijuma datums 9-May-2023
Telpu platiba, m’ 50,40
Artelpu platiba, m? 0,00
Darijuma summa, EUR 12 000
Darijuma cena, EUR/m> 238,10
Zemes TpaSuma tiesibas

Objekts Nr.5
Objekta adrese Ramavas iela 27 - 4,
Kadastra ID 80709001209
Darijuma datums 11-Dec-2023
Telpu platiba, m’ 33,00
Artelpu platiba, m? 0,00
Darijuma summa, EUR 15000
Darijuma cena, EUR/m° 454,55

Objektu novietojums tirgus rajona

!
1
3 Ziedonis

-

"

P

-~
i
S~

S

Kalku Fabrika 5, Kekavas/Annuska
Pagasts, Kekavas

)
A

novads, LV-2111 N
\
‘\
= Katlakalns W
s N
§ A W T e el
==, [ A7 | KRIMBERGI
Alejas
ini . aa
° %
§  CaliSpuvaiels,  camy’® 1
£  Balozi, Kekavas  purvs % Krogsils
Novads, LV-2128 2 o
MEZEZERI
Smilsu fela 5, BURAS [47)]
BaloZi, Kekavas

AINAVA
. Novads, LV-2112
\\
L)

AVOLS: WWW. bing maps.com

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI

PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
JL
Lappuse 12 no 17



NEKUSTAMA TPASUMA - DZIVOKLA NR.1, “KALKU FABRIKA 4”, KATLAKALNS, KEKAVAS PAG., KEKAVAS NOV., NOVERTEJUMS

Aprekinu gaita un iegiitie rezultati apkopoti aprékinu tabula Nr.2.

Objekta novietne pret pilsétas
centru, vietas socialais potencials un

iekSkvartala ielu
krustojuma, laba

Calispurva ielas,
laba transporta un

akvatorijas, laba
transporta un

iek§kvartala ielu
krustojuma, laba

akvatorijas, laba
transporta un

Tabula 2
Salidzinamo darijumu objekti
Salidzinasanas elementi/korekcijas VO
1 2 3 4 B
Kalku fabrika 4" - Calispurva iela 27 Kalku fabrika 5 Rﬁmavaf iela27 - Smiliuiela 5 -2, Rémavaf iela27 -
X 1, Katlakalns, .. | -1, Katlakalns, 9, Ramava, .. 4, Ramava,
Novietne k-3 - 16C, Balozi, BaloZi, Kekavas
Kekavas pag., Kekavas pag., Kekavas pag., Kekavas pag.,
. Kekavas nov. . N nov. iy
Kekavas nov. y Kekavas nov. Kekavas nov. Kekavas nov.
Kadastra ID 80709002974 80079002074 80709002379 80709002438 80079001450 80709001209
PardoSanas cena, € - 18 000 14000 7678 12 000 15000
Pardosanas cena, €/m’ - 405 438 404 238 455
Darijuma datums 2024.05.05 2023.03.22 2022.11.04 2022.11.23 2023.05.09 2023.12.11
Telpu grupas platiba, m’ 58,9 444 32,0 19,0 50,4 33,0
Dzivokla artelpu platiba, m® 0,0 0,0 0,0 0,0 -23,7 0,0
Dzivokla iek$telpu platiba, m’ 58,9 44 4 32 19 74,1 33,0
Stavs 2\2 1\3 1\2 1\2 1\3 1\3
Salidzingjuma pret VO Ir ietekme uz Ir ietekme uz I'r ietekme uz Ir ietekme uz Ir ietekme uz
vienibas cenu vienibas cenu vienibas cenu vienibas cenu vienibas cenu
Tirgus apstaklu korekcija (t.sk.) 1 1,05 11 11 11 1,02
Pardosanas apstaklu korekcija 1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Tirgus izmainu/laika korekcija 1 1,05 1,10 1,10 1,10 1,02
Korekcija (€) - 20,27 43,75 40,41 23,81 9,09
Korigéeta bazes cena (€/m?) - 426 481 445 262 464
Katlakalns, pie . Ramava, pie . Ramava, pie
- v . Kekava, pie _ Kekava, pie ~
Ramavas un Baloz, pie Ramavas un Ramavas un
Daugavas Daugavas

iekskvartala ielu
krustojuma, laba

pieklusanas iesp&jas transporta un infrastruktiiras . _ transporta un . _ transporta un
. _ o infrastruktiiras . _ infrastruktiiras . -
infrastruktiiras pieejamiba . infrastruktiiras L infrastruktiiras
- pieejamiba . pieejamiba .
pieejamiba pieejamiba pieejamiba
Salidzinajuma apraksts attieciba pret VO Lidzigs Lidzigs Lidzigs Lidzigs Lidzigs
Atraganas vietas korekcija 1 1 1 1 1 1
Korekcija (€) - 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stavs 1\2 1\3 1\2 1\2 1\3 1\3

Objekta izvietojums €ka, stavs, ekas
stavu skaits

Dzivoklis izvietots 1.
stava, 2-stavu eka

Dzvoklis izvietots
1. stava, 3-stavu

Dzvoklis izvietots
1. stava, 2-stavu

Dzivoklis izvietots
1. stava, 2-stavu

Dzivoklis izvietots
1. stava, 3-stavu

Dzvoklis izvietots
1. stava, 2-stavu

Objekta platibas atbilstibas

platiba atbilst 1- 2
istabu 15-75 m2

platiba atbilst 1- 2
istabu 15-50 m2

platiba atbilst 1- 2
istabu 15-50 m2

platiba atbilst 1-2
istabu 15-50 m2

platiba atbilst 1-3
istabu 15-80 m2

cka cka cka cka cka
Salidzinajuma apraksts attieciba pret VO Lidzigs Lidzigs Lidzigs Lidzigs Lidzigs
Novietojuma eka korekcija 1 1 1 1 1 1
Korekcija (€) - 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Dzivokla platiba bez artelpam, m* 58,9 44,4 32,0 19,0 741 33,0
Dzvokla kopgja Dzvokla kopgja | Dzvokla kop&ja | Dzvokla kopgja Dzvokla kopgja | Dzvokla kopgja

platiba atbilst 1-2
istabu 15-50 m2

raksturojums
) raksturigajamcenu |raksturigajam cenu |raksturigajam cenu | raksturigajam cenu | raks turigajam cenu | raksturigajam cenu
[imenim [imenim limenim [imenim [imenim limenim
Salidzinajuma apraksts attieciba pret VO Nav nozimigas Nav nozimigas Nav nozimigas Nav nozimigas Nav nozimigas
ietekmes uz ietekmes uz ietekmes uz ietekmes uz ietekmes uz
vienibas cenu vienibas cenu vienibas cenu vienibas cenu vienibas cenu
Dzivokla platibas korekcija 1 1 1 1 1 1
Korekcija (€) - 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Dzivokla artelpu platiba, m2 0 0 0 0 -23,7 0
=T octbi pret Vi
Salidzinajuma apraksts attieciba pret VO Lidzigs Lidzigs Lidzigs Lidzigs Lidzigs
Dzivokla artelpu esaniibas korekcija 1 1 1 1 1 1
Korekcija (€) - 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Tabula 2
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Salidzinamo darTjumu objekti
Salidzina$anas elementi/korekcijas VO
1 2 3 4 5
"Kalku fabrika4" - _ . "Kalku fabrika 5" | Ramavas iela 27 - R Ramavas iela 27 -
o CaliSpurvaiela27 > _ Smil§uiela5 -2, _
X 1, Katlakalns, .. | -1, Katlakalns, 9, Ramava, .. 4, Ramava,
Novietne k-3 - 16C, Balozi, BaloZi, Kekavas
Kekavas pag., Kekavas pag., Kekavas pag., Kekavas pag.,
’ Kekavas nov. . . nov. y
Kekavas nov. N Kekavas nov. Kekavas nov. Kekavas nov.
PRI d i Telpas konstatétas | Peéd&jos 15 gados | Pedgjos 15 gados | Pedgjos 15 gados | Pedgjos 15 gados | Ped&jos 15 gados
AV 0iS ‘te pu (aP e, ST as, nepabeigta remonta telpas nav telpas nav telpas nav telpas nav telpas nav
elektroinstalacijas u. c. ) stavoklis _ _ - - - _
pazimes remontétas remontétas remontétas remontétas remontétas
Salidzinajuma apraksts attieciba pret VO Labaks Labaks Labaks Labaks Labdks
Telpu stavokla korekcija 1 0,85 0,85 0,85 0,85 0,9
Korekcija (€) - -63,85 -72,19 -66,68 -39,29 -46,36
Zemes TpaSuma tiesibas TpaSuma TpaSuma TpasSuma Tpasuma Tpasuma Tpasuma
Salidzinajuma apraksts attieciba pret VO Lidzigs Lidzigs Lidzigs Lidzigs Lidzigs
Zemes Tpasuma tiesibu korekcija 1 1 1 1 1 1
Korekcija (€) - 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
.. o Vieglbetona bloku
Kiegel ka ; . ..
_ - _ e ’ e,'ge‘u mim? © miura &ka ; nav 1970.g. celta Tipiska koka €ka; 1974.g. celta Tipiska koka ¢ka;
Dzivokla ipaSuma satava eso§as €kas [ nav informacijas par | . . N e~ - e e
stavoklis ckas nodoganu informacijas par silikatkiegelu silikatkieg€lu keramzitbetona silikatkieg€lu
. €kas nodosanu tipveida cka apSuvums bloku tipveida cka apSuvums
ekspluatacija L
ekspluatacija
Salidzinajuma apraksts attiectba pret VO Labaks Labaks Labiks Labaks Labaks
Ekas stavokla korekcija 1 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85
Korekcija (€) - -63,85 -72,19 -66,68 -39,29 -69,55
Tira korekceija (pret bazes cenu) - 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70
Korigeta cena (€/m°) - 297,97 336,88 311,16 183,33 324,55
Kopgja (bruto) korekcija - 30% 30% 30% 30% 30%
Svara koeficients 1,00 0,23 0,23 0,2 0,1 0,24
Aprekinata 1 m? vértiba, € 304,4721

Vertetaji izvelas visu salidzinamo objektu rezultatus talakai analizei, jo tiem kopg&jas korekcijas
koeficienti realiz&jusies 30% robezas, kas péc tirgus datu salidzinasanas var nodroS§inat pietiekamu
atbilstibu vértg§jamam ipaSumam. Pamatojoties uz augstak minéto, Verte§jama objekta tirgus
vértiba var tikt aprékinata ka 58,9m? * EUR 304,4721 = EUR 17 933,4 jeb, noapalojot
EUR 17 900,-.

3.9. SLEDZIENS PAR OBJEKTA VERTIBU

Objekts novertéts, balstoties uz iegiito informaciju par nekustama ipaSuma stavokli apskatiSanas diena
2024.gada 02.maija, ka arf uz vertéSanas procesa iegltiem rezultatiem. Vertibas izteiktas ES eiro, gala
nakotnes notikumiem, kurus pasreiz precizi nevar paredzgt. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati,
kurus bitu jasasniedz, bet ka faktiski sasniegtie rezultati, kas atSkiras no planotiem.

Atbilstosi vertibas definicijam, pamatojoties uz vertgjuma sniegto informaciju, pieredzi un zinasanam,
secinam, ka nekustama ipasuma - dzivokla NR.1, “Kalku fabrika 4”, Katlakalns, Kekavas pag.,
Kekavas nov., kadastra numurs 80709002974 - tirgus vértiba uz novértésanas datumu 2024.gada
02.maiju ir:

EUR17 900,- (septinpadsmit tiiksto$i devini simti eiro),

Noteiktas vertibas ir spéka, ja, tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz novértéto objektu, ta sastavs,
tehniskais stavoklis, noteiktie apgriutindjumi un vértesSanas nosacijumi atbilst saja novertejuma atskaite
aprakstitajam. Jebkuru novértejuma atskaité noradito noveértéta objekta vertibu ietekméjoso raditaju
izmainu gadijuma, noteiktas vértibas var biit neatbilstosas.

Vertetajs:

LIVA sertifikats Nr. 50

paraksts (Juris Valainis)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
JL
Lappuse 14 no 17



NEKUSTAMA IPASUMA - DZIVOKLA NR.1, “KALKU FABRIKA 4”, KATLAKALNS, KEKAVAS PAG., KEKAVAS NOV., NOVERTEJUMS

KOMPETENCES SERTIFIKATS NR.24 NEKUSTAMA IPASUMA VERTESANAI

0%

§¢, LATVIJAS
m irASUMU
WERTETAJU

ASOCIACUA

! LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROIS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana

Nr. 9?

Izsniegts

SIA” Vestabalt”

firma

Redistracias Nr 70708077765

Darbiba sertificdla no

2008, ya(/(( 17, decembra
datums

Sertilikate izsniegts

2049., gaf/a 7. Janoart
datumg

Sertifikats darigs lidz / s

?(W-’f.tyrn/ﬂ. /7, Janodarn
astums

e
e A Kandain

V. Zuromskis

LIVA vaidaa priokasatas

LIVA Kompetonoas uraudsibas becis
vaditija

Der NIAELD I2amiegis sasknsh ar LYA 1012 2015 MOt b geam

T MO p e, dartstins wurAud2DAS WA #ONIIONE SBEDU IDARUSEL Wi | dhaN

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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NEKUSTAMA TPASUMA - DZIVOKLA NR.1, “KALKU FABRIKA 4”, KATLAKALNS, KEKAVAS PAG., KEKAVAS NOV., NOVERTEJUMS

VERTETAJA PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS
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A .ﬁﬁ
(V4 \‘t‘ LATVIJAS eN SO 17024
m 4, iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. 50
- Ywiis Valainés

vards, uzvards

190566-11813

personas kods

sertificéjamd darbiba

Darbiba sertificéta no

1996. gada 8. maifa

datums

Sertifikats piedkirts
2024. Cgm/af 76. r/emméq.i

datums

Sertifikats derigs lidz
~ 2026. 'gfm/a-; 15, decemtaim

Dainis Tunsly

LIVA Vértétsju
sertifik&cijas biroja
direktors

lzsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Xabineta 2014 .gada 23.septembra noteikumiem Nr.55¢
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PIELIKUMS

NOVERTEJUMA ATSKAITEINR. 6770.0524

NEKUSTAMA IPASUMA -
DZIVOKLA NR.1, “KALKU FABRIKA 47, KATLAKALNS, KEKAVAS PAG.,
KEKAVAS NOV.

NOVERTEJUMAM

PASUTITAJA IESNIEGTIE MATERIALI



Informaciju pieprasija Vineta Alvike 25.04.2024 16:04:13

RIGAS RAJONA TIESA

Kekavas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 3248 1

Kadastra numurs: 8070 900 2974

Adrese: "Kalku fabrika 4" - 1, Katlakalns, Kekavas pag., Kekavas nov.

I. dala 1. iedala
Ieraksta Nekustams IpaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums
Nr.
1.1. Dzivoklis Nr. 1. 5949/11706 58.9 m?
Kopipasuma domajama dala no daudzdzivoklu majas, zemes (kadastra
numurs 8070 005 0083).
Zurn. Nr. 300003107332, lemums 26.09.2011, tiesnese Everita Ancane

I. dala 2. iedala
Teraksta No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
Nr. realnastu pargrozijumi un dzeésumi

Nav ierakstu

II. dala 1. iedala

Teraksta IpaSnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala Summa
Nr. tiestbu pamats
1.1. Ipasnieks: Kekavas novada pa$valdiba, nodoklu maksataja kods 1
90000048491.

1.2. Pamats: Kekavas novada domes 2010.gada 9. novembra lémums Nr.20.
3.# 313, Kekavas pagasta dzivojamo maju privatizacijas komisijas
2001.gada 2. februara izzina, zemesgramatu nodalas tiesnesa 2000.gada
12.oktobra 1eémums (zurnala Nr. 17242, 2000) Kekavas pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 3248.
Zurn. Nr. 300003107332, lemums 26.09.2011, tiesnese Everita Ancane
I1. dala 2. iedala
Ieraksta Atzimes par maksatnespéju, piedzinas verSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
Nr. ligumiem
Nav ierakstu
III. dala 1. iedala
Ieraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu Ipasumu Platiba, lielums
Nr.
Nav ierakstu
I11. dala 2. iedala
Ieraksta Pargrozijumi 1.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzeésumi Platiba, lielums
Nr.
Navy ierakstu
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VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS
UZMERISANAS LIETA

Telpu grupas kadastra apZImMEJUMS:. ......cccceevvveerveesvrnisinesrerseesseessnesnennennnne. 80700050083001001

RTINS .o o R S5 SR K R S R A N R R S T R A SRR A SRS AR RRL Dzivoklis
AAVERE: s iancimnmmimisivssssarsisinsonm Kekavas nov., Kekavas pag., Katlakalns, Kalku fabrika 4-1
Patvaligas blivniecibas pazimes:. G B SR A ..Nav
Kadastralas uzmérisanas datums .................................................................................. 04 04 2011

Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarota persona):
Valsts zemes dienesta

Rigas regionalds nodajas \p
Rigas biroja klientu apkalpoSanas
konsultante oL
= Larl
(vards, uzvarﬁsi (paraksts)
28 -07- 201
Datums: gada . .
L lzdrukas ID: 390001360923 Izdrukas datums: 18.04.2011 lno3

Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto¥i normativajiem aktiem dati netiek registréti




Telpu grupas kadastralas uzm@risanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Telpu grupas kadastra apzImejums:.......ceccuveeervereessssesssessessssensnsssns 80700050083001001

1.2. Nekustama 1pasuma Kadastra NUMULS: .. .........coeievriiiireeeeeeeee oo Nav

10. Biives pamatdati

10, 1. Buves kadastra apaiB uisT . .. s i s 80700050083001
10.1.1. Adrese:. ...Kekavas nov., Kekavas pag., Katlakalns, Kalku fabrika 4
10.1.2, Nosaukums ceerrenreneennn DZIVOjama eka
10.1.3. Galvenais lletoéanas vclds ............................... l 122 Truu vai van‘aku dzwoklu majas
10.1.4. Kop&ja platiba (IN2):.......ccevevererieerierierereeseeeesesesessessesesessssssssssensssssesessons w1 61.2
10.1.5. Apbiives laukums (m2) ........................................................................................... 121.8
10.1.6. Virszemes StAVU SKAIS: . ....ovcuvcuereeeceerceeeceeeeseeeesseeseeeeeeseseseesesssesessssess e D
10.1.7. Pazebs sOB0EMRIRL ..o mimmmmimiis s il i somses s smesmennermsssar s, 0
10.1.8. Arsienu materials un Kods:.............ccooeveevererrrersscrsreeresesosesesenensn | = Kiegelu muris
10.1.9. Baves telpu grupu skaits:. T OO U ..
10.1.10. Pirmreiz€jais ekspluatacua plex;;eméanas gads ...Nav
10.1.11. Fiziskais stavoklis (%):.. .45
10.1.12. Kadastralas uzmérisanas datums ................................................................. 30 04 1999
10.1.13. Patvaligas blivniecTbas Pazime:. ...........cocvevreuerirerseeeeeeeeeseeseescesesseseeeesseesses oo, Nav
10.1.14. Bave atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&umu................
80700050083

11. Biives tips
11.1. Biives kadastra apZimEBIUMS:. . .......vmsisismsmssssssssisssisssssssississssannsinners 80 700050083001

Tipa kods Tipa nosaukums

11220102 Daudzdzivok|u 1-2 stavu mijas

12. Biives konstruktivie elementi
12.1. Buves ar kadastra apzim&jumu 80700050083001 konstruktivie elementi:

Nosaukums Materials
Biives pamati Dzelzsbetons/ betons
[Biives arsienas Kiegelu miris
Biives parsegumi IKoks
Biives jumts |Azbestcementa loksnes

13. Biives apjoma raditaji

13.1. Baves ar kadastra apzim&jumu 80700050083001 apjoma raditaji:

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un

veids - msivienthi Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
Apbives laukums Nav 121.8 apbiives Nav Nav
laukuma kv.m.
Kopgja platiba Nav 161.2 kv.m. Nav INav
Biivtilpums INav 633 kub.m. Nay Nay

14. Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

14.1. Telpu grupa ar kadastra apzImEjUmuL. ............c.cvvireieernerseensnsresnenns 80700050083001001
1411 KOPBIE PIAtTDE (012):..iisisiiasasniiisaismssmessonammessesassmsmvasssmmasssmmrssensssmssenssrsasn LD
14.1.1.1. LietderTeli plafiba (0P )i oo g i Nav
14.1.1.1.1. Dzivok]u kopgja platiba (mz)Nav
14.1.1.1.1.1. Dzivok]u platiba (m?)... N AR SR s SRS e s peners T
14.1.1.1.1.1.1. DZivojama platiba (mz) T
14.1.1.1.1.1.2. Dzivoklu paligtelpu plat'ba (m’) et sre e asnesneens 24,0
14.1.1.1.1.2. Dzivok]u artelpu platiba (m?)... T ||
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (M2)........ccovevvveieieeereeereeeeeseseseeeeseseeeeeseserssssess 0
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (IN2). .. ....ocoeerereereeeeeeeeeeeeeee e, 0
| Izdrukas 1D: 390001360923 | Izdrukas datums: 18,04.201 1 | 2103 |
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistémi dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti




T B B B B B B EEEEEEEEEEEEE

14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (IM?)........cccccevvereerevrvreeirnreeeeeiereeeeeeee e 0
14.1.1.2. Koplictodanas paliptelpn pladiba (7). .ommannnisasiiissicissigissi 0
14.1.1.2.1. KoplietoSanas iekstelpu platiba (m?)........cccceevrveeereereeeieeceees oo, 0
M.1.1.2.2. KophstoRnas Selpu PIotba (). uumsmmmsssmnvassuiaisisvimumsi 0

16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apZimBJums:......ueemmsissssisosissisnsasivansiong 80700050083001001
16.1.1. Adrese:.. ..Kekavas nov., Kekavas pag., Katlakalns, Kalku fabrika 4-1
16.1.2. Nosaukums ...................................................................................................... Dzivoklis
16.1.3. LietoSanas veida kods un apraksts:................. 1122 - Triju vai vairaku dzivok|u majas

dzivojamo telpu grupa

16.1.4. Buives stivs (8t593), Jbra atiodis Tl Bripn. ..o simm it 2
16.1.5. Telpu skaits telpu Grupa:.......ccooeiriieriiiiniirieiie e sieseseeesesensesenssesneseeseeeen &
16.1.0. KOPEIA PLaliDa TI)) s ot s iAot hsasa e mssm s o sans apemns 58.9
16.1.7. Kadastrilbs urmBridanas Qatiiie. oo misssisosiisissrisisisiss o 04.04.2011
16.1.8. Patvaligas biivniecibas pazime:. ...Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivok]a T 1pasuma ar kadastra NUMUIY:. ........... ...Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst buivé ar kadastra apzim&jumu............. 80700050083001

16.1.11. Bave atrodas vai dal&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzxmejumu.. N —
80700050083
17. Telpu grupas kopéjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojoSie
raditaji

17.1. Telpu grupas kadastra apZimejums:...........ccevvvrrrerreerireererrererenenen... 80700050083001001
INumurs osaukums (Veids Stavs IAugstums (m) [Platiba (m?) rl::::::l:gas bayiiedhus
1 lIstaba 1 - Dzivojama telpa 2 2.35 20.3 Nav
2 [staba 1 - Dzivojami telpa 2 2.35 14 Nav
3 (Gaitenis 2 - Dzivok]a paligtelpa 2 .35 11.3 INav
o Virtuve 2 - Dzivok|a paligtelpa 2 2.35 13.3 Nav
18. Labiekartojumi
18.1. Telpu grupas ar kadastra apzim&jumu......................... 80700050083001001 labiekartojumi
Registrétie labiekartojumi Apraksts (ja ir) Apjoms (ja ir)
Vietgja krasns apkure
.
l[zdrukas ID: 390001360923 | Izdrukas datums: 18.04.2011 3no3

Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sisttma dati nav registréti: Neregistré — atbilsto3i normativajiem aktiem dati netiek registréti
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