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Riga, SIA “Miera 34"
2024. gada 25. novembrt

Par nekustama Tpasuma Miera iela 34, Salaspili, Salaspils novada novértésanu

Péc Jasu liguma ir sagatavots novértéjums nekustamajam Tpasumam, kas atrodas Miera iela 34,
Salaspili, Salaspils novada, kadastra Nr. 8011 503 0782. IpaSuma vértibas noteik$anas datums 2024.
gada 25. novembris.

Vértésanas uzdevums ir noteikt novértéjama nekustama TpaSuma tirgus un piespiedu pardosanas
vértibas izsoles sakuma cenas noteiksanai.

Novértéjamais nekustamais Tpasums sastav no neapdzivojamas ékas — galvena laboratorijas
korpusa.

Ipaduma novértésana ir veikta saskana ar Latvijas IpaSumu vérté$anas standartiem LVS 401:2013,
izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, un korigéjot noteikto TpaSuma tirgus veértibu
atbilstosSi ar Tpasuma piespiedu realizaciju saistitajiem riskiem. Veértibas aprékins ir balstits uz
vértétaja riciba esosas informacijas par novértéjamo Tpasumu, nekustamo Tpasumu tirgus situacijas
un citu Tpasuma veértibu ietekméjoso faktoru analizi.

Novértéjama nekustama TpaSuma visvairak iespéjama tirgus vértiba novértéSanas datuma ir
aprékinata: 430 000 EUR (Cetri simti trisdesmit tikstosi eiro).

Novértéjama nekustama pasuma piespiedu pardosanas vértiba izsoles sakuma cenas noteiksanai
novértésanas datuma ir aprékinata: 301 000 EUR (Tris simti viens tukstotis eiro).

Noteikto vértibu precizitate, nemot véra ipasuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas
informacijas kvalitati, ir £10% robeZzas.

Aprékinata TpaSuma veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasuma tiesibas uz visu TpaSumu
tada tehniska stavokli, ka minéts vértéjuma atskaité, un ijpaSumam nav citu apgratinajumu, iznemot
tos, kas minéti Saja vértéjuma, ka ariTpasuma vértiba netiek ietverti hipotéku un kilu apgratinajumi.
Vértétaja viedoklis balstas uz vértétaja neatkaribas apliecinajumu, ka art uz ierobeZojoSiem un
limitéjosiem faktoriem, kuri minéti novértéjuma atskaites teksta.

Veértéjuma atskaite ir izmantojama TpasSuma izsoles sakuma cenas noteikSanai. Novértéjums bez
rakstiskas vértétaja piekriSanas nav izmantojams citam mérkim, iznemot Seit noradito, ka ari tas
nav paredzeéts nodo3anai personam, kas nav saistitas ar novértéjamo Tpasumu. Vairums
pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz So vértéjuma atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

SIA ,,IMMO REALTY”, ka art tas darbinieki nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama
Tpasuma veértibu. SIA ,,IMMO REALTY” ir neatkarigs uznémums un $aja atzinuma ir paradits labakais
viedoklis, ko iespéjams pienemt, nemot véra pieejamo informaciju un laika ierobezojumus. SIA
,IMMO REALTY” ir izsniegts Latvijas Ipasumu Vértétaju asociacijas kompetences sertifikats Nr. 40
nekustamo Tpasumu vértésana.

Mes priecajamies par iesp€ju sadarboties. Ja Jums ir kadi jautajumi vai art més varam sniegt Jums
kadu talaku palidzibu, lGdzu, sazinieties ar mums.

SIA ,IMMO REALTY” varda G. Apsitis

Uz pilnvaras pamata nekustama Tpasuma vértétajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. INFORMACIJAS KOPSAVILKUMS

Novértéjamais ipasums

Nekustamais TpaSums — neapdzivojama éka.

Tpasuma adrese

Miera iela 34, Salaspils, Salaspils novads.

Ipasuma kadastra numurs

Nr. 8011 503 0782.

Novértésanas datums

2024. gada 25. novembiris.

Vértéjuma pasutitajs

SIA “Miera 34”.

Vértesanas uzdevums

Noteikt novértéjama nekustama TpaSuma tirgus un
piespiedu pardoSanas vértibas izsoles sakuma cenas
noteiksanai.

Noteikta ipasuma tirgus vértiba

430 000 EUR (Cetri simti trisdesmit tikstosi eiro).

Noteikta ipasuma piespiedu
pardosanas vértiba

301 000 EUR (Tris simti viens tkstotis eiro).

Tpasuma tiesibas

Ipasuma tiesibas uz novértéjamo Tpasumu ir registrétas
Salaspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 782,
Tpasnieks SIA “Miera 34”, registracijas Nr. 40203484237.

Ipasuma apraksts

Noveértéjamais TpaSums sastav no neapdzivojamas €kas —
piecstavu galvena laboratorijas korpusa ar bives kadastra
apziméjumu 8011 003 0101 019, ékas kopéja platiba
8200,0 m?.

Eka atrodas uz citam Tpa$niekam piedero3as zemes.

Tpasuma atrasanas vieta

Salaspils novada, Salaspill, pie pilsétas austrumu robezas,
teritorija starp Miera ielu un Rigas apvedce]u.

Ipasuma pasreizéjais izmantosanas
veids

Ipadums novértésanas bridi netiek izmantots.

Ipasuma labakais un efektivakais
izmantosanas veids

Ekas atjaunosana un izmanto3ana ka jaukta veida
komerciala rakstura telpas biroju, pakalpojumu objektu,
vieglas razosanas, darbnicu, noliktavu, utml. vajadzibam.

Ipasumam registrétie apgratinajumi

Eka atrodas uz citam Tpa$niekam piedero3as zemes.

Vides, socialo un parvaldibas faktoru
(ESG) analize

1. Ekai nav veikts energoefektivitates novértéjums.

2. Ipadums neatrodas pladu riska teritorija.
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2. GALVENA INFORMACUA PAR NOVERTEJAMO TIPASUMU

2.1. Noveértéjamais ipasums

Noveértéjamais nekustamais 1pasums sastav no neapdzivojamas €kas — galvena laboratorijas
korpusa (blves kadastra apziméjums 8011 003 0101 019).

Eka atrodas uz zemes gabala ar adresi “Alpi”, Salaspils, Salaspils novads., kadastra Nr.
8011 003 0101. Zemes 1pasnieks ir cita (fiziska) persona un tas novértéjama ipasuma sastava netiek
ietverts.

2.2. Ipasuma adrese

Miera iela 34, Salaspils, Salaspils novads.

2.3. Tpasuma kadastra numurs
Nr. 8011 503 0782.

2.4. Vertejuma pasutitajs
SIA “Miera 34”.

2.5. Vertésanas uzdevums

Veértésanas uzdevums ir noteikt novértéjama nekustama ipasuma tirgus un piespiedu pardosanas
vértibas novéertésanas datuma izsoles sakuma cenas noteiksanai.

Ipasuma piespiedu pardo3anas vértiba tiek noteikta, aprékinot ta tirgus vértibu, kas péc tam tiek
korigéta atbilstodi ar Tpasuma piespiedu realizaciju saistitajiem riskiem. Si vértéjuma ietvaros ar
piespiedu pardoSanu tiek saprasta TpaSuma pardoSana izsolé, kas nozimé Tpasuma realizaciju
termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam saskana ar tirgus vértibas definiciju.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma Tpasumam bitu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.

Piespiedu pardosana — terminu “piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests
pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama
cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar istenot atbilstosu
tirgvedibu. Ta var atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta
laika. Ja pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét
piespiedu pardosanas rezultata ieglstamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu
piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstak|us, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana ieglistamajai cenai ir tikai gadijuma
rakstura saisttba ar tirgus vértibu. “Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situacijas
raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. (Vértibu definicijas saskana ar Latvijas padumu vértésanas
standartiem LVS 401:2013, p. 3.12. un p. 3.19.).

2.6. Novértésanas datums

Noveértésanas datums ir datums kalendara meénesi, kura vértétajs ir veicis objekta vértéjumu.
Vértéjuma rezultats parada patieso tirgus vértibu tieSi vértésanas datuma, nevis pagatné vai
nakotné.

Novértéjama nekustama Tpasuma tirgus vértiba ir noteikta 2024. gada 25. novembri.
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2.7. Tpaduma tiesibas
Ipasuma tiesibas uz novértéjamo Tpasumu ir registrétas Salaspils pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr. 782, Tpasnieks SIA “Miera 34”, registracijas Nr. 40203484237.

Eka atrodas uz fiziskai personai piedero3a zemes gabala. Saskana ar ipasnieka sniegto informaciju,
zemes nomas ligums novértésanas bridi nav noslégts.

2.8. Ipasuma pasreizéjais izmanto3anas veids
Ipadums novértésanas bridi netiek izmantots. Ekas jumta dala ir iznomata mobilo sakaru
operatoram antenas izvietoSanai.

2.9. Tpasumam registrétie apgritinajumi
Saskana ar zemesgramatas nodalijuma norakstu un kadastra informaciju, novértéjamam ipasumam
ir registréti sekojosi apgratinajumi:

1. Eka atrodas uz citam Tpadniekam piedero$a zemes gabala. Sis apgratinajums rada negativu
ietekmi uz Tpasuma veértibu, jo dalitas Tpasuma tiesibas uz zemi un apbavi ir ipasuma vértibu
pazeminoss faktors.

Vértétaja rictba nav informacijas par kadiem citiem novértéjamajam Tpasumam registrétiem
apgratinajumiem vai ierobezojumiem, kas varétu radit ietekmi uz ta vértibu.

2.10. Tpasuma apskate
Novértéjama Tpasuma apskati 2024. gada 12. novembri veica nekustama Tpasuma veértétajs Gints
Apsitis.

2.11. Izmantotie informacijas avoti
1. Zemesgramatas nodalijjuma noraksts;
Informacija no VZD datu publicésanas portala www.kadastrs.lv;
Ekas tehniska pase;
Ipasuma vizualas apskates rezultata iegta informacija;

ik W

Informacija par nekustama Tpasuma tirgu.
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3. TPASUMA APRAKSTS

3.1. Atrasanas vietas apraksts
Noveértéjamais nekustamais 1pasums atrodas Salaspils novada, Salaspili, pie pilsétas austrumu
robeZas, teritorija starp Miera ielu un Rigas apvedce|u.

Salaspils ir pilséta Latvija, Salaspils novada administrativais centrs. Ta ir Rigas piepilséta, kas atrodas
18 km attaluma no galvaspilsétas centra un 16 km attaluma no Ogres. Pilséta tas musdienu veidola
veidojusies saistiba ar Ilidzas esosa Rigas HES un vairaku rlpniecibas uznémumu celtniecibu,
savukart vésturiska Salaspils Sobrid ir appludinata zem Rigas HES Gdenskratuves. Pilsétas tiesibas
kops 1993. gada. Salaspils ir viena no jaunakajam Latvijas pilsétam un 11. lielaka pilséta péc
iedzivotaju skaita. Pilsétas platiba ir 12 km?, iedzivotaju skaits ~17,8 tikstosi. Salaspils teritoriju
skérso dzelzcela Iinija Riga — Daugavpils (stacijas Salaspils un Dole), autocel$ A6, lidzas pilsétai iet
Rigas apvedcel$ A4 un A5. Brauciens no Salaspils I1dz Rigai neatkarigi no izvéléta transporta veida
(autotransports vai dzelzcels) ilgst aptuveni 25 minttes. Neliela attaluma un értas satiksmes dé]
raksturiga diennakts migracija — liela dala Salaspils iedzivotaju katru dienu brauc stradat vai
macities uz Rigu.

Teritorijas, kur atrodas novértéjamais Tpasums, apkartéjo apbdvi parsvara veido padomju gados
celtas viena Iidz piecu stavu zinatnisko iestazu, administrativas, razosanas, noliktavu, darbnicu, u.c.
ékas, kas Sobrid ir pielagotas izmantoSanai atbilstosi Sodienas tirgus apstakliem razosSanas,
kokapstrades, noliktavu, tirdzniecibas, utml. vajadzibam. Apkartné atrodas ari salidzinoSi daudz
neapblvétas meZa zemes. Aptuveni 1 km attaluma no TpaSuma pie toposas Rail Baltic trases ir
planota Salaspils Intermodala kravu terminala bivnieciba.

Sadzives infrastruktira IpaSuma tuvakaja apkartné maz attistita, ta ir pieejama Salaspils centra dal3,
~ 3 km attaluma. Ir pieejams sabiedriskais transports — autobuss, tuvaka pietura atrodas 150 m
attaluma no TpasSuma, 3 km attaluma atrodas Salaspils dzelzcela stacija.

Piebrauksana pie Tpasuma ir pa asfaltétu piebraucamo celu no Miera ielas, automasinu novietoSana
iespéjama autostavvieta pie ékas.

3.2. Apbiives apraksts

Galvenais laboratorijas korpuss, buives kadastra apziméjums 8011 003 0101 019

Eka ir celta 1973. gada, sakotnéji ta ir tikusi izmantota RTU neorganiskas kimijas institita
vajadzibam, 2000-So gadu sakuma €ka ir atbrivota un ekspluatacija vairs netiek izmantota.

Eka ir pieci virszemes stavi un pagrabstavs, tai ir tris kapnu telpas — centrala kapnu telpa ékas vidus
dala un divas kapnu telpas ékas sparnos, centrala kapnu telpa ir aprikota ar diviem pasazieru liftiem,
ir kravas lifts.

Ekas planojumu veido divi funkcionali nodaliti telpu bloki — no centralas kapnu telpas uz
zieme|rietumu pusi vérstaja ekas dala pirmaja stava atrodas ednicas telpu komplekss ar virtuvi un
paligtelpam, otraja stava atrodas apspriezu zale un kabineti, tresaja un ceturtaja stava atrodas divos
[Tmenos izvietota aktu zale ar kabinetiem, piektaja stava atrodas kabineti. Uz dienvidaustrumiem
vérstaja ekas dala visu virszemes stavu planojums ir lidzigs un to veido éku garenvirziena Skérsojoss
gaitenis, kura abas pusé ir izvietotas laboratoriju telpas, kabineti un paligtelpas. Ekas vidus dala un
ziemelrietumu sparna gala ir izvietoti sanitaro telpu bloki. Ekas pagrabstava atrodas tehniskas un
bijusas bumbu patversmes telpas.

Nekustamda ipasuma Miera iela 34, Salaspili, Salaspils novada novértéjums



Ekas kopéja platiba saskana ar kadastra informaciju ir 8 200,0 m?, ékas apbuves laukums 2 118,7
m?, bavtilpums 42 271 m3.

Eka nav ilgstosi tikusi izmantota un apkurinata. Tas kopéjais neso3o konstrukciju tehniskais stavoklis
ir vértéjams ka apmierinoSs, tomeér centralas kapnu telpas sienas aug$éjos stavos ir redzamas
nelielas plaisas, kas varétu liecinat par ékas nevienmérigu sé3anos. Ekas jumtam vietam ir bojata
hidroizolacija un augséja stava vairakas vietas novérojama mitruma piekluve. Patvaliga iek|GSana
€ka ir noversta, tomér atseviskas telpas ir redzamas demolésanas sekas, demontéta dala apkures
sistémas un citu komunikaciju aprikojums. Telpu iek$éja apdare bojata, dala no logiem izdauziti.
Ekai novértésanas bridi ir atslégtas centralizétas pilsétas inzenierkomunikacijas. Eso$aja tehniskaja
stavoklt eka ekspluatacija nav izmantojama.

Ekas konstruktivie elementi un apdare

pamati dzelzsbetona bloki

ékas nesosas konstrukcijas kiegelu mira, dzelzsbetona kolonnu un panelu konstrukcijas
parsegums dzelzsbetona paneli

jumta segums ruberoida iesegums

aréja apdare Suvots kiegelu miris, dzelzsbetona paneli

sienas un griesti: apmetums, krasojums, flizes, iekaramie griesti; gridas: betons,

iekséja apdare . . . _
jaap parkets, linolejs, akmens masas un keramikas flizes

logi un durvis dubultstiklojuma logi koka ramjos, koka durvis
Ekas labiekartojumi un inzenierkomunikacijas

apkure centralizéta (novértésanas bridi atslégta)
elektroapgade no centralizéta elektroapgades tikla
udensapgade no vietéja dzilurbuma

kanalizacija pieslégums centralizétajai pilsétas kanalizacijai

dabiska, eka izblvéta piespiedu ventilacijas sistéma, kas novértésanas bridi

védinasana L
nefunkcioné

3.3. Zonéjums
Saskana ar Salaspils novada teritorijas planojumu, Tpasums atrodas Publiskas apbuves teritorija (P).

S
I publiskas apbives teritorijas (P)
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Saskana ar Teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumiem, Publiskas apbuves teritorijas (P)

galvenas izmantoSanas ietvaros katra zemes vieniba ir atlauta vienas vai vairaku sadu éku

bUvnieciba:

>

YV V V V

YV VV V V VY V VYV V

A\ 4

biroju éku bivnieciba, kas tiek izmantota darifjumiem vai dazadiem administrativiem mérkiem,
tai skaita bankas, pasta nodalas, pasvaldibu iestades, valsts parvaldes iestades, uznémumu,
organizaciju un iestazu €kas, ka arT konferencu un kongresu centri, tiesu €kas;
mazumtirdzniecibas €ku un badvju (pieméram, mazumtirdzniecibas centri, universalveikali,
atseviski veikali, zales, kas tiek izmantotas gadatirgiem, izsolém un izstadém, apjumtie tirgi vai
tirgus paviljoni, u.tml.) bQvnieciba;

satiksmes un sakaru ekas buvnieciba;

vieglo automobilu daudzstavu un pazemes autostavvietu bivnieciba;

automasinu stavlaukumu bavnieciba;

éku plasizklaides pasakumiem (pieméram, kinoteatri, koncertzales, sarikojumu un universalas
zales, kas tiek izmantotas plasSizklaides pasakumiem, kazino, mizikas un deju zales, apjumtas
estrades u.tml.) blvnieciba;

muzeju vai bibliotéku éku buvnieciba;

pirmsskolas izglitibas iestazu éku bavnieciba;

skolu, universitasu un zinatniskajai pétniecibai paredzéto éku buvnieciba;

arstniecibas vai veselibas apripes iestazu éku buvnieciba;

kulta eku bivnieciba;

policijas un ugunsdzésanas dienestu éku blvnieciba;

sporta éku bivnieciba;

sporta bilvju, iznemot auto un moto trases, vai ari zirgu jasanas sporta trases blvnieciba;
restorana, kafejnicas vai bara ekas buvnieciba;

citu publiskas nozimes objektu blvnieciba.

Publiskas apbives teritorija ievéro Sadas apbuves prasibas:

>
>
>

YV V.V V V VYV

no jauna veidojamas zemes vienibas platiba ir ne mazaka ka 2 000 m?;

zemes vientbas minimala fronte ir 15 metri;

apblves maksimalais augstums 15 metri no zemes planéjuma atzimes ielas fasades vai ieejas
pusé lidz jumta korei vai parapeta aug$éjai malai (savietotajiem jumtiem);

maksimalais stavu skaits — 4 stavi;

zemes vienibas maksimala apblves intensitate neparsniedz 150%;

briva teritorija — 10% no zemes vienibas platibas;

briva teritorija, ja zemes vieniba pirmsskolas ékam ne mazaka par Sis iestades stavu platibu;
bavlaide no ielas sarkanas [nijas — 3 metri;

blvlaide no magistralas ielas sarkanas linijas — 6 metri.
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4. TPASUMA NOVERTEJUMS

4.1.

>

A\ 4

4.2.

Galvenie vértéjuma izmantotie pienémumi un ierobeZojosie faktori
Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.
Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim.
Vértéjumu nedrikst publicét, ne art lietot kadam citam nolikam, kas nav uzradits, ieprieks
nesanemot vertétaja rakstisku atlauju.
Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences ieg$anai, ka art kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos.
Vértéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma.
Noveértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai
nomas ligumu, kas ietekmé veértibu.
Sis novértéjums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriekséja vienosanas.
Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavok|u,
kas paaugstina vai pazemina TpaSuma vértibu, un var tikt atklati tikai ar specialam
inZeniertehniskas izpétes metodém.
lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un
nekadu apgalvojumu, ka Sie paredzéjumi piepildisies.
Ta ka geologisko apstak|u izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka arT netika iesniegta
nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir noteikta,
pienemot, ka nepastav nekadas objekta vértibu ietekméjosas grunts Tpatnibas.
Ir pienemts, ka vértéjamais Tpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1pasuma vértibu.
Tiek pienemts, ka Tpasuma tiesibas ir sakartotas un TpaSumu ir iespéjams pardot briva un
atklata tirgd.
Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novértésanas datuma.
Notikumi vai darijumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta péc atskaites nodosanas nav ietverti atskaité un vértétajs par tiem nenes atbildibu.
Novértésanas procesa izmantota informacija tiek pienemta par nakusu no droSiem un
oficialiem avotiem, tomér vértétajs nevar uznemties pilnu atbildibu par tas precizitati, ka ar1
dot Tpasu garantiju par tas ticamibu.

Nekustamo 1pasumu tirgus apraksts

2024. gada | pusgada Latvija tika veikti 23,4 tikstosi nekustamo Tpasumu pardosanas darijumi, kas

bija par 9% mazak ka iepriekseéja — 2023. gada Il pusgada (25,7 tukstosi) un par 5% mazak neka

2023. gada | pusgada (24,5 tikstoSi). Kopéja nekustamo Tpasumu pardosanas darjjumu summa

Latvija 2024. gada | pusgada sasniedza 1,09 miljardus EUR, kas bija par 9% mazak ka 2023. gada I
pusgada (1,2 miljardi EUR) un par 6% mazak ka 2023. gada | pusgada (1,16 miljardi EUR). No
veiktajiem nekustamo Tpasumu pardosanas darijumiem lielaka dala — 42% bija dzivoklu pardosanas
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darijumi, kas kopa veidoja 44% no kopé€jas darijumu summas, tiem sekoja pardosanas darijumi ar
zemém, kas kopa veidoja 35% no darijumu skaita un 20% no kopé€jas darijumu summas; pardosanas
darijumi ar zemes un éku Tpasumiem veidoja 18% no darijumu skaita un 33% no kopéjas darijumu

summas.

Nekustamo Tpasumu darijumu skaita samazinajumu liela méra ietekméja augsta EURIBOR likme,
kas sakot ar 2022. jiliju bija konstanti pieaugusi, bitiski palielinot hipotekaro kreditu maksajumu
apmeéru. Tapat pardosanas darijumu, it Tpasi majoklu iegades skaita samazinajums ir saistits ar
nepietiekamu tirgus piedavajumu par esosSajai potencialo pircéju maksatspéjai atbilstosu cenu, ko
savukart noteica iepriekséjos gados novérotais blvniecibas izmaksu kapums.

Aktivakais tirgus segments nemainigi ir majoklu — dzivokJu un dzivojamo maju tirgus, ka ari
individualajai dzivojamai apbivei izmantojamu zemes gabalu pardosana, lielakais darijumu skaits
notiek Riga un tas tuvakaja apkartne, kam seko lielakas Latvijas pilsétas. Latvijas regionos lielaka
aktivitate joprojam saglabajas majoklu un lauksaimniecibas un meZu zemju segmenta.
Komercipasumu tirgl saglabajas interese par stabilu investiciju objektu iegadi un jauniem attistibas
projektiem tirdzniecibas, biroju un logistikas sektoros, vérojams investiciju aktivitates pieaugums
art majok|u, it Tpasi Tres dzivoklu sektora. Nekustamo TpaSumu tirgd turpinas 2022. gada laika
aktualizéjusies tendence aizvien lielaku uzmanibu pievérst ipaSumu energoefektivitatei, palielinas
pieprasijums péc misdienigiem Tpasumiem ar zemam uzturésanas izmaksam.

Lidz ar pakapenisko valsts ekonomikas izaugsmi, IKP pieaugumu un raZoSanas attistibu, ir
novérojama attistiba ari ra’o$anas un industridlo Tpasumu tirgl. Saja sektord vislielakais
pieprasijums tradicionali ir péc razo3anas, darbnicu un noliktavu telpam 500 — 1 500 m? platib3,
lielakais pieprasijums ir péc iznomajamam telpam, interese par Sadu telpu iegadi ir ievérojami
mazaka, jo tas ir saistits ar daudz lielakiem kapitalieguldijumiem. Pieprasijums un piedavajums péc
lielakam industrialajam un noliktavu telpam ar platibu 3 000 lidz 5 000 m? ir salidzino$i mazaks, ipasi
péc iznomajamam razosSanas telpam, jo Sadu Tpasumu potencialo nomnieku prasibas ir visai
specifiskas un vairakums telpu Tpasnieku nav gatavi ieguldtt lidzek|us telpu pieméroSanai nomnieku
vajadzibam. Uznéméji sak izvertét izdevigakos variantus — nomat telpas, vai nomas maksu atvélét
kredita maksajumiem par jaunu €ku celtniecibu. Daudzi uznéméji ir gatavi iegadaties zemi un celt
pasi savas razotnes un noliktavas, jo katram ir savas individualas prasibas un padomju laiku celtnes
tam ir gratak pielagojamas, tomér augstais blvniecibas izmaksu limenis un kreditésanas izmaksas
So procesu Sobrid bremzé. Tirgl ir vérojama tendence samazinaties pieprasijumam péc padomju
laika celtajam raZoSanas un noliktavu ékam, kas ir fiziski un funkcionali novecojusas un
energoneefektivas, ta vieta uznémeéju izvélas jaunuzceltas un misdienu standartiem atbilstosas
ékas, ka rezultata $adu TpaSumu pardosanas cenam un nomas maksam ir tendence nedaudz
pieaugt. Pieprasitakie TpaSumi tradicionali ir vietas ar értu piebraukSanu un autotransporta
novietosanu, laba tehniska stavokli, pédéja laika aizvien lielaka uzmaniba tiek pievérsta arl
komunalo, Tpasi apkures izmaksu samérigumam, nekustama ipasuma nodokla apméram un
Tpasuma apsaimniekoSanas kvalitatei. Mdasdienigu komercobjektu trikums ir veicinajis arl
komerczemiju tirgus attistibu, ir palielinajies gan pieprasijums uz zemju iegadi, gan art piedavajums
to pardosanai. Lielakais pieprasijums péc komerczemém ir Pieriga.

Vidéjais pardosanas cenu un nomas maksu [imenis noliktavu un razosanas telpam 2022. — 2023.
gada laika Idz ar augto inflacijas [Tmeni ir nedaudz pieaudzis. Nomas maksas par neapsilditiem
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padomju gados celtiem metala angariem ir sakot no 0,5 EUR par kvadratmetru, par vecas
industrialas zonas esosam mira noliktavu un raZosanas telpam vidéji no 1,0 lidz 3,0 EUR par
kvadratmetru; pédéjos gados celtu A klases noliktavu kompleksu ar atbilstosas kvalitates
aprikojumu Rigas pilséta un apkartné ir robezas no 4,0 lidz 6,5 EUR par vienu kvadratmetru. Pie
sadiem noliktavu un raZoSanas telpu objektiem izvietotu biroju telpu nomas maksas ir robezas no
3,0 Iidz 10,0 EUR/m?. Noliktavu un industridlo telpu pardo3anas cenas Riga un t3s apkartné
neatjaunotam padomju gados celtam noliktavu, razotnu un servisu buvém ir vidéji 100 — 300
EUR/m? robeas, atjaunotiem un musdienu tirgus prasibam atbilstodiem 33ada veida Tpasumiem
vidéjas pardo$anas cenas ir robezas no 200 lidz 800 EUR/m?, jaunuzceltam musdienigam noliktavu,
logistikas un industridlajam ékam Iidz 1 500 EUR/m?. Sadu Tpadumu cenas galvenokart ir atkarigas
no ta atrasanas vietas, apblves un zemes gabala platibas, apbives tehniska stavokla, pieejamam
komunikacijam, autotransporta pieklGSanas értuma un apkartéjas infrastruktdras.

Nekustamo Tpasumu tirgus Salaspils pilséta ir salidzinosi aktivs un Seit ir novérojams pastavigs
pieprasijums péc nekustamajiem Tpasumiem, ko nosaka nelielais attalums un érta satiksme ar Rigu
un attistita dzivojama infrastruktdira. 2023. gada laika un 2024. gada pirmaja pusgada Seit vidéji
ménesT notika ap 20 — 30 nekustamo Tpasumu pardosanas darijumi, aktivaka tirgus dala ir majoklu
—dzivoklu un dzivojamo maju, ka ari dzivojas apbulves zemes gabalu tirdznieciba.

Komerciala rakstura Tpasumu tirgus Salaspill novértésanas bridi ir raksturojams ka salidzinosi
mazaktivs, gan nomas, gan pardosanas darijumi ar komerciala rakstura — razosanas, noliktavu,
biroju, pakalpojumu objektu, tirdzniecibas, utml. Tpasumiem notiek salidzinosi reti, aktivaka
komercobjektu tirgus dala ir nelielu tirdzniecibas un pakalpojumu objektu telpu tirdznieciba un
noma, ir Tpasi pilsétas centralaja dala, vietas ar aktivu gajéju plidsmu. Salaspils pilséta un tas
apkartné tirgl novértésanas bridi tiek piedavats |oti neliels razoSanas, noliktavu, darbnicu, utml.
komerciala rakstura telpu platibu klasts gan nomai, gan pardoSanai, ka ari pardosanas un
iznomasanas darijumi ar sada veida Tpasumiem notiek salidzinosi reti. Biezakie tirgl sastopamie
objekti ir zemes gabali ar padomju laika celtam kiegelu mira un dzelzsbetona konstrukciju un
angara tipa raZoSanas un noliktavu ékam, jaunuzceltu un misdienu prasibam atbilstosu
komercobjektu piedavajums tirgi ir loti neliels. Pédéjo gadu laika Salaspill ir notikusi tikai dazi
lielaka apjoma komerciala rakstura biroju, razosanas un noliktavu 1pasumu pardosanas darijumi un
to pardoSanas cenas, atkariba no Tpasuma izvietojuma, zemes un apbives platibas un €ku tehniska
stavokla, bija robeZas no 50 lidz 500 EUR/m?, $§adu Tpasumu nomas maksas, atkariba no ieprieks
minétajiem faktoriem, ir robeZ3as no 1,0 lidz 5,0 EUR/m?2.

4.3. Ipa3uma labaka lieto3anas veida analize

Saskana ar Latvijas Ipasumu vérté3anas standartu LVS 401:2013 formul&jumu, Tpasuma tirgus
vértiba atspogulo ta labako un efektivako izmanto$anu. Ipasuma labaka un efektivaka izmanto$ana
ir aktiva tada izmantos$ana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums un kas ir reali iespéjama,
tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizéjo
izmantosanas veidu, vai arl var bat kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka
izmantos$anas veids, kuru tirgus dalibnieks iecerégjis, nosakot cenu, kuru tas bdtu ar mieru maksat
par pasumu.

Labakas un efektivakas izmantosanas noteikSana ietver $adus apsvérumus:
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> lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&jama, véra nemami tikai tie apsvérumi, ko par
sapratigiem uzskata tirgus daltbnieki;
> lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabat tiesiskai, ir janem véra visi esoSie 1pasuma
lietoSanas juridiskie ierobezojumi, pieméram, zonéjums;
> prasiba, ka izmantosanai ir jabat finansiali iespéjamai paredz izvertét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantosana, kas, nemot véra ar ipasuma
izmantos$anas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus daltbniekam nodrosinatu tadu
ienesiguma limeni, kas bdtu augstaks un parsniegtu Tpasuma ienesigumu pie esosas
izmantosanas.
Nemot véra novértéjama Ipasuma atrasanas vietu, teritorijas zonéjumu, ékas funkcionalo
planojumu, tehnisko stavokli un nekustama Tpasuma tirgus situaciju, ta labakais un efektivakais
izmantos$anas veids ir €kas atjaunosana un izmantoSana ka jaukta veida komerciala rakstura telpas
biroju, pakalpojumu objektu, vieglas razosanas, noliktavu, utml. vajadzibam. Veicot teritorijas
zonéjuma mainu, iespéjama ékas izmantosanas ari dzivojamo telpu vai viesnicas vajadzibam.
Vértéjuma pamata ir pienémums, ka TpasSums tiek izmantots atbilstoSi ta labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam, un uz $o pienémumu ir balstiti veiktie TpaSuma vértibas
aprekini.
4.4, lpasuma vértibu ietekméjoso faktoru analize
Ipasuma veértibu pozitivi ietekméjosie faktori:
> lpasums atrodas stratégiski izdeviga vieta, ar értu piek|uvi Rigas apvedcelam un Salaspils
centra dalai;
> PieTpasuma érta piebrauksana un automasinu novietosana;
> lpasuma apkartné darbojas vairaki raZo$anas, tirdzniecibas, u.c. uznémumi;
> lpasumam ir pievaditas centralizétas komunikacijas.
Ipasuma vértibu negativi ietekméjosie faktori:
> Eka atrodas uz citam Tpadniekam piedero3as zemes;
> Eka ilgstosi netiek izmantota ekspluatacija, tas iek$telpu apdare ir slikta tehniska stavokli;

> Ekaiir |oti liela platiba, tas atjauno$anai nepieciesams ieguldit apjomigus finansu lidzek|us.

4.5. Vertéjuma (pielietoto vértésanas pieeju izvéles) pamatojums
Nekustama Tpasuma novértésanai tradicionali tiek izmantotas tris vértésanas pieejas:
> izmaksu pieeja — ar $o pieeju tiek ieguts vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas
principu, ka pircéjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva
iegades vai izveides izmaksam;
> lienakumu pieeja — ar So pieeju tiek iegits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas
plismu parvérsana viena lieluma — kapitala pasreizéja vértiba;
> tirgus (salidzindmo darijumu) pieeja — ar $o pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kura pamata
ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru pardosanas cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums.
Lai noteiktu novértéjama nekustama Tpasuma tirgus vértibu, ka piemérotaka tirgus veértibas
aprékinasanas pieeja tiek izvéléta tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja, jo vértétaja riciba ir
pietiekosa informacija par Iidzigu nekustama Tpasuma objektu pardosanas dartfjumiem.
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Izmaksu un ienakumu pieejas netiek pielietotas, jo pasreizéja tirgus situacija nav novérojama $ada
veida nekustamo Tpasumu pardoSanas cenu piesaiste to celtniecibas izmaksam, ka art TpaSums ta
esosaja tehniskaja stavokli nav uzskatams par iznomajamu un ienakumus generéjosu nekustama
Tpasuma objektu, un ta iespéjama atjaunosanas izmaksu un potencialo nomas ienakumu aprékina
prognoze ir saistita ar daudziem pienémumiem un subjektiviem faktoriem, kas var ietekmét iegiita
rezultata ticamibu.

4.6. Tpasuma novértéjums ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz pardotu lidzigu nekustamo Tpasumu cenu analizi.
Veicot 1pasuma vértibas aprékinu ar salidzinamo darijumu pieeju, tiek izmantoti dati par lidzigu
nekustama Tpasuma objektu pardosanas darijumiem. lzvélétos pardotos Tpasumus salidzina ar
novértéjamo objektu un to pardoSanas cenas korigé, balstoties uz nekustamo TpaSumu tirgus
vértibu ietekméjosiem faktoriem.
Vértibu ietekméjosie faktori ir sekojosi:

> Ipasuma vértiba tiek korigéta atkariba no pardoto nekustamo ipasumu atrasanas laika tirgd un
noslégto darijumu pasajiem apstakliem, ka arT Sodienas nekustama 1pasuma tirgus stavokla
faktora (tirgus piesatinatibu ar piedavajumiem, darijumu skaitu pédéjos ménesos);
Ipasuma vértiba tiek korigéta atkariba no nekustama pasuma atra$anas vietas un izvietojuma;
Ipasuma veértiba tiek korigéta atkariba no apbuves tehniska stavok|a;
Ipasuma veértiba tiek korigéta atkariba no éku un zemes platibas;
Ipaduma veértiba tiek korigéta atkariba no teritorija zonéjuma un atlautds izmanto$anas;
Ipasuma veértiba tiek korigéta atkariba no pasumam pieejamam komunikacijam;

Ipasuma veértiba tiek korigéta atkariba no pasumam registrétajiem apgratinajumiem;

YV V.V V V VYV V

Ipasuma veértiba tiek korigéta atkariba no dazadiem citiem faktoriem, kas ietekmé nekustama

Tpasuma vértibu.

Novértéjama TpaSuma vértibas noteikSanai ir izmantota informacija par sekojoSiem lidzigu

nekustamo Tpasumu objektu pardosanas darifjumiem:

1. Nekustamais Tpasums Miera iela 34 k-1, Salaspili, Salaspils novada, kadastra Nr. 8011 503 0022.
Tpadums sastav no rapnieciskas razo$anas ékas ar kopéjo platibu 2 573,2 m2. Eka celta 1983. gad3,
kiegelu mira un dzelzsbetona panelu konstrukcijas, tris stavi, éka netiek izmantota, dalgji
apmierino$a tehniska stavokli. Eka atrodas uz citam Tpasniekam piederosas zemes. Ipasums pardots
2022. gada novembrT par cenu 250 000 EUR (97 EUR/m?).

_ \7\ : 7_;.,,,.

2. Nekustamais Tpaums Gailenu ield 7, Jaunciem3, Riga, kadastra Nr. 0100 114 0414. Tpa3ums sastav

no zemes gabala 2 839 m? platiba un uz t3 eso$as skolas ékas ar kopéjo platibu 3 431,4 m?2. Eka celta
1966. gada, kiegelu mlra un dzelzsbetona panelu konstrukcijas, pieci stavi, €ka netiek izmantota,
daléji apmierino$a tehniska stavokli. Tpasums pardots 2024. gada septembri par cenu 215 000 EUR
(63 EUR/m?).
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3. Nekustamais Tpasums Cuibes ield 16, Rumbula, Riga, kadastra Nr. 0100 126 0143. Ipasums sastav no
zemes gabala 5 996 m? platiba un uz t3 eso3ajam divam ékam — trisstavu biroja éka ar platibu 3 259,4
m? un vienstava noliktavas éka platibu 494,2 m2. Ekas celtas 1959. gada, kiegelu mira un
dzelzsbetona panelu konstrukcijas, &kas apmierino3a tehniska stavokli. lpadums pardots 2024. gada
marta par cenu 500 000 EUR (133 EUR/m?).
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......

palidzétu noteikt galigo vértibu. legitais rezultats tiek noapalots lidz tikstoSiem eiro.

Salidzinamais @ Salidzinamais = Salidzinamais

Novértéjamais

Salidzinamie Tpasumi Toatums Tpasums Tpasums Tpasums
e Nr. 1 Nr. 2 Nr. 3
Darijuma datums - nov.2022 sept.2024 marts.2024
Ipasuma pardosanas cena, EUR - 250 000 215 000 500 000
Ekas platiba, m? 8200,0 2573,2 3431,4 3753,6
Zemes platiba, m? - - 2 839 5996
Ipasuma pardo$anas cena, EUR/m? - 97 63 133
Vértibu ietekméjosie faktori un to ietekme
Darfjuma laiks/apstakli - 0% 0% 0%
L. . . lidzvértiga labaka labaka
Ipasuma atrasanas vieta -
0% -5% -15%
_ labak labak labak
Ekas tehniskais stavoklis - abaks abaks abaks
-5% -10% -20%
Ekas olatiba mazaka mazaka mazaka
I -
P 20% 15% 15%
bez zemes Tpasuma Tpasuma
Zeme bez zemes
0% -10% -15%
Aperitinaiumi nebiitiski nebatiski nebatiski nebatiski
perutina) 0% 0% 0%
PO S . nav nav nav
Citi vértibu ietekméjosi faktori nav
0% 0% 0%
Kopéja korekcija - -25% -40% -65%
Korigéta ipasuma vértiba, EUR/m? 52 73 38 47
Apréekinata ipasuma veértiba, EUR 430 000

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju noteikta novértéjama nekustama Tpasuma vértiba ir

430 000 EUR.

4.7.

Ipasuma piespiedu pardosanas vértibas noteik$ana

Nekustama Tpasuma piespiedu pardoSana paredz 1pasuma realiz€Sanu netipiskos apstaklos, ko
parasti raksturo nepietiekams marketings atbilstosi tirgus vértibas definicijai un nepietiekams
ekspozicijas laiks tirgl, bet reizém ari nelabpratigs pardevéjs un realizacija piespiedu apstak|os.
Minéto iemeslu dé| Sados apstaklos realizéta TpaSuma cena tiek saukta par piespiedu pardosanas
vértibu un ta nevar tikt uzskatita par pasuma tirgus vértibu.

Realizéjot nekustamo Tpasumu izsoles cela, darbojas vairaki riska faktori, kas rada negativu ietekmi
uz TpaSuma vértibu:
> tirgus ekspozicijas risks — nekustama pasuma piedavajums tirgl notiek ierobezota termina un
veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas
definiciju;
> fiziska stavokla risks — risks, kas saistits ar apgratinato un ierobeZoto pircéja iespéju apskatit
Tpasumu un iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, ka arf risks, ka TpaSuma stavoklis idz
Tpasuma parnemsanai valdijuma varétu vél pasliktinaties;
> laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinasana un
Tpasuma parnemsana valdijuma var ieilgt vai vispar nenotikt;

Nekustamda ipasuma Miera iela 34, Salaspili, Salaspils novada novértéjums



17

> finansesanas faktors —izsolé nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta laika pirms darijuma
apstiprinasanas unipasumtiesibu registracijas, kas btiski apgratina iespéjas izsolama ipasuma
iegadei izmantot hipotekaro kredttu;
> pastavosa tirgus tendencu faktors — augSupejosa tirgus apstaklos 3is faktors mazina piespiedu
realizacijas ietekmi uz Tpasuma vértibu, bet lejupejosa vai stabila tirgus apstaklos, ka tas ir
novértésanas bridi — pasliktina.
Novértéjama nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértiba izsoles vajadzibam, nemot véra
augstak minéto riska faktoru summaro ietekmi, ka artipasuma funkcionalo specifiku, nepieciesamo
investiciju apmeéru un novértésanas bridl pastavosas Sada veida nekustamo Tpasumu tirgus
tendences, varétu bt 70% apjoma no noteiktas Tpasuma tirgus vértibas. Minéta cenas starpiba ir
pietiekama, lai raditu pietiekamu vértibas rezervi iespéjamam Ipasuma vértibas izmainam un
ieinteresétu potencialos nekustama Tpasuma pircéjus — starpniekus, spekulantus, investorus, gala
lietotajus u.c. iegadaties konkréto nekustamo Tpasumu, apzinoties visus iepriekS minétos riska
faktorus.

Rezultata novértéjama nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértiba ir noteikta (noapalojot
lidz thkstosiem eiro): 430 000 EUR x 0,70 = 301 000 EUR.

Nekustamda ipasuma Miera iela 34, Salaspili, Salaspils novada novértéjums
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4.8. Slédziens par ipaSuma vértibu

Noveértéjama nekustama 1pasuma ar adresi Miera iela 34, Salaspils, Salaspils novads, kadastra Nr.
8011 503 0782, kas sastav no neapdzivojamas ékas — galvena laboratorijas korpusa, visvairak
iespéjama tirgus veértiba 2024. gada 25. novembri ir aprékinata:

430 000 EUR (Cetri simti trisdesmit tikstosi eiro).
Novértéjama nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértiba izsoles vajadzibam novértésanas
datuma ir apréekinata:
301 000 EUR (Tris simti viens tkstotis eiro).

Noteikto vértibu precizitate, nemot véra ipaSuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas
informacijas kvalitati, ir £10% robezas.

Neatkaribas apliecinajums
Es apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:
> faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

> zinojuma analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un limitéjoSiem faktoriem, kas
ir izklastiti teksta;

A\ 4

secinajumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;
> man nav pasreizéjas vai perspektivas intereses novértéjamaja ipasuma, ka arf nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

A\ 4

mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas objekta vértibas;
> es personigi veicu noveértéjama Tpasuma apskati dab3;

> vértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas Ipadumu vérté$anas standartiem LVS 401:2013.

G. Apsittis

Nekustama 1pasuma vértétajs

Latvijas Tpasuma Vértétaju Asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 94
nekustama Tpasuma vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Nekustamda ipasuma Miera iela 34, Salaspili, Salaspils novada novértéjums
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PIELIKUMI

1. Ipaduma fotoattéli

Ekas fasades
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2. Tpasuma atrasanas vieta

/%
~ Selekas
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Nodalijuma noraksts
Rigas rajona tiesa
Salaspils pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 782
Kadastra numurs: 80115030782
Miera iela 34, Salaspils, Salaspils nov.

| dajas 1.iedala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Domajama dala

Platiba, lielums

1.1. Nekustamais TpaSums sastav no: laboratoriju korpusa
galvenas €kas (lit.Nr.1) , laboratoriju korpusa eksperimentalas
bazes (lit.Nr.2), tehniska bloka ar siltummezglu (lit.Nr.3),
kimikaliju noliktavas (lit.Nr.4), materialu noliktavas (lit.Nr.5),
transformatoru apakSstacijas T-4410 (lit.Nr.6), Gdens
attirnSanas stacijas (lit.Nr.7), garazas(lit.Nr.8), kanalizacijas
suknu stacijas (lit.Nr.9), aparaturas noliktavas (lit.Nr.10),
saknu noliktavas (lit.Nr.11).

2.1. Atzime - €kas saistitas ar zemes Tpasumu Alpi , kadastra
numurs 8011- 003- 0101, Salaspils pilsétas zemesgramatas

nodalijuma Nr.8. Zemes Tpasnieks Andris Strautmanis.
Zurn. Nr. 7799, Iémums 26.10.1998., tiesnese Mara Balode

3.1. Ipa8umam pieskirts kadastra numurs 8011 503 0782.

Pamats: Valsts zemes dienesta 2011.gada 9.novembra

elektroniskais pazinojums.
Zurn. Nr. 300003133400, I6mums 10.11.2011., tiesnese Inara Zarina

4.1. Nekustama TpaSuma sastavs péc atdaliSanas:

4.2. Galvenais laboratorijas korpuss (kadastra apziméjums

80110030101019).
Zurn. Nr. 300005071348, Iemums 10.03.2020., tiesnese Mara Balode

| dalas 2.iedala
Atdalitie zemes gabali, servititu un realnastu pargrozijumi un
dzésumi

Domajama dala

Platiba,
lielums

1.1. Atdalita bave ar kadastra apziméjumu 80110030101027
(lit.Nr.8).Blive pievienota nekustamam Tpasumam Salaspils
pilsétas zemesgramata nodalijuma Nr. 8.Pamats: 2019.gada
13.augusta pirkuma ligums, 2019.gada 11.novembra
viengSanas pie 13.08.2019. pirkuma liguma.
Zurn. Nr. 300005008148, Iemums 05.12.2019., tiesnese Indra Kreicberga

2.1. Atdalita bave ar kadastra apziméjumu 80110030101020
(lit.Nr.2).

2.2. Tai atvérts jauns zemesgramatas nodalTjums
Nr.100000598505.

2.3. Pamats: SIA "Bikernieku 200" 2020.gada 4.februara
nostigarin?}uma Iugums nekustama Tpasuma sadalisanai.

urn. Nr. 300005071204, Iémums 10.03.2020., tiesnese Mara Balode
3.1. Atdaltta bive ar kadastra apzimé&jumu 80110030101021
(lit.Nr.3).

3.2. Tai atverts jauns zemesgramatas nodalijums
Nr.100000598509.

3.3. Pamats: SIA "Bikernieku 200" 2020.gada 4.februara
nost?rin?}uma Iugums nekustama Tpasuma sadalisanai.

urn. Nr. 300005071312, IEmums 10.03.2020., tiesnese Mara Balode
4.1. Atdalita bave ar kadastra apziméjumu 80110030101022
(lit.Nr.4).

4.2. Tai atverts jauns zemesgramatas nodalijums
Nr.100000598513.

4.3. Pamats: SIA "Bikernieku 200" 2020.gada 4.februara
nostizorin?)'uma Iﬂgums nekustama Tpasuma sadalisanai.
urn. Nr. 300005071322, Iemums 10.03.2020., tiesnese Mara Balode
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| dalas 2.iedala
Atdalitie zemes gabali, servititu un realnastu pargrozijumi un
dzésumi

Domajama dala

Platiba,
lielums

5.1. Atdaltta bive ar kadastra apzimé&jumu 80110030101023
(lit.Nr.5).

5.2. Tai atvérts jauns zemesgramatas nodalTjums
Nr.100000598514.

5.3. Pamats: SIA "Bikernieku 200" 2020.gada 4.februara
nostié)riné'uma ldgums nekustama TpaSuma sadali$anai.

urn. Nr. 300005071327, IEmums 10.03.2020., tiesnese Mara Balode
6.1. Atdalita bave ar kadastra apziméjumu 80110030101024
(lit.Nr.7).

6.2. Tai atvéerts jauns zemesgramatas nodalijums
Nr.100000598515.

6.3. Pamats: SIA "Bikernieku 200" 2020.gada 4.februara
nostizoriné'uma ldgums nekustama TpaSuma sadali$anai.

urn. Nr. 300005071332, Iemums 10.03.2020., tiesnese Mara Balode
7.1. Atdaltta bave ar kadastra apzimé&jumu 80110030101025
(lit.Nr.6).

7.2. Tai atverts jauns zemesgramatas nodalijums
Nr.100000598517.

7.3. Pamats: SIA "Bikernieku 200" 2020.gada 4.februara
nostiprindjuma ldgums nekustama Tpasuma sadaliSanai.

urn. Nr. 300005071337, Iemums 10.03.2020., tiesnese Mara Balode
8.1. Atdalita bave ar kadastra apzimé&jumu 80110030101026
(lit.Nr.9).

8.2. Tai atvérts jauns zemesgramatas nodalijums
Nr.100000598519.

8.3. Pamats: SIA "Bikernieku 200" 2020.gada 4.februara
nostiprindjuma ldgums nekustama Tpasuma sadaliSanai.

urn. Nr. 300005071345, Iemums 10.03.2020., tiesnese Mara Balode
9.1. Atdalita bave ar kadastra apziméjumu 80110030101028
(lit.Nr.11).

9.2. Tai atvérts jauns zemesgramatas nodalijums
Nr.100000598521.

9.3. Pamats: SIA "Bikernieku 200" 2020.gada 4.februara
nostiprindjuma ligums nekustama Tpasuma sadaliSanai.

urn. Nr. 300005071346, Iemums 10.03.2020., tiesnese Mara Balode
10.1. Atdalita bave ar kadastra apzimé&jumu 80110030101029
(lit.Nr.10).

10.2. Tai atvéerts jauns zemesgramatas nodalTjums
Nr.100000598524.

10.3. Pamats: SIA "Bikernieku 200" 2020.gada 4.februara

nostigarin?}uma Iugums nekustama TpasSuma sadaliSanai.
urn. Nr. 300005071348, Iémums 10.03.2020., tiesnese Mara Balode

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala

Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpasnieks: LATVIJAS VALSTS RIGAS
TEHNISKAS UNIVERSITATES persona, nodok|u

maksataja kods 90000068977
Saistits ar ierakstu: Il dalas 1.iedala 2.1 (234098007799)

2.1. Pamats: 1973.gada 30.marta akts par
Neorganiskas Kimijas institita eksperimentalas bazes
pienemS8anu ekspluatacija (Latvijas Zinatnu
Akadémijas Centrala arhiva 07.10.1998. apliecinata
kopija), 1983.gada 24.marta akts par éku
pienemSanu ekspluatacija (Latvijas Zinatnu
Akadémijas Centrala arhiva 07.10.1998. apliecinata
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Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

kopija), Salaspils pilsétas ar lauku teritoriju bavvaldes
1998.gada 26.oktobra izzina Nr.51, LR Ministru

Kabineta 1998.gada 17.februara rikojums Nr.64.
Zurn. Nr. 7799, Iémums 26.10.1998., tiesnese Mara Balode

3.1. Persona: Rigas Tehniska Universitate,

registracijas kods 90000068977. Ipasuma tiesiba 0
izbeigusies.
3.2. Ipasnieks: Latvijas valsts, Finan$u ministrijas, 1

registracijas kods 90000014724, persona.

3.3. Pamats: 2016.gada 23.augusta akts Nr.1616/16
par valsts nekustama Tpasuma parnemsanu Finansu
ministrijas valdljuma un valsts akciju sabiedribas

"Valsts nekustamie Tpasumi" parvaldisana.
Zurn. Nr. 300004200537, Iémums 05.10.2016., tiesnese Dainida

Sarma

4.1. Persona: Latvijas valsts, Latvijas Republikas

Finans$u ministrijas, registracijas kods 90000014724, 0

persona. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

4.2. Ipasnieks: SIA "Bikernieku 200", registracijas 1

numurs 40103938486.

4.3. Pamats: 2018.gada 12.aprila pirkuma ligums 173500.00 EUR

Nr.4/3-3-18-26/764.
Zurn. Nr. 300004613048, Iemums 14.06.2018., tiesnese Inara

Kuznecova

5.1. Persona: SIA "Bikernieku 200", registracijas 0
numurs 40103938486. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

5.2. Ipasnieks: SIA "Miera 34", registracijas numurs 1
40203484237.

5.3. Pamats: 2023.gada 8.maija atzinums par
mantisko ieguldijumu, 2023.gada 8.jlnija nekustama
Tpasuma nodosanas - pienemsanas akts, Uznémumu
registra 2023.gada 16.maija [Emums Nr. 6-12/39688

par komercsabiedribas ierakstiSanu komercregistra.
Zurn. Nr. 300005943276, Iemums 26.06.2023., tiesnese Skaidrite
Tem|akova

Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Atzime - noteikts aizliegums piecus gadus péc 2.1.1.3.1. apakS$aktivitates projekta "Rigas
Tehniskas universitates Neorganiskas kimijas institata zinatniskas infrastruktdras pilnveidosana"
IstenoSanas termina beigam atsavinat, iznomat, izirét vai iekilat nekustama ipaSuma sastava
esoSo bivi - eksperimentalo bazi ar vésturisko literu Nr.2 (blves kadastra apziméjums 8011 003

0101 020). Pamats: 2011.gada 14. julija Ministru kabineta rikojums Nr.320.
Zurn. Nr. 300003354259, Iemums 21.12.2012., tiesnese Sandra Zeire

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 2.1 (300004128367)

2.1. Atzime Nr.1.1 (Zurnala Nr. 300003354259, 18.12.2012) dzésta. Pamats: Rigas Tehniskas
Universitates 2016.gada 13.janija nostiprindjuma liagums, Ministru kabineta 2016.gada 5.maija

rikojums Nr.282.
Zurn. Nr. 300004128367, lemums 16.06.2016., tiesnese Jolanta Livena

3.1. Atzime - noteikts aizliegums bez Zviedrijas mezu fondi, Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu,
registracijas numurs 40103327773, rakstiskas piekriSanas nekustamu Tpasumu atsavinat, dalt,
iDelg_TIté\t, izirét, iznomat vai ka citadi apgratinat ar lietu un saistibu tiestbam.

S;issti?s ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 4.1 (300005130285)

3.2. Pamats: 2016.§ada 4 janvara It

gums aizdevuma (kredttlinijas).
Zurn. Nr. 300004674403, lemums 29.08.2018., tiesnese Skaidrite TemJakova
Dzeésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 4.1 (300005130285)

4.1. Atzime Nr. 3.1, 3.2 (Zzurnala Nr. 300004674403, 20.08.2018) dzésta.Pamats: sabiedribas ar

ierobezotu "Zviedrijas mezu fondi" 2020.gada 2.aprila nostiprinajuma ligums.
Zurn. Nr. 300005130285, Iemums 26.05.2020., tiesnese Sarmite Stidrmane
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11l dajas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums

1.1. Nostiprinata nomas tiesiba uz darbnicu- telpa Nr.101(172.7 kvm), biroja telpu-
Nr.109 (15.5 kvm), gérbtuvi- telpa Nr.111 (19.5 kvm) laboratoriju korpusa
eksperimentalas bazes €ka (lit. Nr.2) uz tris gadiem. Nomnieks : Sabiedriba ar
ierobezotu atbildibu H MEGA, nodok|u maksataja kods 40003515587. Pamats:

2001. gada 16. marta IT?ums Nr.2001/05 par nedzivojamo telpu nomu.
Zurn. Nr. 300000046383, lemums 26.07.2001., tiesnese Velta Karzone-Kere

Dzeésts

Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300003968442)

2.1. Nostiprinata nomas tiesiba uz €kas béninu telpas dalu 12 kvm. platiba Iidz
2006.gada 30 septembrim. Nomnieks: SIA Latvijas Mobilais Telefons, nodok]u
maksataja kods 50003050931. Pamats: 2001. gada 11. septembra nomas/ires
[Tgums.

9 Zurn. Nr. 300000127969, Imums 06.11.2001., tiesnese Liana Beérzina

Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300003968442)

3.1. Nostiprinata nomas tiesiba uz telpam noliktava nr.4-156.8 kvm platiba un  177.7 m?
telpam noliktava nr.5-20.9 kvm platiba I[idz 2011. gada 1. janvarim. Nomnieks :
Battika, sabiedriba ar ierobezotu atbildibu, nodok|u maksataja kods 40003354915.

Pamats: 2001. gada 16. marta [lgums Nr.2001/4 ,par neapdzivojamo telpu nomu.
Zurn. Nr. 300000165493, Iemums 19.12.2001., tiesnese Velta Karzone-Kere

Dzésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300003968442)

4.1. Atzime - nekustama TpaSuma sastava esosa bilive - eksperimentala baze ar
vésturisko literu Nr.2 (buves kadastra apzimeéjums 8011 003 0101 020) ir ieguldita
natdra 2.1.1.3.1. apakSaktivitates projekta "Rigas Tehniskas universitates
Neorganiskas Kimijas institlta zinatniskas infrastrukttiras pilnveidoSana" ietvaros no
dienas, kad parakstits Iigums par projekta TstenoSanu, ITdz 2015.gada

31.augustam. Pamats: 2011.gada 14. jdlija Ministru kabineta rikojums Nr.320.
Zurn. Nr. 300003354259, Iemums 21.12.2012., tiesnese Sandra Zeire

Dzésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300003968442)

11l dajas 2.iedalja Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzésti 1. iedalas ieraksti un atzime Nr.1.1, 2.1, 3.1, 4.1 (Zurnala
Nr.300000046383, 10.07.2001, 300000127969, 30.10.2001, 300000165493,
17.12.2001, 300003354259, 18.12.2012).Pamats: Rigas Tehniskas Universitates

2015.gada 16.oktobra nostiprinajuma lagums.
Zurn. Nr. 300003968442, lemums 29.10.2015., tiesnese Everita Ancane-Balode

IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiesibas un tas pamats

1.1. Nostiprinata hipotéka.Kreditors: Zviedrijas mezu fondi, Sabiedriba ar  1000000.00 EUR
ierobezotu atbildibu, registracijas numurs 40103327773.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 1.1 (300005130285)

1.2. Pamats: 2016.gada 4.janvara ligums aizdevuma (kreditlinijas),
2016.gada 11.marta hipotékas Iigums, 2018.gada 25.junija vienoSanas
hipotékas I'gumam.

Zurn. Nr. 300004674403, lemums 29.08.2018., tiesnese Skaidrite TemJakova

Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 1.1 (300005130285)

IV dalas 4., 5. iedala Summa
Kilas tiestbu dzésumi

1.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.1.1, 1.2, zurnala Nr.  1000000.00 EUR
300004674403, 20.08.2018).Pamats: sabiedribas ar ierobezotu "Zviedrijas

mezu fondi" 2020.gada 2.aprila nostiprindjuma ligums.
Zurn. Nr. 300005130285, Iemums 26.05.2020., tiesnese Sarmite Stirmane

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.
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Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Gints Apsitis. Pieprasijums izdarits 22.11.2024 12:32:22.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atcel Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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https://ozols.gov.lv/pub

Ekranizdruka

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums Kadastrala Zemesgramatas Administrativa

vértiba (EUR)

nodalijuma numurs

teritorija

Salaspils, Salaspils

80115030782 - 372396 782 s

I(\lEeLI}Il{)s:tamé ipasuma novertéjums kadastra 372396

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 8{263193 0(55éc) kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vertiba no
Projektéta kadastrla vértiba (EUR): 8?80175(2)0({353 kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Projektéta kadastrla vértiba (EUR): (?;?30776(2) (p 3 kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Prognozétais ipaguma novértgjums (EUR): 8{2631930(55&) kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vertiba no
Projektétais ipaduma novértgjums (EUR): 3?80175(2)0({35) kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Projektétais ipaduma novért&jums (EUR): (?;?30776(2)0( 3 kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Ipasuma sastavs

1of2

datums:

Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi
apziméiums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese
P ] domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Miera iela 34,
80110030101019 1/1 372396 Salaspils, Salaspils
nov., LV-2169
Kadastrala vértiba (EUR): 372396
Kadastralas vértibas noteikSanas 01.01.2024

Prognozeta kadastrala vértiba (EUR):

372396 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vertiba
no 01.01.2025.)

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

498150 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes
atskaiti uz 01.07.2019.)

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

383760 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes
atskaiti uz 01.07.2022.)

Nekustama Ipasuma objekta platiba
(kv.m.):

8200.0

Nosaukums:

Galvenais laboratorijas korpuss

Galvenais lietoSanas veids:

1251 - Riipnieciskas razosanas €kas

Buves tips:

12510101 - Razosanas €kas, kuras lielakas telpas (péc platibas
kvadratmetros) augstums ir lidz 6 m (ieskaitot)

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas uzmérisanas datums:

10.12.1997

Registrétie dati nav izmantojami
ierakstiSanai zemesgramata

11/25/2024, 12:21 PM




Ekranizdruka

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Kopéja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivok]u kopéja platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

DzivokJu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Biives masveida apsekosana

Arsienu materials: Dzelzsbetona paneli
Virszemes stavu skaits: 4

Apbuves laukums (kv.m.): 2118.7

Buvtilpums: 42271.0

Kopéja platiba (kv.m.): 8200.0

Nolietojums (%): 10

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs: 80110030101019-01

Ekas vésture

Ekas liters Ekas vésturiskais nosaukums

1 -

Buves apjoma raditaji

Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Ziepg{enta Tipa/elementa
raditaja veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbuves _ 2118.7 apbiives } i}

laukums laukuma kv.m.

Buvtilpums - 42271.0 kub.m. - -

Laukums - 8200.0 kv.m. - -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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LATVIJAS
IPASUMU
WVERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma verteSana

Nr. //()

lzsniegts

JIA “Immno tWea/g//'”

firma

Registracijas Nr. 70208 /79(3’(?7

Darbiba sertificéta no

2079. gada 8. decembra
datums

Sertifikats izsniegts
2079. gada 5. decembri

datums

Sertifikats derigs lidz
2024, ym/fz- &. decembrim

S
St

f/ A.Kandele m V. Zuromskis
LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes prieksédetajs

vaditaja

Sertifikats izsniegts saskanad ar Lva 28.03.2019. Noteikumiem
*Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipaSumu vErt&5ana”




