[atio

Nekustamie ipaSumi

Nekustama TpaSuma novértéjums
Pasatitajs Talsu novada pasvaldiba

“Strazdes bérnunams”, KaKisi,
Strazdes pagasts, Talsu novads

Kadastra Nr. 8886 002 0099

www.latio.lv



[atio

Nekustamie ipasumi

Riga, 2024. gada 3. jdlija.
Reg. Nr. V/24-2452

Par nekustama 1pasuma, kas atrodas
“Strazdes bérnunams”, Kakisi, Strazdes pagasts, Talsu novads, novértéSanu

Talsu novada pasvaldiba
Godatie pasvaldibas parstavji!
Péc Jasu pasdtijuma esam noveértéjusi nekustamo TpaSumu ar kadastra Nr.8886 002 0099, kas atrodas
“Strazdes bérnunams”, Kakisi, Strazdes pagasts, Talsu novads un ir registréts Strazdes pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000200540. Vértéjamais objekts sastav zemes vienibas ar kadastra apz.
8886 002 0099 ar kopgjo platibu 2,2796 ha, uz tas esoSas bérnunama ékas (kad.apz. 8886 002 0099 001) ar
kopéjo plattbu 984,3 m2, pagraba ékas (kad.apz. 8886 002 0099 002), atdzelzoSanas iekartu bives (stacijas)
ar kopéjo platibu 13,0 m?, sktina ékas (kad.apz. 8886 002 0099 012) ar kopé&jo platibu 83 m?.
VértéSanas uzdevums ir sniegt Pasdtitajam slédzienu par vértéjama objekta tirgus vértibu pardosanas cenas
noteikS8anas vajazibam. Vértéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam.
Tirgus vertiba ir noteikta izmantojot tirgus pieeju.
Veértejums paredzéts Pasititaja vajadzibam. Vértéjums nedrikst tikt izmantots treSo personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju piekriSanas.
SIA “Latio” apliecina, ka mums nav ne pasreiz€jas, ne arl perspektivas personigas un materialas intereses
vértéjamaja objekta, ka art nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vért€jamo objektu.
Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai apskates diena 2024. gada 28. junija, Vértéjama objekta
aprékinata tirgus veértiba ir EUR 47 000 (Cetrdesmit septini tikstosi eiro).

Ar cienu

Péc pilnvaras

Marite LipSa

SIA "LATIO" Juridiskas dalas vaditaja

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikatsnekustama ipaguma vértésanai Nr.3
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Nekustamie ipasumi

2. Vertejama objekta fotoattéli
Bérnu nama éka (kad.apz.8886 002 0099 001
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Pag raba stava telpas

Peléjums uz sienam pagraba stava
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Pagraba stava telpas

Griestu bojajums pagraba stava telpa (telpa Nr,3 — édamzale)
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Pagraba stava telpas

Pagraba stava telpas
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Pirma stava telpas
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Pirma stava telpas

Pirma stava telpas
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Kapnes uz pagraba stavu un pirmo stavu

Otra stava telpas Griestu bojajums otra stava telpas
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Otra stava telpas

Otra stava telpas
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Tresa stava telpas

Tre$a stava telpas
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Treda stava telpas

Treda stava telpas

Tre$a stava telpas
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Ekas béninu stavs

Ekas béninu stavs
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Objekta zemes platiba
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X s
vértésanas objektu

gar

Objekta zemes platiba Cfa!é
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3. Galvena informacija

Vertejamais objekis

Bijusa bérnunama éka, paligékas un zeme.

VértéSanas uzdevums un mérkis

Noteikt vértéjama objekta tirgus vértibu pardoSanas cenas noteikSanas
vajadzibam.

Tpaguma adrese

“Strazdes bérnunams”, Kakisi, Strazdes pagasts, Talsu novads

Tpasuma kadastra Nr.

8886 002 0099

Tpaduma zemesgramatas Nr.

100000200540

Ipaduma tiestbas uz vértéjamo
objektu

Registrétas uz Talsu novada pasvaldibas varda.

Vértejama objekta sastavs, kopéja platiba

Zemes gabals

Zemes vieniba (kad. apz. 8886 002 0099) ar kopé€jo platibu 2,2796 ha.

Apblve

Bérnunams (kad.apz. 8886 002 0099 001) — 984,3 m?

AtdzelZzo$anas iekartu bive (stacija) (kad.apz. 88860020099002) -13 m?
Skiinis (kad.apz. 8886 002 0099 012) — 83 m2

Pagrabs (kad.apz. 8886 002 0099 013) — 14,7 m?

Nesakritibas, cita informacija

AtdzelzoSanas iekartu bive (stacija) (kad.apz. 88860020099002) ir
registréta TpaSuma sastavd LR VZD datos, bet nav registréta
Zemesgramata. Ekas apbives laukums ir 19,1m?2 - tadéjadi bave ir
uzskatdma par mazéku un tas registracija Zemesgramata nav obligata.
Bave tiek ietverta vértéSanas objekta sastava.

Nav.

EsoSais izmantoSanas veids

Bijusa bérnunama €ka, paligékas un zeme. Apskates diena ipasums
netiek izmantots paredzétajam mérkim. Ekas ir noslégtas.

Labakais izmantoSanas veids

Tpadums tarisma, socialo pakalpojumu snieg8anas vajadzibam.

Objekta nomas Iigumi

Nav registréti.

Apgratinajumi:

LR VZD registréti zemes vienibas ar kad.apz. 8886 002 0099 lietoSanas

apgratinajumi:

e aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Ilniju arpus
pilsétam un ciemiem, ka ari pilsétu lauku teritorijas - 0.0564 ha;

o ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu
gaisvadu Imniju - 0.0251 ha

e aizsargjoslas teritorija gar autocelu - 0.2980 ha;

e aizsargjoslas teritorija gar autocelu - 0.0516 ha.

Tirgus vértiba EUR 47 000

Objekta apsekoSanas datums 28.06.2024.

Vértésanas atskaites | 03.07.2024.

sagatavoSanas datums

Pienémumi -

Tpasi pienémumi -

Vértéanas  gaitda  izmantoti| e Strazdes pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000200540

dokumenti un informacija

izdruka;
bdvju kadastralas uzmérisanas lietas kopijas;
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tirgus informacija;
izmantota LR VZD Kadastra registra pieejama informacija;
informacija no Talsu novada teritorijas planojuma.
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4. Vertejama objekta raksturojums

4.1. Vertejamais objekts

Vértéjums sniegts nekustamam 1paSumam ar kadastra Nr.8886 002 0099, kas atrodas “Strazdes
bérnunams”, Kakisi, Strazdes pagasts, Talsu novads un registréts Strazdes pagasta zemesgramatas
nodalijuma ar Nr.100000200540.

Vértéjama objekta sastavs:
e zemes vieniba (kad. apz. 8886 002 0099) ar kopéjo platibu 2,2796 ha;
un uz ta esosa
e  bérnunama éka (kad.apz. 8886 002 0099 001),
e  atdzelzoSanas iekartu bave (stacija) (kad.apz. 8886 002 0099 002),
e  Skdnis (kad.apz. 8886 002 0099 012),
e  pagrabs (kad.apz. 8886 002 0099 013),
ka art ar zemi un ékam nesaraujami saistitas izblves un citi uzlabojumi, tada stavoklii ka fikséts uz apskates
dienu.

Par pamatu nekustama paSuma sastava noteikSanai tiek izmantota pasatitaja iesniegta dokumentacija, ka art
objekta apseko$ana daba, LR VZD Kadastra registra pieejama informacija.

4.2. Vertejama objekta atrasanas vieta
VértéSanas obekts atrodas Talsu novada, Strazdes pagasta.
Strazdes pagasts ir viena no Talsu novada administrativajam teritorijam ta austrumos. Robezojas ar sava
novada Virbu, Libagu, Laucienes un Balgales pagastiem un Tukuma novada Céres un Kandavas pagastiem.
VértéSanas objekts atrodas aptuveni 19 km no novada centra — Talsu pilsétas, Strazdes pagasta rietumu dala,
aptuveni 5 km no Strazdes centra. Objekts atrodas neliela pagasta apdzivota vieta Kakisi. Kakisi izveidojusies
ap bijusas Kakisu muizas centru. Kops 1851. gada KakiSos atrodas bérnu patversme (vélak Strazdes bérnu
nams).
Apdzivota vietad nav veikals, izglitibas iestades utt. Tuvakais veikals atrodas pagasta centra Strazdg, aptuveni
4 km attaluma.
Tuvakie lielakie infrastrukturu veidojoSie objekti — veikali, pamatskola, bérnu darzs, pasta nodala, atrodas
Jaunpagasta.
Tuvéjo apkartéjo apbavi veido atseviSkas viensétas, nelielas vairaku dzivoklu dzivojamas majas.
Tuvuma nav apkartéjo vidi degrad&josi objekti, kas varétu negativi ietekmét nekustamo Tpasumu tirgus vértibu.
Kopuma vértéSanas objekta novietojums Talsu novada uzskatams ka apmierino$s
VértéSanas objekta sastava esoSa zemes vieniba pieklaujas valsts vietéjam autocelam — gar vértéSanas
objekta ar asfalta segumu. Paréja posma no autocela A10 lidz vértéSanas objektam — grants segums (aptuveni
3,3 km garuma).
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4.3. Zemes vienibas ar kad.apz.8886 002 0099 raksturojums

Zemes gabala platiba un | 2,2796 ha
izvietojums karté o
Avots: www.kadastrs.lv > /

Zemesgabala
izmanto$anas veids
saskana spéka esosu
Talsu novada teritorijas
planu

Avots www.talsunovads.lv

Forma, izvietojums _ _ L L . - _
Kopuma neregulara forma. Zemes vieniba ar dienvidu malu robeZojas ar valsts vietéjas nozimes cela,

asfalta seguma posmu. Ar paréjam malam tas robezojas ar apkartéjiem zemes gabaliem — nelielas platibas

vairaku dzivok|u dzivojamas majas apbuves teritoriju, neapbavétu teritoriju.

Z ientb ta
emes vienibas sastavs Saskana ar LR VZD datiem, zemes vienibas platibu veido LIZ — 4166m?, zeme zem ékam — 9985m?, paréja

zeme — 8538m?2, zeme zem Gdeniem — 107m?2.

Piekldsana pie TpaSuma L N . - _ N
' pieip Zemes vieniba ar dienvidu malu robeZojas ar valsts vietéjas nozimes cela teritoriju.

Apbuve un labiekartojums ) ) . — R, .
P ) Pie bérnu nama ékas ierikots grants seguma laukums, celinS. Zemes vienibas neapbivétaja platiba

atrodas parks, zalajs. Vizuali redzams, ka zalajs pédéjo gadu laika plauts tikai dala no zemes platibas —
apbaves tuvuma.
Zemes gabals netiek norobezots no blakus zemes vienibam un cela.

Zemes gabala atrodas bijusa bérnunama apbiive. Apbive izvietota zemes vienibas centralaja.

Reljef
elets Lidzens

InZenierkomunikacijas

Pieslegums pie elektrotikliem, centralizétai Gdensnems$anas vietai un attiriS8anas iekartam (pasvaldibas

Tpaduma).
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4.4. Apbuves raksturojums
Bérnunams (kad.apz. 8886 002 0099 001.
Ekas visparéjs apraksts, t.sk., planojuma apraksts.
Ekas ekspluatacija uzsakta 1920. gada (LR VZD dati).
Interneta vietnés atrodama informacija liecina, éka agrak bijusi KakiSu muizas kungu maja. Kops 1851. gada
KakiSos atrodas bérnu patversme (vélak Strazdes bérnu nams).
Vizuali skatoties, var spriest, ka €kas rietumu korpuss ir pieblvéts jau vélak — padomju laika.
Apskates diena eka netiek izmantota, €ka ir noslégta, apsargata.
Ekas galveno konstruktivo elementu tehniskais stavoklis vizuali ir vértéjams ka apmierino$s. Lieldkaja dala
ékas ir veikta logu nomaina, veikta jumta seguma nomaina (vairak ka pirms 15 gadiem). Apsekojot ekas
iekStelpas atseviSkas telpas ékas treSaja stava var redzét griestu apdares bojajumus, kas liecina par
iespéjamiem jumta seguma defektiem.
Ekai ir divi virszemes stavi un pagraba stavs. Ekai ir ari béninu stavs, kura agrak art atradugas atseviskas
apdzivojamas telpas.
Ekas pirmaja stava atrodas istabas, kabineti, ambulances telpas, sanmezgli, gaiteni utt.
Ekas otraja stava atrodas istabas, kabineti, sanmezgli, zale, mazgatuve utt.
Ekas pagraba stava agrak atradas virtuve ar édamzalem, sanmezgls, dazadas noliktavas, apkures telpas,
darbnica, velas mazgatava, gludinatava un dazadas paligtelpas.
Ekas pagraba stava planojums daba kopuma atbilst ékas kadastralas uzmérianas lieta fiksétajam.
Ekas pirmaja un otraja stava apskates laika konstatétas atSkiribas — salidzinot stavokli daba ar kadastralas
uzmériSanas lieta fikséto. Minétas izmainas pamata ir saistitas ar vieglu konstrukciju strarpsienu izveidi dala
no telpu. Nemot véra izmainu raksturu, vértétaji uzskata, ka izmainas nav vértéjamas ka batiskas.
Ekas pagraba stava telpas kopuma ir daléji apmierino$a, neapmierinoa tehniska stavokli. Atsevidkas telpas
redzams peléjums uz sienam. Bijusa édamzales telpas demontéta sienu apdare, atsedzot €ékas mara arsienu
konstrukcijas.
Ekas pirmaja un otraja stava telpu apdare kopuma ir vértéjama ka vienkarsa, fiziski un morali novecojusi.
Labaka stavoklT ir atseviS8ku sanmezglu un kabinetu telpas.
Eka darbojas vietéja centralizéta apkure (granulu apkures katls eékas pagraba, ¢uguna sildelementi).
Eka ir nodro$inata ar centralizétu apdzivotas vietas Gdensapgadi.
Ekas izmanto3anas laika kanalizacija tika novadita uz attiridanas iekartam, kas atrodas blakus Tpasuma un ari
pieder paSvaldibai (gan zeme, gan attiriSanas iekarta). Vértéjama 1paSuma nav sava kanalizacijas
uzkrajsistema.

Ekas telpu platibas, telpu augstumi stavos

Ekas apbives laukums, m? 475,6
Bavtilpums, m® 4203

Ekas kopégja platiba, m? 984,3
Artelpas, m? 7,9

Pagrabs, m? 301,9

Griestu augstumi, m no 2,25-3,25 m

Ekas konstruktivais risinajums, tehniska stavokla apraksts

Konstruktivie elementi Materials Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzsbetona, betona apmierinoss
Arsienas Kiegelu maris apmierinoss
Jumts Metala jumta segums apmierinoss
Parsegumi Koka apmierinoss
Logu ailas Stikla paketes plastikata konstrukciju ramjos apmierinoss

Stikla ratis koka ramjos dalé&ji apmierinoss
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Ardurvis PVC apmierinods
Koka apmierinoss

lek$éjas apdares materiali

Sienas krasojums, tapetes, flizes
Gridas flizes, laminats, koka déli, linolejs, betons
Griesti krasojums, iekarto griestu konstrukcijas

Aréjie inzeniertikli

Elektroapgade pieslégums centralizétiem ciema tikliem
Udensapgade pieslégums centralizétiem apdzivotas vietas tikliem
Kanalizacijas sistéma pieslegums attiriSanas iekartam — bdve ar attiriSanas iekartam atrodas cita 1pasuma —

pasvaldibai piedorosa zeme un attiriSanas iekartu eka.

Apkure vietéja centrala apkure ar granulu kurinamo

lekséjie inzeniertikli

apgaismojuma un kontaktu elektroapgades tikls

iek$é&jais Gdensvadu tikls

iek$é&jais kanalizacijas vadu tikls

centralizéta apkures sistéma

Labiekartojums

Lifti Ekas arpusé uzstadits pacélajs cilvekiem ar kustibu traucgjumiem. Tapat uzstadits pacélajs no pirma
uz otro stavu kapnu telpa ékas DR dala

Kondicionieris nav

ir

Apsardzes signalizacijas tikls

Energoefektivitates klase

Nav zinama

Paligeku apraksts

Kadastra apz. Nosaukums Apraksts Kopéja
platiba, m2
8886 002 0099 002 Atdzelzo$anas Ekas ekspluatacija uzsakta 2015. gada. Ekas galvenie konstruktivie 13

iekartu bave (stacija) | elementi Sobrid kopuma vizuali ir vidéja tehniska stavoklr.

Pamati — dzelzsbetona. Sienas — vieglbetona bloki. Aréja apdare —
krasots apmetums. Jumta segums — metala loksnes.

Eka atrodas viena telpa.

8886 002 0099 012 Sl,(t‘mis Ekas ekspluatacija uzsakta 1973. gada. Ekas galvenie konstruktivie 83
elementi Sobrid kopuma vizuali ir neapmierino$a tehniska stavoklr.
Eka atrodas divas telpas.

Pamati — dzelzsbetona — stabveida. Arsienas — koks. Jumta
konstrukcija — koks. Jumta segums — azbestcementa loksnes.

8886 002 0099 013 Pagrabs Ekas ekspluatacija uzsakta 1973. gada. Ekas galvenie konstruktivie 14,7
elementi obrid kopuma vizuali ir neapmierino8a tehniska stavokli.
Eka netiek izmantota.

Pamati —dzelzsbetons. Sienas — dzelzsbetona, parsegumi —betona.
Ekas konstrukcijas apbértas ar zemi.

5. Vertibu definicijas

Tirgus vértiba ir aprékinats lielums— vértéSanas datuma noteikta naudas summa, par kadu TpaSumam batu
japariet no viena 1pasnieka pie otra komerciala darjjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilsto§a marketinga: pie tam tiek pienemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un
bez piespieSanas. /LVS 401-2013/.
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