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Talsu novada pašvald�ba 

God�tie pašvald�bas p�rst�vji! 

P�c J�su pas�t�juma esam nov�rt�juši nekustamo �pašumu ar kadastra Nr.8886 002 0099, kas atrodas 

“Strazdes b�rnunams”, K���ši, Strazdes pagasts, Talsu novads un ir re�istr�ts Strazdes pagasta 

zemesgr�matas nodal�jum� Nr. 100000200540. V�rt�jamais objekts sast�v zemes vien�bas ar kadastra apz. 

8886 002 0099 ar kop�jo plat�bu 2,2796 ha, uz t�s esošas b�rnunama �kas (kad.apz. 8886 002 0099 001) ar 

kop�jo plat�bu 984,3 m2, pagraba �kas (kad.apz. 8886 002 0099 002), atdzelžošanas iek�rtu b�ves (stacijas) 

ar kop�jo plat�bu 13,0 m2, š���a �kas (kad.apz. 8886 002 0099 012) ar kop�jo plat�bu 83 m2. 

V�rt�šanas uzdevums ir sniegt Pas�t�t�jam sl�dzienu par v�rt�jam� objekta tirgus v�rt�bu p�rdošanas cenas 

noteikšanas vajaz�b�m. V�rt�jums sagatavots saska�� ar V�rt�šanas standarta LVS 401-2013 pras�b�m. 

Tirgus v�rt�ba ir noteikta izmantojot tirgus pieeju. 

V�rt�jums paredz�ts Pas�t�t�ja vajadz�b�m. V�rt�jums nedr�kst tikt izmantots trešo personu vajadz�b�m bez 

rakstiskas v�rt�t�ju piekrišanas. 
SIA “Latio” apliecina, ka mums nav ne pašreiz�jas, ne ar� perspekt�vas person�gas un materi�las intereses 

v�rt�jamaj� objekt�, k� ar� nav aizspriedumi pret pus�m, kuras saist�tas ar v�rt�jamo objektu. 

Dar�m Jums zin�mu, ka atbilstoši tirgus situ�cijai apskates dien� 2024. gada 28. j�nij�, V�rt�jam� objekta 

apr��in�ta tirgus v�rt�ba ir EUR 47 000 (�etrdesmit septi�i t�kstoši eiro). 

 

 

Ar cie�u 

P�c pilnvaras 

M�r�te Lipša 

SIA "LATIO" Juridisk�s da�as vad�t�ja 

L	VA Kompetences uzraudz�bas biroja izsniegts sertifik�tsnekustam� �pašuma v�rt�šanai Nr.3 
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1. V�rt�jama objekta novietojums kart� 

 

 
 

 
 Avots: https://www.openstreetmap.org/ 
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2. V�rt�jama objekta fotoatt�li  
B�rnu nama �ka (kad.apz.8886 002 0099 001) 

  

kas fas�des 

  

kas fas�des 

  

kas fas�des 
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kas fas�des 

  
Pagraba st�va telpas 

   
Pel�jums uz sien�m pagraba st�v� 
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Pagraba st�va telpas 

  
Pagraba st�va telpas 

 
Griestu boj�jums pagraba st�va telp� (telpa Nr,3 – �damz�le) 
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Pagraba st�va telpas 

  
Pagraba st�va telpas 

 
Pagraba st�va telpas 
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Pagraba st�va telpas 

  
Pagraba st�va telpas – apkures telpa 

   
Pac�l�js �kas �rpus�                                                                                       Pirm� st�va telpas 
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Pirm� st�va telpas 

   
Pirm� st�va telpas 

  
Pirm� st�va telpas 
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               Pirm� st�va telpas                                                         K�pnes uz pagraba st�vu un pirmo st�vu 

  
Otr� st�va telpas 

  
Otr� st�va telpas                                                                                   Griestu boj�jums otr� st�va telp�s 
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K�p�u telpa                                                                                                        Otr� st�va telpas 

  
Otr� st�va telpas 

  
Otr� st�va telpas 
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Treš� st�va telpas 

  
Treš� st�va telpas 

  
Treš� st�va telpas 
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Treš� st�va telpas 

  
Treš� st�va telpas 

  
Treš� st�va telpas 
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Treš� st�va telpas 

  
Treš� st�va telpas 

  
Griestu boj�jumi �kas treš� st�va telp�s 
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kas b�ni�u st�vs 

  

kas b�ni�u st�vs 

  

kas jumta konstrukcijas 
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Atdzelžošanas stacija (002)                                                                                                Š��nis (012) 

 
Pagrabs (013) 

  
Objekta zemes plat�ba 
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Objekta zemes plat�ba 

  
Objekta zemes plat�ba 

  
Objekta zemes plat�ba 
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Objekta zemes plat�ba 

  
Objekta zemes plat�ba                                                                                      Ce�š gar v�rt�šanas objektu 
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3. Galven� inform�cija 

 

V�rt�jamais objekts Bijuš� b�rnunama �ka, pal�g�kas un zeme. 

V�rt�šanas uzdevums un m�r�is Noteikt v�rt�jam� objekta tirgus v�rt�bu p�rdošanas cenas noteikšanas 
vajadz�b�m. 

	pašuma adrese “Strazdes b�rnunams”, K���ši, Strazdes pagasts, Talsu novads 

	pašuma kadastra Nr. 8886 002 0099 

	pašuma zemesgr�matas Nr. 100000200540 

	pašuma ties�bas uz v�rt�jamo 
objektu 

Re�istr�tas uz Talsu novada pašvald�bas v�rda. 

V�rt�jam� objekta sast�vs, kop�j� plat�ba 

Zemes gabals Zemes vien�ba (kad. apz. 8886 002 0099) ar kop�jo plat�bu 2,2796 ha. 

Apb�ve  B�rnunams (kad.apz. 8886 002 0099 001) – 984,3 m2 

Atdzelžošanas iek�rtu b�ve (stacija) (kad.apz. 88860020099002) -13 m2 

Š��nis (kad.apz. 8886 002 0099 012) – 83 m2 

Pagrabs (kad.apz. 8886 002 0099 013) – 14,7 m2 

Nesakrit�bas, cita inform�cija Atdzelžošanas iek�rtu b�ve (stacija) (kad.apz. 88860020099002) ir 

re�istr�ta �pašuma sast�v� LR VZD datos, bet nav re�istr�ta 

Zemesgr�mat�. 
kas apb�ves laukums ir 19,1m2 - t�d�j�di b�ve ir 

uzskat�ma par maz�ku un t�s re�istr�cija Zemesgr�mat� nav oblig�ta. 

B�ve tiek ietverta v�rt�šanas objekta sast�v�. 

Nav. 

Esošais izmantošanas veids Bijuš� b�rnunama �ka, pal�g�kas un zeme. Apskates dien� �pašums 

netiek izmantots paredz�tajam m�r�im. 
kas ir nosl�gtas. 

Lab�kais izmantošanas veids 	pašums t�risma, soci�lo pakalpojumu sniegšanas  vajadz�b�m.  

Objekta nomas l�gumi Nav re�istr�ti. 

Apgr�tin�jumi: 
 

LR VZD re�istr�ti zemes vien�bas ar kad.apz. 8886 002 0099 lietošanas 

apgr�tin�jumi: 

• aizsargjoslas teritorija gar elektrisko t�klu gaisvadu l�niju �rpus 

pils�t�m un ciemiem, k� ar� pils�tu lauku teritorij�s - 0.0564 ha; 

• ekspluat�cijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru t�klu 

gaisvadu l�niju - 0.0251 ha 

• aizsargjoslas teritorija gar autoce�u - 0.2980 ha; 

• aizsargjoslas teritorija gar autoce�u - 0.0516 ha. 

Tirgus v�rt�ba EUR 47 000 

Objekta apsekošanas datums 28.06.2024. 

V�rt�šanas atskaites 
sagatavošanas datums 

03.07.2024. 

Pie��mumi - 

	paši pie��mumi - 

V�rt�šanas gait� izmantoti 
dokumenti un inform�cija 

• Strazdes pagasta zemesgr�matas nodal�juma Nr.100000200540 
izdruka; 

• b�vju kadastr�l�s uzm�r�šanas lietas kopijas; 
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• tirgus inform�cija; 

• izmantota LR VZD Kadastra re�istr� pieejam� inform�cija; 

• inform�cija no Talsu novada teritorijas pl�nojuma. 
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4. V�rt�jam� objekta raksturojums 

 
4.1. V�rt�jamais objekts 

V�rt�jums sniegts nekustamam �pašumam ar kadastra Nr.8886 002 0099, kas atrodas “Strazdes 

b�rnunams”, K���ši, Strazdes pagasts, Talsu novads un re�istr�ts Strazdes pagasta zemesgr�matas 

nodal�jum� ar Nr.100000200540. 

 

V�rt�jam� objekta sast�vs: 

• zemes vien�ba (kad. apz. 8886 002 0099) ar kop�jo plat�bu 2,2796 ha; 

un uz t� esoša 

• b�rnunama �ka (kad.apz. 8886 002 0099 001), 

• atdzelžošanas iek�rtu b�ve (stacija) (kad.apz. 8886 002 0099 002), 

• š��nis (kad.apz. 8886 002 0099 012), 

• pagrabs (kad.apz. 8886 002 0099 013), 

k� ar� ar zemi un �k�m nesaraujami saist�tas izb�ves un citi uzlabojumi, t�d� st�vokl� k� fiks�ts uz apskates 

dienu. 

 

Par pamatu nekustam� �pašuma sast�va noteikšanai tiek izmantota pas�t�t�ja iesniegt� dokument�cija, k� ar� 

objekta apsekošana dab�, LR VZD Kadastra re�istr� pieejam� inform�cija. 

 
4.2. V�rt�jam� objekta atrašan�s vieta 

V�rt�šanas obekts atrodas Talsu novad�, Strazdes pagast�.  

Strazdes pagasts ir viena no Talsu novada administrat�vaj�m teritorij�m t� austrumos. Robežojas ar sava 

novada Virbu, L�bagu, Laucienes un Balgales pagastiem un Tukuma novada C�res un Kandavas pagastiem. 

V�rt�šanas objekts atrodas aptuveni 19 km no novada centra – Talsu pils�tas, Strazdes pagasta rietumu da��, 

aptuveni 5 km no Strazdes centra. Objekts atrodas neliel� pagasta apdz�vot� viet� K���ši. K���ši izveidojušies 

ap bijuš�s K���šu muižas  centru. Kopš 1851. gada K���šos atrodas b�rnu patversme (v�l�k Strazdes b�rnu 

nams).  

Apdz�vot� viet� nav veikals, izgl�t�bas iest�des utt. Tuv�kais veikals atrodas pagasta centr� Strazd�, aptuveni 

4 km att�lum�. 

Tuv�kie liel�kie infrastrukt�ru veidojošie objekti – veikali, pamatskola, b�rnu d�rzs, pasta noda�a, atrodas 

Jaunpagast�. 

Tuv�jo apk�rt�jo apb�vi veido atseviš�as viens�tas, nelielas vair�ku dz�vok�u dz�vojam�s m�jas.  

Tuvum� nav apk�rt�jo vidi degrad�joši objekti, kas var�tu negat�vi ietekm�t nekustamo �pašumu tirgus v�rt�bu. 

Kopum� v�rt�šanas objekta novietojums Talsu novad� uzskat�ms k� apmierinošs 

V�rt�šanas objekta sast�v� esoš� zemes vien�ba piek�aujas valsts viet�jam autoce�am – gar v�rt�šanas 

objekta ar asfalta segumu. P�r�j� posm� no autoce�a A10 l�dz v�rt�šanas objektam – grants segums (aptuveni 

3,3 km garum�). 
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4.3. Zemes vien�bas ar kad.apz.8886 002 0099 raksturojums 

Zemes gabala plat�ba un 
izvietojums kart�  
 Avots: www.kadastrs.lv 

2,2796 ha 

 

Zemesgabala 
izmantošanas veids 
saska�� sp�k� esošu 
Talsu novada teritorijas 
pl�nu  
Avots www.talsunovads.lv 

 

 

Forma, izvietojums 
Kopum� neregul�ra forma. Zemes vien�ba ar dienvidu malu robežojas ar valsts viet�jas noz�mes ce�a, 

asfalta seguma posmu. Ar p�r�j�m mal�m tas robežojas ar apk�rt�jiem zemes gabaliem – nelielas plat�bas 

vair�ku dz�vok�u dz�vojam�s m�jas apb�ves teritoriju, neapb�v�tu teritoriju. 

Zemes vien�bas sast�vs 
Saska�� ar LR VZD datiem, zemes vien�bas plat�bu veido LIZ – 4166m2, zeme zem �k�m – 9985m2,  p�r�j� 

zeme – 8538m2, zeme zem �de�iem – 107m2. 

Piek��šana pie �pašuma 
Zemes vien�ba ar dienvidu  malu robežojas ar valsts viet�jas noz�mes  ce�a teritoriju. 

Apb�ve un labiek�rtojums 
Pie b�rnu nama �kas ier�kots grants seguma laukums, celi�š.  Zemes vien�bas neapb�v�taj� plat�b� 

atrodas parks, z�l�js. Vizu�li redzams, ka z�l�js p�d�jo gadu laik� p�auts tikai da�� no zemes plat�bas – 

apb�ves tuvum�. 

Zemes gabals netiek norobežots no blakus zemes vien�b�m un ce�a. 

Zemes gabal� atrodas bijuš� b�rnunama apb�ve. Apb�ve izvietota zemes vien�bas centr�laj�. 

Reljefs 
L�dzens 

Inženierkomunik�cijas 
Piesl�gums pie elektrot�kliem, centraliz�tai �dens�emšanas vietai un att�r�šanas iek�rt�m (pašvald�bas 

�pašum�). 
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4.4. Apb�ves raksturojums  

B�rnunams (kad.apz. 8886 002 0099 001. 

�kas visp�r�js apraksts, t.sk., pl�nojuma apraksts. 


kas ekspluat�cija uzs�kta 1920. gad� (LR VZD dati).  

Interneta vietn�s atrodam� inform�cija liecina, �ka agr�k bijusi K���šu muižas kungu m�ja. Kopš 1851. gada 

K���šos atrodas b�rnu patversme (v�l�k Strazdes b�rnu nams).  

Vizu�li skatoties, var spriest, ka �kas rietumu korpuss ir pieb�v�ts jau v�l�k – padomju laik�. 

Apskates dien� �ka netiek izmantota, �ka ir nosl�gta, apsarg�ta. 


kas galveno konstrukt�vo elementu tehniskais st�voklis vizu�li ir v�rt�jams k� apmierinošs. Liel�kaj� da�� 

�kas ir veikta logu nomai�a, veikta jumta seguma nomai�a (vair�k k� pirms 15 gadiem). Apsekojot �kas 

iekštelpas atseviš��s telp�s �kas trešaj� st�v� var redz�t griestu apdares boj�jumus, kas liecina par 

iesp�jamiem jumta seguma defektiem.  


kai ir divi virszemes st�vi un pagraba st�vs. 
kai ir ar� b�ni�u st�vs, kur� agr�k ar� atraduš�s atseviš�as 

apdz�vojamas telpas. 


kas pirmaj� st�v� atrodas istabas, kabineti, ambulances telpas, sanmezgli, gaite�i utt. 


kas otraj� st�v� atrodas istabas, kabineti, sanmezgli, z�le, mazg�tuve utt. 


kas pagraba st�v� agr�k atrad�s virtuve ar �damz�l�m, sanmezgls, daž�das noliktavas, apkures telpas, 

darbn�ca, ve�as mazg�tava, gludin�tava un daž�das pal�gtelpas. 


kas pagraba st�va pl�nojums dab� kopum� atbilst �kas kadastr�l�s uzm�r�šanas liet� fiks�tajam. 


kas pirmaj� un otraj� st�v� apskates laik� konstat�tas atš�ir�bas – sal�dzinot st�vokli dab� ar kadastr�l�s 

uzm�r�šanas liet� fiks�to. Min�t�s izmai�as pamat� ir saist�tas ar vieglu konstrukciju strarpsienu izveidi da�� 

no telpu. �emot v�r� izmai�u raksturu, v�rt�t�ji uzskata, ka izmai�as nav v�rt�jamas k� b�tiskas. 


kas pagraba st�v� telpas kopum� ir da��ji apmierinoš�, neapmierinoš� tehnisk� st�vokl�. Atseviš��s telp�s 

redzams pel�jums uz sien�m. Bijuš� �damz�les telp�s demont�ta sienu apdare, atsedzot �kas m�ra �rsienu 

konstrukcijas. 


kas pirmaj� un otraj� st�v� telpu apdare kopum� ir v�rt�jama k� vienk�rša, fiziski un mor�li novecojusi. 

Lab�k� st�vokl� ir atseviš�u sanmezglu un kabinetu telpas. 


k� darbojas viet�j� centraliz�t� apkure (granulu apkures katls �kas pagrab�, �uguna sildelementi). 


ka ir nodrošin�ta ar centraliz�tu apdz�votas vietas �densapg�di. 


kas izmantošanas laik� kanaliz�cija tika novad�ta uz att�r�šanas iek�rt�m, kas atrodas blakus �pašum� un ar� 

pieder pašvald�bai (gan zeme, gan att�r�šanas iek�rta). V�rt�jam� �pašum� nav sava kanaliz�cijas 

uzkr�jsist�ma.  

 

�kas telpu plat�bas, telpu augstumi st�vos 


kas apb�ves laukums, m2 475,6 

B�vtilpums, m3 4203 


kas kop�j� plat�ba, m2 984,3 


rtelpas, m2 7,9 

Pagrabs, m2 301,9 

Griestu augstumi, m no 2,25-3,25 m 

  

�kas konstrukt�vais risin�jums, tehnisk� st�vok�a apraksts 

Konstrukt�vie elementi Materi�ls Tehniskais st�voklis 

Pamati Dzelzsbetona, betona apmierinošs 


rsienas �ie�e�u m�ris apmierinošs 

Jumts Met�la jumta segums apmierinošs 

P�rsegumi Koka apmierinošs 

Logu ailas Stikla paketes plastik�ta konstrukciju r�mjos 
Stikla r�tis koka r�mjos 

apmierinošs 
da��ji apmierinošs 
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rdurvis PVC 
Koka 

apmierinošs 
apmierinošs 

Iekš�j�s apdares materi�li  

Sienas kr�sojums, tapetes, fl�zes 

Gr�das fl�zes, lamin�ts, koka d��i, linolejs, betons 

Griesti kr�sojums, iek�rto griestu konstrukcijas 

 

	r�jie inženiert�kli 

Elektroapg�de piesl�gums centraliz�tiem ciema t�kliem 

�densapg�de piesl�gums centraliz�tiem apdz�votas vietas t�kliem 

Kanaliz�cijas sist�ma piesl�gums att�r�šanas iek�rt�m – b�ve ar att�r�šanas iek�rt�m atrodas cit� �pašum� – 
pašvald�bai piedoroša zeme un att�r�šanas iek�rtu �ka. 

Apkure viet�j� centr�l� apkure ar granulu kurin�mo 

 

Iekš�jie inženiert�kli 

apgaismojuma un kontaktu elektroapg�des t�kls 

iekš�jais �densvadu t�kls 

iekš�jais kanaliz�cijas vadu t�kls  

centraliz�t� apkures sist�ma 

 

Labiek�rtojums 

Lifti 
kas �rpus� uzst�d�ts pac�l�js cilv�kiem ar kust�bu trauc�jumiem. T�pat uzst�d�ts pac�l�js no pirm� 
uz otro st�vu k�p�u telp� �kas DR da�� 

Kondicionieris nav 

Apsardzes signaliz�cijas t�kls ir 

 
Energoefektivit�tes klase  

Nav zin�ma  

 

Pal�g�ku apraksts 

Kadastra apz. Nosaukums Apraksts Kop�j� 
plat�ba, m2 

8886 002 0099 002 
 

Atdzelžošanas 
iek�rtu b�ve (stacija) 


kas ekspluat�cija uzs�kta 2015. gad�. 
kas galvenie konstrukt�vie 
elementi šobr�d kopum� vizu�li ir vid�j� tehnisk� st�vokl�. 
Pamati – dzelzsbetona. Sienas – vieglbetona bloki. 
r�j� apdare – 
kr�sots apmetums. Jumta segums – met�la loksnes.  

k� atrodas viena telpa. 

13 

8886 002 0099 012 Š��nis 
kas ekspluat�cija uzs�kta 1973. gad�. 
kas galvenie konstrukt�vie 
elementi šobr�d kopum� vizu�li ir neapmierinoš� tehnisk� st�vokl�. 

k� atrodas divas telpas. 
Pamati – dzelzsbetona – stabveida. 
rsienas – koks. Jumta 
konstrukcija – koks. Jumta segums – azbestcementa loksnes.  

83 
 

8886 002 0099 013 Pagrabs 
kas ekspluat�cija uzs�kta 1973. gad�. 
kas galvenie konstrukt�vie 
elementi šobr�d kopum� vizu�li ir neapmierinoš� tehnisk� st�vokl�. 

ka netiek izmantota.  
Pamati – dzelzsbetons. Sienas – dzelzsbetona, p�rsegumi – betona. 

kas konstrukcijas apb�rtas ar zemi. 

14,7 

 

5. V�rt�bu defin�cijas 

 

Tirgus v�rt�ba ir apr��in�ts lielums– v�rt�šanas datum� noteikta naudas summa, par k�du �pašumam b�tu 

j�p�riet no viena �pašnieka pie otra komerci�la dar�juma rezult�t� starp labpr�t�gu p�rdev�ju un labpr�t�gu 

pirc�ju p�c atbilstoša m�rketinga: pie tam tiek pie�emts, ka katra no pus�m r�kojas kompetenti, ar apr��inu un 

bez piespiešanas. /LVS 401-2013/. 


