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SABIEDRIBA AR IEROBEZOTU ATBILDIBU

Rigas valstspilsétas pasvaldibas Ipasuma departamentam
2024.gada 23.jdlijs

Par nekustama 1pasuma
Zemaisu iela 1, Riga
tirgus vértibas aprekinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizé€jam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.
Izpétes noliks bija noteikt nekustama Tpasuma tirgus vértibu. Novértéjamais objekts ir zemes gabals
946 m? platiba un divas nedzivojamas ékas — garaza (kadastra apzim&ums 0100 056 0403 001)
22,4 m? platiba un garazas (kadastra apzimé&jums 0100 056 0403 002) 293,3 m? platiba, kura
Tpasuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 1000 0008 6511 ar
kadastra Nr. 0100 056 0403.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteikSana iespéjamai atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoS8a piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipaduma apskate un novértéSana tika veikta 2024.gada 23.maija, 2024.gada 30.maija, 2024.gada
03.janija, 2024.gada 04.janija un 2024.gada 13.junija.
AtbilstoSi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zindSanam
un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Telpu grupu tirgus vértibas apskates datuma noapalojot ir:

Telpu grupas apziméjums Tirgus vertiba, EUR
0100 056 0403 001 001 7 600,-
0100 056 0403 002 001 6 600,-
0100 056 0403 002 002 6 400,-
0100 056 0403 002 003 8 100,-
0100 056 0403 002 004 4 900,-
0100 056 0403 002 005 6 300,-
0100 056 0403 002 006 6 000,-
0100 056 0403 002 007 6 000,-
0100 056 0403 002 008 5 700,-
0100 056 0403 002 009 6 000,-
0100 056 0403 002 010 5 700,-
0100 056 0403 002 011 6 000,-
0100 056 0403 002 012 6 300,-
0100 056 0403 002 013 6 300,-
0100 056 0403 002 014 6 000,-
0100 056 0403 002 015 900,-
0100 056 0403 002 016 900,-
0100 056 0403 002 017 2 500,-




0100 056 0403 002 018 1 500,-
0100 056 0403 002 019 6 000,-
0100 056 0403 002 020 6 800,-
0100 056 0403 002 021 6 800,-
0100 056 0403 002 022 6 800,-
0100 056 0403 002 023 6 500,-

Zemes zem apbives 1 m? tirgus vértibas apskates datuma noapalojot ir:

15,48 EUR
(Piecpadsmit euro 48 centi par zemes 1 m?)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, [idzigi pardoSanas darijumi, ka art citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama 1pasuma
tirgus vertibu. lzmantotas informacijas precizitdte un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka ari citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
masu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek$sedéetajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Novertejuma kopsavilkums

Novértéjamais ipasSums: Zemaisu iela 1, Riga

Kadastra Nr.: 0100 056 0403

Rigas valstspilsétas pasvaldiba,

IpaSnieks: registracijas Nr. 90011524360

Ipasuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas

Objekta juridiskais apraksts: zemesgramatas nodalijuma Nr. 1000 0008 6511

Zemes platiba: 946 m?

0100 056 0403 001 — 22,4 m?

Eku un buvju platibas: 0100 056 0403 002 — 293,3 m?

Esosais izmantosanas veids: Garazas un saimniecibas telpas

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids: Garazas un saimniecibas telpas

Rigas valstspilsétas pasvaldibas Ipasuma

Vertéjuma pasutitajs: departaments

Nekustama ipasuma vertibas noteikSana

Vertéjuma merkis: . . . . .
’ iespéjamai atsavinasanai

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma vértibu:
e Garazu ékas atrodas dzivojamo maju kvartala.
Tirgus vértibu o Asfaltéts piebraucamais cels.
ietekméjosie
faktori: Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:
e Dala ékas jumta ir slikta tehniska stavokir;
¢ Nav tieSa piesléguma inzeniertehniskajam komunikacijam.
o Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Imniju -
Apgratinajumi: 0.0045 ha.
e Aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu.
Vértibas: Telpu grupu vertibas aprékinos tik;ii:é}l:tota tirgus (salidzinamo darijumu)
Telpu grupas apziméjums Tirgus vertiba, EUR
0100 056 0403 001 001 7 600,-
0100 056 0403 002 001 6 600,-
0100 056 0403 002 002 6 400,-
0100 056 0403 002 003 8 100,-
0100 056 0403 002 004 4 900,-
0100 056 0403 002 005 6 300,-
0100 056 0403 002 006 6 000,-
0100 056 0403 002 007 6 000,-
0100 056 0403 002 008 5 700,-
. s 0100 056 0403 002 009 6 000,-
Tirgus vertiba: 0100 056 0403 002 010 5700,
0100 056 0403 002 011 6 000,-
0100 056 0403 002 012 6 300,-
0100 056 0403 002 013 6 300,-
0100 056 0403 002 014 6 000,-
0100 056 0403 002 015 900,-
0100 056 0403 002 016 900,-
0100 056 0403 002 017 2 500,-
0100 056 0403 002 018 1 500,-
0100 056 0403 002 019 6 000,-
0100 056 0403 002 020 6 800,-
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0100 056 0403 002 021 6 800,-

0100 056 0403 002 022 6 800,-

0100 056 0403 002 023 6 500,-

Zemes zem apbives 1 m? tirgus vértiba:

15,48 EUR
(Piecpadsmit euro 48 centi par zemes 1 m?)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2024.gada 23.maija, 2024.gada 30.maija,
2024.gada 03.janija, 2024.gada 04.juanija un
2024.gada 13.janija

Ipasie pienémumi:

Novértéjuma pasititajs nenodrosinaja vertétaju
ieklaSanu telpu grupa Nr. 0100 056 0403 002
021, tapec vertetajs nevaréja precizi konstatét
§1s garazas tehniski stavokli. Vertéjuma tie
pienemts, ka $1s garazas telpu grupas
tehniskais stavoklis ir lidzvertigs blakus
esosajam garazam un tas ir apmierinosa
tehniska stavoklr.
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2. Novietnes plans
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3. Situacijas plans
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. Zemes gabala izvietojums apkartne

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2024.gads.
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Foto atteli

Garazas un saimniecibas telpas
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6. Eku un bivju stavu plani
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7. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma Tpasumam butu japariet no viena 1pasnieka pie otra savstarpé€ji nesaistitu pusu
dartjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilsto$a piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vértiba tiek pielidzinata visiespéjamakajai darfjuma cenai tirgd vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstakd no reali iesp&jamas pardevéjam un zemaka no reali iesp&jamam
pircéjam.

VertéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situacija var maintties, aprékinata veértiba cita laika momenta var izradities ar lielaku novirzi no
darfjuma cenas. Vértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tiedi vertéSanas datuma, nevis pagatné vai
nakotné.

Ipaduma apskate un novértéSana tika veikta 2024.gada 23.maija, 2024.gada 30.maija, 2024.gada
03.junija, 2024.gada 04.junija un 2024.gada 13.junija.
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8. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Tirgus vértibas noteikS8ana tiek pieméroti Sadi nozimigakie pienémumi:

Pasatitaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

lespéjamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt I1dz darfjumam tiek uzskatitas par
nebdtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteikS8ana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vértéjama objekta atrasanas vieta.

Ipadums var tikt pardots tirgd un nepastav nekadi apgratinajumi darfjumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

Vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

Vértéjamais objekts nav apKkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgritindjumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vertéjuma atskaite;

Vértéjamais Ipasums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi ta konstruktivam un
ekspluatacijas Tpatnibam, lai saglabatu ta lietoSanas vertibu laika perioda, kamér tas ir
izdevigi Tpasniekiem.

Tpasumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezojosie faktori:

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieS8ams iesniegt
attiecigas organizacijas sertifikata vai licences iegiS$anai, kad arm kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

Ipaduma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inZeniertehniskam metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav
apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina vai pazemina Tpasuma vértibu,
un var tikt atklati tikai ar specialam inZeniertehniskas izpétes metodem;

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vertéSanas uzdevuma, ka arl netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, Tpasuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&joSas grunts 1patniba;

Ir pienemts, ka vértéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipaSuma vértibu;

Vértétajs nav atbildigs par datiem - zinam, planiem, precizéjumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértéjuma pasutitajs;

Noveértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

Vértéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Veérteétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz vertéjama objekta tirgus vértibu;

Nekustama TpaSuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgrutinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgratindjumiem, ja vért&juma nav atrunats citadi;
Vertejums ir veikts atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un veértétaju
profesionalas étikas normam;

Vértéjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas véertétaja un SIA “VCG Ekspertu
grupa” piekriS8anas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét,
publiskot, reproducét, izplatit vai ka citadi dartt publiski pieejamu, tai skaitd ar reklamas,
sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskds sazinas
lfdzeklu starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu
vértéjumu atskaisu formu radi$anai.
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9. Tirgus analize

Aktualie garazu piedavajumi Agenskalna un Dzirciema:

Sludinajumi

O “ Apsargata 7/24, videonovéro3ana, bez paradiem, ir Ranka d. 3x6 10,000 €
O _ GaraZu blakus Filozofu torniem, 300m no Preses Ranka d. 36 2.80x5.30 10,800 ¢
i
O . Jauni varti un nobetonéts . Graza sagatavota Marupes 55 3x6 13,999 €
O l H Pardodu garaZu kooperativa "ritausma-2" Marupes 55 2.85x6.00 14,000 €
S
O _ Pardodu jaunu, cinkotu, izjaucamu garazu. Iesp&jama Marupes 5 3x5 1,040 €
il
O = Pardodu garazu Kapselu 4a 3x6 18,000 €
O Q j lNpopaerca rapax B kKooneparuse "pardaugava". Ranka d. 2.77x10.70 13,500 €
|
Pardod garaZu Riga, DzeguZkalna apkartné. Ludzu Bullu 2C 4.30x5.50 20,000 €
GaraZa péc kapitala remonta ar bedri un pagrabu. Morica 20 4x6 25,000 €

Avots: www.Ss.com
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10. Atrasanas vieta

Novietojums:

Novértéjamas telpas atrodas Rigas pilsétas
Agenskalna apkaimé, kvartala starp Zemai3u, Liepajas
un Marupes ielam, netalu no Paula Stradina kliniskas
universitates slimnicas.

PiekliSanas iespéjas:

PiekliSana pie novértéjama objekta pa asfaltétiem
iekSkvartala celiniem. Zemaisu iela ~ 130 m attaluma.

Daudzstavu dzivojamas majas, sabiedriska un

Apkartéja apbive:

komercrakstura apbive.

11. Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 946 m?
Kadastralas vertibas noteik§anas datums: 01.01.2024.
Zemes kadastrala vertiba: 18 467,- EUR

Apgratinajumi:

o Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
elektrisko tiklu kabelu Iiniju - 0.0045 ha.

e Aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar
spiedienu.

Uzlabojumi:

Zemes gabals ir asfaltéts

Pieejamas komunikacijas:

Zemes gabalu Skérso elektriba kabeli, gdzes vads un
kanalizacijas tikls.

Konfiguracija:

Neregularas formas

Reljefs:

Lidzens

Zonéjums un ta atbilstiba:

Jauktas centra apbuves teritorija

Drenaza un gruntsudeni:

Nav informacija

Riski (piem. applasana):

Minimali
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12. Eku Tss apraksts

Kadastra apziméejums:

0100 056 0403 001

Stavu skaits eka:

1 + pagrabs

Ekspluatacija uzsakSanas gads:

1977.

Ekspluatacija pienemsanas gads:

VZD nav registréts

Ekas kadastrala vértiba (01.01.2024.): 2 008,- EUR
Tehniskais stavoklis: ApmierinoSs
Tehniskie parametri:
Baves apblves laukums: 27,0 m?
Bavtilpums: 71,0 m3
Baves kopéja platiba: 22,4 m?

Arpuse & konstrukcijas:

Pamati: Dzelzsbetona, betona bloki
Arsienas: Kiegelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks
Parsegumi: Betona, dzelzsbetona, kiegelu mara velves
Jumts: Cits neklasificéts materials

Inzeniertehniskas komunikacijas

Vairakam garazam ir pieejams elektribas pieslégums. Tas tiek nodrosinats no blakus esosas
dzivojamas majas. Ekas nav pieslégtas Sadales tikla valdijuma esosajiem elektrotikliem.

Kadastra apzimeéjums:

0100 056 0403 002

Stavu skaits eka:

1 + pagrabs

Ekspluatacija uzsakSanas gads:

1982.

Ekspluatacija pienemSanas gads:

VZD nav registréts

Ekas kadastrala vértiba (01.01.2024.): 17 736,- EUR
Tehniskais stavoklis: ApmierinoSs
Tehniskie parametri:
Baves apblves laukums: 326,3 m?
Bavtilpums: 771,0 m3
Baves kopéja platiba: 293,3 m?

Arpuse & konstrukcijas:

Pamati: Dzelzsbetona, betona bloki
Arsienas: Kiegelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks
Parsegumi: Betona, dzelzsbetona, kiegelu mira velves
Jumts: Cits neklasificéts materials

Inzeniertehniskas komunikacijas

Vairakam garazam ir pieejams elektribas pieslégums. Tas tiek nodrosinats no blakus esosas
dzivojamas majas. Ekas nav pieslégtas Sadales tikla valdijuma esos$ajiem elektrotikliem.
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13.Labaka un efektivaka izmantosanas veida analize

Ipaduma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpasSumu tirgus dalibnieku spéku sameéru, ka arf iezimé So saméru izmainas tendences.
Jebkur$ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem,
nekustamo Tpasumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskana ar 3a zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir defingjams ka
nekustama TpaSuma pielietojums, kur$ vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas
vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantos$ana ir akilva tadda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmanto$anas veidu, vai ari var biit
kads cits alternativs izmanto$anas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipaSumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atseviSsku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir garazas un saimniecibas telpas, jo
Sis izmantoSanas veids ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un Sim TpaSuma
veidam visatbilstoSakais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstosi ta esoSajam izmantoSanas veidam.

14. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipasuma veértibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:
e Garazu ekas atrodas dzivojamo maju kvartala.

e Asfaltéts piebraucamais celS.

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:
e Dala ékas jumta ir slikta tehniska stavoklr;

e Nav tieSa piesléguma inZzeniertehniskajam komunikacijam.
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15. Novertésanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VertéSanas pieejas” apakSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai paSuma veértibu
aprekinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas véertéSanas
pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vértéSana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaidama labuma un aizvieto$anas ekonomiskie principi.” STs
pieejas ir:

e Izmaksu pieeja;

¢ lenakumu pieeja;

e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama TpaSuma vértibas noteikanai tiek izmantota tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeja, jo ST pieeja vispatiesak atspogulo nekustama TpaSuma tirgus vértibu.

16. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salldzinamo darTjumu) pieeju tiek iegits vértibas
indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinadjums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz salidzinamam cenam tirgQ, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem TpaSumiem tirgd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
Tpasuma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rapigi izvértéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotdju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimé&, ka apdomiga persona par TpaSuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lidziga 1paSuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd,
cenu izvértéSana. Ja pédgja laika ir notikusi tikai dazi darTjumi, var bt lietderigi izvertét identisku vai
lTdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka S1
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var blt nepiecieSams korigét informaciju
par notikuSo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vértibas
bazes atSkirtbas, ka arf pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikuSajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

ST izpéte liek parskatit daudzus darifjumus, tos analizét un pielagot to atskiribas.
VértéSanas gaitad korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darljuma finanséSanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolé, darjjums starp savstarpéji saistitam
vai ieinteresétdm personam, netipiski Tss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas kop$
darfjuma veik3anas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé novértéjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
bavmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzindjumu attiecibas veida starp vértéjamo ipaSumu un
salldzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vértétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojo8s: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétdja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% - sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks.

Noveértéjamais Tpasums: Zemaisu iela 1, Riga 41



Salidzinamais objekts Nr. 1

17. Salidzinamo objektu iss apraksts (garazas)

£ Kurzemes prospekts

Atrasanas vieta:

Dunalkas iela 2 k-14 — 684, Riga

Garazas platiba: 16,1 m?
Inzenierkomunikacijas: Elektriba
Ekas tehniskais stavoklis: ApmierinoSs
PiekliSanas iespéjas: AtbilstoSas
Pardosanas datums: 16.04.2024.
Cena: 9 200,- EUR
Piezimes, paligéekas: Garaza

AtrasSanas vieta:

Zardu iela1 - 41, Riga

Garazas platiba: 16,8 m?
Inzenierkomunikacijas: Elektriba
Ekas tehniskais stavoklis: ApmierinoSs
PiekliSanas iespéjas: AtbilstoSas
PardosSanas datums: 13.05.2024.
Cena: 10 000,- EUR
Garaza

Piezimes, paligékas:
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Salidzinamais objekts Nr. 3

AtrasSanas vieta:

Slokas iela 18D - 1, Riga

Garazas platiba: 35,9 m?
InZenierkomunikacijas: Elektriba
Ekas tehniskais stavoklis: Labs
PiekliSanas iespéjas: AtbilstoSas
Pardosanas datums: 13.05.2024.
Cena: 25000,- EUR

Piezimes, paligékas:

Pardotas 2 blakus esoSas garazas
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18. Aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju (telpu grupas)

Noveértejamais

Tpasums 2 2
Cena, EUR - 9 200 10 000 25 000
Platiba, m? 14,7 16,1 16,8 35,9
Cena par m2, EUR - 571,43 595,24 696,38
Vértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
Pardosanas laiks 16.04.2024. 0% 0 13.05.2024. 0% 0 28.02.2024. 0% 0
Korigéjama vértiba: 571,43 595,24 696,38
Novietojums rajona Nedaudz sliktaks 5% 28,57 | Nedaudz sliktaks | 5% 29,76 Labaks -10% | -69,64
Novietojums apkartné Nedaudz sliktaks 5% 28,57 Atbilst 0% 0 Labaks -10% | -69,64
Novietojums kvartala Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
PiekluSanas iespéjas Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Platiba - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Lielaks 10% 69,64
Ekas tehniskais stavoklis Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Telpu inzenierkomunikaciju nodroSingjums --- Labaks -10% | -57,14 Labaks -10% | -59,52 Labaks -10% | -69,64
Telpu tehniskais stavoklis --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Labaks -10% -69,64
Apsardze, norobezota teritorija --- Labaks -10% | -57,14 Labaks -10% | -59,52 Atbilst 0% 0
Zemes domajamas dalas paSuma tiesibas - Nav 1pasuma 0% 0 Ir paSuma -5% -29,76 Nav 1pasuma 0% 0
Kopéja korekcija par m2, EUR 514,29 -10% | -57,14 476,2 -20% | -119,04 487,46 -30% | -208,92
Nekustama ipasuma noteikta vertiba par m2, EUR 492,65
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19. Telpu grupu vértibu aprékins

Telpu grupas apzimeéjums Nosaukums Platiba, m? Korill(:t'#gi par te}:\?':;ziliz”:tsé\?:lili Korelgglcjj?is par Tirgus vertiba, EUR
0100 056 0403 001 001 garaza 22,4 -26% -5% 0% 7600
0100 056 0403 002 001 garaza 15,3 -2% -10% 0% 6600
0100 056 0403 002 002 garaza 12,8 7% -5% 0% 6400
0100 056 0403 002 003 garaza 23,6 -30% 0% 0% 8100
0100 056 0403 002 004 garaza 9,2 19% -5% -5% 4900
0100 056 0403 002 005 garaza 12,4 8% -5% 0% 6300
0100 056 0403 002 006 garaza 12,4 8% -10% 0% 6000
0100 056 0403 002 007 garaza 13,7 3% -10% -5% 6000
0100 056 0403 002 008 garaza 11,3 12% -5% -5% 5700
0100 056 0403 002 009 garaza 12,4 8% -10% 0% 6000
0100 056 0403 002 010 garaza 12,6 7% -10% -5% 5700
0100 056 0403 002 011 garaza 12,4 8% -10% 0% 6000
0100 056 0403 002 012 garaza 12,4 8% -5% 0% 6300
0100 056 0403 002 013 garaza 12,4 8% -5% 0% 6300
0100 056 0403 002 014 garaza 12,6 7% -10% 0% 6000
0100 056 0403 002 015 saimniecibas telpa 2,6 6% 0% 0% 900
0100 056 0403 002 016 saimniecibas telpa 2,6 6% 0% 0% 900
0100 056 0403 002 017 saimniecibas telpa 11,6 -15% -15% -5% 2500
0100 056 0403 002 018 saimniecibas telpa 4,5 2% 0% 0% 1500
0100 056 0403 002 019 garaza 28,9 -48% -10% 0% 6000
0100 056 0403 002 020 garaza 14,4 1% -5% 0% 6800
0100 056 0403 002 021 garaza 14,4 1% -5% 0% 6800
0100 056 0403 002 022 garaza 14,4 1% -5% 0% 6800
0100 056 0403 002 023 garaza 14,4 1% -10% 0% 6500

315,7

o Nemot véra tirgh notikuSos darfjumus un vértétaja pieredzi lidzvértigu objektu vértésana, saimniecibas telpu vértiba tiek noteikta 2/3 no garazas 1 m? vértibas.
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20. Salidzinamo objektu iss apraksts (zeme zem apbiuves)

Salidzinamais objekts Nr. 1

AtrasSanas vieta:

Dzirciema iela 102, Riga

Kopéja platiba:

2000 m?

InZenierkomunikacijas:

Blakus elektriba

Konfiguracija:

Taisnstlra veida

PiekliSanas iespéjas: AtbilstoSas
Pardosanas datums: 27.06.2022.
Cena: 24 000,- EUR
Piezimes: Zeme zem garazam

Salidzindmais objekts Nr. 2

AtrasSanas vieta:

Livanu iela 5 k-1, Riga

Kopeéja platiba:

2907 m?

Inzenierkomunikacijas:

Blakus elektriba

Konfiguracija:

Trapeces veida

PiekliSanas iespéjas: AtbilstoSas
Pardosanas datums: 09.11.2018.
Cena: 45 000,- EUR
Piezimes: Zeme zem garazam

Salidzinamais objekts Nr. 3

Atrasanas vieta:

Kronu iela b/n, Riga

Kopéja platiba:

3167 m?

InZzenierkomunikacijas:

Blakus elektriba

Konfiguracija:

Neregularas formas

PiekliSanas iespéjas: AtbilstoSas
PardosSanas datums: 29.01.2020.
Cena: 26 020,- EUR
Piezimes: Zeme zem garazam
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21. Aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju (zeme zem apbuves)

Noveértéjamais ipasums 1 2 3

Cena, EUR - 24000 45000 26020
Platiba, m2 946 2000 2907 3167
Cena par m2, EUR 12 15,48 8,22
Vértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
PardoSanas laiks - 27.06.2022. 0% 0 09.11.2018. 0% 0 29.01.2020. 0% 0
Korigéjama vértiba: --- 12 15,48 8,22
Novietojums rajona --- Sliktaks 10% 1,2 Sliktaks 10% | 1,55 Atbilst 0% 0
Novietojums apkartné --- Sliktaks 10% 1,2 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums kvartala --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Sliktaks 10% 0,82
Attalums I1dz magistralajiem celiem Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Apkartéja apbive, ainaviskums Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Infrastruktdra --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Inzenierkomunikacijas --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
PiekluSanas iespéjas, piebraucamo celu kvalitate Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Daudz sliktaks 15% | 1,23
Uzlabojumi, teritorijas labiekartojums --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala konfiguracija Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala lielums Lielaks 10% 1,2 Daudz lielaks 15% | 2,32 Daudz lielaks 15% | 1,23
Zemes gabala izmantoSanas iespéjas, apgratinajumi Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Kopéja korekcija par m2, EUR 15,6 30% 3,6 19,35 25% | 3,87 11,5 40% | 3,28
Nekustama ipasuma noteikta vertiba par m2, EUR 15,48
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22. leguta vertiba

Veértibas noteik§ana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Telpu grupu tirgus vértibas noapalojot ir:

Telpu grupas apziméjums Tirgus vertiba, EUR
0100 056 0403 001 001 7 600,-
0100 056 0403 002 001 6 600,-
0100 056 0403 002 002 6 400,-
0100 056 0403 002 003 8 100,-
0100 056 0403 002 004 4 900,-
0100 056 0403 002 005 6 300,-
0100 056 0403 002 006 6 000,-
0100 056 0403 002 007 6 000,-
0100 056 0403 002 008 5 700,-
0100 056 0403 002 009 6 000,-
0100 056 0403 002 010 5 700,-
0100 056 0403 002 011 6 000,-
0100 056 0403 002 012 6 300,-
0100 056 0403 002 013 6 300,-
0100 056 0403 002 014 6 000,-
0100 056 0403 002 015 900,-
0100 056 0403 002 016 900,-
0100 056 0403 002 017 2 500,-
0100 056 0403 002 018 1 500,-
0100 056 0403 002 019 6 000,-
0100 056 0403 002 020 6 800,-
0100 056 0403 002 021 6 800,-
0100 056 0403 002 022 6 800,-
0100 056 0403 002 023 6 500,-

Zemes zem apbives 1 m? tirgus vértibas apskates datuma noapalojot ir:

15,48 EUR
(Piecpadsmit euro 48 centi par zemes 1 m?)

Vertétaja asistents:
(Mareks Mikelsons)

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Sertificéts vertetajs: _
(Péteris Strautmanis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 92)

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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23. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigéd saskana ar manam zindSandm un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobeZojumus,
kuri 8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarboS8anas, ne atlidziba par 8T novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no
vertibam, kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka 8is zinojums ir izstradats saskana ar profesiondlo neatkarigo vértétaju étikas un standartu
principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, paSreizé€ja vai nakotné paredzama personiga interese par 30
Tpadumu, ne art iespéja gut labumu no $adi novértéta ipaSuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem 1pasumu
veértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka arT veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits kd zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secindjumus
un viedokli par nekustama TpasSuma veértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no $i zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproducét, izplatit
vai ka citadi dartt publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaitd ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskads sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértéjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpasums.

Vertetaja asistents:
(Mareks Mikelsons)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Sertificéts vertetajs: _
(Péteris Strautmanis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 92)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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