2024.gada 21,novembris.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Jirmalas pilséta, Rigas iela 71

Nosaukums: Dzintari 0197

tirgus un piespiedu pardoSanas vériibu

Jurmalas valstspilsétas padvaldibai

Cienljamas kundzes!

Augsti godatie kungil

P&c Jisu pasifiuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 1300 008 0199, kas atrodas
Jiirmalas pilséta, Rigas iela 71 (Nosaukums: Dzintari 0197), ir registréts Jirmalas pilsétas zemesgramatas
nodalljuma Nr.100000557782 un sastav no neapbiivéta zemes gabala, kadastra apziméjums 1300 008 0197, ar kopéjo
platibu 0.7037 ha {turpmak {eksta vérté3anas ,Objekts") novériesanu.

Atzinums satur misu viedokli par iepriek$S min&1a nekustama Tpasuma tirgus véritbu, paredz&is iesniegSanai
Jurmalas valstspilsétas pasvaldiba un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vért&tdju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu Jpadumu vértgsana™ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. MOsu viedoklis balstds uz vérélaju zindSanam par nekustama
Tpasuma tirgu, pieejamo informaciju par vértiSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpaduma tirgus notikumus.
Turpmak minétad vértiba ir vértdtaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadolies no misu ricthd esosas
informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.
Dardm Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustamd fpasuma, kas atrodas Jurmalas pilséta, Rigas
iela 71 {(Nosaukums: Dzintari 0197), 2024.gada 12.novembn” visvairak iesp&jama tirgus vériiba ir

227 300 (divi simti divdesmit septini tikstoSi tris simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas piinas Tpasuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavecklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritindjumiem. Apgriitindjumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama
ipasuma sastava izmaipu gadijumd, ka ari izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt argju
apstik|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Amis Zeilis,
Valdes loceklis

$1S DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Jiurmalas pils&ta, Rigas iela 71 (Nosaukums: Dzintari 0197)
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértgjamais ipadums

Nekuslamais fpasums, kas atrodas Jurmalas pilséta, Rigas iela 71 {Nosaukums:
Dzintari 0197).

1.2 VErttjuma pasiiitajs

Jirmalas valstspilsétas pasvaldiba.

1.3 Vértd3anas uzdevums

Noteikt véridsanas Objekta tirgus vErtTbu vértaianas daluma.

1.4 Vérlé§anas datums

2024.gada 12.novembris.

1.5 Véridsanas mérkis

VErt8Sanas mérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vért&jama nekustama Tpaduma
tirgus vérlibu — pardo&ana izsolg.

1.6 IpaSumtiesibas

Jirmalas pilsélas paSvaldiba, registracijas kods 90000056357.
Pamats: Jormalas pilsétas domes 2016.gada 20j0nija uzzipa Nr.1.1-24/3084 par
nekustamu Tpasumy.

1.7 Vért&iama Tpaduma sastivs

Zemes gabals ar kadastra apzim&jums 1300 008 0197 un kopéjo platTbu 0.7037 ha.

1.8 Pareiz&ja izmantoSana

Neapbilvéts zemes gabals, klats ar meZaudzi.

1.9  Planotd/ajauta izmantosana
saskana ar altistibas planu

Saskapd ar VZD Informativo izdruku no Kadastra informacijas sistdmas -
komercdarbibas objektu apbave (kods 0801).
Saskana Jarmalas pilsatas teritorijas planojumu — Publiskas apbives teritorija (P65).

1.10 Labakais izmantodanas veids

Zemes gabals, kas piemérols publiskai apbgvei.

1.11 VErt&uma izmantota
informacija

05.11.2024. Jirmalas valstspilsétas administricijas izsniegid Darba uzdevuma Nr.24,
Nr.1.1-37/24N-4903, kopija.

Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000557782 datorizdruka.

VZD Lielrigas regionalas nodalas izsniegta Zemes robezu plana kopija.

VZD Informafiva izdruka no Kadaslra informacijas sist&mas.

VZD Kartes izdruka.

www.zemesgramata.lv, www.kadasirs.lv, www.jurmala.lv, www.cenubanka.lv, www.ss.lv,
www.opensireetmap.org., www.geolatvija v,

1.12 Bitiski neietekméjosie
apgritinajumi

Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000557782 Il.dalas 2.iedala izdarits
ieraksts:

Nr.1.1. Atzime- TpaSnieks aprobeZots ar likuma Par valsts un padvaldibu zemes ipasuma
tiesibdm un lo nostiprina3anu zemesgrdmatds 16.panta pimajd dala mingtajiem
nosacijumiem- piecus gadus nedrikst atsavinat, iekTiat, nodibinat uz to personalservititu
vai iznomat to ar tiestbam bivét aku (bovi) ka patstavigu ipasuma objektu.

Pamats: Latvijas Republikas fikuma Par valsts un pa3valdibu 2emes jpasuma tiesibam
un to nostiprinaSanu zemesgramatés 16.panta otra dala,

Jormalas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr,100000557782 lll.dalas 1.iedal3 izdariti
ieraksti:

Nr.1.1. Atzime - vides un dabas resursu Kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes
Gdens nemsanas vietu — 0.7037 ha.

Nr.1.2. Atzime - Baltijas jGras un Rigas jiras iéa ierobeZotas saimnieciskas darbibas
joslas teritorija - 0.7037 ha.

Nr.1.3. Jirmalas pilsétas domes 2016.gada 20.junija uzzipa Nr.1.1-24/3084 par
nekustamu Tpasumu, apgratmajumu plans.

VZD Informaliva izdruka no Kadastra informacijas sistémas nor3diti

Apgrutindjumi
py, | Woteikbanas Tigs e mhita Platbs | Mary
datums
ha
m jlra ha

1.13 Negativiietekmgjosie
apgriitinajumi

Nav zindmi,

1.14 Citi izdaritie piengmumi

- verigjamais Tpasums nav iekWals, apgritinits ar parAdiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojosiem apgriitinjumiem.

NekustamZ Tpafuma Jdrmalas pilsétd, Rigas leld 71 (Nosaukums: Dzintari 0187) tirgus vértThas noteiksana
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informécijas avots: Informicijas avols: hitps /iwww.openstreetmap.org

Nekustama ipasuma Jdrmalas pilsétd, Rigas ield 71 {Nosaukums: Dzintari 0187) tirgus vértibas noteikZana
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JORMALAS PILSETAS TERITORIJAS PLANOJUMS
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Penmes:
I Valsts s2sargajarno hultlras plemenekiu identifikacdiu un chapitacju skath Grafihls dolas 2. kart@ "Valsts ausargBlytee kuftdras plemineki”
2. Sis hartes indormacija tematisli sadabta br peslama kartds:
= Funkciondialy zonkpams

= Apgtiitindiurni un aprobedojumi
Lot ddigs ¥ U dnk Pasadidi [ =T SAEIT ¢
m E. Stabavs 5] JORMALAS
vats;spnsgns METRUME
PASVALD HETRUH®
vacnite M. Kaline 2023 ¢ h"‘;, bl
Pryein e A T
Kartografs 1 Shudra 2021
- WAMaLAS i;&snns
TERITORDAS PLANOIUMA
GROZIIUMI Merog 1712060
Lapsn Mol imw.
Kartes date t:rpowiﬁsu harte 14 110000 © Latvgas w 1
Gestelpakds of adentira, 2017. - 2018, Kaclystra FUNKCIONALAIS ZONEIUNS, o
irlormiches shimms det : Vakts rerres dienests, 2023 APGROTIMATUMI UN
Latvgas peoddasia koordnatu steme (LX5-92 T™) APROBEIOIUMS Lapas 4

informécifas avots: https:/fwww.jurmala.lv ; htps://geolatvija.lv/geo/tapis#document_29997

Nekustam ipauma Jarmalas pilséi3, Rigas ieta 73 (Nosaukums: Dzintari 0167) tirgus vértibas noteikéana
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3.FOTOATTELI

Nekustama fpasuma Jirmalas pilséta, Rigas iela 71 (Nosaukums: Dzintari 0187) tirgus variibas noteikéana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertgjamais nekustamais Tpasums atrodas Jarmalas pilséta, Dzintary mikrorajona, kvartala, ko veido Rigas iela,
Miera iela un Brivibas prospekts. Lidz Rigas jaras N¢a piekrastei ~ 900 m.

Lidz Jormalas pilsétas cenfram — Majoriem (Jomas iela) ir aptuveni 1,2 km. Sabiedriska transporta kustibu uz
Rigu, Jirmalas citiem rajoniem nodrosina autobusu, mikroautobusu marsruti un elektrovilcienu satiksme. Tuvakas
marsruta autobusa pieturvietas atrodas uz Rigas ielas. LTdz tuvakai dzelzcela stacijai “Dzintari” ir aptuveni 600 m.

Tgicams Labs Vidéjs V3§ Slikis
ledzivetaju nodarbinatiba - X
Darba vietu piegjamiba- X
lepirk§ands vietu pieejamiba- X
Skolu pieejamiba- X
Sabiedriska fransporta pieejamiba- X
Atpitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako Tpasumu athilstiba apskatama Tpasuma tipam- X
Kaifigo apstakju iedarbiba {maza=teicams)-
Droiba-
Tpasumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekia novielojums Jarmalas pilséta uzskatams par labu.

5l 0 v o [

> <

4.2 Zemes gabala apraksts
Vertésanas Objekis ir neapbivéls zemes gabals ar kop&jo platibu 0.7037 ha un kadastra apzimé&jumu 1300 008

0197.
Zemes eksplikacija (VZD dati) Ha
Mezu plafiba 0.7000
Par&j3s platibas 0.0037
KOPA | 0.7037

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no Rigas ielas (Brivibas prospekta) puses, kas klatas ar labas kvalitates
asfaltbetona ceju segumu. Autotransporta plisma Rigas iela (Brivibas prospekta) ir intensiva, g&jéju kustiba nav
intensiva. Kopuma piebrauk3ana zemes gabalam ar persorigo autotransporiu ir éa.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gjgju ietve- ir hav
Zal3ja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguricija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma, ar lidzenu reliefu. Zemes gabala konfigurdcija un reljefs ir
piemérots publiskai apbiivei,

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav biitisku uziabojumu, nav norobeZots.

4.2.4 Zemes raksturojums
InZenierkomunikaciju nav, klats ar mezaudzi.

Nekustama fpaduma Jarmalas pilsét, Rigas ield 71 (Nosaukums: Dzintari 0187) tirgus vértibas notelkiana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértdjuma pamatojums

VErtesanas Objekia firgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta Jpasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vériibas definiciju:
“Tirgus vertiba ir aprékindta summa, par kadu vértésanas datuma ipaSumam bitu japariet no viena ipasnieka pie
-, .Otra savstarpéji nesaistllu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieanas.”
Nekustamo Tpadumu vErtésanas praksé liek lietotas tris galvenas vértésanas piegjas:
- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzindmo darijumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, izpgmuma gadijumos, vienu no {am. Vér&jama nekustama Tpasuma lirgus vértiba tiek iegita ar
svertas vértibas palidzTbu, L.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma ipatnibas un vért@sanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5,

Vertésanas Objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vértétaju riciba
ir pietiekams informécijas daudzums par nekustama Tpaduma tirgd pardotiem un piedavajuma esodiem [idzigiem
nekustamiem Tpasumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vérigjama ipasuma tirgus vériibas aprekinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vErt&sana’ LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonakiy pie slédziena par vértibu, vairdkas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai nov&rojumu dati nav pietiekami.

lzmaksu pieejas zemes gabalu tirgus v&rtibas aprékinasanai netiek pielietota,

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem;
- pasulitdja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasufitaja iesniegtaja zemes robeZu plana un zemesgramata fiks&tas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var likt pardots un nepastav nekadi apgratingjumi ipasuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma variibu;
- vértesanas objekls nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgritinajumiem, iznemot vértgjuma
atskaité uzradilos;
- vérieSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantosanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobeZojosie faklori:
- atzinuma saturs un rezultati i derigi ikal uzraditajam vénésanas mérkim;
- vairums pien@mumu un aprékinu, kas lieloti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novert&jumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértésanas objekla lehniskais stavoklis tika apskafits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodam:;
- nav paredzéta vértétdja nepamatota atbildiba par datu precizitali attieciba uz zinam, pléniem,
precizejumiem, izpétes malerialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vérigjuma pasititajs;
- tirgus vériiba ir noteikia tikai uz zinojuma minéto vért&juma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikui p&c vérigsanas datuma;
- tirgus vértiba ir spéka pie nosacTjuma, ka ipasums nav apgratinats ar nomnigkiem un citiem $ada veida
apgratingjumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- alzinuma leksts ir izmantojams tikai piind apjoma, bez rakstiskas autoru piekri$anas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- afzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Ipasumu vérésana® LVS 401:2013 un vErataju
profesionalas &tikas normam.

Nekustama ipa§uma JOrmalas pils&td, Rigas iela 71 (Nosaukums: Dzintari 0187) tirgus vériibas noteikiana
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5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vértégana" LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efekiivaka izmantosana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums, un kas ir reali iespejama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskand ar speka esodo Jurmalas pilsélas teritoridlo planojumu, vértdjamais ipasums atrodas Publiskas
apbuves teritorija {P85). .

Nemot véra apkar&jo apbivi, ko veido Dabas un apstddijumu leritorijas (DA3), Savrupmaju apbives
zemes(DzS), zemes gabala pasreiz&jo izmantoSanu, k3 ari tirgus situaciju, veriataji secina, ka vért&jama Tpasuma
labakais izmantoSanas veids ir publiskai apbvei piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto3anas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vérté$anas objekts, raksturojums/analize

Latvijas iekSzemes kopprodukis (IKP) 2024.gada 2.ceturksni, salidzinot ar 2023.gada 2.ceturksni, p&c sezonali
un kalendari nekorigétajiem datiem salidzinamajas cenas ir palielinajies par 0,5%, liecina Centralas statistikas
parvaides (CSP} apkopotie dati. Salidzingjumam gada pirmaja ceturksni IKP izaugsme gada griezuma bija lEnaka -
0,1% apméra.

P&c slraujajiem raZoSanas apjomu kapumiem pém, bivniectbas nozares produkcijas apjoms §1 gada otraja
celurksni samazinajas par 1,5%, ko noteica zems pieprasfjums &ku bvnieciba (kritums par 15,8%).

Precu un pakalpojumu eksporla apjomi samazinajusies par 3,4%, tai skaild precu eksporis samazindjies par
2.4%, bet pakalpojumu eksports samazinajies par 6%.

2024.gada pirmaja ceturksni, salidzinot ar iepriek$&jd gada altiecigo ceturksni majokju cenas eirozona
samazinajas par 0,4%, bet Eiropas Savieniba (ES) pieauga par 1,3%, liecina “Eurostal’ dati.

Augusta otraja pusé sesu ménesu Euribor likme nokritds zem 3,4%, un Tpasi jitams bija 12 ménesu likmes
kritums, kas bija 3,1%. Tik zema Euribor 12 ménesu likme bija 2022.gada beigas.

Saeima 15.02.2024.9. gahgaja lasijuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkreditéanu,
tostarp vairs nebis jamaksa parkreditéSanas maksa. Izmainas sl3jas spéka nakamaja diena péc 12 izsiudinasanas. Ar
izmaindm trijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotaji var&tu pariet pie kreditdevéja, kurs piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkredité3ana klds vienkérsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs neblis jamaksa parkreditéSanas maksa. Tapat vairs nebls jasanem eso$a kredita devéja piekrigana. Eiropas
Komisijas pétijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kreditiestades varétu gut

pelnu. Citviet Eiropas Savienba tas ir no 13% Ifdz 35% (informacias avots hitps. ffwww delf Iv/193/politics/563445688/par-hipotekara-
aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-emj-saeima

Publiskai apbivei paredzétu zemes gabalu, kas atrodas Majoru — Dzintaru mikrorajona aiz dzelzcela linijas
platibas 1m? pardoSanas cenas svarstas no 20 — 60 EUR/m?, Lielupes krasta Iinjja 80-130 EUR/M?, lielas plattbas
zemes gabalu 1m? pardodanas cenas ir robeZas no 15-35 EUR/m?.

9.4 Vértéjama pasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vértibu ietekméjosie faktori Tirgus vértibu ietekma

Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipaduma novietojums Jdrmalas pilsétas rajona X
2. [paguma novietojums Jarmalas pilsétas rajona daja X
3. PiebraukSanas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija
6. Zemes gabala reljefs X
7. Teritorijas labiekartojums

8, Komunikéciju nodrogindjums

9. Zemes gabala apgritindjumi (sarkanas Inijas,
aizsargjoslas v.c.)

10.Atbilstibas potencials

> |

| x|
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5.5 Vertéjama Ipaduma tirgus vértibas aprékins

Vertésanas Objekta tirgus vertibas aprékins ftiek veikls izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapraligs pircéjs par nekustamo Tpasumu nemaksas vairdk k3 par kvalitites un lietderibas
zina analogu paSumu. Pieejas prakliska pielieto$ana ir saisfita ar informacijas par nekustamo Tpaumu tirgli notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esosiem Tpasumiem apkopoSanu un analizi. VErétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi safidzinosi tuva
pagatné vai arf kuri atrodas piedavajuma vériéSanas bridi.

Lai izhdzinatu atSkiribas, izvEléto salidzindmo objekiu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vertibu ietekmé&jodos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo ipasumu tirgus stivokll, novietojums Jiirmalas
pilsétas rajona un Jormalas pilsétas rajona daja, piebrauk$anas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodrosindjumu ar komunikacijam un apgritindjumus (sarkanas linijas, aizsargjoslas w.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra firgus vériibu ietekm&josa fakiora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértéSanas objekiu un salidzinamo objektu.

Pievienotd apr&kinu tabula sniedz parskatu par korig&josiem lielumiem un palidz noteikt galigo vériibu péc &fs
pieejas.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Cbjekts Nr.1. (J-Z-644, ID 1620068) Nekustamd ipaSuma Jirmalas
pilséta, Vikingu ield sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 3616 m?,

kladts ar meZaudzi. AtbilstoSi Jirmalas pilsétas teritorijas planojumam ;

TpaSums atrodas publiskas apbives teritorija. Ipasums pardots 9

2023.9ada aprili, pardo3anas cena bija 125 500 EUR jeb 34, 7EUR/m?2, e e
Objekts Nr.2. (J-Z-643, ID 1538119) Nekustama ipaSuma JUrmalas < st
pilséla, Maza Slokas ielda sastavs: zemes gabals ar kopé&jo platibu Y ¢

3525m2, dalgji klals ar meZaudzi. Atbilstosi Jirmalas pilsétas teritorijas ,..-1""':| .
planojumam Tpasums atrodas jauklas centra apbives leritorij. Ipasums | ... 9 5\
pardots 2022.gada decembri, pardoSanas cena bija 146 000 EUR jeb
41,4 EUR/mZ, o

Objekts Nr.3. (J-Z-633, ID 1911008) Nekustama TpaSuma JOrmalas
pilséta, Rigas ield sastivs: zemes gabals ar kopéjo platibu 2788 m2,
AibilstoSi Jormalas pilsélas teritorijas planojumam Tpasums atrodas
savrupmaju apbives teritorija. Tpasums pardols 2024.gada jolija,

pardoSanas cena bija 160 000 EUR jeb 57,4 EUR/m2. o . 6

"
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Vértéjama nekustama pasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzindmie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attiecTha pret vértéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardosanas /
piedivajuma cena, EUR 125 500 146 000 160 000

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardo3anas / pledavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekmajosie faktori koeficienti, kas izlidzina at8kiribas

A, ... darfjuma apstakliir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir | 2023.gadaaprii | 1,04 2022.gada 1,05 { 2024.gada janvars | 1,00
decembris
Salidzinama objekta korigata
pardosanas | piedavajuma cena, EUR L) el LY
Salidzinama objekta kopéja platiba, m* 3 616 3 525 2788
Salldzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pérdoéanaz cjena, EURIm? 3,10 s 57,39
1. Zemes gabala novietojums pilséta ... Labaks 0,95 Sliktaks 1,05 Lidzigs 1,00
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Labaks 095 Sliktaks 1,02 Labaks 095
rajena dala ...
3., Piebrauksanas iespéjas ... Sliktakas 1,05 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
4. Zemes gabala lielums ... Mazaks 0,83 Mazaks 0,83 Mazaks 0,80
5. Zemes gabala konfiguricija ... Sliktaka 1,05 l.abaka 0,98 Labaka 0,95
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidz1gs 1,00 Lidz1gs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lid2Tgs 1,00 Labaks 0,90 Lidz1gs 1,00
8. Komunikaciju nodroginajums ... Lidz1gs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9, Zemes gabala apgriitinajumi Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00
(sarkanas (inijas, aizsargjoslas u.c.} ...
10. [pasuma attistibas potencials ... Lidziga 1,00 Labaka 0,97 Labaka 0,90
Kopé&jais korekcijas koeficients, % -17,00 -25,00 -40,00
Zemes gabala nosachti pardo§anas 29,96 32,62 34,43
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vid&ja korigéta nosacita 323
pardosanas cena noapaloti, EUR -
Vértajama zemes gabala kopéja platiba, m’ 7037
Salidzina3anas rezultata fegata tirgus vértiba noapaloti, EUR 227 300

5.6 Vertejama ipaduma atsavinasanas iespéjas

Vértéjama nekustama Tpasuma atsavinagana var notikt LR likumdoana noteikia kartiba. Skérsli atsavinasanai
vértétgjiem nav zindmi, pienemot ka:

- ar vértéjamo nekustamo Tpadumu nav izdarits galvojums;

- vértéjamais nekustamais JpaSums nav apgrifinals ar citiem (iepriek$ neminétiem) nomas vai patapindjuma

ligumiem;

- vériésanas objekts nav ieguldits kadas uzpéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR fiesliety ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekia nav veikti neatdaldmie ieguldijumi {Tnasuma uzlabojumi), uz kuriem varéiu prelendat traéas

personas;

- vértéjamais nekustamais ipasums nav apgritinats ar paradiem.

Nekustama paduma Jirmalas pits&ta, Rigas lela 71 {Nosaukums: Dzintari 0187) tirgus vértibas noteikiana
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5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" v&rtéSanas nodajas vaditajs Amis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieinteresati palielinat
val samazindt novért&jama ipasuma vértibu. Saja atzinuma ir par3dits labakais viedoklis, ko varéjam pienemt,
izmantojot mums piegjamo informaciju.

Més apliecindm, ka, pamatojoties uz masu zina$anam un pariecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama anahze un secindjumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;

- secingdjumi pamatojas uz misu personisko pieredzi un objekiivu analizi,

- mums nav pasreizéjas vai perspekiivas intereses vert&jama Tpasuma, ka arl nav inlereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas 3eil iesaistitas;

- musu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- mé&s personigi veicdm Tpasuma apskati dab3;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standariam ,Ipaduma vértégana" LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustama ipaSuma, ar kadastra numuru 1300 008 0199, kas atrodas
Jurmalas pilsétd, Rigas iela 71 (Nosaukums: Dzintari 0197) un registréls Jarmalas pilsétas zemesgramatas
nodaljuma Nr.100000557782, visvairak iesp&jama tirgus vértiba 2024 .gada 12.novembr* ir

227 300 (divi simti divdesmit septini tikstosi iris simti) eiro,

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekl&juma) datums,

Noteikta tirgus vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punktd aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietodana nav lerobezota ar
atzinuma 5.6 punktd min&tiem iespé&jamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama
ipasuma sastava izmaigu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértétaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipim, kas var notikt dréju
apstaklu ietekmes rezultita.

VériéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vari&taju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
ipaduma vanésang
Vériélaja asistents G.0zolina
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